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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE BALAO, PROVINCIA DEL GUAYAS

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados de las Regiones, Distritos Metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el amblto de 'sus competencias y
jurisdicciones terntorlales S
Que, el numeral 9 del articulo 264 de la.Constitucion. de Ja Republlca del Ecuador establece:
“Los Gobiernos Mumcnpales tendrén las sugulentes competencuas exclusivas sin perjuicio de

otras que determine la Ieyr.;;—»-9‘-fFormar y admlmstrar 105 tatastros mmobnhanos urbanos y
rurales”; B S v

Que, el Art. 321 de Ia Constntucnén de la Repubhca del Ecuador establece: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho ala propledad en sus formas pubhca privada, comunitaria,
estatal asociativa, cooperatlva, mixta,y que debera cumplir su funmén social y ambiental”.
Que, el articulo 53 del Cédngo Orgénlco de Orgamzacuon Terntonal Autonomia y
Descentralizacién, (COOTAD), establecen que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales son personas: Jundlcas de derecho publlco,' con autonomia politica ,
administrativa y financiera .. :

o N . .
Que, el literal c) del articulo; 54 del Codlgo Orgénlco de. Orgamzacrén Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, (COOTAD), establecen que los Goblernos Auténomos Descentralizados
Municipales tiene, entre otras,zi]a siguiente funuén “c). Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para Io cual determmaré las conducnones de. urbamzacnén, parcelacion,
lotizacién, divisién o cualqd’ner otra forma ae fraccionamlento .de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y:dreas comunales”.

*. th fi ‘1

Que, el literal a) del art|cqlo 57 del Codlgo Orgémco de Organuzac;on Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, (COOTAD), establecen que le corresponde al Concejo Municipal, el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones.

Que, el articulo 466 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién dispone “Que es atribucion exclusiva de los gobiernos municipales y
metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el territorio del cantén...”.
Que, en el Registro Oficial N. 166 de fecha martes 21 de enero de 2014, se publica La Ley
Orgénica Reformatoria al Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién.
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Que, en el articulo 42 del cuerpo legal invocado en el acépite anterior la Asamblea Nacional
procede a reformar el articulo 481 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Que, el Art. 43 Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomfa y Descentralizacién,
se agrega el articulo 481.1 en el cual en su parte pertinente dice: “El Gobierno Auténomo
Descentralizado Distrital o municipal establecerd mediante ordenanza el error técnico
aceptable de medicién. y el procedimiento de regulanzac:on De .la misma manera
manifiesta “Si el excedente supera el error técnico de meducuon los-gobiernos auténomos
descentralizados mumcnpales o metropohtanos expediran- Ia ordenanza para regular la
forma de adjudicacién y Pprecio a pagar tomando como,referéncua el avalto catastral y las
condiciones socio econémncas del propletarlo del Iote prmc:pal >

Que el Procurador General del Estado, en: absolucnon de consulta reallzada mediante Oficio
PGE No 02232 del 5 de agosto del 2015, publlcada enel Reglstro O’r‘ cial No 595 del 25 de
septiembre del 2015, que se...”debe aplicar” para la determmacnon y enajenacidn de
excedentes, provenientes de error en la-medicién y/o nueva medlcnén técnica, respecto de
muebles urbanos y rurales, cuyos titulos se hubieren otorgado e inscrito antes o después
de la vigencia del COOTAD sin que aquello contravenga el principio de irretroactividad
establecido en el Art. 7 del Cédngo Civil, en virtud de que los excedentes se determinan a la
fecha en que la diferencia de superficie sea detectada por la municipalidad y no respecto
de la fecha en que se hublere mstrumentado la adquusucnén: del inmueble e inscrito en
respectivo titulo”. '

En uso de las facultades que: Ie conﬁere el articulo 57 del Codlgo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentraluzacnén (COOTAD),

Expide.

LA ORDENANZA QUE EST ABLECE 1El. REGIMEN ADMINIST RATIVO DE REGULARIZACION DE

EXCEDENTES Y/O DlFERENCIAS DE_LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DENTRO DEL

CANTON BALAO, PROVINCIA DEL GUAYAS, - ‘ o
Titulo |

FINALIDAD, OBJETO Y AMBITO

Art. 1.- Finalidad y Objeto.- La presente ordenanza regula la propiedad de los terrenos,
que constituyen excedentes o diferencias provenientes de errores de medicion en el sector
urbano y rural del cantén Balao.

El objeto de la presente Ordenanza es ejercer la competencia de ordenamiento territorial y
otorgar la seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles del cantén Balao.

Art. 2.- Ambito De Aplicacién.- La presente ordenanza es de aplicacién obligatoria en la
jurisdiccién territorial del cantén Balao.
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Art. 3.- De los Principios Generales.- El proceso de legalizacién de excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicién se regira por los siguientes principios:

Sustentacion.- Los procesos de legalizacion de excedentes o diferencias provenientes de
errores de medicién, deben estar motivados por, los informes técnicos respectivos, las

peticiones de los particulares y los documentos de acreditacién y respaldo, que ameriten
de acuerdo al caso.

.
d

Resolucion.- Todos los procesos de legalizacion de excedentes¢o dlferenc:as provenientes
de errores de medicién, deben contar con la resolucnén de Ia Autoridad correspondiente.

errores de medicion, deben atender lo dlspuesto en la presente Ordenanza y las leyes que
rigen la materia. SR LT : -

— ol Titulo l'l} oy |
L . ‘DEFINICIONES

L

Art. 4.- Excedentes o Diferencias.- Se entenderan todas aquellas superficies de terreno que
difieran del drea original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar
una medicién por cualquiericausa 6 que resulten como diferencia entre una medicién
anterior y la ultima practlcada bien sea por errores de calculo .o de medidas.
g

Art. 5.- Area Total.- Es la superf‘ cue Iotal de un predlo mduv:duallzado, con linderacion y
mensuras precisas, consuderado ‘como cuerpo cierto. dentro del titulo escriturario
respectivo. i

Art. 6.- Cuerpo Cierto.- Se conSIderara como cuerpo c1erto, si dentro del titulo traslativo de
dominio, el inmueble objeto de legahzacnén de domlnlo consta expresamente asi
identificado, y sin que! Ia§ partes que intervinieron en’la tradicnon del inmueble hayan
declarado que hacen dlferenaa en el precio;- aunque la cabida real resulte mayor o menor
que la que expresa el contrato.

Art. 7.- Area Afectada.- Se considera como 4rea afectada aquella en la que no se permite
construccién alguna y que son ocupadas y destinadas a:

a. Los proyectos de vialidad y equipamiento.

b. Los derechos de vias estipulados en la Ley de Caminos, para el sistema nacional de
autopistas y lineas férreas.

c. Lasfranjas de proteccidn de lineas de trasmision eléctrica, oleoductos, o poliductos.

d. Los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de alcantarillado,
considerados como redes principales.

e. Las franjas de proteccién natural de quebradas, aun cuando estas hayan sido
rellenadas.
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Drenajes naturales, esteros, canales de riego, riberas de rios.
Las zonas inundables.
Los terrenos inestables o que presenten pendientes superiores al 30 por ciento.
No se consideraran como dareas afectadas las destinadas a vias creadas por los
urbanizadores, salvo que estas tengan un ancho minimo de 10,00 m., y se integren al
sistema vial planificado por la Municipalidad.

=@ o

Art. 8.- Medicién Municipal.- Se entenderd por medicién municipal para efectos de la
presente ordenanza aquella practicada por el GAD Mumcnpaf de« Balao, o realizada a

solicitud del petncronano mteresado enla ad;uducacuon
Tltulo -
LEGALIZACION DE- EXCEDENTES Y/O DIFERENCIAS PROVENIENTES DE ERRORES DE
MEDICION

Art. 9.- Forma de legallzacnon de excedentes y/o dlferem:las.- La legalizacion de
excedentes o diferencias, _provenientes de errores de medicién, - se la realizard mediante
resolucién administrativa dela Alcaldesa o el Alcalde; permitida Unicamente al propietario
del lote que ha sido mal. ‘medido, mediante el cobro en base al avaltio catastral en
concordancia con la presente Ordenanza,

Art. 10.- Beneficiarios.- Seran considerados como beneficiarios de la regularizacién de
excedentes, el propietario del lote mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros

perjudicados. El nudo propletarloxpodré ser beneficiario enla apllcacmn de esta ordenanza,
para lo cual se notificard a Ia; persona que goce del’ usufructo, uso o habitacién del -
inmueble; para que sxmplemente conozca del tramlte de. adjudlcauon y regularizacién del

£y

excedente o diferencia de érea.f- '

& b

Art. 11.- Condiciones para determmaclon de’ excedentes. Por excedente de un terreno de
propiedad privada se entlende a aquellas superf cies que forman parte de terrenos con
linderos consolidados. No’ ‘podré consuderarse como excedente o diferencia de &rea, si la
misma no forma parte de! area total; constante como cuerpo cierto en el respectivo titulo.
Si la diferencia de area no consta dentro del cuerpo cierto, conforme al precepto legal de
los articulos 1771 y 1773 del Cddigo Civil, el derecho del propietario o posesionario, segin
sea el caso, deberd hacerlo valer conforme a las disposiciones legales de la materia, o del
Cddigo Civil, que regula la Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, o ante la
Subsecretaria de Tierras, en sujecién a la Ley de Desarrollo Agrario.

Art. 12.- Procedimiento para la determinacién de excedentes.- Para la determinacién de
excedentes el GAD Municipal, observara el siguiente procedimiento:

1. Motivacion de medicién, justificada mediante solicitud del posesionario o sus
sucesores en derecho.
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2.

a)

b)_

Contando con esta motivacion, el interesado presentara el levantamiento topografico
geo referenciado en coordenadas UTM-DATUM-WGS84 en la Direccién de
Planificacién.

Una vez efectuada la medicién, la Direccién de Planificacién en un término no mayor
de ocho dias, deberd determinar la superficie del excedente; y, la Jefatura de Avaltios y
Catastros valorarlo con el avaliio catastral, mediante un informe que sera remitido al
Alcalde/ sa, con lo- ‘que quedaria determinada la existencia del: excedente; debiendo
ademads hacer constar si el lote mal medido comprendnera areas afectadas, de las
descritas en el Art, 7 de la presente Ordenanza. L o

o
T 'cedent ’é

-
v

En el proceso de determmac:o e

cpﬁﬁideraré el error técnico
aceptable de medletén (ET, it '

En los predios de naturaleza URBANA se- consnderara el 3% de error técnico (ETAM) y
una tasa por medncuon del 3% del Salarlo Basnco Unificado (SBU)

En los predios de naturaleza RURAL se consnderaré el 3% de error técnico (ETAM) y
una tasa por medicién deI 1% del Salano Basico Unificado (SBU)

Los predios que se encuentren dentro de los porcentajes del ETAM seran exonerados del
pago.

Para su inscripcion debera contar\con resolumén admlnlstratwa de la Alcaldesa o el Alcalde.

,..,
e

Art..13.- Factores de Conversnén

)

Unidad de Medidé”"’* Vara*=0,84cm . [i -

Sistema lnternacnonal ‘| Hectdrea  °~ 10000, | M2
100v*100v ¢ & 1 . |Cuadra .-~ {7056 ‘| M2
25% de una cuadta: .| Solar -  '[1764) | M2
25% de un solari - |'Cantero- - - |441 ¢ | M2

*sistema de unidad de medida espaiiol antigua.

Art. 14.- Contenido del informe de determinacién de excedentes.- El informe de
determinacién de excedentes al que se refiere el numeral tercero del articulo que antecede
debera contener:

a | Propietario.

Clave catastral

Predio

El drea escriturada m?
El 4rea real del terreno (levantamiento topografico o m?

Q|0 |T
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mapa catastral)
f | La diferencia de 4rea (e —d) m?
g | ETAM Error Técnico Aceptable de Medicién m?
h | El 4rea a considerar (f-g) m?
i | El drea de terreno a catastrarse m?
j | El valor del metro cuadrado (Avaltios y Catastros) uUsD
k_| El valor del precio de adjudicacién del excedente UsD
] Descuento‘,?segﬂn la tabla del numeral 7 del artfculg» 1%
18 |
m | El valor total del tltulo de crédlto por el predlo»f -'usb
catastrarse .. - O : ;j.l |

AN # N
i rf. _ww‘

: -
— o

Art. 15.- Responsablhdad d_--los‘ funcuonarlos Seré admlmstratlva, civil y penalmente
responsables, las autondades.y'zfunCIonarlos, ‘que “autoricen; dlctammen 0 presenten
informes que contravengan las dlsposnaones establecndas enla] presente Ordenanaza.

Art. 16.- Requisitos para Ia regulanzacnon sollcitada por el propletano del lote mal
medido.- Los propletanos Que solicitaren la regularizacién del excedente, una vez que haya
sido determinado conforme las reglas establecidas en la presente Ordenanza, deberén
reunir los siguientes requnsntos . -

Solicitud de regularizacién de excedentes suscrita por el o Ios propietarios
Posesion efectiva en caso, de heredero

Copia de cédula de cnudadanla\y certificado de votacion:-

Para el caso de personas Juridlcas copia de Ios estatutos Yy nombramiento del
representante legal. . ’ ;

Titulo escriturario del mmtieble al que se. pretende regulanzar el excedente.
Certificado de gravamenes cbnferldo porfé) Registro de la Prapledad

Declaracién Juramentada en la que conste la no afecta(:|6n a los colindantes.
Informe de determmacnon de excedentes emmdo por eI Dlrector de Planificacién
Pago del impuesto predlal A

10 Certificado de no adehdar al GAD Mumcupal de Balao

el I

L ®N oW

Art. 17.- Contenido de la solicitud de regularizacion de excedente.- La solicitud que hiciere
el propietario del lote mal medido para la regularizacién del excedente debera contener:

1.” Nombresy apellidos completos del o los propietarios.

2. Descripcion del lote mal medido: ubicacién, superficie, linderos, forma de adquisicién

que consten en el titulo escriturario

Solicitud expresa de regularizacion del excedente.

4. Compromiso de pago del valor que corresponde al excedente establecido por la
Jefatura de Avaltos y Catastros.

5. Firma del o los propietarios.

w
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Art. 18.- Procedimiento de regularizacién solicitada por el propietario del lote que ha sido
mal medido.- Si el propietario creyere que en su predio existe un excedente debera regirse
a lo siguiente:

1. Iniciativa.- La iniciativa para la regularizacion de excedentes o diferencias podra
provenir directamente del peticionario o de oficio, a través de la autoridad
administrativa competente. En caso de que la iniciativa provenga del peticionario, el
tramite iniciara con-la presentacion ante la Direccién de Planificacién del formulario de
solicitud, acompanada .de los requisitos documentales establec:dos en dicho
formulario. . R

-

N
N F r
s p

Eip,alf se’ requiera proceder a la
‘inici tlvaﬂde, la regularizacion le

ion. vde ‘-Plamf cacuoﬁ, que de_ erd notlﬁcar previamente al

Notificacion.- Cuando \a JUlClO de)l GAD“ Mum
regularizacién de--excedentes: i
corresponde a la: Dlre
propietario para qqe s

En caso de negatlva expresa o de ausencra de respuesta en el termmo de 15 dias, se
notificara con el mlqo del expedlente de oficio, para lo cual se‘requeriré al propietario
la presentacién de la informacién técpica.de sustento, advirtiéndole que en caso de no
hacerlo, se bloqueara temporalmente todo movimiento catastral requerido en relacion
al inmueble, hasta cuando el petlaonaruo subsane la omnsnén

Para efectos de notiﬁcacién colectiva a los peticionarios y' sin perjuicio de realizarse la
misma en sus domicilios cenoados, podré notificarse en: forma colectiva por la prensa,
a través de tres pubhcacrones en dlferentes dnas ‘en uno de los diarios de mayor
circulacién de la’ Provmcna” ’

{

r‘ v‘ }‘ 3 l, ) 4‘} :
En casos especificos comovjefatura .de hogar femenlno, jefatura de hogar con discapacidad,
presencua de personas con enfermedades catastrof cas dentro del’ nucleo famlhar y otras la

exoneracién del 50% del vanr a pagar T i VN

‘U E B S oy
2.- Cuando el proceso de"regularizacién sea de oficio, no habra lugar a descuento.

3. Cumplir con los requisitos establecidos en los Art. 12 y 16 respectivamente de la
presente ordenanza.

4. Por medio de Secretaria General, se preparard el correspondiente expediente,
asignandole una numeracién respectiva y adjuntando los requisitos presentados por el
peticionario.
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dependencia hubiere recibido el expediente, luego de lo cual devolverd el mismo a la
maxima autoridad.

Recibida la documentacién, la méxima autoridad remitira el tramite administrativo a la
Direccién de Participacién Ciudadana, quien en un término de cinco dias emitira un
informe sustentado de las condiciones socio econémicas del propietario del lote principal;
en dicho informe recomendara a la méaxima autoridad, si el pago por concepto de
excedente se exonera o si se aplica los descuentos contemplados enla tabla def numeral 1
del presente articulo; dicha recomendacién no sera vinculante ‘parala maxima autoridad
del GAD Municipal. - ..

R

6. El Alcalde/sa, remitira el respectivo expediente’e inforpie de calificacion, a la comision
de Avaltios y Catastro;—y-postericimenite al Concéjo-Municipal,-para su correspondiente
resolucion; en los casos; en los que-el avalio del inmueble sea mayor a cinco
remuneraciones mensqaies',;b'ésibas ‘uniﬁcadai_s';j;i_iel traba'jédbhen"géneral; caso contrario
procedera en base a lo que determina la presente Ordenanza. ’

7. Contando con la autorizacién del Concejo Municipal, sea por resolucién o por mandato
de la presente ordenanzael Alcalde/sa, procedera a disponer. a la Direccién Financiera,
emita el correspondiente titulo de c"régito por el valor establecido en el informe de
determinacion de excédenté_s para el pago. "

8. Contando con la autorizaci‘én del Concejo Municipal, sea por resolucién o por mandato
de la presente Ordenanza, el ’;A;Ica[de/s‘a, procedera a emitir:la correspondiente resolucion

de Adjudicacién en un término no'mayor a 15 dias.

Art. 19.- Contenido de la;Re
debera contener: g
1. Fundamentacion. LR i
2. Autorizacién de regularizaciénide adjudicacién.
3. Disposiciénde Cobro. % - . Lo
4. Autorizacién de inscripgién en el Registro.de Ia Propiedad.

golucién.- La resolucién de. regularizacién de excedentes

A

i

Art. 20.- Pago por Concepto de Regularizacion.- El pago por concepto de regularizacion lo
debera realizar el peticionario, caso contrario no podré protocolizarse la resolucion
respectiva.

Art. 21.- Condicién del Titulo de Propiedad.- Sélo podran ser regularizados y rectificados
los excedentes o diferencias de areas, que tengan como antecedente titulo de dominio;
debidamente registrado, en el cual conste plenamente establecido el historial de dominio
como cuerpo cierto, si carece el titulo de suficientes antecedentes de dominio, debera
contarse con el respectivo certificado del Registrador de la Propiedad, con un historial de
por lo menos cinco aios, excepto prescripciones judiciales.

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
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La certificaci6én ademas sera necesaria para justificar que el inmueble no soporta gravamen
o litigio judicial pendiente en relacién a demandas de dominio o posesion de inmuebles, asi
como demandas que versen sobre demarcacién y linderos, servidumbres o expropiaciones,
division de bienes comunes y acciones reales inmobiliarias.

De existir gravamen que pese sobre el inmueble, el o los propietarios deberan allanarse al
mismo, en lo referente al bien que se le regularice.

En caso de litigio pendlente, el tramite de regularizacién de excedentes o diferencias de
areas se suspendera hasta que exusta decision judicial ejecutonada en. firme.
Por lo tanto, si el h‘storlal de domlmo hace referenaa a gdjudlcauon realizada en virtud de

¢

la Ley de Desarrollo Agrario a traves del BX- lnstl Jf@d Desarrollo Agrario (INDA), o

Subsecretaria de Tierras;-el-exce N dlferenCIa,,de arf[wdebera ser legalizado ante la
Subsecretaria de Tlerras,:al tenor de 1o dlspuesto enla Ley. de{ Desarrollo Agrario; v,
prescripciones judiciale ‘ante los jueces competentes e o

'
Qi

e

Art. 22.- Condiciones Resolutonas de la: Regulanzacuén de Excedentes o Diferencia de
Area en Predios.- La resolucién de regulanzacuén, ‘estara sujeta ‘al cumplimiento de las
obllga(:lones establecidas & en |a Ley; Y, ademas a las siguientes conducmnes resolutorias:

a) Que la regularizacion podra revocarse por falsedad de Ia mformacnén, debidamente
comprobado.

b) Que la regularizacion vendra a constntunr partedela superf‘ icie total del inmueble.

c) Previamente el o los propletarlos ‘deberan haber pagado {a totalidad de los valores de
la regularizacion. ST

d) El adjudicatario se sometera a'las Ordenanzas Munlupales pertinentes respecto a los
costos de regulamones deg urbamzacuon, ‘sin que: e$to comporte indemnizacién u
obligacion alguna a cargo dg\Ia Mumcnpahdad i ; ; .

e) Que laregularizacion no’da derecho a saneamlento pon evscqon y se realiza en relacion
a la cabida establecida como xexcedente o dlferenua de area; sm embargo de lo cual, si
fa superficie fuere ma‘yor ala. expresada en la resolchén dé regularizacion, el exceso
continuara siendo cqnsnderado ‘tomo_terreno- ‘fal medido y su;eto a la regulacion y
legalizacién de esta ofdenanza.

Pero si la superficie fuere inferior a la expresada en los informes previos a la resolucion
de regularizacion, ello no da derecho al peticionario para formular reclamacion.

fy Queenlia regularizacién de excedentes de predios urbanos y rurales, se considere la
afectacién en el area del inmueble, area que no debera ser considerada como parte de
la regularizacion.

g) Que la resolucién administrativa debe ser inscrita en el Registro de la Propiedad
Cantonal.

h) Lla falta o incumplimiento de una o varias de estas condiciones dara lugar a la
revocatoria de la regularizacion tornandola nula.
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observaran y respetaran los derechos adquiridos bajo la vigencia de las normas derogadas
y formas legitimas de adquirir el dominio.

Vigencia.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion,
publicacion en el sitio web institucional, y Gaceta Oficial; sin perjuicio de su publicacién en
el Registro Oficial.-

Dada y firmada eh la sala de sesiones del Concejo Ca nal/del: Gobiérqo Autonomo
Descentralizado Municipal de Balao, a los diecisiete dias del ‘mes -de_enero\del dos mil
diecisiete. o o ‘

* Ab. Jhonn Jiménez Lean
SECRETARIO MUNICIPAL

Dr. Luis|Castro Chiriboga N\Jeepnils™
ALCALTE DEL GAD MUNICIP/ '

SOE BALAO -
SECRETARIA MUNICIPAL CERTIFICA: Que la presente /ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
REGIMEN ADMINISTRATIVO: DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y/O DIFERENCIAS DE
LOS PREDIOS URBANOS Y. RURALES DENTRO DEL CANTON BALAO, PROVINCIA DEL

GUAYAS, fue discutida y aprobada: por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Balao, en sesiones ordinarias celebrada el veintiséis de enero

del 2016, y-diesisiete de enero del dos mil diecisiete. Lo certifico.-

‘Balao, 17 n

.\‘.

Ab. Jhonn Jiménez Le6n/" . L T
SECRETARIO MUNICIPAL 7 " TR

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAO.-
Balao, 17 de Enero del 2017, las 13h30.- De conformidad con lo prescrito en los Articulos
322y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO Ia ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
REGULARI (\lléN DE EXCEDENTES Y/O DIFERENCIAS DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES, DE\\lTRO DEL CANTQ}\,!,: BALAO, PROVINCIA DEL GUAYAS, Yy ordeno Su
" PROMUYGACION de conformidad con’ia ley.

’\\n 3
Dr. Lujg Castro Chiriboga "Nz o bl
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEBALAO
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Art. 23.- Inscripcion de la Resolucién de Regularizacién.- Con la resolucién de
regularizacion emitida por el Ejecutivo Municipal, debidamente protocolizada, el
beneficiario procedera a inscribir en el Registro de la Propiedad del cantén, en el libro
correspondiente, para lo cual adjuntara la siguiente documentacion:

a) La resolucién administrativa de regularizacién por parte de la maxima autoridad
Municipal;

b) Extracto de la resolucion de autorizacion para la regularizacign -emitida por el Concejo
Municipal de ser el caso; . _

-

c) Ellevantamiento topografico del terreno materia de/|a regularizacion;

d) El titulo de crédito o dqcumgﬁto?gﬂefﬁéé?édi‘téhJﬁa*‘%if‘m‘a de pago del lote de terreno
otorgado por la Tesoreria-Municipal; &

e) Copias de la cédula‘de ciudad \

a‘de ciudadania y certificado de votacién.

Art. 24.- Catastro de los Terrenos.- Detféf;rhif;‘fqda la superficie,y linderos del lote de
terreno, e inscrito en el'Registro de la Propiedad a.nombre del peticionario, la Jefatura de
Avallos y Catastros, pro(:,éderé a catastrar el excedente integrandolo al inmueble original.

Art. 25.- Prohibicién para "l'a Regulari”zgcién.— No se adjudicaran terrenos o predios en
aquelias zonas, sectores que se encuentren afectados por el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, zdnas de proteccién, dreas de Influencia en el Cantén Balao. Asi
también no se regularizara por afectaciones-dispuestas en otras leyes vigentes.

e S, S .t

b . -
1 . -
Ll

Art. 26.- Los Gastos.- Los ,!vélxoréﬁé“:que se generen ‘,,pdlr'_ efecto de levantamiento de la
informacion, certiﬁcacionés;thniéipales, "prot‘,ocolizac':iénl de regularizacién y de otras
solemnidades estaran a cargo dél beneficiario de la regularizacion.:

/4. DISPOSICIONES GENERALES -~ -

Primera.- Normas supletofias.-:En todo. cuanto no se encuentre contemplado en esta
ordenanza se estara a lo dispuesto_en el COOTAD, Cddigo CivilLey de Registro, y demds
leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan. -

Segunda.- A partir de la vigencia de la presente ordenanza, todos los tramites en los que se
realicen regularizacion de excedentes, deberan presentarse acompafiados por el respectivo

plano geo referenciado y suscrito por un profesional en la Ingenieria Civil.

Tercera.- En los planos se considerara los anchos de vias minimas indicadas en el Informe
emitido por la Direccién de Planificacion.

DISPOSICIONES FINALES

Derogatoria.- Déjese sin efecto juridico toda ordenanza, norma, disposicién o resolucién de
igual o menor jerarquia que se oponga a los fines de la presente ordenanza; pero se
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAO.- El

sefior Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, Dr. Luis Castro
Chiriboga, Sanciond y ordend la promulgacién de conformidad con la ley, la ORDENANZA
QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES
Y/O DIFERENCIAS DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DENTRO DEL CANTON BALAO,
PROVINCIA DEL GUAYAS, el diecisiete de enero del dos mil diecisiete, a las trece horas con
treinta minutos.- LO CERTIFICO.-

.~

Ab. Jhonn i !
SECRETARIO MUNICIPAL

FR
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