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EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DEL CANTON BALAO
CONSIDERANDO:

QUE el articulo 308 de la Ley Organica de Régimen Municipal dispone que las municipalidades
realizaran, en forma obligatoria actualizaciones generales de los catastros y de la valoracion de la
propiedad urbana y rural cada bienio;
Que el articulo 153 de la Ley Organica de Régimen Municipal indica que en mataria de hacienda,
“™.  ala Administracién Municipal le compete: Formular y mantener el sistema de catastros de los
predios urbanos ubicados en el cantén, y expedir los correspondientes titulos de crédito para el
cobro de estos impuestos;
Que el articulo 123 de la Ley Orgédnica de Régimen Municipal indica que la municipalidades
reglamentaran y estableceran por medio de ordenanzas, los parametros especificos para la
determinacion del valor de la propiedad y el cobro de sus tributos.
Que el articulo 129 de la Ley Orgénica de Régimen Municipal manifiesta que la promulgacion de
ordenanzas y reglamentos municipales, consisten en hacer ptblico un acto decisorio del Concejo,
lo cual puede llevarse a cabo por la imprenta o por cualquier otro medio de difusion, a excepcion
de la ordenanzas tributarias que para su vigencia seran publicadas obligatoriamente en el
Registro Oficial;
Que el articulo 307 de la Ley Organica de Régimen Municipal mamﬁes;g que el valor de la
propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo &” haberlas el de las
construcciones que se hayan edificado sobre él, Este valor const tqy’é\@l vqlﬂr intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determlr@@éh dafto’s 1mpuestos y para otros

efectos tributarios como los de expropiacion, g; e
#».  Que el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la mﬁmmﬁghdad ageg}‘ﬁrcer la determinacién
de la obligacion tributaria; o

Que los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario Facultanaa' la Mummpahdad a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger cualqu1era de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo; y,

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley Organlca de Régimen Municipal

EXPIDE:

La Ordenanza que Regula la Determinacion, Administracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos para el bienio 2010-2011

Art. 1. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 312 de la Ley Organica de Régimen Municipal.- Las propiedades ubicadas dentro de los
1
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limites de las zonas urbanas pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad
respectiva, en la forma establecida por la ley.

Los limites de las zonas urbanas, a los efectos de este impuesto, serdn determinados por el
concejo, previo informe de una comision especial que aquél designara, de la que formara parte
un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de los sectores urbano y rural, se
considerara incluido, a los efectos tributarios, en el sector donde quedari mas de la mitad del
valor de la propiedad.

Para la demarcacion de los sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente. el radio de
servicios municipales como los de agua potable, aseo de calles y otros de naturaleza semejante;
y, el de luz eléctrica.

Art. 2. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Arts. 312 a 330 de la Ley Organica de
Régimen Municipal;

1.-  Elimpuesto a los predios urbanos
2.-  Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Art. 3. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacién predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios
05.-) Uso del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 15 del Cddigo Tributario.- Concepto.- Obligacién tributaria es el vinculo juridico
personal, existente entre el Estado o las entidades acreedoras de tributos y los contribuyentes
o responsables de aquellos, en virtud del cual debe satisfacerse una prestacion en dinero,
especies o servicios apreciables en dinero, al verificarse el hecho generador previsto por la ley.

Art. 16 del Codigo Tributario.- Hecho generador.- Se entiende por hecho generador al
presupuesto establecido por la ley para configurar cada tributo.

Art. 17 del Codigo tributario.- Calificacion del hecho generador.- Cuando el hecho
generador consista en un acto juridico, se calificard conforme a su verdadera esencia y
naturaleza juridica, cualquiera que sea la forma elegida o la denominacién utilizada por los
interesados.

Z
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Cuando el hecho generador se delimite atendiendo a conceptos econémicos, el criterio para
calificarlos tendra en cuenta las situaciones o relaciones econdmicas que efectivamente existan
o se establezcan por los interesados, con independencia de las formas juridicas que se utilicen

Art. 4. SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes
es la Municipalidad de Balao

Art. 23 Cédigo Tributario.- Sujeto activo.- Sujeto activo es el ente ptiblico acreedor del
tributo.

Art.5. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demadas entidades atin cuando
careciesen de personalidad juridica, como senalan los Arts. : 24, 25, 26 y 27 del Cddigo
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del Cantén.

Art. 24 Codigo Tributario.- Sujeto pasivo.- Es sujeto pasivo la persona natural o juridica que,
segln la ley, esta obligado al cumplimiento de la prestacién tributaria, sea como contribuyente
o como responsable.

Se consideraran también sujetos pasivos, las herencias yacentes, las comunidades de bienes y
las demas entidades que, carentes de personalidad juridica, constituyan una unidad econdémica
o un patrimonio independiente de los de sus miembros, susceptible de imposicién, siempre
que asi se establezca en la ley tributaria respectiva.

Art. 25 Cddigo Tributario.- Contribuyente.- Contribuyente es la persona natural o juridica a
quien la ley impone la prestacion tributaria por la verificacién del hecho generador. Nunca
perdera su condicién de contribuyente quien, segiin la ley, deba soportar la carga tributaria,
aunque realice su traslacion a otras personas.

Art. 26 Cédigo Tributario.- Responsable.- Responsable es la persona que sin tener el
caracter de contribuyente debe, por disposicién expresa de la ley, cumplir las obligaciones
atribuidas a éste.

Toda obligacion tributaria es solidaria entre el contribuyente y el responsable, quedando a
salvo el derecho de éste de repetir lo pagado en contra del contribuyente, ante la justicia
ordinaria y en juicio verbal sumario.

Art. 27. Cédigo Tributario.- Responsable por representacion.- Para los efectos tributarios
son responsables por representacion:

1. Los representantes legales de los menores no emancipados y los tutores o curadores con
3
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administracion de bienes de los demas incapaces;

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes de las personas juridicas y demas
entes colectivos con personalidad legalmente reconocida;

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los bienes de entes colectivos
que carecen de personalidad juridica;

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los bienes que
administren o dispongan; y,

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o liquidadores
de sociedades de hecho o de derecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los
administradores de bienes ajenos, designados judicial o convencionalmente.

La responsabilidad establecida en este articulo se limita al valor de los bienes administrados
y al de las rentas que se hayan producido durante su gestion.

Art. 6. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida 1til.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en la Ley; en base a la informacidn,
componentes, valores y parametros técnicos, los cuales seran particulares de cada localidad y
que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas del cantdn.

Art. 313 Ley Organica de Régimen Municipal.- Los predios urbanos seran valorados
4
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mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en esta Ley; con este proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza,
el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones.

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
DEL CANTON BALAO

DIRECCION: COMERCIO N° 205 = TELEFAX: 2746201 = TELF.: 2746200

ZONA HOMOGENEA COLOR l AA.PP. l AA.SS. | ELECTRIF | vias I ;j";’if'; | Telefonia |Rec. Bas-AseaC| PROMEDIO
100,00 100,00 86,80 60,15 95,67 95 67 91,18
1 0,00 0,00 13,20 | 39,85 4,33 433 882
— 100,00 | 100,00 | 100,00 100,00 | 100,00 100,00 100,00
No. de Mz
COBERTUR 100,00 | 100,00 | 100,00 | 83,96 | 4,49 89,78 59.63 76,84
2 DEFICIT 0,00 0,00 0,00 16,04 95,561 10,22 40,37 23,16
TOTAL 100,00 | 100,00 100,00 100,00 | 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 65
COBERTURAY 100,00 97.31 70,55 67,36 66,09 4579 77,09
3 DEFICIT 0,00 2,69 29 45 32,64 33,91 54,21 22 91
TOTAL 100,00 100,00 100,00 | 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 47
COBERTURA 96,75 100,00 29,03 29 37 45,42 14,32 14,06 46,99
4 DEFICIT 3,25 0,00 70,97 70,63 54,58 85 68 85,94 53,01
TOTAL 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 100,00 | 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 31
CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
RCTO. SANTA RITA
ZONA HOMOGENEA AAPP. | AA.SS. | ELECTRIF | vias B’:;'i:; Telefonia | “eo 2% | PROMEDIO
N
COBERTURA| 96,20 0,00 100,00 27,87 43,50 36,17 50,00 50,53
1 DEFICIT 3,80 100,00 0,00 72,13 56,50 63,83 50,00 49 47
TOTAL 100,00 | 100,00 | 100,00 |100.,00| 100,00 | 100,00 | 100,00 100,00
No. de Mz 12
86,56 0] 90,08 30,32 14,6 23,4 50 42,14
2 13,44 100,00 992 69,68 85,40 76,60 50,00 57,86
100,00 100,00 100,00 100,00( 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz
COBERTURA] 54,06 0 46,88 24.8 2.4 0 50 25,58
3 DEFICIT 45,04 100,00 53,12 75,20 97,60 100,00 50,00 74,42
TOTAL 100,00 100,00 100,00 100,00] 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 10
COBERTURA 42 86 6] 66,97 3,54 0,00 0,00 50,00 23,34
4 DEFICIT 57.14 | 100,00 33,03 3,00 | 100,00 | 100,00 | 50,00 76,66
TOTAL 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 7
5
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CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
RCTO. SAN CARLOS

Acera- F; Rec. Bas-
ZONA HOMOGENEA COLOR | AAPP. | AASS. | ELECTRIF | VIAs | ot | Telefonia | "oo 2% |PROMEDIO

COBERTURA 100,00 | 0,00 100,00 29,82 50,00 22,55 50,00 50,34
1 DEFICIT 0,00 | 100,00 0,00 70,18 50,00 77.45 50,00 49,66
TOTAL 100,00 | 100,00 100,00 100,00] 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 2
COBERTURA T 100,00 | 0,00 100,00 30,32 14,60 23,40 50,00 45 47
2 0,00 | 100,00 0,00 69,68 85,40 76,60 50,00 54,53
100,00 | 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz
P COBERTURA 100,00 { 0,00 46,82 31,20 95 .65 0,00 45,65 4562
\ 3 DEFICIT 0,00 | 100,00 53,18 68,80 4,35 100,00 54,35 54,38
TOTAL 100,00 | 100,00 100,00 | 100,00]| 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 23
CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
RCTO. CIEN FAMILIAS
Honigng i COLOR | AAPP. | AASS. | ELECTRIF | vias B‘z‘:r:’i‘l’l; Telefonia R::'ef“c" PROMEDIO
1 COBERTURA | | 100,00 | 0,00 94,49 2480 | 48,44 35,33 50,00 50,44
DEFICIT | 0.00 | 100,00 551 7520 | 51,56 64,67 50,00 49,56
TOTAL i | 100,00 | 100,00 | 100,00 |100,00] 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 9
2 COBERTURA 100,00 | 0,00 100,00 13,48 | 2727 24,18 50,00 44,99
DEFICIT 0,00 | 100,00 0,00 86,52 | 7273 75,82 50,00 55,01
TOTAL 100,00 | 100,00] 100,00 |100,00] 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 11
—_—
3 COBERTURA | 68,34 0,00 63,89 1669 [ 1257 0,00 64,29 32,25
DEFICIT | 31.66 [ 100,00 36,11 83,31 87.43 100,00 35,71 67.75
TOTAL [ 100,00 [ 100,00| 100,00 [100,00] 100,00 100,00 100,00 100,00
No. de Mz 9

Ademads se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del suelo, la morfologia
y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantdn, resultado con los que permite
establecer los sectores homogéneos de cada una de las 4reas urbanas. Sobre los cuales se realiza
la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacién que mediante un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, serdn la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6
por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;
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VALOR M? DE TERRENO CATASTRO 2009

AREA URBANA DE BALAO
SECTOR LIMIT. LIMIT.
HOMOG. SUP. VALOR M4 INF. VALOR M?
9.10 38 9,10 34,67
7,36 33 6.13 30.50
5,86 28 8z 1 24.90
_—
4.77 22 3.70 16.50
VALOR M? DE TERRENO CATASTRO 2009
AREA URBANA DE SANTA RITA
SECTOR LIMIT] LIMIT]
HOMOG. SUP. VALOR M} INF. VALOR M?
5.22 15 4.49 13,13
4.44 12 3.64 10
3.34 9 2.30 9
1.95 5 1195 5
~

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO 2009
AREA URBANA DE SAN CARLOS

SECTOR LIMIT] LIMIT]

HOMOG. SUP. VALOR M? INF. VALOR M?
5.28 15 5.29 15
5.07 14 3.96 13
2.81 5 2.81 5
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VALOR M? DE TERRENO CATASTRO 2009

AREA URBANA DE CIEN FAMILIAS
SECTOR LIMI’ LIMIT
HOMOG. SUP VALOR M? INF. VALOR M?

5.70) 15 5.13 14
4.88] 13 4.08 11
3.47 10 8.12 9

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deducirdan los valores
individuales de los terrenos de acuerdo al instructivo de procedimientos de valoracion
individual en el que constan los criterios técnicos y juridicos de afectacién al valor o al
tributo de acuerdo al caso, el valor individual serd afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.
Geométricos; Localizacién, forma, superficie, relacién dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos,
recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS

1.1.-RELACION FRENTE/FONDO COEFICIENTE
1.0a.94
1.2.-FORMA COEFICIENTE
1.0a.94
1.3.-SUPERFICIE COEFICIENTE
1.0 a.94
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA COEFICIENTE
1.0a .95
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO COEFICIENTE
1.0 a.95
2.2.-TOPOGRAFIA COEFICIENTE
1.0 a .95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0 a.88
AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO
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ENERGIA ELECTRICA

3.2.-VIAS COEFICIENTE
1.0 2.88

ADOQUIN

HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS COEFICIENTE
1.0a.93

ACERAS

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA

ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de miultiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién del valor
individual, (Fa) obtencién del factor de afectacidn, y (S) Superficie del terreno asi:

ViI=VshxFaxs

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacién de la simulacién de presupuestos de obra que
va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacidn,
reparaciones y numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En instalaciones;

9
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sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.

FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION
CATASTRO URBANO 2008 MUNICIPIO DE BALAO
COLUMNAS Y PILASTRAS | No tiene |Hor.Armado] Hierro Madera Cana Piedra Ladrillo Adobe
0,0000 2,09‘5'7 0,9477 0,6333 0,4651 0,5158 0,4668 0,4668 0,0000
VIGAS Y CADENAS No tiene |Hor. Armado] Hierro Madera Cana
0,0000 0,7678 0,4270 0,2956 0,1147 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

ENTRE PISOS No tiene JLos.Hor.Ar] Hierro Madera Cana |Mad.-Ladri| Bov.Ladill | Bov.Piedraj

0,0000 0,4268 0,2435 0,1249 0,0447 0,1634 0,1508 0,6350 0,0000
|FPAREDES Bloque | Ladrilo | Piedra | Adobe | Tapial |Bahareque| Mad.Fina |Mad.Comin| Cana

~ 0,7345 1,2238 0,6809 0,5039 0,5039 0,406-7 1,3337 1,0241 0,3813

[ESCALERA Hor.Armado] Hierro Madera Piedra Ladrillo jHor.Simple

0,0458 0,0359 0,0338 0,0100 0,0180 0,0274 0,0000 0,0000 0,0000
CUBIERTA Est.EstrucfLos.Hor . Ar| Vig.Metdli | Mad.Fina |Mad Comanf Cafa

1 1_,?908 2,0256 1,2371 1,0196 0,7817 02121 0,0000 0,0000 0,0000
|REVES. DE PISOS Cem.Alisa] Marmol |Ter.Marmet}Bal.Cerami|Bal.Cement] Tabl-Parquj  Vinil Duela Tabla

0,3511 3,0685 2,1480 0,7236 0,4903 1,7018 0,4811 0,5793 0,2161
[REVES, INTERIORES | No tiene | Mad.Fina | Mad.Comunj Enl.Are-Ce] Enl. Tierra| Azulejo | Graf-Chaf-| Pied-Ladr-
0,0000 3,6588 0,9387 0,4172 0,2359 2,3242 1,1163 2,941 0,0000

REVES. EXTERIORES | No tiene | Mad.Fina | Mad Comun} Enl.Are-Ce| Enl.Tierra | Marmol-Mar Graf-Chaf-| Aluminio §Cem Alisad
0,0000 0,816 0,4353 0,1934 0,1097 1,1842 0,5190 2,4750 25240

REVES. ESCALERA No tiene | Mad.Fina |Mad Comun] Enl.Are-Ce| Enl.Tierra | Marmol-Mar] Pied-Ladr. | Bal.Cement]
0,0000 0,0293 0,0156 0,0069 0,0039 0,0423 0,0488 0,0123 0,0000

TUMBADOS No tiene | Mad.Fina | Mad Coman] Enl.Are-Cel Enl Tierra Champeado] Estuco | Fibra Sint
0,0000 2,4504 0,4336 0_.2732 0,1580 0,3964 0,6504 1,1509 0,0000
[CUBIERTA Enl.Are-Ce| Teja Vidri | Teja ComtnfFibroCeme] Zinc | Bal.Cerami{Bal.Cement] Tejuelo |Paja-Hojas|
0,3066 (2236 0,7803 0,7103 0,4167 0,6226 0,4752 0,4038 | 0,1434
|PUERTAS No tiene | Mad.Fina {Mad.Comunj Aluminio Hierro | Hie.Madera| Enrollable
0,0000 1,3062 0,6184 1,0190 1,1109 0,0853 0,7750 | 0,0000 | 0,0000
_— [VENTANAS No tiene | Mad.Fina | Mad Comun| Aluminio Hierro | Mad. Mallaj

0,0000 05977 0,1704 0,6829 0,2731 0,0670 0,0000 0,0000 0,0000
CUBRE VENTANAS No tiene § Mad.Fina §Mad.Coman] Aluminio Hierro | Enroliable
0,0000 0,5153 0,0880 0,4121 0,1818 0,5116 0,0000 0,0000 0,0000

CLOSETS No tiene | Mad.Fina |Mad Cominj Aluminio | Tol-Hierro

0,0000 0,7393 0,3203 0,7688 0,4436 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
[SANITARIOS No tiene |Pozo Ciego| C.Ag.Servi| C.Ag.LIuvi [Can Combi

0,0000 0,1075 0,0615 0,0615 0,1819 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
BANOS No tiene | Letrina Comun | 1/2 Bafo |1 Bafio Com|2 Bafios Col|3 Bafios Col 4 Baiios Cof+4 Barios Cj

0,0000 0,0531 0,0708 0,1027 0,1204 0,1646 0,3204 0,4938 0,6496
ELECTRICAS No tiene | Alam.Ext. | Tub.Exteri | Empotrados}

0,0000 0,4318 0,4624 4834 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ESPECIALES No tiene | Ascensor | Piscina | Sau.Turco Barbacoa

0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a
cada indicador le correspondera un niumero definido de rubros de edificacion, a los que se les
asignaran los indices de participacion. Ademas se define la constante de correlacion de la unidad
de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacién se aplicard el método lineal con
intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 17% del valor y afio original, en relacion a la
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vida 1til de los materiales de construccién de la estructura del edificio. Se afectara ademas con
los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las
condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

APORTICADO SOPORTANTES
Afos Hormigon [Hierro |'M adera Tratada  |Madera Comun Blogue Ladrillo |Bahareque [Adobe
Tapial
CUMPLIDOS 1 3

O- 1,00 T,0 1,00 1,00 T,00 T,00
32 1,00 1,00 T,00 T,00 T,00
56 U,57 U g7 P u,sEI 0,95 0,55 U, 99
7.-8 U,gj u,9 U, 91 T, 5[ T,39 U, 8%
P T-10 T, u,E‘B‘ U,86 0,85 0,83
11.—12‘4 0,87 0,80 85 0,84 0,82 R3] | 0,78
T3-13 0,85 ﬂ?l 0,81 0,78 0,76 U, 7%
15-10 u,&j 9] /;l 0,73 0,72 0,69
T7-1 U, u,n:'l U, lb 0,7 0,71 0,68 U,65
TO-20 0,77 0,75 0,7 0,67 0,64 U,61
21-22 0,7 0,7 T 0,68 0,64] 0,61 0,58
pcerL 0,77 0,7 U'I 0,55 U561 (U7 I Tt
75-26 T, 7 T,68 0,66 0,63| U,S'JI 0,56 U,52
27-28] 0,6 0,65 U6 0.5 U,56 0,53 U, 49
20-30 0,66 0,63 U,61 u,bBl u,bﬂl 0,51 0,27
31-32 0,64 0,61 0,5 0,5 0,51 0.2 0,29
33-33 0,6 0,59 0,57 U, 5 0,2 0,26 0,32
35-36 U,61 0,57 U,55 U,5 0,47 0,24 0,39
37-38| U,5 0,56 0,54 0,5 0,45 0,22 0,37
30-40 cj,ﬂlL 0,53 U,bZl 0,408 0,3 0,2 U, 35
142 0,57 0,53 0,51 0,2 0,2 0,30 0, 34
X344 U,55 U,51 U,49‘I Ux 0,2 0,37 0,37
A5-46 0,59 U, U, 48 0,4 u,ss‘l 0,36 T, 31
A7-48 0,52 u,4a 0,45 0.3 0,37 U, 3% U, 25|
25-50 0,51 0,37] 0,45 0,41 0,36 0,33 0,28
~51-52 U,4g 0,45 0,43 u,sd 0,39 0,31 0,26

p— 5357 o3 o3 0,42 0.3 033 T3 07
55-56 0.7 0,3 U, 71 0,37 0,32 0,2 0,29

57-58 0,46 O3 0.3 0,36 0,31 U, 28 0,2
TO-60), 0,45 0,31 0,39 0,35 o,g 0,27 T, 22
616 0.4 0,3 0,38 0,39 0,2 0,26 0,21
55-6 0,4 0,39 0,37 T, 331 0,28 U,25 U, 2
G9-7 0, & U, 381 U, 30 0,32 0,27 U,23 T, 2]
73-70 0,41 0,37 0,35 0,31 0,26 U,z;JI 0,19
77-80 0,211 0,37 0,34 0,3 0,26 0,2 0,19
BI-8 0.2 0,36 0,33 0,29 0,25 G, 21 0,18
B5-8 U, 2 U,36 0,33 U, 29 0,25 0,21 0,18
g U, 39 0,35 U,JZI u,zBI 0,22 T, 2 U, 17

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participaciéon por
rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacién x factor de estado de
conservacion.
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AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS ESTABLE A REPARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORO

0-2 1 0,84 0
3.-4 1 0,84 0
5.-6 1 0,81 0
7.-8 1 0,78 0
9.-10 1 0,75 0
11.-12 1 0,72 0
13-14 1 0,7 0
15-16 1 0,67 0
17-18 s 0,65 0
19-20 1 0,63 0
21-22 1 0,61 0
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 0
27-28 1 0,55 0
29-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,5 0
35-36 1 0,48 0
37-38- 1 0,47 0
39-40 d 0,45 0
41-42 1 0,44 0
43-44 1 0,43 0
45-46 1 0,42 0
47-48 1 0,4 0
49-50 1 0,39 0
51-52 1 0,38 0
53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 0
61-64 1 0,34 0
65-68 1 0,33 0
69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0,3 0
85-88 1 0,3 0
89 o mas 1 0,29 0

Para proceder al céalculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicaré los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacién = Sumatoria de factores de participacién por
rubro x constante de correlacién del valor x factor de depreciacién x factor de estado de

conservacion.
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El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

Art. 7. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, es el valor de la
propiedad previstos en la Ley, Articulo 307 de la Ley Organica de Régimen Municipal

Art. 307 de la Ley Organica de Régimen Municipal.- El valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servira de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos no tributarios como
los de expropiacion

~  Art. 8. - DEDUCCIONES O REBAJAS.- Determinada la base imponible, se consideraran las
rebajas y deducciones consideradas en la Ley Organica de Régimen Municipal y demas
exenciones establecidas por Ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y
estaran acompafadas de todos los documentos justificativos.

Art. 35 del Codigo Tributario.- Exenciones generales.- Dentro de los limites que establezca
la ley y sin perjuicio de lo que se disponga en leyes organicas o especiales, en general estan
exentos exclusivamente del pago de impuestos, pero no de tasas ni de contribuciones
especiales:

1. El Estado, las municipalidades, los consejos provinciales, las entidades de derecho
publico y las entidades de derecho privado con finalidad social o publica;

gy 2. Las instituciones del Estado, las municipalidades u otras entidades del gobierno
seccional o local, constituidos con independencia administrativa y econdmica como
entidades de derecho publico o privado, para la prestacion de servicios publicos;

3. Las empresas de economia mixta, en la parte que represente aportacion del sector
publico;

4. Las instituciones y asociaciones de caracter privado, de beneficencia o de educacidn,
constituidas legalmente, siempre que sus bienes o ingresos se destinen a los mencionados
fines y solamente en la parte que se invierta directamente en ellos;

5. Las Naciones Unidas, la Organizacion de Estados Americanos y otros organismos
internacionales, de los que forme parte el Ecuador, asi como sus instituciones por los bienes
que adquieran para su funcionamiento y en las operaciones de apoyo econdémico y
desarrollo social; y,

6. Bajo la condicion de reciprocidad internacional:

a) Los Estados extranjeros, por los bienes que posean en el pais;
1.3
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b) Las empresas multinacionales, en la parte que corresponda a los aportes del sector
publico de los respectivos Estados; y,

c) Los representantes oficiales, agentes diplomdticos y consulares de naciones extranjeras,
por sus impuestos personales y aduaneros, siempre que no provengan de actividades
econémicas desarrolladas en el pais. Las exenciones generales de este articulo no seran
aplicables al impuesto al valor agregado IVA e impuesto a los consumos especiales ICE.

Art. 326 de la Ley Organica de Régimen Municipal.- Estan exentas del pago de los impuestos
a que se refiere el presente capitulo las siguientes propiedades:

a) Los predios que no tengan un valor equivalente a veinticinco remuneraciones
mensuales basicas minimas unificadas del trabajador en general,- estaran exentos del pago
del impuesto predial urbano;

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector piblico;

c) Los templos de todo culto religioso, los conventos y las casas parroquiales, las
propiedades urbanas de las misiones religiosas, establecidas o que se establecieren en la
Region Amazonica Ecuatoriana, siempre que estén situadas en el asiento misional;

d) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social o de
educacion, de caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus
rentas estén destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencién serd proporcional a la parte afectada a dicha
. finalidad;

e) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos internacionales
de funcién publica, siempre que estén destinados a dichas funciones; y,

f) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el concejo municipal y
que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citacién al demandado hasta
que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la propiedad y
catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado.

Art. 327 de la Ley Organica de Régimen Municipal.- Gozaran de una exencién por los cinco
afios posteriores al de su terminacién o al de la adjudicacidn, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucién del patrimonio
familiar;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco de la Vivienda. las asociaciones mutualistas y
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