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EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE BALAO.

CONSIDERANDO
Que, el Art. 1 de la Constitucién de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado

constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, mtercultural,.,plurmaaonal y laico.”

Que, en este Estado?de' Derechos, se da prioridad a los der ch Jas personas, sean
naturales o juridicas, 165 mlsmos que al revalorlzarse ha dqumdo rango constitucional; vy,
pueden ser reclamados y exqgldc?é’ : tucionales, que constan en
la Ley Orgénica de Garantfas Jurisgi 8 Constiticional.

uentes del derecho se
blos, nacionalidades y
Ja Constitucién y en los

Que, el Art. 10de la Cé
han ampliado considerando :
colectivos son titulares y ozaran de Ios -'derechos garantlzados

instrumentos mternacuonales ‘ . '

’\_ .

Que, el Art. 84 de la Const;tucnon de & Republlca determma que "La Asamblea Nacional y
todo dérgano con potestad normativa . tendra la obhgac:on de adecuar, formal y
materialmente, las leyes y.'demas. normas 1und|cas a los derechos previstos en la
Constitucién y los tratados |ntemac10nales' Os que:sean, necesanos para garantizar la
dignidad del ser humano o dt as comum ades pueblos y. nac1onahdades . Esto significa
que los organismos del sectorpub comprendldos enel Art 225 de la Constitucion de la
Republica, deben adecuar:siii;"aet :?fésta norma SRR

Que, el Art. 264 numeral,
exclusiva a los Gobiernos: M,,
inmobiliarios urbanos y rurales

de- Ia Constltuclon de la Repub!'f;a confiere competencia
i ,rmacnén y adm nnstrac;on de los catastros

Que, el Art. 270 de la Const;tur!on de ta Rﬂprhca determlna que los gobiernos auténomos
descentralizados generardn sus propios recursos financieros y partncuparan de las rentas del
Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucidn de la Republica determina que el Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al hdbitat y a la vivienda digna, para lo cual:
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1. Generard la informacidn necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestidn del suelo urbano.

P
¥

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitaty vivienda.

"3, Elaborard, implementard y evaluard politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a;:-_,la_myivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con-enfoque en la gestidn de riesgos.

‘Repliblica “Todas las personas,
;35 juezas y jueces, autoridades
tamente las normas

Que, de acuerdo al Aft:-Art. 426.de la Constitucion de.
' autoridades e instituciones-gstan sujetas.a la Constity
administrativas y servidoras-y

, | t lon, aunque las partes
Lo que implica que la° Constitucion de la Republica
ede’ser aplicada directamente y todos y todas

no las invoguen expré
adquiere fuerza norma
debemos sujetarnos a ella

Que, el Art. 599 del Cédigo: Civil, prevé ‘que el-dominio, es el’derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer.de elfa, conforme’ a las disposiciones de las leyes y

respetando el derecho ajeno; sea individual o social.

La propiedad separada del go?;é de_.la'_‘_cojs_"é, 's'éfJIarﬁvémer,a o) nuda propiedad.

» prescribe ‘que la-posesidn-es la tenencia de una cosa
determinada con &nimo de sefior o duefio; sea.queel duefio o'el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien.po tra persona enisu lugar y a sy nembre.

Que, el Art. 715 del Cédigo CHil,

El poseedor es reputadqd‘ué'ﬁg; ﬁ;@ient'rag'.o_tra persona no‘jUstifica(‘sverlo.

Que, el articulo 55 del “Cddigo-Organico .d,efOr.g'arii’zaciifm iTerritorial Autonomfa vy
Descentralizacion establece que los gobierncs ‘auténomos descentralizados municipales
tendrdn entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial Autonomia y
Descentralizacién dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,

acuerdos y resoluciones;

b)  Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor.
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d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién determina que la formacion vy administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos vy rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que.con la finalidad de unificar la metodologfa de_manejo y acceso a la
informacién deberarrseguir los lineamientos y parametros metodbldgicos que establezca la
ley y que es obliga,,_’q’f&h i',déi’--d’icbos gobiernos actualizar cada "dos afivs-los catastros y la
valoracion de la propiedad-urbana y rural. g

fa y Descentralizacion, en el
vivienda.- Que el Estado en
seguro y saludable y una
jal y econdmica de las

vivienda adecuada y dig
familias y las personas. :

£

[ 2

El gobierno central a través del ministerio.responsable dictara las-politicas nacionales para
garantizar el acceso universal a este. derecho 'y mantendrd; en coordinacién con los
gobiernos auténomos desc%ntralizados“ffnu:lﬁficip'ale.é-,’:uh cataéfcro nacional integrado geo
referenciado de hébitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles
de gobierno disefien estrate:gias y‘ﬁi’og[gma sque integren _{f;‘is relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transpoft'e.v_p_dblvficos,' equar'h__i_eln'to,,_ge_s_ﬁén del suelo y de riegos, a
partir de los principios de universalidad, '.équidad;'éolidgridéfdfé_ interculturalidad.

Los planes y programas desarrollarén ademés:proyectos de financiamiento para vivienda
de interés social y mejorariento de la vivienda precaria, a través de la banca piblica y de
las instituciones de finanzas_populares, con €hfasis para a5 personas de escasos recursos
econdémicos y las mujeres jefasde hogar, - RLRRE L PR

Que, los ingresos propios de la-gestion segln lo dispuesto:en el Art. 172 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial ‘Autonoimia y Descentralizacion, los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropblitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a
la definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacidn tributaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia
recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de

ordenanzas el cobro de sus tributos.
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Que, el Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion
prescribe en el Art. 242, que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias,
cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacidn ambiental, étnico-culturales o
de poblacién podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos autdnomos, la provincia de Galdpagos y las circunscripciones
territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

A

Que, las mumupaludades seglin lo dispuesto en el articulo 49 de “Cédigo Orgénico de
Organizacidn Territor al Autonomia y Descentralizacién. - Las m |pahdades y distritos
metropolitanos mantendran actuahzados en forma pért anente los catastros de predios
' atastro con el valor de la

sueloy, de haberlas el ¢ ¢ | .
valor constituye el valoriintrinseco, prc:plo o natural ‘del inmueblé’y servird de base para la
determinacién de lmpuestos y para otros efectos tnbutanos, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de:la propiedad y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropohtanos podrén establecer: crlterlos de medida del valor
de los inmuebles derivados de la interv ion. publlca y sccial que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edl 'cabllldad, ‘uso o, en. general cualquier otro factor de
incremento del valor del mmueb e qUe no sea atnbmbie a su tltular

Que, el Artfculo 561 del Cédtg Organlco de Orgamzauon Tgrntonal Autonoml'a y

el impuesto sera satlsfecho por Ios duenos de. Ios pred|os benefmados, o en su defecto por
los usufructuarios, ftd&lcomlsancs a: sucesores en-el’ derecho al ‘tratarse de herencias,
legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Cddigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacidn de la obligacidn tributaria. '

Que, los articulos 87 y 88 del Cddigo Tributario, de Ila misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Cédigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios a Ancestrales;
sefiala que: Los Gobiernos auténomos Descentraiizados municipaies o metropoiltanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden
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aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana
con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin
la autorizacién de la Autoridad Agraria Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicién carecen de validez y no
tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades vy
funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

e’la Ley Orgénica de
egado, en el plazo

Que, en el artl'culov""?;'f"g'e!'-R,gglamento General para la aplicacié
Tierras Rurales, i.n_d,,if\céfdfe,:,'”'tal Autoridad Agraria Naciongl;"b S
establecido en la Lei}""a_’;“"s"dli'éi__ﬁugﬁj}de! gobierno auténomo :desc
metropolitano competente expedird- el informe:técnic
clasificacion de suelo rural de.usdiagr
efecto ademds de la in:

Que, en el articulo 19 ral 3 de la Le /" Orgénica de Ordenamiento Territorial, uso y
gestion del suelo sefialaique el suelo rural de expansion urbana..Es ¢l suelo rural que podra
ser habilitado para su uso urbano de conformidad ¢on el plan de'tis0 y gestion de suelo. El
suelo rural de expansiérf*ﬁgbana serd siempre colindante con e_l~v§tfelo urbano del cantén o
distrito metropolitano, a excepcion dé'los casos especiales queise definan en la normativa

secundaria. =

La determinacion del suelof’?a__“_r,ural'Ci:e"exggnsj,én urbana se realizard en funcién de las
previsiones de crecimiento defnografico, productivo y socioeconémico del canton o distrito
metropolitano, y se ajustard viabilidad-de la dotacién'de los sistemas publicos de
soporte definidos en el pla uso. y- geétiénide“’:“éuel‘b,__yési como a las politicas de
proteccion del suelo ruraliestablecidas por la' autoridad, agraria o ambiental nacional
competente. g VL T SRR

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no'se definird como suelo urbano o rural
de expansién urbana aguel que‘sea idenitificads.como de alto.valor agro productivo por
parte de la autoridad agrdria naciohal, salvo que exista una‘autorizacion expresa de la
misma. o el VoE

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de
expansion urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal, regional o
provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo, indica que la Rectoria para la definicion y emisién de las politicas nacionales de
habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
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Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad
de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de
Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georeferenciado, es un sistema de
informacién territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada con
catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de
datos nacional, que registrar4 en forma programatica, ordenada-y beriédica, la informacién
sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su:circunscripcion territorial.

Que, el Catastro Nacional.:
continua y permanente,
regulard la conforma
protocolos, plazos y proced
valoracién de los bieng ; acién, usos del suelo,
entre otros. Asimismo, Ira requerir m én adicional a6 as entidades publicas y
privadas. Sus atribucionc%éféerén definidas en el Reglamento de esta Ley.

or de habitat y vivienda, el cual
' normas, estandares,
Syrmacion catastral y la

Que, en la disposicién transitoria tercerd dé:la Ley Orgénica dé Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestidn de Suelo; manifiesta que;"en el plazo de treinta dias contados a partir de la
publicacién de esta Ley en e} Registro Oficial, el ente rector de hébitat y vivienda expedira
las regulaciones correspondi'éntes para |; "ﬁq;:maciéh y furiciones del Sistema Nacional
de Catastro Integrado Georé.f ;en;iad_@, Y :;.estavbl‘e,céré___no,nfhas, estandares, protocolos,
a-€i [évantamientoy actualization de la informacion catastral y
la valoracion de los bienes inmuebles. - - . T

a ley Orgéni .é"-d;e;prdenamiento Territorial,

i : contribuir-eh 1a ‘actualizacion del Catastro
Nacional Integrado Georeferenciado; . los *Gobiernos * Autériomos  Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizardn’in primer leyantamiento de informacion
catastral, para lo cual contarén con un.plazo de hasta dos afios, contados a partir de la
expedicién de normativa del ente rector de-habitat y vivienda, sefialada en la Disposicién
Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado
anteriormente, serdn sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del
articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con e! levantamiento de informacion sefialado en el inciso anterior, los
Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la
informacién catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua vy
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora
de habitat y vivienda.
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Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional Integrado
Georeferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar ante el Consejo
Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el funcionamiento del
aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo de distribucidn, con cargo
a los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizardn
mediante débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Que, el articulo 18,.de la ley de eficiencia a la contratacion publica, sefiala. — Agregar como
inciso final del artfculo. 495 el siguiente: Los avallios municipal " metropolitanos se
determinaran de Gonformldadcon la metodologfa que dict’ejél‘.é‘? ant-rector del catastro
nacional Georeferenciddo, en base‘a lo dispuesto en este articulo

ia a la contratacidn publica,
| ¢ Desarrollo Urbano y
Vivienda expedira la
inmuebles, el célculo

no Central.
Que, en la disposicion reformatoria, Segunda:de la'Ley Orgapica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, reforma el Att. #81i1 del COOTAD, en o siguiente; que, “si el
excedente supera el error “t_écnic;o de'“n‘"ied:i,:ciic'm- previsto en-la respectiva ordenanza del
Gobierno Autdnomo Desceri’f;@;alizai;lq municipal onﬁetropolitai’gio, se rectificara la medicion
y el correspondiente avalﬂo;i;ife: imbﬁ’éstg predial. Situacidn que se regularizard mediante
resoluciéon de la maxima ad.ftoridadf.;ejétu.tiva~ 'd‘e_I,G.obiernd Auténomo Descentralizado
municipal, la misma que se:pro cs,g::pllizlaré-‘;=;e;‘-~ihs¢ribii'é—:’fé‘r_i:-i.el respectivo registro de la
propiedad.” L :

V;t_ari?]_‘a-espe'c_u_l_?cnén sobre gl}vglo:r«,de las tierras y fijacion de
tributos, en el Articulo 3, agréguese a.continuacion del articilo 526 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorialj. Autonomia.y..Descentralizacién /el siguiente articulo: “Articulo
526.1.- Obligacién de - actualizacién. ‘Sin perjuicio de las demds obligaciones de
actualizacién, los gobiernos, auténomos. descentralizados municipales y metropolitanos
tienen la obligacién de:actualizar los “avaltios de los predios’a su cargo, a un valor
comprendido entre el setenta por ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor del
avaltio comercial solicitado por la institucién financiera para el otorgamiento del crédito o
al precio real de venta que consta en la escritura cuando se hubiere producido una
hipoteca o venta de un bien inmueble, segin el caso, siempre y cuando dicho valor sea
mayor al avallo registrado en su catastro.

Que, en la Ley Organica pa

Que en la Ley Orgdnica para la Eficiencia en la Contratacion Publica Articulo 58.1.-
Negociacion y precio. Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica y de interés social,
se buscara un acuerdo directo entre las partes, hasta por el plazo méximo de treinta {30)
dias, sin perjuicio de la ocupacién inmediata del inmueble. Para que proceda la ocupacion
inmediata se debe realizar el pago previo o la consignacién en caso de no existir acuerdo.
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El precio que se convenga no podrd exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del
avallo registrado en el catastro municipal y sobre el cual se pagd el impuesto predial del
afio anterior al anuncio del proyecto en el caso de construccién de obras, o de la
declaratoria de utilidad publica y de interés sccial para otras adquisiciones, del cual se
deducird la plusvalla proveniente de obras publicas y de otras ajenas a la accién del
propietario.

Que en la Ley Organlca Jpara evitar la especulacién sobre el valor de |as_ tierras y fijaciéon de
RCERA Respecto de los contrlbuyenteé “que reallcen de forma

sin perjuicio de que Ios._
la Iey, casos en los cual

atribuciones que le confit ere el Codlgolorganlco 'de Organnzacuon Territorial Autonomia y
Descentralizacién en los artlculos 53 54 55 llteral i; 56 57,58 59 ¥'60 y el Cddigo Organico
Tributario. o

CEXPDE: -

LA ORDENANZA QUE REGULA 1A FORMACIéN“DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, MINISTRACION Y RECAUBACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019

‘ CAPlTULO b
DEFINICIONES“"

Art. 1.- De los bienes nacuonales = Se Ilaman blenes nacmnales -aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacion toda Su uso- pertenece a todos Jos’ habltantes de la Nacién, como el
de calles, plazas, puentes y caminos, el ‘tar adyacente y sus playas se llaman bienes

nacionales de uso publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas
de territorio situadas a mds de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- Clases de bienes. - Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados,
aquellos: sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio
privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de
uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 3.- Del catastro. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”.
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Art. 4.- Formacién del catastro. - El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacién, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro
inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantdn.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pafs, comprende; el
inventario de la informacién catastral, la determinacién del valor de la propiedad, la
estructuracidn de procesos automatizados de la informacién catastral, y la administracion
en el uso de la informacién de la propiedad, en la actualizacion y mantenlmuento de todos
sus elementos, controles y seguum|ento técnico de los productos €jec tados.

Art. 5. De la propledad Es el derecho real enuna cosa corpora'l para gozar y disponer de
ella. :

La propiedad separada ""6§iedad.

derechos reales.

Art. 6. Jurisdiccion territoria‘_ljj.i- Compg._réndé dos _prdtesos de intervencién:

a).- La codificacion catastral:

La localizaciéon del predio en'e, torio- esta; relacnonado con. el .codigo de division politica
administrativa de la Republlc’ ‘del Ecuador INEC compuesto por seis digitos numeéricos, de
los cuales dos son para la_ "(de flcaCIon PROVINCIAL dos: para: la ldentlﬁcauon CANTONAL
y dos para la ldentlflcamo” R‘ROQUIAL U BANA \ "RURAL Ias parroqwas urbanas que
configuran por si la cabece cantonal el codlgo establecudo es el 50, si la cabecera
cantonal esta constituida: p,,r;lvanas parroqu:as urbanas, Ia codnﬂcacuon de las parroquias va

desde0l1a49yla COdIflcanIOI'l delas’ parroquxas rurales va desde 51 a99.

En el caso de que un territon'o que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una
o varias parroquia {s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite
urbano con el drea menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera
cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana como
area rural, por lo que la codificacidn para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA,
serd a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendrd el cddigo de rural a
partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias
urbanas en las que el drea urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio
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de la parroquia serd urbano, su cédigo de zona sera de a partir de 01, si en el territorio de
cada parroquia existe definida drea urbana y area rural, la codificacidn para el inventario
catastral en lo urbano, el cddigo de zona serd a partir del 01. En el territorio rural de la
parroquia urbana, el cdigo de ZONA para el inventario catastral serd a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por DOCE digitos numéricos de los cuales dos son
para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacién del PREDIO y
tres para xdentlflcacw -:de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en Io ur : "y de DIVISION en lo
rural. :

b).- El levantamiento pre&i‘é;!:f

Se realiza con el for
administracién munici
informacién para el c:

Estas variables nos permlten conocer las caracterlstlcas de-:-_,{ os predios que se van a
investigar, con los sugmentes referentes i

01.- Identificacion del pi"edio:
02.- Tenenciadel predlo‘: -
03.- Descripcion fisica del R reno
04.- Infraestructura y servicios
05.- Uso de suelo del predio: L
06.- Descripcidn de: eduﬂcacnones

Estas variables expresan. La,reahdad ﬂsnca legal y economlca de la propiedad a través de
una seleccidn de mducadores ‘que. permlten establecer objetlvamente el hecho generador,
mediante la recoleccién de los datos del. predlo que seran Ievantados en la ficha catastral o
formulario de declaramon :

Art. 7.- Catastros y otras entidades que poseen informacién de la propiedad.- Los
notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier
otra entidad publica o privada que posea informacién publica sobre inmuebles enviaradn
directamente a la Direccidn de Catastros de esta municipalidad, dentro de los diez primeros
dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por
remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado,
distinguiendo en todo caso el valor del terreno y de la edificacion.

Esta informacion se la remitirad a través de medios electrénicos.
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Es obligacidn de los notarios exigir la presentacién de los titulos de crédito cancelados del
impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se celebra la escritura, asi como
en los actos que se requieran las correspondientes autorizaciones del GADM, como
requisito previo para autorizar una escritura de venta, particién, permuta u otra forma de
transferencia de dominio de inmuebles. A falta de los titulos de crédito cancelados, se
exigira la presentacidon del certificado emitido por el tesorero municipal en el que conste,
no estar en mora del impuesto correspondiente.

o CAPfTULO Il
DEL. VAI.OR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO SU.lETOS DEL
R TRIBUTO Y RECLAMOS: ~

Art. 8. - Valor de la propiedad. ropiedad se considerara en

ural, determinado por
olares de condiciones

b)  El valor de las edlflcamones que ‘es el preC|o de las construccuones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre .un solar calculado sobre el método de
reposicién; vy, 4 : ;

Art. 9. — Ratificacion. - Para ¢ ; efecio, la: Dlrecuon Fmanctera notlﬂcara a los propietarios
de conformidad a los artlc Io_. 5,108 'y los: DEMAS ARTICULOS correspondientes al
Capitulo V del Cédigo Tnbutano con Ios suguuentes motlvos

RS

a) Paradara conoceu"’i{? realizacién dei'iﬁicio 'dél proceso dé'av%li’:o.

b)  Una vez concluido el proceso de avallo, para dar a conocer al propietario el valor del
actualizado del predio.

Art. 10.- Sujeto activo. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes, es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao.

Art. 11.-. Sujetos pasivos. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades
aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27
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del Codigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en
las zonas urbanas y rurales del Cantén.

Art. 12.- Reclamos y recursos. - Los contribuyentes responsables o terceros que acrediten
interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el articulo 392
del COOTAD, e interponer recursos administrativos previstos en el Capitulo VIi, Seccién
Quinta de la misma ley.”

CAPITULO 1Nl

propiedad en relacié

correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hlpoteca dxrecta se reglstraran en el catastro los
valores establecidos en Ios tltulos de’ prépledad esta mformac:on servira de base con el
valor de la propiedad que censte en laréspectiva escrltura pubhca de traslado de dominio
o constitucion de hipoteca, para la. determmacmn del tl’lbUtO correspondlente y entrarad en
vigencia con la actualizacidnide la mform n:del catastro hasta el mes de diciembre del
afio fiscal encursoyla correspondlente Ilq ~ acnon deI lmpuesto del siguiente afio.

.2

remltlda por las Inst:tucuones Financieras. - Recibida la
nsfltucuon fmancnera para otorgar el financiamiento de un
nrr ;- C ‘\_uede estar sujeto a una

, I a.propiedad que soporta este
todologla de valoraCIon de la propledad en los componentes
or de la edmcaCIon : :

Art. 14. — De la informacic
informacién remitida por
crédito para adquirir u
hipoteca, la entidad finafic
crédito deberd adjuntar.fa
de valor del terrenoy del v

Art. 15. — De la sistematizacién de la info"i‘riiéciéh:- La Jefatura de Avaltios y Catastros, a
solicitud de la entidad financiera y del contribuyente, deberd homologar la respectiva
informacién entregada por dicha entidad, a la metodologia de valoracion de la propiedad
establecida en el COOTAD y la respectiva ordenanza vigente.

Art, 16. — Establecimiento de valor de la propiedad. - La Direccidn, Jefatura o Unidad de
Avaltios y Catastros, una vez homologada el valor de la propiedad que entregue la entidad
financiera; a la metodologia establecida por el GADM, establecerd el porcentaje de
actualizacion al valor comercial de la propiedad en los casos y porcentajes
correspondientes. '
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Art. 17. — De los porcentajes establecidos entre el 70 y 100% del valor del avaltio de la

propiedad. -
VALOR COMERCIAL DE % DE
LA PROPIEDAD ACTUALIZACION

DE1 A 19.999 70%

DE 20.000 |A29.999 75%

DE30.000 |A49.999 80%

. |DE50.000 |A99.999 85%

DE 100.000 |AMés 90%

Art. 18. - De los porcer‘ajesest blecu D}
Para las ventas directas..o. “destraslados . de=do
considerardn los valor E

actualizard el valor de {a
de traslado de dominio

o préstamo sin hipoteca. -
réstamos sin hipoteca, se
que se certificard y
n la escritura publica

Art. 19.-Dela actuallza 6n de los avaluos catastrales. Una vez apllcados los porcentajes
de avallo de la propledad; ia Jefatura de"AvaIuos Yy Catastros certlflcara para los tramites
legales correspondientes y: de asf reqUenrlo el contrlbuyente con esta informacién se
actualizara los avaltos catastrales mumc:pales que se mgresaran como informacién en la
base de datos del catastro. ¢ P _—

Art. 20.- Aplicacion trlbuta_rga del - - nuevo” avaluo catastral - Estos nuevos avallos
catastrales estaran sujetos aa de {mmacuon del trlbuto y a. Ia emision del titulo de crédito
correspondiente para el sngunente e;ercncno flscal por Ia dlsposmon de la ley.

Art. 21.- Avaliio del predio’ clara J ] ,Respecto de los contribuyentes
que realicen de forma voiuntana' la actuahzacuon de Ios avaluos de sus predios dentro del
afio siguiente a la promulgacnon de la presente normativa pagaran durante los dos afios
siguientes, el nmpuesto sobre los: predlos urbanos Y rurales sobre la base utilizada hasta
antes de la actuahzauon sin perjiicid. de que: Ios sule‘cos actlvos puedan actualizar sus
catastros de conformidad con la ley; casos en los cuales el referido impuesto se calculara
sobre la base actualizada por el gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos. Sin embargo, la actualizacidn voluntaria de los avaltios de los predios
servird de base para la determinacién de otros efectos administrativos o de expropiacién
de acuerdo con la Ley.
CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 22.- Deducciones, rebajas y exenciones.-Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art 503, 510,
520 y 521 del COOTAD, y demas rebajas, deducciones y exencicnes establecidas por Ley,
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para las propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, de asi requerirse, mediante
la presentacidn de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emisién
plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision
del primer afio del.bienio, ingresard ese dato al sistema, si a la fecha de emision del
segundo afio no se ti ne dato oficial actualizado, se mantendra ito de RBU del afio
anterior. "

".a"é"ta el 15 de diciembre del
cumentos justificativos.

Pare or giel impuesto adicional
ncendios en beneficio del Cu ‘ Bomberos del Cantén,
se implementard en base:al convenio suscrlto ntre las parté 51.‘ e conformidad con el
Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en. concordancua con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de
Defensa Contra lncendlos, Ley 2004-44. Reg. Of No 429, 27 septlembre de 2004; se
aplicara el 0.15 por mil del valor dela propledad

que financia el servici

Art. 24. - Emision de titulos de credlto. Sobre Ia base de los catastros urbanos y rurales la
Direccidn Financiera Mumctpal ordenar’- 3/:la..Oficina de Rentas o quien tenga esa
responsabilidad la emisién de los. _corre pondlentes titulos; ‘de créditos hasta el 31 de
diciembre del afio inmediat htenor ‘alque corresponden los mismos que seran
refrendados por el Director Fi " anc»érb, reglstrados Y debldamente contabilizados, pasaran
a la Tesoreria Municipal pa u cobro sm nece5|dad de que se: notlflque al contribuyente
de esta obligacién. : E o ~

Los titulos de crédito contendran los requmtos dlspuestos en eI Art. 150 del Cddigo
Tributario, la falta de al "no de Ios requ15|tos establecndos en este articulo, excepto el
sefialado en el numeral6; ausard la: nulldaq del tltulo de- credlto

Art. 25, - Liquidacion de los créditos. - Al efectuarse la liquidacic’m de los titulos de crédito
tributario, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 26. - Imputacion de pagos parciales. - Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard

primero al titulo de crédito més antiguo que no haya prescrito.
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Art. 27.- Sanciones tributarias.- Los contribuyentes responsables de la declaracion de la
informacion de los predios urbanos y rurales, que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la
determinacidn, administracidn y control del impuesto a los predios rurales, estaran sujetos
a las sanciones previstas en el Libro IV del Cddigo Tributario.

Art. 28.- Certificacién de avaltios.- La Oficina de Avallios y Catastros, conferira la
certificacion sobre.el.valor de la propiedad urbana y la propledad rural.considerados por el
GADM de acuerdo a ia base Iegal correspondiente: SO

1.- El valordela propledad wgente en el presente blenlo
2.-El valor de la propiedad’ que constaem
del contrato es superior al valor
3.- El valor de la pr
relacién al valor comercia
4.- El valor de la propié
utilidad publica y de
expropiacion; : i
5.- El valor del predio actuallzado medlante declaramon reahzado' por el contribuyente en
su periodo de vigencia. ' cELE n

aslado de dominio si el valor
' el contribuyente en

eso de declaratoria de
oroceso legal de juicio de

Certificacidon que le fuere sohcnada al GAD por los contnbuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y: rural‘e ] 'gy;g solicitud gscrlta y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la; um.cnp.aljd yor-concepto.algt

tafia.- A partlr de su venC|m1ento el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean dé:_ cno'munmpal o de otras entldades u organismos publicos,
devengaran el interés aﬁ e el pnmero de ehero del ano al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del.pago, segun la tasa de mt'f'es establecuda de conformidad con
las disposiciones del Banco: trel en concordanc' ‘con el Art. 21 del Cdédigo Tributario. El
interés se calculara porxcada mes, sm lugar a: Ilqmdacnones duarlas

Art. 29, Intereses por mora trik

w CAPITU LO V T
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 30.- Objeto del impuesto. - Serdn objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos
los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de
las demds zonas urbanas del Cantdn determinadas de conformidad con la ley, y la
legislacion local.

Art. 31.- Sujetos pasivos. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagardn un impuesto anual,
cuyo sujeto activo es el GAD Municipal, en la forma establecida por la ley.
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Para los efectos de este impuesto, los Iimites de las zonas urbanas serén determinados por
el concejo mediante ordenanza, previo informe de una comisién especial conformada por
el gobierno auténomo descentralizado municipal correspondiente, de la que formara parte
un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Art. 32.- impuestos que gravan a los predios urbanos.- Los predios urbanos estan gravados
por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del COOTAD:

1.- Elimpuestoa los predlos urbanos
2.- Impuestos adituonales en zonas de promocién lnmednata

.,

Art. 33.- Valor de la propiedad urbana.v" N
a.-) Valor de predio.
elementos de valor del:su v |
COOTAD; por lo que, ¢ J 4, el:plano del valor:delisuelo, los factores de
aumento o reduccién del. eno -por-Ic geo
accesibilidad a determlnados servicios; ‘como agua potable alcant’anllado y otros servicios,
asf como los factores para la valorac;on de Ias edlt" cacmnes

fe la aplicacién de los

!

El plano de valor del suelo {art. 495), es el resultado de Ia conjugaaon de variables e
indicadores analizadas en Ia,,reahdad urbana como unlverso de estudio, la infraestructura
basica, la infraestructura complementar[a : erv1c1os mummpales informacidn que permite
ademds, analizar la cobertufa, y. déflClt dela presencua flSlCa de las infraestructuras y
servicios urbanos, informacjé ‘ nera inmediata la capacidad de
administracion y gestién que ti

Ademas, se considera ¢ _ '
morfologia y el equnpamle to bano en. la funaonahdad urbana del cantoén, resultado con
los que permite estab!ece - Jos: ectores homogeneos de cada una de las areas urbanas.

Informacion que cuantlﬂcad : permite defmlr la cobertura Y déﬂcut de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las reas Urbanas del cantdén.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS:

ANO 2017
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En los sectores homogéneos definidos, sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de compra venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso
de comparacién de precios en condiciones similares u homogéneas, seran la base para la
elaboracidn del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por
ejes, manzanas & por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

VALOR DEL M2 DEL AREA URBANA:

AREA URBANA DE BALAO -
_Sector. | Limit. Valor Limit. ‘Ja_iorf-
+|. Homog | Sup. M2 Inf. M2
‘910 . |-57,00 -| 847 | 5305
845 | 495 | 718 | 4206
715 |-4200 | 575 | 3378
5727 | 3300 | 409 | 236
133 2225 | 1,13 |19,12
o] 111 |35 | 08 [ o738
7 . |
. 0,86 | 3,75 0,86 3,75
AREA URBANA DE SANTA RITA VALOR METRO CUADRADO
Sector | ; : R
| Limit.Sup. | ValormM2 | Limit.Inf. | Valor M2
Homog | F R J L5
B30 228 7,07 | 19,57
6,98- 18 5,81 14,98
5,74 13,5 4,9 11,52
4,71 7,5 4,07 6,48
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ZONAS HOMOGENEAS DE BALAO

Harigzgwm AAPP. | AASS. :1}5:\:,1 vias E’:i_:ri;; Telefonia R:;Eacs' TOTAL |N*. MZ.
¢ 5 100 100 100| 88,13 97.84| 97,26 78,68 94,56/ .o
0 0 ol 11,87 2,16 2,74] 21,32] 544
5 99,63| 100,00] 100,00{ 3,51| 60,71| ©4,37| 58,06 83,76 20
: 0,37 0,00 0,00 1649 3929 1563| 41,94 16,24
5 96,26] 98,72|  99,15| 70,60| 4749 19,9 70,38 71,79 5
IR 3,74 1,28 0,85| 29,40 52,51] 80,04 29,62 2821
4 COBERTURA| 5337| 73,03| 77,14 5303| 33,14 1543 4429 4992
DEFICIT 46,63| 26,97| 22,86 46,97| 66,86| 84,57| 5571 50,08
B t;qssﬁrfum- 1,08 0,00 0.87| 24,00 47,83 0,00 : 4887 17,52 .
DEFICIT | 9892 -100,00] 99,13 76,00| - 52,17 100,00 ~51,13| 8248
. jCO_'BERTURA‘ 6,20/ " 0,00] 20,00 20,20( ".e,oo‘ 24,00f 24,00 14,34 .
DEFICIT. .| . 93,80| -"100,00{> 80,00\ ' 79,80| '94,00{ '76,00] 76,00] 85,66
4 C_OBERTUBA“ -,0,90@-0;60 :ji‘_'-"-rzo,oo 24,80| 12,00/ 24,00] 24,00| 14,97 g
DEFICIT. .~ | 100,00] 100,00/ 80,00 7520] 8800/ 76,00 - 76,00 85,03
ZONAS HOMOGENEAS DE SANTA RITA
- AAPP. | AASS. ::::ﬂ vins B':Z;; Telefonia R:;gacs TOTAL |N°.MZ.
98,82 | 100,00 9854 67,53 | 40,00 41,65| 50,00 70,93 17
1,18 < o..146| 3247 60,00| 5835| 50,00 29,07
86,30| 9375 - 89,15 34,70| 1538/ '12,13| 50,00| 54,49 i
©'13,70| . 6,25 10,85| - 65,30| 84,63| '87,83| 50,00] 45,51
154,88 9872 57,68 24,55 13,40 | 0,00 50,00/ 42,81 10
SRR 145,121 . 1280 42,32 75,04| 86,60 100,00 50,00] 57,19
" OBERTURA| 35,77| 100,00 43,08 24,80 000 000] 5000 3624
DEFICIT 64,23 0,00/ "~ '56,81| 75,20| 100,00/ 100,00] 50,00 63,76
| ZONAS HOMOGENEAS DE SAN CARLOS'
‘AAPP. | AASS. SS;. vias Bﬂ;ied'i:; Telefonia R:;:aé' TOTAL |N°.M2Z.
100,00 | 100,00 | 100,00 | 43,36 | 44,80| 54,80 | 100,00 | 77,57 g
e 5 . -7 | 56,64 55201 4520 ¢ 22,43
100,00{ 100,00] 100,00 27,10 50,00 - 9,25| 100,000 69,48 4
0,00 0,00 0,00] 72,90| 50,000 90,75 0,00{ 30,52
98,92| 51,37 .98,90] 2822 9835\ 052 9881 6787 .
101,080 4863 - 110] 71,18 1,65 9348l 1,08 32,03
3 COB{RTURA 100,00 0,00 100,00 20,00 0,000 0,00 100,00 4571 i
DEFICIT 0,00{ 100,00 0,00 80,00 100,00{ 100,00f 0,00] 54,29
ZONAS HOMOGENEAS DE CIEN FAMILIAS
HD?:?):EAMEA AAPP. | AASS. ::S; VIAS ;i:;e Telefonia ':;:a; TOTAL | N MZ.
. ; “ 100,00 | 100,00) 96,80 24,80 42,25| 3363] 5000] 63,94 16
- . 3,10| 7520| 57,75| 6638| 50,00 36,06
3 75,20 S1,47|  62,40] 24,27| 26,33| 12,00{ 50,00{ 43,38 "
20,80 853 37,60{ 7573 73,67 88,000 50,00 50,62
3 50,40 0,00 49,60 12,00 000 000 5000 2314 .
49,60] 100,00  50,40{ 88,00{ 100,00{ 100,00{ 50,00{ 76,86
4 COBERTURA| 50,40] 0,00 24,80 9,60 000/ 000 50,00 1926/
DEFICIT 49,60] 100,00  75,20] 90,40] 100,00] 100,00 50,00] 80,74

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
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El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracidén individual de la propiedad rural, serd afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccidén del valor del terreno por aspectos Geométricos;
Localizacidn, forma, superficie, Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de
Comunicacidn; primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea,
Calidad del Suelo, de acuerdo a la clasificacidn agroldgica, se definirdn en su orden desde la
primera como la de .mejores condiciones para producir hasta la octava que seria la de
peores condiciones. Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de ‘agua, alcantarillado,
teléfono, transpo,r:tg;_f:c"oi'_np..sé“iqdica en el siguiente cuadro: -

CUADRO DE COEFICIENTES-DE MOBIFICACION

CUADRO DE COEFICIENTES. DE-MODIF!
1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL -
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL ;

ASENTAMIENTO URBANOS

1.00 AD

1.3. SUPERFICIE
0.0001a  0.0500
0.0501a  0.1000
0.1001a  0.1500
0.1501a  0.2000
0.2001a  0.2500
0.2501a  0.5000 S A T
0.5001a  1.0000 R
1.0001a  5.0000 SN
50001a  10.0000

10.0001a 20.0000

20.0001a 50.0000

50.0001 a 100.0000

100.0001 a 500.0000

+de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 096
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
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AREA U RBANA DE SAN CARLOS VALOR METRO CUADRADO

7;5

Sectar Limit. Sup. | Vaior M2 o
Homog Limit. Inf. | ValorM2
L 7,74 22,5 7,62 22,15
7,39 19,5 7,14 18,84
6,89 12 5,39 9,39
4,28 sy, 38

AREA URBANA DE CIEN FAMILIAS VALOR VIETRO CUADRADO

Sector | limit.Sup| ValorMz 1 o il

Homog - Pl Limit. Inf. | Valor M2
8,11 93 71 | 197
6,84 19,5 5,46 15,57
3,75 15 3,58 14,32
3,24 9 3,24 9

Del valor base que consta en el plano del valor de |a tierra se estableceran los valores
individuales de los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion individual
por predio. ke ; o

Ademas, se debe considerar el valor de la propiedad que fuere actualizado en base a otras
fuentes legales; como el valor de traslado de dominio, hipotecas, ventas directas y el valor
de la propiedad declarado por parte del contribuyente, informacién gue se sujetara al
curso de la base legal correspondiente para la respectiva determinacion del tributo.

El valor individual seréd afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:
Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado v escarpado. Geométricos;
Localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a
servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de
basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

COEFICIENTE
1.0a .94

1.- GEOMETRICOS
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695
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1.2.-FORMA 1.03.94

1.3.-SUPERFICIE 1.0a.94

1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a.85

2.- TOPOGRAFICOS

2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a.95

2.2.-TOPOGRAFIA 1.0a.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE

1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88

AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO ™.
ENERGIA ELECTRICA

3.2.-VIAS :
ADOQUIN
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

3.3.-INFRESTRUCTURA COMI
ACERAS i
BORDILLOS
TELEFONO :
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

COEFICIENTE .

NTARIA Y SERVICIOS

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo asu lmplantacmn enlaciudad, enla
realidad, dan la posibilidad de multlples enlaces entre vanables e indicadores, los que
representan al estado actua' del. predlo, ondlmones con Ias que permite realizar su
valoracidn individual. T S

in wrdual del terreno (VI) se'consxderaran (Vsh) el valor M2
n'ei plan del-valor: de | erra y/o determinacion del
del fag orde _ectaCIon y(S) Superﬂc;e del terreno asi:

Por lo que, para la valorat
de sector homogéneo lac
valor individual, (Fa) obtenci

Vi=VshxFaxs

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695
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b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caricter de
permanente, proceso que a través de la aplicacidn de la simulacién de presupuestos de
obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes
indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad de la construccidn, estado de
conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas,
entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento. ,de pisos, interiores,
exteriores, escaleras: tumbados cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En
instalaciones; sanltanas banosyelectrlcas Como mformacuon la propiedad se valorara
Otras inversiones comd; sauna/turc;o/hldromasaje ascens ra:'electrlca, sistemas de
aire acondicionado, sistema’ y redes de seguridad ,p'l ramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas. '

metros especificos de
calculo, a cada indicad bra, por cada sistema
constructivo, le correspond , nido, | respectivo valor de la
edificacidn, a los que se es asignaran. Ios mdlces o parametros res tantes de participacion
porcentual al valor total- del costo de fa: edxflcacnon Ademas §e define la constante de
correlacién de la unidad decvalor en base al volumen de obrg, consuderando para sistemas
constructivos de un piso o planta baja y mas de un pISO Para Ia depreciacion se aplicara el
método lineal con intervalo de dos afios, con una variacién de: hasta el 20% del valor y afio
original, en relacidn a la vnda atil de los. materiales de construccuon de la estructura del
edificio. Se afectard ademds: ‘con Ios factores de estado de ‘conservacion del edificio en
relacidn al mantenimiento de'éste en Ias condmones de estable a reparar y obsoleto.

Para la aplicacion de

FAi:deEg E EDiFICACléN PARA .URBANQ;Q--guRAL

24,88

2478

Rubro L . "-" Rubro

Rubro Edificacién Factor Edificaqiéri . Fact Edificacion Factor
ESTRUCTURA ACABADOS ACABADOS & i INSTALACIONES
Columnas y Revestimiento 2
Pilastras ' de Pisos Tumbados Sanitarias
No Tiene 0 No tiene 0 No tiene 0 No tiene
Hormigoén Madera
Armado 2,0957 Madera Comun 0,215 Comun 0,4336 Pozo Ciego 0,1075
Canalizacion
Pilotes 1,413 Cafia 0,0755 Cafia 0,161 Aguas Servidas 0,0615
Canalizacion
Hierro 0,477 Madera Fina 1,423 Madera Fina 2,4504 Aguas Lluvias 0,0615
Arena-Cemento :
{Cemento Arena- Canalizacion
Madera Comun 0,6333 Alisado) 0,3448 Cemento 0,2732 Combinado 0,1819

Cafa

0,4651 Tierra 0 Tierra 0,158

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
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Madera Fina
Bloque
Ladrillo
Piedra

Adobe
Tapial

Vigas y Cadenas

No tiene
Hormigén
Armado

Hierro
Madera Comtn

Cafia

Madera Fina

Entre Pisos
No Tiene
Hormigén
Armado(Losa)

Hierro

Madera Comtn
Cafa

Madera Fina

Madera y Ladrillo
Béveda de
Ladrillo

Bdveda de Piedra

Paredes

No tiene
Hormigoén
Armado
Madera Comin

Cafia
Madera Fina
Bloque
Ladrillo

0,53
0,4668
0,4668

0,5158

0,4668
0,4668"..

0,7678

0,427
0,2956

0,1147

0,617

0

0,4268

0,2435
0,1249
0,0447
0,6519
0,1634

0,1508

0,635

o]

0,9314
1,0241

0,3813
13337
0,7345
1,2238

Méarmol 3,0685  Grafiado 0,3998

Marmeton

(Terrazo) 2,148 Champiado 0,3964
Fibro

Marmolina 1,3375 Cemento 0,663

Baldosa

Cemento 0,4903 Fibra Sintética  1,1509

Baldosa

Cerdmica 0,7236  Estuco 06504

‘ 1,7018 Sl

Cubierta

Cerdmica
“Azulejo
"Fibiro
~ Cemento

Revestimiento

Interior R ':":Téja‘,‘-(;o?m'm _._';.0.,7803
Notidhe = :0' . TejaVidriada '
Madera Comin . * 09387  Zinc-.
Cafia | *..0,3795: .. Polietileno

T sy
Madera:fina. " """ " Traslicido:
Arenaece' ehtor. :

Marmolina: -

Cemento .. - 06675  Puertas "'

Baldosa e o

Ceramica 1,224  Notiene S0
Madera

Azulejo 2,3242 Comun 0,6184

Grafiado 1,1163 Cafia 0,015

Champiado 0,634 Madera Fina 1,3062

Piedra o Ladrillo

Ornamental 2,9411 Aluminio 1,019
Enrollable 0,775

Revestimiento Hierro-

Exterior Madera 0,0653

No tiene 0 Madera Malla 0,03

Madera Comun 0,4353 Tol Hierro 1,1109

Madera Fina 0,8196

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO

Bafios

No tiene

Letrina

Bafio Comun

Medio Bafio

“ Un Bafio
_ Dos Baiios
" Tres Bafios

Cuatro Bafios

+de 4 Bafios

Eléctricas
No tiene

Alambre Exterior
Tuberia Exterior
Empotradas

DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695

0

0,0531

0,0708

0,2012
0,236
0,3227
0,628

0,968

1,2733

0

0,4318
0,4624
0,4834
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Piedra 0,6809
Adobe 0,5039
Tapial 0,5039
Bahareque 0,4067
Fibro-Cemento 0,7011

Escalera

No Tiene
Hormigdn
Armado
Hormigén
Ciclopeo

Hormigon Simple
Hierro
Madera Comun

Cafia
Madera Fina
Ladrillo
Piedra

Cubierta

No Tiene
Hormigén
Armado (Losa)
Hierro (Vigas
Metadlicas)

Estereoestructura
Madera Comun

Cafia
Madera Fina

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicard el
siguiente procedimiento: Valor M2 de la edificacién =

DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695

0,0458
06,0851

0,0274
0,0359
0,0338

0,0251
0,089
0,018

0,01

4]
2,0256
1,2371

11,7908
0,7817

0,2121
1,0196

Arena-Cemento
(Enlucido) 0,1934  Ventanas
Tierra 0,1097 Notiene 0
Marmol 1,1842 Hierro 0,2731
Madera

Marmeton 1,1641 Comun 0,1704
Marmolina 1,1641 Madera Fina 0,5977
Baldosa

0,2227 Aluminio

0,406 Enrollable

.. 0,519

0

¥ o  Hierfo, 0,1818
Revestimiento.” ~ " 'Madera S
Escalera “' “:Comin . 0,088
No tierie ¥ .00 . Cafla o0
Madera Comin _“0,0156 ~ -Madera Fina i 0,5153
Cafia iy~ .7~ 0015. Auminio . 04121
MaderaFina "~ 00203 Enrollable . 0,5116
Arena-Cefnénto * . '0,0069 .. -Madera Malla; 0,021

Closets

Notighe i % 0
Pt ‘Madera © .
Marmolina: - “#Gomin . 03203
Baldosa S Ly
Cetnento _.‘Madera Fina , 0,7393
Baldosa o
Ceramica Aluminio 0,7688
Grafiado Tol Hierro 0,4436
Champiado
Piedra o Ladrillo
ornamental 0,0488

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
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participacidn por rubro x constante de correlacién del valor x factor de depreciacidn x
factor de estado de conservacidn.

AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
AFECTACION

COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE

CONSERVACION
" AROS 4,_" \'  ESTABLE REPARAK."', TOTAI. B

CUMPLDOS - -]

El valor de la edificacién_z._-.‘.yaldr M2 de la edmcacfén X superﬁc':iég_dg cada bloque edificado.
Art. 34, - Determinaciét;-.}q:e la base;iﬁippgible. - La B’a:se impoqi;bie se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacién de tas ré.bajas, deduccignes y exenciones previstas

en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes. -

Art. 35.- Impuesto anual ';adicio'nal ‘a propietarios de solares no edificados o de
construcciones obsoletas en zonas de promocién inmediata, - Los propietarios de solares
no edificados o construcciongs. obsoletas ubicadas en Zonas de promocién inmediata
descrita en el art. 508 del COOTAD;"pagarén un impuesto adicional, de acuerdo con las
siguientes alicuotas: A U

a} El1lo/oo adicional‘,d'{i?,jé"%séicdb.r;aﬁéVspﬁ'}iee[ valor d’g 18 bf'r-@biedad de los solares no
edificados; y, o o T :

b)  El 2 ofoo adicional que se cobrara $Qbf_é el-_v_a!qr:dé la brébieaad de las propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con'lo establecido con esta Ley.

El impuesto se deberd aplicar transcurrido un afio desde la declaracién de la zona de
promocién inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicard transcurrido
un afic desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocién inmediata, las definirs la municipalidad mediante ordenanza en el
Plan de Uso y Gestidn del Suelo.
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Art. 36. Zonas urbanas marginales, - Estdn exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccidn las siguientes propiedades:

los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones bésicas unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a)

Las zonas urbano-marginales las definird Ia municipalidad en el territorio urbano del
cantén, mediante ordenanza en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo. L

Art. 37.- Determingfc:igp'j_j_deiﬂ”in,)puesto predial.- Para dete,rrﬁi'ga_ft cuantia el impuesto
dredial urbano, se aplicard la taﬁfg?de}l.ZO o/oo (POR:WIIL), ¢ alculado sobre el valor de la
propiedad. ot : i

dos por il (2 o/oo) anual que
acion, para su aplicacidn
enamiento Territorial.

Art. 38.- Recargo a losis
se cobrara a los solare
seestardalo dispuesto’

ando un pfc:pi_étario poseé“'vfarios predios avaluados
separadamente en la mighga jurisdicc'iénfmunicipal, pér_a formar el catastro y establecer el
valor imponible, se sumarérrfy los valoi‘efs?‘"'?mppnibles}:dé los distintos predios, incluido los
derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccidn por cargas hipotecarias
que afecten a cada predio.; Se tomgfé.'c:'q_rho base ;lo._.dispugsto por el articulo 505 del
COOTAD. i R . g

Art. 39.- Liquidacién acymulada.- Cua

Ciiando un predio pertenezca a
'”»fi.m_d”de ellos, pedir que en el
amente el valgr:que corresponda.a su propiedad segin los
conformidad conglo que establece el-Art. 506 del COOTAD y en

d Horizontal y su.Reglamerito;. -~

Art. 40.- Normas relativas "‘Qsﬂéb";‘gqndomih_'ib"

varios conddminos podran’ éstos - de comin: acuerdo;:

catastro se haga constar s
titulos de la copropiedad

relacion a la Ley de Propieda

Art. 41.- Epoca de pagi:.s’-iiél f-imp'uesto ,\_d"ébé;;paéa'rse en el ¢Ur§o del respectivo afio. Los

Pagos podran efectuarse désde el primero de enero-de cada afio, adn cuando no se hubiere
emitido el catastro, En este caso, se realizard el pago a base del catastro del afio anterior y
se entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién

tributaria serd el 31 de diciembre de cada afo.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAIE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
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Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al.31.de mayo ' 2%
Del 1 al 15 de Jjunio 2%

Del 16 al, 30 de'Jumo : 1%

jllio, soportaran el 10% de
12 del COOTAD.

De igual manera, los pagos que-
recargo sobre el impuesto p i

Vencido el afio fiscal,se:
mora mediante el proce

yrrespondientes por la

o"coactlvo

CAPITULO vi
< IMpU ESTO ALA PROPIEDAD RURAL

Art, 42.- Objeto del |mpuesto. Son ObJEtO del lmpuesto a Ia propledad Rural, todos los
predios ubicados dentro de Ios limites del: Canton excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas nton determmadas de conformidad con la
Ley. 3 .

Art. 43.- lmpuesto que grava a Ta N ropledad rural - Los predlos rurales estan gravados de
acuerdo a lo establecido en Io ' “rtlculos 514 al. 26 del COOTAD

Art. 44.- Sujetos paswos. Son su1etos paswos del |mpuesto A Ios predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predlos 5|tuados fuera dé los’ Ifmites de las zonas urbanas.

Art. 45, - Existencia del hecho generador. - El catastro registrara los elementos cualitativos
y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran el
contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha predial con los
siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacidn predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695



Fdi
%mm c_% é«m@.ﬂ
Hlerisipat de GBatas
Guayas - Ecuador
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 46.-Valor de la propiedad rural.- Los predios rurales serdn valorados mediante la
aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion; con este propdsito, el Concejo aprobard, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccidn del valor del terreno por aspectos geomeétricos,
topogréficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacién, calidad del suelo, agua
potable, alcantarillado_y otros elementos semejantes, asf como _los factores para la
valoracion de las edlflcamones La informacién, componentes valores y parametros
técnicos, serdn particulares de cada localidad y que se descnben a contnnuacuon

a.-) Valor de terrenos

Sectores similares u hq‘f dgénjéb R

Se establece sobre la mfarmacson de caracter cuahtatlvo de la lnfraestructura basica, de la
infraestructura complementana comunlcaaon, transporte .y ‘servicios municipales,
informacion que cuanttf' cada, mediante procedlmlentos estadlstlcos permitira definir la
estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores de cobertura segun el
grado de mayor o menor dlsponlbmdad de mfraestrucrura y serwcnos numerados en orden
ascendente de acuerdo a la dotacidn de mfraestructura s:endo el sector 1 el de mejor
cobertura, mientras que el ultlmo sector, de la unidad temtonal serfa el de inferior
cobertura. : :

Ademds, se considera para ané‘hs:s de los Sectores homogéneos la calidad del suelo el cual
se tiene mediante la elaboracson dei ‘Plano de Clasificacidn Agrologica de tierras definidas
por las 8 clases de tlerras del Sistema ‘Americano. de CIasnﬂcacnon que: en orden
ascendente la primera ciase es: la mejor cahdad mrentras que la octava clase no retne
condiciones para la producc:on agncola ‘

Para la obtencién del piéno" de clasificacidn Agrologica se. analiza: 1.- las Condiciones
agrondmicas del suelo (Textura, apreciacién textural del’ perfil, profundldad drenaje, nivel
de fertilidad, N. (Nitrégeno); P. (Fosforo); K. (Potasqo) PH (Medida-de acides o alcalinidad);
Salinidad, capacidad de Intercambio Catidnico, y contenido de materia orgdnica 2.-
Condiciones Topograficas (Relieve y erosion) y 3.- Condiciones Climatoldgicas (indice
climatico y exposicidn solar), toda esta informacién es obtenida de los planos teméticos
SINAGAP antes SIGAGRO, del Andlisis de Laboratoric de suelos y de la informacidn de
campo

Relacionando tanto el plano sectorizado de coberturas de infraestructura y servicios en el
territorio rural, con el plano de clasificacién agrologica, permite el establecimiento de
sectores homogéneos de cada una de las dreas ruraies.
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Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansion urbana y zonas
industriales en el territorio rural, la determinacidn de estas zonas por los usos de suelo

sefialados por el GAD, en el Plan de Uso y Gestién del Suelo debido a sus propias
caracteristicas, seran las que se definan su valor.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

No. SECTORES

SECTOR HOMOGENEO 3.1

SECTOR HOM OGENE!

SECTOR HOMOGENEO 7.

Sobre los sectores homOgeneos estructurados se’ reallza la mvestlgamon de precios de
venta de las parcelas o solares, mformacnon que; mediante un proceso de comparacion de
precios de condiciones snmliares u homogeneas, seran:la base para la elaboracién del plano
del valor de la tierra; sobre el cual se determma el valor base por sector homogéneo.
Expresado en el cuadro 5|gU|ente '

. TABLA DE PRECIOS DE SUEL CTOR HOMOGENEO 3.1

CLASE| COEF. RANGO oE SUPERFICIE
ASE[  |¢ CESUPERAC S
- |1 0.0000|20.0000| 50-9000 [ 100.000{ 390060
0.0000 -|0.0500 - - u.zsoo -|o.s000 - 1n|mu -{s.0000 -| 10 - - o- | o000
0.0500 | 0.1000 .0’5‘?_90 .SIJ.)DDQ 1!“{"“" 20.0008|50.0000 1006000 5006000 600000
DE IPUNT.| DE : 5 I AR oL 0.9000
TIERRA PROM |CORR.] 2,26 | _ 2,03 0,85 0.6 0,75 0,75

g0 1,27 | 17189 | 15424 6465 6085 £704 5704

5675 | 5341 | so07 | soo07
5100 | 4800 { 4500 | 4s00

79 | 111 | 15088 | 13539
71 1| 13560 | 12168 ] 1077

65 | 0,92 | 12414 | 311407} ohé 4669 | 4394 | 4120 | s120

3807 | 3583 | 3350 | 3380
253 | 2366 | 2018 | 2218

53 | o7s | 10122 | ooe3.
35 o040 | esss | soop |l

24 0,34 4584 4113 1724 1623 1521 1521

® |~ Jo | e jw (o e

13 0,18 2483 2228 934 879 624 824

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695
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o . TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 3.2

CLASE[ = [COEF, RANGO DE SBUPERFICIES
lr 10000020 gooo|59-2080 100.000 500000
0.0000 -10.0500 -(0.1000 -10.1500 -|0.2000 -{0.2500 -|0.5000 -|1 0000 - 5.000q -| 100 o - 8- 1 00000
0.0500 | 0.1600 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 1.0060 | 50000 10.80001, 00|56 5000 munnoo soo:mo 290000
DE |punT.| DE . ) 0.0000
PROM jcorr ] 3 0,77 0 D 0 0 ] [} 0 0
1 90 | 1,27 | 63380 | 4gs03 o 0 0 0 o 8 o o
2 79 1,11 . '5563M4 42 (1] 1] 2] 1]} 7] 4] "] 7]
3 17 L Iis ) o 0 o 0 0 o o o
4 | 65 | 092 ) 45775 [".352 9 o ) o 0 o 0
S0 53 [ 075 | 37924 | 28730.] o o ) 0 o o o 9
& | 35 ] 00| 24648 | aa97s 0 0 0" -0 0 o o
71 25 | 0341 16001 530 ;z.‘: . o So_ ) 0 0 0
13 | 038§ 9155 | 7040 0 o 0 0 o 0
casel ] coke.
o rw ox [t o ) e
) 0  |sco.00c0{ 0060 0000
[1ERRA PROM|CORR. 297 0,85 0,8 0.8
50 | 138 | 11004 4413 4154 4154
2 | 79 | 122 | 10528 3874 3646 3646
3 71 ] 109§ 0462 3382 | 3277 | 3277
4 ) es | 1 63 3188 3000 ) 3gop |
s | 53 |og2]| 7083 2509 2446 2446
6 | 35 | o054 seea 1716 1615 1618
7 | 24 037 3108 i ; 177 1108 1108
8 13 | g2 isij 1559 : : | 638 &] M
OR HOMOGENEO 5.3
cuase| | lcogr, “RANGO DE ':s"u#ég'r:igt_es' v
0.0800 - [0.0500 - (0.1000 - 0 -|0.2500 - 10.5000 - | 1.6000.:}5 5000 - io, 0000 {20.0000 -';"o'gzgg 100.0000 fg.‘,’.;‘.’,'.’,‘;?,g,
or [punt.| of ‘|'J.osoo- oixéoo 0.1500 .Ai‘J.:SI:I_Ol:J. {.éoon »s.qnuo». 29.0990 so.0000] %% s?o.oooo 6000.0000
NERRA PROM [CORR.[ 23T T 358 6 5 I 09 | 085 | o8 5.8
/.\ Si 17 | 4707 4234 | 2343 [ 2isg-f 1834 1732 1630 1630
2 1 79 |as0) 4132 | 3737 2057 1878 | 1610 | 1520 1433 1431
31 7 |13s) 3713 | 3340 1849 | 1688 ] 1447 | 1366 | 1286 1285
4 165 {123 3400 | 2088 ‘{: 1692 | a5es ' 1325 | 1251 1177 1177
5 1 53§ 3 | 2772 | 2404 L rsee | 3 1260 1020 960 960
6 | 35 |o66] 1631 | 1647 1 1979 A e’ " g7 832 674 634 634
7 24 1 045} 3255 | 1320 87 A g5 | 98, - 71 462 435 435
8 | 13 [p2s| seo 612 475 a7 | 335f 396" | 300 250 235 235

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEQ 7.4

cLASE| COEF. RANGO DE SUPERFICIES
o -10.0500 -{0.1000 -10.1500 - [0.2000 -|0.2500 - Jo.5000 -[1.0500 - [5.0000 - 10.6000 - |20-0800] 5 5564 J 150.0000- s aiil
oe |punr.| pp | %0500 | 0-1000 | 0.1500 | 0.2000 | 6.2500 | 0.5000 | 1.0900 | 50000 10.0000) 20.6080 [0 oo (160.0000( 506.0000 30,0000
TIERRA PROM ) CORR.| 231 2,18 1,05 1,71 148 | 125 1.2 1,15 11 1,05 1 0,95 09 0,9
L1 20 0375 { 61003 | 55131 | 49256 | 43386 | 37513 | 31641 30375 | 29100 ! 27844 | 26578 | 25313 | 24047 22781 22781
2 | 79 | 32¢ ] s3547 | 483 43230 1 38063 | 32928 | 27773 | 26663 | 25552 | 24441 | 23330 22219 | 21108 19997 19997
71 12,96 § 48125 | 43402 | 30850 | 34228 594 | 24961 | 23963 | 22964 | 21066 | 20067 | 1908 | 18970 17972 17972
4 s | 271 aa 30817 | 39575 | 31334 | 27093 | 22852 | 23938 | 21023 | 20100 10105 | 18261 | 37367 16453 16453
S ;53 | o021 asopa ) g 22000 | 25540 | paoor | 18633 | 17see | 17142 | 16207 15652 | 14006 | 14161 13418 12416
€ 1 35 {1461 23723 | 21440 | 10556 | 16872 14568 | 32305 } 11813 | 113 10828 | 10336 | 9850 | sgsa |
21 24 L 1 | 16268 | 14702 | 13136 | 11570 | 10006 8438 | g10 7763 | 742 088 | 6075 6075
e | 13 | 0541 esn 7963 1 7115 | 6267 | Sa19 | 570 | 4308 | so0s | spee 3839 3656 | 3473 3201 201

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695
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PARCIAL
OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00A0.92
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUE(O" -
5.1.- TIPO DE RIESGOS

HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

0.985 4 0.95
nE

l

o

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

 L.00A0.96

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

' 1.00A 042

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en el
drea rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que répresentan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracidn individual.

s

multiplicado por el factor de afectacidn de; calidad del suelo, topograffa, forma y
superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695
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comercial individual. Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes procedimientos: Valor de terreno = Valor base X factores
de afectacién de aumento o reduccién x Superficie asi:

Valoracidn individual del terreno.

VIi=Sx Vshx Fa

Fa = FaGeo x FaT xFaARXFaAVC X FaCs x FaSB Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TER
Fa = FACTOR DE AFECTACION
Vsh = VALOR DE SECTORHOMOGENED .~ -

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FBAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A-ViAS DE COMUNICACION FaCS = FACTOR DE

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS <

b.-) Valor de edificacibbeé (Se cons‘i‘a‘e'%“'é::?;élI""ébﬁcepto, prcédimiento y factores de
reposicién desarrollados en el articulo 33 literal b) de la presente ordenanza, que
corresponde al valor de la propiedad urbana.

Nota. Si en el Municipio tiene solo catastro rural con sistema de la AME, hay que incorporar
a continuacion los pardmetros técnicos de valoracidn de edificaciones.

Art, 47.- Determinacién de la base imponible. - La base imponible, se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones previstas

en el COOTAD, Cdédigo Tributario y otras leyes.

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695
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Art. 48.-Valor imponible de predios de un propietario. - Para establecer el valor imponible,
se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantdn vy la
tarifa se aplicard al valor acumulado, previa la deduccidn a que tenga derecho el
contribuyente. Art.518 del COOTAD.

Art. 49.- Determinacién del impuesto predial. - Para determinar la cuantia el impuesto
predial rural, se aplicard la tarifa de 1.94 ofoo (por mil), calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 50 - Adicional cuerpo dé.bomberos. - Para |a determinacion del-impuesto adicional
que financia el serviciG coritra inceAdios en beneficio.del ciierpo de'bomberos del Cantdn,
/-~ se implementars en base™al"convenio susciite entreilas artes de conformidad con el
Articulo 6 literal (i) del COOTAI Art. 17 numeral 7, de la Ley de
A2 stiembre de 2004; se

aplicard el 0.15 por mi

Art. 51.- Tributacién de predios en cop "plgda'd.f" Cuando hu 2ré mas de un propietario
de un mismo predio, se"aplicarin las"Siguientes “reglas: los contribuyentes, de comun
acuerdo o no, podran solicitar que en el-catastro se haga constar'separadamente el valor
que corresponda a la parte“‘p’roporciorfél.' de 'su propiedad. A efectos del pago de impuestos,
se podréan dividir los tl'tuloé:‘.‘prorrateahdb el-valor dél impuesto causado entre todos los
copropietarios, en relacidn "d;irecta con &l avaltio de su propiedad y sus alicuotas. Cada
propietario tendré derecho @ que se aplique;:la tarifa del ifhpuesto segln el valor que
proporcionalmente le corresponda.. El. valor de‘las hipotecas se deducirs a prorrata del
valor de la propiedad del predi e T T e

Para este objeto se dirigirs yna olicitud al jéfe:edpfla:fDireééiéhL Financiera.

Presentada la solicitud, la enmi

da tendrd efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 52, - Forma y plazo para e"','lt,;?pagq."f‘EIA-,,pagé del impuesto podré efectuarse en dos
dividendos: el primerc hasta el*primero’ de marzo i el segundo hasta el primero de
septiembre. Los pagos quie se efectuien hasta quince dias antes de esas fechas, tendrén un
descuento del diez por ciento (10%) anual. De no pagarse en dos dividendos, el
contribuyente podré pagar el respectivo impuesto predial, dentro del periodo fiscal asi
establecido.

Los pagos podrén efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizaré el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacidn tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

CAPITULO SEPTIMA
ZONA DE EXCLUSION URBANA

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
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Art. 53. Exclusién Urbana.- Las zonas urbanas o de expansion urbanas, que ho mantengan
asentamiento poblacional, o que se encuentren dedicadas a la actividad agricola, para
efectos tributarios, se establece el avalto del suelo de USD$3,75 por cada m2.; y y el avalto
de la edificacidn, seré el que se utiliza para predios urbanos.

Art. 54.- Vigencia. - La presente Ordenanza entraré en vigencia a partir de su publicacion
en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad; sin perjuicio de su publicacion
en el Registro Oficiq!..,..,, 1

Sr. Joaquin Lindao Gémez ‘7 / S Ab:.;"' _
"BATAD E): SECRETARIO MUNICIPAL- .

CERTIFICO: Que “LA ORDENANZ_A_ QUE REGL!LA LA FORMACIGN DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS LA "DETERMINACION ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO '. I.OS PREDIQS URBANOS Y RURAlES PARA EL BIENIO 2018
-2019”, fue discutida y- épro ada por el Conce;o Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Mumcs‘pallde Balao, en sesiones ordinarias celebradas los dias diecinueve y
veintisiete de DIC|em_‘b¢,_ del - dos mll dleC|5|ete en prlmero y segundo debate,
i nte. PR - :

Balao, 28 de Diciernbre del 2017

Ab. Jhonn Jiménez Ledn
SECRETARIO MUNICIPAL

POR LA GLORIA Y PROGRESO DE BALAO
DIRECCION COMERCIO # 205 Y 5 DE JUNIO * TELEFAX: 2746201 TELEF: 2746200 - 2746695



HWoricipat do OBatzo

Guayas - Ecuador

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO.- Balao, 28 de Diciembre del 2017, las 10h00, de
conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, Sanciono “LA ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
PARA EL BIENIO 2018 -2019”, y ordend su PROMULGACION de conformidad con la ley.

SECRETARIA DEL GAD; MUNICIPAL DE BALAO.- Sanciond y ordend la promulgacién de
conformidad con la ley, “LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS: .Y RURALES, LA’ DETERMINACION,; ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018
-2019”, el sefior Sr. Joaguin Lindao* Gémez, Alcalde E)”del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Balao, a veintiocho dfas del mes de Diciembre del dos mil

diecisiete-eas. diez horas.- LO CERTIFICO.=

Ab. Jhonn Ji - Ledn L
SECRETARIO MUNICIPAL IR



