Balao, 03 de octubre del 2023

CONVOCATORIA GADMB-040-SG-2025

Por  disposicionde la Sciiora Alcaldesa Sandy Ratherine Gomez Quezada de conformidad
g lo dispuesto por los Arl. 318 v 60 literal chdel Codigo Orgénico de Organizaciin
Territorial  Autonomis v Descentralizacion COOTAD. me permity  convoear o Sesin
Ordinaria del Conecejo Municipal 0 los sefiores Conccjales  del  Cantdn Balao: D,
Luis Castro Chiriboga, Sea, Marcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jadn Laines, Ab. Josclhyn Patifio
Fajardo, Lede, BEdder  Villon Véler, para el dia miércoles 08 de octubre del 2025 4
partic: de las I4HOQ, en la  Sala de Sesiones de I3 Municipalidad ‘o viz
telemdtica o través de lpmads grupal enla aplicacion WhatsApp con la finalidad de tratar
el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.

1. Aprobacion del Orden del dia.,

2. Conocimiento v Aprobacion del Acta Mo, 039, corvespondicnte & la Scsidn Ordinarta
de Concejo Municipal de feche 02 de octubre  del 2025,

3. Conocimiento ¥ aprobacion de la solicitud de Expropiacion Especial v
adjudicacion del lote  No. 01-A FRACCION identificado con ¢l cadigo
catastral Mo, 09-03-50-001-001-054-006-000-000-000, ubicado en el sector de
la Lotizacion “Mirafloves™ de la jurisdiccion Cantonal de Balao, solicitado por
el sefior CARLOS NOLBERTO CRESPO RENGIFO con niimero de cédula
(703665442,

4 Conocimiento ¥y Resolucitn de la Dexlaratoria de Bien Mostrenco del bien inmuchle
identificade con el Cadigo Catastral Urbano nimero (19-03-50-005-001-02 1-005-
D00-000-000, uhicado en Sector del Recmto “Clen Familias™ Jurisdiccion del Canidn
Balao. provincia del Guavas, ubicado en el sector del Becinto “Clien Familias™ de
la jurisdiccion Cantonal de Balae, solicitado por el sefior JAIME RAMIRO
QUEZADA CARCHL, de acuerdo al informe Legal No. 091 -PSM- GADMB -2025,
suserite por ¢l Ab. Cardos Zema. Procursdor Smdico del Gobiemo Autdnome
Descentralizado Municipal de Balao,
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ACTA No. 039-2025

ACTA DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO,
REALIZADA EL DiA JUEVES @2 DE OCTUBRE DEL 2025,

En laciudad de Balao, a los dos  dias del mes de octubre del afio dos mil veinticineo, siendo
las catorce  horas con guince minutos, se instala el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria,
con la concurrencia de la Sefiora Sandy Gomez Quezada, Alcaldesa del Gobierno Autdnoma
Descentralizado Municipal de Balao, con la asistencia de los sefiores Concejales que integran
el Concejo Municipal y sctuande como Secretaria del Coneejo Municipal la Ab. Johana
Loor de la Cruz, se inicia la sesion ordinaria convocada para el dia jueves 02 de octubre
del 2025 v dispone; “Sirvase seflora Secretaria constatar el Quorum de Ley”. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Si sefiora Alcaldesa, con su permiso
procedo a constatar el quorum correspondiente para la sesion de hoy jueves 02 de octubre
del 20257 Dr. Luwis Castro Chirtboga; presente, Sra. Marcia Celi Cedillo, presente, Sefior
Juan Jaén Lainez; presente, Ab. Joselyn Patifio Fajarde; presente, Ledo. Edder Villén Vélez;
presente. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Sefiora
Alealdesa, le informo que se encuentran en sesién los (5) Concejales on consecuencia existe
el QUORLM DE LEY". LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “Por
consiguiente se instala la Sesion “Sefiora Secrevaria proceds a indicar los puntos del Orden
del dia. LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BALAO: “Gracias sefiora
Alcaldesa los puntos del orden del dia para la sesion del dia de hoy jueves 23 de septiembre
del 2025 son los siguientes: PRIMER PUNTO: Aprobacion del Ovden del dia. SEGUNDO
PUNTO:. Conocimiente y Aprobacion del Acta No.037 correspondiente a la Sesion Ordinaria
de Concejo Mumicipal de fecha 18 de septiembre  del 2025, TERCER PUNTO: Andlisis v
Aprobacion en Segunda Instancia de la ORDENANZA QUE CREA LA ESCUELA
MLUNICIPAL DE FUTBOL; ¥ OTRAS DISCIPLINAS RECREATIVAS DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAO. CUARTO PUNTO:
Conocimiento v Resolocion de la Declaratoria de Bien Mostrenco del bien mmueble
wentificado con el Codigo Catastral Urbano numero 09-03-50-005-00 1 -020-008-000-000-
(WK}, ubicado en Sector del Recinto “Cien Familias™ Jurisdiceion del Canton Balao, provincia
del Guayas, solicitado por la seflora ROSA GUILLERMINA YUQUI YUQUI, de acuerdo
al mforme Legal No, 088 -PSM- GADMB -2023, suscrito por el Ab. Carlos Zerna,
Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Baluio, LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Seflorn Secretaria indique el
PRIMER PUNTO del Orden del dia. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL: “Gracias sefiora Alcaldesa procedo a leer el PRIMER PUNTO:
APROBACION DEL ORDEN DEL DA, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
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BALAO. En consideracion de ustedes sefores Concejales. La  Concejal Sra. Marcia Celi
Cedillo. LA CONCEJAL SRA. MARCIA CEL] CEDILLO. “Sefiora Alcaldesa, sefiores
C'oncefales, para elevar la mocidn de la Aprobacion del Orden del dia, mocion que es apoyads
por la Concejal  Ab. Josehn Patifio Fajardo. SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAQ: “La mocion de la  Concejal, La  Concejal Sra. Marcia Celi Cedillo, tiene apoyo
de la Concejal, Ab. Joselyn Patifio Fajardo, por lo tanto, tome volacion para su aprobacion
sefiorn Secretaris”., LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL,
“Sefiora Alcaldesa, con su permise procedo a tomar  votacion: Dr, Luis Castro Chiriboga; a
favor, Sra. Marcia Celi Cedillo; 2 favor, Sr. Juan Jaén Laines; a favor, Ab. Joselyn Patino
Fajardo: a favor, Ledo. Edder Villon Vélez: a favor, Sra. Sandy Katherine Gomez Cuezada a
favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL “Seiiora Alcaldesa,
el resultado de la votacion es debidamente aprobada por (5) votos a favor, de los  seflores
Concejales, mas (1) voto a favor, de la sefora Alcaldesa en consecuencia: EL CONCEID
MUNICIPAL DEL CANTUN BALAO POR UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE
APROBAR ELFPRIMER PUINTO : AL ORDEN A DELAS

No 039 DE FECHA 02 DE OCTUBRE DEL2®S, LA SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAQ.- “Sefiora Secretaria indique ¢l SEGUNDO PUNTO del Orden del dia”™
LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gricias  sefiora
Alcaldesa procedo aleer el PUNTO DOS: Conocimiento y Aprobacion del Acta Mo. 38,
correspondiente # la Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 25 de septiembre del
2025. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En  consideracion de
ustedes sefiores Concejales. F1 Concejal, Sr. Juan Jaén Laines. EL CONCEJAL, SR. JUAN
JAEN LAINES: “Sedom Alcaldess, sefiores Concejales, para elevar la mocion  del
SEGUNDO PUNTO del Orden del dia, que es el Conocimiento v Aprobacion del Acta No,

(138, correspondiente a la Sesion Ordinaria de Coneejo Municipal de fecha 23 de septicmbre
del 2025, mocién que es apoyada por el Concejal, Ledo. Edder Villon Vélez. SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion del Concejal, Sr. Juan Jaén Laines,

tiene apoyo del Coneeial, Ledo, Edder Villon Vélex, tome votacion para su aprobacion sefiora
Secretaria”, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, "Sefiora
Aleaidesa, con su permiso procedo a tomar votacion, Dr. Luis Castro Chiriboge, a favor; Sra.
Marcia Celi Cedillo; a faver, Sr. Juan Jaén Laines: a favor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo;
favor, Ledo, Edder Villan Vélez. a favor, Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada; a favor. LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefiora Alealdesa. el resultado
de In votacion es debidamente aprobada por {3) votos a favor mas, de los sefiores Concejales,
mis (1) voto a favor de Ia 5¢ﬂﬂ-1‘ﬂ Mnaldesn. en consecuencia: EL CONCEIO MUNICIPAL
DEL CANTON D DE SUS NTES
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DEL 2025. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiora Secretaria
indique el TERCER PUNTO del Orden del dia”. LA SENORA SECRETARIA DEL
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CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias  sefiora Alcaldesa  procedo  a leer ¢l PUNTO
TRES: Anilisis y Aprobacion en Segunda Instancia de la ORDENANZA QUE CREA LA
ESCUELA MUNICIFAL DE FUTBOL; Y OTRAS DISCIPLINAS RECREATIVAS DEL
GOBIERNG ALUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAQ. En este
momento la sefiora Alcaldesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIPAL DE BALAO: El Ab, Carlos Zerna Cadena, Sefora Alealdesa, sefiores
Concejales, este provecto de ordenanza fue tratsdo en la sesidn anterior v hubieron
sugerencias entre uno de que se establezca que era una actividad deportiva recreativa, como
asi lo establece el COOTAD y la Ley de Educacion Fisica y Deporte, y de esta manera s ha
modificado primero el tiulo, ordenanza que crea la Escoela Municipal de Fithol y otras
disciplinas recreativas del Goblerme Autdénomoe Descentralizado Municipal del Canton Balao,
en vista de gque el COOTAD, manifiesta que los municipios pueden fomentar la actividad
deportiva sin especificar que solamente el fitbol puede también en ofras actividades
deportivas y disciplinas que establece la Ley, entonces en base de eso se rectifico el tiulo de
la normativa v en el articule | de la creacion en ln cabecera cantonal de Balao se crea la
Escuela Municipal de Fitbol v otras disciplinas recreativas permitidas por la Ley hajo el
control del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal Autdnomeo del Gobiemo
Municipal de Balao, y dependencia inmediata de la Direceion de Gestion Turismo y Deporie,
y de esta forma se amplia la actividad deportiva sobre la cual puede fomentar el GAD
Municipal de Balao y en el resto sobre la estructurs, el asunto de financiamiento que ya
depende del Concejo que debe establecer en el presupuesto para las actividades deportivas
que se planifiquen en el GAD Municipal de Balao. Tode lo que mds se ha modificado y el
resto considero que es similar. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAQ. En
consideracion de ustedes sefiores Concejales. El Coneejal, Sr. Juan Jaén Laines. EL
CONCEJAL, SR, JUAN JAEN LAINES: “Sefiora Alcaldesa, sefiores Coneejales, para
elevar la mocion del TERCER PUNTO del Orden del dia. que es el Analisis v Aprobacidn
en Segunda Instancia de la ORDENANZA QUE CREA LA ESCUELA MUNICIPAL DE
FUTBOL; ¥ OTRAS DISCIPLINAS RECREATIVAS DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAD. mocion que es apoyvada por el Concejal,
Ledo. Edder Villon Vélez. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAQ: “La macion
del Concejal, Sr. Juan Jaén Laines, tiene apovo del Concegal, Ledo, Edder Villon Vélez, tome
votacion para su aprobacion sefiors Secretarin”. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJIO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar votacion, Dr.
Luis Castro Chiriboga, a favor. Sra. Marcia Celi Cedillo; a favor, Sr, Juan Jacén Laines; a
tavor. Ab, Joselyn Patific Fajardo; a Favor, Ledo, Edder Villon Vélez, a favor, Sra. Sandy
Katherine Gomez Quezada: 2 favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL Senora Alcaldesa, el resultado de la votacion es debidamente aprobada por (5]
votas a favar, de los sefiores Concejales, mas (1) un voto a favor de la sefiora Alealdesa. en
consecuencia: EL CONCEID MUNICIPAL DEL CANTON BALAQ POR_UNANIMIDAD
DE SUS INTEGRANTES. RESUELVE APROBAR EL TERCER PUNTO DEL ORDEN
DEL DiA, Anilisis y Aprobacion en Segunda Instancia de la ORDENANZA QUE CREA
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LA ESCUELA MUNICIPAL DE FUTBOL, Y OTRAS DISCIPLINAS RECREATIVAS
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAO,_ LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefora Secretaria indique el
CUARTO PUNTO del Orden del dia”™. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL: “Gracias  sefiorn  Alealdesa procedo  a leer el PUNTO CUATRO:
Conocinmiento v Resolucion de la Declaratoria de Bien Mostrenco del bien mmueble
identificado con el Codigo Catastral Urbano namero 049-03-50-005-001-020-008-000-00)-
(00, ubicado en Sector del Recinto “Cien Familias” Jurisdiccidn del Cantén Balao, provincia
del Guayas, solicitado por la sefiora ROSA GUILLERMINA YUQUI YUQUI, de acuerdo
al informe Legal No. 08B -PSM- GADMB -2025, suscrile por el Ab. Carlos Zema.,
Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao.. En este
momento la sefiora Alcaldesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIPAL DE BALAO: El Ab, Carlos Zemna Cadena, gracias sefiora Alealdesa, sefiores
Concejales, el presente tramite de legalizacion de un solar  de bien mostrenco  ha sudo
presentade por la sefora Yuqui Yuqui Ross Guillenmina con fecha 14 de marzo del 2025,
haciendo esa aclaracion, va que tenemos una nueva ordenanza que establece la regularizacion
v adjudicacidn de bienes mostrenco en Cantén Balao, que fue aprobada por el Concejo el 30
de mayo del 2025 v que se encuentra publicada en el Registro Oficial el 19 de septiembre del
2023, pero en una disposicion general establece que los tramites que se havan inicindo antes
de la vigencia de esta normativa se confinuaran con el tramite anterior, es decir, con la
ordenanza del afio 2017, v por lo tanto establece el procedimiento, primero los requisitos que
deben cumplirse para la legalizacion de bienes mostrencos. El bien mostrenco que se solicita
la legalizacion esti ubicado en el sector Cien familias de la jurisdiceion cantonal de Balao,
comao s conocido, esta lotizacion carece de titulo, una vez que se sopone por el que exisiio
un titulo muchos afios atrds antes que sea Cantén Balao, entonces posible que el titulo cste
inscrito en la cindad de Guayagquil, pero nunca fue reinscrito en el Canton Balao, por lo tanto,
en el Cantén carece de titulo. Este sujeto se lo considera como bien mostrenco y para ella la
ordenanea establece los requisites, como es de no adendar, declaracion juramentada, ¥ dentro
del procedimiento el informe de la direccion de planificacion v catastro. Y como primer paso
estableee la ordenanza, de que el primer paso es cuando se presente una peticion parn
rogularizar un bien mostrenco, previamente el concejo deberd disponer que se lo declare como
tal, como bien mostrenco y se disponga la inscripeion en el Registro de la Propiedad para que
posteriormente ya siga el siguicnte paso que cs la autorizacion del consejo para aprobar la
venta del solar que trata este punto. Hasta ahi sefora alealdesa, sefores concejales. EL
CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBOGA: Tenge una pregunta abogado. ;Oud
tiempo tiene Ia sefiora en posesion de este terreno? PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIPAL DE BALAO: Bueno, de parte de los informes establece la forma como
mantiene la posesion v segin declaracion juramentada la posesion es de mas de 5 afos. EL
CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBOGA: (Quién era anteriormente el duefio de
este terreno? PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: Aparcce
a nombre de un sefor Nieto Gonzaga José, pero como de acuerdo a la ordenanza que establece
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la posesién por mds de 3 afos y de acoerdo al Codigo Civil gue nos establece qué es la
poseston, el hecho material que la persona tenga In tenencia del bien y se cumplan con hechos
positivos de la posesion como vivienda, cerramiento, construccion, cementera, cultivos.
establece los hechos positives de la posesion. En este caso exisien los informes tanio de
planificacion gue han verificado esos hechos positivos de posesion. Por lo tanto, se considera
procedente la solicitud de legalizacion, pero en este paso se dispone, el concejo de acuerdo a
la ordenanza debera disponer, ¢5 que se lo incluya como bien mostrenco y se mseribe en el
Hegistro de la Propiedad para despuds analizar ya el proceso de legalizacion a faver de la
persona que esth salicitando. EL CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBOGA: Claro,
eso entiendo, ¢s el primer paso para poder legalizar, o sea, ya lo declara el bien mostrenco v
de ahi viene la legalizacitn. Asi es. Mi pregunin es, si no hay ningim papel de compra y de
venta, lieneé solamente 5 &fos posesion, anteriormente habia un duefio, PROCURADOR
SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: Registrado un nombre, pero de acuerdo
a los informes téenicos se ha establecido posesion material del bien a nombre de la persona
que solicita Ja regularizacién. EL CONCEJAL, LCDO. EDDER VILLON VELEZ: Con
la persona antes mencionada, €1 le vendid el terreno, fe vendid solo a fa otra persona que esta
pidiendo la solicitud? ;0 qué sucedid en este caso? ;Hay informacidn sobre ese lema!
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: No hay antecedentes,
seguramente por hecho de censo, en algin momento determinado incluyeren ese nombre, pero
quién, a la fecha, justifica que este en posesion es la solicitante, EL CONCEJAL SR. JUAN
JAEN LAINES: ;Qué dimension es la medida del temeno? PROCURADOR SINDICO
DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: Bueno, 51 en Cien familin los solares son de una
superficie grande, porgue fue el centro poblado de una cooperativa v entonces les adjudicaban
log lotes ¥y muchos se quedaron sin adjudicar en el centro poblado, los solares son de una
dimension, permitanme ver el informe de Catastro. La ficha Catastral lo tenemos registrado
con 700 metros, pero en el informe de Catastro establecemos las dimensiones y con una
superficie de 763,40 metros cuadrados. LA SENORA  ALCALDESA DEL CANTON
BALAO. En consideracion de ustedes sefiores Concgjales. La Concejal Sra. Marcia Celi
Cedille. LA CONCEJAL, SRA. MARCIA CELI CEDILLO: “Sefiora Alcaldesa, sefiores
Concejales. para elevar la mocion del CUARTO  PUNTO del Orden del dia, que es el
Conocimiento y Resolucion de la Declaratoria de Bien Mostrenco del bien inmuehle
identificado con el Codigo Catastral Urbano nidmero 09-03-50-005-00 1 -020-048 - (- (K-
000, ubicado en Sector del Recinto “Cien Familias™ Jurisdiceidn del Cantén Balao, provinecia
del Guayas, solicitado por la sefiora ROSA GUILLERMINA YUQUI ¥UQLUI, de acuerdo
al informe Legal No. 088 -PSM- GADMB -2023, suscrito por ¢l Ab. Carlos Zema;
Procurador Sindico del Gobiemo Auwtonomo Descentralizado Municipal de Balao., moeion
que es apoyada  por el Concejal, Sr. Juan Jaén Laines. SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAO: “La mocion del Concejal, Sra. Mareia Celi Cedillo, tiene apoyo del
Concejal, Sr. Juan Jaén Laines. tome votacidn para su aprobacion sefiora Secretaria™, LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sciora Alenldesa, con su
permiso procedoe a toamar vidacion, Dr. Lois Castro Chiribopa, en blanco., Sra. Marcia Celi
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Cedillo; a favor, Sr. Juan Jaén Laines; a favor. Ab. Joselyn Patifio Fajardo: a favor, Ledo.

Edder Villon Vélez, en blanco, Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada: a favor, LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL Sefiorn Alealdesa, el resultado

de la votacion es debidamente aprobada por (3) votos a favor, de los sefiores Concejales, mas
(2) votos en blanco, mas (1) un a favor de la sefiora Alcaldesn, en consecuencia: EL

DiA, QUEESE 1 RESOL = DECLARATORIA DE
BIEN MOSTRENCO DEL BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL CODIGO
CATASTRAL URBANO NUMERD 09-03-530-003-001-020-008-000-000-000, UBICADO
EN _ SECTOR DEL RECINTO “CIEN FAMILIAS" JURISDICCION DEL CANTON
BALAO. PROVINCIA DEL GUAYAS. SOLICITADO POR LA _SENORA__ROSA

GL L NO. 088 -
PSM- GADMB -2025, SUSCRITO POR El. AR. CARLOS ZERNA, PROCURADOR
SINDICC DEL GOBIERND AUTONOMO DEECEHTRALEAIH} MUNICIPAL DE
BALAQ. SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: Sefora Alcaldesa, se
han agotados los puntos del Orden del Din. SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO. Habiendo conocido y votado todos los concejales en todos v cada uno de los puntos
del orden del dia tratados clausuro la Sesién.

El Concejo resolvio, ademds, que la aprobacion de las Resoluciones adoptadas durante la
seaion surta efectos inmediatos sin esperar la aprobacion previa del Acta respectiva. Se deja
constancia expresa que los documentos que se dieron leciurs en el desarrollo de la Sesion se
agregan en originales, para ser adjuniados al Acta, siendo las catorce  horas con tremta ¥
cince minutos v no habiendo otre punto que tratar, la Sra. Sandy Gomez Quezada, Alcaldesa
del Cantdn Balao, da por terminada | sesion.

Sra. Sandy Gomez Quezada Ab. Johana Loor de la Cruz
ALCALDESA DEL CANTON BALAO SECRETARIA GENERAL DEL
GAD DE BALAOD
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Informe legal No 090-PSM-GADMB-2025
Balao, 23 de septiembre del 2025
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Sandy Comer Ouerada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. —

Referencia: Informe legal de procedimiento de expropiacion especial v adjudicacion del LOTE
# 01-A FRACCION, actualmente identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-(01-
DE4-006-000-000-000, ubicado en el sector de la Lotizacion “Miraflores™, de esta junsdiccion
cantonal de Balao: solicitade por ¢l sedor CARLOS NOLBERTO CRESPO RENGIFO,
portador de ln cédula de identidad No. DT0366844-2;

En su Despacho:

.- Antecedente~ el administrado CARLOS NOLBERTO CRESPO RENGIFO, mediante
especie valorada Mo, 0539196, de 13 de agosto de 2025, solicia la legalizacion por expropiacion
egpecial del predio urbano “LOTE & Gl-A FRACCION", actualmente identificads con el oddigo
catasiral Mo, 09-03-530-001-001 -054-006-000-000-0040, ubicado en Iz Logizacion “Mirflores™, de
esta qurisdiccion canlonal de Balao, para [0 cunl adjunta: Eserfura Poblica de Declaracion
Juramentada de Posesion, Cédula de [dentidad, Pago de impuestos prediales, Certificado del
Registro de la Propiedad, v Cerificado de no adeudar.

2.- Base legal del tema.- El Art. | de la constitucidn de la Repablica del Ecuador, sefiala que ¢l
Ecvador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, demoeritico, soberano,
independiente, unitario. imercultural, plurinacional y [aico; que, Todas las personas son iguales y
gozarin de los mismos derechos. deberes v oportunidades; ¥ gue. Los derechos v gorantiss
establecidos en la Constitucion v en los instrumentos internacionales de derechos humanos serin
de directa e inmediata aplicacion por v anie cualquier servidor o servidor piblico, administraive
o judicial, de oficio o a peticion de parte; como lo manifestan los Mo 2 v 3 del Art, |1 del mismo
manco constitucional.

2.1.- El Ari. 30 de la Constitucidn, manifiesta que las personies tenen derecho a un hibatat seguro
v saludable, v a una vivienda adecuada v digna, con independencia de su situacidn social v
econdmici; en concordancia con lo establecido en el Mo 26 del Art. 66 de la carta Magna del
Estado, que zefala, que el derecho o Ta propiedsd en fodas sus formas, con funcidn y
responsabilidad social ¥ ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la

adopeidn de politicas piblicas, entre otras medidas.

2.2.- Bl No 2 del Art, 264 de fn Constitucion, establece que los pobiernos municipales tendrin las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otres que determine la ley: *Ejercer el contral
snbre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn™,

2.3.- El An, 238 de la Constitucian, establece que los gobiemos autonomos descentralizados
pozarin de aubonomia politica, administrativa v [nanciera, v se regiran por [os principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritarial, integracidn v participacion ciudadana; y que,
Log gobiemos autdnomos descentrulizados de s regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrin faculiades legislativas en el Ambito de sus competencias v jurisdicciones
territoriales; de acuerdo a lo manifestado én el Art, 240 de ln misma Cada Magna,




2.4.- El Ari. 321 de la Constitucion establece que, ¢l Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas piblice, privada, comunitaria, estatal, asocistiva, cooperativa, mixta, y
gue deberd cumplir su funcidn social ¥ ambiental.

2.5.- E1 Art. 715 del Codigo Civil, establece que posesian es la tenencia de una cosa determinada
con dnime de sefior o duefio; sea gque el duedio o el que se da por tal tenga la cosa por s{ misma, o
bien por otra peesons en su lugar ¥ a su nombre. El poseeder es reputado ducfio, micniras otra
persona no justifica serlo; en concordancia a lo sefialado en el Art, 969 del mismo cuerpo legal,
gue sefialn que se deberd probar Iz posesion del suelo por hechos positives, de aquellos a que sdlo
el dominio da dereclio, coma L corta de maderas, b construccidn de edificios, la de cerramientos,
las plantaciones o sementeras, y otros de igual significacion, ejecutados sin el consentimiento del
que disputa Ly posesion,

2.6.- El Art. 33 del COOTAD., manifiesta que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales son personas junidicas de derecho pablico, con autonomia politica, administrativa y
financiers. Estardn integrados por las funciones de participacidn ciudadana: legislacion y
fiscalizacion; y el Lireral b) del Art. 37 de la misma norma. sefiala que al Concejo Municipal Je
corresponde, regulur, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previsios en la ley a su favor.

2.7.- El Art. 5396 del COOTAD., manifiesta que con el objeto de repularizar los asentamientos
humanos de hecho en suelo urbano v de expansion urbana, de propietarios particulares, los
poblemos autdnomos descentrulizados metropolitunes o municipales, mediante resolucidn del
organc legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica ¢ interés social con el
proposito de dotartos de servicios basicos v defimir la situscion juridica de los posesionarios,
sdjudicandoles fos lotes comespondientes. Coada Gobierne Autdnomo Descentralizado municipal
o metropolitane establecera mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamiento
humano como consolidado o cualguier otra definicion que requiers a fin de viabilizar la
legalizacian de asentamienios humanos de interés social en sus circunscripciones 1ermtoriales, en
alencidn a sus propias realidades. De manera peneral, en esta modalidad de expropiacion se
seguird el mismo procedimiento expropiatorio previsto en cste Codigo con las siguientes
particularidades: 1, La méxima autoridad podred disponer administrativamente fa ocupacion
mmediate del mmueble v estard exentn de realizar la consignacién previa; 2. Los gobiemos
autdnmmos descentralizados cantonales o distritales establecerin la cabida, superficie v linderos
del terreno donde se encuentra el asentamiento humano; asimismo, realizardn un censo socio-
economico de los habitantes alli asentados v verificarfin su calidad de posesionarios de huena fe
y ¢l tiempo minimo de posesion.

2.8.- El Concejo Municipal, en sesiones ordinarias celebradas los dias 12 y 19 de septiembre del
2017, mprobé la Codificacidn a la Ordenanza para Determinar los asentamientos Homanos de
Hecho, v su Repularizacion g Través del Particidn v Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos Ubicados en Barrios v Recintos Dentro de |a Jurisdiccidn Cantopal de Balao, Provincia
del Guavas; publicads en el Registro Oficial Mo 109 del 27 de ociubre del 2017, la que en su
Capitulo. Il determina el procedimiento de expropiscion especial para regularizacion de
asentamientos humanos de hecho v consolidados en el cantdn Balao.

1.9.- El Concejo Cantonal del GAD Municipal de Balao, en sesiones celebradas los dins 28 de
diciembre del 2023 v el 05 de enero de 2024, aprobd la Ordenanza Reformetoria a la Codificacidn
a la Ordenonza para Determiner los Asentamientos Humanos de Hecho, v su Regularizecion a
Través de bn Particidon y Adjudicaciin Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en Barrios




v Recintos Dentro de la Jurisdiccion Canional de Balao, sancionads el 16 de enero del 2024 y
publicada en el Registro Oficial en sy Edicion Especial No_ 1418, de Techa 22 de febrero de 2024,

.- Anailisis.- el administrado CARLOS NOLBERTO CRESPO RENGIFO, con especie valorada
No, 039196, de fecha 13 de agosto de 2023, solicita la legalizacion por expropiacion especial v
adjudicacidn del “LOTE # 01-A FRACCION", ubicado en el sector de la Lotizacion “Miraflores™,
gue segin informacicn registral consta de [a seguiente manera:

« LOTE # 01-A FRACCION, segin Ficha Registral No. 8964, consta con los siguientes
linderos y dimensiones: Por el Norte, Afectacidn para proteccion Muro de Escollera, con
20000 metros: Por el Sur, Afectacion por obra municipal (pase de tubo de aguas servidas),
con 20.00 metros; Por el Este, Lote de terreno N® 01-Al, con 60.35 metros: y. Por el Oeste,
Area de la Lapunas de Oxidacion — Area Municipal, con 60,00 metros, con una superficie de
120330 metros cupdrados;

El predio se encuentra a nombre de la Compaiia Balaomar S.A., biene inmueble que en la
actealidad, esta ientificado con el codigo catastral Mo, (99-03-30-001-007 -054-0-000-000-0010,

3.1.- Mediante Escrtura Pablica de Declaracicn Juramentada de Posesion de un Solar, celebrada
ante la Nodaria Primera del Cantdn Balao, el 22 de septiembre de 2025, el sefior CARLOS
NOLBERTO CRESPO REMNGIFO, bajo juramento declara: “a) Afirmo gue me encrentro en
posesidn. por mgs de § aios. del lote de terreno, signado con el nimere CEROD LUNG-A
FRACCION, whlcado en el sector de la Lovizacion Mivaflores, de fa zona wrbana del cantén
Balae, Provincia del Guevas; &) Owe he cancelade totalmenie el impuesio predial del afio en
cearse ded bien en mencion "

3.2~ Para ¢l efecto s¢ ha emitido el memorindum Mo, GADMB-DGPYOT-C AyC-2025-313-M.
de 10 de septiembre de 2023, suserito por el Ing. Ivan Jimenéz Granda, Coordinador de Avalios
v Catastros (E), que da viahilidad al procedimiento de expropiacion especial solicitado, ¢ informa
gue el predio identificado con eodigo catastral No, 09-03-50-001-001 -054-006-000-000-000,
signado como LOTEN® 1-A, FRACCION, ( Segin plano de Lotizacion MIRAFLORES); descrito
e el presente trmite. que se encuentra ubicadoen ls zona Urbana de Ia Ciedadela Miraflores: se
encuentra ingresado en el catastro de predio Urbano, con el siguiente detalle:

COMNTRIBEUYENTE: BALAOMAR 5.4,
CODIGO: (-5 -50-00 §-00H ] <052-0005- (=00 =000
UBICACION: J0MA URBANA DE CDLA, MIRAFLORES
DIRECCION: VIA AL PUERTO, BALAOMAR §.4. 1-A
SUPERFICIE: P 203,30 m2,
| NORTE SUR ESTE OESTE
A i ik Hll-
Aoty i !b:uu: dn poe Obra Lote de iegrreno # 01=-A1 | Aren de Logunas
: Municipal (pase de de
proteccian mur - T
twbo de apuas servidas) Oxidacidn —
de ascolbora.
i Area
| tdunicipal
20,06 i, 20,068 m, 60,35 m. G000 m.
AVALUD DE PREDIO SEGUN CATASTROS [VALOR DEL TERREND) 54070121
AVALIUIO DE PREDIO SEGUN CATASTROS (CONSTRUCCIONES) $132.15635 |
AYALUO TOTAL DEL PREDIO SEGUN CATASTROS (VALOR DEL TERREND + | 5173.156,35
CONSTRUCCIHONES)




Nota: Los datos entre paréntesis deseritos en los linderos es sulo para referencia del regisiro
catasiral,

o Cobe lndicar que, para irdmites de legolizacion de comformidad o Ordenanza, se hace
comtar solo velor de ferreno,

3.3.- El Arg. Henry David Jiméncz CQuishpe, en calidad de Director de Gestion de Planilicacion
y Ordenamiento Territorinl, mediante ¢l memordndum No. GADMB-DGPyOT-2025-1077-M, de
I} de septiembre de 2025, informa que @ predo urbano con cddigo catastral No. (9-068-50-(K ] -
00 1-054-006-000-000-000, ingresado en el catastro de predio urbano, identificado como LOTE #
01-A FRACCION. a nombre del contribuvente BALAOMAR S.A., de conformidad al plano de
Ciudadela Miraflores, ubicado dentro de la jurisdiceion cantonal de Balao, por lo que para el
procedimiento de legalizacon a través de la “Expropiacion Especial v Adjudicacion™, no se
encuentra afectado dentro de los planes de regulacion urbana en ¢l canton Balao, provincia
del Guavas;

34.- Mediante el memomndum No. GADMB-DGOP-2025-0943-M., de de 10 de septiembre de
2025, suserite por el Ing, Joge Herrera Ding Director de Gestion de Obras Pablicas, informa que
el predio identilicads con codign catasiral MNo. OG-0 -3 0000 -00 1 -054- (0 6-000-000-000,
correspondiente al “LOTE # 01-A FRACCION", ubicado en el sector de la Lotizacidn
“Miraflores™, de esta jurisdiccion cantonal de Balao, provincia del Guayas, no tiene afectacion
para obras municipales segin plan anval de contratacidn.

4.- Conclusién y Recomendacion.- De acuerdo a la certificacion registral adjunta, se puede
gstahlecer la existencia y titularidad del “LOTE # 01-A FRACCIONT. ubicado en el sector de la
Lotizaciom “Miraflores™, de esta jurisdiceion cantonal, o nombre de la Com paiiia Balaomar 5 A,
sobre el cual viene ejerciendo posesidn el peticionario CARLDS NOLBERTQ CRESPO
REMGIF(; actos posesorios que se corroboran con: Mediante Escrtura Pablica de Declaracion
Juramentada de Posesion, celebrada ante la Motara Primera del Cantdn Balao, el 22 de septiembre
de 2025; informe de la Coordinacion de Avalios v Catastros; y la informacion proporcionada por
las [hrecciones de Gestion de Planificacion v Ordenamiento Territarial, ¥ de Obras Pabhcas, de
loas que se infiere que el solar no esth afectados por los planes de regulacidn urbana en el cantdn,
v no teper afectacidn por obras municipales; por lo que con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suelo vrbano y de expansion wrhana, de pmplﬂarias
particulares, el Coneejo del Gad Municipal de Balao, mediante resoluciin puede declarar el predio
en menciin, de utilidad pablica e interés social con el propasito de dotarlos de servicies basicos
v definir la sitvacidn juridica al posesionano; adjudicandoselo a peticionario, que ha justificado
la posesidnen los érminos de fa Ley, procedimiento gue se encuentra reglada por el Capituko 11
de la Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos de Hecho, ¥ su
Repularizacion a Travéd del Particidn v Adjudicacidn Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios v Recintos Dentro de fa Jurisdiceidn Cantonal de Balao, Provincia del
Guiyes; publicada en el Registrd Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017,

4.1.- De los antecedentes expuesto, la documentacion acompafiada por ¢l administrado CARLOS
NOLBERTO CRESPO RENGIFO: v los mformes técnicos emitidos por [uncionarios
municipales competentes, s¢ puede establecer que el procedimiento se encuentra amparado por la
Constitecion, el Codigo Ongdnico de Organizacion Territorial, Awtonomifa v Descentralizacion;
cuyo procedimiento se encuentra normado por la Codificacidn a la Ordenanza para Determinar
los asentamientos Humanos de Hecho, v su Regularizacion a Través del Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en Barrios v Recintos Dentro de la Jurisdiceion




Cantonal de Balao, Provineia del Guayas; por loque al haberse cumplido con solemnidades supra
¢ infraconstitucionales, sov del criterio que es procedente gue el Concejo Municipal, declare 1a
expropiacion especial del LOTE # 01.A FRACCION, qué segin Ficha Registral No. 8964, consta
con los siguientes linderos v dimensiones: Por el Norte, Afectacidn para proteccion Muro de
Escollern, con 20,00 merros: Por el Sur, Afectacion por obra municipal (pase de tubo de aguas
servidas), con 20.00 metros; Por el Este, Lote de terreno N 01-A1, con 60,35 metros; v, Por el
Oweste, Area de ln Lapunas de Oxidacion — Area Municipal, con 60.00 metros, con una superficie
de 120330 metros cuadrados, solar ubicado en la Lotizacion “Miraflores”™, de esta jurisdiceitn
cantonal de Balao: que s¢ encuentra a nombre de la Compofiin BALAOMAR 5.A; v sea
gdjudicado al peticionario antes mencicnedo. resolucion en la gque deberin contar las
limitaciones de dominio prevista en la Ley v la Ordenanza; la que previo la cancelacidn de la tasa
de derechn de tierra actualizado, se la deberd Protocolizar, e inscribir en el Registro de la
Propiedad: para que surta bos efectos legales correspondientes.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes,
Muy Atentamente, o "'-\
e
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FRUE‘URADDE SINPICODEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
C. . Concejales Urbanos Municipales.
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Informe legal No (90-PSM-GADMB-2025 73 i
Balao, 23 de septiembre del 2023 P’JL]P H

Bra,

Sandy Gémez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Cindad, -

Referencia: Informe legal de procedimiento de expropiacion especial v adjudicacion del LOTE
4 01-A FRACCION, actualmente identificado con el eodigo catastral No. 09-03-50-001-001-
(154-006-000-000-100, ubicado en ¢l sector de la Lotizacion “Miraflores™, de esta jurisdiccion
cantonal de Balso; solicitade por el sefdor CARLOS NOLBERTO CRESFO RENGIFO,
portador de la cédula de identidad No. 070366844-2:

En su Despachao:

1.~ Antecedente- ¢l adminisirade CARLOS NOLBERTO CRESPO RENGIFO, mediante
especte valorada Mo, 039196, de 13 de agosto de 2023, solicita la legalizacidn por expropiacion
especial del predio urhano “LOTE # 01-A FRACCION, actualmente identificado con el codigo
catastral No. 09-03-50-001-00 1-054-006-000-000-000, ubicado en la Lotizacion “Miraflores™, de
esti jurisdiccion cantonal de Balac: para 1o cual adjunts: Escritura Pablica de Declarscion
Juramentada de Posesidn, Cédula de Identidad, Pago de impuestos prediales, Certificado del
Eegistro de la Prepiedad. ¥ Certificado de no adeudar.

.- Buse legal del tema.- El Art. | de la constitucion de la Republics del Ecuador, sefiala que el
Ecundor es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, demoeritico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional ¥ laico; que, Todas las personas son iguales v
gozaran de los mismos dercchos, deberes v oportunidades; ¥ que, Los derechos y garantins
establecidos en la Constitucidn v en hos mstrumentos internecionales de derechos humanos serdin
de directa e inmediata aplicacidn por y ante cualquier servidora o servidor pablico, administrativo
o judicial, de oficio o a peticion de parte; como lo manifiestan los No 2 y 3 del Ar. 1] del mismo
marco constimcional.

2.1.- EL Art. 30 de o Constitugidn; manifiesta que tas personas tienen derecho a un hibitat segurs
v saludable, ¥ a una vivienda adecuada v digna, con independencia de su situacidn social y
economica; en concordancia con lo establecido en el No 26 del Art. 66 de la cartn Mapna del
Estado, que sefialy, que el derecho a la propiedad en todas sus Formas, con fumcidn y
responsabilidad social vy ambiental. E1 derecho al acceso a la propiedad se hard efiectivo con la
mdopeion de politicas piblicas, entre oiras medidas.

1.1.- El No 2 del Art. 264 de la Constitucion, establece que los gobiermos municipales tendrdn [as
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control
sobre el wso v ocupacion del suelo en el canton®.

2.3.- El Art. 238 de Ia Constitucidn, establece que los gobiernos autdnomos descentraiizados
gozarin de autonomia politica, administrativa y financiera, v se regirin por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad imerterritorial, integracion v paricipacion ciudadana; v que,
Los gobiermos antonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias v
contones tendean facultades legislativas en ¢l dmbito de sus competencias v jurisdicciones
territoriales; de acuerdo a lo manifestado en el Art, 240 de la misma Carta Magna,




24.- El Ant, 321 de la Constitucidn establece que, ¢l Estado reconoce v garmntiza el dereche a la
propiedad en sus formas piblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, ¥
que deberd cumplir su funcidn social v embiental.

1.5~ El Art. 715 del Codigo Civil, establece gue posesion es 1a tenencia de una cosa determingda
con dnimo de sefor o dueiio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o
bien por otra persena en su lugar v a su nombre. El peseedor es reputado duefio, mientras otra
persona mo justificn serlo; én concordancia a lo sefialado en el Art, 969 del mismo cuerpo legal,
que sefiala que se deberd probar la posesion del suelo por hechos positivos, de aquellos a que sélo
¢l dominio da derecho, como la corta de maderas, la construccidn de edificios, la de cerramientos,
las plantaciones o sementeras, ¥ otros de igual significacion, gjecutados sin ¢l consentimiento del
que disputa la posesicn,

2.6~ El An. 53 del COOTAD., manifiesta que los pobiemos auténomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho pdblico, con autonomia politica, administrativa v
financiers. Estardn infegrados por las funciones de participacion ciudadana; legislacion v
fiscalizacion; y el Literal b) del Art. 57 de la misma norma, sefala que al Concejo Municipal le
corresponde, regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

2.7.- El An. 596 del COOTAD,, manifiesta que con el objeto de regularizar los asentamientos
humanos de hecho en suclo urbano v de expansidn urbana, de propietarios particulares, los
gobiernos autonomos descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del
drgano legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad pablica ¢ imerés social con el
propisite de dotarlos de servicios basicos v definir la situacion juridica de los posesionerios,
adjudicindoles los lotes corespondientes. Cada Gobiemo Autdnomo Descentralizado municipal
o metropolitano establecera mediante ordenanza los criterios para considerar un asentamicnto
humano como consolidado o cualquier otra definicion que requicra a fin de viabilizar la
legalizacion de asentamigntos humanos de intenés social en sus circunscripciones territorinles. en
atencién & sus propias realidades. De manera general, en esin modalidad de expropincion se
seguirh el mismo procedimiento expropiatorio previsio en este Codigo con las sigoientes
particularidades: 1. La méxima autoridad poded disponer administrativamente la ocupacion
inmediata del inmucbie v estard exenta de realizar la consignacion previa; 2. Los gobiernos
authnomaos descentralizados cantonales o distritales establecerin la cabida, superficie v linderos
del terrene donde se encuenira ¢l asentamiento humano; asimismo, realizarin un censo socio-
econamico de los habitantes alli asentados v verificaran su calidad de posesionarios de buena fie
v el tiempo minimo de posesion,

2.8.- Bl Concejo Municipal, en sesiones ordinarias celebradas fos dias 12 v 19 de septiembre def
2017, aprobd la Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentmmientos Humanos de
Hecho, ¥ su Regularizacion a Través del Paricidn v Adjudicacion Administrativa de Lotes de
Terrenos Ubicados en Barrios ¥ Recintos Dentro de Ir Jurisdiccion Cantonzal de Balao, Provincia
del Ciuayas; publicada en ol Registro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017; Ta que en su
Capitulo [11 determina el procedimiento de expropiacion especial pare regularizacion de
asentumicntos humanos de hecho y consolidados en el cantén Balao,

1.9.- El Concejo Cantonal del GAD Municipal de Balao, ¢n sesiones celebradas los dins 28 de
diciembre del 2023 v el 05 de enero de 2024, aprobd la Ordenanza Reformatoria a la Codificacion
4 la Ordenanza para Determinar log Azsentamientos Humanos de Hecho, v su Regularizacion a
Trovés de la Particion v Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en Barrios




¥ Recintos Dentro de la Jurisdiccidn Cantonal de Balao, sancionada el 16 de enero del 2024 v
publicada en el Registro Oficial en su Edicion Especial No, 1418, de fecha 22 de febrero de 2024

3.- Andlisis.- el administrado CARLOS NOLBERTO CRESPO RENGIFO, con especic valorada
Mo, 039196, de fecha 13 de agosto de 2025, solicita la legalizacion por expropiacion especial y
adjudicacion del “LOTE #01-A FRACCION™, ubicado en el secior de la Lodizacidn “Miraflores”,
gue segin informaciin registral consta de la seguiente manera;

« LOTE # 01-A FRACCION, segin Ficha Registral No. 8964, consia con los sigaienics
linderos ¥ dimensiones: Por el Norte, Afectacion para prodeccion Muro de Escollera, con
200.00) metros; Por ¢l Sur, Afectacidn por obra municipal (pase de tubo de aguas servidas),
con 20.00 metros; Por el Este, Lote de terreno N” 011-Al, con 60.35 metros, v, Por el Oeste,
Area de la Lagunas de Oxidacion — Area Municipal, con 60.00 metros, con una superficie de
120330 metros cundrndos:

El predio se encuentra a nombre de la Compafiia Balaomar 5.A., biene inmueble que en la
actualidad, esta identificado con el cddigo catastral No, 09-03-50-001-00 | <054-006-000-000-000,

3.1~ Mediante Escriura Pablica de Declaracion Juramentada de Posesion de un Solar, celebrada
ante |n Notaria Primiera del Cantdn Bolao, el 22 de septeembre de 20235, el sefor CARLOS
NOLBERTO CRESPO RENGIFO, bajo juramento declara: “ab Afirmo que me encnenivo en
posesidn por mds de 5 afox, del foe de terenn, signodo con el mimern CERQ UNCRA
FRACCION, wbicado en ef secror de lo Lovizacion Miraflores, de Lo zoma wrbana del camén
Bolwo, Provineia del Cugvas; b Cue he cancelado totalmente ¢f impuesto predial del afo en

curso el hiew en menciin '

3.1.- Para el efecto se ha emitide el memorandum No. GADMB-DGPyOT-CAvC-2023-313-M,
de 10 de septiembre de 2025, suscrito por el Ing, Tvan Jimendz Granda, Coordinador de Avaliios
w Catnstros (E), que da viabilidad al procedimiento de expropiacion especial solicitado, e informa
que ¢l predio identificado con codigo catastral Mo, 09-03-50-001-001-054-006-000-000-000,
signadi como LOTE N® |-A, FRACCION, (Segin plane de Lotizacion MIRAFLORES); descrito
en el presente trimite, que se encuentra ubicado en la zona Urbana de la Ciudadela Miraflores; se
encuentrs ingresado en el catastro de predio Urbano, con el siguiente detalle:

CONTRIBUYENTE: BALADMAR S.A.
CODIGO: 09-03-50-001-00 1 -054-006-000-000-D00
UBIC ACION: ZONA LURBANA DE CDLA. MIRAFLORES
DIRECCION: VIAAL PUERTO. BALAOMAR S.A. 1-A
SUPERFICIE: 120330 m2, ——
| NORTE SUR ESTE OESTE
I T Mm:_m:_rm par Obra | Lobe de terreno # 01-A1 | Area de Lagunas
P Municipal (pase de ile
PR tubo de apuss servidas) Oxiclacian -
de oseallera. ;
Arca
Municipal
20,00 m, 20,00 ., 60,35 m. 40,00 m.
AVALUO DE PREDIO SEGUN CATASTROS (VALOR DEL TERRENO) $40.70121
AVALUO DE PREDIO SEGUN CATASTROS [CONSTRUCCIONES) £132,156,35
AVALLUQ TOTAL DEL PREDIO SEGUN CATASTROS (VALOR DEL TERRENOD + | §173.156.33
CONSTRUCCIONES)




Nota: Los datos entre paréntesis descritos en los linderos es solo para referencia del registro
catasiral,

»  Cabe indicar que, parg frdmites de legallzacion de conformidad o Ordenconza, se hoce
comasiiar todo el o terren,

3.3~ El Arg. Henry David Jiménez Quishpe, en calidad de Director de Gestidn de Planificacion
¥ Ordennmiento Territorial, mediante ¢l memorindum No, GADMB-DGPyOT-2025-1077-M, de
10 de septiembre de 20235, informa gque el predo urbano con codigo catastral No. 09-03-50-001-
(0 -034-006-000-000-000, ingresado en el catastro de predio urbano, identificado como LOTE #
01-A FRACCION, a nombre del contribuvente BALAOMAR 5.A., de conformidad al plano de
Ciudadeta Miraflores, ubicado dentro de la jurisdiccion canlonal de Balao, por lo que para el
procedimiento de legalizacon a través de la “Expropiacion Especial v Adjudicacion”, no se
encuentrn afectado dentro de los planes de regulacion urbana en el cantén Balao, provincia
del Guayas;

- Mediante el memorindum No. GADMB-DGOP-2025-0943-M, de de 1 de septiembre de
2025, suscrito por el Ing. Jose Herrera Diaz Director de Gestidn de Obras Poblicas, informa que
gl predio identificado con eodigo catastral No, 09-03-50-001-001-054-006-000-000-000,
correspondienie al “LOTE # 01-A FRACCION®, uhicado en el sector de la Lotizacion
“Miraflores”, de esta jurisdiccidn cantonal de Balao, provincia del Guayas, no tiene afectacion
para obras municipales segin plan aneal de contratacian,

4.- Conelusion ¥ Recomendacion.- De acverdo a Ia certificacion registral adjunta, e puede
establecer la existencia y titularidad del “LOTE # 01-A FRACCION™, ubicado en el sector de la
Latizacion “Miraflores™, de esta jurisdiceidn cantonal, & nombre de la Compaiiia Balaomuar S.A.;
sobre el cual viene ejerciendo posesion el peticionario CARLOS NOLBERTO CRESPO
REMNGIFCY, actos posesonios que se cormoboman con: Mediante Escriura Pliblica de Declaracion
Juramentada de Posesidn, celebrada ante la Notaria Primera del Canton Baleo, el 22 de septiem bre
de 2025; informe de Iy Coordinacion de Avalios v Catastros: ¥ la informacidn proporcionada por
las Direcciones de Gestidn de Planificacion v Ordenamiento Territorial, v de Obras Pablicas, de
los que se infiere que el solar no estd afectndos por los planes de regulacidn urbana en el cantdn,
¥ ho tener afectacion por obras municipales; por lo gue con el objeto de regularizar los
ascntamicntos humanos de hecho en suelo wrbano v de expansion urhana, de propictarios
particulares, el Concejo del Gad Municipal de Balao, mediante resolucidn puede declarar el predio
en menciin, de utilidad piblica e interés social con el proposito de dotarlos de servicios bhisicos
y definir la situacion juridica al posesionario; adjudicindoselo a peticionario, que ha justificado
ba posesion en los términos de la Ley; procedimiento que se encuentra reglado por el Capitulo 111
de la Coditicacién a la Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos de Hecho, v su
Regularizacidn a Través del Particidn y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios v Recintos Dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Balao, Provincia del
CGuayas: publicada en el Registro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017,

4.1.- De los antecedentes expuesto, la documentacidn acompaiiads por el administrade CARLOS
NOLBERTO CRESPO RENGIFD; v los informes téenicos emitides por funcionarios
municipales competentes, se puede esiablecer que el procedimiento se encuentra amparado por la
Constitueion, el Codiga Organico de Organizacidn Territorinl, Autonomia v Descentralizaciaon;
cuyo procedimiento se encuentra normade por la Codificacion a la Ordenanza para Determinar
los ssentamientos Humanos de Hecho, v su Regulanizacion a Través del Particion y Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en Barrios v Recintos Dentro de la Jurisdiccion




Cantonal de Balao, Provinecia del Guayas; por lo que al haberse cumplido con solemnidades supra
¢ infraconstitucionales, sov del criterio gue es prvcedente gue ¢l Concejo Municipal, declare |a
expropiacion especinl del LOTE # 01 -4 FRACCION, qué segiin Ficha Registral Na_ 8964, consta
can los siguientes linderos ¥ dimensiones: Por el Norte, Afectacion para proteccidn Muro de
Escallern, con 20.00 metros; Por el Sur, Afectacion por obra municipal (pase de tubo de aguas
servidas), con 20.00 metros: Por el Este, Lote de termeno N® 011-Al, con 00.35 metros; v, Por el
Oeste, Area de la Lagunas de Oxidacion — Area Municipal, con 60,00 metros, con una superficie
de 120330 metros cuadrados; solar ubicado en la Lotizacion “Miraflores™, de esta jurisdicciin
cantonal de Balao; que se encuentra 1 nombre de la Compafila BALAOMAR 5.A; y sea
adjudicado al peticionario antes mencionado: resolucion en la gue deberdn contar las
limitaciones de dominio prevista en [a Lev v B Ordenanza; la que previo la cancelacion de la tasa
de derecho de tierra actualizado, se fa deberd Protocolizar, e inscribir en el Registro de la
Propicdad: para que surta los efectos legulbes correspondicntes.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes.
Muy Atentamente,

— Ab. Carlos Ze %admt.f!'-'l"*.m /
PROCURADO 'Eﬁﬂlﬁﬁ DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
C. e. Concejales Urbanos Municipales.

Archivo. -




Mamorando Nro. GADMB-DGPy0T-CAyC2025-313-M

Balao, 10 de saptiombra da 2025

AR Az, Henry David limenez Qulsphe
Director the Gestidn die Monilicaodn y Orderermicnto Terrigorsl

Infearmie e alenckdn al Memorando Neo. GATBME [Py - 202 5-0Ma- M, e
el que solicita infanmne fuds Egaroplacian Especial v Adjudicacldan de predio
urhano con codigo catastral §f 09 01 50 001 001 054 D06 OO GOO {00,
mitilante ol process de Expropieccn cspecial; a Favor CRESPD BEMGIED
CAIRO%5 MOLBE 10

s it ecnsickarae e

Antecodenies

Maxdiante especie valorada Mo, (059 196 de focha 13 de agosto dal 2025, suscrita por al sefion
CRESPO REMNGIFD CARLOS NOLBLITC, se salicit que " sk asigne a oiien conmesponda s realice
el trdamite respective, para que se raatice 13 adjudicacidn dal prodia urbano del edelign catastral 09
(3 50 001 001 054 004 000 000 000 mediante of Broces de Expeopistion Espocial da lote 0]-4
FRACCION, ubicade ehel sactor de is lotizacion "MIRAFLORES™ dentro do L jursdiceidn del can b
Hetbary Prosincsa-del Guayas.

A ttaviss del memorando Nrp, GADMB-SG- 202568830, do focha 13 de aposts del NG, b Ab
lohana Loot Do da Crice, Seoretara General, ndica que " Lpor e kpesicion do L seRora Alcaldesa,
remitn g ustedd copia simple de walictid Bo, 099196 suscrits por CRESPD REMGEIFD CANLGS
NOLRERTL, por medin de la presen = solic i muy comodicdamente asignar a quien Lo TR e
tealice la EXPROPIACION y ADIUDK ACION mediante »| Procese de EXPROMACION LSPECIAL, e
precip urbiane. Ubicado en Lotizacion Miallotes- RALAORMAR A con codigo catastral § 090350
AR D] 0054 C06 000 G000 00, denteo de 1a jurisd iockin d Ralao, ™.

Erv cxamplomiente, mediante memoranda Mo, GADME-DGPOT- 2025 B68-M, e fechy 26 do
At de 2002%, al Arg, Henry David omdie: Luishpe, Diector de Gestion de Planificacion v
O ddenamiento Terriovial encagadn, solicits "WifGrmacicn para rdmite de Ad pdicacitn del predio
uiliane del codigo catasteal # 09 03 50 001 D01 054 000 (00 000 000y dispone af traslsde
Coorlinadon de Avalios y Catastros del memorando Mo GADMB-5G-2025 G883 M, mediante al
il la Secrotaria General, por disposicion de o sefiors Alcaldesa, remith la especs vakn ada A-N0
P06, presentacla porof sefior CRESPO RENGITO CA REOS NOLBERTOL Asi tamlyien, solic) Ly fui 4@
“procady confarme a ks funciones de b Coond inacion cliv Ayaliias y Catoitio astableckla en ol
Heplamento a & Estruciara Orpanico Funcional el Gobiermo Aatnomo Descentralizads Municapal
e Balan"

Haser Lagal

veiligo Orgdnico de O ganizacidn Territorial, Autonoinia W Dessceriraglizacicn

Art, B8, Erpwopuricin esper ol pard requirearidn de asentamientas LN o biviesds
sacil e suelo delunn pode FRpnsn wibane- Cop el obrie e egularizor fos
aseniirreTiias Aurmaros e fee o e sued webono ¥ e exparsiin wiane, di peome lorios
o teldeares, fos gotnee s outdonmes deseentealizodos e T onolnGs o rrdar s,




Mamorando Nro. GADMB-DGPYOT-CAYC: 2025.31 3-M
Balan, 10 de septiembre de 2025

el e eseliackin detl drgann I v, pusecde deckarey peos predios de titildad il o
e anferes sociof con el proposite de dotaries de sericios bdsic s ¥ oefinn fa shana o furfdhea
o s poseswona ios, adudicandoles ks ke Civtesporelientes, , |

e conformidad al feglamento de la Fstrugtuea Orgdiks - Funcional del G bierne Auanoma
Descentralizado Municipsl de Balao, en =) At 67 literal aj, vy aal; que establece o siinene:

i) Congcer, sustancior p resolver soficifudes, peticiones, redamos § rerusos de
airieiis refos, denteo del ambito de sucompetentin,

Tl e wformes de dos expedientes refackiodos o fermenos FTILENE TR g i
berepenlione dontaets piear tac v el b e fiver, EXPE N especial y Bien mostremca;., <

! Coardine s planeamientos p octividodes de trabajo con oy demds deprendeias
i apreies, espeeibnete con fa Direccian de Ges tion Financiera (Coor dinacion de Rentas
¥ lesoreria) y fo Coardine ion de Planeamiento bsitociong! Ll y Hural;™

Coddifcacin a la ordenanza pa#ta determinar los ssantpmiontos hamanos do lecho ¥ s
regubarieacein a trasds do la partician v adjudicacion administrativa de botes de terrena ubicadaos
e bamio ¥ iecinlis dentro de la jursdicekin cantonal de Balao, capluako 1L

Infosme
Pol b imencianado anterormenie, de conformidad 2 mis compatencis, informe goe;

L Bl predie segun Cod, catastral 09 03 50 001 001 0% 006 000 000 000, sinado comio sokal Mo,
C-A FRACCION, [Segimn plang de Lotizackon MIRAFLORES): desciito an el presente tramite, gue
seeneuen i ubicade on L zona drbana de Cidadels MIBRFLORES-BALACOMAR 1-4:we encusntia
iglesddo en el catastio die predio URBANG con el siguiente detalle:

Talla 1 Resarmen de regis tro cofsteal

CONTRIBLYENTE: AALACMAR 5.0, .
| COOMGD: 203 50 001 001 054 008 000 000 000
LMCACIOIN: FONA URBANA T COLA MRATL CRES
DIREC (10N VIA AL FLIERTTL BALADMAR S.A 1-A
| SLIPERFICIE - BEE - B
' NORIL SR ' ESTE | CIENT
_.s..-Z TACION PAFA Y |'Z.Tﬂ.£':{.:?-:|_l'_'ﬁ1-i'r o rm #I IE n.r-mr_u AGLINAS D
PRETECEIN MUREY | MUMICIRAL (PASE [ TS a1 CIEICACIEIN - AREA
DEERCOLLFa OF AGLEAE SERVTAE] RALINICIRAL
20,00 . 4,00 1. ~E0.35m, G0.00m
AVALUIC) DF PREDID SEGUN CATASTROS (VALOR DEL TERRENG) S A0, 1
AVALUC DE PHECHD SEGUN CATASTROS (CONSTRLIECIONES) S132I5638
EEE&'MTMTF'HE'&EGDN CATASTROR (WALDIR D6 TERREND 1 i -
| CONSTRU COHONES) 5 173, 156,35




Memorando Nro. GADME-DGRYOT-CAYC-2025-313-M

Balzo, 10 de septiembre de 2025

AL [0 it cinihe Batibniesin dlees iine e fan {ngarme oy oo parey cef=rennn- o regiadro colasiol

FI pradio en mencien consta ingresado on e regislro catastral de prvdios Libanos, conforme lo
desciito en la tabla 1, sepin ficha catas ol sisndo o] Loru iy e T4 ATIA TE

- L pridie con Cdd. catastral 09 03 50 001 001 054 OO D0C DOO 000, en o in ot macicin catastr 3l
tel siterma SHM consta con ina superfice de 120330 m?. s FeuisG L inlarmation conlanids o
Flha Regstral eonstando ks misma supeticle aque e Ly Bcha prediad

Dir conformidad 3 1o Ordenanss mencionala en la hase legal, Art. 1l pata rdamims de
legakicacion, se hace consilar solo vialod del Terrino,

Infrine que memdio a usted basdndome an o archivens que réposan an [ Cogrelinackn de
Avalihos y Catasires, para ks fines e tien tos y dejance a satvo su e oritien o,

Atenbayente.

ing: Ivan

COORMADOR DE AVALOOS YA

Arige U@ de-Firhs Cetertmi

i Alzsidty ¢ Ot octors Qo Siption aa M Jyridics ¢ Archin
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SIRFCCHN DE OESTIORN
E OBRAS PUBLICAS

ﬁﬁf Memorando Nro. GADMB-DGOP-2025-0943-M

Balao, 10 de Sapliembre dal 2025

PARA: Sra. Sandy Gémez Quezads
Alcaldesa det GAD Municipal de Balao

ASLNTO: Informe de expropiacion especial v adpdicacian, seglin memorandum No. GADMB-SG-2025-6883-
M.
De mi consideracian;

Por medio de |a presente me dirfjo & usted, para informarke que con relacidn al memarandum GADMB-SG-2025-6883-
M, diz fecha 13 de aposto del 2025, a través del cual S8 presenta la solickud por &l Sr. CRESPD RENGIFO CARLDS
NOLBERTO, informe para exproplacion especial y adjudicaclin de predio urbano ubicado en la Cabecsra Cantonal
Via al Pueno Balao Cdla. Miraflores-Batao Mar, signado con el codigo catastral N.° 090350001001054006000000000,
detallo ko sigulsnts:

UBICACION: Cabecera Cantonal - Via al Puerio Balao Cdla, Miraflores-Balao Mar

CLAVE CATASTRAL: 050350001001054006000000000

LINDEROS ¥ MEDIDAS:
Afectadidn para proteccldn
NORTE: _20,000muro de escollera
Afectaddn por albra municpal
SR 20,00} (pase de aguas servidas)
ESTE: __ B0,35{Lote terreno 01-A1
DESTE: E0,00{ Area Laguna de Dxidacidn

Superficie: 1203.3 mirs2

Finalmente, informo que el solar antes refarido NO tlene afectacion para obras municipales, segin al Plan de Anual
de Contratacion,

Particzular qua comunico a usted para los fines pertinentes.

V0N e

i SR
Anexo: Memarandum GADMB-55-2025-6883-M
Copia; Direccion de Cestion de Asesoria Jurldics
Archivo. _




Memorando n. *; GADMB-55-2025-EE83-p4
Balag, 13 de agosto del 2025

PARA: &g, Henry D, Jiménex Ouiighie.
DIRECTOR DE GESTION DE PLANIFICACION ¥ DROGENAMIENTO TERRITORIAL

ASUNTO: EXPROMACION ESPECIAL ¥ ADJUDICACION,
e mi consideracion:

El articuly 47 del Reglamento a la Estructura Orglinico — Funcional del Gobierns Auldnsmo
Descentrafizado Municipal De Balao, establece gue son fundones del Secretario General

".-b) Conocer, sustanclar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos e los administradas,
dentro del dmbsto de sis competencias... .

“...1) Tramitar Informes, certificaciones, correspondencias v demds decumentos sobre bos que tenga
competencia,,.”

“...v) Distribuir a las diferentes Direcciones de Gestidn del GAD Municipal de Balao ta decurmentacion
recibida en Secretaria General, para gue cada fitular del dres proceds a conocer, sustanciar y resobver
lo requerido dentro dal dmbito de su competencia,.

“..¥) Las demis funcones y atribuciones fijadas en Leyes, Ordenanzas, Reglamentos, Acuerdas ¥
Resofuciones Municipales y aquellas gue emanen administratdvarmente del Alcaldefsa, "

En este sentido, y por disposicidn de Iz Sefora Alcaldesa remito a usted, copia simple de sollgltud N*
059196 suscrita por CRESPO RENGIFO CARLOS NOLBERTO, con lg peticidn de EXPROPIACION ¥
ADJUDICACION del predio urbano con ¢l cddigo catastral 090350001001054006000000000 mediante
&l Proceso de EXPROPIACION ESPECIAL Ubicado gn WIA AL PUERTD COLA. MIRAFLORES-BALADMAR
1-8, dentro de la Jurisdiccldn del Cantdn Bataa.

Sirvase avocar conocimiento de lo indicado, de conformidad del art. 55 fitersl &) del Reglemento a la
Estructura Organice — Funcional del Gobierno Autdnomao Descentralizado Municipal de Balao.

Farticular que camunico para los fines partinentas,

Ahga. Jah . Loor De La Cruz,
SECRETAR EMERAL
AR Caipa da Sakotied § 080406
Copda do pags del Pradia-Cortifceda da Mo Adeudar R Llhl
Corpin cla Declaracién luramentada, Copla de Cedula y Certificadn de Votagitn o+ AR OD :-,.L-.; Ay
Copla def Registrader e s Progicid 2 a Coemnpfill D5 MR
1?‘!'. gad wfB AR VL
Copla; Ab. Caries Zarna Cadend [/ Dirsttor de Gestidn Juridica . I
ing. osis Horrera Diae / Cirpctor de Gestdn De Obrag Publicas b Y <
Eco. Priscllla Triviflo Polas / Oirectors de Gastén Finpneses
g, Carman Cristdhal valdiwozo f Coordinadora de Comprobacikdn v Rentas 'H_;l'_ui .
Arghlvg,
; 1 B
h-l;-. b 11|- - ',.:,'.




Sal ALeli - 0H

Memorando n, ©; GADME-5G-2025-6EE3-M
Balag, 13 de agosto del 2025

PARA: Arg. Henry 0. limsinez Quisghe.
DIRECTOR DF GESTICH DE PLANIFICATION ¥ ORDEMAMIENTO TERFITOREAL

ASUMNTD; EXPROPIACHKIN ESPECIAL ¥ ADJUDICACION
De mi consideracian:

El articulo 47 del Reglaments a la Estrectura Orgdnico - Funcional del Gebierno Autdnomo
Descentralizade Municipal De Balag, establece que son funcionss del Secretario General.

“.b) Conoecer, sustanciar y resohoer solicitudes, peticlones, reclamos y recursns de los adminisirados,
dentro def ambito de sus competencias,..”

ol Tramitar informes, certificaciones, correspondencias v demas decumentos sobre bos que tenga
competencia,,.”

*..%] Dastribuir a las diferentes Direcciones de Gestidn del GAD Municipal de Balao b decumentacian
recibida en Secretaria General, pard que cada Niular ded drea proceda a conocer, sustanciar y resobver
lo requerido dentro del ambite de su competencia.,”

") Las demds funciones v atribuciones fijadas en Leyes, Ordenanzas, Reglamentos, Acuerdos y
Resaluciones Municipales y aquedlas que emanen admanistrativarmente del Alcalde/za.,.”

En este sentido, y por disposicion de |a Seflora Alcaldesa remite 3 wsted, copia simple de solicitud N®
059196 suscrita por CRESPO REMNGIFD CARLDS NOLBERTO, con |2 peticidn de EXPROPIACION ¥
ADIUDICACION del predio urbane con el codigo catastral 080350001001054006000000000 mediante
el Proceso de EXPROPIACION ESPECIAL Ubicado en VIA AL PUERTO CDLA. MIRAFLORES-BALADMAR
1-A, dentro de la Jurisdiccion del Cantdn Balao.

Sirvase avocar conodmiento de lo indicade, de conformidad del art. 55 literal a} del Reglamento a la
Estructura Crganico = Funcional del Goblerma Autdnomeo Descentralizado Municipal de Balag,

Particular que comunico para los fines perfinenies.

[ |

[ LAY - .
Abga. J A. Loor De La Cruz. @) .
SECRETARIA GENERAL e ;E.L -~
AR Coips de Soiciud # 059106
Capla di pago el Pradia-Cerfilicnde de Mo Adeudar

Comia de Declerncion furamerdada, Copla de Cedula y Sornilicads di Valagdn
Cepid oo Regishracior de Ly Propledad -

Capia: filn, Corled Ferna Cadena | Director ol Gearian Jurkdics
Iy, kasé Hermra Dige S Director de Gestide Do Ooms Publicas
Eco. Priscilla Trivifie Pains f Directara da Gostaan Fnasciera—
Eng. Carmen Cristdbal Vaddivipzo / Coondinadara de Cemprabacicn y Remstag
Anchiva,



i /"— . GOBERMO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
& | MUNICIPAL DE BALAO = g i

W R T e —

corce wncmnon A-No p59196
“fl}'"?—f"' SOLICITUD

NOMBRE DEL SOLICITANTE:  CRESPO RENGIFO CARLOS NOLBERTO

. MNACIONALIDAD: ECUATORIANA
DOMICILIO: CANTON BALAD,

Por medio de la presente solicito muy comedidamente asignar a quien corresponda se haga
el tramite respectivo

MOTIVO DE LA SOLICITUD: EXPROPIACION ESPECIAL Y

- ADJUDICACION.

|
URBANO X |RURAL
CODIGO CATASTRAL: 090350001001054006000000000
CONTRIBUYENTE: BALAOMAR S.A.

VIA AL PUERTO CDLA. MIRAFLORES -

SECTOR [ SITIO: BALAOMAR 1-A

C.l 0992210028001
Se anexa requisitos segun Ordenanza Municipal.

| Esperando que lo solicitado tenga una acogida favorable le
. expreso mis mas sinceros agradecimientos

A\

Balao, agosto 13 del 2025 ﬁ\ I
.--'i"'-""lj' L;F ‘3‘ '
o J g = "I"’ r:'nE
FIRMA DEL ANTE |
. af = ;
| C.l. O RUC 070366844-2 \__,...#-

BTN A
% "20" ) *°%ALIDO POR 30 DiAS
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:,d-

nnuﬁmnnmtﬁw DE AVALUOS ¥ CATASTROS | wes | and
CERTIFICADOC DE AVALUOS Y REGISTRO : - -
INFORMAGION CATASTRAL ¥ PREDIAL URBANC Mo. 0001582
Valor 5 65,00
DATOS DEL PREDIC OATOS DEL CATASTRO,
CLAYE CATASTILAL: D E0 G0 1«00+ 4054 OG- 00 D000 ILHTAMA
TERREHO
MA T LS R GEPARTAMENTO LEEaL
FACPETARK | POBEESDR |55, Al i EOFID PIEG
BALACRAR
OOOEZTROGS N DIRECCEH WA AL FUERTG ! COLA LHMRAFLORES -
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l PARROCAIA faaian
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CARACTERISTICAS DE EDFICACION
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DATOS SEGUN TITULD DE PROPIEDLD
FECHA OF OTORIAMIERTD [ 3iF34-10-25 ell=Ra O PEDS 3 KUBERD D8 FREYTE i
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ARES TERREHD 1200, 30ma
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TInG HIVEL A MIVEL
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LAOERDS HENAUALR
NORTE | AFECTACION PARA FROTECCIGN MURD OE EBCOLLERA 1,00
SUR|AFECTACICH POR DBRA MUNICTFAL | PASE DE TUED DS AGUAS SESVDAS 2000
E.'F'Fl_rmTE DE TERREMD & 0-A1 80,35
0,50
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"|_ SOBIERHC AFONCKD DESCENIRALEADD

5. | MAUNICIPAL DE BALAD — I |
| R A- N8 059001
50LICITUD '
WOMBRE DEL SOLICTANTE: CRESPEO REMNGIFO CARLGS _ _ i
NOLBERTO
HACIGNALIDAD: ECUATORIANA

- QOM|CILIO: CANTOM BALAD,
For medle da la presents solicita muy comedidamente asignar B
¢corresponda e haga el framife respectivo

qulen

" MOTIVO DE LA SOLICITUD: 1 CERTIFICADO DE AEFALUDS

URFANG X _RumaL [

NOMBRE CONTRIBUYENTE BALADMAR 2.A.

'CODIGO : 080350001001054006000000000 -

CODIGO CATASTRAL:
- - CGANTON BALAG : VIA AL F"UEHTU' EHTRE 'CD'LA
kw‘qusf,:'rr:na.rsnwn::u O HIMFLGREE . | .
C\\Q‘am uaazzwuzsum e e

TRAMITE RE@L}ER@;J PARA ADMINISTRATIVO, SE
ADJUNTA DD;:UMENTAGFDN RESPECTIVA.

Esperandu que la snrmltadﬂ t&nga ‘una ammda fauurahla le - ..
EXprasn- n‘us n‘ras sanv:.ams agradacumuenms - L

: _' EEJ_ o, E:_QDEti'J JJS,'déJ ?‘,DEE__ '

- FIRMA DEL SOLICITANTE -
CJd. ORUC OFDREERSS -2

Calle Camercin Mo, 205 v 3 de Tonia o Tl Sfhao: 274 G200



. DIRECCION TE GESTON DE PLAMPLS ACKIN
SAD MIJONIGCIFAL CROENAMIENTD TERRITGAAL

! L CANTON BALAO COODINACION DE AVAL 108 ¥ CATASTROS

FICHA DE COMVALIDACION DE INFORMACION CATASTRAL PARA LA
DBTENTION DEL CERTIFCARD DE AVALHO

DATCS DEL SOLICITANTE: P S N
Monitres ¥ Abolidos somplate: VL ]
Mﬁnmduﬂﬁduhdeﬁudadmhnmsipnm: ff‘f}’?@ 355@%"}#’_&@{}'_!
Nracekin domiditerta complsta: ) : J-;, S

nmensds Telekdnicoss: 2 Ak A <L

rreg electrdnbea (E-Mail).

DATOD D PROFETARIO O FHEEER LElL EIEH;IH?‘EEHE E’ ? ﬁ E . 1
mmhrr-r.]l' Apaifidos o Rizdn Soolal complals: [ -4 no £

Bireccldn completa del Bleo a ceiifear Reto.., $e6tsr, Sdla., Lot L’I £ IJJ"I lg:-.i',l-ll;i' ,Efé"--".fh’

Niimero ' Nimers de
RYARZAN A LOTE:

immero de Cédula de Cludadsnia, Pasaparts ¢ RUG: rj‘-??; £ 2t ae, & 2 A

B KD  CLAVE s ;
C 1] carastran A7 SEn fﬂi’?i";fmfﬂﬂfm.

[¥S0 DEL CERTIFGADA Utr URs T8 e
Tréirmlbey gl e
TrEmRes Bancafios:
Tramites Adminiztrathos.
Trimftes de Lapalzachin:
Comprayents;
ipHenEe
Qboa, Especlfique:

e & Iea F-* 1

BNEEEN

COCRDINACION DE AVALIIOS ¥ CATAS I RS

T £Pracade |m salizltud pars 4l Cartficerde de Arallos ¥ Calaatroa?

PREDID: URBANO [ ruRa [ ] £
OESERVACIAN DE AVALIOS Y CATASTROS:

O A
i DtlRd DE avarlLng ¥
TAJASTROS

_ ' ] |'
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AD MUMNITIFPAL
CANTON BALAO

AVISO IMPORTANTE

Extimedns usuAnDB:
En cumpllmiests & (o que detemika el

CODIED DREANGD OE OREANIZACION TERRITORIAL, o su Art. 454 - Achabzacie el catast.-
Lae municipaldades v dsifles mefropolancs marenddn acluefzecos & fome pemianerte, fme
calestios g8 predle whages ¥ reades. Los bisnes mmeebdas corderdn sn el calacle con & Wakr da fa

propiadad actuallzadn, ¥n B3 Hammned S3ladfesidos an aate Codign,

LEY DEL SISTEMA MACIONAL TE REGISTRD DE DATGS PUBLGOS, an su An. &~ Acceallllded ¥
confidencialidad en Ie rafarenle & ™. Par acoecer 8 I3 Informackin eobre of pafimonia-da fag parsonas &/
sofctande dehers fustifcar y mothvar s requesmento, deciarar of uso que had de fa misma ) Evmidns
gere, oofns GAEETDS oo AeRtaed Ifet toma) MomAmes p epslnioe complaios, Abmes cel docurenio de
[dantdad ¢ tfudsdanfa, direceln dogdcllapa ¥ (pa dBmASs dafos gus mmedianbe o espacii'e Rpamonie s
datarmmen

Ly oeo disbrfo af dechmrads dank luger & fa defermimecidn de reznonsatilldsdas, akr pegulico o
Fax acchomes fageies qoe el tHefar o fa Informrecion pued sfeow..

REGINSITDS PARA OBETENER EL GERTIFIGARD DE AVALIN PRECIAL
Tesorerie

1. En cotg o v 68 piopietards o paseedor deberd precentar una carks e
entmrizacién con redeopolmiemic dw firma arde & notare foblks, aduntando
copla de edauls y caflficade de wotacidn. Se eorepliiia de o aulefzacéa cusnde
heye fallecldn e peopleterie o posamdor, iEolendo eo cuerds qua 4 o bos
heredefs doberdn presentar o acta de dafunclin, copka da ctdule v certifcadn
de vsiaciin dal sakciiante. .

2. Thula e pags de mpassta predial dal ano Wyepe
2. Coplx de cldulx v corfado de velackin del Propletaris o pegeadar,

4, Cartifcade dal ragtetrs da ja proplednd (Historla de Dominka), o earflaackn de
que af blen no Hena tido de propisdad

&, Flcha e convelidecidn da Infarmachdn catasiml
€, Corifmady de Rlego

7. Cartfieado da no Adsuder al GAD MUNICIPAL OE BAL AS

E. Cusndn #xlshs difererstias, en lnderos, dienslones wWo ceperftale, antee |4
parte lepal [mecriheas) y 6l regiohn catesiral, dabard prosomtar o evantamianio
PrnimiFiso aprobade por la Goopdlnackin e Flaneemlamc ksftuclznel Udmano

¥ Rurad, {fisbeo v dighal].
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~ GAD MUNICIPA
CANTO BAL CJ

DIRECEICHN IHE GESTION DE MEDIO AMBIENTE Y RIESGD - COORDMACION BE GESTION DE RIESGD
CERTIFICADHD DE RIESGOD
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CAD MUNICIFPAL
CANTON BAL AD

CERTIFICADDO DE NO ADEUDAR

TEGQRERIA Mva.: B1E H”nlmulm[mll

A patician verbal de 13 parte inbasspds.

CERTIFICA
Qua MO ADELUDA HASTA LA FECHS & Lo IMESTITLH ION
Dl Y. Undaric Y. Todal
BALAOMAR 54, Valor Cartifcado a0 5,00
% TOTAL 5.0

por consapte de Impuesto alguna. Objety del Ceddificade paa rimile da ADMIMISTRATIVG SOLICIFADS POR CRESPO

REMGIFO CARLDS MOLBERTO
(Este Cartificado sér v [k Onfcamante par 10 que s eapeciflca e asla linsa)

o comfiers & prasanis Certificade en hange @ lz verdad v & los fines legalez canaiguienias
Yahido dumnte 30 dias.

Balao, 04-(4-2025
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Informe legal No 091-PSM-GADMB-202
Balao, 23 de septiembre del 2025

Sri,

Sandy Gomer Cueeada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. -

En su Despacho:

Referencia: Criterio legal para declaratoria de bien mostrence, ¢l predio identificado con el
codigo catastral No, 09-03-50-005-001-021-005-000-000-000, ubicado en el sector del recinio
“Cien Familias™, de la jurisdiccion cantonal de Balao, solicitado por el sefior JAIME RAMIRO
QUEZADA CARCHI, con eedula de identidad No. 010332967-8; a lo cual me permito emitir el
signiente eriterio legal.

.- Antecedentes.- Con memorindum No GADMB-SG-2025-4037-M, de 12 de mayo del 2023,
suscrity por la Secretaria General del GAD Municipal, se adjunta la Especie Valorada No.
057344, de 12 de mayo de 2025, mediante el cual el sefior JAIME RAMIRO QUEZADA
CARCHI, con cedula de identidad No, 010332967-8, solicita la declaratoria de bien mostrenco
del predio urbana identificado con el cddige catastral Mo, 09-03-50-005-001-02 1-005-000-000-
000, ubicado en el sector del recinto “Cien Familias™, de |a jurisdiccidn cantonal de Balao; para
1o eual adjunta los requisitos establecidos en I Ordenanza,

2.- Base legal del tema.- De acvendo a lo sefialado en ¢l Art. 30 de la Constitucion de [n
Repitblica del Ecuador, las personas tienen derecho a un habitat seguro v saludable, v a una
vivienda adecuada v digna, con independencia de su situacion social v econdmica; v que, Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad v de sus espacios pablicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las dilerentes culturas urbanas y equilibric
entre lo urbano y lo rurel; conforme lo establece el Art. 31 del mismo marce constitucional.

2.1.- El Literal a) del Art. 54 del COOTAD., sefiala que son lunciones de los gobiemos
autdinomos descentralizados Promover ¢l desarrollo sustentable de su circunscripeion territorial
cantonal, pars garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas
publicas cantonales. en el marco de sus competeéncias constitucionales vy legales: ¢, Implementar
el derecho al habitat v a la vivienda ¥ desarrollar planes y programas de vivienda de interés social
en 2l territorio cantonal; conforme lo indica el Literal i) de la misma disposicion legal.

2.2.- El Literal ¢} del Art. 419 del COOTAD., manifiesta que constituyen bienes de dominio
privado los que no estin destinados a la prestaciin directa de un servicio plblice, sino a la
produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los gobiemos autonamios
descentralizados, Estos bienes serdn administrados en condiciones econdmicas de mercado,
conforme a los principios de derecho privado. (...) Los bienes mostrencos situados dentro de les
respectivas circunscripeiones territoriales.

2.3.- Cada gobiemo auténomo descentralizado llevard un inventario actualizado de todos los
bienes valorizados del dominio privado v de los afectados al servicio plblico que sesn
susceptibles de valorizacidn. Los catastros de estos bienes se actualizarin anualmente; v que, los




cONsEjos, concgjos o juntas, podrin acordar v autorizar la venta, donacidn, hipoteca v permuta
de los bienes inmuebles piblicos de uso privado o la venta, donacidn, trueque ¥ prenda de los
bienes muebles, con el voto de los dos tercies de los integrantes.

2.4.- El Art. 5 de la Codificacion de la Ordenanza que regula ¢l Proceso de venta de terrenos
Municipales Ubicados en la Zona Urbana, v centros Poblados Urbanos del Cantdn Balao,
publicada en el Registro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017, establece que los bienes
municipales de dominio privado, se entenderin como tales los sefialados en ¢l art. 419 del
COOTAD., log gue no ¢stdn destinados a la prestacion directa de un servicio piblico, v
constituyen bienes de dominio privado: los que por disposicién del Concejo cantonal,
previamente deberan ser inscritos en el Registro de la Propiedad, como patrimonio Municipal; v
seguir el procedimiento previsto en el Arl. 17 de la misma Normativa,

1.- Anilisis v Recomendacion.- El Administrado JAIME RAMIRO QUEZADA CARCHI,
mediante solicinkl en Especie Valorada No. 057344, de |2 de mayo de 20235, solicita la
declaratoria de Bien Mostrenco, del predio Solar # 005, de la Manzana 217, ubicado en ¢l sector
del recinto “Cien Familias™, de la jurisdiccion eantonal de Balao, identificado con el codige
catastral No. 09-03-30-005-001-021-005-000-000-000; se acompaha certificacion de no
acdendar, Impuesto Predial Urbano, Cenificado & 0037 Orden-RPyMB-0516-2025, y Escritura
Pubfica de Declaracion Juramentada.

2.1.- Mednte Escritum Pablica de Declaracion Jurnmentade, celebrada anie la Notaria Primera
del Canton Balao, el 06 de mayo de 2025, el sefior JAIME RAMIRO QUEZADA CARCHL. a
sabiendas de la penas de perjurio ¥ falso testimonio gue establece el art, 270 del COIP, declara
bajo juramento, lo siguiente: “a) Soy legalmente capaz, bl Qe me encuentro en posesion de
SOLAR, wbicado en el Recinte Cien Familias, de la Jurisdiccion del Cantdn Balao, Provincia
del Guavas, con un Area o Superficie Toral de 700.43 METROS CUADRADOS, de manera,
pacifica, inimterrumpida con dnime de seflor v dueile, por mds de veinte afios; ¢ Owe dentro del
Sodew descrite en lineas anteriores, fengo una casa del Midvi, Hpo villo, d) Que mo lengo
conflicios de tierras con mis colindantes o con ferceras "

1.3.- Mediante memorindum No GADMB-DGPyOT-CPIUyR-2025-059-M, de 16 de julio del
2023, suserito por el Arg. Jorge Torres Saghay, Coordinador de Planeamiento Institucional,
Urbano ¥ Rural, informa:

) Previa inspeccion realizada al predio materia de lo presenie soliciind, se pudo esiablecer
irie el predio mantiene en la actwalidad los slowlemtes linderos v dimensiones:

Cuadro de linderos v medidas:

D Levantamiento planimétrico
Mt (solar # 008 MZ-21)
LINDERDOS ¥ MENSURAS
H rotscse ORIENTACION | LINEDROS MEDIDAS{m}
] ' Moe: Sobar # 4 20.25
BLE; Calle 5/H 29.25
N Este: Calle /N 23.70
Dieste: Solar # § 22.70
Arca 663.79 (m2)




B Las medidas establecidas se encuentran de acuerdo al xitio, el solicitante mantiene en
posesidn, 1 consiriecion tipe residencial de hormigon armado de plemta baja, la cual ge
encuertra en buen exicdo.

el (e de conformidad o vertificado 0037 emitido por regisiro de la propiedad y
merconill, se puede indicar gue el predio materia del presenie tramite, no cuenta con
escrituras, ef mismo que podeic ser considerado, para declararle come blen mostvenco,
fal coma se demuestra con el certificado anies menciando.

dt Bl predin muteria de la preseme diligencia, mo forma parte de lox planes oe regalocian
urhang, por convigriente, no ene afectacion pava Ohras Mumicipales, segin el Mon de
Dgsarrollo y Ordemamiernto Tervitorial.

2.4.- Mediante memorandum No GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-334-M. del 22 de septiembre
del 2025, suscrito por la Coordinadora de Avallios v Catastros; una vez de realizar la deseripeion
del solar que se solicita sea declarado como bien mostrenco, informa que ¢l bien identificado
con el copido catastral & 09-03-530-005-001-021 -005-000-000-000, s¢ encuentra incluido en la
determinacion de la Zona Urbana, del sector recinto Cien familias de la jurisdiccitn del cantdn
Halao, consta actualmente con los siguientes linderos v dimensiones:

DIRECCION: RCTO. CIEN FAMILIAS

NOMBRE: SOLAR #05 M2, 1

ORIENTACION: LINDEROS MEDIDAS (m)
NORTE: | Solar# (4 2425

SUR; | Calle S&'N 20.25

ESTE: Calle SN 22,70
OQESTE: Solar # 03 12270

AREA; B3 T (m2}

»  Considerando la superficie segin levantamienio planimetro (663,79 m2.}, el valor def
TERRENC SEGUN CATASTROS EN DE; 8§ 1637800, cabe indicar gue, pard fredmites
de fepalizacion, de conformidad a ordengnza, se hace consiar sofo valor de terreno,
aungue en el hien exisie construccion y el valor con la construccion de acuerdo a lo gue
consta en la ficha cotastead ex wn valor de § 7.9810,12; dando un valor fofal de 3
24.359 13,

o Revisada la ficha predial p o documeniaciin adiumia gue reposa en lo Coordinacion de
avalitos ¥ ealasivos, no seé observa titule de propiedad del blen immueble; por o que ¢f
menicionado predio podria ser considerado como Bien Maostrenco por wna superficie de
A3 m, de acuerde a la ficha y uma superficie de 663,79 m2 de acwerdo of
fevantamienio  presentado  por el departamenro  de  planiméteico  realizade  por
Planeamiento Institucional Urbano v Rural defando a salvo su mejor eriterio,

2.5.- Se ha agregado al presente procedimiento el memorindum No. GADMB-DGOP-2025-
GRZE-M, de 08 de septiembre del 2025, suscrito por el Director de Gestion de Obras Piblicas, ¢
informa qué, ¢l predio solar # (03, de la mazana “21", identificado con ¢l cogido catastral # 09-
(03-50-005-001-02 | -005-000-G0H0-001), ubicado en la zona urbana del recinto Cien Familias, NO
tiene afectacion para obras municipales, segun Plan Anuval de Contratacion.

4.- Con los antecedentes expuesto, bajo el amparo de normas expresas constitucionales, ¢l
COOTAD, v la Normativa municipal, que establece procedimientos para la venta o transferencia
de dominio de los hienes de dominio privados ubicados en las zonas urbanas del cantdn Balac,

n [t L 11 s A gLt |
[[Elglimtinlinin ey




una vez gue de la informacion de las distintas dreas municipales, se desprende que el bien (Solar
# 05, de la Manzana “21™, del sector del Recinto Cien Familias, del cantdn de Balan,
identificado con ¢l cégido catastral # 09-03-50-005-001-021-005-000-000-000, con los
siguientes linderos v dimensiones: Al Norte, Solar # 4, con 29,25 metros; Al Sur, Calle S/N.
con 29.25 metros, Al Este, Calle 8/N, con 22.70 metros; y, Al Qeste, Solar # 8, con 22.70 metros:
medidas que dan ung superficie de 663.79 metros cuadrados: el solar materia de este
procedimiento, carece de titulo de propiedad, por lo que considers que previo a realizarse el
procedimiento de legalizacidn a favor del poseedor, el Concejo Municipal, debe declararlo
como bien mostrenco, 4 fin de que sea inscrito en ¢l Registro de la Propiedad del cantén Balao,
como palrimonio municipal,

Lo gue comunico a usted para los fines legales consiguientes,

e s
P
|

- i E.'l-l -.l.‘ 1
Ab. Carlos Zerna Cadena E .:,E AEREURi

PROCURADOR SINDICO-BEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

C. ¢. Concejales Urbanos.
Archivo, -




Agne E
Informe legal No Wl—PEM—GADhﬁL}ﬂJﬁﬁ: i Q\‘\
Balao, 23 de septiembre del 2025 | _BALE 7 A, 5 ;

Sandy Gomez Quezad
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad, —

|
|

En su Despacha:

Referencia: Criterio legal pama declaratoria de bien mostrenco, ¢l predio identificado con el
codigo catastral No. 09-03-50-005-001-021-005-000-000-000, ubicado en el sector del recinto
“Cien Familias™, de la jurisdiccion cantonal de Balao, solicitado por el sefior JAIME RAMIRO
QUEZADA CARCHI, con ceduln de identidad No, 010332%67-8; a 1o cual me permito emitir el
siguiente criterio legal.

1.- Antecedentes.- Con memaordndum No GADMB-8G-2023-4037-M, de |2 de mayo del 20235,
suscrito por la Secretaria General del GAD Municipal. se adjunta la Especie Valorada No.
057344, de 12 de mayo de 2025 mediante el cual el seior JAIME RAMIRO QUEZADA
CARCHI, con cédula de idemided Wo. 010332967-R, soliciia la declaratona de hien mostrenco
del predio urbano identificado con el codigo catastral No, 09=03-50=003-001 =02 1 <005 =(00=000-
000, ubicado en el sector del recinto “Clen Familias™, de |a jurisdiccidn cantonal de Balao; para
lo cual adjunta los nequisitos establecidos en la Ordenanza.

2.~ Base legal del tema.- De acuerdo a lo sefalade en ol Ar. 30 de la Constitucion de la
Repiblica del Ecuador, las personas tienen derecho a un hibitat seguro v saludable, v a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social v econdmica; v que, Las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad v de sus espacios pOblicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas v equilibrio
entre lo urbano v o rural; conforme lo establece el Art. 31 del mismo marco constitucional.

2.1.- El Literal a) del Art. 54 del COOTAD., sefinla que son funciones de los gobiemos
autdnomos descentralizados Promover el desarrollo sustentable de su circunscripeion territorial
cantonal, pars garantizar la realizacian del buen vivir a través de la implementacion de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; ¢, Implementar
el derecho al habitat ¥ a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social
en el territorio cantonal; conforme la indica el Literal 1) de le misma disposicidn legal.

2.2.- El Literal ¢] del Art. 419 del COOTAD., manifiesta que constiluyen bienes de dominio
privado los que no estan destinados a la prestacion directa de un servicio pdblico, sino a la
produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los gobiernos auldnomos
descentralizados. Estos bienes serfin administrados en condiciones econdmicas de mercado,
conforme a los principios de derecho privado. (...) Los bignes mostrencoes situados dentro de [os
respectivas circunscripciones territoriales.

2.3.- Cada gobierno autdnomo descentralizado llevard un inventario actualizado de todos los
bienes valorizados del dominio privado v de los afectados al servicio pablico que sean
susceplibles de valorizacion. Los catastros de estos bienes se actualizarin anualmente; y que, los




consejos, concejos o juntas, podrin acordar v autcrizse la venta, donacidn, hipoteca v permuta
de los bienes inmuebles piblicos de uso privado o la venta, donacion, trueque ¥ prenda de los
bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los integrantes,

2.4.- El Art. 5 de |la Codificacion de la Ordenanza que regula el Proceso de venta de terrenos
Municipales Ubicados en la Zona Urbana, v centros Poblados Urbanos del Canton Balao,
publicada en el Registro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017, establece que los bienes
municipales de dominio privado, se entenderin como tsles los seflalados en el art. 419 del
COOTAD., los que no estin destinados & ln prestacion directa de un servicio piblico, ¥
constituyen bienes de dominic privado: los que por dispesicidn del Concejo cantonal,
previamente deberdn ser inscritos en el Regisiro de la Propiedad, como patrimonio Municipal; y
seguir el procedimiento previsio en el Art. 17 de la misma Normativa.

2.- Anilisis v Recomendacion.- E| Administrado JAIME RAMIRO QUEZADA CARCHI,
mediante solicitud en Especie Valorada No, 057344, de 12 de mayo de 2025, solicita la
declaratonia de Bien Mostrenco, del predio Solar # 003, de la Manzana “217, ubicado en el seetor
del recinto *Cien Familias”, de lo jurisdiccion cantonal de Balao, identificado con el codigo
catastral Mo, 09-03-50-005-001-021-005-000-000-000: s¢ acompoafa certificacion de no
adeudar, Impuesto Predial Urbano, Certificado # 0037 Orden-RPyvMB-0516-2025, v Escritura
Pablica de Declaracion Juramentiada,

2.1.- Mediante Eseritura Pablica de Declaracion Juramentads, celebrada ante la Motaria Primera
del Cantdn Balao, el 06 de mayo de 2023, el sefior JAIME RAMIRD QUEZADA CARCHI, a
sabiendas de la penas de perjurio v falso testimonio que establece el ant. 270 del COIP, declara
bajo juramento, lo siguiente: “a) Sop legalmente capaz, bl Chie me encueniro en posesion de wn
SOLAR, whicodo en el Recinto Clen Familias, de fo Surisdiceidn del Caman Balao, Provincia
del Guavas, con un Area o Superficie Total de 701.43 METROS CUADRADOS, de manera,
puacifica, infnterrumpida con dnimo de sefor v dueiio, por mas e veinte afios; o) Oue dentro del
Swlar descrite en lneas anteriores, lengo wne casa del Miduvi, tipo villa. d) Que mo tengo
conflicios de Herras con miv colfndantes o con ferceros ™.

1.3~ Mediante memordndum Mo GADMB-DGPyOT-CPIUyR-2025-059-M, de 16 de julio del
2023, suscrito por el Arg. Jorge Torres Sagbay, Coordinador de Planeamiento Institucional,
Urbano v Rural, informa:

aj  Previa inspeccion realizada of predio materia de lo presente selicitud, se pudo establecer
gue el predio mamiiene en la actualidad los stgulentes linderos v dimensiones;

Cuadrg de lnderos v spedidas:
= Levantamiento plamiméirico
Al {solar # (08 MZ-21)
LINDEROS Y MEMNSURAS
i s e g ORIENTACION | LINEDROS MEDIDAS(m)
& — i Norte: Salar 4 4 29.35
| Bur; Calle &N 29.25
———R T Este: Calle 5/ 270
Chesle; Golar # & X0
Area 63,79 (m2)




) Las medidax estableciday se encuentran de aouwerdo al sitio, el solicitante mantieme en
pasesidn, I constriecidn tpe vesidencial de hormigan armado de planta baja, o cual se
encuenird en buen estade.

e} O de confprmidad ol centificade 0037 emitido por registro de la propiedad
mercantil, se puede indicar gue el predie materia del presente framite, no cuenta con
escrituras, el misme que podria ser considerade, para declararlo como ben mastrenen,
tal como se demuestra con ¢f cerifficado antes mencioncado,

dl  El predio materia de la presenie diligencia, no forma parie de los planes de regulacion
wrbana, por consiguienie, mo tiene afectacion para Obrax Municipales, seymin el Plan de
Desarrofio v Ovdenamiento Tervitorial,

2.4.- Mediante memordndum No GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-334-M, del 22 de septiembre
del 2025, suserito por la Coordinadora de Avallos y Catasiros; una vez de realizar la descripeion
del solar que s solicita sca declarado como bien mostrenco, informa que el bien identificado
con el cogido catastral # 09-03-30-0035-001-02 1 -005-000-000-000. se encuentra incluida en la
determinacion de la Zona Urbana, del sector recinto Cien familias de Ia jurisdiceidn del cantan
Balao, consta sctualmente con los siguientes linderos v dimensiones:

DIHECC]ﬂN: RETD. CIEM FAMILIAS |
NOMBRE: | SOLAR 105 MZ 21
ORIENTACION: LINDERDS MEDIDAS (m)
 NORTE: _ Solar # 04 20,25
SUR: Calle SN 2025
ESTE: Calle 5N 2270
_OESTE: | Solar # 0B | 2270
| AREA: | 663.79{m2)

e Cosisfderandn la .!:HPE.IjITE.IE segron fevantamiento planimetro (663,79 m2.), el valor def
TERRENG SEGUN CATASTROS ES DE: § 16.378.01; cabe indicar e, pard framites
de legalizacion, de conformidud o ordenanza, se hoce conviar sofo valor de terreno,
arngue en el bien existe consirucciin v el valor con la construccion de acwerdo a lo que
consia en fa ficta catasiral ex wn valor de 3 795112 dando wn valor fofal de %
24,359,113,

o Revisada la ficha predial y la decumentacion adfumia gue reposa en lo Coovdinacion de
avaltios v calasiros, ne se abserva titwle de propiedad del bien inmuehle; por o gue ef
mencionada predio podria ser considerade come Bien Mostrenco por una superficte de
A3 ', de acuwerdo a la ficha y wna superficie de 663,79 m2 de acwerdn af
levantamienty  presemlads por el deparfamento  de planiméirico  realizado  por
Maneamients Institucional Urbano p Rural defands a salve su mejor criterio,

2.5 5e ha agregado al presente procedimiento el memordndum Mo, GADMB-DGOP-2025-
DEZR-M, de 08 de septiembee del 2025, suseritd por el Director de Gestion de Obras Poblicas, e
informa qué, el predio solar # 003, de la mazana “21", identificado con el cogido catastral £ 09-
03-30-005-007 =062 | -(H15-000-000-000, ubicsdo en la zona wrhana del recinto Clen Familias, WO
tiene afectacion para obras municipales, segon Plan Anual de Contratacion.

4.- Con los antecedentes expuesto, bajo el amparo de normas expresas constitucionales, ¢l

COOTAIL, y la Normativa municipal, que establece procedimientos para la venta o transferencia
de dominio de los bienes de dominic privados ubicados en las zonas urbanas del cantén Balao,




una vez que de la informaciin de las distintas areas municipales, se desprende que el bien (Solar
# 05, de la Manzana “21%, del sector del Recinto Cien Familias, del cantdn de Balao.
identificads con el cogido catastral & 09-03-50-005-001-021-005-000-000-000, con los
siguientes linderos y dimensiones: Al Norte, Solar # 4, con 29,25 metros: Al Sur, Calle S/N,
con 29.25 metros, Al Este, Calle 8N, con 22.70 metros; y. Al Oeste, Solar# 8. con 22.70 metros;
medidas que dan una superficic de 663.79 metros cuadrados; el solar materia de este
procedimiento, carece de titulo de propiedad. por le que considero que previo a realizarse el
procedimiento de legalizacion a favor del poseedor, el Concejo Municipal. debe declararlo
como bien mostrenco, a [in de que sea inserito en el Registro de la Propiedad del cantén Balao,
como patrimonio municipal.

Lo que comunico & usted para los fines legales consiguientes.

IRELCICH
G- BEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

-,

T, SR

L. ¢. Concejales Urbanos,
Archivo. -




Memoranda n. *: GADMB-SG-2025-4037-M
Batac, 1.2 de maya del 225

PTa, Arg. Henry D, liménes Quispha.
DERECTON DE GESTION DE PLANIFICACION ¥ ORDENAMIENTD TERRITORIAL

ASUNTO: DECLARATORLA DE BIEN MOSTRENCC [PREDIOD URBAMND)

O mi consaderacion:

El articulo 47 del Replamento & la Estructura Ospanico - Funclonal del Gobierno Aatdnomo
Descentralizado Municipal De Balao, establece que son funcicnes del Secretario General,

"..b| Conocer, sustanciar y resolver soliciludes, peticiones, reclames y recursos de los administrados,

dentro del amiile de sus competencas.,.”
"4} Tramitar informes, certificaciones, correspondencias v demds documentos sobre los gue tenga

competencia..”
") Distribuir a las diferentes Direcclones de Gesthdn del GAD Mundcipal de Balao |a documantacidn

recibida en Secretaria General, para que cada ttular del drea proceda a conacer, sustanciar y resolver

le requerida dentro ded Ambita de su competendia,.”
" Las demds funciones y atribuciones fijadas en Leyes, Ordenanzas, Reglamentas, Acuerdos y
Resoleciones bMunicipales y aquellas gue emanen admiristrathvamente del slealdsfca. >

Em este sentido, v por disposicion de |3 Sefiors Alctidesa remito a usted, copia simple de la solicitud N®
057344, suicrita por QUEZADS CARCHI JAIME RAMIRO, por medio de la presente solicita muy
comedidamente asignar a guien corresponda se realice lz DECLARATORIA DE BIEN MOSTRENCO DEL
PREDID URBAMC ef cual mantiena en posesidn por varios afos, ubicado en CALLE 5N RCTO CIEN

FAPILIAS, dentro de la Jurisdicclén de Balag,

Afentamente.

b
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! L -". GRRERND AUTCORDMO DESC EWIRALIZA D

57, | MUNICIPAL DE BALAO
~ — A-No

ESPECIE VALORADA
< usn 1 .50 >

SOLICITUD

NOMBRE DEL SOLICITANTE: QUEZADA CARCHI JAIME RAMIRO

NACIONALIDAD: ECUATORIANA

DOMICILIO: CANTON BALAO.
MOTIVO DE LA SOLICITUD:

For medic de la presente solicito muy comedidamente
asignar a quien corresponda se haga el framite respectivo,
para la declaratoria de bien mostrencoe Predio Urbano con
. codigo catastral # 090350005001021005000000000 en
~ CALLE S/N entre CIEN FAMILIAS ya que me encuentro

e en posesion hace muches afios. Adjunto requisitos de la
Irwﬁ’ O.M. art. 15; copia de la declaracién juramentada de
- posesion notariada, copia del cerificado del Registro de la
|. F"Fﬂ-piE‘dEd que conste que &l prediu materia de

legalizacion carece de titulo de dominio, copia de cédula,

%, copia de certificado de votacién y copia del pago de

\ impuesto 2025,

= Esperando que lo solicitado tenga una acogida favorable
; le expreso mis mas sinceros agradecimientos.
{_r | o .
Tl Balao, mayo 12 del 2025
|_"|"~|
Mj:f‘ cl. 0103329678 )
VALIDO POR 30 DIAS

Calle Comercio Mo, 205 v 5 de Jumie = Telefono: 274 6200

057344




CERTIFICADO DE NO ADEUDAR

TESORERIA Mro,: 35d H“I""II""'

A peticien verbal de la parts Intaresada,

CERTIFICA

Cue NG ADELDA HASTA LAFECHAA LA INSTITUCION
Detalle W, Unilario . Toisl
QUEZADA CARCHI JAIME |Valor Cerilicads .0 200
Ryl IR O
X |ToaaL 5040
por encepla e imacesin alquno Objelo dol Cerhlicado psra Iramnile de ARMMIMISTRA | WG
(Esle Cartificade serd valido dnicaments para o que $& especifica en esla linga)
Se confiere &l prasenta Cerlificado e hongr @ [a verdad y a los finas [Bhalas consiguisntas
Villdo durante 30 dias.
Balaa, 12-05-2025 s
Bl D;—j&— "
£
I 1 % e
T i
&

G D MUNICIPAL DE BALAD Hr Comeman 205 y & g Juzio- Telll JI4) 2746100 - ALIC. G0 |50

FEZH#A IMPRESICH: 12057025 158 LISLIARICY YRR,

~ TEZORERA MUNIGIFAL



RDEN-RPyMB-0516-2025
CERTIFICADO: 0037

CERTIFICACION

cl degsstrager d la Frosisdae v Meorcandit =q al Canter| Barho, Eacarpade, CERTICS,
qUE: Examinados los fegistros, de esta oticing a.fa presente fecha P aparece
QUELADA CARCHI LAINME RAMIRO, ton humers da cédula Q103329E78: coq dueds de
ben miz alguno, ubicado en este Cantén.- Cuglquier enmendadura o aiterachin
Invalida este documento.- Balag, 05 de mayo del 2025- €L REGISTRADDR DE LA
PROPIEDAD ¥ MERCANTIL DEL CANTON BALAD .

(?_ e B DAL Y
T Ab, Tarlos David Tarma |

Frma ded Reghiradar dg la Propiedad ¥
Mercantil del Cantdn Balag, Encargada

e Demmaria
Wir Ik pagpsieor o

Cotfeady fam

POR LA GLOALA Y PROGRESD DE BALAD
DRECOON COMERCICHH 205 ¥ 5 DE JUMID TELEFAX: 2746001 TELEF: 274650 - 2745695
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GO1-(Z-000033252 - 20250503000P00844
ESCRITURA  PUBLICA . DE
DECLARACION  JURAMENTADA
QUE HACE EL SENOR JAIME
RANMIRO QUEZADA CARCHI -
CUANTiA: INDETERVINADA.-

DI: DOS COPTAS.-
P e Cligtoed o ok, Cncom olel msmey sl
Provineia del Guayas, Repiiblica del Ecuador, el dia de
hoy SEIS, de Wago del afio dos mil veindcines; ante mi,
ABOGADA DALYS JESSICA GONZALEZ JIMENEZ,
NOTARIA PRIVERA DEE mnmm BALAQ,
Comparece,  con plena capaddad,  Lbetad oy
conooimiento, € senor JAITME RATEIR( DUEZADA

CARCHI, «vn cedula de qudadanis namens: cera wio

cera tres tres dos nueve sas siete ocho, mayor de edad,
e Macionaiidad: ecuatorisno, de Estado Civil: Casado,
de cmcuenta ¥ dos afos de edad, domiciliade cno el
Berinta Cien Famihas, de la Junsdicodn del Cantan
Balan, Provincia del Guoayas, sus prﬁpiuﬂ dercchos, y
par los de la Sociedad Corpnugal, & quien en 1o posteior
ki paim los mismeos efectos de aate.mswjnmm pablico,
sz |lo puwdra Bamar  simplemate como el
COMPARECIENTE. E] comparscients. =2 encuentra

capsz pard obligarse y conbatar, a guien de conccerla
day fe, v en vwirtud de haberme exhebido  sus

decumentos de iderihcacidn v haber consentde sus
datos personales al ampare de lo que determrina la Ley
f 1
!’




Ay, Eep Dby JFegois Gonmiles Jimnanes, Mg,
Botares Prirdert d= Cantin Bl

| Pablicas a su  cargo, sirvase  insertar una de
3 Decdlaracifn Juramentada cque =e oforga de scuerdo
3 con las sipuentes cAausulas:  PRIMERA

4  CORMPARECIENTE.-  Comparecs, £t plena
s ¢apacidad, bbettad v conoomiento, €l sehor JAIME

5 RAMIRO QUEZADA CARCHL, =us proplos derechas,

7 a quicnh en lo posterior ¥ pora los mismos ciectos de

gl cembear wepgy o poblicees e by e oo

1 smplamente como el COMPARECIENTE. El
| 10 comparscdienis se encuernira con Ja capacidad legai
ampia ¥ suficiznte, cual en derecho se requiere para
12 celebrar esta clase de actes y contratos. SEGUNDA:
11 DECLARACION JURAMENTADA- Yoo JAIME
14 RAMIRG QUEZADA CARCIY, a sabiendas de las
cenas de perquro v false teshumonic que establece el
6 Art. 270 del COIP, declars bajo juramento, lo
17 =ipaienite: aj 3o lr:ga.]mmt& capas;, b} Chue me
e encuenbo en posesion de un SOLAR, ubicadoe en vl

19 Eecinte Cient Famlias, de la Jurisdieodn del Canton

/
el e

T Dl

,
Jll

At ez, gl Lo
BT PRERL |

"l' O
-

i
i

;0 Balao, Prninga del Guayas, con un Area o Superficie
21 Toral de ¥01.43 METROS CUADRADOS, da mansra,
z2 pacifica, nuerrunpida con Animo de senor ¥ dueno,
x  por mas deveinte anos; ¢) Que denitm del Solar descato

24 fn hneas antencres, tengo una casa del Midow, tpo
25 wvila. d] Que no tenge corflicios de tenas con rus
26 volindantes o con terorros; €] Qus no be sido drclarada
27 medhands sentenca gjecutoriada culpable del delibo de

21 poupacdn, us iegal de suelo o trafice de terras

—
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=5y DR e = = ] IR  Fomr 55 Direceldn General de Raglstre Clull,

r.—:}u REPUBLICA DEL ECUADTDR 45 identificacian y Cedulacidn
-\.,I Direccian Goiars! di nkl_-l =tia O3 |.|.|1 |.|.|::|| M W Cuodlifaeifa _.:

12

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

B |
>

Mimero tnico de identificacidn: 0103328578
Mombrae del ciudadano: QUEZADA CARCHI JAIME RAMIRO

Condlcion dal eedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento; ECUADOR/AZUAY/NABON/COCHAPATA

Fecha iie nacimilante: 18 DE ABRIL DE 1973

(SRR g

/R, A\ Macionalidad: ECUATOR AN

Sexo: HOMBRE

= Instruccidn: BASICA

£ Profesion: JORMALERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CAMPUZANG RAMOS ETELVINA MARIA

Fecha de Matrimonio: 2 DE JUNIO DE 2007

Datos del Padre: QUEZADA PATING ANGEL BENIGNO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARCHI QUEZADA ROSA CARMELINA

Macionalidad: ECUATORIANA

Facha de expedicién: 20 DE DICIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: MO DONANTE

Indarmachin rarifceds a la fechar & DE MAYO DE 2028
Emigce: KATHERINE MYLADY BOHOROUES DELGADD - GUATYAS-BALAD-NT 1 - GLUAYES - BALAD

MN” de certificade: 253-140-23063

[
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Niveccidn oneml da Registis Civl, ldsssizexsian p Gedubacidn

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADAND

I 103320678
%@5: QUEZADA CARCH| JAIME RAMIRD

=k f Informacion referencial da discapacidad:

5 ﬁlansa;e LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

:-..—5'

=
1 - La tarsias e del cam4a de diecapasdad e cormrallade de menera direct al Mirssiarie 49 Sahad PObRes - COMADIS =0 caso de

kizoalabenciead Bcudir @ e &ienne de infonviedion

et ivecion certifeads a o fecha: 8 DE A0 DE 2025
Emmar; KATHERIME WM7LADY EDOHDRQUEZ DELGAOD - SUAYAS. BALAD-MNT 1 - GLIAYAS - BALAC

M de perlicadn 255-140. 331 48

e

-1qo-2304d
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Alyy, T, Dby Jeossien Gonesiles Jimére, Mps.
Noknsia Prirnern del Cantén Balan

Balao conforme lo preve la Ley Notarial, de todo lo cual
DOY FE.~ :

JATME RAMIRO QUEZADA CARCHI
C.C. 0103329678
COMPARECIENTE
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Memorando n. *; GADMB-DGPyOT-2025-0842-M
Balag, 17 de julic de 2025

PARA: Ab. Johana Loor de |a Crus
Secretaria General ' S

Ak, Carlos 2erna Cadena

U7 JuL s
Director de Gestion de Asesoria Juridica s ’ﬁ(

Ab, Henry Fernanda Vargas Landi
Coordinador de Avaluos v Catastro, encargado

ASUNTO: informe para tramite de declaratoria de bien mostrenco del predio urbano
con codigo catastral # 09 03 50 005 001 021 005 000 000 DOO, ubicado en &l
recinto Cien Familias, solicitade por QUEZADA CARCHI JAIME RAMIRD,

Antecedentes:

Con memorando n. ": GADME-5G-2023-4037-M, de fecha 12 de mayo de 2025, Secretaria
aeneral, por disposicidn de la maxima autoridad, remite copia simple de la especie valorada
A-N.2 057344, realizada por QUEZADA CARCHI JAIME RAMIRO, relacionada con la solicitud
para la declaratoria de bien mostrence del predio urbano con codigo catastral # 09 03 50
005001 021 005 000 000 000, ubicado en Cien Familias, dentro de |3 jurisdiccion cantonal de
Balag,

Con memorando m. " GADMEB-DGPyOT-2025-0553-M, de fecha 14 de mayo de 2025, &l
suscrito, en calidad de Director de Gestidn de Planificacidn y Ordenamiento Territorial,
solicita a | Coerdinader de Planeamienta Institucional, Urbano v Rural, v al Coordinador de
Avalios v Catastro, encargade, procedan segun cerresponda, conforme al memorangeo n. ™
GADMB-5G-2023-4037-M, de fecha 12 de mayo de 2025, donde Secretaria General, remite
copia simple de a2 especie valorada A-N.2 057334, reallzada por QUEZADA CARCHI JAIME
RAMIRD, relacionadsa con la solicitud para |2 declaratoria de bien mostrence del predio
urbang con cddige catastral # 09 03 50 005 001 021 005 000 000 000, ubicade en el recinto
Cien Familias, dentro de fa jurisdiccion cantonal de Balao,

Con memorando n, ™) GADMB-DGPyOT-CPIUYR-2025-059-M, de fecha 16 de jullo de 2025, al
Coordinador de Planeamiento Institucional, Urbano v Rural, remite ¢l Informe relacionado
con la solicitud presentada por QUEZADA CARCHI JAIME RAMIRO ara la declaratoria de bien
mostrenco del predio urbano con cddigo catastral # 09 03 50 005 001 021 005 000 D00 000,
ubicado en Cien Familias, dentro de fa jurisdiccion cantonal de Balao.

Base legal:

El articulo 61 del Reglamento a la Estructura Organica Funcional del Gobierno Autdnomo
Descentralizada Municipal de Balag, establece entre las funciones de la Direccién de Gestidn
de Planificacidn y Ordenamienta Terricorial,
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Memaorando n. *: GADMB-DGPyOT-2025-0842-M
Balag, 17 de julio de 2025

".0) Conocer, sustonciar y resolver solicitudes, peticiones, reclomos odministrados,
dentra del dmbito de su competencia...”

"B} Dirigir y asegurar lo implontacidn, funcionamienta, y octuglizocidn del sistema
de control interna de los ootividades de o Direccidn,..”

*..0bb) Coordinor los ploneamientos p actividodes del trobajo con Jos diferentes
procesos ¥ subprocesas municipales...”

"..ggl los demds funciones y otribuclones filados en Lepes, Ordenonzos,
Reglomentos, ocuerdos v résoluciones Mouniclpeles v ogueflos gue emanen
gdministrativamente del alcolde 5o,

Informe:

Por medio del presente v en atencldn al memorando n. *; GADMB-5G-2023-3037-M, de
facha 12 de mayo de 2025, por medio del cual, Secretaria General por disposicion de la
miaxima autoridad, entrega copia simple de |3 especie valorada A-N.2 057344, realizada por
QUEZADA CARCHI JAIME RAMIRD; remita el memorando n. *: GADME -DGPyOT-CPILWR-
2025-059-M, de fecha 16 de jullo de 2025, suscrito por el Coordinador de Planeamiento
Urbano y Rural, redaclomado con el Informe para el tramite de declaratoria de bien
mostrenco del predio urbano con codigo catastral # 09 03 50 005 001 021 005 000 000 000,
ubicado en el recinto Cien Familias, dentro de la jurlsdiccion cantonal de Balao,

informe que remito para el proceso administrativo segun corresponda, confarme a las
funciones establecidas en el Reglamento a la Estructura Organico Funcional del Gobierno
Autédnoma Descentralizado Municipal de Balao.

ON ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DIRECTOR DE GESTION DE
Copia;

Archivi




Memaorando n, 2: GADMB-DGPyOT-CPIUYR-2025-059-M
Balao, 16 de julic de 2025

&rg. Henry David Jimeénez Quishpe
DIRECTOR DE GESTION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

DECLARATORIA DE BIEN MOSTRENCO UBICADD EN LA ZONA URBANA
DEL RECINTO CIEN FAMILIAS DENTRO DE L& JURISDICCION DE BALAC.

ANTECEDENTES:

Que, mediante memorando n. *: GADMB-5G-2025-4037-M, de fecha 12 de mayo de 2025, la
Ab, Johana Loor de la Cruz, Secretaria General, pone en conocimiento de |a solicitud formulada
an especie valorada N057344, por QUEZADA CARCHI JAIME RAMIRO, se realice fa
DECLARATORIA DE BIEN MOSTRENCO DEL PREDNIO URBANOD, con cidigo catastral # 09 03 50
Q05 001 021 005 000 000 000 el cual mantiene en posesidn por varios afios, ubicado drea
urbana del Recinto Cien Familias dentro de la jurisdiccidn de Balao,

Que, medianie memorando n. ©; GADMB-DGPYT-2025-0553-M, de fecha 14 de maya de 2025,
el Arg. Henry Jiménez Quishpe, Director de Gestidn de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, soflicita el informe relacionado con el tramite de DECLARATORIA DE BIENM
MOSTRENCO DEL PREDIO URBAND, con codigo catastral # 09 03 50 005 Q01 021 905 000 D00
000, ubicado drea wrbana del Recinte Clen Familias, dentro de la jurisdiccidn de Balao,
conforme a la solicitud realizada por QUEZADA CARCHI JAIME RAKIROD,

BASE LEGAL:
a. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA ¥
DESCENTRALIZACION (COOTAD), el cual detalla textualmente o siguiente.

Bienes de los Gobiernos Auténomos Descentralizados

"Art. 415.- Clases de bienes. Son bienes de los gobiernos outénomos
descentralizados aquellos sobre los cuales efercen dominio.”

"Art. 419.- Bienes de dominia privedo.- Constituyen bienes de dominio privado
los que no estan destinodos a la prestacidn directa de un servicia publico, sing o
lo produccion de recursos o bienes para lo finonclacidn de los servicios de los
gobiernos outdnomos descentrolizados. Estos bienes serdn administrodos en
condiciones econdmicas de mercado, conforme o los principios de derecha
privedo.” Literal c.- Los bienes mostrencos situodos dentro de las respectivas
circunseripeiones territorioles.




Memorande n. 2: GADMB-DGPyOT-CPIUYR-2025-055-M
Balaa, 16 de julio de 2025

"Art, 481.- Inciso 5to, Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos
aquelios bienes inmuebles gue carecen de duefio conocida: en este coso los
gobiernos autdnomos descentralizodos municlpoles o metropalitanas mediante
ordenanzo establecerdn los mecanismos y procedimientos para regularizar
bienes mostrencos”.

ORDENANZAS
Codificaciéon a la ordenanza gue regula el procese de venta de terremo
municipales ubicados en zona urbana, y centros poblados urbanos del cantdn.

Reglamento de la estructura orgdnica funcional del gobiernoc auténomo
descentralizado municipal de balzo.

Del levantamiento planimétrico, previa inspeccidn in-situ.
a) Previa inspeccion realizada al predio materia de la presente solicitud, se pudo

establecer que el predio mantiene en la actualidad los siguientes linderos y
mensuras, detalles a continuacidn;

Cuadro de linderos y medidas:
Levantamiento planimétrico
(solar # 005 MZ-21)
R LINDEROS ¥ MENSURAS
is ORIENTACION | LINEDROS MEDIDAS{m)
Morte: Solar # 4 29.25
Sur: Calle &/N 29.25
Este: Calle 5/N 22.70
Oeste: Solar # 8 22,70
Area 663.79 (m2) =

b) Las medidas establecidas se encuentran de acuerdo al sitio, al solicitante

mantiene en posesion, 1 construccion tipo residencial de hormigén armado de
planta baja, la cual se encuentra en buen estado.

e} Cue de conformidad al certificado {0037 emitido por registro de Ia propiedad y

mercantil, se puede indicar que el predic materia del presente tramite, no
cuenta con escrituras, el mismo gue podria ser considerade, para declararlo
como bien mostrenco, tal como se demuestra con el certificado antes
menclonada.




Memorando n. 2: GADMB-DGPyOT-CPIUYR-2025-059-M
Balag, 16 de julio de 2025

d) El predio materia de la presente diligencia, no forma parte de los planes de
regulacion urbama, por consiguiente, no tiene afectacién para Obras

Municipales, segin el Plan de Desarrollo y Ordenamienta Territorial.

Informie gue remito para los fines pertinentes.

-5 Juegos del [&0 ignto Planimetrica de Solar 5; Mz:21
-Memaranda n, *: GADNER-DEROT-2025-0553-M
Copi: -feehivt,
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Sy ) MUNICIPAL DE BALAG — _—
A-No 057344
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NGMERE DEL SOLICITANTE: QUEZADA CARCHI JAIME RAMIRO

NACIONALIDAD: ECUATORIANA

DOMICILIO: CANTON BALAD,
MOTRO DE LA SOLICTUD:

FPar medic de la pregsente solicito muy comedidamente
asignar a quien corresponda se haga el tramite respectivo,
para la declaraloria de blen mostrenco Predie Urbano con
codige catastral # 080350005004 021005000000000 en
CALLE S/N entre CIEN FAMILIAS ya que me encuentro
en posesion hace muthos afes. Adjunte requisitos de la
OM. art. 15 copia de la declaracién juramentada de
posesién netariada, copia dal cerificado del Registro de |a i
Propiedad que conste que el predic materia de |
legalizacton carece de titulo de dominlo, copia de cédula,
copia de certificade de votacidn y copia del pago de
impuesto 2025. !

|
!
i
SOLICITUD ‘
|
|
f
|

e e —

Esperando que lo solicitado tenga una acogida favorable
lz2 expreso mis mas sincarps agradacimisntos.

N 3
| L |
Balap, maye 12 del 2025 w12 0¥ g |
LT ey :El:ilﬂrir' - - }Iﬂhﬂg" hl !
G 0103328673 o :
VALIDO POR 30 DIAS i

5 SRR A
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GADM NMICIPAL

DIRECCION DE GESTION DE FLAMNIFICACTON Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CERTIFICADO N0 AFECTACION
AB0HMN LA ORBEN ANL4 SUSTITUTIVA QUE AEGULA EL CRMATD, ¥ CONTRALA LAS EDFICATIONES ¥ CONSTRUCCICES EN BL CANTIN BALAD,
ART. FE BASEPARA LA APECHACION ¥ FROWBCTES DE COMFTRUACTONES. o1 L [THEL OF FARRN 4

IRCHM:
I .| "W N . A0
3 7 Fiivad
etz v e 4963
ANTELRLENTES:
Mam brex ol R e b DEEA DA LAl TADME RAMIRD
CLPLIATTE Ficher b b pHadomll: 0SS i ,
EHENTIFH-ACICOM DL FREDICD, i
Nomibras y wpelllitos el prrirphwtiio: QUEEAT TARTHE b i FAIR !
Provinae: Gusyid 104 chad B L Drtwepetn:Foa ) i} "CTIEP Pl WAME | w327
Contin-Bws - Predia Urhwnoe 5 Clavs eatasiral P O o Sl o1 02 0 0T -
Frrdlo Rorsk
Comalemcin

B atstrcitm & Lo solieimud prasenteds por o interesado, le imformamos que 22 ha realizade la revisida i Jos anchivad gque repoaen o la

Direécifm de Planificacién y Diosarrollc istrucioul ¥ # determind que saptin fa ubcacitn del predic rezim de 1w pehicidn:

NO z ¢ BI ESTA AFECTADO DENTRO DE LS PLANES FARA LA OBRA MUNICIPAL, SEGUN EL PLAN
DE DESARROLLD ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON BALAD

202027 PROVINGTA DEL QUAYAS Y PLAN BE USO ¥ GESTION DE SUELD DEL CANTON

BALAQ 3020-2031, FROVENCLA DEL GUAYAS.

AFRCYACTONES BN CASD D HADFRELAS:

OB SBRYACTOMES:
-EL PREDIO NO PRESENTA AFECTACIONES,

VALIDROR 1} MBSES R A PARTIR DE LA FECHA DE ENTREGA

Balan, w1 i pubio de 2025

AL WATRCTrA L D8 BaLAD D Comweths M5y ¥ 68 han- Te B D) 16100 - AR 31 501

FECHA IMPRESICH: (RAMRILY e




9 687 850 N 9687 850 N more || v | moe || =
RS A DaLED BA_rD FE O L
SOLAR 4 , N
J-Ll-l--h' TUEAAALE T TR IO D
W k :
E e FANDY GOMEZ QUELIADA
m BALEALDEA DE BALAS
4 PERIODO 3ecas - 3637
CORTIELE
55_‘: St e CeA I SAER: R AT PARS S ST P OF LML SAEIERE
;
LEULRT R PR PLAMPETTILD [SLAR & % e . FY
LI EEE ¥ MEASLIRLS
 uea T o N _i - -
HOATE (Rmmd EMIEM m !—-_.___
- ' ST CODRDENADAS UTM
| - | PUNTDS X ¥
2] CRLLE 58 M T2.A0 —
i | i ' P1 543808,82| 968783363
LT T ENT2EE T Pz BAIR3IT AT 96ETEILI
| L PE | G473836.39]) 9687A11 .37
| HiFCEFROE - [TER Pli I mﬂ.—lj" HEEEIEE_
ESCALA GRAFICA 1 - . = ., .
ﬂw:m L= S Lrsp i GO, P FEDHA
ﬂﬂ.l.l.l:l’ﬂd-ﬂ'ﬂ'l . \\EE-B.{“N 1200 .78 m2 IWIH BOO0S 01 (2 005 D00 (50 000 16072025
Zona 17 SUR




Memorando Nro. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-334-M
Balao, 22 de septiembre del 2025

Areg. Henavy Dasid liméne: Culshipe
Birector do Gestion de Phinificacido y Ordenamionto Temitsr il

En atencidn 8 Memorando No, GADMB:DG PyOT-2025-0553-M, de fecha 14 de
mayn de 2025, s& emite informe de! catastrd pars trémite de gedaratona de
bien mostrenco def Predio Urbano Identificado con sl codigs catastral B 0903

f.""ljtj 50 00% DG1 021 DOS QDD OO0 000, conforme a la soliclud reafizada poE
A QUEZADH CARCHI A8IME RAMIRO C |, 0101370587 et
Oe mi considerscion:
)
Antecodentes: "Ll-rt -

El Director de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, &l 17 marso de 2025, madiants

memorands Ne. GADMB-DGPyOT. 202 5-0553-M; realiza of traslado del Memeorsndo, Nro. GADME-55.
2025-4037-M, adjunts Especie Valorsde A-N" 057344, mediznte s cual TIUEZADA CARCHI JAME
RAMIRD C.1.0103329687, solicita; “.. se preceds con & trdmite respectivo, poro b declarator de bien
mastrencd del pridio Urbano con eddigo carareral # 09 03 50 005 001 021 005 GO0 OO0 0, en Cen
Famihas, va que me encuentic en posesion haoe muchos afes {07

Madisnie memorands N* GADMB-DGPYOT-2025-0842-M, de facha 17 de Julio del 2025, &l
Rirector de Gesticn de Planificacion y Ordenamientn Tarritorial, corre trastado dal Infarme
técnico realizado por 2l COCRDINADOR DE PLANEAMIENTO INSTITUCIDNAL, URBANG Y RURAL.

Base Legal
Codign Organico de Orgamzacion Tarritorial, Autonomia v Descantralizacidn

En el Artiauto 981 en la parte pertinente describe {_). Sare efecto del presante prlioulo se
eAtienden mestrancos aquelics bienes inmuelles que carecen de duefio conodiday en este ase s
goiiernoDd auldnomos descentrnlimdor modoals o metropolitancs medicite ordenonzn
establecerdn los meconsmod v pirecedimientos pora fegwlarizar enes mastrencas.

De conformidsd al Reglaments de la Extructura Organica — Funcional del Gobierno Auténomo
[escentralizade Municioal de Balao, an ef Art. 52 literal a) v ) que establecs lo sizuiante:

) Comocel, simtancler v resolver solcfudes, peliciomes, feciamos y recwrses de los
administrodos. dentro del dmbito debu competenciar.,.

") Ermitir informes de dos expedientes relocionados o terrenas mumicitales pora ldpalizocomne:
il gdministrotive, expromocidn especial y bisn moestrenea,. "

Codificanion a La ordenanza gue reguls el proceso de venta de terranos municipales ubicades en |3 #na
urbana, ¥ egntros poblados urbanod del cantdn Balaa.

Informe

En atencion & |o solititedo, de confarmidad a mis competanclas; informa que &l bisn inmuebie Consta &n
oz registres. eatasttales bajo el codipo predial 4 03 03 50 005 001 031 005 000 GO0 OO0, @ nombre de
QUEZADA CARCHI JAIME RAMIRO .. 0103329687, segun la informacian Oue reposa #n e
departamento de catasire; ¥ se encuentrs incluide en fa determinacién de |3 ZONA URBANA de |3
cabacera cantonal de Balag, de conformidad & Ordenanza, con & sgulente detalla:

g ] g B
N o Jnnio




Memorando Nro. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-334-M

Balao, 22 de septiombre del 2025
Tabla 1
Resumen del Fpglitio catoxtr)l
IBUYENTE: | QUEZADA CARCH! IAME SUPERROE:] 701,43 m*
ORUENTACION WOATE SUR ESTE OESTE
imr.l NDANTES; SOLAR U 4 CALLE 5/ CALLE S/ SEILAR A 6
{AAEDI DA 1.0 m LA0 m. 1600 m. 10 -

il predio como se observa en [a tabla 1, consta (ngresado en e catastro urbano segin ficha pradial
desde el afio 2010.

Agtualmenie considerandeo los retios - respectivos v de conformidad 3l levantamiento plamimétrico
fealizada por el Coordinador de Planeamiento Institucionzl Urbano v Rursl, mama que inlareis
mediante Memorando N2 GADMB-DGPYOT-CPRIUYR-2025-055-M, s realiza la sctunlizacion
catastral general de conformidad a lo existenta an campo v el bien inmueble consta con el siguente
datalle actualizado:

Tablg #
Madidas v Inderos cegun levontamarnta actum

| DIRECCION: RCTO, CIEN FAMILIAS
ORIENTACION: | LINDERDS MEDIDAS {m)
MOMBRE SOLAR® 5 =i
| NORTE: SOLAR®ODE ~ 2935m.|
SuR: CALLES/N 2536m |
ESTE: CALLES/N =—— 22,70m. |
l..‘.:"‘.’F.—‘ETE SOLAR W . 1370 m. |
L7 eeizam’. |

Contiderando la superficie segin levantamiento planimatro [663,79 m'.), &l valor del TERRENO SEGUN
CATASTROS ES DE! 5 16378,01; cabe indicar que, pars trdmites de legalizacian, de conformidad o
ordenanti, se hirce constar solo valor de terreno, aungus én el bien existe constreccian el valor con 13
construccion de acuerde a lo gue consta en | ficha cotastral es un valor de S 7981,17; dands un valiar
total de & 2435913,

Revisads fa fiche predial v 8 decumentacién adjunta que reposa en la Coordinzcidn de avalios v
catastros, no se oheerva titule de propiedad del bien inmushée; por fo que ef mencicnado predio podria
Lar conslderado come Bien Mostrenco par una superficie de 701,42 m?,, de acusrdo & la ficha v unz
supetficie de 663,79 m2 de acuerdo o levantamiento presentado por el départamenta de planimetrico
reilizado por Planeamiento Institucional Urbano v Rursl dejando a salvo su mejor criterio.

Informe que remite a ustad basdndomes en los archivas que repasan en la Coordinaden de Avalios
Catastros, para fosfi “M T




AVALODS Y CATASTROS

FICHA, CATASTRAL URBANA

Fishat Pradial Urbene Ko 1173

IDENTIFIGACHIN ¥ LOCALIZATION

PFROPIETARID ACTUAL

Llawg Predigl (0B 03 50 605 D31 021 90S OG0 OF) O (U, Pregipda] | Fecha Emalon 6125201 7 1
Il:llraur.r.i:'m [CALLE S | Canrdsnpdns

Frirs [EEN FAMILIAE | x| I
LnbzRclan [ | bl |
Hro. Lol [ | Fache Apobaodn | |
Pamoxuis B b | Civdedalatiermo  [Bin Infomacke'Sn Infsmaoclon |
Hombredel | | Propederio srwaror [GF |
Fredin

Byl kol E HI | Tmnencia Promaiaria } Hatano Mra. |

Membres LAIME RARNRD | Fomna Adquissdon  pmpra -warla } Fachg [

Cadule f RLIC [01023256TE | PrninGia { | bro. Registra l

Famonoria (Ml ] Camtim | | Facha Inachpdion |

tura Escnba ot d me. |

CArpupn

LIMDER QS =
Lmankin Lndare Longiad Praplekato Linfee

et 1 SOLAR ¥ a

Sur 1 LALLE &M

Ecie 1 CALLE SN

DE1n 1 SOLAR K6

L0 DEL SUELD

Tipes Ling Arga Eln Cangt Arua oo Canat At Copair | Valor Tems | Valer Conml | Tolr Avglus

WIERDA, 701,43 EilE FFifa| 18.372.01 798,12 H4.358,1%
[ Mro. Bloqug | Hrg, Fign L Aroo dy Targeo Argn iy Lpnp __1_ Todql Avglig |

CARACTERIATICAS DEL LOTE

I lantaisdn |_5|r| il e o) ] Mm. Frenkes |1 ]
Lor—abedicn |E=g|.inurl:| | Mra. Esgengs. m ]
Tapgrafiz [ | Frente Prcipdl FFIL) i
Felimea [Plars | Franie= Taid bz 1
Faaagon Eiln Informagion | Perimetrn {6 |
(T [& el ] Forde [ a0 |
Fomme [Fequiar | Batira Franta 0,0 ]
Valor Baen M2 MBS 28,81 . MIN: 2581 UEQ | Arre Tkl (mg) Fo1az ]
GIFELOS

Tigro Sumba Folounkinh Sosia

Hurei _ 100
MFRAESTRUGTURA ¥ GERYIZIGH
Tpa Via Aroasn  [Camitng Yeclnast _| Rixd Adcaniankadn Rud Saparsds |
Kewdadurn [Luntm | Ped Tenaftroca ﬁn Tlans Redt Telebgnlgh |I
Arpgras (& Irformeoon { AMumtiracs Pughcs @ J]

D BUNICIT AL DE BaLnd Dx, Camersie LS 9 540 Alio- Fol: 104 2 TS-DA - BN sras | Dl
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