Balan, 08 de diciembre del 2025

CONVOCATORIA GADMB-004-5G-2025

Por disposicion de la sefora Alcaldesa Sandy Katherine Gomer Quezada, de
conformidad a lo dispuesto por los Arts. 316 v 319 del Codige Orgdnico de
Chrganizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn - COOTAD y los Arts. 3y 7
de la Ordenanza que regula el Funcionamienio del Concejo Municipal y de las
Comisiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, me permito
convocar # Sexidn Extroordinaria del Concejo Municipal 3 los sefiores Conoejales
del Cantén Balao: Dr. Luis Castro Chiriboga; Sra. Marcis Celi Cedillo, Srta. Emily Limones
Leitdn, Ing. Maria Mite Lindao, Ab. Joselyn Patifo Fajardo, para el dia martes 07 de
diciembre del 2025 a patir de las 14HO0, en Iz Sala de Sesiones de
la  Municipalidad /o wviz telemitica o través de lamada grupal en la aplicacion
WihatsApp con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.

l. Anilisis ¥y Aprobacion en Primera Instancia de LA ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS ¥
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2026 - 2027 EN EL CANTON BALAO,

Alentamente, &  AMONL Do
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MEMORANDUM No GADMB-PSM-274-2025

PARA: Sra. Sandy Gémeaz Ouezada
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD

DE: Ab. Carlos Zerna Cadena
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD

FECHA: Balao, diciembre 1 del 2025
ASUNTO: PROYECTO DE ORDENANZA DEL BIENID DE 2026-2027

Adjunta sirvase encontrar digital del proyecto de [a ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS ¥ RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS ¥ RURALES PARA
EL BIENIO 2026 - 2027 EN EL CANTON BALAD; con el objeto de que sea analizada, y de
considerarlo, sea puesta a conocimiente del Concejo Municipal, para su aprobacion.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes.

Muy Atentamante; TN DE g
/Sophe 0
o, q-_.'-.:_}' T

k I'-‘::"L' %J—m-". f
E 4 Erondls
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PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
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Zimilara: jlocrifimunicpiodebalao.gob, ec

PROYECTOS OE ORGENAMZAS DE CATASTRO BIEMNID 2026-20217; ¥ ORDENANTA DE LEGALIZACION DE TERRENOS URBANDS ¥

De : Carlos Zeme Tadena <crermacimunicpodebalaogob.ecs kirg, 01 cle dic de 2035 16:15
Asunto 1 PROYECTOS DE ORDEMANZAS DE CATASTRO BIENID 2036-2027; ¥ ORDENANZA DE LEGALIZACION DE 4 ficheros adpuntos
TERRENCS URSANDS ¥ RURALES

Para : Sandy Katheringe Gomez Querads <ejomenimonicopiodehalas.gob.ece
Para g ©C : Jokana Alejandra Loor de la G <jiooriimunicgpiodebalan gofb.ecs

Adpinta sinfass anconirar dolkal de los proyeclos de

L ORDENANEA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREMALES URBANOS ¥ RURALES, La BETERMINACION,
ADMINISTRACION ¥ RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDMOS URBANOS ¥ RURALES PARA EL BENTO 2026 - 2037 EN EL
CANTON BALAD: v,
LA ORDEMAMZA lI:;II-IE Eﬁ-l-l LA LEGALIZACION ¥ TII'ULARJ!]{é:IﬁH DEL DERECHO DE DOMIMID DE LOS PREDIOS
ﬁwﬁuﬁflﬂﬁ E EAS URBAMAS ¥ RURALES EM EL CANTOMN BALAD; para ser puestn a consideracion del Conceja
unicipa

— ORDENANEA DE LEGALTFACION DE TIERRAS URBAMAS Y RURAL ES-SANTA RITA.docx
S35 KB

= RDENANIA-DE-PREDTOS-BALAC-H036- 2027 Ay
415 K

8 |'!I-|:!.'|||'.I \ -HJIII-
L [
I:q..'pl‘-_ l:.'lf_'r * I:,( e~
kil ' e :mﬁ . r:--"
w W T
- "'|I o
.ul"""



EL CONCEJOCANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE BALAO

CONSIDERANIN

Que, ¢l Art. | de In Constitucion de la Repablica determing que ¢l “Eowador oy an Extado
consiftuclonal de dereches v fusticia, social, democrdtico, soberano, Independionie, wnitario,
imtercuiiural, pluriracional v doico; ™

Cue, en este Bstado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, scan
naturales o juridicas, los misimos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; v, pueden
ser reclamados v exigidos a través de las garantias constitucionales, gue constan en la Ley Orginica
de CGrarantias Jurisdiccionales v Control Constitucional;

Que, el AL 84 de o Constiecion de la Repablica estoblece que: "L Asamblea Nocionad v roda
drpame con potestod mormotiva fendvd la oblipocidn de adecuar, formal v materialmente, Tax leyes
¥ demdy novmas furidicos a los devechos previstos en la Constirecidn v log tratados internocionales,
3 fi gpenet sara necesoiiog e gavamiizor lo dignidodg del ser avnamo o de jos comemideades, poebios
v nacionalidades. " Esto significa que los organismos del sector ptblico comprendidos en el Am, 225
de la Constilucdn de la Replbhica, deben pdecunr su acluar o ests nommad

Cue, el Art. 238 de lo Constitocion de la Republica esblece, que los gobiemos sutdnomos
descentralizados gozardn de astonomia politica, administristiva ¥ fnanciera, ¥ se regirin por los
principios. de solidavidad, subsidiariedad, equidad intenerritorial, imegracidn v panicipacion
cindadana. En ningtin caso el ¢jercicio de la sutonomin permitird la secesion del territorio nacional:

Que, et Art, 264 numeral Y ibidem, conliere competencin exclugiva a Ios Gobiernos Municipales para
Ia ermacion v adminiztracion de los catastros inmohiliorios urbanos v rurales:

Oue, el Art. 20 ihidem establece que los gobicrnes autonomoes descentralzados generarin sus
propios recursos financieros v participarin de las rentas del Estado, de confomiidad con los principios
de subgidisriedsd. solidaridad v equidad:

Quie, ¢l Art. 300 de In Corva Fundamental determing, que ¢l régimen tributario se regird por los
prineipios de generalidad, progresividad, eliciencin, simplicidad administraliva, irretroactividad,
equidad, transparencin v suficiencia recasdatoria, Se priotzarin  los impuestos  directos v
progresivias, La politicn tributaria promoverd la redistribucion v estimulard el empleo, 1a produccion
die bienes ¥ servicios, v conductas ecoldgicas, sociabes v econtmicis responsables:

Due, el Art, 55 ded Codigo Orgdmico de Orpanizacion Termmonal Autonomia v Descentralizacion,
COOTAD establece que los gobiemoes astonomos descentralizados municipales tendrin entre otras
lies: sipuientes competencias exclusivas, sin pesjuicio de otras que determine 1a ley: 1) Elsborar v
adiministrar bos catastros inmaobiliarios urbanos v rurales;

Que, ¢l Art. 37 del COOTAD dispone que al concejo municipal le commesponde: el ejercicio de la
fagu b normative en las meterias de compoteneia del gobicrno gutdnomo descentralizodos municipal,
mediante ln expedicidon de ordénanzas cantorales, acuerdos ¥ resoluciones: regular, mediante
ordenanza; la aplicacidn de tributos previstos en fa lev asu favor: expedir seuerdos o resoluciones, en
el dmbito de competencia del gobierno autdnomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulures;
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Oue, el Art, 139 ihidem establece que la [ormacion y adminigiracion de los catasiros immobilinrios
urbanos v rurahes corresponde o los gobiernas auldnemos descentralizados municipales, 105 que con
la finalidad de unilicar la metodologia de mancjo v acceso o la miormacion deberdn seguir los
linesmientos vy pardmetros metodologicos que establezca la ley ¥ que &5 obligacidn de dichos
gobicrnos setualizar cada dos ufios los catastros v la valoracion de la propiedad urbana v roral;

Que, los ingresos propios de la gestion segin lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los gobicmos
gutimomos descentralizados regionales. provincisles, metropolitano y municipal son beneficianos de
ingresos gencrados por la gestion propia, ¥ su clasificacion estard sujeta a la definicion de La ley que
regule las finanzas piblicas:

Que, el Art, 186 del Cadigo Orgdinico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
reconoee la facullad tributaria de los gobiernos autonomes descentralizados municipales y disiritos
metropolitanos, v establece que mediante ordenanzs podrin crear, modificar, exoneear o SupTImir.
tasas v contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por proceses de planificacion o
administratives que incrementen el valor del suelo o la propiedad: por el establecimiento o am pliacion
de servicios piblicos que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios pablicos; y, en FAFON
de las abras que jecuten dentro del ambito de sus competencias v circunseripeion, asi como la
regulacion para la capiacion de las plusvalias:

Que, lu aplicacian tributaria se guisrd por Jos principios de generalidod. progresividad, eficicneia,
simplicidad sdministrativi, irretrosctividad, transparencia v suficiencia recaudatoria;

Que, los municipalidades, segin lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD reglamentan loos
procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y ¢l eobro de sus tributos, su
aplicacion s¢ sujctord @ las siguicntes normas: “Las eicipalidades v distritos nretropolitanos
maniendrdn aciualizados en forma permonente, los catastros de predios sirbanas y rurales. Log
hicres inmuebles constardn en of catastre con el valer de la propiedad actualizads, en los Wdrminos
extablecidos en exie Codigay ™

Que, el Art. 495 ibidem, esmablece que el valor de ln propiedad se establecera mediante ln suma del
vaalor del suelo v, de haberlas, el de las construceiones que se havan edilicade sobre ¢l mismo. Este
valor constituve ¢l valor intrinseco. propiv o natural del inmueble v servird de base para la
determninacion de impuestos v pura otros efectos fributarios, ¥ no tributarios,

Que, ¢l Art 496 del COOTAD establece, que las municipalidades v distritos. metropolitanos
vealizardn, en forma obligatoria, actualizaciones pencrales de catastros ¥ de la valoracicn de la
propiedad urbena v rural cads bienie;

Quie, ¢l Ar. 497 del mismo cuerpo de ley seiala, que una vez realizada 1o setuahizacion de los avalios,
serd revisado el monto de los impuestos predioles urbano y rueal que regivin para el bienio; 1 revision
Ia hard ¢l concejo, observando Ios prineipios hisicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad v
generalidad que sustentan el sistema tributario nacional,

OQue, ol Art. 561 ibidem: seflala que “Las imversiones, programas ¥ proyectos realizados por el sector
piiblico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en fo revalovizacidn biannal del velor
catasiral de los immuebles. Al trasarse de o plasvelia por obras de Ifreestrictura, of impnesto serd
setisfocho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecte por loy wsufrictuorics,
fideicomisarior o sucesores e of devechn, ol tratarse de herencias, legados o donaciones conforme
a s ordgnanzas respectivas;”

Qwe, ¢l liternl b) del Art 561.6 del Codigo Orginico de Orgenizacidn Territorial, Autonomia y
Déscentralizacion, establece que “Los rubros correspondientes a obras o mejoras que hayan
incrementado sustancialmente el valor del bien luego de la adquisicion y formen parne del misma,
slempre que se encuenitren debidamente soportados. En caso de que dichas obras o mejores superen el
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3P del valor del avalio catastral, estas deberan ester actualizados en los regisiros catstrales. Fn el
caso de terrenos rumales de uso agricola tambidn s¢ considersrd como mejora @ las inversiones
reabzadas en los mismos, en las cuantiss v con las condiciones. reguisitos v metodobogias
estahlecidos por el drgano rector del catastro nocional mtegrado georreferencindo:

Que, ¢l Art. 100 de lo Ley Orghnics de Ordenamicnio Territorial, Uso v Gestion del Suelo,
determing que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, ¢s un sistema de informacion
territosial generada por ks Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales v metropolitanos, ¥
s instituciones que gencran informucion relacionada con catastros v ordenamiento territorial,
multifinalitario v consolidade o través de una base de dalos nacional, que regisirard en forma
programilica, ordenada ¥ periddica, Ia informacion sobre los bienes inmuoebles urbanos v rurales
existentes en su circunsaripeion lemitorial;

e, ef misma cuerpo normative sefala, gue ¢l Catasiro Macionol Integrado Georreferenciado deberi
aclumlizurse de manern continun v permanente. ¥ serd administredo por 2l ente reclor de habitai 3
viviendw, el cual regulard ta confomuacion v fimciones def Sistema v establecersd normis, estindares.
protocalos, plazos y procedimientos para ¢l levantumiento de la informacion catastral v la valoracion
de los bienes mmuebles wmando en cuenta Lo ¢lasificacion, usos del suelo. entre otros, Asimismo.,
podred recueric infommacian adicional a otras entidades piblicas v privadaz. Sus airibuciones serin
definidas en el Reglamento de esta Ley;

Oue, ol Art, 49 del Reglamento a ls Ley Orginics de Ordemamiento Territorial, Uso v Gestion del
Sueclo, respecto a los componentes del Catasiro Nacional Geomrelerenciado establece que: “Los
Croblemos. Autonontos Descentraliaados Municipales v Metropolitanos  deberin  levaniar v
estruciurar la informacion  de los camastros urbanos v rurales eomespondiontes a su respectiva
jurisdiccion conternplando o definido en la Norma Técenica v demds instrumentos gue <f Consgjo
Téenico establecerd parn el efecto, estog datos son de responsabilidad exclusiva de los Gobiermos
Autdnomaos Descentralizados Municipales v Metropolitanos™;

Que, ¢l Art. 3 de la Norma Téenica para Formacion, Actualizacién v Mantenimicnto del Cutusiro
Urbano ¥ Rural y su Valorecion establece. gue los Gobiemos Autdnomos Descentralizados
municipales v metropofitanos (GADM) deberdan aplicar las especificaciones v procedimicntos
previstos en la presente norma para formar, actualizar v mantener los catistros cantonales de bienes
inmchles urbanos - rurales, v efectuar los correspondicnies progesos de varloracion masiva con fines
catasirales;

Que. ¢l A 34 del mismo instrumento juridico establece, gque Ia valoracién masiva con fines
catastrales tiene como objetivo estimer ¢l valor real de los bienes inmucbles registrados on el Catastro
Inmobiliario Multiinalitario gestionado por cada wne de los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
mumicipales vy metropolitanos, el cusl es entendido comao el valor de mercado, de conformidad con I
ey, de manera que. al definir la politica tributoria. sc pueda ascgurar la equidad y Ta justicie social ¥
fiscal;

Que, ¢l Codigo Tributario en el An. 63 reconoce Lo administracion tribularia seccional y sefinia que,
en el ambito provineial o municipal, la direccion de ki administricion tribotaria comrespondera,
en su casn, al Prefecto Provineial o al Alcalde, quicnes la ciercenin a través de fas dependencias,
direcelones u drganos administrativos que b ley determine,

{Jue, la norma ibidem en sus Ars67 y 68 estublece, que la administmcion tibutaria implica el
gjercicio de las facultades de aplicacion de Ia bey; la delerminaciln de la obligacson tributaria; la de
resolucion de los reclamos ¥y recursos de los sujetos pasives, asi como la potestad sancionidora v la
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de recaudacion de los tributos. La determinacion de la obligacion tributaria implica el establecer, en
cada caso pariicular, b existencia del hecho generador, el sujeto obligado, la base impanihie ¥ la
cuantia del tributo,

Que. ln noemativa citada faculta g los GAD'S Municipales aprobar mediante ordenanza loy criterios
v parimetros para establecer el avalud real de los predios wrbanos ¥ rurales, asi como ks
correspondientes planos de valor del suclo,

Que, s indispensable establecer el valor del suclo urbano, los factores de correceidn para detimir el
aumento o disminucidn del valor de la tierra y edificaciones en general, los pardmelros para valorar
las diversas tipologias de edificaciones ¥ demds construcciones, ¥ las tarifas para la valoracion de los
predios urbinos ¥ rurakes que regiran para cl bienio 2024-20235.

Que, en ohservancia del marco juridico Constitucional y Legal vigente sobre I materias .

Fn gjercicio de las anbuciones que le confiere los articulos 33, 54, 55 literal 1), 56, 57, 58, 39 ¥ 60
del Cadigo Orghnico de Organizaciin Territorial Autenomia v Descentralizacion; v, 65, 68 v 71 del
Cédign Orgénico Tributario.

EXFIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS FREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS ¥ RURALES PARA EL
BRIENIO 2026 - 2027 EN EL CANTON BALAO.

. CAPITULO1
OBJIETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanes es el de regular la formacién de los catasiros
prediales urbanos v rurales, la determinacion, administracion v recmidacion del impuesto a la
propiedad Urbana ¥ Rural. para ¢l bienjo 2026 — 2027,

El impuesio a la propiedad urbana v rural se establecesd a todos los predios ubicados dentro de lus
limites de las zonas urbunas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroguiales ¥ demds zonas
urbanas y rurales del Cantan determinadas de conformidad con la Ley v 1a legislacion local,

Art, 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambilo de aplicacion de la presente Ordenanza sera pura
todas los parroguias rurales ¥ la cabecern cantonal con sus parroquiss urbanps, sefinladas en la
respectiva ey de ereackon del canton Balad.

Arl, 3- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son biencs de los gobwemos  aulonomos
descentralizados aguellos sobres los cuales cjercen dominio. Los bienes se dividen on bicnes del
dominio privadeo y bienes del dominio pdblico. Estos Gltimos s¢ subdividen, a su vez, en bienes de
usn pihlico v hienes afectados al servicio pablico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Camasiro ¢s ¢l inventurio o censo, debidamente actunlizado v
clawificado, de los bicnes inmuebles perienecientes al Estado ¥ o los particulares, con ¢l ohjeto de
lograr su correcta identifcacidn fsica, juridica, Nscal ¥ econdmica.

Corrasin 505y - i SRl FoEeraanici piod e baiye oob e
| = 5 1 = E — - =



Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO.- | Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais. comprende; ln cstructuracion de procesos automatizedos  de la informacicn
catastral, la sdministracién en ¢l uso de la informagion de la propiedad inmueble, lo getuslizacion del
mventario de ln informacion catastral, [n determinacidn del valoe de lo propieded. o actualizacion v
manlenimiente de todos sus componentes, el control y sepuimiento éenico de los productos
eiecutidos en la gestion y administrocion de los catastros inmobiligrios urbines ¥ rurles,

Art. 6.- DE LA PROPIEDAD. - E5 el derecho real que tienen las personas sobre una ¢osa corporal,
pira goar y disponer de ella,

La propiedad separada del goce de la cosy, se llama mera o nuda propiedad,

Posee aquél que de hecho actia coms tilular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o o
sen el verdadero titular,

La poseaitn no implica Ia tialaridad del derecho de propiedad m de ningunoe de los derechos reales.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL.- Son los procesos
ejecutarse pira intervenir ¥ regularizar la informacion catastral del cantén, v son de dos tpos:

LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral ¢s ¢l eodigo territorial gque wentificu al predio de forma gnica pars su localizoeidn
peogrilica en ¢l dmbito tesritoral de aplicacidn urbane o ruml, ¢l que s asignado o cada uno de los
predios en ¢l momento de su inseripeion en el padrdn catestral por la entidad encargada del catastoo
del canton. La clave catasiral debe ser tnica durante la vida activa de ka propiedad mmuehle del
predio, le sdminista la oficing encargada de la formacion, actualizacion, mantenimicnto ¥
conservacion del catustro inmobiliorio wrbane v rural,

La localizacion del predio en ef territorio esid relacionado con el chdign de division politica
sdministeativa de la Repiblica del Eoundor INEC. compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales
das son para la identificaciin PROVINCIAL: dos para lo identihcacion CANTONAL y dos para la
identificocion PARROQUIAL URBANA v RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la
cabecera cantonal, €l codigo establecido es el 50, i |a cabecera cantonal est constituida por varias
parroquiss wbanas, la codificacion de las parvogquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las
pirroguiss rumles va desde 51 a 9,

En el caso de que un temritorio que corresponde o o cabecers cantonal, se compone de una o varias
parroquia (5) urbana (1), en el coso de la primern, delinide el limite urbano del drea lotal de ia
superficie de la parroquia urbasa o cabecera cantonal, significa que esa parmoguia o eabecera cantonal
tiene tunto drea urbana como drea rural, por lo gue In codificacion pama el catwsteo urhimio ¢n lo
carrespondiente a Z0ONA, serd a partic de 01, y del tervitorio restante que no ¢ urbano, tendrd el
codigo de rural & partic de 51.

8i la cabecera cantonal ¢std conformada por varias parmoguias urbanas, ¥ ol drea urbama s¢ encucntra
copstituida en parie o en el todo de cada parroquis wbena, en las parroquias wrbanas en las que el drea
urbana cubre todo el territorio de la parroquis, wdo el termtorto de la parroquia serd urbano, su codigo
de zona seri de a purtie de 01, 51 en ¢l territorio de cada parrequis existe definida el dres urbana y el
direa rural, la codificacion para el inventario catastral en lo wrbene, ef codigo de zona serd o partir del
(1. En ¢l territorio rural de la peroguia urbana, ¢l eodigo de Z0NA pora el inventario catastral sera a
partir del 51.

Fl cidigo territorial local esta compuesto por DOCE digites numdricos de los cuules dos son pari
wentificacion de ZONA, dos pars identificocidn dg SECTOR. dos para identificacion de
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MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO v tres
para idemtificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en o rural;
dicha codificacion sc basa en el formaie que proporciona el Sistema Integral de Informacion
Municipal (STTM).

EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se pealiza con el formulario de declaracion mixta {Ficha catastral) que prepara la adminisiracion
municipal para los contribuyentes o responsshles de entregar su informacidon para ¢l catastro urbano
y rural, pars esto se determing v jerarquiza las variables requeridas por la administracion para o
decluracidn de ka informacion predial v estshlecer la exisiencia del hecho generador.

“stas variables nos permiten conoeer las caracteristicss de los predios que se van a investigar, con los
sigmicnies referentes:

PARA LAS ZONAS URBANAS:

(.- 1dentificacion y Localizaciém del predio.

(12~ Identiticacion del propictario o posesiomario, 03.- Sitwacion legal de la propicdad.
(1. Identificacion de Intizacion 05.- Afecciones del predio

(3.~ Usa y ocupacion del predio

(7. Informacion de la poblacion que reside en el predio * (opcional) 08.- Predios bajo el régimen de
propicdad horizontal

(.- Caracteristicas fisicas del lote

10.- Infracstructura y serviciog en la via | 1.- Servicios insinlados en o lote

12.- Caracteristicns principabes de las edificaciones

PARA LAS ZONAS RURALES:

01.= ldentificacion ¥ Localizacion del prodic.

(12.- Identificacion del propietario o posesienario aetusl, 03.- Situacion begal de la propliedad,
(4.~ Identificacion de divisién, 05.- 1ls0 v ocupacion del predio 06.- Caracleristicas del lowe
(7 .= Suelns

(.- Infracstructura y servicios 09.- Construceiones

1= Afecciones

Estas varizhles expresan los hechos existenies a travis de una seleccion de indicadores gque perimiten
establecer ohjetivamente la existencia del hecho generador, medianie la recoleceidn de los datos del
predio. que secdn levantados en ln ficha catastral o formulerio de declaracion,

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - De conforntidad con la
Constitucion de la Repiblica, el Registro de In Propicdad serd sdministrado conjuntamente entre Bas
municipalidades v 1n Funcidn Ejecutiva o través de Ja Direecion Nacional de Registro de Datos
Piblicos.

Log notarios v registradores de la propiedad enviardn a las oficinas encarpades de ln fommacion de
Ios catastros, dentro de los dier primeros dins de cada mes, en los formulanios que oportunamente les
remitirén a esas oficings, el regisiee completo de las transferencias totales o parcinles de los predios
urbanos v rurales, de las particionss entre condominos, de las adjudicaciones por remate v olras
causas, asi coma de las hipotecas que hebieren autorizsdo o registrado,

Los municipios administran el catastro de bienes inmuebles, ¢n ¢l drea whana solo propicdad
immuchle v en ¢l drea rural: la propiedad v la posesion, por lo que la relacion entre Registro de lo
propicdad ¥ los municipios s¢ da en la institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se nealicn
la inseripeion en el Registro de tn Propiedad.
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CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatonia, los siguientes clementos:;
Ll valor del suelo que o ef precio unitario de sucho, urbuno o rural, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciomes similares o homogéneas del
mismo seetor, multiplicado por la super(icie

chiz lo parcela o solur.

El valor de las edilicaciones que es ¢l precin de las construcciones que se van desamollado con
carfcter permanente sobre un solar, caloulndo sobre el método de reposician; v,

EN valor de reposiciom gque s determing apbcande un proceso que permite b simulacion de
construccion de lo obra que va a ser avaluada, a costos setualizados de comstrucciin, depreciada de
forma proporcional al Gempo de vida Gl

Art, 1= NOTIFICACION. - Para este efecto, ln Dircecion Financiera notificard a Jos propictarios
de conformidad o los Arns, 85, 108 v los cormespondienties ol Capitule ¥ del Codigo Tnbutario, con
fo que se da inicio al debido proceso con los siguientes motivos:

Para dar o conocer | realizacion del inicio del proteso de avalio.

Una ver concluide el proceso, para dar i conocer al propictario €l valor del avalio realizada.

Art. 11-SLJETO ACTIVO. - Elsujeto activode los impuesios sefialados en los articulos precedentes
es el GAD Municipal del canmton Balao,

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS, - Son sujetos pasivos, los contribuyenies o responsables de los
impuestos que grovan la propiedad urbana v rural, las personas naturales o juridicss. les sociedades
de hecho, las sociedades de bienes, lns herencias vacentes v demas entidades aun cuando carecicsen
de personalidad juridica, come sefialan los Arts.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cadigo Tributario ¥ que sean
propicturios o usufructuarios de bienes raices uhicados en las 2onas urbanos v rurales del Candn,

Art. 13- RECLAMOS ¥ RECURSOS. - Los contribuyentes responsibles o térceros que aeredilen
interds legitimo tienen derecho o presentur reclamos de conformidad con cf articulo 392 del
COOTALD ¢ interponer recursos administrativos previstos en el Capitulo W, Titulo [, de Jos At 113
al 123 del Codigo Tribuiasio.

En caso de encontrarse en desacuerdo con fa valoracion de su propicdad. el contribuyente podri
impugnarda dentro del térming de quince dins o partir de la fecha de notificacion, ante la maxima
sutoridad del Gobierno Municipal, mismo que deberd pronunciarse en un térming de treinta diag,

Para trumitar la impugnacion, no s requerin del contribuyente el pago previe del nuevo vidor del
tribaite,

CAPITULO ITI
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14~ DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base imponible, se
considerarin las rebujas. deducciones v exoneraciones consideradas en los Ars, 503, 509, 510, 520
y 521 del COOTAD y demis rebajas, deducciones v exenciones establecidas por Ley, pam las
propiedades urbanas ¥ rurales que se harin efectivas, mediante lo presentacion de la seliciud
correspondiente por parte del contribuyente ante ¢l Dircctor Financicro Municipal, quicn resolveri

T
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su aplicacion.

Por |a consistencia tribuliria, consistencia presupucsiaria y consistencia de la emision plunanual es
imporante considerar ¢l dato de T RBEU {Remuneracién Bésica Unificada del trabajador), el doto
oficial que se encuentre vigente en ¢l momento de legalizar la cmisidn del primer afio del bienio,
ingresari ese dato ul sistema, si a la lecha de emigion del segundo afio no se tene dato oficial
actualizado, se mantendrd ¢l dato de RBU del afio anterior,

l.as solicitudes de rebajas v deducciones s¢ podrin presentar hasta el 31 de diciembre del afo
inmediato anterior v estarin acompafiadas de todos los documentos justificativos, Salvo en el caso
de dedueciones tributarias de predios que soporien deudas hipotecarias que deberdn presentar hasta
el 30 de moviembre,

Art. 15- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto ndicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantdn, se
dezermingrd su tribute a partir del hecho generador establecido, 1os no adscritos se implementard en
base al convenio suserito entre las partes de conformidad con el Anticuls 6 literal (i) del COOTAD v
en concordancia con el Art. 33, de la Leyv de Defensa Contma Incendios, (Ley 2004-44 Reg. OF. Na.
429, 27 sepliembre de 2004): se aplicard el 0,15 por mil del valor de la propicdad.

Art, Th- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos v rurales
la entidad financiera municipal ordenan o Ta oficing de Rentas o quien ienga esa responsabilidad la
emisiom de los commespondicnies titulos de enéditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato antesior
al que corresponden. los mismos que refrendodos por In maxima atoridad del drca financicra
Dircetor Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para
su cobro, sin necesidod de que se nolifique al contribuyente de esta nbiigm:h‘.m.

|os tiules de erédito contendran fos requisitos dispucstos en el A, 150 del Codizo Tnbutario, la
fultn de algune de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en ¢l numeral &,
causard la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efecnsarse fa liquidacion de los tiulos de
crédito fributanios, se establecern con absolutn clorided ol monto de los mbercses, rocargos o
descuentos a que hubiere lugor v ef valor efectivamente cobrado, fo que se reflcjard en el
correspondiente parte dinrio de recasdacion.

Art. 18- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES - Los pagos parcinles, se imputarin en el
siguiente orden: primero i intéreses, luggo al tributo; v, por olime, a multas ¥ costas.

51 un contribuyente o responsable debiere varios titnlos de crédito, ¢f pago se imputard primero al
titubo de crédito mis antigue gue no haya preserito.

Art, 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsahles deo los impuestos a los
predios urbanos ¢ rirales gue cometienm mfrucciones, conirmvenciones a fltas reglamentarizs, on lo
refierente a las normas gue rigen 1o determinacion, administracion v control del tmpuesto a bos predios
urbiinos v rurales, estardn Lujelos a las sanciones previsias en ¢l Libro IV del Cadigo Tributario,

Art, 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La entidad de Avalios v Catastros conferird la
certificacién gobre o valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigendes en el presente bienio,
gue Je fueren Solicimdos por los contribuyénies o responzables del Impuoesio a Tos predios urbanos ¥
ruriales, de conformedad a lo establecido en el Monual de Procedimiento para la emisidn de
Cenificados do Avaliog Urbanos v Rurales def GAD Municipal de Balao.

8
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Art, 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA - A partir de su vencimieniy, ¢ inpuesto
principal v sus adicionales, vascan de benelicio murici pal o de otras entidedes u orpamismos pablicos,
devengardn ¢l interés anual desde el primers de enero del aflo al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segon la tasa de interés cstablecida de conformidad con fas disposiciones des
Banco Central, en concordancin con el Art. 21 del Codigo Tributario. EE interds se caleulard por cada
mecs, sin Jugar o lguidacionss - diaris,

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO.- El objeto del impuesio a ln propiedad Urbana. el aquel gue
s¢ impone sobre todas los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urhanaes de la cabecera
cantonal v de las demds zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con fe Ley v la
legislacion loval.

Art. 23.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujelos posivos de este impueste los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de lus zonas urbangs, guienes pagarin un impuesto anual, cuyo sujeto
aetive es la municipalidad de Balao, en ls forma establecida por Ta ley.

Para bos efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el Concejo
mediante ordenanza, previo informe de ung comision espeeial conformada por el gobiemo autonomo
corrcspondiente. ¥ en coso de amplincion del limite urbano o creacion de nuevas zonas urbanis se
requericd el infonme wenico de cambio de la clasilicacion de sueles rurales a suelos de Expansiin
urbana emitide por parte del MAGAP, en concordancia con ¢l Arl. 6 de la Ley Orgdnica de Tierras
Ruriles ¥ Territorios Ancestroles.

Art, 24.- HECHO GENERADOR.- El catastro registrard los elementos cualiativos y cuantitativos
que establecen la existencis del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenide de la
informacion predial, en ¢l formulario de declomcion o ficha predial eon los siguientes indicadores
genernfos: '

(11.- Identificacion vy Localizacion del predio.

02.- Idermificacion del propietario o poscsionarie, 03 .- Simacion legal de la propredad,

04.- ldentificacidn de lotizacion 035.- Afecciones del predio

0.~ Uso ¥ geupacion del predio

07.- Informacidn de la poblacion que reside en el predio * (opcional) 08.- Predios bajo el régimen de
propicdad horizontal

8 - Carpcteristicas fisicas del lote

101.- [nfraestruciura v servicios en la via | 1.- Servicios insalados en el lote

1 2.- Carocteristicas principales de las edilicaciones

Art. 25~ IMPUESTOS QUE GRAVAN A 1LOS PREDIOS URBANOS.- Los predics

urhsnes estdn gravados por los siguienles mmpuestos eslablecidos en los Arts. 501 al 513 del
COOTAD:

1.= El impuesto o los predios wrbanos

2 - Impuestos adicionales en zonas de promaocion inmediata.

Art. 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -
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Valor del predio.- Los predios urbanos serdn valorados mediante [ aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y vabor de reposicion previsios en el arl. 502 del COOTALD:;
con este proposito, el concejo aprobard el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valer del terreno por los uspectos geomitricos, topogrificos, sccesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alesnturillado ¥ oiros servicios, asi como los factores
pura lo valoracion de las edificaciones.

El plane de valor del suclo es el resultado de i conjugacién de variables ¢ indicaduores analizadas en
ls realidad urbana como universo de estudio, lo infracstructura bdsica. lo infrocstructura
complementaria v servicios municipales. informacion que permite, ademas. analizar |y cobertura v
déficit de Ia presencia fisic de las infraestructuras ¥ servicios wrhanos, informacion, que relaciona
de maners inmediata la capacidad de administracion ¥ gestion gue tiene la municipal en el espacio
urbano,

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del use ¥ ocupacitn del suelo, la morfnlogia y
el equipsmiento urhano en lo funcionalidad wurbana del cantdn, resuliado con los que permile
establecer los sectores homogeneos de cada una de las dreas urbanas. Informacion que cuantificadn
permite definir ln cobertura v déficit de lus infracstructuras ¥ servicios instalados en cady una de lus
grens urbanas del canton,

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON BALAO

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS ANO
2025

ZAONAS HOMOGENFEAS DE i

LN A APPAASSELEC [VIAS [Acera-[Telefo [R ce. BITOTA
TOMOG TRIF Rordillini a Afl. Ne,
TNEM& i o il [MZ,
1 100,00 [100,00 100,00 88,15 784 726 [T868 456 38

A0 000 oo LB e RT4 QLA (54l

]

e (100000 o0 W51 BT [id.i-'.l' “E0n @A Te [T
rr:a:r 1N r‘um 1,40 19,20 [15.61 M9 [i6,24

3 COBERTPG.26 8,72 P9.1s [Fhe0 H749 1996 [F038 [71.7% [T
LA iMOO2E RS Ddn (5250 04 Do62 PR32
[DEFICET

" CORERT[S.37 o0 [77.04 B 18 gs.u 420 [aoa 7

LURA = Ho63 D607 [R6 #6097 ol K457 [S5T71 [S008
REFICTT
5 COBERT[IL08 000 087 2400 H783 00 WRs7 [17.52 p3

LFRA 9852 (0000 F913  FeO0 5207 ([I000051,13 82,48
DEFICTT

CCVRERT i, 20 on  Poon Po20 B0 P00 R (14,34 M
r 3RO (100,00 80,00 79,80 P40 o060 (16,00 rs,&a

0,00 0.00 2000 2480 [12.00 0400 24.00 14.70 B
FO0 00 {10000 F-ﬂﬂl] 750} |ﬂﬂ..i.:l} 1o [Te 00 rﬂ_ﬂl

LI A . WIAS |Acera- [Telefn Ree. A RI“Z
HOMOG Hardil nia -
ENEA sen O

2
108,000 Fﬁ.ﬁq rﬂ:ﬁj 413, 06 rl.ﬁs_Fn.uﬂ Tous 17

DariGraln 295y L

= it —y =

paEOLERa LA A B o0 G ok-a0

TS T 00



! [l46 B247 000 835 Foou pond
375 We15 B4.70 1538 |IE.IJ 5000 5449 16
RIS Y370 %‘i 10,85 65,30 [R4.63 R7.8% PO |55
3 COBERT |54,88 72 BT.68 [P4.96 (1340 pov Boog H2sl o
1,28 W232 75,04 86,60 (100005000 5719
10000 B309 P480 00 oo BEoon Re24 7
000 (56,91 [75.20 (100,00 00,0000 63,76
:.umsﬁm-lm.mmsnt
NA PP, [AASS. [ELEC. Acera- Eel:ﬁnm_, TOTAL N,
HOMOGE ALUM. Bordilks M7,
Y Aseo
I 100e [locoe [loo0d Bide lsso [s4x0 10000 [T57 [S
- A 5664|5520 M520 | 92,43
¥ 100 o000 (10000 E7.10 5000 rui oo pedE |8
TR TR T T B 5000 pugﬁ Kol Pas2
g COBERIU 52 51,37 [BB00  [PESZ PR35S pS2  PHSL 6797 M6
Ra
DEFICIT 108  HB63 LI 7,18 [165  B9d48 [l B0l
n 4 (UM (FTYVTTR TV 000 BIOUD 00 000 [IeROD BH3TE 6
01,013 ionon oo janoo (o000 {10000 54,79
zﬂNA HOMOGENEA SAN CARLOS — LA BEATRIZ
LOR r\Fﬂth:n | A L zmmn t::
L f Bord [TEL B A (3] z
ELEC. FF. |aC
000 [Bod 528N (18 59000 oo (50,0 9
00 J720 oo weno 100,00 Booo
7 Shies oo B3z prse P b [rao [isi6 15
78,35 100000568 [77.44 80 0680 [B2R0 B84
5 CORERTUR 000 000 [000  [430 000 Po0 HR2S (1036 16
oI 10000 [roogofioeon 7570 Jlooon [ioog 51,75 R
A _- n
s CORERTUR 000 o0 oo 1749 poo poo (457 [744 7
A
DEFICIT  onon [ioooofionoo K251 100,00 1000 B543 9256
{0
7 COBERTUR D00 000 000 760 000 oo [i500 (23 L
£
FI.E.HLTF rmﬂu iluﬂ.ﬂﬂlm.ﬂu K2 400 (100,00 [100.0 laim 596,77
0

Comaeniio 200

{0014} $Ta=i000

S MO | STV TEREE0 (8 D ';::-h A
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Establecidos los sectores homopéneos de cada wa de s dreas urbunas, sobre los cuales se realian Ja
investigacion de precios de venta real de las parcelus o selares, informacion que, mediante un proceso
de compuracion de precios en condiciones similares u homogéneas del mismo sector, serin o base
para le elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual g2 determine el valor hase por gjes,
o por sectores homogéneos, Expresado en el cuadro siguiente:

VALOR DEL METRO CUADRADO DE TERRENO AREA URBANA DEL CANTON
BALAO

YALOR M2 DE

TERRENO
AREA URBANA DF 40400
ertor [Limit. Sup, [Vaber M2 Limie Il [Valor M2
LT |
I 13,10 O0E?  BAT 13,89
i A5 ®7.60 7.1% 7443
g 7.15 74,33 5.75 1,97
& 5,72 584 A 1,76
g 1.33 0,82 1,13 33,43
3 111 1,89 1.4 18.51
i L85 o, 4 L 6,61
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| VALOR V12 DE TERREND

AREA UIRBAMA DE SANTA SITA

Sector | Limit. Sup. | Valor M2
Homog Limit. 1nd, |valor fa2
— 8.13 35,495 7.07 3126
i f .
6,98 2B, Th 5.81 23,54
3
I— 5. 74 I1. 57 414 1541
4
i‘ 2 : 471 11,94 4,07 10,35
S R e —
| VALOR M2 DE TERRENO
AREA URBANA DE 54N CARLOS
Sector || init. sup, [valor Mz f
Hom Limit, inf. |valor M2,
|
II— 734 49 35 1.562 4853
i a8 2277 7.14 41,32
J &89 26,32 3,39 20,55
4 £
1* 4,22 1645 4,28 16,45
| WaLOR M2 DE TERREMND
| AREA URBAMA SAN CARLOS LOTIZACIOMN LA BEATRIZ
erar Lirnit. Sup. [ Walor B2 jLimit. ind, [Valor 2
Homog
_ 4. 56 49,35 3.22 ik 0d
c 2,96 32 F 18,57
J 1.88 3,35 1,58 .10
' 4
152 15,45 1.1E 1277
5
143 11,03 0 5 pa

EEC T IRmaniciplodetaloo goono
i s cow o s s s e i o




VALCH M2 DE TERREND
ARES URBAMA DE CIEN FAM.'E' .‘A;
Sactor Lo
= . i 2
Homog . Lisvit-auns {¥aInEN) Limit, Inf. | valor pA2
_l 811 30,82 Tl 18,34
9
i - o, 54 26,00 5,44 20,75
5
_ 375 2000 | 358 | 1909
d -
— 324 16,00 324 18,00

Dl valor base que consta en ¢l plano del valor de la tier se deduciran bos valores individuales de
Jos terrenas de acuerdo a la Normaotiva Muntcipal de valoracion individual de la propiedad urbani, ¢
valor individual serd alectado por los sigwientes factores de aumentn o reduccion: Topogrificos: a
nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado v escarpado. Geomédtricos; Localizacion, forma, superficie,
relucidn dimensiones  frente v fondo. Accesibilidad a servicios: vias, energia cléctrica, ngua,
alcantarillado, aceras, bordillos. red telefonicy, recoleecion de basurn v asco de calles; como s¢ indica
en low siguientes cuadros:

Tubla N 1: Coeficientes De Comeccion Par Tipo De Suelo (Fisu)

Descripeion [Facior
Sin Informecion 100
Seco 100
Cenagosn .93
Inundable .98
nestable .93
Urbanizable )93
Humeds (0,95

Tuhla N9 2: Coelicientes De Correceion Por Relieve Del Terreno (Frel

Descripeion ___ [Factar
in Informecién 1.0

---------

TableN" 3: Coeficientes De Correceidn Por Topografia Del Lote {Ilop)

cseTipean “Factor
in Informacian {00
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Cndulado

.94

Escarpado hacia ammba

Escarpado hacia abajo

%ﬁlﬁ
95

Accidentadn

.93

Tabla N° 4: Cocficientes De Correccidon Por Nivel (Fniv)

Deseripeiin Factor

&in Informacidn 1,00

A mived 1.0
ajor vl [L.9%

Rohre nivel TR

Accidentado )43

Tabla N® 5: Coeficientes De correccidn Por Uso Suelo (Tus)

[Descripeion Factor
Sin edilicacionesvacanle 1K)
Edific. Mo habitada 1.00
‘difie, Fn construccion {1.95
ﬁnl:am die basura de wso pablico 1.0
Isos 0o urbanos (agric, minas, ele.} 1,15
ndustria, manufact, antesanin - 11L1D
Anstal. De infraestrugt.(agpa v electr) 1.20)
Wivienda 1.00
L rumeTcin 1.16
Comumicaciones{tell, correo, ropd .
Fstablecimicntos finuncierns 115
Administracion pihlica v delensa LM
Serv. Sociales ¥ comunales 1.4

Diversion v cspargimicnto {eine, piscing, Eic)

.10
Serv. Porsonales (zapateria, mecinicn, eic.) 1.13
FguiEa_m. Coonural {pargue, mercado, ¢e) {195
{irns 1.00
Ao industrial - 140
Zonn franc LYY
0 especificado 1.0
TN 1.16

Tabla N* 6; Coelictentes De Correccion Por Uso Especifico Suelo (Fuse)

N, peiin [Factor
in edificacion 1. Bl
12 Lot baldio B0l
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[Lotes vacanies .00

[Edilic. No habitada .40
Ahandonada 0.0
judi {190}
hobitade .90
Edific. En construceiin .95
En construccidn  nes
Hotudero de busura de uso pablico .10
Hotaders de basura 1),
[Botaders dé desechios solidos (.5
Lsos no urhanos, (agric.minas.elc. ) 1.15
Lso agricols 110
Mina 280
Cultivos .10
Busques (2L
Crigceros [0
Canidero .30
Avicoln 1130
Piscicola 1130
¥ loricols .30
Agricols 080
industria, manufact., sricsania .10
Iniustria 110
Pvlunufsciuras .10
A riesinbies 110
Ropa fextiles v cuenns 1.10
b5 Insumos de construceion 1o
Floricola 1110
Hilados v Lejbdos .10
Embaotellsdiom 1.1
netal mecinicn 1.10
I eriamicy 1.14
¢ imbcn 1.10
Pliasticos 1.10
| mprenia A0
Moguimaria elécirica 0
Miaquinaria excepto eléctrica 1.10
Instal. De infraestruct.(agua ¥ electr) 1.20
Tangues 1,30
{hiros [.30
Phintas eléetricas .30
Plantas de agus _l{"rﬂ
Estacion de bombes .10
Wivienda F.H}
Vivienda [.10
Multifamiliar A8
Arriendo L. 10

rivados

Bedes  sindicatos O pETiICiones l‘
Ak
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5 Alberpue §1.04
#6  Finca vacacional .10
o Comencio 110
= CTTLETC J_ 1
2 F{Ij_:;_!ﬁ} hosterlas = |13
0.3 ensiones v residenciales 110
G4 Moebes I

] Crusolinerms

f.10

6 Distrib Gias

- II o
e =

7 Materiales
98  Fercicrias 110
2.8 Ahonos, balanceados. semillas .10
EJEE __dimentos v conscryis 11t
J1 Ensamblajes accesorion lt.10
912 [Restaurante li.10
213 |Agencigs de wrismo | [N
©.14  [Abarrodes - tiendas 110
E_._lj Vents de muchbles y accesonios 1.70
16 [Flectrodomésticos ventas 1.1
@17 [Vehiculos v accesorios 1.10
6,18 [Papelerias y bazurcs .10
19 [Rentera L0
20 [Transporie [.10
21 [Radio = Lo
022 [Prensi [,10
023 [Television I, 10
424  (Intermado fh.10
.25 Caleado lt.10
9.26  Joveria 10
9,27 [Reparaciin L0
228 Sombreria |10
0,29 [Talabarterla 110
0,30 |[Ebunisteria - = .10
.31 Piladosa 1.10
0.3 [Ferreteria 1.10
.33 |Aseraderos de madera 110
.34 [Taller de publicidad 1,14
35 [Tapiceria 11D
036 [Parqueo |l-lD
i} unicacicones (lefeormen,aerop) PJ}D
i, | lelélomos .00
0.2 [Comreo 100
101.3 Emhﬁiﬁ 1 _&0)
10,4 Centwal telefonica (1.0
10,5 Mo espeeilicada (.00

Tuhla N® 7: Cocficientes Dy Commeccion Por Tipe De Acceso Al Lote (Fvia)

a Comarco 25y




IDeseripeion [Factor

Sin Informacion 1.0

Ma tiene .88

miggim'ﬂdm:rﬁn a7

Fiedra Bols .54

| asire .91
T .88

[abla N® % Cocficientes De Correceion Por Tamano Del Lote (Flumano)

Desde  Hasta Factor
() 1503 1.0}
LN 3 {1,494
500N M {1594
ST 14106k . E.‘F?
100001 [B500 L
TSO001 (SO0 (.05
Eﬂﬂﬂ.ﬂi EOLGGGGUGITga B0 1L94

Tahla N° & Coelicientes De Cormeceidn Por Forma Del Lote Relacidn Frente-Fondo (FIT)

[Relacion Frenie/Fonde  Numérica FACTOR
1:1 - 13 1a0.333  jLOG

{124 (1,250 {1.9925
1:5 .20 (195850
16 i, 1667 [1.9775

1:7 ), 1429 1.7
1:8 0,1 250 ). 9623
14 01111 ), 9350)
1:10 1, 1000 ).3475
[t-11 i), (15 i, 54000

Tabla N° 11 Ceelicicntes De Correceidn Por Acerss Del Lote (Fuce)

Dhescripeitn Factor
No tiene 11,43
Cemento 1100
Adoereto 100
Cerdmica {100
Piedru [t.00
Olro material 1100
Sin Informacion (100

Tabln M° 11: Coeficientes D Correccion Por Servicio De Agu: (Faguoa)

[Deseripeion

[Factor _|

soretornurcpicdeboian gobsc
- % = L



Bin Informacion 1.00
[No Tiene 0,88
Llave Publica .88
E_-gﬂl”uh]hm Friubads LT
Fesd Publica Teatidi 1060
Carro Cisterna 0).ER
Pazo Veniente AR
Rio Canal (.58
A Mros _ER

Tubla N7 12: Coeficientes De Correccidn Por Servicio De Alcantari llado (Fale)
Err’;l:iﬁn Factor
in Infomacién 1,00

[N tiene (.42
A cielo Abierlo  [(1LE2
i o Quebrada K82

[Red Publica | £
[Pozo Séprico .82
Ovo 082
ILetrinas JR
IPozo Ciepo {52

Red Combinada [1.00
Wed Separada 1.0

Tabla N* 13: Coeficientes De Correccion Por Servicio De Energia Eléctrica {Fenerg)

Descripeion__[Factor
Provisional 1.0
Mo Tiente [).K2

Plunia Propia 0,82
ed Publica L.0n
Panel Salar 0182
Cienerador R

Tabla N7 14: Coeficientes De Correecion Por Servicio De Alumbrado Miblieo (Falum )

peidm Factur
Sin Informacion |1.00
P Tieree .97
Tiene 1K)

Tabla N® 15: Coelicientes De Correccion Por Servicio De Recoleccion De Basura (Frec)




Mo Tiene Becoleceion (1.93

Tiene Reealevcion Oeasional ()57
Tiene Recoleccion Permanentie 1.0

Tabla N® 16: Coelicientes De Correccion Por Aseo Pablico (Faseo)

Descripeiin r
Sin Informacion |00
[Ny tiene JRE]
51 Lene 1030

Tubla N° 17: Cochictentes De Correccion Por Implantacion (Fimp)

Descripeisn Factor
im Informacion 1.0
Conlinus sin Retiro {104
LContinua con Retiro 100

Con b con Porial 1.1H]
M aslods sin Hetiro 1.1K)
Adslnda ¢on Retiroe 11K
eI 1.3

Tabla N® 18: Coeficienes De Corneccitn Por Localizacion En La Munzana (Floc)

ﬁ-ﬂtr‘i]:ldlfm Factor
S Informacion {100
Esquinero 1.0
Irtermedio 0.5
I nLerior s
En Callepon 007
En Cabecem L5
En Biftontal (102
[Manzanero 1.03

Tahla N7 19: Cocficientes De Correceidn Por Servicio De Transporte (Firons)

Descripeion actor
in informacion 1.06)

Mo Tiene Transporte Publico [1L0D |
Fiene Ocasional 1.0
Fiene Fermanente | .0K)

RETEE MRS Rt iDide ot o.gob-oe
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Descripeion Faclor
Sin informacidn 1.00
Mo Tienc 1.00

Tiene Internet Publico  [1L.O0

Tiene Internet Propio

1.HI

Tihla N® 21: Coeficientes De Carreceiion Por Servicio Teleltnico (Flel)

ll}m:ripl:iﬁn

Factor

Sin Informacion

|00

M Tiene Red Telelonica e

Tiene Rod Telefonica

.00

Tabla N* 22; Cocficientes De Carreecion Por Servico e Agua Instelacion Domeciluria { Fmed)

[Deseripeitn IFuctor
i Informocion |10
e Tiene | ]
Si Tiene 1.00

Tabla W% 23: Coelicientes De Correccion Riespos (FRiesgo)

[Descripeion Factor
[Minguno 1006
Fona Inundable 50% 1.0
Sin Informaciin 1.06
Zona Inundable 50% 1,00
Zona Deslizamicnio 1.(K)

Tabla N 24: Coeficientes De Corveccidn Por Grado De Desarrollo Uirbanistico (Fgdu)

IDescripeidn Fuactor
M Inguna | AME
Centro Histomco [ AN}
Aren Urbano Consolidada H00
Ares de Influencia Inmediata .00
Arca en Proceso de Urbanizacian (1.0
Rural de Uso Agricola Predominante 100
Usos espeeiales v no Lrbanos 106
Bicn Mosirenco [1.00
Tabla N* 25: Coeficientes De Correccion Por Forma Del Loge (FFomma)
IDeseripeion Factor

Sin Informacién

.00

sachetariafEmurtic pled nbokan goh Do



inguno L)
Regular .0
I lar 97

uy e lar 54

CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO.- Para ¢l cileulo del valor del terreno se
aplica lo siguiente formuka:

Valor M2 =+ miximo - (({v_méximo - v._minimo) / distencia_(otal) * Diax)

Donde: v_miéximoe= valor miximade ks manzana v_minimoe= valor minimo de la manzana
Dimax=distancia al ¢jo de valor mavor Dmin=distancia al eje de valor menor
Distancia_total=Dmas+Dmin

ValorBase= Valor M2 * AreaTotalPredio

FACTOR GRADO 2:

FebX={FupuatFaletFenerg 3 Pvin2=Tvis FduZ2=(Fgdu+Fpa)2
Fus2=3 ({{ Fus+Fuse V2 PoroentujeArca)
F2={{{Fsh2 +Fvia2+ Fdu2 ¥3)* Fus2) P*FeorreccionGrado2

Dende: Fagua =FactorRedApua Fule=FactorfedAlcentrillado Fenerg=FactorRedEnerginl lcctrica
Fyia=Factor¥ia Fgdu=FactrGradoDesamolloLirbanistico Fpa=FactorPatrimonio
Fas=FacloriUso Fum‘FﬂnLLl‘Um‘rEﬁpméifwn

FACTOR GRADO 3:

Fill={Fimp+Flocy2 Frel3=% (Frel* TorceniajeArea)) Fisu3=Y (Fin*Porcentajedren)
Fel3=(Fiop+Fniv+Frel3+Fisuld ¥34) Faced~Foce
Fi={(Fil34 Faced+ Fbord) 3 Fel3 ¥ FeorneccionGrado3

Donde: Fimp < Faetorimplantacion Floe=FuactorLocalizacion Frel=FaclorRelieve

Fisu=Factor TipoSueln Ftop=FactorTopografia FNiv=Factor Mivel Face=FactorAcers
Fhor=FactorBordillo

FACTOR GRADO 4:
Fmcald={Fmed+Falum+Falepl V3 Fa=(({ Fff+Finter+Fmeuld V3 Y*F for)* FeoreocionGradod

Donde: Fmed =FactorMedidorDomiciliar Falum=FactorAlumbrado Fif=FaclocF remteFondo
Floe=FpctorForme Lerreno Falepl=FactorAleantznllsdoPluvial

FACTORGRADO 5:

F5={{(Frec+Flel Finter=Faseo)4y* Firans)* Feorreccion{iradoS Donde: Frec
“Inetorfecoleccion Basurd
Frel=FactorRed Telefonica Finter=Factorlnternet Firans=Factor Transporte

[k 40D
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Faseo=Fostor Aseo Pdblico
AvaluoTotalTerreno = [ValorBase * F2 * F3*F4 * F5] * Flamano * FRicsgo ®
FEspecinles * (FATeccion Terreno® ( 1-{YsAleccion Terreno)))

Donde: FAfeccionTerreno=FactorA fectascion Tierma
suAfeccionTermreno=Porcentaje de Afectacion FEspeciales~FactorEspeciales
F Tamano=Factor Tamafio Terreno

Mota; En el caso de factores por servicios v por caracteristicas del lote, siwn dito que interviene en el
cileuls ne existe o no estd especificado no se considera para el céleulo de la Remula,

Factor de Corrveecion FCorreccion

sl {Fr=( 1-Fi) on{ Fre{ 1+Fi) 81 {Fr<{1-Fi}
Fe=( 1-Fi)Fr Caso contrario Fe=({ | +Fi)Fr ¢aso contrario Fe=|

AVALUO DE LAS EDIFICACIONES. - La valoracidn de las Edificaciones con cardcler
permanente serd realizada a portir de las camcteristicss constructivas de cada piso que forman la
miismiz; esto o, sepin los mateériales uxados en su estructura, sus scabados, erminasdos ¢ instalaciones
especiales, v; calculada sobre €l método de reposicion,

Para ¢l avalon de las edificaciones en zona urbana, se efeciuas de conformidad con el siguiente
cstilogo de¢ valores de materiales constructivos de lus de edificaciones con sus {aciores de ajuste
SeRin SU s

Tabla N°26: Catdlogo De Valores D Materiales Constructivos: De Las FEdilieaciones Con Sus
Factores De Ajuste Segln Su so

NUM. [DESCRIPCIO Iz.un ACTO [FACTOR FACTOR[FACTOR |[FACTOR [FACTOR |
F E Eowmm E,uu:nt. EPIS CUBIERT ACABADO
._ IGAS 0 A 5

| ACERD L9600 000 0.00 000 0,01 0,001

B oMo ez s 2 .82 .56 1,401 1.4

£ ARENA- 2350 [loa LI 1.54 132 IR0 132
JCEMENTO | |

~ |ASBESTO- | | |

4 FIBRO 19,12 11,9 .01 .40 1,20 110 1,32
CEMENTO .

5 AZULEIO 3268 096 (L0 1,75 1,50 1.30 1,46

1 BALDOSA 2269 000 000 01.00) 1.56 1,40 1,44

7 BLOQUE G284 Qo6 (LI LS50 1,46 100 1,20

B LUANA 00 o5 Lol LAD 1,20 T 1.26

9 ARTOM 135 o0 (L0 100 1.0 100 1,0
PRENSADO )

10 CEMENTO 3169 [los |1 1.38 1,50 1.25 132

11 CERAMICA [B5gd [125 L3]I 1.9 168 150 1.36

12 [CHAMPEADO 1574 B9 L0l 1,40 .20 100 1.20

2@5&&&
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13 EHOVA 145 0 Jioo 00 JLog 1.0 1,00

14 IDURATECHO 1185 po6 Lol 140 1,04 1,10 1,20

13 [ENROLLABLEP277 P96 101 1,40 1,20 1,00 1,38

16 [ESTUCO 704 oo fioo 1,00 1,00 1,00 100

17 FTERNIT 14,87 [.26 Il | 40 1,20 1,101 1,04

% prisuly el o B0 L L L2 L AL

19 HIERRO 41,67 LI5S 121 134 132 1,40 144

20 [ERRO- 2884 125 fL36 1,68 1,44 1,20 1,50

l BAE:EHA !

21 [HORMIGON [5.07 [LI5  [LIS 60 1.50 1,45 1,44 |
ARMADO |

22 HORMIGON 713 [Los 110 154 132 1.20 2 |

' SIMPLE

23 LADRILLO  [734 s 21 1,30 1,50 125 1,32

24 MADERA 17,21 |i,ﬂﬁ LoL 137 1,20 1,00 1,20

< ADERA  Bo36 125 131 .59 62 |40 1,62
‘INA

%6 MARMETONE 568 144 151 224 1,92 1.60 1,72

07 MARMOL 518 [L44 sl : 1.92 .60 1,72

28 PIEDRA R0 15 2l 1,75 150 [1.30 132

29 PISO e0.5E Lo 100 [1.00 100 1,00 1,00
FLOTANTE

30 PLASTICO  Pod pso pos IR T 1,00 100
INVERNADER
()

31 PORCELANATHZM L0 [L00 1,00 ] 'I,l'ﬂ 100
)

32 [TABLA 009 JlLoe Lol .40 1.20 |00 1.20

3 [TEIA Po.60 o6 Lol .54 fi2o HE h.32

34 [TEIACOMUN J15,00 BS6 (101 140 .20 HE .20

35 [TEJA P6RT o6 LD 40 120 ||.z|:r 11,56
VIDRIADA

W ITIERRA a4 poe 10 .26 Jiao [ .08

37 [VINIL P7.89 056 101 140 020 100 A8

38 YISO 11,200 |96 Lol 1.40 1,32 1.00 134

14 ZINC 1237 .56 101 1,40 ’a.u 110 126

COEFICIENTES ~ DE  CORRECCION DEL AVALUO  DE  LAS

EDIFICACIONES DEL AREA URBANA.- Los coeficientes de correccitn b aplicor para el
pvalio de les edificeciones en el Cantdn Balao, son los que constan en las tablas que siguen, los
mismos que ¢ aplicardn para cada caso especifico:

Tahla N*27: Insialaciones Sanitarias (FInsS)

[ DOmEreeD 200

Deseripeitn [Factor
Kin Informacion 1.0
o Tiene 1.0
Powo Cheeo 1.0

[RE -] S 200

nEoMtanoEmuncipledebalon gab oo
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Tabls N7 2%: Nro. de bafios (Frumi)

Tahla N° 29: Instaluciones Especinles {FinsEs)

Tabla N® 30: Instalaciones ehéetricas (Fmsk)

Aguas Servidas 1M
Aguas Liuvias L0
Red Combinaca 1.0
Descripeitn [Facior
Sin Informacién {100
Mo tiene Bafios 070
Tienc 1 Bafios |00
Tiene 2 Bafios [
Ticne 3 Bafos 1.0
Fiene 4 1,040
s de 4 {100
edio Bafio 1K
|_etrina 1.
{oimiin 1400
[ (] Factor
in Informaciin 1.0
O Tieng | Atk
A sCensnr 1.10
Piscinn 1.0
1= Turco LLD
i 1,18
Barbacoa 1.0
Cancha De Tennis 1405
Cancha De Voley |05
Silo 1AMl
Cisterns 100
Rescryono B
Cenvtral Adre AL
ist. Transmision 104
Constr, Tertaz 100
Terraza Cubicrin W)
emamientos 1.0K)
ralpin 1.0
Tendal 101
Patio 1.5}
eripeion Factor
in Informacion 100
Mo Tiene 1.0H3
Adambre Exierior (LO0 |
['uberia Extorior 1.00
Empotrades [ .(M

Sy o e B
sl i
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Tablu N7 31: Factor Porcentaje de Construccidn (FporC)

Desde (Hasta Factor
(0 30 01,00

0 i) 0,70
6D ) .05
K0 100 1.00

Tabla N° 32 coelicienies de depreciacion por antighedad (edud de
{deprecincion)

IDesde (afios)  Hasta {aiios) ucior

i) 5 100
5 o L0

5 i (.93
7 0,90
0 I .87
L1 12 HEE
13 14 A1
15 16 g.:r'g
17 1%_ 176
19 b 10,73
] Lk .70
03 24 i
e T .66
07 R .64
g 0 .62
1 i K60
32 34 058
3 36 k.56
37 18 (.54
30 I .52
4] Hz 1.5
Hl 1,500
45 16 (.49
47 4% ()48
19 50 (.47
51 53 .46
53 54 0,46
55 56 01,45
57 54 01,45
50 Bl (.44
61 b .43
63 T .42

las  edificaciones)

|I.||'-|-'_|.|I|- i I_||L,_|:-|



i i 041
73 76 0,41
i i T

Tabla % 33: Coelicientes De Depreciacion Por Estade De Conservacidn D Lus Edificaciones
{Feons)

Hetnr
.00
1.061
0. 5k
{4
1,30
o & onsIrLcCitn .30
L] 100
Tabla N" 34; Factor Terminades { Flemm |
i Factor
? Informacion 100
wjos 1.10
Huenns [.11
Marmal 1190
Hegular .75
alas 01,60
Eﬁmt pso |

Tahla ™" 35; Factor Tamafio Constraceion (FramC)

—k

[[besde Hasta Factor
] 1M 1.0
20 2100 196
210 wiblll ARV
00 OG0T .88

CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION. - Fl avalio comercial individual
de las edificaciones serd realbmdo en hase a la siguiente formul:

ValorM 2Construceion=Sumutoria  de  Valor de los materiales que  formar 12 estrUCtITL
{mwviwwkﬂdm|wuhrm+mﬂﬂﬁumpisnEEwEMm:imu}

Aviliio Base Construccidn Pise ={ valorM2Construceion ® Arcaliso); lactor
Acobados={FPis+FPuer+FVent FlnbutE Tum )3
factor Instalaciencs=(FInsk+ FlnsSa+ FoumB+ InskEsyd

Avalio Piso Construceion = AvaliioBaseConstruccion * Flom * FPoreC * FHab * Flam(C*
(12 F AfeC)
27
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Avaluo Fmal Piso<{AvaluoPisoConstruccion) * {{UactorAcabados + factordnstalaciones

+ faciorlJs0) / 3) * [actorEstado) * Depreciaciin

Avalio Total Construecion= + {Avalio Final Piso)}  Sumatoria de Avalios de Cada Piso
Donde: FPis=factorPisos

FPuer=tactorPecnas FVen=factorVentanas FEnl=factorEntucidos Frum=factor Tumbados { cielo
Fissch )

FinsF=factornstabicionesEleciricas Fl naba=factorinstalacionesSanfturiss
FMumB=FactorNimeroBafios flnsEs=factor instulacionesEspecinles

Fler-TactorTerminados FPoreC=factorPorcentajeCanstruccitn FHab=Factor {abitabilidad
FTamC=factor TumaioConstruceisn FaAfeC=factarPOrcentaje Afeocion Construceicn

Art. 17.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La hase imponible se determing o
partir del valor de la propiedad, aplicando lus rebajus, deducciones v exenciones previstas en ol
COOTAD, Cadigo Tributario ¥ uiras levies,

A, 8- IMMIESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARION DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OUBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edilicados v construcciones obsoletas
uhicadas en zonas de promocion inmediata descrita on el art 508 del COOTAD, pagirin un impucsto
sdicional, de seuerdo con las siguientes alicuntas:

El I"eo (uno por mil) adicional gue se cobrard sobre ¢l valar de la propicdad de los solares no
edificados; v,

Kl 2% (dos por mil) adicional que se eobrard sobre el valor de la propiedud de las propicdades
consideradis obsoletas, de acoerdo con lo esiablecido con esta Lev,

El impuesto s¢ debera aplicar lranscurrido un afo desde fa declamcion medionte Ordenanes de |a
aona de promocion inmediata, para los coniribuyentes comprendidos en la lera a) Parg Jos
contribuyentes comprendidos en 1a letra b), el impuesto se aplicara ranscurrido un o desde lu
respectiva notificacion.

Art, 20,- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS - Fs ¢l recargo del dos pear il { 2%on)
amual que se cobrari a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, pora su aplicacion
e estard 4 lo dispuesto en el ar 507 del COOTAD.

Art. 30.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Para determinar 14 cuantia del
tmipuesio predial urbano, se aplicard al valor imponible definido por la key, multiplicado por la tarifu
aprubada en I ordenanza; misma qué és de 135 por mil (UNG PUNTO TREINTA Y CINCD POR
ML),

Art. 3L- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cugndo un propiclerio posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, pars formar el catastro v establecer el valor
imponible, se sumarin los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
e condominio, lucgo de efectuar In deduceion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomard como hase lo dispuesio por el Ar 505 del COOTAD.

Art. 32 ZONAS URBANO MARGINALES.- Fstin exentas del pago de los impuestos a que se
refiere I presente seccion de las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliancs urbano-marginales con avalios de hasta veinteineo remuncraciones
hésicas unificadas del trabajador en general.
Las conss wrhano-marginales que sé encuentren definidas pir el GAD municipal mediante

2B
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ordengnza.

Art. 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cusndo un predio
pertenezcd A Vanos condémines podean éstos de comun acucrdo, o una de ellos, pedir que en €l
catasiro se haga constar separadaments el vabor gue corresponda 8 su propiedad segin los tiulos de
ln copropiedad de conformidad con lo que establece el Ar, 506 del COCYTAD, en concordancii con
la Ley de Propicdad Horizontal y su Reglamento.

Art. 34, EPOCA DE PAGO.- El impuesio dehe pagarse en el curso del respectivo afo [iscal Los
pagos podrin electurse desde el primero de enero de cals afvo, aun cuando no se hubiere emitide ¢l
cutpstro. b espe caso, se realizard ¢l page 8 hise del citastro del afo anterior y s¢ eniregard il
comribuyente un reciho provisional. El vencimiente de la obligaciin tributaria seni el 31 de
diciembre de cada afio.

Los pagos yue s¢ hagun deside enero hasta junio gogarin de las rehajas al impuesto principal, de
eonformidad con la escala sigaiente:

ECHA DE PAGO PORCENTAJE (%) DE
ESCUENTO

gl 1 al 15 de enero Lo
el 16 al 31 de enem K

11 al 15 de fehrero I8

D¢l 16 al 28 de fehrero 7 |
L1 b 15 di mure &
el 16 al 31 de marao 5 o]
Del 1l 15 de abril u
| 16 ub 30 de abeil 3
1§ al 15 d¢ mayo 3
el 16.a] 31 de mayo E4
Del | al 15 de junio 2
el 16 al 30 de junio {

D igual maner, kos pugos que s hagan o partir de 1 de julio, soportarin ¢l 10 de recargo sobre
¢l impuesto prineipal, de conformidad con 1 Art, 312 del COOTA [3.

Vencido el afio fiscal, se recaudarin los impuesios iniereses comespandienies por la mora mediante
el procedimients coactive.

CAPITULOY
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 35- OBJETO DEL IM PUESTO.- 1l objeto del impuesto a la propiedad Rural, ¢s el de generar
un tributo & todos Tos predios ubicados dentr de 1os limites del Canton exeepto Jas romus urbanas de
ly cabecera cantonal ¥ de las demis zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con k1
Ley.

Art. 36~ IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL.- Los predios rurales estan
gravadns con el impuesio a propiedad rural.
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Art. 37.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto o los predios rurales, los
propigtarios o poseedores de log predios situados fuera de log Hmites de las zonos urbanas,

Art. 38.- HECHO GENERADOR.- E! catastro regisirard los elementos cualitativos v cuantitativos
que eslablecen fn existencin del Hecho Generndor, los cuales estructuran el contenido de [a
informaciin predial, en ¢ formulario de diclaracion o fichn predial con los siguientes indicadores
generales:

0.~ Identificacion v Localizacion del predio.

(2.~ Identificacion del propicturio o posestonario actual. 03.- Situacion legal de la propiedad.
(4.~ ldentificacion de division, 05.- Uso v ocupacion del predio 06,- Caracteristicas del lote
i¥7.- Suelos

(K- Infraestructura ¥ servicios 09.- Construcciones

11.= Afecciones

Art, 39.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales serdn valorados mediante
la aplicaciin de los elementos de valor del seelo, valor de las edificaciones v valor de I'-Epmll:lﬂ-jl
previstos en este Codigo: con este propdsite, el Concejo aprobard el plano del “valor de la tierra, los
factores de aumento o reduceidn del valor del terreno por aspectos goométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado
v obros elementos semejantes, asi como los [actores para Ia velorocion de las edificaciones. La
informacion, componentes, valores y parimetros téenicos, serin pariculares de cada localidad v gue
sc deseriben o continuacion:

VALOR DE TERRENOS

Sectores homogéneos: Se establece sobre [n informacidn de cardetler cualitative de 1o infraestruciurn
basica, de la infracstruciura complementaria, comunieacion, transporte ¥ servicios municipales,
informacion gue cusntificada, mediante procedimientos estadisticos, permitird definir la estrscturs
del territorio rural ¥y clasificer el termtorio en sectores homogeneos segin ¢l grado de mayor o menar
coberiura que tengan en infracstruciura v servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a lo
dotaciin de infracstructura, sicndo ¢l scetor 1 of de mavor cobertura, mientras gue ¢ Gliima sectar
e | unadad termtorial serin el de menor cobertura,

Ademis, se considera para andlisis de los Seciores homogéneons, la calidad del suebo el cunl se tiene
medianie la elaboracion del Plano de Clasificocion Agrologica de suelos delindas poc B clase de
ticrras del Sistema Americano de Clasificacion. que orden ascendente la primera clase es la mojor
calidad micntras que la octava elase no reime condiciones para lo produscion agricola,

Para In obtencidn del plang de clasificacion Agrologics se analiza: 1.- las Condiciones agrondmicas
dol seelo (Textura, apreciacion textum| del perfil, profundidad, drennpe, nivel de fertilidad, N
iMNitrogeno ). P {Fostoro). K [ Potasio) PH Salimidad, capacidad de Intercambio Catidnico, ¥ contenidn
de moteria  orginica 2.~ Condiciones Topogrificas (Relieve v crosion) vy 3- Condiciones
Climatologicas { Indice climdtico v exposicion salar), toda esta informacion es oblenida de los planos
temiticos SINAGAP antes SIGAGRO, def Amilisiz de Laboratorio de suelos v de la informacian de
campo

12l plano scetorizado cobertura de infrocstructura en el territorio rural, relacionando con el plana de
clasificacidn agrologica, permite tener el pleno de sectores homogéneos de cadn una ¢ s fdrens
rurales,

SECTORES HOMOGENEDS DEL AREA RURAL DEL CANTON BALAD

i, FEE"IEIRES

1 BECTOR HOMOGENEGQ |
2 SECTOR HOMOGENED 2
3 SECTOR HOMOGENEO 3
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Sobre los secloves homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venla real de
les parcelss o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homogénens del mismo seclor, semin lo bose para la elaboracion del plano
del valor de la tierra; sebre ¢l cual se determina el valor base por hectirea por sector homogéneo,
Expresado en ¢l cuadro sipuiente:

n

SECTOR HOMOGENED 4

:

SECTOR HOMOGIENED 3

20242025
d  Sector  Clasede [POLIGONValor por Ha.
mmogénen sueko 10.000,00 m*.)
b | | HASTA 0.367.72

WP r. TTIASTA 9,136.03
T B || HASTA 97.311.36

- i i | HASTA 96.693.75
Fa E 13 | HASTA 95,458 53
I b [ FASTA 95 03 92
iz B i || HASTA 92,472.23
e B i || HASTA 91.338.75
7 5 | | HASTA 93,637 .83
ns B D [l HASTA %3192 37

19 3 3 ! HASTA 90 £70.28
o0 B + |l HASTA 92,627 52
o 3 3 I HASTA 92,142.00
T 3 | HASTA G 41372
13 B 7 1| HASTA 996924
4 B B I HASTA 9524.79
s | | |1 HASTA $47.138.28
e H B 1 HIASTA ®41,376.30
7 }4 13 | HASTA 937, 186.91
28 h H 1 HASTA 934,043.52
) H |5 | HASTA 927,758.54
o M b | HASTA 918,330,117
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i f [t HASTA 912,560.97

32 H ] 1 HASTA 96,807.99

B b | | HASTA 948.975.05 .
M B ] | HASTA 912 988 16 |
35 5 £ | HASTA 938,636.33

e B M | HASTA 435,371 56

37 5 5 | HASTA 928.840.25

T f | HASTA 91904595
o 5 7 I HASTA 413059 06

E1 valor base por hectinea que consta en ¢l plano del valor de la tierra de acuerde a la valosaciin
individual de la propiedad rural, serd afectado por los siguientes factores de aumento o reduceidn del
valor del fefreno por aspectos geométricos: loculizacién, forma, superficie. topogrificos.
Aceesibilidad al Riego; permanente. parcial, ocasional; sccesos y vins de comunicacion, calidad del
suclo, de acuerdo o la clasificacién agrologica, se definirin en su orden; desde In primera de mejores
condiciones para la peoduccion agricola hastu ln octava que seria tn de malas condiciones agrologicas,
servicios bisicos; segin los diferentes factores de ajuste de acuerdo u los datos dispenibles en la hase
de dotos catasirul:

Tabkla N2 1: Coeficientes De Comeceron Por Helieve Del Lote (Frel)

Descripeiin Factor
Bin Informacion (1.0
Plano 1.06)
Ondulado .95

Fscarpado hacia armiba 1,95
Fscarpado hacia abajo 095
Accidentado .53

Tabla N® 2: Coelicientes De Correccion Aptilud Agrologica (Fapag)

NOMBRE Factor
Aplo para Agi‘ll:'l..iltlm 106

Miis de 50% para Agriculiurs .50

Menos del $0% para Agriculturs 0.30

No apio para nericuliura MEH I
Sin informacion 1.0 |

Tohla N* 3 Coeficientes De Comreccidn Por Uso Suelo (Fus)

Deseripeion Eal:tur
Tabitacional L0
{omercial 1.0
Industrial 1.040

ional 100
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Lianadera P U
Cultivos Cielo Coro 1.00
[L.agunas, Represas v Ricgo [}
CHros 1,401
Cultivos Permanentes 0,95
[Bosque Najural .80 |
E.‘E‘;mrmy {ros {183 !
nverinderos ] |
Pastos Artificiales |00
Pustes Maturales 1415
Pluntscitn Forestal 063
[Construceion ¢ Insialociones 1400
ineria 6]
Frutales Pemiancntes 1013
Frutales Semipermancnics {1}
Floricultur .00
Sin Cultivos .25
A cuacu i 123
ParamodPajomal 1.10
Agricola 1.02

Tabla M7 4! Coeficientes De Correceitn Por Tipo D Acceso Al Lote = Vias (Fyia)

Descripeiin [Factor
Sin Informacion 100
Mo Tiene 8.9
Camine Pestonal/Herrasdurs (.97
Carrozable 100
" arrozable con penje 1008
Ciros 0.7

Tabla N¥ 5; Jemrquin de Las Vias {Fjvia)

Pmnw.m

il-‘nr.-mr

rimer Crden 100
cgundo Orden (L9
ereer Orden (.93
Tabln M= &: Capa Rodadura D Las Vias (Frviay
tl]ml:ripr:ﬁn wehor
Tierrn .93
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| msire 11,56
Orden Piedra 098
Asfalio 1.00

Tabla N? 7: Coeficienies De Correccion Por Tamafio Del Lote (Fiamano)

1D IDESDE (m2.) |[HASTA(ml) [FACTOR
i 0,00 500,00 231
o 500101 100000 208
B 1.EW0, 0 1. 500,00 1.85
i 1.500,01 000,00 1.61
5 2 000,01 ‘E.ﬁmum 1.38
& 500,01 000,00 1.15
7 [5.000.01 {1 0080, 00 F.m
E 10004010 505, 0000, N 105
S 0L000, 0 | G0 000,00 1.0}
L4 00,0040, 2000, 000,00 (.05
1 00.000,01 SO0 0040.00 L)L)
12 SI4_004,01] 1100000000 (1.85
13 00000001 SO000.00000 (180
14 SO.000.000,01 = 1,80

Tabla™® 8 Coeficientes De Correccidn Por Drenaje Dl Lote (Fdre)

Fabla N 9: Coelictentes De Corneccion Por Servicio De Agua (Fogus)

F’H:r’lpdﬁn Factor
Sin Informacion  [1.00
INinguno 1.0
XCeRiv AR
odierado AR
IMal drenado 1,56
Bien dremasdo 1.0

Descripeiin [Factor
in Infoemiacion 1.0H0
o Tiene 0,52
_lave Publica .52
Red Publica Entubndn 1,00
[Red Publica Tratada 1.l
arro Cisterna .52
Vertignic 0.82
1o Canl (.52
082

Tabla N* 10: Coefickentes D comecciom Por Servicio De Alcanturillado (Falc)

aBcssinoEmUniaiplosahalon goted




Deseripeion Facior |
Kin Informacion 1.00

B0 tiene 082
A cielo Abierto {182
ko ¢ Quebrada 0,82
Hed Publica 1.00
Poro Séplico .82
Lo .82
| ctrins .82
Ciego (.52
Eﬁgﬂmh{mdu 1,04
Red Separada 1.(4)

Tabla N 11 Cocficientes De Correccion Por Servicio De Energia Eléetrica (Fenerg)

escripeién  [Faetor
isicnml 1.1
Mo Tiene 82
I'lanta Propia __ [1.82
Fed Publica 1,00
Panel Solar Shn
Cienerador .82

Tabla N* 12; Coeficientes De Correecion Por Riego (Fiicga)

ﬂﬂﬂﬂpﬂh !Fal:‘l:tll’
Sin Informocion A
om accesibilidad al rego ih5

ivgo menos del 50% de la propicdad (.95

Enn mis ded 50% de fa propiedod (1.95

in aceesibilidad al riego

L. 59

Tubla N 13; Fuente De Riego (Firiego)

Deseripeiin r
®in informacion 1.00
Emﬂ 1.05

b pueboda (0
Verliente Pozo .95
L esirvario 110
Bombas ( Trae de otro lado) 103 .
i hﬂﬁ ]

Tabla N® 14 Infracstructura De Riego {Firiego}

"

EsrEarimvmed e nboian el e



?Moerﬁ:clﬁn Factor
Sin informacian 1.0
Cunal de Tierr 1.0K)
“anal Reviesstida 1.05
Tuberia 10K}
Rescrvorio 110

Tabla N* 15: Cocficientes De Correccidn Por Métoda de riego

Deseripeiin Factor

Sin Informacidn (1,00
Cirmvedad 1.MK3 |
Aspersidin .90

D i1

trns g

Hombeo il

Tabla N° 16: Coeficientes De Carreccion Por Servicio De Recoleccion De Basura iFrec)

[D:mripr.iﬁn Factor
TN 100
(Mo Tiene Recoleceion {113
Ticne Recolecsion Ocasional 197
Tiene Recoleccion Permanente Lin

Tabla N® 17: Coeficientes De Correccion Por Servicio Teleftnico { Fel)

F}uudpd_ﬁ Faetor

Sin Informacidn 1100
No Tiene Red Teleftnica g |
liene Red ielefinica oo |

Tabla N® 18: Coeficienies De Comeccion Por Servicio De Agun Insialacion Domicilinria

i{Medidor) (Frned)
ansnripn‘ﬁn Factor
Sin Informacion 1.0
Mo Tiene 1.0}
51 Tiene 1.0

Fabla N 19: Coclicientes De Correceion Riesgos (FRicsgos)

[Descripeion [Factor
[Sin Informacidn |L.oo

8 EI:!IT-‘.-'!-.:II'; +08% !

gll= [amamea UiAI00 | . AACMEMINOEMunicipedonalon aoh.ad
L ] 00 | - 5 :



No liene oo
IFalla Geoldgica |eve 10,541
Zona Inandable < 50% 1190
7 onz de deslizmmicnto Leve  [L90
Sona Deslaves 0.5
Contaminacion {1.90

‘Fabla N° 20 Coclicientes De Carreceitn Desting Feanamico (FDestinelconomics)

Descripeion [Factor
Sin Informacion 100
fﬁrhn!n 1.4
Cianmder [L0k
T oresial 0,40
Inclustrial b 00
Minero Mo Metdlico .00
inero Metilico 1200
jownatl 100
Habitacicnal L 10
Comercial 2 A
Agricola Minitundio .20
Avicola i
Agricola Ganadero .00
Agricola Forestul 1.0
anadern Foresial 1.0
seola Canadero Forestal {1.ac
yeaciomil 1,000
Beligioso in.on
Holud 1.00
Militar 100
Bivacuitico 1.00
Agricola Rioacuitico .o
Ganadera Bioacuitico Lo
Forestal Biopoudtivo 1.00)
u"':E_riculu Bioacudtice Ganadero 1.0
gricola Bioacudtico Faresial 10X
Cunadero Forzstal Bioacudticn 1.0 )
rripola Avicolo .00
gricola Gunodero Avicola 100G
samadero Industrial 2.20
aricoli industrial i &0
@E_ ol Ganadero Forestal Bioacuitic |10
[Reserva Froligica 020 |
(Turisma 1.00 |

et murisih oo a0 QoS
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Inlracstruciuza Especial 1.0
L ONServacion A
Casa Comuanal LELI]
Cementerio 1.00
[Espacio Publico .00

Takla N 21: Cocficientes De Cormeceion Altitud Del Predie (FAl)

Descripeion Facior

i Informacion .00
e 0 a 2.800 oo |

Tabla W™ 22: Coeficiemtes De Correceién Por Erosion Del Loge

Descripeion_ [Factor

Sin Informacion 1,00
PG ticne 1.0}
L cve 1,99
nideraila a7
CVErL (1.0

Tahla N 23: Coeficientes De Correeeion Alumbrado Piblico {Falum)

Descripcion Factor
%1 Infoemacicn 100
Thene (a7

[Tiene 100

Fabla N* 24; Coeficientes De Correecidn Especiales (Fespeciales)

Nombre I.Fll:tﬂ':l"
Sin informacion 100
[No Tiene 1.0
ISi Tiene. ... [N

Tabla N® 25: Coelicientes De Correccidn Iniemet (Finter)

Cripeidin Fa:tur
in informacion 1.00
o Tiene A0
Tiene Internet Publico |I.1:|'IZII
1.00

Tiene Internet Propio

niel prociebol o gl o
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Tabla N 26; Coeficientes e Correecion Aseo Pdblice (Fasco)

Descr ipeidn  |Factor |
in Informacion 1,00 ’

Mo tiene {1.593

S Liee 1.0

CALCULO DEL AYALUO FINAL DEL TERRENQ.- Para el cileulo del valor del terreno se
aplicard o siguiente formula:

ValorBase = E [{Tipe Suclo)®* ArcaTipaSielo|

Donde: AreaTipoSuelo={ Porcentaje de Tipo Suelo ® AreaTolalPredia)

Tipo_ Sweelo~ Valor M2 del suclo establecido en el poligono catastral Caleulo de Factores:
FACTORGRADO 2:;

Fsh2={ Fagus+FalesFenerg )3 Fvin2=[(((Fjvia+Frvia)2))*Fria] *FeorreccionGradol
Friegn2=[(Eariego + Firiego+Flriego)/3] * Friego * FoorreccionGrado?

Fus2= I {{Fus+Fuse)2)*Porcentajedren)

F2={{(Fsb2 +Fvia2+ Fdu2+ Friego2 ¥4)* Fus2) )*Feormecciontrado Donde: Fisgou
=FactorRedAoun

Fale=FaciorRedAleantariliado Fenerg=FactorRedEnergiaBlectrica Fvia-FaclorVia
Fjvia=FactorderarguiaVia Frvin=FactorTipoCapaVia Friego-FactorRiego
Fariego-FactorAsociacionRicgo Firuego~FactorFuenteRiego Finego=Factor! nfracstructumulivgo
Fus=FactorlUso Fuse=TactorUsolzspecifioo

FACTOR GRADO 3:

Frel3= L {Frel® PorcentajeArea)) Fefi=(FApAg+Fdre +Fran)/3)
F3=[( Fel3 + Frel3 N 2}* FeorreccionGradod Donde: Frel=FactorKelieve
FApAg-FactorAptitudAgricola Fdre=FactorDrenaje Frran=FactorTransponelablico

FACTOR GRADO 4:
Frmeald={ Faved + Falum+Falept i3

Fd={{(Ffor= Frmeald ) 2)*FAlG* FeorreccionGradod Donde: Fmed =FactorMedidorDomiciliar
Falum=FactorAlumbrado Falept=FactorA leanrilladoPluvial For-FactorForma FAJ=FactorAltitud

FACTOR GHADD 5:
FS=({{FrectFrebFinter+ Fiseo ¥4 1) FoorrecclonGirndos Donde:  Free =FactorRecoleecionBasura
Ftel=FueiorRed Telefonica Fimter=1"actorimternet Fasco=FactorAscoPublico

44 de 53
Avalug Total Terreno = [ValorBage * F2 * F3°F4 * F5] * FTumano * FRicsgos * FEspeciales
*F# onal rbana *FDestinoF condmico * (FAfeccionTerreno® { 1-(aA feccion Temeanuo 1))

Donde; FARccidnTerreno= FaclorAfeccionTermreno

e [eceidnTerreno=Porcentaje de AfectacionFactorAfectaciom Tieera FEspeciales=Factorkspeciles
FTamano=Factor Tamadfio Terreno FZonalrban~FsetorZonal  rixang
FDrestinol:conomico=FactorDestinoEcendmico FRicsgos=FactorRicsgos

Nota: En el caso de [actaress por servicios v por caracteristicas del lole. si un dato que interviene en
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el calculo no existe o no esld especificado no se considera para el calculo de Iy [Gdrmula.

Factor de Correccion FCorreecion si (Fr<{ 1-Fi} o (Fr=(1+Fi)
Si(Fre(1-Fij}
Fe={ 1-FiVFr Caso contrarie Fe={[ | +FiyFr caso contrario Fe=1

Donde: Fr-Foaclor Resullinte de cada Grado Fi= Factor de Incidencia por cada Cirado Fe= Factor de
Lorreceion

Las panticularidades fsicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el drea rural,
en {n realided dan {a posibitidad de mialtipies enlaces entre variables ¢ indicadores, los que representan
il estado actual del predio. condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Avaliio de [as edificaciones del drea rural- La valoracidn de las edificaciones con cardcler
pormanenic serd realizada a partic de las caracteristicas  constructivas de cada piso gue forman la
misma; ¢sto ¢, sepin los moteriales usados en su estructura, sus acabados, terminedes ¢ instalacioncs
especiales. v; calteulada sobre el método de reposicion:
Tabla N" 2T Catdlogo De Valores De Materinbes Construetivos De Las De Edificaciones Con Sus
Factores e Ajuste Segiin Su Lo

NUM. Ehsﬁtimﬁ VALD Eac'm Eac-mn Enc'mu ACTOR FACTOR [FACTOR

N R OLUMNA [PAREDE ENTREPIS CUBIERT ACABADO
1GAS A s

1 ACERD T T T 0. 0) .00 01,00} 0,00

2 ALUMINIO  B432 1S 20 182 156 11,60 144

3 ARENA- 2350 o i 1.54 .32 10 132
CEMENTO
ASBESTO- = .

“ FIBRO ‘IELIE o6 (Lol 1.40 1.20 Ll 132
CEMENTO 1 1

5 AZULEID 8268 Poe Lol 1,73 1,50 1,30 [lae

6 BALDOSA 269 o0 Do T 156 140 A4

7 BLOOLIL 32,84 1,06 111 1504 1.46 .00 1,20

# CANA 00 pes  Lo0 JED 1.20 1100 1.26

7 CARTON 35 |roo 1,00 106 Lo Jl.ﬂ{r 100
PREMSADD

10 CEMENTO 3169 [ioe 11 .38 1.50 .25 132

Il CERAMICA P54 135 I3l .96 168 L.50 1,56

17 CHAMPEADO 154 poe 101 1,40 .20 .00 120

13 CHOVA 45 oo |00 100 oo 4I.{Jﬂ oo

14  DURA TECHO 11,85 D96 1,01 1.40 1.14 I,10 120

15 [ENROLLABLEB277 po9s  [I00 11,40 1.20 1,00 |38

16 ESTUCO 704 oo [0 . 100 o0 o0

17 [ETERNIT 1487 .96 1,01 140 .20 I,10 101

18 GYPSUN 20 Lo oo L0 1.00 1,00 1,00

19 HIERRO 4167 [115 .2 1,34 1,32 i, 1.44

0 HERRO- D884 [1.25 ||,2r3 1.68 1.4 120 |50

ADERA

* [s5E-d) drs-4000
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31 ORMIGON 8507 L1545 &0 150 145 144
ARMADO |

77 HORMIGON 67,13 |06 111 1.54 1,32 LA 1,20
SIMPLE

5 LADRILLO G734 |I15 1.2 .50 1.50 1.25 1.32

% MADERA 1721 006 Lol 137 1.20 1,00 1,20

25 ADERA 5036 1.25 131 k0 1,62 1,40 1.62
TNA

b6 MARMETONE 63,68 144 (151 074 1,07 1.60 7T

F7 MABMOL 6318 L4411 024 KE | 641 1,72

28 IPIEDRA psog 05 LAl 1,78 130 1,30 .32

Py PISO 5K (1,00 |00 1400 1.1 1,041 1060
FILOTANTE

R0 PLASTICO 294 S0 LR .08 (.68 .00 1,00
INVERNADER
i ¥

3] :‘HRCELAHATi-E.H .00 ]um .00 1.0 1.0 .00
3

G5 [TABLA 9 |iu6 Lol 40 |10 L0 120

B3 [THIA 2060 006 1.0 Nad  [1.20 115 1,32

R4 [TEIA COMUN 12.00 096 1.01 1,40 1,20 1.15 1,20

35 TEJA 68T H.96 101 1.4 1.20 1.20 | 56
VIDRIADA i

36 TIERRA 944 D96 101 126 120 1.00 1.08

37 VINIL 2789 [ru6 1.0 140 1,20 1,00 148

Bk [YESO 1,20 |9 1,01 IL40 |32 1.0 1.34

19 [ZINC 1237 196 |1 s D14 110 1.20

COEFICIENTES DE  CORRECCION DEL AVALUO DE  LAS

EDIFICACIONES DEL AREA RURAL.- Los coelicientes de comeccitn a aplicar para el avalio de
b edificaciones en of Cantén Balas, son los que constun en fos tablas que siguen, los mismes que s
aplicaran par cada caso especifico:

Tahla N¥ 28; Factores de comreceidn por Instalaciones Sanitarias {FlnsS)

h}u:rlpc:ll.'ll'l Factor
Sin informacian 1.0y
Mo tiene £
oo cicgo 1.00
puss servidas L i}
aaus |luvias 00
o combinucdis 1.0

Tabla N® 29: Factores de correceidn por Nro, de bafios (FrumB)
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[Descripeidn Factor
Sin Informacion 11,00
fdotiene Bados  0.70
Fiene 1 Bafios 1.0y
Ticne 2 Bados LA
Frene 3 Bufios 1.0
Tiene 4 1.00
foldis de 4 I3
Medio Bafio Tl
etrinm 1.0
Conlin 1.0

Tabla N 30: Factones De correceion por Instalaciones Especiales {FlnsEs)

Tabla N" 31: Factores de correccion por Instalaciones eléotricas (FinsE)

fl}em'lpclﬁm Factor
E‘rn Informacion 1.0
o Tiene 1.0
Ascensor 1,10
s imm .14
Sanm- 1 orci [.10
Citro .0
Barbocow |.CHD)
Cancha De Tennis 100
Canchu De Viley 100
Silo 100
Cistorma 1400
[Reservorio .00
‘eniral Aire 1.0
ist. Transmision i)
IConstr, Term 114
Terrazs Cublerin 1.0
{erramicntos 1.0%}
Uil poda L
Tendal 1.00
Patin 100

[Descripeidn [Factor
[in [nformacion 100
o Theme 1.00
Alambre Fxterior (100
Tuberia Exterior {100
tracs .00
i 1,00

A= (5 eny TR0
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Tabla N? 32: Factores de correccidn por Factor Hubitabilidad (Fhab)

TABLA N7 13: Factores de comeccion por Porcentaje de Construccion (Fporl)

IDeseripeion [Fuctor
'Sin Informacion 100
| luhitiable 100
Nohabitble (100

[Desde  Hlasta  [Factor |

0,00 3000
G001 e00n 070
6001 pOD0 093
001 10000 100

Tabla N° 34: Coeficientes De Depreciacion Por Antigiedad {Fdad De Las Edificaciones)
{Fdepreciacion)

[Desde (aios) Hasta (afios) Factor
0 E 1,00

1 l 097

5 f 0.3

7 ] 0,90

9 o (.47

T 12 054
13 14 .51

|3 16 0,749

i7 I 0,76
19 20 .73

iy 27 {070
73 24 0,68
75 26 (.60
o7 &) 0.64
] 30 {162
il 2 (1,600
A3 4 {58
35 a0 T

5 i (.54
10 i .52
#1 42 0151

i3 11,500
i3 0,49
47 m DA |

9 = 047 |

Sl AT T T LTS

A atal luw[Talale el 22
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Bl 52 0.46
53 54 .46
3 56 045
57 s .45
50 i .44
al i .43
63 T .42
55 - m .41
LE] T (141
77 i 0,40
labla N* 35: Coclicientes De Depreciacion Por Estado De Conservacion De Las Fdificaciones
{Feons)
IDeseripeién Factor
sin Inlormacion 1.00
LI 1.0n
l%::gl.ﬂm' 1,54
ako 0,44
W hsolelo 0,30
En Construccitn (.30
{ i ' 11.00

Tabla N® 36: Factoe Terminados (Flerm)

Deseripeion Factor
Sin Informacion 10,90
| uio 1.10
Buenos .19
ﬂmna] .90
cgular 0,73
Jalos 0, 6d)
|Mﬂ tiene 1,500
Tabla N® 37: Factor Tamano Construccidn (FumC)
Desde Hasta Factor
K1.CK | 20, (R (R
120,00 ERTUAR A AR
1000 LFIGOOCD .52

CALCULO DEL AVALUQ DE LA CONSTRUCCION.- El avalio comercial individaal de
las edilicaciones serd realizado en base a la siguiente fiomula:

ValorM2Construccion=Sumatoria de Valor de los  muoteriales que lormun lu estructurs
1wluﬂ.figa.trwulutﬂnIWnIuernduﬁwjm’!innwimwI:n-f_‘ld:i:rm}

Avalio Bose Construccion Piso = (ValorM2Construceion * Area Piso}:

[t = =
. ] (#3530 TR 700

27 sacrEnrioEmuniBiplssebalaa aoboc
- crenninEmLUrieipe Hloaig
A et i

r i 1



fictor Acabados={FPis+F Poer+F Vet FEnfuF Tum 3

fuctorinstalacioncs=(1 InsL +FInsSa+FrumB+FinsFz)4

Avalio Piso Construccicn = AvaltoBaseConstruccion * FTerm * FPoreC * FHab ® Flam&* (1=

saFAfel)

Avaldo Final Piso={ AvaluoPBEoConstruccion) *  ({(factorAcabidos  + fMctorinsiplaciones -+

factorlUso) / 3) * factorEstado) ® Fdepreciacion

Avalie Total Construecion= * (Avalio Final Pisol)  Sumatoria de Avaliios de Cada Piso Donde:
FPis=factorPisos

FPuer=actorfuertas FYen=faciory entanas

FEnlu=factorEnlucidos Frum=factor Tumbados (viglo rasa)

FinskE=TaciornstalacionesElecincas FlnsSa=factorinstalagionesSanitarias
FNumB=FaciorMNimeroBatos insEs=faclor nstlacioneskspecinies

FTer=factor Terminados FPoreC=lactarPorcemajeConstroce idn FHab=Foctorl Tabitabilidad
FTamC=lactor TumafioC onstreccion FAfC=lactorPOrcentajed feceidnUConstruccian

Ari. 40.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE - La base imponible, se determini a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones ¥ exenciones previsias en
el COOTADN. Codigo Tributario v otras leyes.

Art. 41.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer

¢l valor imponible, s sumardn los valores de Ins peedios que posea un PropHetario en un mismea cankon
v la trifis se aplicari al valor acumulado, previa la deduccion n gue tenga derecho ¢ contribuyente.
Art. 318 del COOTAD.

Art. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Para determinar la cuantia del
impucsto predial reral, se splicart ol valor imponible definido por bk ley, multiplicado por la tarita
aprobadu en lo ordenanza; misma que cs de 2,65 por mil {dos punto sesenta y cingo por mill.

Art. 43~ TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mis de un
propictario de un mismo predio. se aplicarin las siguientes reglas: los contribuyenies, de comin
seucrdo o no, podrin solicitar gque en el catastro s haga constar separadamente el valor gue
corresponda @ la pane proporcional de su propiedad. A efectos del page de impuesios, se pesdrin
dividir los tiwlos prorateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, €n
relacion dirceta con of avulae de su propiedad. Cade propictario tendrid derecho a que se aplique lo
tarifindel impuesto segin of valor que proporcionalmente le corresponda, El valor de las hipotecas s
dedueird a promuta del vaior de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigin una soliciud o la mixima awtoridad del drea Financicn. Presentade la
salicitud. la enmienda tended cfecto en el afio inmedisto siguienic.

AFt, 44.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podri efectuarse en dos
dividendos: ¢l primero hastas el primero de marzo ¥ ¢l segundo husta el primero de septicmbre, 1.os
pagos que s cfeetien hasta quinee ding antes de esas fechues, tendrdn un descuento del dier por ciento
[ L0%0) anual.

Los pugos podran efeciuarse desde ¢l primero de enero de cada aflo, sun cuando no se hubiere emitidio
ol eatastro. I°n este caso, se realizard ol pago 4 base del catustro del afto anterior ¥ s¢ entregard ol
contribuvente un reciho provisional, El vencimiento de la obligacion iributariz serd ¢ 31 de
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diciembre de cada aio.

5i el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos deberd pagar ¢l monto del
imipuesto en cualguier diz del afio fiscal, sin descuentos.
DISPOSICHN GENERAL:

Unica, - Exclusion Urbane, - Las vonas urbanas o de expansion urbana, que ne mantengin
asentamiento poblacional o que se encueniren dedicadas 3 la octivided agricoly, para efecto de
tributacion, se estiblece un avalio del suclo de USDS 375 por cada metro cundrado: v el avaldo dea
ln edificacion sera el que s¢ utiliza para los predios urbanos.

DISPFOSICIONES TRANSITORIAS:

Primera, - La presente Ordenanzn entrard en vigencia a panir del | de enero del 2026, con su
publicacién en la Gacela Oficial, en el dominio Web Institucional; sin perjuicio de su publicacitn en
el Registro Oficial.

Segunda: A partir de I vigencia de fa presente Ordenanza queda derogada |n Ordenanza que Regula
la Formacion de los Cotastros Prediales Urbanos ¥ Rurales, la Determinacion, Administracion y
Recaudacion del Impucsto a los Predios Urbenes v Rurales paru ¢l Bienio 2024 - 2023 en ¢l Cantdn
Balan; publicada en la Edicion Especial del Registro Oficial No 1226 del 29 de diciembre del 2023; v
cuttlquier oira normativa de igual 0 menor categoria, que se oponga o la presente Ordenanz,

Dada y firmada en ls sala de sesiones del Concejo Contonal del Gobierno Autonomo Descentralizado

Municipal de Balao, 1 .ooiviniencennnse, del mes de diciembre del dos mil veinticinco.
Sandy Kathering Gdmez Quezada Ab, Johana Loor de o Criz
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL D BALAD SECRETARIA GENERAL
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