Balao, 24 de diciembre del 2025

CONVOUATORIA GADMB-051-8G-2025

Por  disposicidn de laSefiorn Alealdesa Sondy Katherine Gomes Quezada de confoemidad
i lo dispucste por los A 318 vy 60 literal cydel Cladigo Orginico de Organizucion
lerritorinl - Autonomia v Descentralizacion COOTADD, me permito convocar a Sesion
COrdinaria del Concejo Municipal @ los sefiores Concejales  del  Canton Balao: D,
Luis Castro Chiriboga; Sra. Mareia Celi Cedillo, Sr, Juan Jaén Laines: Sria. Emily Limones
Leitdn, . Ab. Joselyn Patifio Fajardo, pars el dia martes 30 de diclembre del 2025 a
partir de las 10HOD, en f2  Sala de  Sesiones de ln Municipalidad /o via
lelemilica o través de llamada grupal en la aplicacion WhatsApp con la Mnalidad de trlar
el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.

1. Aprobacion del Orden del dia.

2. Conocimiento y Aprobacion del Acta No. 050, correspondiente o la Sesion
Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 24 de diciembre  del 2025,

3. Conocimiento y Aprobacion de la Solicitud de Unificacion de Predios Rurales,
en el sector del Recinto San Juan, de la Jurisdiceion del Cantén Balac, 2 nombre
de Ia Propiedad de la sefiora Clara Luz Pacheco Guariasaca,
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Ln su Despaci:

Heferencia: Criterio begal pora lo unificacion de lotes de termencs rurales, predios identificados con
ol codigo catastra) No. 09-03-50-051-001-005-1 T9-000-000-00, (0 - 50- 005 100 1 -0dhis-065 (k-
D000, whicados en el sector del recinue San Juan, de esta jurisdicion cantonal de Balao, provinoa
del Gumyas; soliciledo por la sefors Pacheco Guarasaca Clara Luz,

1.- Amtecedentes.- Con memosandom No, GADMB-SG-2025-72607-M, de 25 de agosto del 2025,
emitido por la Secretara General del GAD Municipal, adjonts Ta solicimd en Especie Valorada No.
059471, de 25 de agrosto de 2023, relacionsdo con 1o unificacton de fotes.

L1~ La adminisirada Pacheco Guanaseca Clara Loy, soliciiod ¢n Especie Valorada No. 039471, de
35 de agosto de 2025, sobcito lu unificacion de los botes de terrenos runales; idenblicumlos con el
codigo cotastrales Mo, (9035005 [ -001-008- [ 9-000-000-000, v 09-03-30-051-00 [ - (r0E-065 50
O00-000, ubicadod en ¢l sector del recinto San Juan,

1.2~ Al respecto, ¢l Arg, Henry Davad Timenez Quishpe; en so calidad de Director de Gesoon de
Manificocion v Ordenamiento Temtoriul, mediante memorando No. GADMB-DGPyOT-2025-1367,
traslode el memorando Mo, GADMEB-DGPyUT-CPIUYyR-1015-132-M, de fecha 07 de actubre de
025, suscrito por ¢l Arg. Jorge 1. Torres Saghay. relacionado con el nforme para wédnite de
unificacion de solures rurnles registrado con codigo catustrales Mo, D9-03-50-051 001 -003-1 19000
O0O-000, v 09-03-30-051-00 | -D0E-D65-000-D00-000; registrados 8 mombre de Pacheco Guartusacs
Clara Luz.

1.3~ Mediante memorinde Mo, GADMB-DOPyOT-CAyC-2025-308-M. de 08 de septicmbne de
2025, la Covrdinacidén de Avalios v Cutastros, da g conocer Ik informacidn para la umificacidn de
predins rurales, signados con los codigos catostrales Moo 9-003-30-0F | 00 -008- 1 15-00 0-CHEI-D00,
y (19013500005 | <0Hp | D08 -06500=-000=00, regisirado a nombre de Pacheco Guarasaca Clara Lz,

1.- Base legal del tema.- E1 Art. 226 de la Constitucion de In Repablica del Ecoador, establece que
las imatitciones Jel Estada, sus organismos, dependenciag, lus servidoras o servidores pdblicos y las
persongs que nctaen en virtud de unz polestad estatel ejercerin solumente las competenchs ¥
facultndes gue les sean pinbuidas oo la Consttecion v ls ley.

3.1.- El Mo 2 del Art. 264 de ln Caria Magne del Esmdo, scefigla gue los gobiernos municipales tendrén
las siguignies competencias exchisivas sin peguicio de otras que determine la ley: Ejercer el control
sobre o vso v ccupacidn del suelo en ol cantén; v que, en el dmbito de sus competencias v lenmonao,
yoen use de sus Geulides, expedichn ordenanzas cantonales; de acuerdo a lo sehalado en ¢l incise
Sepunde del No 14 de la misma disposicion constitucrnal.

2.3 El Art § del CODTAD., establece que la autonemia politica, administrativa v financicra de los
pobiemaos suidnoemes descentralizedos v regimenes especiales prevista en la Constitucion comprende
el derecho v lo copaaidad efectvi de estos myveles de gobiemo pam regicse mediante narmis ¥




organcs  de gobiemo propios, on sus  respectivie circunscripciones  terrioriales, bajo su
responsahilidid, sin intervencidn de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes.

2.4.- Fl Art. 483 del Codige Municipul untes sefulado, indica gue el ejercicio de la potestad
admintstralivis de integracion o unificacion de lotes. o través de resolucion expedid por el drgand
legislative del pobiemo municipal o metropolitang eorrespondiente, tiene como fin Lo conselidaciin
de dios o s lotes de terreno en wno mayor que compla con las nomas @ instrumentas técnicos de
planificecin ¥ ordenamiento termiorial de los pobicrmis municipales o metropolitands. En caso de
integracion voluntaria de lotes, ¢l o los propietarios colindantes. podrdin solicitar i Ia administraciin
mumicipal o metropolitina lu inscripeidn en el catasiro correspondiente, de la unificacion que
voluntariamente hoyan decidido, de sus lotes adyacenies.

3,- De Iln Unificacion de lotes:

3.1 Mediante memorando Mo, GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-308-M, de [H de septiembre e
025, el Coordinador de Avallios y Catastros, informa que, la fcha catastral identificada con el
codigo Mo. (0-03-50-05 | -H01-008- | 19-000-000-(00, ¥ ﬂ*:l*-DEl—le-l}l:?I-DUL-&UR-&Eﬂ-ﬂ{H!I-Em[b-UEHJ.
e encuentra a nombre de Pachece Guartasaca Clara Luz con unat superficic de 750 m2 v 1810 -mI,
parte del lote #3 A; v, lote# 12, whicados en el Recinto San Juan.

1.7 Medianic memorando No. GADMB-DGPyOT-CPIUyR-2025-1 32-M, el 017 de octubre de 2025,
suserito por el Arg. Jorge J. Torres Sagbay, en gl presente twdmite, prodece ha deseribir las
cargcteristicas de los predios:

Referente al Late # 3-A, ubicado en ol sector San Juan, del cantin Balao, provincia del Guayas:

o El Sepin Escritura, Certificade de Registro de Ta propiedad, medinnte Fichn Registral —Bien
Inmuehle # §783, de fecha 09 de junio de 2025.

: I Nombre del Predin: LOTE N° 3-A
[y B Codiga Predial sctual: 09 03 50 051 001 008 063 000 000 000
LINDEROS ¥ MESURAS
ORIENTACION | COLINDANTES MEDIDAS (m.) |

NORTE: Ines Y sduicels Zumba 15,00

SUR: Fetire de derccho de via San Juan — San 15,00

[ Carlos, desde lo orills del carresers dos

matris, y |5 nioiros emo meedich de 1

. ventn que s reali del solar —
SR ESTE: Vadmiceln £umba Inés 20,0000
| OESTE: | Yaduseela Zumba Ints 50,040

SUPERFICIE: T50.0800m2

Fuemte: Ficha ﬁcglﬂml —Bign Inmuchle ¥ 5783

oA

s Scpin Levanumicnto Planimétrico actual.

_—

Cidigo Predial actunl; 09 03 30 051 001 008 065 000 [0 (10
| LINDEROS Y MESURAS |

I’ | Nambee del Predio: LOTE N” 3-A !

ORIENTACION | virtice | COLINDANTES | MEDIDAS {m.) |




- NORTE: P7-P4d | Con Pacheco Guarmasacs 15,00
Clars
e SLR: PA-P6 | Coorretra Ban Carlos - Las 15,00
= | Bralmmis

— ESTE: | P4-F5 | Just Brvo 24,00
' QESTE: | Pa-P7 | Sandm Pesanez 3,00

T SUPERFICIE: 743,77 m3 10,0744 hos

Fuente: Levantamicnio Flanimidires

Referente al Lote # J-2, ubicadn en ¢l sector San Jusn del cantén Baluo, provinea del Goayas:

Sepin Escritura, Certificodo de Registro de lo propiedad, mediznie Ficha Registral -Bien

Tnmuchle # 5950, de fechn 9 de junio de 2025,

Momhre del Predio: LOTE “1 DO

Cidipn Predinl sctual: 00 03300051 (0] OG0B 119 000 (00 000

CINDEROS Y MESTTRAS
ORIENTACION ___ COLINDANTES MEDIDAS (m.)
NORTE: Flm Virgilin T".1rr,5.'ln,:'| 14,97 |
1 SUR: "Hugo Bermeo 15,00 |
i f_ﬁ.’l;F. | I ‘l’ﬁlalcr}a![ e | I I.'n|.1;|::|n|1.rd-r.|'|. 121,83 |
OESTE: Laoae 1 Unn, coi [21:85 |

= e ——

SUPERFICIE: 01810 has

" Fuente: Ficha .’rh:gialrul -Bp:r- n Inmmichle # 5980

Sepfm Levantamiento Flanimérico nemal.

SUPERFICIE: 0,1810 has

= T Wombredel Fredin: LOTE ] DOS”
o Codign Predial actualz 09 03 50 051 001 D08 119 D00 000 (40
. LINDERDS Y MESURAS -
| ORIE FNT#.{'Iﬁl"'r Td‘ﬂlLr COLINIANTES MEDDAS foL}
NORTE: Pl P2 Cont Radl Sawcho [4.57
SUR: P4 -6 | Pachego Guartnsaca Clarn | 5,00
i ESTE: PE=F1 [ Mocos  Loor  y  Maris Bk, 35
i | Mendomy
it PAP4 | José Bravo 3547
' OESTE: B7 Pl__| Sandra Pesantez 121,85

Fuente: Levantnmiento Mlanimetrico

A continuacion, se deseribe conforme constard posterior a la unificacion:

Meomibie. el Predio:  [OTE =1 DOS™ ¥

Hj_ll\ﬂ'

Cadigo Predinl nctual: (6 03 50051 D01 D08 119 000 (00 (40

LINDEROS Y MESURAS

i "DRIENTACION | virtice COLINDANTES MEDIDAS (m.)
; NORTE: | PI-P1 | Con Ruil Sancho 14,47

[r S5UR: PX -Pi | Corredern Son Carlos — Las Palimas 15,00
ESTE: P2 P3| Mareos Laorv Marn Mendozo B30 |

P3 -4 | José Bravo 3547

P4 -3 | Joog Brive 5040

DESTE: Pt -PL | Sensbrn Pesante: 17185

— e ek




l SUPERFICTE: 0,2554 hus _|
Fuenmie: Levamtamiento Flanimetncn |

Ademis, informa que, 0. fomese N consideracion que «f ebdige para el praces i unificencidn, se
evnaiiece mantener con of eddige predial #0903 S GOS T FT O 119 000 G0 (0, el caal e ves
realizado el proceso se deberd actualize: de comformidad o la resohcidn respeciivg debienda seguir
of proveso para dor de baje o a s ves reutilizar of codizo prra framiiles posleriores fras cuales se
inslican agui codigos predieles: 09 03 30 (15 (1) (A8 063 000 DO (KN, 7. Se verifica gue ef predio
ahjeto del proceso de unificacion cuenta con aocese mediante: = Camino pildice: via principal que
conecta o ruta San Jung — San Carlos, optimizaide, respetands el derecho de 6 metros tomuldoy
dende of e del carvetery y garantizando el libre trdisito, cumplienda con la normalive pard e
rusales vigente ¥ facilitandn la comectividad entre el predio v la carvetera”.

3 Andlisis.- De la documentacion del expediente que anlecede, s¢ estublece que 1a administrada
Pacheco Guartasaea Clurs Luz, con cédula de indentidad No, (] 0289 266-8, es propietario del Lot
§ 3-A. con codigo catastral No. 09-03-50-051 00} (K18~ 1 19-000-000-000; Lote # J-2. con chdigo
catastial Mo, (19-03-50-051-00 | -D0S-(65-000-F0-000, uhicados cn ¢l Sector de ln reeinto San Juan,
de estu jurisdiceidn cantonsl de Balag, provincia del (Guayas; conforme se lo ha aereditado con los
cerificados otorgados por ¢ Registro de o Propiedad del cantén Baleo; por lo que la usasaria,
presenta los gomprobantes de impuestos por los que s¢ han cuncelada los impuestos de predics rural;
certificado de no-adoudar, ¥ ademas se aconpatian las corificaciones de linca de tabrica; certificado
e o wfectacion; ¥ levantamiento planiméirica con la respectiva firma de responsabilicad enica,
de I propuesta de unificacidn; lo que de seuerds o lo gefalndo en el Arc 483 esun gjereicio de o
potestad administrativa de integracion o unificacion de Intcs & travis de una resolucidn del drgano
legislative municipal: con la Fnolidad de consolidar dos o mas lotes de terrenos; part lov cual 5e ha
acompaiiado ln propucsta de anificacion de los solares de propiedad det solicitnte: lov cual ha sado
sometido o 1a verificacion téenica de la Direcciimn de Planificacion v Ordenamicnte Terntorial; 1a
cual o traveés de la Coordinacion de Planeamicnto Institucional Urbano v Bural, ha emitido el mforme
respectivo de procedencia téenica de fo solicitudo: considerando que se debe maniener cl ehidigo
predial No 09-03-50-051-001 -{5-1 | 9-D00-000-000; ¥ dar de baja el codigo del lote de termeno que
s unificam; por lo que de todo lo analizado, se considers que es procedenie tecniea v legaiments ku
ynificacion de los lotes de temenos descritos en ¢l informe emitido por €l drea téenica del GAD
Municigal,

4.- Coneluslén v recomendaciin. - La unificacion de lotes. desde un punto de vista técnico-legal,
<c reficre a la consolidacion de dos o mas predios colindantes del misme propictario, ¢n une de mayor
mmafce, cumpliende con o normativa grhamistici ¥ catastral vigente. Este proceso requicts 4
aprobacidn de la aunicipalidid correspondiente, @ taveés de un informe técnicw, resolucion o
certificado, ¥ la inseripcidn en el Registro de la Propiedad; por lo que, eon log antecedentes
expuestos, y del anilisis de la documentacién adjunta al rimite, y la nformacion téenica cmitida por
la drcas municipales comrespondientes, baje el sustenio legal de Ar. 483 del COOTAD, soy del
criterio que es procedente: A) Rectificar v Regulansir i g'gltmmh_dimdgj_ﬂﬂqd@nmiﬂ
Laoste ¥ 3-A, eon una superficie de T30 md, ubicado en el sector San Juan, del cantdn Balae, provineia
del Guayas, con los siguignties limsliros v dymensiones actuales:

Nombre del Predio; LOTE B® 3-A l
‘ Civiligo Predinl actual: 09 03 50 051 001 D0R 063 000 00l (K
LINDERUS ¥ MESURAS _ i
T ORIENTACION | vértles | COLINDANTES | MEDIDAS (.}




NOHTE: 1 -P | Con Paclises  Guasissgen | 5,00
lrn
e e SUR: PS5 -Po | Carretern San Corlos — Los 15,00
Falmas
ESTE: P4-FF | José Brave 2040
OFESTE: M -PT | Sandm Pesaniex S0,

SUPERFTCTE: 743,77 ma — 0724 hus

Fuente: Levantamiento Flanimétnon

B} la unificacion de bvs prodios loke #3 A, v loicd J2, ubicados en el Recint San Juan de propicdad

de la administradi Pacheos Guartisacs Chira L, ¢l gue, quedard ¢on_loz sigmenies Linderos v

dimensiones.
Nombre del Predios  LOTE ) DOS" v “3-A"
Codigo Predial actual: (% 03 50 051 001 008 | 19 (X)) (00 000
LINDEROS ¥ MESURAS
! ORIENTACION | vértice | COLINDANTES MEDIDAS (m.)
! NORTE: P1-F? | Con Radl Sancle 14,97
_ BUR: P5 -1 | Carrelera San Carlass - Lus Palmas | 5,00
ESTE: P23 | Mureos Loor y Maria Mendogn B, 36
PP | Jusd Brav 3547
P4 PS5 | Josd Brave ) 50,00
OESTE: M- | Sondra Pessiger 171 .85

SUPERFICTE: 02554 has

Fuoented Lévantumienta PRanimétrico

Chie una ver nprobado por ¢l Concejo Munieipal, B resolucion se T deberi protocolizerd, e inseribir

en ¢l Registro de la Propiedsd: v postericemente, realizarse los correspondientes justes prediales en

el catastro municipnl.

Lo que comunico o usted para los fines legales consiguientes.

Muy Atenitamenie,

Ab, Carlos Zema Cadena
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
e Comeggales Urbanos,
Archiva. -
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En su Despucho:

Referencia: Criterio legal para la unificucion de lotes de temrenns rurales, predios identificados con
¢l cadign catastral No. 09-03-50-05 1-001 -008-1 [9-000-000-000, 09-03-50-051 -D0] -D08-065-000-
OUKI-000, ubscudos en el sector del recinty San Juan, de esta jurisdieidn cantonal de Baluo, provincia
el Guayas; solicitado por la seflora Pacheco Crunrtasacs Clars Luz

- Antecedentes.- Con memordndum Mo, GADMB-SG-2025-7267-M. de 25 de aeosto del 2025,
emitido por la Secretaria General del GAD Municipal, adjunta tn solicitud en Especie Valorgda No
030471, de 25 de agosto de 2025, relacionado con la unificacion de lotes.

l.1- La administrada Pacheco Guanassen Clara Lz, solicitud en Especie Valormda Mo, (59471, de
25 de agosto de 2025, solicitd la unificacion de los lotes de terrencs rueales: identificados con el
cudligo catastrales Mo, 09-03-50-05 | 001 08-1 [9-0M-O00-00H), v 0903 -50-035 1001 -008-065 000
(HI0-000, ubicados en el sector del recinto San Juan,

1.2« Al respecto, el Arg. Henrv David fiméner Quishipe, en su calidad de Director de Gestion de
Planificacidn y Ordenamiento Territorial, medisnte memorando No, GADM B-DGPyOT-2005-1387,
trasleda ¢l memarando No, GADMB-DGPyOT-CPIUYR-2025-132-M, de fecha 07 de octubre de
2025, suserito por ¢l Arg, Jorge ). Torres Saghay; relacionade con ol informe para trimite de
unificacién de solares rumles registrado con codizo ciastmles No, -0 - 5005 1000 0 00F- 1 1 D0
00000, y (K-03-50-051-00 1 -008-065-000-000-000; registriacdos 4 nombre de Pacheco Cluartasacs
Clara Luz.

1.3.- Mediante memorando Mo GADMB-DGPyOT-CAyC-20235-308-M, de 08 de seplicmbre de
2023, la Coordinucidn de Avalios v Catastros, da a conocer la informacidn para la unificacion de
predios rurales, signados con los codigos catasrales No. 09-03-50-05 1-00] -008-1 | G-D00-D00-D06,
¥ B9 3-50-051-001 -00R-065-000-D00-000, registrado a nombre de Pacheeo Guariasaca (lara Luz,

2.- Base legal del tema- Fl Art. 226 de la Constitugion de o Republica del Ecundor, establece que
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidonss plblicos v las
persumas que actien en viriud de uno potestad estatal ejerceran solamente las competencias v
fucultades que les sean atribuidas en la Constitucidn v la ley.

L.1.- El No 2 del Art. 264 de la Carta Magna def Estado, seily que los gobiernos municipales tendrin
las ziguientes competencins exclusivas sin peruicio de otras que determine [a ley: Ejercer el contral
sabre el usa y ocupacidn del suclo en ol cantén; v que, en ¢l dmbito de sus Lompetencias ¥ termitorio,
¥ en uso de sus faculides, expedivin ordenimzas contonales; de acuerdo a Io sefialado en ol inciso
Sepundo del Mo 14 de la misma dispesician constitucional

23.-ELArl. 5 del COOTAD,, estublece que la autonomia politica, administrativa ¥ fimanciera de los
gobiernos sutémomos descentralizados y regimenes capeciales prevista on la Constitlucion comprende
el derecho v la capacidad efectiva de estoy miveles de gobiemo parn Tegirse mediante normas y




organos  de gobierno  propios, en sus respectivas  circunscripoiones  ferritoriales, hajo  su
responsabilidad, sin intervencion de ofro nivel de goblero v en beneficio de sus habitontes,

24~ El A 483 del Codigo Municipal anies seftalade, indica que el ¢jercicio de Ia potcsLud
adminisirativa Jde imtegrcion o unificacion de [otes, o traveés de resolucion expedida por ¢l drgano
legislativo del gobierno municipal ¢ metropalitano comespondiente, ticne como fin la consolidacidn
dr dos o més loles de terreno en uno maver que cumpla con las normas ¢ instrumentos eenicos de
planificacion ¥ ordenmmiento temitonal de los pobiemos municipiles o metropolitanos. En case de
mtegracion voluntaria de lotes, el o los propietorios colindantes, podrin solicitar a la administracion
municipal o metropolitana [y inscripeion en el cotastre correspondiente, de la unificacion gue
viduntariamente hayan decidido, de =us lotes adyacentes.

3.- Dre la Unificacion de lotes:

3.1.- Mediunte memorando No, GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-308-M, de 08 de septiembre de
2025, ¢l Coordinador de Avalios y Camnstros, informa que, la ficha cotastral identificada con el
codigo oo (9=003-=-50-05 1 =001 -008= 1 19000000000, v 08903 -50-051-00 1 -008 -065-000=000-000,
se encoenire o nombre de Pacheco Guartasaea Clara Luz con una superficie de 750 m2 y 1810 m2,
parte del lote #3 A; v, lote# 12, ubicados en el Recinto San Juan,

3.1.- Medianie memerando Mo, GADMB-DGPyOT-CPILYR-2025-1 22-44, ¢l 07 de octubre de 2025,
suserito por el Arg. Jorge ). Torres Sagbay, en el presente tramite, prodece ha deseribic las
caructeristicas de los predios:

Referente al Lote # 3-A, ubicado en el sector San Juan, del canton Balao, provincia dol Guayas:

&« El Segiin Esenitura, Centificade de Registro de la propiedad, mediante Ficha Registral —Bien
Inmuchle # 5783, de fecha 02 de junio de 2025,

Nombre del Predio: LOTE N° 3-4

e R e

. ' Codigo Predial actual: (4 (3 50051 001 008 065 00 UK DI
LINDERDGS Y MESURAS

b S ORIERTACION COLINDANTES MEDTIAS {m.)
g | e— NORTE: liets ¥adadcela Funba 1500
[ ] . SUR: Retiro de derecho de via San Juan - Sa 15,0

Corlos, dosde b arilla del careters das
meiras;, ¥ 15 metres oomo medida de Lo
i venla gue se realiza del sofor
B ESTE: Yadawela Zumba Inds 0,60
ESTE: Yadawela Zumba [nés IR
~ SUPERFICIE: T50.00 m2
Fuente: Ticla Registral —Bien Innuebic # 5783

¢ Bepin Levantmmiento Plenimérrico actual,

Mombre del Predio: LOVTE N" 3-4
Cadigo Predial actoal: (49 03 50 051 001 D0 DES (00 D) (60
LINDEROS ¥ MESURAS

[ ORTENTACION [ virtice | COLINDANTES | MEDIDAS (m.) |




| NORTE: PT-P4 | Con Pacheeo Guarasach | 1500
Clan |
SR P3-P'0 | Carretern Son Carbos — Lag I 5 480
) Pulrmus
ESTE; PdP5 | Jusé Bravo &0,
DESTE: Pe -7 | Sandr Pesantes 30,00
SUPERFICIE: 74377 m2 - 0,074 bas
Fuemte: Levantnnnenio Planimétrico

Referente al Lote #.0-2, nbicado en el sector San Juian del cantdn Balso, provincia del Guavas:

Segum Eseritura, Certificado de Registro de
lnmuchle & 3980, de fechs 09 de junio de

ln propiedad, mediante F
2025.

icha Registral —Bien

T

h""'r_h-

Nombre del Predio: LOTE =1 DOS™

D |
= Cadigo Predial actual: 0% 03 50 051 D01 008 [ 19 000 000 000 =
LINDEROS ¥ MESURAS
DRIENTACION _COLINDANTES MEDIDAS (m.}

NORTE; Elin Virgilio Paredes 14,67
SlR: Hugo Bermeg 154K
ESTE: Inés ¥adaleels (Lote | fnceronador. 121,83
L OESTE: Lote J Uno, can | 121,83
SUPERFICIE: {1, 1510 has
Fuenie: Fichs Registral —Bien Inmmechle # 5950

*  Segun Levantamiento Planimétrico setual
= Nowsbire del Predio: LOTE "1 DOS”
e Lodigo Predial actul; 09 03 50051 001 008 119 () 000 000
F _LINDEROS ¥ MESURAS
ORIENTACION | vértice | COLINDANTES MEDIDAS (m.) |
NORTE: Pl-P2 - | Con Rail Sancho 1497 |
i SR 4 -Pri Pacheco | iBOEac Clara 15,00
i i ESTE: P2-p3 Muarcos  Loor vy Maria Het 6
H Menadoey .
_H P3-P4 | losé Brave 5,47
' OESTE: PP | Sundm Pesanies 121,55
™ L _ SUPERFICIE: 0,1510 has
[ Fuente: Levantamiento Manimétrion
A continuacion, se describe conforme constari posterior o by uniticacldn:
! | Nombre del Predio:  LOTE “) DOS" y “3.A" ]
' Cadign Predinl scoual: (9 03 S0 051 001 008 119 000 000 000 |
; LINDEROS Y MESURAS
i | ORIENTACION | virtice COLINDANTES MEDIDAS {m.)
i MNORTE: Pi-P2 | Con Bl Sancho I4.097 |
!‘ SUR: PE-P& | Carredern San Cirlos - Las Palnaas 15,00}
ESTE: P23 | Mareog Loor y Maria Mendoe b, 16
| F3-F'4 | José Bruve 1547 |
P4 -P5 | Jost Brava SO,AM |
| | OESTE: P -F1 | Sandes Pesuntes 171,85 |




SUPERFICTE: th 2554 hme
Fuente: Levantamicnto IMasamdtricn

Aderils, informa que, "6 Timese ¢n consideracion que el codige para ef proceso de wnificacian, s
establece mantener con of codigo predial § 00 03 50 051 001 (08 179 000 600 000, ol cual une ves
readizade of proveso re deferd actualizar de conformidad a o resolucidn respectiva debiendo seyuir
ef proceso para dor de baja o g s oves veutilizar o codigo para tramites posteriores fos cuales se
fnddivan pul eodigos predigles: (0903 50037 001 00X (85 006 00 000 . 7. Se verifica que of pradio
abjeto del proceso de unificacidn cuenta con acceso mediante! » Caming mihlico; via preincipal gue
cowecta fa rita San Sura < San Carlos, opoimizande, respetanide ef dervcho de 6 metros fomidos
desde ef efe del carretero v garantizands of libre transite, compliends con fo normotivae para predios
rurales vigente v facilifendo la conectividad entre el predio y la carretera ™

3.~ Anilisis.- De la documentacion del expediente que antecede, se establece que la adminstrada
Pacheco Guartasaca Clara Luz, con ceduly de indentidod No. 01 0239266-8, es propietario del Luole
£ 3-A, con chdigo catpstral Mo, 09-03-50-05 [-001-008- § 19-000-000-000; Lote # J-2. con codipn
catasiral Wo, 09-03-30-05 1001 -008-065-000-000=000; uhicados en ol Sector de la recinie San Juan,
der eata jurisdiccidn cantonal de Babao, provmes del Guayos, conforme se lo ha seredatado con los
cerificados otorgados por el Repistro de o Propiedad del conton Balso; por lo gue la usuaria,
presenta los comprobanies de impuestos por fos gue se han cancelado bos impuestos de predios riral;
certificado de no adendar; v ademds se acompafian lag certificaciones de linea de fabrica; certificado
de po pfectacion; v levantamienio planimétnes con o respectiva frma de responsabilidad técmca,
de lu propuesta de umificacion; ko que de acuerdo a lo sefialado en el Art 483 e un gjercicio de la
potestad administrativa do integracion o unificacion de lodcs a travis de una resolucian del Grgano
legistativo municipal; con Ta finalidad de consolidar dos o miks lotes de terrenos; para Io cwal se ha
acompanadoe la propuesta de unificacion de los solares de propiedad del solicitanic; lo cual ha sido
sometido & la verificacion téenica de la Direceidn de Plunificscidn v Ordenamiento Temritorial; la
cual o través de 1a Coordinacion de Plaveamiento Instsitugional Urbana v Rural, ha ematicho el iforme
respective de procedencia tdenica de lo soliciade; considerando que se debe mantener el cddigo
pridial Mo 090350051 <001 =008-1 1 D-000-000-000; v dar de baga ¢l codigo del lote do ermene gue
se unifican; por lo que de todo lo analizado, se considera que es procedente téenica v legalmente la
unificacion de los lotes de terrenos descritos en el informe emitido por el dren técnica del GAD

Municipal

4.- Conclusiim ¥ recomendacion. - La unificacion de letes, deade un punto de vista téenico-legal,
s rehere a la comsolidacion de dos o mas predios colmdantes del mismo propictanc, cnuno de mayor
tamafio, cumpliends con ls normativa wrbanistica y calastral vigente. Este procesn requiere la
aprobacidn de Ta municipslided correspondiente, o ravés de un informe enico, pesalucidn o
certificado, v la inscripeiin en el Registro de la Propiedad; por lo qoe, con los amtecedentes
expussios, ¥ del amiliziz de la docomentacion adjunta al tramite, ¥ Ta informncion téenica ermitidn por
lis areas munbcipales correspondienies, baje 2l sustento legal de Art. 483 del COOTAD, sov del
criterio que cs procedente; A) Rectificar v Beeularizar la diferencia do drea del Predio dengaminadss
Late # 3-A, con una supechicie de 750 m2, ubicado en ¢l sccior San Junn, del contén Balae, provincis
del Uuiayas, con los simuentes Inderos: v dimensiones aciuales:

Nombre del Predio: LOTE NP 3-A
Cidign Predial setaul: 00 03 50 051 001 (0% (465 000 000 (00
LINDERDS Y MESUHAS
ORIENTACION | vértee | COLINDANTES | MEDIDAS {m.}




NORTE: | P7-P2 | Con Pscheco  Guanasoca 15 0k
Clara
i ST P5-P6 | Carretera San Cardos ~ Lps 15,00
Bl
ESTE: P2 | Josd Hravo i A, 000
OESTE: #6-P7 | Sandm Pesanice | 0,00
= T SUPERFICIE: 743,77 m2 - 0.4F744 has

| ===
1

| Fuente: Levantmienin Planinsérrico

B) Is unificacion de los predios lote #3 A, y lowed 12, ubicados en of Recinto San huan de propiedad
de 1o administrada Pacheco Guartasaca Clara Loz, el que, quedard gon los siguientes linderos y
dimensiones:

Nombre del Predio;_ LOTE -] DOS™ y “3-A"
Chdipo Predial actual: 049 03 50 051 (KFL (08 119 000 000 000
LINDEROS ¥ MESURAS
! ORIENTACION | wértice COLINDANTES MEDIDAS {m.)
; NORTE: | PI.P2 | Can Rudl Sancho 14,97
I alUR: PS5 -6 | Curreces San Carfis - Liss Palmas 13,00
ESTE: P2-P3. | Muarvos Loor y Marin Mendosm L
P31 -P4 | Josd Aravo | 1547 |
P4 -P5 | José Bumvo A0.00 |
OESTE: P -P1 | Sanekra Pesnntes LB
l SUPERFICIE: 0:2554 lm=s
| Fuente: Levunwmienio Mlanimetrico

Qe una ver aprobade por el Concejo Municipil, la resolucion e la deberd protocolizan, e inscribir
en el Registro de Ia Propiedad; v posteriormente, realizarse los correspondientes justes predinles en
¢l catustro municipal.

Lo que comunico a usted para los fings legales consiguientes.
Muy Atentamicnie,

o Ll - e —

Ak, Corlos Zermi Cidenn

PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICTPAL DE BALAD
C. o Concejales Urbanos,

Archivo -
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Remarando f. " GADMB-SG-2025-T267-M
Balao, 25 de agosto del 2325,

PARA: Arn. Henrry David Jiménez Quisphe.
DIRCCTOR DE G. DE PLANIFICACION ¥ ORDENAMIENTD TERRITORIAL

ASUNTD: UNIFICACION DE SOLARES DEL FREDIDS RURAL.

De mi consederackon:

El articulo 47 del Reglamento a & Estructurs Organioo = Funclonal del Geblerno Autdnomo Bascentralizado
funicipal De Balao, establece que son funciones del Sedretars General;

*...b] Comocer, sustansiar y rasolver solicitedes, paticiones, ractamos y recursos de los adgministrados,
dentro del ambxito de sus competencias.,”
“.i] Tramitar informes, certificaciones, correspondenclas y demas documentas scbre los gue tenga

compatencia.,”
®. | Distribulr a las diferentes Direcclones de Gestidn del SAD Municipal de Balao la documantacion

recibida en Secretana General, para que cada titular del drea proceda a conocer, sustanciar y resohwer
lo requerido dentro del dmbito de su competencia,,.”™

"ol Las demas funciones v atribuciones Rjadas en Leyes, Ordenanzas, Reglamentas, Acuerdos y
Resoluciones Municipales v aquellas gue emanen administrativamente del Alkcaldesa.,

Em este sentido, ¥ por disposician da la Seficora Alcaldesa remito a usted, copla simple de Solicitud
HP50471 Presentado suscrita por PACHECO GUARTAZACA CLARA LWUZ. Refpcionado con la
UMIFICACION DE LOS SOLARES de Conformidad al certificade de Registro de Propiedad y Escribura del
Fradio Aural, Ublicado en RCTO. SAN JUAN LOTE J2-RCTO SAN JUAN LOTE 34, Jurisdiccidn del Cantdn
Balaa.

SiEvase avocar conccimients de lo indicado, de conformidad del art. 55 literal a) del Replamento a la
Estruchura Orgdnico — Funcional del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao.

Particufar gue comunico para los fines pertinentes.

77 MGU .o

a A, Loor De La Cruz.
GENERAL. @ J {."'I"IL & F

Anevo: Copa de Solicitud # 058471
Copias de Cechula-Camilicaco & Voraciin
Copias Certtheados da Mo Adeudar, Corfificado de faadlos
Copiag do Ne afectacin v Linea e Fabrica,
Copia del Repitrodes, Copia de Escriboras, Flancs C0

C i &b, Fesruirela Vargas Landi [/ Director de Svesorky Jurkdica, |5
Coordinadar d= Plameamienta Urbana y Bural
ing. Carmen Cristabal Valdivienn / Coardinadar de ComproBacian ¥ Resias
fea. Priscilla Trwifio Potes § Birectara de Gestion Franciora,
HArthogg

I. O ||_ _||__
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k MUNIClFAl DE BALAO

ESPECIE VALORADA

d:%::_. . T -
NOMBRE DEL SOLICITANTE:
DOMICILIO: CANTON BALAO.

Por medio de la presente solicito muy comedidamente asignar a quien corresponda se haga

el tramite respectivo

MOTIVO DE LA SOLICITUD: UNIFICACION DE SOLARES DE CONFORMIDAD A
CERTIFICACION DE REGISTRO DE PROPIEDAD Y ESCRITURA

URBANO

[ JruraL

CODIGO CATASTRAL: 080350051001008

]

115006000000 -

090350051001 ﬂﬂBﬂ 65000000000

BETRRR L T § S T R e i i T =
RS PREEST Rk RSP RNA e § EE=

RUC: 0102892668

DIRECCION: RCTO. SAN JUAN LOTE J2 -

RCTO. SAN JUAN LOTE 3-A

Se anexa requisitos segin Ordenanza Municipal.
Esperando que lo solicitado tenga una acogida favorable le

expreso mis mas sinceros agradecimientos

Balao, agosto 25 del
P IR . =5 i
FirhiA DEL SOLICITANTE
C... O RUC 010289266-8

2025

VALIDO POR 30 DIAS
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Factura: 001-101-000002 158 20190907 002P00833




ESTEFANIA FERNANDEZ
GOMEZ A FAVOR DE LA
SENORA CLARA LUZ PACHECO
GUARTASACA.

AVALUO COMERCIAL: § 4.763,83
DOLARES.

Di: 2COPIAS.-

En la cudad de Bloy Afflar, canlon Duran, provindia dal
Guayas, Replitica del Ecuador, e dia de hoy veiniiocho
de Mayo dal affo dos mil diecinueve. Ante mi DOCTOR
LIS EDUARDO CRUZ RAMOS, Notario Publico
Segundo de este canton, comperecen con plena
capacidad, bertad y conocimienio, a la celebracidn de la
presenie escrilura, por una parte los “VENDEDORES",
conyuges sefioes HUGD MARCELO BERMED
VINTIMILLA Y ANGELA ESTEFANIA FERNANDEZ
GOMEZ, quenes dedaran ser de naconalidad
ecusionans, de esiado ovil casados, de profesion Doctor/
Medicina, e ingeniera Comercial, respeciivaments | por
SuUs propios y personales derechos; y, por los de la
sociedad conyugal que fienen formada, con domicio en
el secior del rednio San Carlos, jurisdiocion del canton
Baleo, provinca del Guayas, y, de fransio
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ocasionaimente por esta ciudad, los comparecients son
mayores de edad por consiguenie con capacidad
suficientie para suscribir &l presents instrumento pablica; .
por oba pate en calidad de "COMPRADORA",
mmumymmmm
los derechos de la sociedad conyugal que fiene formad,
la seficra CLARA LUZ PACHECO GUARTASACA,
wmw&mﬂdeﬂ
aﬁ,ﬁmDﬂMMdﬂhuﬁm
mu.mmmmmm
el canttn Gualaceo, provincia del Azuay; v, de transiio
ocasionaimenie por esta cudad- Los comparecenies
son hébies en derecho para corfralar y conraer
mamﬁmwﬁmm:h

mﬁam&mmymmm
Mﬁmmummm
mrmﬂﬁ#mﬂm
de esa esoiwa Sn cosccion, amenazas, temor
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reverencial, ni promesa o seducdién, me piden que eeve
a esciwe pobica ke siguenie Minutz “SENOR
NOTARIO: En el Regisiro de Escriluras Publcas a su
cango, sivase incorporar una de COMPRAVENTA, d
tenor de s siguenies dasuss- PRIMERA
COMPARECIENTES.- Comparece a la celebracion de la
presente Escritura Publica, por una parte, en caiidad de
"VENDEDORES", lbs comyuges sefiores HUGO
MARCELO BERMEO VINTIMILLA Y ANGELA
ESTEFANIA FERNANDEZ GOMEZ, por sus propios y
personales derechos; v, por los de la sociedad conyugal
que fienen formada; y, por oira parle en caidad de
“"COMPRADORA", la sefiora CLARA LUZ PACHECO
GUARTASACA, por sus propios y personales derechos;
y, por los da b sodedad conyugal que fienen formada
con & seffor Luis Anfonio Dumaguala (.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- A) Los coryuges sefiores HUGO
MARCELO BERMED VINTIMILLA Y ANGELA
ESTEFANIA FERNANDEZ GOMEZ, son propietanios
del e de ferreno denominado LOTE 3-A, ubicadoen e
secior del recinko San Juan, jurisdiocion del canidn Balao,
provinca del Guayss, comprendido dentro de los
siguientes inderos: POR EL. NORTE: con Inés Yadaicela
Zumba, con quince melros; POR Bl SUR: nelio de
derechn de via San Juan — San Carlos, desde la orilla del
cametero dos metros; y, quince melros como mecida de
la vente que se realiza del solar, POR EL ESTE: con
Yadaicsla Zumba Inés, con cincuenta metros; y, POREL



OESTE: con Yadeicela Zumba Inés, con dncuenia
medroa- Area o superficie: SETECIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS- Lo adquiieron medianie
Escritura Piibiica de Compraventa que le hizo a su favor
la safiora Rosa Inds Yadaicsla Zumba, celebrada en &a
Notaria Trighsima del canitn Guayaqui, & dia cualro de
gﬂ::ddduﬁnimai'mhmdmah
Propiedad del canttin Balao, € dia seis de agosio del dos
mi catoroe- HISTORIA DE DOMINIO- A su vez 2
s=fiora Rosa Inés Yadsiosla Zumba, Ib adquind mediante
Escriura Prblica de Parficion y Adjudicacion que e
hicieron a su favor los sefiores Andrés Manus! Yadaicela
Zumba, Lidnina Yolanda Yadaiosla Zumba, Matias
Bolivar Yadeicsla Zumba, y, Jula Maria Zumba
Dumaguala, celebrada en la Notaria Pubiica del canton
Balao, & dia veintiocho de dicembre del dos nueve @
inscrita en el Regisiro de la Propiedad del canitn Balao, &l
dia cinco de agosto del dos mil once- B) Los cinyuges
sefiores HUGO MARCELO BERMEO VINTIMILLA Y
ANGELA ESTEFANIA FERNANDEZ GOMEZ son
mﬁmmmmhm
JDOS, ubicado en el secior del recnio San Juan,
jurisdiccion del canin Balao, provinda del Guayes,
mmmmmmma
NORTE: Eio Vigo Paedes, con catorce melios
noveria y siele cantimetros; POR EL SUR: Con Hugo
Bermeo, con quince meiros; POR EL ESTE: Con Inés
Yadsicela (Lot ") feccionado), con denlp veinfiin
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metros, ochenta y fres cenlimelros; y, POR EL OESTE:
con Lote J Uno, con ciento veiniiin metros, ochenta
dnco centimetos - Area o superdficie: CERO PUNTO
ML OCHOCEENTOS DIEZ HECTAREAS- Lo
adquirieron mediante Escritra Piblica de Compraventa
que le hizo a su favor la sefiora Rosa Inés Yadaicel
Zumba, celebrada en ks Notaria piblica del canion Balao,
el dia veiniicinco de marzo del dos mil quince e inscrila en
el Regsio de la Propiedad del cantn Balso, e dia
primero de abri del dos mi quince- HISTORIA DE

|| DOMINIO- A su vez la sefiora Rosa Inés Yadsicela

Zumba, lo adquiid medonte Esoiua Pibica de
Parficiin v Adudicacion que le hideron a su favor los
sefores Andrés Manual Yadeicela Zumba, Liduvina
Yolanda Yadaicela Zumba, Matias Bolivar Yadscsa
Zurmbe, y, Julia Maria Zumba Dumaguaia, celebrada en
ia Notaria Piblica del canton Balso, € dia veinBiocho de
dicembre del dos nueve e inscia en el Regstro de la
Propiedad del canion Balao, el dia cinco de agosto del
dos mi once.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con os
antecedenies expuesios los cnyuges sefiores HUGO
MARCELO BERMED VINTIMILLA Y ANGELA
ESTEFANIA FERNANDEZ GOMEZ, dan en verta real
y engjenaciin parpelua a favor de la sefiora CLARA LLZ
PACHECO GUARTASACA, los benes inmuebles
dascritos a coninuaciin: A) lote de temeno denominado
LOTE 3-A, comprendido deniro de jos siguientes inderos:
POR EL NORTE: con Inés Yadsicela Zumba, con
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quince medros, POR EL. SUR: retiro de derecho de via
San Juan — San Carlos, desde la orlla del cametero dos
metros; y, quince metros como medida de la vente que se
realiza del solar, POR EL. ESTE: con Yadaicela Zumba
Inés, con cncuenta melros; y, POR EL OESTE: con
Yadaicela Zumba Inés, con dncuenta mebos- Area o
superiices  SETECIEENTOS CINCUENTA METROS
CUADRADOS, ubicado en el sedor del recinfo San
Juan, jurisdiccidn del canidn Balao, provincia del Guayas -
B) Lote Fracdonado, ideniiicado con la leim J-DOS,
comprendido dentro de los siguienies inderost POR EL
NORTE: Eio Vigio Paredes, con caioroe mefros
noventa y siele cenfimetros; POR EL SUR: Con Hugo
Bermeo, con quince metros; POR EL. ESTE: Con Inés
Yadasicela (Lole “J fractionado), con cenip veinliin
melros, ochenta y fres centimetros; y, POR EL OESTE:
con Loke J Uno, con cientd veintiin melros, ochenta y
dnco centimetros .- Area o superfice: CERO PUNTO
MiL OCHOCIENTOS DIEZ HECTAREAS, ubicado en
el seclor del recinio San Juan, jurisdiccion del canton
Balao, provincia del Guayas - Verta que induye bienes
por destinacion y adherencia de acuerdo a Derecho, sin
resenvarse nada el vendedor de esios Iokes de temenos.-
CUARTA: CUANTIA- La cuantia del ben inmueble
Avaluada de conformidad al Cerificado de Avalud y
Catastros es la suma de CUATRO MIL SETECIENTOS
SESENTA Y TRES DOLARES OCHENTA Y TRES
CENTAVOS ($ 4T6383); v, ademds los vendedores



deciaran que &l valor canceiado por el concepto ha sido
reaizado medianie transferencia a la Cooperaliva de
Ahorro y Crédilo Jep, cuenta de ahomos # 408070188607
a nombre de Galwiela Barmeo Feméndez, con &l pleno
consenfimienio de los vendedores; v, no exisie saldo
pendiente por cobrar ni por pagar, siendo finiquitado &
valor de ks venta sin fener nada que reclamar por s
paries intervinienies - QUINTA: LICITUD DE FONDOS.-
La “COMPRADORA" epresamenie dedam que e
dinero pagado par B compra a los vendedores fienen
un origen ficlo y legiimo, y en espedal dediaran que no
proviene de ninguna aciividad relacionada con el cultivo,

i6n, almacenamienin, ransporte o trfico ficio de
s eshupeiacentes o psicolrbpicas o levado de

)/ dinero o cuslquier oira aclividad llegal o flicia relacionadas

o fipficadas en las nofmas de Prevencidn de Lavados de
Adivos vigenies- SEXTA: NOTIRCACIONES EN
CASODE CONTROVERSIA.- En cumplimienio a la
Disposicion General Segunda de laRsformadela
Ley Notarial les pades sefislancomo sus dalos
de conlacio pama ser nolificados en caso de
contoversias que se generan de esle acio: UNO) "La
paree vendedora”, Domicliado en e secordal
recinio San Carlos,  jurisdiccin del canin Baiao,
provincia del Guayas  ocshlar 0861378059,
DOS) a paita compradors”, Domicliacda en o
canton Gualaceo, pvinca del Anay, celier
092110424 SEPTIMA: SANEAMIENTO.- Los
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"“VENDEDORES" dedaran que sobre los INMUEBLES
maleria de esie coniraio No pesa gravamen de ninguna
nahralera que puada imitar el dominio. De igual manem
los “VENDEDORES" dediaran que los INMUEBLES no
estén sujelos a condiciones suspensivas ni reschutories,
que no &3 molivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesofias o de parficiin de herendis, y, que 5= halla ibre
de juicio, somsfiéndoss por fanio al saneamienio por
evicciin vy vicos redhiblionios de acuerdo con fa Ley-
OCTAVA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES
CONTRATANTES Y AUTORIZACION- La
“COMPRADORA" conoce y queda obligado por esle
medio a realizar el pago de fodos los gasios, honoranos y
tibuios que ocasione ja celebracin y &
parieccioramienio de kB compravenia. La
“COMPRADORA™ queda aulofizada para realzar o
rémie necesaio para B insoipddn de B presents
eaciisa en & Regieto de s Propiedad del canidn
comespondients, de acuerdo al Articulo cuarenta y uno de
la Ley de Registros.- Agregue usted sefior Notario, las
demdés cdusulas de esfio, para la plena validez de esle
instrumenio plblico.- Fima) Abogada Mariela Espinaza
Vilamar, Malicula Proflesional nimeno veinlicuato mil
novecenios noventa y nueve - siele del Foro de
Abogadios- HASTA AQUI LA MINUTA. que con las
enmiendas y reclicacionss hechas por las pares y
aulorizadas por mi el Notario queda elevada a Estrira
Pudbica junio con los documenios ansos y habitanies



./ de Ia Propledad y Mercantil del Cantén Balso
Comercio 205y 5 de Junio

Niimero de Repertorio: 2019— 393

AT. REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON BALARO, certifica gue en
o\ mxta fecha se insecribié&eron) el({los) siguiente(s) acto(s):

& 1.- Con fecha Treinta de Mayo de Dos Mil Diecinueve gueda inscrito el acto
o contrato COMPRAVENTA en el Registro de PROPIEDADES de tomo 5 de fojas
2192 a 2196 con el nimero de inscripeidn 312 celebrado entre: ([BEFMEO
VINTIMILLA HUGO MARCELD en calidad de VENDEDOR], [FERMANDEEZ GOMEZ RHGELA

ESTEFANIA en calidad de VENDEDOR], [PACHECD GUARTASACA CLARA LUZ en
calidad de COMPRADOR]) .

gua se refisce al(los) siguisnts(s) H-{-.h g p\
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Memorando n. *: GADMB-DGPyOT-2025-13&7-M
Balao, 27 de oolubre oo 2025

PaRA: A Johong Appdno Loor e ja T
Secretoria General

Ab. Coarcs Dot Terma Cadenn
Dirpclor de Gedfion de Asszera Juridica

ST 0T 3
Ece. frsciia Ediima Trivita Poles g 4,‘1
Directora de Gesiion Finonciero A 1‘*’-( Ly 3
=l Wi
Ing. Wwam Andalecio liméne: Grandn
Ceordingdor de Avallios y Catasiva
ASUNTC: Inforre pora UNIFICACION DE FREDIOS RURALES, o reembre de

ANTECEDENTES:

Can memorands n, 't GADMB-5G-2025-T247-M. de lecha 27 de ogosia de 2025 tecreioia
Ganaral del Cabising Autiname Dessenkaliode Munlsipal de Balao, par dipasician da
o kit awlonidad, remits cople simpls de la sobicifud =n espacie valorado A = N.* 059471,
solicitud fatmulade g PACHECO GUARTASACA CLARA LUZ, para hrdmite sle unllicocién de
solores rurales regisiads con codiges catasirales # 09.03-50-051.001.008-119-000-000-000

W.oN DR 03-50-057- 001-008-045-000-000-000, ubicads an :l Fole, San Juan de esin
|urindbeciin contanal de Balao

BASRIEGAL

B Peglarmanto ala Bsinvetura Oganico Fundional del Gotsemo Avtdnamo Bescaniralizodo
dMunicipad de Balgo, Af, al - Direccidn da Gestin de Planficocien v Ordanambanto
Tarilodal — La Direczibn de Planficocian idensiflead, ploslficom v cooidinga la famma dae
IFtErva e e ol desarrelio Taniional da Balaa die nsanero orticulada son el Plon Hocikonal de
Desorrolo, adems de luncionee articulodamente dentra del earco de 1w cofmpeatsnsia
on base a lo deteminads en lu Consfiucion de a Pepliblica de 4 Rrepublica, COOTAD,

Lay Cvpdnito de Confiotogion Plblice con i respscfive Realamenta v Orderarzas de
Bailag.

Fumcicinmgg y Ea-;plnmmiudn:lar.:

ul Copoo= welabcky ¥ hmolber codclfudes  peficiones | cimmos
admifinradon desib del dbilo de LU e e

B Dingie v el o omipkanfoc, unciononsenlo v ecluvallzocidn e
sisferin e canbied miemn de i ochysdcdes de ko Deecoian

W Abctar y permle o koo grotanelaed el oo Berka de
N chenormbe s reglarmenio.




Memorando n. °; GADMB-DGPyOT-2025-1387-M
Bakao, 27 de oclubre da 2025

INFORME:

En atencidn ol memorands n 7 GADME-5G-2025-T267-M, de focha 17 de agotto de 2025

tecreiorn Gernsval del Gobiernn Aulanorme Dmcepfiolizods  Municisa| de Bolas, o
disposisidn de o madma aulaidad, remife copla simpée de 1o salicitud en especie valorada
A = N O574F1 soficitud Farmudadn por PACHECO GUARTASACA CLARA LUT, = realza
anfrego del memorande n. . GADMB-DGPyOT-CPIUyR-2025-132-M, d= fechn 07 de octubre
de 2028 wousslla por & Coowdifodor ds Plansandgnta instifucionol Lkbons ¢ Ruial
relocienads con = infoome pora: rdmile de vnificocion do weldies rurales reginirodse con
codigos colastiales § OF.03-50-051-001-008-119-000-000.000 v # 0P-03-50-061-001-008-
045-000-000-000; reglcfracos o nombre de FACHECD GUARTASACA CLARA WWT. vblocods &n
&l Pedo. San Juan de selo jurisdicelon canbonol de Bolao,

Parfliculnr goe comanico o usted i fmes jparfinan e

B e Jmenes uhhps

QiR

OR DE GESTION DE FLANIFICACION ¥ GRDENAMIENTO TERRITORIAL
Anpac
pint-sempke ge yrsmoronoo n % GATME- DG Py O -CPTU R0 5= 1 T
Copia,
colinpcyin ofs Connpicrhinoion ¥ Fenfios
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Memaranda . #: GADMB-DEPyOT-CPILUYR-2025-132-M
Balao, 07 de octubre de 2025

PARA: Arg. Henry Jiménez Quisphe
DIRECTOR DE GESTION DE PLANIFICACION ¥ ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ASUNTO: Infarme para UNIF] a nombre de
PACHECO GUARTASACA CLARA LUZ,

De mi consideracion,

1. ANTECEDENTES:

En atencidn a memorando n. *; GADMB-5G-2025-7267-M, da fecha 25 de agosto de
2025, suscrito por la Secretaria General del GAD Municipal de Balao, Ab. Jahana Loor
O la Cruz, envel cual anexa solicitud A-M° 059471, formulada por Pacheco Guartasaca
Clara Luz, de Unificacidn de solares rurales, identificado con el codigo catastral # 09
03 50051 001 008 119 D00 000 D00 v 09 03 50 051 601 008 065 000 000 0090, ubicado
en el Reto. San Juan de esta lurisdiccion del Cantén Balag.

Con memorando n. *: GADMB-DPyDI-CPIUYR-2025-102-M, de fecha 27 de agosto de
2025, en el cual, salicito a la Coordinacian de Avalios y Catastros, informacidn para
la Unificacion de los solares rurales, signados con los codigos catastrales # 09 03 50
051 001 008 119 000 000 000 v 09 03 50 051 001 002 065 000 000 000, registrado a
nombre de Pachece Guartasaca Clara Luz, ubicado en el Reto. 5an Juan de esta
lurisdiccion del Cantdn Balao.

Mediante memorande n. = GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-308-M, con 08 de
septiembra de 2025, la Coordinacidn de Avallos y Catastros, nos da a conocer [a
informacion para la Unificacién de predios rurales, signados con los codigos
catastrales # 09 03 50051 001 008 119 Q00 000 000 v 09 03 50 051 001 008 065 000
D00 000, reglstrado a nombre de Pacheco Guartasaca Clara Luz.

2. BASE LEGAL:

2.1.Conforme a las funciones encomendadas en el Reglamente de la
Estructura Orgdnico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizade
Municipal de-Balao, en el Art. 64.- Coordinacién dz Planeamiento
Institucional, Urbane y Rural. - La Coordinacién de Flaneamientao
Institucional, Urbano y Rural, tomard en cuenta para &l ejerdicio de sus
competencias el Cédigo Civil, Leyes y Ordenanzas aprobadas por el
Concejo Municipal de Balao.

»~ Funciones y Responsabliidades:

“..0) Conocer, sustancior ¥ resolver solicitudes, peticlones, reclamas v
recursos de fos odministrados, dentro del dmbito de su competencia,..”

* ) Elaborar infarmes téenlcas para las codificocionss catastrales, de
conformidod ol Sisteme de Codificocion Cotastral, en e caso de

Lamipree 200y
Kl




Memarando n. : GADMB-DGPyOT-CRIUYR-2025-132-M

Balag, 07 de octubre de 2025

modificaciones determinadas por freccionamientos o fusidn de
inmuebles, asi como recomendor lo aprobocicn de urbonizociones...*

2.2.5egin Ordenanza Sustitutive @ la Ordenanza que Reglamenta Ia
Aprobacion de Fraccionamientos Urbanos v Rurales, Urbanizaciones ¥
Reestructuraciones Parcelarlas en el Cantdn Balao.

3. DEL LA UNIFICACION DE PREDIOS RURALES:

3.1.5e ha procedido 2 realizar |a respectiva verificacian de los documentos
anaexos, observandose los siguientes:

DOCUMENTOS
CANTIDAD DETALLE PRESENTADIOS -
3 Solicitud dirigida al Alcalde (sa), firmado por el X
progietario Esp. Valorada Serie & = N°. 059471
1 Cartificado de Linea de fabrica N.2 5209 X
1 Certificado de Linea de fabrica M2 5210 X
1 Certificado de no afectacidn W2 5211 X
1 Certificado de no afectacidn N2 5212 X
1 Cartificado Historia de Dominia KSOEQ X
1 Certificads Historia de Dorminia #5783 K
Escritura pdblica de compraventa que otorgan hos -
1 Cényuges safiores Huge Marzelo Bermeo Vintimilla y ¥
Angela Estefanla Ferpindez Gémez o faver de la
sefiora Clara Luz Pacheco Guartasacs,
] Cedula de cludadanis v papeleta de votacidn del X
propletacia,
1 Copia de pagos de Impuestos Prediales del afio en "
CLIrsO,
1 Certificado de no ser deudor al Gobierne Municipal b
Planos can firma v sello del profesional an la
ingenieria civil, matriculads con el nimers de
1 registro del SENECYT, &l tamaiio de los planos serd X
&n formato A4 de |a superficie del pradio; v en
| | igital {CD), |




Memorando n, 2 GADMB-DGPyOT-CPIUYR-2025-132-M
Balao, 07 de octubre de 2025
4, Adicional a la revision de la informacion adjunta @ la peticion, se solicita a la
Coordinacién de Avallos y Catastros los detalles catastrales, concerniente al
registro del predio con codigo catastral N*. 09 03 50 D51 001 DO 119 000 GO0
D00y 09 03 50 051 001 00B 065 000 000 000, quien mediante memorando Mro.
GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-308-M, de fecha 08 de septiembre de 2025, en el
gue menciona textualmente la siguiente:

4.1 Literal 1: "Lo ficha catastral identificado con el cadige No 09 03 50 051 001
008 119 000 000 000 ¢ 0903 50 051 001 008 065 000000000, se encuentra
o mombre de Pacheco Guartasaca Clara Luz con una superficie de 750 m2 v
IBI0 ma, porte del late #3 A; y, lotel I2, ubicado en el Recinto Son Juan.

d.2. Literal Z: "€l Plano del precio general presentod, No coincide con ef
mosaice prediol gue se encuentro en lo Coordinacidn de Avaltios y
Cotastro; s2 encuentra con bn desplozamiento de 2m en el lindera Sur y
en el lindero Norte con un desplazariento de 1,50, Revisodo de manera
digited,

4.3, Literal 3: "La superficie cotastral, descrite en el plano presentodo para ef
provecta de Unificocidn consto eon una superficie ot de 750,00 m2 v
181000 m2*.

5. Por lo descrito, se procedo con la descripcion conforme consta:

5.1.Seglin Escri o de stro de la indad
Registral —Bien inmueble # 5783 de fecha 05 de junio de 2025 y

levantamiento planimétrico.

=

B35

Nombre del Predio: LOTEN® 3-A

| Cédigo Predial actual: 09 03 50051 001 008 065 000 000

000
LINDEROS ¥ MESURAS
ORIENTACION COLINDANTES ME{:::;M
., NORTE: Inés Yadalcela Zumba 15,00
Retiro de derecho de via San
Juan = 5an Carlos, desde la
orilla el carretero dos
SUR: matras; v 15 metros comao 1300
medida de |a venta que e
realiza del solar
ESTE: Yadaicela Zumba Ines 50,00
DESTE: Yaclaicela Zumba Ines 50,00

SUPERFICIE: 750.00 m2

Fuenie: Ficha Registral =Bien Inmuehle # 5783




Memorando n. #: EADMB-W{FW-!H&!BZ-H

Balaa, 07 de actubre d

e 2025

Nombre del Predio: LOTE N® 3-A
" %EMHMI:mmmmmzmaussumummu
LINDEROS ¥ MESURAS
e ORIENTACION | vértice | COLINDANTES "E{ﬁﬁm
! Can Pacheco
MORTE: PT -P4 Guartasacs Clirg 15,00
: P5-P6 | Cerretera San
L Carlos = Las Palmas 15,00
, ESTE: P4-PS | José Bravo 50,00
OESTE: PG -F7 handra Pesanbas 50,00
SUPERFICIE: 743,77 m2 = 0.0744 has
Fuente: Levantamiento Planimétrico
5.2, Segiin Escrity eriificado Registio de la ledad, media

W&WE de fecha 09 dE-jLH'lin de 2025,

Nombre del Predio: LoTE "J DDS"

Cédige Predial actual: 09 02 50 051 001 008 115 D00 000 OO0

LINDEROS ¥ MESURAS
ORIENTACION COLINDANTES "E{ﬁ?“

i NORTE: Elio Virgilio Paredes 14,97 |

,-‘:" SUR; Hugo Bermeo 15,00

Ei ESTE: Inés Yadaicela (Lote J fraccionado), 121,23

OESTE: Lote | Uno, con 121,85

SUPERFICIE: 0,1810 has
Fuente: Ficha Registral -Bien Inmusble # 5580
. Nombre del Predio: LOTE "J DOS"
: Cédigo Predial actual: 09 03 50 051 001 008 115 600 000 000
LINDEROS ¥ MESURAS

ORIENTACION [ vértice | COLINDANTES | MEDIDAS fm.)

NORTE: P1-P2 | Con Radl Sancho 14,97

SUR: P4 -P5 Pacheco Guartasaca 15,00

Clara
'R F2-P3 | MarcosLoory Marfa
CRE EEFE-E.
E.; ESTE: Mendoza

y P3-P4 | José Bravo 35,47 |
DESTE: P?-P1 | Sandrs Pesantez 121,85

SUPERFICIE: 0.1810 has

Fuente: Levantamiento Planimétrico




Memorande n. ; GADMB-DGPyOT-CPIUYR-2025-132-M
Balao, 07 de octubre de 2025

5.3. A continuacidn, se describe conforme constard posterior 2 la unificacidn,

Nombre del Predio: LOTE*J DOS" v “3-A"
Cadige Predial actual: 0903 50051 001 008 119 000 000 000
LINDERDS ¥ MESURAS
ORIENTACION vértice COLINDAMTES MEDIDAS [m.)
E MORTE: P1-p2 Con Radl Sanche 14,97
. P5-P& | Carretera San Carlos
!_.‘ A — Las Palmas SR
ij P2-P3 | Marcos Loory Maria 36,36
§ 2 ESTE Mendoza ;
: P3 -P4 Jose Bravo 3547
P4 -p5 José Brawvo 50,00
OESTE: PG -F1 Sandra Pesantez 171,85
SUPERFICIE: 0.2554 has
Fuente: Levantamiento Planimétrico

6. Tomese en consideracién que el codigo para el procesa de unificacion, se

establece mantener con el cbdigo predial & 09 03 50 051 001 002 119 000

000 D00, el cual wuna ver realizado el proceso se deberd actualizar de
conformidad a la resolucidn respectiva debiendo seguir el proceso para dar
de baja o a su ves reutilizar el cédigo para tramites pasterioras kos cuales se

indican agui cédigos predizles: 02 03 50 051 001 008 D55 D00 DOD 00D

7. Severifica gue gl predio objeto del proceso de unificacion cuenta con acceso
medianta:

e Camino pubiico: via principal que conecta la ruta San Juna — 5an
Carlos, optimizando, respetando el derecho de 6 metros tomados
desde el eje del carretero y garantizando el libre transito,
cumpliendo con |la normativa para predios rurales vigente vy
facilitando la conectividad entre el predio v la carretera,

Infarme gue remito para Ips fines pertlnentes,

Atentamente,

1 : a
rge ). Torres Saghay
COORDIMADOR DE PLAMEANHEMTO

INSTITUCIOMAL, URBAMD ¥ RURAL
A 5 Juagos del lovastamionio Planimétrico de LOTE 1 005" v "3-4" Unificado (Tamafo Ad)
demaorastdn n. " GADRE-DGPYOT-Chvl- 3025 -306-
Copa SHrching,
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Memermnda fro. GADME-DGPYOT-CAYC- 20253080

Selas, DR deseptismiro ds 2025

PARA: hrg, loran Insiis Tarmar Saphan.
Coordinador de Flaneamiente Institucional Urbano y Rural

ASUNTO:  En atencidn al Memorando N°: GADMEB-DGPyOT-CPIUYR-2005-102-M, se
realiza informa para tramite de Llnfﬂt.w:rdrr del prudlmd-mﬂfr:aﬂn con codigo
catastral; MMWlmmMMMIMU

De mi consideracion;
Antocodomtes ’% 'ﬂﬁ ,ﬂ

El 1% de maye de 2025, se recibid en la Coordingcion de Avaldos y Catastros, &l Memorando N': GADME-
DERyOT-CPILYR-2025-058-M, cuscrito par &l Coordinagar de Maneamienta institucional Urbena v Aural,
solictanda: "...Detalle de régustro coladtral, conferme o ficho predinl; of fox plaros presentados odfumées ol
framite coimciden con ¢f mesaice predinl @ mo; 5 dos coordenadas deserifas én los curdres codpciden con fa
ubdegeidn réal o day demds iformandn gue sea focliblefl.]"; con relacidn al tramite présentado mediants
Especia Valorada NTOS34T1 por PACHECD GUARTASACA CLARA LU sobre &l irdmite de unificacian de pradio
rura! identificade con af codiee catastral 090350051 0010008065 0000000000, 08035005 10010008-

119000000000

Base Legal
Cadips Organico de Organizacion Terrltorial, Autonomia v Besceniralizacion,

Art. 483.-Integrociin de lgtes, -El gfercicio de Jo potestad admintiralive de integracion o
unificacidn de fotes, a frovés de resojucicn expedico por & crgono fegisigoivo del gobierno
municipal o metropolitang correspandiente, tiens coma fin o consofidacidn de dos o mds fotes
de terreno ef uno mayor que curnpls con las narmas e nstramentos féenicos de planifoacidn
¥ ordenamiento territariol de los aoblernos municipafes o metropofitanos. En caso de
integrocion voluntario de fotes, & ¢ los propietarios colindantes, podrdn soficitar o o
gaminsiracion manicieal o matreesltang I Rsonipeiie en ol £atasint corraspondipnte. de 3
wriificacian que veluntariamente hayon decidido, de sus fotes adyacentes,

Acuerdo Ministerial N*017-20: Norms técnica pars formacidn, actualizacion y mantenimignto del
CAtasirg wrbang ¥ ruroly s vakTacion.

Arl, 18, Neerol - indegr ocidn o erafioociunes de predmn, - 5o deberd regis s s e coiusing ef
predio resuftante de lo unificacidn de dos 0 mds predios, siempre y cuandg, préviamente
integracion foyo sido aproboda fecnicamente por fa Instancle mimicipal o metrapalitang
covrespondiente en el marco de lo normative especifica para el wsoy gestion del swelo cantonal.

De conformidad al Reglamento de la Estuctura Orginice = Funcional del Gobierno Autdnome
Descentralizado Municipaf de Balao, que astablace anal Art, 62 Hreraf a), ¢) v 4a), gue establecen lo

sigiiarybe

") Copacer, spefoncind yoresobeer enlicitudes neticianes. recinmos w recursos de ne
administrodas, dentro del dmbfto de su competencia*




Memorando Nro. GADMEB-DGPYOT-CAyC-2025-308-M
Bolnc, 02 do septiambre do 2025

*...C) Keailnor lgs acciones y arender (o3 reguerimienios parg el dseno, implontocion, operoogn
¥ fertolecimiento de los componentes det control interne de manera oporiung, susientadas e
i normative gal vigente,.,”

“..o0) Coardinar [os planeemienius ¥ oclividodes de trabale con fos demds dependencios
munlcieaies. especiolmente con lo Direccidn de Gestidn Finaneiera | Coordinacidn de Rentas v
Tesarena) v i¢ Coordinmoicn de Planesmiento [nstitucional Urbang y Rural:

Informe

Par fo antes mendionado, v de conformidad a mis competenclas y lo solicitada, cumplo en informar
I S lguieii e,

1} La ficha catestral ’eniilicade won el cludigo 030856051001 60506 5000600060 s eiwuentra & rombig
PACHECO GUARTASACA CLARA LUZ con una superficie de 750 mZ

2) La ficha catastral identificada con el codlgo 09035005 100100811 9000000000 se encu=ntra a nomhbre
PACHECD GUARTASACA CLARA LUZ con una superficle de 1210 m2

|Codigo  ThAea Lote | Ubicacion
| BE000R00100KSSA0GO0000 | 73000 LOTETA | RCTO SAM R |
| DR03S00SIO0I00BI1000000000 | TEI00mM | ioTEk | RCO.SANGAN |

3) El piane oel predio genaral unificado prasenmde, MO coincide con el mosalco predial gue s
@ncuantra en la Coordinacion de Avaldos y Catastros; se encuentra con un desplazamisnto de
Zmen el lindaro Sur y en &l lindero Norte con un desplazamiento de 1.50m. revisando de maners
digital.

4} L2 euperficie catactral, deccrita en ol plane precantads para of provesto de Unificaciin, consta
cafl Una superficie atll de 750,00 m2 y 1310,00 m3.

De conformidad & Ordenanza s= recomienda verificar gi cumols con los requites necesarlos para el
tramite solicitado, y se coordine uha inspaccion paras verfficar ol levantamienta reslizado por el
tecaico responsable,
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