Balao, 23 de febrera del 2026

CONVOCATORIA GADMB-008-5G-2026

Por disposicion de la Sefora Alcaldesa Sandy Kotherine  Giomez Quezadn de conformidad
n lo dispuesto por Jos At 308 ¥ 6l literal ©) del Codigo Orgdnicoe de Organizacion
Territorial  Awtonomis v Descentrabizacion COOTAD, me permito  convocar a Sesion
Ordinaria del Concejo Municipal 2 los sefiores Coneejates del Cuantidn Balao: Dr.
Luis Castrs Chiriboga, Sra, Moccia Celi Cedillo,  Se. Juoan Judn Laines, Ab. Josehvn Patifio
Fajardo. Ledo, Edder  Villdn Véler, para ¢l dia jueves 26 de febrero del 2026, o
poartir  de las [OHOO, en la Sala de  Sesiones de la Municipalidad /o via
wlemditica o avés de lamade grupal enia aplicacién WhatsApp con la finalidad de tratar
el siguiente Crden del Dia:

ORDEN DEL DIA.
1. Aprobacion del Orden  del dii.

2. Conocimiente v Aprobacién del Acta No. 007, conespondienie a fa Sesidn Ordinaria
de Concejo Municipal de Techa 19 de Gehrero del 20246,

3. Conocimienlo y aprobacion de fa solicitud de Extincion de Parrimonio Familiar a favor
del sefior DIEGO JOVANNY ORTEGA SEGARRA, propictario del Solar No, 11
de la manzana “G7 ubicado en el Secter de la Lotizacidn “San Carlos 1117, del Recinto
San Carles, Jurisdiceion del Canton Balao, provineia del Cuayas.

4, Aprobacion de la Adjudicacion de Biea Mostrenco del solar # 03 de la maneana =357
ubicado ¢n lo Lotizacion "La Beatriz" Jurisdiccion del Canton Balac, provineia del
Giuyas, predio identificado con el Codigo Catmstral Urbano nimero 09-03-50-004 (06-
O3R005000-000-000, solicitado por el sefior MANUEL CRUZ SUMBA YUNGA.
de acuerdo al informe Legal Na. 038-PSM- GADMB-2024, suscriw por €l Ab, Carlos
Fema, Procursder Sindico del Gobiceno Autdnomo Descentralizado Municipal de
Baiao.

5. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solor # 17 de la manzana = 12"
ubicedo en b Lotizacidn "La Bestriz® Jurisdiceidn del Cantdn Balso, provincia del
Ciuayas, predio identificado con el Codigo Catastral Urbane nomero (19-03-50-004 06-
(M 2-00 7-000-000-000,  solicitade por la sefie MARTHA LUCIA PULLA
AREYALO. deacuerdo al informe Legal Mo, 045-P80- GADMB-2026, suscrito por
el Ab, Carlos Zema, Procurmlor Sindico del Gobiemno Autdénomo Descentralizado
Municipal de Balao.

6. Aprobacidn de la Adjudicaion de Bien Mostrenco del solar # 07 de la manzana =197
ubicadn en la Lotizucidn "La Beatriz” Jurisdiccion del Cantdn Balao. provincia del
Ciuayas. predio identificado con el Codige Catastral Urbano nimero 09-03-50-004 (46-
01 9-007-100-000-000, solicitado por la sefiora MARIA CECILIA  PAUCAR
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7.

MIGUITAMA, de acuerdo al informe Legal Mo, (46-PSM- GADMB-2026, suserite
por ¢l Ab, Carlos Zema, Procurador Sindice def Gobierne Autdnome Descentralizado
Municipal de Balao.

Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrence del solar # 28 de la manzana 26"
ubicade en la Lotizacidn "La Beatriz" Jurisdiccion del Cantén Balae, provincia del
Guayas, predio identificada con el Codigo Catastral Urbano nimero 09-03-30-004 D06-
D28-026-000-000-000, solicitado por la sefiora INES LUCRECIA SANCHEZL ERAS,
die acverdo al informe Legal Mo, 047-PEM- GADMB-2026, suscrito por ¢l Ab. Carlos
Zema, Procurador Sindico del Gobierno Autdnome Descentralizado Municipal de
Balao.
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ACTA No. DO7-2026

ACTA DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO, REALIZADA
EL DiA JUEVES 19 DE FEBRERO DEL 2026,

En lacindad de Balao, a los diecinueve dias del mes de febrero del afio dos mil veimntiséis, siendo las
diez hovas con quince minatos, ¢ instala el Coneejo Municipal en Sesion Oedinaria, con |z
consurrensiade b Seiora Sandy Gomer Cuesnda, Alcaldesa del Gobicrne Auténomo Descentralizado
Muricipal de Baloo, con la ssistenci de los selores. Concejales gue integran ¢l Concejo Municipal 3
actuande como Secretaria del Concejo Municipal o Ab. Johana Loor de fa Crue, seinicia la sesion
ordinaria convocada para el dia jueves 19 de febrero del 2026 v dispone: “Sirvase sefiora Secretaris
constatar ¢l Quérum de Ley™. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Si
sefiora Alcaldesa, con su permise procedo a constatar el quirum correspondiente para la sesidn de hoy
jueves 19 de febrero del 2026™: Dr. Luis Castro Chiriboga: presente, S, Marcia Celi Cedilio,
presente, Sr. Juan Jadn Liaines, presente,  Ab, Joselyn Panfo Fagpirde, presente; Lede. Edder Yillan
Viles: presente, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: *Seiiora Alealdesa,
le informo que se encuentran en sesion los (3) Concejales en consecuensia existe el QUORUM DE
LEY". SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: ~“Por consiguiente s¢ instala ln Sesion
“Sefiora Secretaria proceda a indicar los puntos del Orden del dia, LA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL DE BALAO: "Gravius sefiorn Alculdesa Tos puntos del orden del dia para
la sesiom del diz de hoy jueves 19 de febrero del 2026 son los siguientes: PRIMER PUNTO:
Aprobacion del Orden del dia. SEGUNDO PUNTO: Conocimiento y Aprobacion del Acia No. (6,
correspondiente a la Sesion Ordineria de Conegjo Municipal de fecha |2 de febrero del 2026, LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO- “Sciora Secretaria indique of PRIMER
PLINTO del Orden del dia. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias
sefiors Alcaldesa procedo a leer ol PRIMER PUNTO: APROBACION DEL ORDEN DEL DiA, LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes sefiores
Concejales. El Concejal Sr, Juan Jaén Laines. EL CONCEJAL SR, JUAN JAEN LAINES. “Sefiora
Alcaldesa, sefiores Concejeles, para elevar la mocion de la Aprobacion del Crden del dia, mociéa que
e apevada por el Concejal Lede, Edder Villin Vélez. SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO: “La mocion del Concejul, Sr, Juen Jaén Laines, tiene apoyo del Concejul, Lodo, Edder
Villin Veélez, por lo fante, tome vodacion para su aprobacion sefiora Secretaria”. LA SERORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. “Sefiora Alcaldesa. con su permiso procedo o
mar  votacion: Dr. Luis Castro Chiriboga: a favor, Sea, Marciz Celi Cedillo, a favor, Sr, Juan Juén
Laines: o Favar, Ab. Joschyn Patifio Fajardio: a favor, Ledo, Edder Villin Viler, o favor; Sra. Sandy
Katherine Gomes Quezadi o [avor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL;
“Sefiora Alcaldesa, of resultado de lo volacion es debidamente aprobada por (5) volosa favor, de los
sefiores  Concejoles. mas (1) voto a favor, de In sefiora Alcaldess en consecueneia: EL CONCEIO
DELCANTONI 3 IMITCERAN [1S, K 1VE
FL PRIMER PLINTO REFERENTE AL ORDEN DEL DIA_DE LA SESICON ORDINARIA Mo, (07 DE FECIIA
10 DE FEBRERO DEL 2026 LA SERORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Seiiora

secriaTiadirnsicipRadehoIan ot 0
R LG olpinodibalpn.goban




Secretaria indigue ¢ SEGUNDO PUNTO del Orden del dia”, LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEIO MUNICIPAL: “Gracias  sefiors  Alealdess  procedo 2 leer ¢l PUNTO DOS:
Conocimiento ¥ Aprabacién del Acta No, 006, correspondiente a la Sesion Ordinaria de Concejo
Municipal de fecha 12 de Fehremo del 2026, LA SENORA  ALCALDESA DEL CANTON
BALAQ. En  considerscion de ustedes sefores Concgjules, La Concejal Sra. Marcia Coli Cedillo.
LA CONCEJAL SRA. MARCIA CEL] CEDILLOD: “Sefiorn Alcaldesa, sefores Concejales, para
elevar la mocidn del SEGUNDO PUNTO del Orden del dia, que es el Conccimiento ¥ Aprobaciin
del Actn No. 006, correspondiente o la Sesién Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 12 de febrero
del 2026, mocion que es apayada por el Coneejal. St Juan Juén Laines, SERORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAO: “La mocion de la Coneejal Sra. Marcia Celi Cedillo, tiene apoyo del
Coneejal Sr, Juan Jaén Laines, tome vouacion para su aprobacidn sefiora Secretaria”™. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. “Sciore Alcaldesa, con su permise procedo o
toimar vodacion. Dr. Luis Castro Chiriboga; a fovor, Sra. Marcia Celi Cedillo, o favor, 5r, Juan Jain
Laines: a favor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo: a favor, Ledo. Edder Villon Véler. o favor; Sra. Sandy
Katherine Gomes Quezada a favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.
Sefiera Alcaldesa, el resultade de lu volacion es debidamente aprobada por (4) votos a tavor (1) voto
en blanco de los sefiores Concejales, més (1) voto a faver de la sefiora Alealdesa, en consecuencin:

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO POR UNAMIDAD DE SUS INTEGRANTES,
RESUELVE APROBAR_EL SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. QUE ES EL

COMOCIMIENTO Y APROBACION DEL ACTA NO, 006, CORRESPONDIENTE A LA SESION
ORDINARIA DE CONCEIO MUNICIPAL DE FECHA 12 DE FEBRERQ DEL 2026, LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, Sefiora Alcaldesa, se han apolades los
puritos del Orden del Dia, SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. Habiendo convcido
v volikdo todos lod concejales en todos v coda uno de Jos puntos del orden del dia trotados elausure la
Sesitm. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, Sefora Alealdesa, se han
spotados 1os puntos del Orden del Din.

El Concejo resolvid, ademis. que la aprobacion de las Resoluciones adoptadas durante 1a sesida surla
efeetos inmediaios zin espersr la aprobacidn previa del Acta respectiva. Se deja constancia expresa
que los documenteos gue se dieron lectuea en el desurrollo de ba Sesion se agregan en originales, pari
ser adjuniados al Acta, siendo |as dier hors con veinie  mimuios ¥ no habiendo olro pumo gue
tratar, la Sra. Sandy Gomes Cuezada, Alealdesa del Cantdn Balao, da por terminada la sesidn.

Sru, Sandy Gomez Querada Ab. Johana T.oor de iz Crox
ALCALDESA DEL CANTON BALAO SECRETARIA GENERAL DEL
GAD DE BALAD
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INFORME LEGAL No. M2-GADMB-PSM-2026-1
Balao, 13 do febrero de 2026

Sra,
Sandy Giomez Quezada
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD ol 0 BT TR | ] S B
Ciedad, - ‘a SEORETAR!
ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR ‘i 370 %S
~

o, e

En su despacho: —

I|_||:'|

Referencia: En refacidn al memonindum No. GADMB-SG-202 6-14089-M, de U6 de fobrero de 2023,
suserto por b Secretaria General del GAD Mumicipal, referente a la autorizacion de levantamicnio de
Patrimonio Familiar del sefior DIEGO JOVANNY ORTEGA SEGARRA. solicitado por [n Notara
Primera del cantin Balao, a lo cual me permito manifestar ko sginents;

l.- Antecedentes. - El Administrado DIEGO JOVANNY ORTEGA SEGARRA; ¢s propictano del
Solar # 11, de la Manzana “G7, ubicado ¢n el sector de la Lotizacadm “San Carlos 1117, del recinto San
Cardes, jensdiceidn del Cantén Balao, provincia del {oeavas, identificado con ¢l eddigo catastral No.
(1043 =3 0-00d =004 01401 T-000-000-000, con los sipuicntes linderos v dimensiones: Al norte, con
Solar # 16, con 7.00 metros: Al sur. con Calle Pablica, con 7,00 metros: Al este, con Solar # 12, con
17,040 muetros, v, Al oeste, con Solar # 10, con 17,00 metros; medidas que dan una superficic de 119,00
metros cuadrados; que fue adguindo mediante Escritura Publica de Tmsferencia de Dominio, celebrada
ante la Motaria Primera del cantén Balae, el 24 de septiembre de 2021); e inserito en el Registro de Ia
Propiedad del Cantdn Baltao, ol 4 de diciembre de 2023; sobre el cual se encuentra constituido
Patrimonio Familiar; sobre ¢l bien adjudicado.

1.1.- La Notaria Primera del canton Balao, mediants oficio S™ del 04 de febrero de 2026, al amparo
del Incizo Segundo del No 10 del Ar, 18 de la ley Notanal, soleita autonzacion para o exoncion del
Patnmonio Familiar constitmdo sobre ¢l bien antes referido; adjuntado para el cfecto Peticiom del
bencficiario deol patimonio, Cerificacion del Registro de la Propicdad, v Declaracion Juramentada
realizada ante la Notana solicitante. eon los nespectivos testigos, de fecha 04 de febrero de 2026; en la
que cxprosa su voluntad de extinguir of patrimonio familar,

1.- Base legal del tema. - El Art. 276 de la Constitucion de ln Repiblica del Ecuador, manifiesta que
lag instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, a8 servidoras o servidores pablicos v las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias v faculiades
que les sean atribuidas en la Constitucion v la ley, enire los que se encucniran las v los funcionarios de
los  Gobiemos Auténomo Descentralizados Mumicipales; quicnes aplicando ¢l pnncipio de peticion,
catablecido en el Mo 23 del Art, 66 del misme mareo constitucionnl. tienen la obligacién constitucional
v legal, de atender peticiones, v a dar una respuesta motivada

2.01- El Art 5 del f.ﬁd[gl:r Orgamen de orgamzacion Termtonal, Autonomia v Descentmlizacion,
establece quo fn astonomia politicn, admimstrotiva v financiera e los G-trhmmnﬁ Autdnonos
Descentralizados v Reimencs Especiales prevista en la Constitueidn pomprende el derecho v la
eapacidad ¢fectiva de estos niveles de gobicmo para regirse mediante formas 4 omganos de gobiemo
Propios, cn sus respectivas circunscripcioncs terrtoriales. bajo su responsabelidad, sin imtervengion de
otro mivel de gobiermo v en beneficio de sus habitantes, Estn amtonomiz se gjeroem de maner
responsable v solidania. En mingn caso pondrd en nesgo ¢l cardeter unitano del Estado v no permitird
la secesidn del teritono nacional; tenendo como competencia ejercer ¢l control sobre el wso v
ocupacion del suelo en ¢l cantdn; siendo ambucion del Conegjo, conacer v resolver los asuntos que le




scan sometidos 2 su conocimicnto por parie del Alcalde o alealdesa; de conformidad a lo establecido en
el Literall b) del Art 35, ¢ 1) del Ar. 537 del mismo marea legal,

2.1.- Bl At 849 del Codigo Civil, manifiesta que el Patrimonio Familiar podrd establécerse en beneficio
de Jos ¢onvuges, de los hijos menores de edad, de los mavores de edad ¢ incapaces, v de los
descendientes hasta ¢l segundo grado de consanguinidad. El Patnimonio Familiar garantiza, no solo o
aquellos en fvor de quienes se constituyvd, sino 4 los descendientes citados en gl inciso anlenor, v que
Hegargn a exiztir posteriormenie;

2.3.- El Ant. 831 del Codigo Civil. manifiesta que, son causas de cxtincidn del patrimonio familiar ya
constituida; 1. El fallecimiento do todos los beneficiarios, si ol constituyente es célibe; 2. Latormmuinacion
del estado de matnmonio, siempre que hubieren fallecido los beneficiarios; 3. El acucrdo entre bos
comyuEes & no exisbene alpun hijo o nieto de uno de ellos o de ambos, que twnere derecha a ser
beneficianio; v, 4. La subrogacion por otro patnmonio que podrd ser awtonzada por el juez o ¢l notano
o notarea, previa soliciud del ingtituvente. El juez o el notans o nolena calificant la conveniencia en
intenis comun de log bencficianios,

2.4.- El Mo 10 del Ar. 18 de la Lev Notarnial, establece que son atdbuciongs de los notanos, ademas de
las constantes cn otras leves, receptar la declaracion jumamentada del ttular de dominze, con la
intervencion de dos testigos iddneos que acrediten |2 necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo a
las causales v segun el procedimiento previsto por Ia Ley. el patnmaonio familiar constitnido sobme sus
blenes raices, on basc a lo coal ¢l Notario elaborard ¢l acta que lo declaran extinguido a subrogado v
dispondrd su anotacion al mareen de la mscnpeion respectiva ¢n el Registro de la Propiedad
correspondicnte; en los casos en que el patrimonio familiar se constituve como mandate de la Ley,
deberd adicionalmente contarse con la aceptacion de lag instituciones involucradas,

J.- Conclusiim v recomendacion.- De la revision de ln solicitud v el anexo se evidencia |s omlandad
de dominio. ¥ [n existencia del Patrimonto Familmr sobre ¢l predio; ¢l mismo que puede ser extinguido
por autonzacion del Notarie, quien calificara la conveniencia; con la debida autornizacion de la
nstitucion invelucrada, conforme al Incise Final del No 10 del A 13 de la Ley Notanal; por lo que
tenicndo ¢l peticionanc DIEGO JOVANNY ORTEGA SEGARRA, 12 calidad de soliero, v siendo su
voluntad de que se declare extingaido ¢l gravamen gue pesa sobre ¢l bicn inmuchle de su propicdad; lo
cual manifiesta bajo la gravedad de la Declaracion Juramentada realizada por el solicitante; por lo que
bayo estas crcunstancias, en mérito de la peticion v Ia declaracion juramentada realizada ante la Notana
Primera del canton Balao, soy del criteno que procede que el Conegjo Municipal, conceda In
auforizacion para 1a extincion del Patrimonio Familiar que pesa sobre ol bien de propiedad de Ia
requirente

Lo que comunico a usted para los fincs legales consiguientes.

C.e. Conegjo I'l.-'luni::i
Archivo, - ;




INFORME LEGAL No. M2-GADMBE-PSM-Z2026-1
Balao, 13 de febrero de 20246

Sra.

Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIFAL DE BALAO A R
Ciudad. - ¢ e d

ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR.
En su despacho;

Referencin: En relacitn al memorandum Mo, GADMB-50-2026=40%-M, do (6 de febrero de 20235,
suscrito por fa Secretania General del GAD Municipal, referente a la atorizacion de levantamiento de
Patnmonia Familiar del seior DIEGO JOVANNY ORTEGA SEGARRA, solicitado por la Notaria
Primem del canton Balao, a lo cual me permito manifestar lo siguiente

1.- Antecedentes. - El Admimstrado DIEGO JOVANNY ORTEGA SEGARRA; s propictano del
Solar # 11, de In Manzana “G”, ubicado en ¢l sector de la Lotizacion “San Carlos 1117, del recinto San
Carfos, jurisdiceion del Canton Balao, provineia del Guavas, identificado con ¢l codigo catastral No.
003 -30-004-004-0 14-01 7-000-000-000, con los sipuientes linderos v dimensiones: Al norte, con
Solar # 16, con 7.00 metros; Al sur, con Calle Pablica, con 700 metros; Al este, con Solar # 12, con
| 7,00 metros. v, Al oeste, con Solar # 10, con 17,00 metros; medidas que dan una superficic de 119,00
mictros enadrados; que fue adquindo mediante Escritura Piblica de Trasferencia de Dominio, celebrada
ante |a Motaria Primera del cantén Balao, €] 24 de sephiembre de 2020; e insento on of Registro de la
Propedad del Camtdn Balao, ¢l 4 de diciecmbre de 2025; spbre ¢l cual se encuentra constituido
Patrimonio Familiar, sobre ¢l bicn adjudicado.

1.1.- La Notaria Promera del canton Balao, mediante oficio S/N del 0d de febrero de 2026, al ampano
del Inciso Sepundo del Mo 10 del Art 13 de la ley Notarial, solicita autorizacidn parma la extincion del
Patrimonio Familiar constituido sobre el bien antes refendo. adjuntado para el efecto Peticion del
beneficiano del patmmomie, Corificacion del Registro de la Propiedad, v Declameidn Juramentada
realizada ante la Motana solicitante, con los respectivos testizos, de fecha 04 de febrero de 2026; en ln
quée exprisa su voluntad de extinguir &f patnmonio familiar

2.- Base legal del tema. - El Art. 226 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, manificsta que
lms instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, Ias servidoms o senidores publicos v lus
personas que actaen en virtud de una potestad estatal gjercenin solamente las competencias v faculiades
qui les sean atribuidas en la Constitucion v 1a lev; entre los gue g2 encuontran las v los funcionanos de
los  CGiobiemos Autonomo Descentralizados Municipales, quicnes aplicando el principio de peticidn,
cstablecido en el Mo 23 del At 86 del mismo marco constitucional. tienen la chligacidn constiiucional
v legal, de atender peticiones, v a dar una respucsta motivads

11.- El An. § del Codigo Organico de organizacion Terntonal, Autonomia v Descentralizcion,
establece que fa autonomia politica, admimistrativa v financiera de los Gobiemos Antdnomos
Descentralizados v Regimenes Especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho v la
capacidad efechiva de estos niveles de gobicmo pam repirse mediante nemas v organos de gobiemo
propios, en sus respectivas eircunseripeiones termitoniales, bajo su responsabilidad, sin miervencion de
airo nivel de gobiemno v en benoficio de sus habitantes. Esta sutonomia se ejercerd de manera
responsable v soliaria En ningln caso ponded ¢n nesgo ¢l cardcter unitano del Estado v no permiitina
la secesion del termtono nacional; temicnde como competencia cjercer el control sobre ¢l uso v
ccupacitn del suelo en el cantén: siendo atnibucion del Conceggo, conocer v resolver los asuntos que le




sean sometidos a su conocimiento por parte del Alcalde o alealdesa; de conformidad a lo establecido en
el Literal b) del Art. 35, ¢ i) del At 37 del mismo marco legal.

2.2.- El Art, £39 del Cédigo Civil, manifiesta que ¢l Patrimonio Familiar podra establecerse en beneficio
de los comyuges, de los hijos menores de edad, de los mayores de edad e incapaces, y de los
descendienies hasta el segundo grado de consanguinidad. El Patnmonio Familiar garantiza, no solo a
aguellos ¢n favor de quicnes se constituvd, sino a los descendientes citados en el inciso antenor, v que
llegaren & existir posterionmente;

2.3.- El Art. 851 del Codige Civil, manifiesta que, son causas de extincidn del patimonso familiar va
constituido: 1. El fallecimiento de todos los beneficiarios, si el constituyente es célibe; 2. La terminacidn
del estado de matrimone, siempre que hubieren fallecido los beneficianos; 3. El acaerdo entre los
ednyuges sl no exsticre algin hijo o nigto de uno de cllos o de ambos. que wviere derecho o ser
benehiciario; v, 4. La subrogacion por otro patnmonio que podra ser autorizada por ¢l juez o el notano
o notaria, previa solicitud del instituvente. El juez o ¢l notario o notana calificard la conveniencia en
mteres camim de los beneficianos

2.4.- El Mo IThdel Art. 18 de la Lev Notaral, establece que son atribuciones de los notarios. ademas de
las constantes on otras loves, recoptar ln declaracion juramentada del titular de domnia. con [a
imtervencidn de dos testigos wdoneos que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de acucrdo a
las causales y sogim el procedimiento previsto por la Ley, ¢l patrimonio famihar constituido sobre sus
bienes raices, en base a lo coal ¢l Notano elaborard el acta que- lo declarach extinguido a subrogado v
dispondrd su anotacidn al margen de la msenpeion respective en el Registro de la Propicdad
correspondiente: en los casos en que el patrimonio famibar 8¢ congtituve como mandato de fa Ley,
deberd adicionalmente contarse con la aceptacion de las mstituciones involucradas.

3.- Conclusitn ¥ recomendaciin. De 1a revision de la solicitad v el anexo se evidencia la thrlandad
de domimao, v la existencia del Patnmonio Famihar sobre ¢l predio; el mismo que puede ser extinguido
por autonzacion del Mofane, guicn calificara la copvemeneia; con I3 debida awfonzacicn de la
institucion mvolucrada, coaforme al Incise Final del Mo 10 del Art 18 de la Ley Motarial; por lo que
teniendo ¢l peticionario DIEGO JOVANNY ORTEGA SEGARRA, 1a calidad de soltero; v siendo su
voluntad de que se declare extinguido ¢l gravamen que pesa sobre ¢l bien inmueble de su propiedad; lo
cual manifiesta bago la gravedsd de la Declarscion Jummentada realizada por el solicitante. por lo que
bajo ¢stas circunstancias, en méntoe de la peticién v la declameion jurnmentada realizada ante 1a Notaria
Prmera del camton Balao, sov del eritorio que procede que ¢l Conecgjo Municipal, conceda la
autorizacion para [a extincion del Patmmonio Familiar que pesa sobre el bien de propicdad de la
requitente,

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes,

Ah. Carlos Ecma{"wiﬂnn
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

C.e. Concgjo Municipal
Archiva. =




Informe legal Mo 038-PSM-GADMB-2026
Balao, 12 defebrero del 2026

Sra.

sandy Gomez Ouezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad. -

En su Despacho;

Referancia: Criterlo legal para Ia adjudicacian de bien mostrenco, del predio identificado con el
cadigo catastral No. 09-03-50-004-006-035-005-000-000-000, ubicados en la Lotizacion La
Beatriz, del recinto San Carlos, del cantdn Balao, provinoa del Guayas, solickado MEDIANTE
ESPECIE VALORADA No 059497, de fecha 25 de agosto del 2025, por el sefior SUMBA YUNGA
MAMUEL CRUZ. con cedula de identidad No, 070125274-05 a lo cual me permito emitic 2f
siguiente criterio legal,

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memorandumn Mo, GADMB-SG-2035-T2E9-M, de fecha 25 de agosto del 2025, suscritos
por la Secretariz General del GAD Municipal, se adjunta las solicitudes en Especie Valorads No
053497, mediante el cual, el sefiar SUMBA YUNGA MANUEL CRUZ, salicita la adjudicarion de bien
mostrence, del Solar # 05 de la Mapzana “357; ubicados en la Lotizacion La Beatriz, cel recinto
San Carlos, del canton Balao, provincia del Guayas; predio identificado con el codigo catastral No.
009-03-50-004-006-035-005-000-000-000, paralo cual adjunta, el certificado de avallios iy catastro
No. 0001604 pago del predio v el respective certificade de no adeudar; ficha registral Nro. 8110,
cartificado de Riesgo Mro, 5791; declaraciones particulares; v declaracion juramentada fNo
20750903000P01726, celebradas en la Notarfa Unica del cantdn Balao, de fecha 20 de agosto del
2025

1.2 - Con memardndums No. GADMB-DGPYDT-2026-0046-M, de fecha 15 de enero de 2026, el
Arg. Henry David liméne: Quishpe, Direcior de Gestion de Planificacion ¥ Ordenamienta
Terrtarial, menciona que, de conformidad al informe de fa Coordinacion de Avaluos y Catastro y
la Coordinacign de Planeamiento Institucional Urbano y Rural; y una vez revisado los archivas que
reposan en la Direccién de Gestion de Planifleacidn y Ordenamiento Territorial, informa que 2l
predioidentificado con el cddigo catastral No. 09-03-50-004-006-035-005-000-000-000, ubicadn
an la Lotizacicn La Beatriz, no estd afectados dentro de los planes de Regulacion urbana del
cantan Balao, ni tiene afectacion al PDyOT; adjunta los respectives informes emitidos por las
coordinacianes partinenias

1.3.- Con memorandum Mo GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-479-M, de fecha 15 de diciembre de

2025, el Coardinador de Avallos y Catastro emite la “CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA

BEATRIZ Mo, GADMB-DGEPYOT-CAYC-2025-D32-CAC, del solar 05 de margana 35, con codigo 09

0550 004 006 035 D35 000 000 000, €
1




1.4 - Con memorande GADMB-DGPYOT-CPIUYR-2026-013-M, de fecha 14 de enero de 2026, &l
Coordinadar de Planeamiento Institucional Urbano y Rural emite informei para el tramite de
adjudicacién de blen inmuebie del predio urbano con codigo catastral Mo, 09 03 50 004 D06 035
005 000 000 000, ubicado en sector de San Carlos- La Beaatniz.

1.5 - Can memorando No. GADMEB-DGF-2025-1749-M de fecha 31 de diciernbre de 2025, |2 Econ
Priscila Trivifio Botes, Directara de Gestidn Fnanciera, traslada el rertificado GADMB-DGF-2025-
Mro. 036, en donde certifica la conveniencia de 1a venta y enajgnacion perpetua del predio con
cidipe 08-03-50-004-006-035-005-000-000-000, ademas que Bstas no afectan a los actlvos de ks
entidad municipal,

1.6.- £l Concejo Cantonal del Gobierno Autonomao Descentrabzado Municipal de Balao, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacidn y Adjudicacion Administrativa de los Bienes
Maostrencos del Cantén Balao, el 30 de mayeo de 2025, sanclonada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en €l Registro Oficial Edicidn Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y en su
articula 1 establece: "Objeto de la Ordenanza- Esta ordenanza tiene por objeto establecer |os
procedimentos de incorporacion de bienes inmuebles vacanies o mostrencos ubicados dentrd
del drea Urbana o de expansion urbana del cantén Balao, al patrimonio municipal titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionanios; adjudicacian de bienes inmueables del
patrimenio municipal; de acuerdo 4 lo que dispone & Codigo Organico de Org anizacian
Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacian ({COOTAD), el Codigo Orgénico Administrativo 1COAY ¥
rds normas internas de cardictar local relacionadas a la materia”.

2.- Base legal del terma.-
7.1.- CONSTITUCION DE LA REFUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art, 30- “Los personas tienen derecho @ un habliat seguro y soludoble, ¥ o una wivienda
adecuady y digne, con fadependencia de su situacidn sociol y economica; y gue, Los personas
tienen dereche of disfrute pleno de fo cludod y de sus pspocios publicos, bajo 105 principias oe
sustertabilided, fusticio sociol, respeto a fos diferentes culturos wrbanas y equilibrio entre fea
yrhana y fo rural’; conforme lo establece el Art. 31 del mismo marce constitucional,

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce y garantizard 3 las personas: “Ef derecho o lo propiedad
en todes sus formas, con funcidn y responsebilidad soctal y ambientol, B derecho ol acceso a la
propiedad se harg efective con Io odopcidn de paliticos pubiicas, entre otres medidas”,

2.1.3.- Art, 321.- “Fl Estado reconace y garantiza el derecho o lo propiedod en sus formas pablica,
privada, comunitari, estatal, asociathi, cooperativa, mixta, y que debend cumplir con su funcicn
social y ambientol

4 % . CODIGO DRGANICO DE ORGAMIZACION TERRITORIAL, AUTONCRMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)




2.2.1.- Art 4, fiteral £}, -Los Gobiernas Autonomas Desceniralizados, esta: Lo abténcidn de un
habitat sequro ¥ soludaohle porg fos ciudooonos ¥ o gaorontio de si derecho o fa wvierda 2n e
dimibito de sus respectivas competencios.”

1.2.2.- Art 54, El Literal a)- Sen funciones oe los goblernos autdnomos descentralizados
“Promover-eil desarrollp sustentoble de su circunsenpoion ferritonel contory), pore geranrtizor o
realizacidn gel buen vivie o trovés de fo iImplementaocidn de pofiticas pablicas cantonales, en ef
marco de sus competencias conslitucianoles y legales; e, Implementor ef derecho ol hobitot y o Ia
wulenda p desarrallor plones v programis de wiviendo de interés social en el territorio cantanal”;
conforme o indfca el Literal i} de la misma disposicidn legal.

2.2.3- Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno Autanomao
Descentralizado Municipal es: “Efercer el contral sobre gf uso y ocupocidn del suelo en el eanidn®,

7.2.4.- Art. 419 literal c). - Constituyen bienes de dominio privado *los que na estdn destinados o
la prestocign directa de gn serviclo publicn, sino o fo produccion d@ recursos o tienes paro fo
financiocidn de los servicios de (os-gobiernos outonomos descentrolizodos. Estos bienes seran
administrados en condicones econdmices de-mercodo, conforme g s principios oe derecho
privado. {..) Los bienes mastrencos situodos dentro de los respectivas CircURSCAPEIOnNes
terriorioies

795 . Art. 426 - "Coda Gobierno Autamomo Descentralizoda, Vevard un Inventario arivolizaedo de
todos fos bienes valonizodos del dominio privade y de los efectodos al servicio publict que sean
susceptibles de wolorizacion. Los catastros de estos bipnes se actuolizardn onugimenie”.

1.2.6.- Art. 481.- "Foro €l gfecto del presente orticuls se entienden mostrencos oguelios bignes
inmuebies gue corecen de dueflo conocida; en gste case fos goliernos aEtonomos
desrentralizadas  municingles o metropolitoncs, medionte ordenonta, estableceran los
MECanismos y procedimientos para regulanizar bignes mastrencos”

2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesicn es fe tenencio de ung cosa determinada con dnimo de sefor o dueds;
00 que el duehio o el que se da por fol fengo Jo coso por <i mignta, o Blent por otirg persod en Su
iugar y o su nombre, EI poseedor es reputade dueffo, mientras otra persona no Justifique serio”,

34, ORDENANZA SUSTITUTIVA CUE NORMA LA REGULARIZACION ¥ ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

24.1- Art. 1.- "Ohjeto de la Orderanzo.- Esto ardenongo tiene por obfeto estoblecer lo
procedimientos de incorporocion de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicedos dentro el
dren urbono o de exponsidn urbano del contdn Baloo, of potrimanio mumcipod; fitularzacion
administrativa de predios en favor de sus posesionorios; odjudicoctdn de blenes inmuetles ooy
patrimanio municipal: de negerda o o gue dispone el Codigo Organico de Orgemzocian Termtarial,
Autonomia y Descentrolizacion [COOTAD), el Codige Orgdaico Administrative {C0A), v mas
mariros internos de coracter [ocal reloclonadas 4 Io maleria®.




949 - Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. = “La presente Ordenanza, tiene la siguiente finalidad:
1) Incarporar ol patrimonio municipal, si es el coso, de conformidad con lo estoblecido en la ey,
i bienes inmuebles gue 50 encuentren voConies o mosirencos, uhicodos dentro del perimetro
urbane, 7onas de exponsidn urbana, centras urbancs, p centros poblados dentro de 10 jur Isdiccit
del cantdn Bolaa, fos cunles servican para fo consolidacion de asentamientes ge hecho y¥ RuEvos
osentamientas humanos o implementacidn de planes de vivenda y desarrolle social, 2
Reguigrizar lo tenencia de os predios ubicodos dentro del perimatra urbano, Tonas de expansion
urbana, y otros centros poblodos vrbanas, dentro de fa jurisdiccitn del gonttn Bakie, en fovor de
sus posesionarios; 3} Otorgor los respectivos tifulos de propiedad a los personas noturales o
furidicers que se epcuentron en posesion de dickos bienes y cumplan con ios requisitos estoblecidos
en lo ley v & presente cuerpe normative; 4] Normar el proceso de odjudicacion de bienes
inmuebles del patrimanio municipal. 5) Reguiar y plonificor un crecimienta prdenads v sostenido
de ims ronas mencionadas en esta ordenanza vy en general, efercer control sobre el usa Yy SCUDOCION
del swelo”

2.4.3.- Art. 3- Ambito de aplicacion, — *lo presente erdenanza es oplicoble para fodos fos
siguientes coses: o) Los predios mostrencos o Gue se encueriren wocantes, ublcodas denidre del
perimetra urbung, 2onas de expansion urbuna, y centras poblados urbonos y de exponsion urbona,
gue, por necesidod institucional paro implementor planes de desarroflo social 0 proveccion
ambiental, sean consideradas por & GAD Municipal de Balgo, previo informe de-ia Coardingoio
de Avaltos y Catastro. b) Los predios circunscritas en ef perimetro urbang, zengs de expansion
urbona, centros poblodos urbanos, poblados dentro de la jurisdiccion del cantcn Baloo, que
estando’ en posesign de personas notwrales o juridicas, no posgen un titwlo de propiedod
legitimamente reconocida; privdndose con elig, de todos fos beneficios sociales que i3 fey les
atorpo como titulares de fo propedad, ©) No podran ser abjeto de titularizacion o cdjudicaciin,
ios predios gue incluyan o contengan areas de proteccidn forestal, los drens de riesgos geologicas,
las dreas correspondientes a esteras, humedules, riberas de los rios, y sus mdrgenes de proteccion,
v los hienes gue pertenezcon ol potrimanio del Estode o @ cualgulens de sus Instituciones”,

2.4.4.- El Art. 14~ Reconocimeenta de la Tenencia.- “£l Goblerno Autdnomo Descentrolizodo
Municiol de Boleo, en derecha, reconoce la teriencio de les persongs que han permonecido en
posesidn pacifica, publica ¢ ininterrumpida y notorio por mds de cincd oias, sobre fas Dilenes
inmmuehies ubicadas dentro del perimetro urbang, rongs expansicn urbara, centros poblados
wrbang, o de expansion urbana en la jurisdiccidn del cantdn Bolog, que son bereficarios de (o
Titularizacidn Administrativa, todos los persomas naturales o furidicas, de derecho publico o
privide, Gue no poseen Hitulo Inscrita sobre lo posesidn de sus bieres, transferido por el GAD
Municipa

2.4.5,- El Art 16 - ingica lo reouisites que las personas interesadas en ttularizar los predios dentro

de las ronas sefiakadas, deberan entregar en secretaria general (lo subrayato ec mig),




2.4.6.- Art, 18- Informe lundico. = “Cumplidos todes los requisitos esteblecidas en e presente
ardenando, de presentarse o no eolamos por parte de quienes ocrediten tener legitimo inferés
sobre lo odjudicacidn solicitoda y con base en los informes priewias sefiofodos en & articulo
arteror, los choles se anexaran ol expediente, lo Procurodunio Sindics, emitirg el correspondiente
Informe juridica, que contendrd fo siguiente. af Elontecedente, b) Lo tesis o fundomentacidn legal,
y i) Lo Canclusion y/o recamendacion. Este informe serd puestt a conecimiento y aprobacion oor
parie del Concejo Contana) del GAD Municipal de Baloa, guienes defermimardn o oprotacion o no
de la peticidn de compra de solar,

245 - Art. 24 - En todos los casos, ol Capcejo Municipal, en su calidad de Srgana de legiskacion y
fiscalizacién, deberd conocer, aprabar y autorizar los procesos de regularizacion v adjudicacion
de hienes inmuebles de dominic privado, de conformidad con o establecido en el CODTAD, esta
ordenanza, y demads normativa aplicable, previa inscripoion en el Registro de la Propedac del
Cankon Balao.

2.4.6.- Art. 25.- De |3 adfudicacion. - Con la Resclucion del Conceje Municipal, el beraficiario de
la adjudicacian, previa cancelacian del valor fijado por el solar; debers retirar ¢e |2 Procuraduria
sindica, 8 acto administrative de adjudicacidn, con las respectivas coplas certificadas de los
anexos respectives, con la finalidad de que los Protocolice en lz Notaria Pblica del Cantan; e
inscrita an el libra respective del Registre de la Propiedad y Mercantil de! canton Balao; cuya
tarifa unica sera de-cncuanta dddares de Norte America.

3.- Analisis dal tema.- De acuerdo & los antecedentes, la base legal antes citada ¥ en abservancia
del fiel cumplimienta a la Ordenanza Sustitutive que Norma la Regularizacion v Adjudicacicn
Administrativa de Ios Bienes Mostrencos del Canton Balzo , se desprende que, el Administrado
SLIMBA YUNGA MANUEL CRUZ, mediante solicitiod en Especie Valorada No, 059497, de fecha 25
de agosto del 2025, solicita la adjudicacion de Blen Mastrenco, del solar # 05, de la Manzana "357;
ubicados en la Lotizacidn La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantin Balao, provincia del Guayas;
presentade los siguientes requisitos conforme lo sefiala el Art 16 de la Ordenanza antes
menciona: a) Mediante declaracidn Juramentada No. 20250903000P01726, celebrada ante la
Notaria Primera del Canton Balan, el 20 de agosto del 2025, justifica tener més de 10 afios de
pozesitn del salar 05 de la manzana 35 ubkados en la lotizacidn la Beatriz del Canton Batan,
Provincia del Guayas: b) presenta la especie valoradas No. 059497, mediante las cuales salicitz la
adjudicacidn de blen inmueble dei predio urbano con codigo catastral (8-03-50-004-006-035-
N0S-000-000-000, correspondientes al solar 05 de la manzana 35, de la Lotizackon en referancia;
¢ Presenta el testimonio privado del sefior Abril Campoverde Jorge Ramiro, portador de |z cedula
de identidad  No. 0703207079 v de Duta Yunga Luis Leonardo portador de |2 identidad No.
a703326108, ambos domidliados en el recinto 5an Carlps del cantén Balao, de la provincla del
Guayas: en donde manifiestan mediante declaracidn jurada particular gue el Sumba Yunga
Manuel Cruz, portador |2 cédula de ciudadania No. 0701292740 se encuentra en posesian del
solar 05 de la manzna numern 35; d) Presenta la declaracdn  Juramentada Na.
250903000P017 26, en donde se ohserva que e sefior Sumba Yunga Manuel Cruz, cumple con
lo ectablecido en kas mumerales del fiveral "d" del Art 16 iidem.




3.1.- En relacidn al procedimiento que estable el art 17 |bidem, ia Direccitn de Planificacion y
Ordenamiento Territorial emite los siguientes informes:

1.1.1.- Mediante el memarandum No, GADMB-DEPYOT-2026-0045-M emite ¢| informe
redacionada al salar 05 de ks manzana 35, con cadigo predial No. 0503 50 004 008 D35 005 000
q60 000, indicando que este predio “no estd afectade dentro de los planes de regulacidn urbana
del cantén Balao = Provincla del Guayas, ademds trasiada los memarandaos: No. GADM B-DGEPYOT-
CPIUYR-2026-013-M, suscrito por el Coordinador de Pla neamiento Institucional Urbano y Rural,
en @l cuak se ohsarva que cumple con los requisitos establecidos en el nurmeral "1" del articulo 17
ibsderm: como tamiien consta ef memoranda Mo, GADMS-DEPYOT CAyC-2025-479-M, en el cual
el Coardinador de Avaldos y Catastros, emite la siguente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMEB-DGPyOT-CAYC-2025-032-CAL,
Nambre GAD MUMICIPAL DE BALAD
Codigo catastral | 0503 50 004 006 035 005 000 000000
Ublcacidn: | San Cartos/l.otizacion La Beatriz )
| Direccion: - Calle #2; La Beatriz; Mz. 35 5olar 05
| Avallo: 5 748408 B
Superficie: 200.00 m2
MORTE: SLIR: ESTE: i OESTE:
Solar # 3-4 Solar 4 6 . Calle 42 Solar #20
20 20 10 10

En tal sentido te observa que, con las informes Indicados se da cumplimiento a la ordenanza
antes referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal "a" y "b"; respecto al literal "c”, sg
adjunts Iz certificacién de riesgo No. 5791, en donde la Ing: Marcela Navarrete Cochancela, Jefe
1écnico de Gestion de Riesgo, certifica que &l predio 09-03-50-004-006-035-005-000-000-000, ne
presentan riesgo algunc.

3.1.2.-El area de la Direccion de Gestion Financlera, dando cumplimiznto a la ardenanza,
mediante memarandum Nre, GADMB-DGF-2025-1745-M_ de fecha 31 de diciembre de 2025,
trazlada el Certificodo-GADMB-DGF-2025-Nro.036, de 31 de diciembra de 2075, en el cual
informa que el predio identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-035-006-000-
(00-000, ubicados en la Lotizacian La Beatriz, no afecta a los activos de la entidad municipal, por
lo tanto, certifica la conveniencia de la venta y enajenacidn perpetua de los bienes a favor cel
posesionario,

3.2.- De la documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmusble # 8110, donde
refiajz que el Sakar i 05, de ta Manzana “35"; ubicado en |a Lotizacidn La Beatriz, con los siguientas
linderos v dimensianes: Por el Norte, Solar 3-4 con 20000 metros; Por el Sur, Solar 06, con 20,00
rretros: Por el Este, Calle 2, con 10 metros; v, Por el Oeste, Solar 20, con 10.040 metros; con una
superfice 200 metros cuadrados; se encuentra a nombre del Gobiermo Autonomo
Descentrallzada Municipal de Balap ¢ fue adguirido mediante Resolucion Administrativa de




|

Particion y Adjudicacian del sector la Bealriz, emitido por el GAD Municipal de Balaa, de fecha 14
de septiembre de 2018, Protocokzada en fa Notaria Frimera del Cantan Balao, &l 04 de octubre
de 2018, inscrito en ol Repistro de la Propiedad ¢ Mercantil del Cantdn Balap, el 6 de noviembre
de 1018,

4,- Condusion vy recomendacion. - €n el marco de lps antecedente: expuesios, de la
docurnentacion presentada por el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales
legales antes citadas, esta Pracuraduria Sindica determina gue es plenamente procedente 1a
pretension del agministrado en redacidn a la adjudicacidn del solar 05 de la manzana 35 de la
Lotizacian La Beatriz, del recinto san Carfos, centon Balao; por cuanto &l sefior Sumba Yunga
Manuel cruz , ha legitimado documentadamente su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida
y can dnimo de sefior y duefic por ¢l tiempo exigido an |a Mormativa Municipal, sebee los predics
materia de este informe: dando cumplimiento estrictn 8 tados los reguisitos esigidos en el
articule 16 de la Orderanza Sustitutive gue Morma la Regularzacion y Adjudicacion Administrativa
de loe Bienes Mostrencos del Cantdn Batag, asi como lo dispuesto en #f Inciso Quinto del Art. 481
dei COOTAD:; situacidn gue se corrobora con bos informes favorables de Jos respectivos
departamentos, los cuales certifican la vigbelidad técnica, la inexistencia de nesgas o gfectaclones
a la planificacion urbana y la convenlencia institucional de Ia enajenacion de dichos bienes
municipales. En tal virtud, se RECOMIENDA 3 su Aitaridad remitir el presente expediante al
grgano legislative Municpal para que, en ejerccio de sus atribuciones, resielva aprobar ks
ADIUDICACIGN del Solzr # 05, de la Manzana "35", identificado con el codigo catastral No. 0-
013-50-004-006-035-005-000-000-000, de & Lotizacion La Beatriz, a favor del peticionario,
disponiendo expresamente qui s constituya gravamen de patrimonio familiar; y prohibicidn de
enajenar por el Tlempe que sefizla la Ley , v 1a Ordenanza: para garantizar el fin social de la
vivienda; ademas, para la entrega de |a resolucidn deberd. cancelar el valar correspandiente de
lok lotas de terrens gue se adjudigue, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencia; ¥ ke
resalucion que se expida, deberd ser Protocolizada, e Inscritz en el Registro de |a Propiedad; con
el fin de que surta los efectos de tiulo de propiedad & favor cel admirstrace

| o quie comunico a usted para las fines legales conziguientas.

o
Muy Atentamente, & MEDEG-

&b Carles Zerna L-Ed.Ei‘la...
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUMICIPAL DE BALAD

L. c. Concejales Urbanos
Archied. -




Inferme legal Mo 045-PSM-GADMBE-2026
Balzo, 18 de-febrerodel 2026

Sra-

Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MLUNICIPAL DE BALAD
Ciudad. -

Er su Despache:

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de been mostrenco, del predie Identificado con 2|
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-012-017-000-000-000, ubicados en Ja Lotizacion La
Beatriz, del recinto San Carlos, del canton Balag, provinela del Guayas, solicitado MEDIANTE
ESPECIE VALOHADA Mo 058671, de fecha 21 de |ulio del 2025, por la sefora PULLA AREVALOD
MARTHA LUCIA con cedula de identidad No. 010409 7084; a lo cual me permito emithr ef siguiente
critecia legal

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memordndum No. GADMB-5G-2025-6157-M, de fecha 23 de julio del 2025, suscritos
por |3 Secretaria General del GAD Municipal, se adjunta la salicitud en Especie Valorada No
058671 mediants el cual, ks sefiora PULLA AREVALO MARTHA LUCIA, sclicita Iz adjudicacion de
hien mostrenco, del Solar # 17 de la Marzana "12"; ubicados en la Lotizacidn La Beatriz, del
recinto San Carlos, del cantdn Balao, provincia del Guayas; predio identificado con &l codigo
eatastral No. 09-03-50-D04-006-012-017-000-000-000, pars ko cual adjunta, el certificado de
avallios v catastro No, 0001551 ; pago del predio v el respectivo certificado de no adeudar; ficha
registral Nro, 7757; certificado de Riesgo Nro. 5057; declarackones particulares; y declaracign
jisramentada No. 20250903000P01431, celebradas en la Notaria Urica del canttn Balao, de fecha
21 de pulio del 2025,

1.2.- Con memoréndums No. GADMB-DGPYOT-2026-0033-M, de fecha 12 de enero de 2026, el
Arm, Henry David liméne: Quishpe, Director de Gestidn de Planificacion y Ordenamiento
Territoral, menciona que, de conformidad al informe de 12 Coordinacion de Avallas y Catastro ¥
s Coordinacian de Planeamiento Institucional Urbano y Rural; y una veg ravisado los archivos gque
repasan en la Direcion de Gestide de Planificacian y Ordenamiento Territorial, informia gue &l
predio identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-013-017-000-000-00d, ubreado
on la Lotizacidn La Beatriz, no esta afectados dentra de los planes de Regulacion urbana gel
cantén Balao, ni tiene afectacion al PDYOT; adjunta los respectivos informes emitidos por las
coardinaciones pertinentes.

1.3.- Con memordndum No GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-457-M, de fecha 18 de diclembre de
2025, el Caordinador de Avaltos y Catastro emite la “CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA
BEATRIZ Mo, GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-049-CAC, del saler 17 de manzana 12, con codigo 09
03 50 004 006 912 017 CO0 000 O0a.




L4.- Con memorando GADMB-DEPYOT-CRIUYR-2026-007-M, de fecha 09 de enero de 2026, el
Comrdinador de Plansamiento Institucional Urbano v Rural emite el informe para el brdmits de
adjudicacidn de bien inmueble del predio urbano con codigo catastral No. 09 03 50 004 006 012
017 DO0 00D 000, ubicada en sector de San Carlos- La Beatriz,

1.5.-Con memorando Mo, GADMB-DGF-2025-1694-M de fecha 23 de diclembre de 2025, la Econ
Priscila Trivifio Potes, Directara de Gestion Financkera, traslada el certificado GADMB-DGF-2025-
Mra. G31, en donde certifica s conveniencia de &a venta v enajenacion perpetua del predio con
codiga 09-03-50-004-006-012-017-000-000-000, ademis que estos no afectan a los activos de la
entidad municipal

1.6.- El Concejo Cantonal del Gobierno Autdnomo Descentralizada Municipal de Balao, expide iz
Drdenanza Sustitutiva gue Norma la Repularizacian y Adjudicacion Administrativa de s Biengs
Muostrencos del Cantdn Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada y pramulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 504 del 12 de septiembre de 2025, v en su
articulo 1 establece: “Objeto de la Ordenanza - Esta ardenanza tiene par objeto establecer los
procedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vacanies 0 mostrencos ubicados dentrg
del drea urbana o de expansion urbana del cantdn Balao; al patrimonio municipal; ttularizacidn
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; #djudicacicn de bienes inmizeblas del
patrimanio municipal; de acuerde 2 lo que dispone el Codigo Organice de Organizacién
Taerritorial, Autonomia v Descentralizacion (O00TAD), el Codigo Organica Administrativo [COAL v
mas ncimas miermnas de caracter local relacianadas 5 1o matena®.

2.- Base begal del tema.-
?.1.- CONSTITUCIGN DE LA REPUBLICA DEL ECUADDR.

2.1.1. Art, 30.- “Los persongs tienen derecho o up hobilal segure p saiudoble, ¥ o ung welenda
pdecuado ¥ digng, con independencia de su Siluacn S0l ¥ economica, ¥ que, Las personos
tienen derecho al disfrute pleno de lo ciudad v de sus espocios publicos, bafe los principlos de
susteritobilidod, justicio sociod, respeto o las diferentes culturas urbonos p equilibrio entre lo
wrhano v o rurel: conforme o establece el Art. 31 del mismo marce constitucional,

2.1.2 = Art. BB, numeral 26.- "Se reconoce v garantizard & las personas: "El derecho o o propredod
en todas sus formas, con funcion y respopsobifidod social y amblentel Ef derecho al accese a fo
propieciod se hard efective con to adopoidn de politicas publicas, entrée otras medidas”

2.1.3.- Art. 321 - “Ef Estado recanoce y gerontizo ¢ derecha a fn propledod en sus formas publico,
privada, comunitorio, estotol, asociotive, coaperotiva, mivia, y gue deberd cumpilr con su funcidn
socigl y ambiental,

2.2.- CODK0 ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)




2.2.1.- Art 4, literal f), -Los Goblernos Autdnomos Descentralizados, asta: “Lo obtencidn de un
hdahitat segiro v soludohie paro fas cudodonos v In gorantio de su derecho g o vivientda en ef
gt de sus respectivas compefendios.”

2.2.21.- Art 54, El Literal a).- Son funciones de los gobiemos auldnomos descentralizados
"Promover 8l desarrallo sustentable de sy circunscrpeign terrtoriol cantonal, para garantizar ia
realiracion del buen wivir o troves de o implementacion de politicas publivgs contongies, én &l
morco de sus competencios consiitucionales ¥ fegales; e, implementor & derecho ol habitar y o i@
vivienda y desarraliar plones y progromas de vivenda de interés social en el territorio cantanal”;
conforme lo indica el Litaral 1} de la misma disposicidn lagal.

2.x3.- Art. 55, literal B). - Parte de las competencias exciusivas del Gobiemo Autcnomo
Descentralizado Municipal es: “Elercer &l control sobre el wso y ocupacion del suele en el conton®

2.2.4.- Art, 419 literal c). - Constituyen bienes de dominio privado "los gue no estan destinados o
I prestocidn directo de ur serviclo pbfico, sino o lo producclin de recussos o bienes para it
fingntigcign de los seracios de los gabdemos culdnomos descentrolizogos. Estos bignes seran
administrados 2o condiciones econdmicos de mercoedn, canforme @ los principios de derecho
priveda, (..] Los Benes mastrencos  stvados dentro e (a8 respectivas CrCURSCHpoIOnes
territorioles”

2.2.5.- Art. 426.- “Cada Gablerng Autdnomo Descertrolizade, Nevarg un inventaria actualizode de
todos fos blenes valarizados del daminio privods v de los ofectodos af servicio piblico que sean
susceptibles de volorizacion. Los catostros de estos bienes se actualizaran anuaimente”.

2.2.6.- Art. 481.- “Para &l efecto del presente oriicwic se entienden mostrencos aguelios blenes
inmuebles gue corecen de duefio conocido; en este cosp fos gobiernos  autdnomos

descentrolifodos  municipoles o metropolitanas, medionte ordenanra, estoblecerdn  los
mecanisimas v grocedimientas parg regularizar benss mostrencos”,

2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1 - Art 715.- I3 "Pasesicn es fo terencio de ung cosa determinede con dnimo de sefior o duefio;
seg gue f dueho o elque se do por tol tengo lo eoso por si misme, o Bign par 0l persang en su
lugar v o su nombre. El poseedor es reputado dueffo, mientras otra persona so justifique serka”,

2.4. DRDEMANZA SUSTITUTIVA CQUE NORMA LA REGULARIZACION ¥ ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTOMN BALAD.

2.4.1- Art. 1- "Objeto de lo Ordenonzo- Esto ordepanzo tiene por objeto estoblecer los
procedimientas de incorporacidn de bienes nmuebles vacontes o mostrencos ubicodos dertro del
dreg urbang o de exponsidn wrbong del contdn Baloo. al patrimaonie municioel, Dtulorizocan
administrotivo de predios en fovar de sus posesiongrios; odiudicocion de bienes inmughies oel
patrimanio mumicipa; de coverdo o jo gue dispone el Cddige Orginice de Crganizacian Teritari,
Autonomia v Oescentralizacion {COOTALDY, & Codige Orgoémica Admirsirotnee (COAL y mos
nofmas internas de corgeter local relocionadas o la materia®




24.2.- Art. 2.~ Finalidad de la Ordenanza. — "Lo presente Ordenanzo, tene lo siguiente finolidog;
1) incorporar of patrimondo municipsl, si es el cose, de conformidod con lo estoblecidn en o ley,
tos blenes Inmuebies Que 58 encu@firen vaconies o mastrencos, ubicodos dentro del penmetro
trbano, fonags de expansidn urbang, centros urbanas, y ceniras polilados dentro de lo jurisdiccion
del conton Bolag, o cuales serwrdn pora o consolfidacion de gsenfomientos de hecho y nuevas
gsentamientas humanos o implementocion de planes de wiviends v desarrollo sociol; 2)
Regularizar fa tenencin de los pregios ublcodos dentra del perfmetro wbang, ronos de expansidn
urbang, y otros centros poblodas urbonos, dentro de io jurisdiccidn del contdn Baloo, en favor de
sus posesiongrios; 3] Otorgar fos respectives titulos de propiedod o fos personas paturofles o
jurldicos que s eRCUBRTIoN én posesion de dichas bienes v cumpian con los requisitos estoblecidos
en g ley v el presente cuerpo rormativo; 4) MNormor ef procese de adiudicocidn de bienes
imuabies ded potrimonio municlpal, 51 Regulor v planificor un crecimiento orderado v sostenido
de las zones mencionadas en esta ordenonzo vy en general, ejercer control sobre el wse v ocupoeidn
ael suelp”,

743.- Art. 3.- Ambito de aplicacidn. - “Lo presente ordenonza es aplicable pora todos los
sigiientes cosas: g} Los predios MOSIrencos o gue se encueniren vocantes, ubicodcs oenlno del
perimetro urbano: 2onas de expansidn urbang, y centras poblodas urbanos yde expansion urbana,
gue, por recesidad institucionol poro implementor plones de desorrolic sociol - profecoion
ambiental, sean consideraoos por e GAD Municipal de Bolag, previa informe gg la Coorginanion
de Avalios v Cotastre. b) Los predios circunscritas en- el perimetre urbane, zongs de exponsion
urbono, centros poblodos urbonos, poblodos dentro de lo jurfsdiccion oel canton Baloo, que
estando en posesion de personos nalurales o Juridices, no possen un Hluls de propiedod
iegitimamente reconocido; privindase con efla, de todos los beneficios socioles que la ley les
olarga camd Hwlares o2 o prepiedod, ¢ Mo podran ser pbieto ge titularizecion @ odiudicactan,
los predios gue incluyon o contengan greas de protecoon forestol, los dreas de rigsgos gealdgicos,
o5 areas correspandientes o esteros, humedoles, riberas de fas riag, v sus margenes de profeccion,
v los hienes gue pertenezcan al patrimonio del Estodo o o cuoiquiens de sus Institucionss”,

24.4.- El Art 14.- Reconocimiento de W Tenencia.- "l Gobierno Autdnome Descentrofizodo
Municipol de Balog, en derecho, reconoce lo tenencio de los personas que tar permanecidy en
posesidn pacificn, publica e ininterrumpida y notoria por mds de cinco ofios, sobre fos bienes
inmiebles uvhicodos dentro del perimelra urbang, 2anas exponsion urbang, centros poblodas
urhama, o de exponsion urbang en o jurisdiccidn del contdn Boloa, que son beneficiarios de lo
Titwlarizaocidn Administrative, Todas los personas noturales o furidicos, de dereche publice o
privods, que no peseen titulo inscrito sobre lo posesion de sus bienes, transferido por el GAD
nenicipol™

ZA5-ElLAM 16.- indica ko requisitos gue las personas interesadas en iularizar ios predics dentro
de las ronas sefisladas, daberdn entregar en secretaria general {lo subrayade es mio]




248~ Art. 18- Informe Juridico., = “Cumplidos todios dos reguisitos establecidos en o presente
orgenanzg, de presentorse o no reclamos por pare o8 quienes goredifen tener legitineg Interes
sobre fo odiudicocion solicitada v con base #n los informes previos sefclodos en el arficula
grterion fos ctales se anexaran al expedients, lo Prociroduda Sndica, emitira el correspondients
informe Juridico, gue conlendrd lo siguiente: o) Bl antecedente, b) Lo tesis o fundamentocion fegol
¥ ) Lo Conclusicn o recomendacian, Este informe seri puesto a conacimiento y gprabocion par
parte del Concejo Cuntonal del GAD Municipal de Bolag, quieres deferminardn le oprobocidn o no
de lo peticion de compra de solar”,

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casee, 8] Concejo Municipal, &n su calidad de drgano de legislacian y
fecalizacion, deberd conocer, aprobar v autorizar los proceses de regularizacion y adjudicacion
de bienes inmuebles de dominio privedo, de confarmidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ardenania, y demas normativa aplicable, previa inscripcidn en el Registro de 13 Propiedad del
Cantan Balao,

2.4.6.- Art. 25.- De la adjudicacion. - Con 1a Resolucion del Concejo Municipal, el beneficiario de
la adjudicacitn, previa cancelacion del valor fijado por el solar; debera retirar de [a Proguraduria
Cindica, &l acto administrativo de sdjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los
anexos respectivas, con |a finalidad de que los Protocolice en fa Notarfa Poblica del Cantdrn; &
imscriba en el libro respactivo del Registro de fa Propiedad v Mercantil del cantdn Balao: cuva
tarifa Gnica serd de cincuenta dolares de Morte Bmidrica,

3.- Analisic del tema.- De acuerda a los antecedentes, |z base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de las Bienes Mostrencos del Canton Balao |, se desprende que, la Administrada
Pulla Arévalo Martha Lucia, madiante solicitud en Especie Valorada No, 058671, de fecha 21 de
julio del 2025, salicita la adjudicacién de Bien Mostrenco, del solar i 17, de lz Manzana 12
ublcados en la Lotizacion Le Beatriz, del racinto San Carlos, del cartdn Balao, provincia del Guayas;
presentando o8 siguientes reguisitos conforme fo sefiala el Art 16 de la Ordenanza anies
mencigna:  a) Mediante declaracidn juramentada Mo, 20250803000P01431, celebrada anta ka
Notaria Primera del Cantdn Balao, &l 21 de jubio del 2025, justifica tener mas de 10 anos de
posesian del solar 17 de |la manzana 12 ublicades en la lotizackdn la Beatriz del Canton Balao,
Provincia del Guayas; b) presenta |a especle valoradas Mo, 058671, mediante las cuales solicita la
adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con codigo catastral 09-03-50-004-0de-01 2-
017-000-000-000, correspondientes al solar 17 de 2 manzana 12, de |a Lotizacion en referencia;
] Prasenta @l testimonio privado de la sefiora Maria Teresa De Jesus Sanchez Pacheco, portadora
de ta cédula de identidad No. 0101999316 v de Manuel lulic Castro Cirdenas portador de fa
identidad Mo, 0921421855, ambos domiciliados en el recinto 5an Carlos del canicn Balso, de
provincla del Guayas; en donde manifiestan mediante declaracian jurdda particular gues I3 sefiora
Pulla Ardvalo Martha Lucla, portadora de {a cedula de cludadarda Mo, 0104007084 s@ encuentra
en posesion del solar 17 de ks manzana nimero 12; d) Presenta la declaracion Juramentada No
20250903000P01431, en donde =& cbserva que la sefiora Pulla Aravalo Martha Lucia, cumple con
lo establecido en los numerales del literal “d” del Art 16 ibidem




3.1.- En relacion al procedimiento que estable el art 17 ibidem, la Direccidn de Planificacion y
Ordenamienta Territorial emite los siguientes informes:

1.1.1.- Mediante el memorandum No. GADME-DGPYOT-2026-0033-M emite el informe
relacionada af solar 17 de la manzana 12, con codigo predial No. 05 03 50 D04 006 012 017 000
000 000, indicanda que este pradio “no esta afectado dentro de los planes de regulacion urbana
del cantdn Balao—Provinoia del Guavas, ademas traslada los memorandos: No, GADMEBE-DGFYOT-
CPIUyR-2026-007-M, suscrito por el Coordinador de Planeamiento institucional Urbano y Aurad,
en el cual se observa que cumple ton |os requisitos establecides en ei numeral *1” del articulo 17
ibidem: coma también consta &l memoranda Mo, GADKMB-DGPYOT-CAyC-2025-487-M, en &l cual
gl Coorginador de Avaluos v Catastros, emile la siguiente cartificacion;

e LT T E—— L e —

CERTIFICACION NO. GADME-DGPyOT-CAYC-2025-049-CAC,

Naomkne GAD MUMICIPAL DE BALAD
Codigo catastral | 09 0350 003 006 012 017 000 00 000
Libicacidn: san Carlos/Lotizacion La Beatriz
Dereccion: Calle #1; L3 Beatriz; Wz, 12 Solar 17 —
Avalio: 5. 3.440,.14
Superficie; 20000 m2

MORTE: SUR: ESTE: OESTE:

Selar i 18 Salar# 16 Solar # 4 Cafle #31

20 0 10 10

En tal sentide 52 abserva que, con las informes indicados se da cumplimiente a la ordenanza
antes referida, en especifioo en el art 17 numeral I literal “a™ v "b7; respecto al literad "c°, =
adjunta la certificacion de riesgo Mo, 5057 en donde Iz Ing. José Chuya, Coordinador de gestion
de Riesgo, certifica gue el predio 09-03-50-004-006-012-017-000-000-000, no presentan riesgo
algunao.

3.1.2 -El area de la Direccidn de Gestidn Financlera, dando cumplimiento a la ordensanza,
mediante memorandym Nro, GADMB-DGF-2025-1694-M, de fecha 23 de diciembre de 2035,
traslada el Certificado-GADMB-DGF-2025-Nro.031, de 13 de diciembre de 2025, en el cual
informa gue el predic Identificado con &l eddigo catastral No. 09-03-50-004-006-012-017-D00-
(00-000, ubicadas en la Lotizacion La Beatriz, no atecta a los activos de la entidad municipal, por
Ia tanta, certifica la convenlencia de la venta y enajenacion perpetua de los bienes.a favor del
posesionario

3.2.- De la documentaciom adjunta, se ohssrva la Ficha Registral-Blen Inmueble # 7757, donds
reflaja que el Solar# 17, de la Manzana *12"; ublcado en la Lotizaclén La Beatriz, con los sigulentes
linderns ¥ dimensiones; Por &l Norte, Salar 18 con 20.00 metros; Por el Sur, Solzr 16, con 20,00
metrgs; Por el Este, Solar 4, con 10 metros; v, Por el Oeste, Calle 1, con 10,00 metros; con una
superficie 200 metros cuadrados; se encuentra @ mombre del Gobierno Autdnomo
Descentralizeds Municipal de Balao v fue adquirido mediante Resolucion Administrativa de




Perticion v Adjudicacion del sector Iz Beatriz; emitido por el GAD Municipal e Balao, de fechs 14
de gaptiambre de 2018, Protocolizada en la Notaria Prmera del Canton Batao, el 04 de octubre
de 2018, inscrita en el Aegistro de la Praopiedad v Mercantil del Canton Batao, el 6 de noviembre
de 2018

4.~ Conclusidn ¥ recomendacidn, - En el marco de los antecedentes expuestos, de la
docurmentacidén presentada por el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionalas y
legales antes citados, esta Procuraduria Sindica determina gue es plepamente procedente |a
pretensidn del adminisirado en relacidn a la adjudicacidn del selar 17 de lz manzana 12 de |a
Lotizacion La Beatriz, del recinte san Carlos, canton Balao; por cuanto la sefiora Pulla Arévalo
Martha Lizcia, ha legitimado documentadamente su derecho de posesidn pacifica, iInintermimpida
y con animo de sefiora y dueha por el tiempo exgido en la Normativa Municipal, sobre gl predio
materta de este Informe; dando cumplimiento estricto o todos s reguisitos exigidos en el
articubo 16 de fa Ordenanza Sustitutiva gue Norma la Regularizacion v Adjudicacian Administrativa
de los Bienes Mostrencos del Cantdn Balao, asl como lo dispugsto en el Inciso Quinto del Art. 481
del COOTAD; situacidn que se corrobora con los informes favorables de fod respectivos
departamentas, bos cuales certifican |a viabilidad técnica, la inesistRncia de riesgos o afectaciongs
a la planificacidn urbana y la conveniencia institucional de la emajenacion de dichos bienas
municipales, En tal virtud, se RECOMIENDA a-su Autoridad remitr el presente expediente &l
drgano legistative Municipal para que, en eEracio de sus atribuciones, resuelva aprobar la
ADIUDICACION del Solar # 17, de la Marzana "12", identificado con el codigo catastral No. [9-
03-50-004-006-012-017-D00-000-000, de la Lotizacidn La Beatriz, a favor del peticlonario,
disponientc expresamente gue $& constituya gravamen de patrdmaoniko familiar; y prohibicion de
enajenar por el Tiempo que sefialz la Ley y k2 Ordenanza; para la entrega de Iz resolucion debera
cancelar el valor correspondiente de los lotes de terreno que se adjudioue, tonforme abArt 20 de
Ordenanza en menckan: v 2 resolucion que se explda, deberd ser Protocolizada, # Inscrita en el
Reglstro de Iz Propiedad; con el fin de gue surta los efectos de titulo e propiedad a favor del
administrado,

Lo que comunica a ustedpard los fines legales consiguientes,

e A //
Ab. Carlos Zerna Cadebal

PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIFAL DE BALAQ

. ¢ Concejales Urbanos.
Archivo, -




Informe legal Mo D46-PSM-GADMEB-2026
Balao, 18 de febrero del 2026

Sra. Fiy
Sanchy Gomez Queerada
ALCALDESS DEL GAD MUNICIPAL DE E-Aw:l‘
Cludad, = £f

En su Despacho:

referancia: Criterio legal para la adjudicecitn de blen mostrenca, del predio ientificado con &
codigo catastral Mo. (9-03-50-004-006-019-007-000-000-000, ubicados en ia Lotizacion La
Beatriz, cel recinte San Carlos, del canton Balao, provincla del Guayas, solicitada MECHANTE
ESPECIE VALORADA No 058795, de fechia 28 de julio del 2025, par la seficre PAUCAR MIGUITAMA
MARIA CECILIA con cedula da identrdad Na. 0103719654; a lo cuzl me permito emitir el slguiente
eriterio legal

1.- Antecadentes:

1.1.- Con memardndum Mo, -GADMB-5G-2025-6282-0M, de fecha 28 de julo del 2025, SUSCITos
por la Secretaria General del GAD Municipal, se adjunta la solicitud en Especie Yaldrada No
O58795. mediante el cual, la sefiorz PAUCAR MIGUITAMA MARIA CECILIA, solicita l2 adjudicacian
de hien mastrenco, del Solar # 07 de la Manzana "197; ubicades en la Lotizacitm La Beatriz, del
recinto San Carlos, del cantén Balao, provincla del Guayas; predio \dentificade con gl codigo
catastral No, 09-03-50-004-006-019-007-000-000-000, para lo ceal adjunta, e certificado de
avalios y catastro Mo, 0001554; paga del predio v & respectivo certificadn de no adeudar; ficha
registral Nro, 7815; certificado de Riesgo Nro. 5056; declaraciones particulares; y declaracion
juramsntada No. 20250903000P01458, celebiadas en ja Mataria Unica del cantén Balan, de fecha
24 de julo del 2025,

1.7~ Con memorandums No. GADMB-DGEFYOT-2025-01475-M, de fecha 21 de naviembre de
2025, el irg, Henry David Jiménez Quishpe, Director de Gestion de Planificacion y Ordenamienta
Territaria!, menciona que, de conformidad al informe de la Coordinacion de Ayalios y Catastra y
la Coardinacion de Planeamiento Institucional Urbano y Rural; y una ver revisada los archivos que
reposan en la Direccidn de Gestian de planificacion v Ordenamiznts Territorial, infarma que el
predio identificada con el cddigo catastral Mo, 08-03-50-004-006-01 9-007-000-000-000, ubicado
ery |a Lotizacidn La Beatriz, no estd afectsdos dentro de los planes 0e Regulacin urbana del
c=ntén Bafzo, ni tiene afectacion al POYOT: adunta los respectivos informes emitdos por las
coardimaciones pertinentss,

1.3.- Con memordndurn Mo GADME-DGPYOT-CAYC-2025-388-M, de fecha 24 de octubre de
2025 el Coordinader de Avalics y Catastra emite |3 “CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA
BEATRIZ No. GADME-DSPYOT-CAYC-2025-003-CAC, del salar 07 de manzana 19, con cddigo 04
13 50 004 006 019 007 D00 000 DOD.




1.4.- Con memorando GADMB-DGPYOT-CPILYR-2025-1475-M, de fecha 21 de noviembre oe
2025, el Comrdinador de Planeamiento Institucional Urbano y Rural emite el informe pars €l
tramite de adjudicacian de bien inmueble del predia urbano con codlgo catastral Mo, 0% 03 50
004 006 019 007 000 000 000, ubicade en sector de San Carlos- La Beatriz,

1.5.- Con memoranda Mo, GACME-DGEF-2026-0074-M de fecha 15 de erera de 2026, la Econ.
Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestidn Financiera, traslada sl certificado GADMB-DGF-2026-
Mro, 001, en donde certifice 2 conveniencia de la venta y enajenaciin perpetua del predio con
eodigo 09-03-50-004-006-015-007-000-000-000, ademas que estos no afectan a los activos de Ia
entidad mumicipal,

1.6.- Bl Concejo Cantonal del Gobierno Auttonomo Descentralizado Municipal de Balao, expide Ia
Ordensnza Sustitutiva gue Narma 1a Regularizacion v adjudicacidn Administrativa de fos Bienes
hostrencos del Canton Balao, el 30 de maya de 2025, sancionada y promulgada el 27 de juniode
2025, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y en su
articulo 1 gstablece; "Objeto de la Ordenanzz - Esta ordenanza tieng por objeto establecer las
procedimientos de incorporacion de blenes inmuebles vacantes o mosirencos ubicades dentro
del drea urbana o de expansidn urbana del cantdn Balao, al patrimonic municipal: ttubarizadion
administrativa de predios en favor de sus posesionarias; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimanio municipal; de acuerdo a lo gue dispone el Codiga Organico de Organizaceon
Territorial, Autonomia y Descentralizacian [COOTAD], el Cadipo Organico Administrativa {CO/), ¥
mas normas intermas de caracter local relaclonadas a la materda®,

2.~ Base lepal del tema. -
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

4.1.1. Art, 30.- “Las persanas tienen derecho o un habitor seguro vy saludable, p o uao viviendo
adecunda y digng, con independencia de su sifuacion sockal ¥ econcmica; ¥ que, Las personas
tienen gerecho al disfrute pleno de lo ciudad v de sus espacios poliicos, bojo fos principios de
sustentobifidad, justicks sockol, respeto @ Jas diferentes culfuras wrbanas v equitibrio entre fo
vrbono | o rerol”; conforme ko establece ol Art 31 del misma marsa constbitucianal.

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "5e reconoce y garantizara a las personas: “Ef devecho o fo propiedod
B fodgs sus formas, con funcian v responsobifidad sociol y amblental. B derecho ol occeso.a o
propiedad se hard efechive con lo adepcian de politicas publicas, entre ofros medidas”

£.1.3.-Art 321.- “E Estodo reconoce ¥ gorantizo e geresho @ o propledad on sus formes publico,
prvaag, comunitario, estalol, osociotive, cooperativo, mixt, y que deberd cumplir con su funcion
social y gmbrental”

2.2.- CODIGD ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
{COOTAD)




2.2.1.- Art 4, literal ), -Los Goblernos Auténomos Descentralizados, estd: “Lo obtencidn de un
hibitar segure v saludoble para fos cludadanos ¥ la garantio de su derectio @ Ja vivienda en e
ambito de sus fespecivios Comperencias.”

2.2.32.- frc 54, El Literal 3)- Son funciones de los gobiermos autdnomos cescentralizados
“Promaover el desarralie sustentoble de su circunscripolén terriforial cantonal, para garentizor ia
regliracitn del buen vivie o través de lo ymptementacion de politicas publicas contonales, én e
marco desus competencios constitucianoles y legales; e, Implementar el derecho al habitat y @ fa
wivienda v desarrollar planes ¥ programas de viviends de mterds sacial en el territario cantonal’;
conforme o indica el Literal i) de la misma disposicion legal

7.2.3.- Art. 55, literal b}, - Parte de las competencias esclusivas del Goblerno Autonomo
Descentralizada Municipal es: “Ejercer e control sobre el uso y ocupocidn del suelo en & canfan”

2.2.4.- Art. 419 literal ¢). - Constituyen bienes de deminio privade “las gue no estdn destinodos a
lg prestacidn directa de un servicio publico, sino a o producciin de recursos o bienes para la
finonciacion de los servicos de los gobiernos oUIShomos descentralizados. Fstos bisnes Serdn
administrodas en condiciones econdrijces de mercndo, conforme @ ios principios de derecho
privedo, {..) Los Diemes moalrencos sllygdos demtro de lof respectivos circLnSCripCiOnes
territoriales”

23 5. Art, 426.- “Codo Goblerno Autonoma Descentralizads, Mevard un inventero oetupfizodo de
todos los bienes valarizados del deminio privade y de los afectadas af servicio pobiico gue sean
susceptibles de valorizocion. Los catastros de estos bienes se actuolizarin anuoimente”,

2.1,6.- Art. 481.- "Poro el efecto gel presente articulo se entienden mosiréncos oglielios bienes
mmuebles gue corecen de duefio conocdo; en esfe Caso lox goblérnos outonomas
descentralizados municicales o metropolitangs, medionte ordenonim, estoblecerdn  los
mecaniemos ¥ procedimientos parg regularizar bienes mostrencos

7.3.- CODIGO CiVIL

3.3.1.- Art 715.- fa "Posesion es o tenencia de una coso determinada con dime de sefior o duefic;
sew que-ef duefio o-el que se do por tol tergo lo cosa por 51 misme, @ Bien por olfe persena en Su
lugar y @ 54 nombre. & poseedor es reputodo duelto, mienfras otro pErson ng Justifigue sero”

9.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA OUE MORMA LA REGULARIZACION Y ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIEMES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

24.1- Art. 1.- "Objeto de o Ordengnza- Esto ordepenzo tene por objeto estoblecer los
procedimientos de incorporacivn de bienes inmuebles vocantes o mostrencos uhicados dentre del
drea urbang o de expansion urbang del cantén Balgo, o patrimanio muricipal; ritwlarizacidn
administrativa de predios en fovor de sus posesianarios; odjudicacion de bienes inmuebles del
potrimonio mupicipal; de otwerda a fo que dispone ef Codigo Orgénico de Orgamizacian Terstoriol,
Autanomia v Descentralizacton (COOTAD), el Lodigo Orgdmico Admindstrativa {C0AJ, v mds
notmas internas de cardeter focol relocionadas o o moteria”,




2.4.2- Art. 2.- Finalidad de Iz Ordenanza. — "Lo presente Ordenonza, tiene la siguiente finalidad:
1} incorporar ol patrimanio municipal, 51 &5 &l coso, de conformided con o estoblectde en lo ey,
los bienes inmuebles que se encuentren vacantes o mostrencos, ubicados dentro del perimetra
wrhang, zanos de expansion urbana, centros wrbanos, y centros pablodos dertro de fa jurisaiccian
del cantdn Balza, los cuales servirdn pora la consalidacion de gsentomientos de hecho ¥ nuevos
gsenfamientas Aumonos o implementacion de planes de viviendn y deserroflo social, &)
Regularizar la tenencic de los predios ubicodos dentro del perimetro yrbang, ranas de expansidn
urbana, p otros centros poblades urbanos, dentro de fe jJursdiccidn del conton Baloo, én fovor de
sus posesiongrios; 3) Otorgar los respectivos titulos de propleded a los personas noturales o
juridicas gue se encueniran en pasesidn de dichos bienes y cumplon con los requisitos establecidos
en o ey y @l presente cuerpo normotivo, 4) Normor e proceso de adiudicacion de brenes
inmebles del potimonie municipal. 5) Regular v planificar un crecimiento ordenodo ¥ Soslendo
de las Fonas menciongdas en esto ordenanza yen general, ejercer contral sobre el uso ¥ ocupoedn
det suela”.

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacidn. = "lo presente ordenanzo es opiicable pora todos Jos
siguienles casas: a) Los predios mostrencos o que 58 eacuentren vacantes, ubicodos dentro del
perimetto urbonp, zonas de expansion urtang, y centros poblodos urbanos p de exponsion urbana,
Gue, par necesiod institucionol! porg Jmplementar plenes de desarrolle sochal o profecoian
aminental, sean considenados por f GAD Municipol de Bolao, previo informe de lo Coordinocidn
de Avaligs y Catastro. b) Los predios circunscritos en el perimetro wrbang, Ionos de expansion
urbana, centros pobladoes drbonos, poblodos dentro de o jurisdiccicn del contdn Balao, que
estandg en posesion de persopas poturales o Jurldices, mo possen un Uiule de progiedod
fegitimamente reconocide; privitedose can eflo, de todas los beneficios sociales que fa ley fes
gtorgo coma Hhilares de o propledod, ¢} No podrdn ser objelo de titllarizacion o odiudicacion,
fos predios gue inclupan oconlengon areas de proteccion forestol, ias dreas de riesgos geoldgicas,
fos areas correspondientes o esteros, humedales, riberas de los rios, y sus madrgenes de proteceian,
v los bieres gue pertenezcon ol potrimomnio del Estaodo o o cuelquiera de sus insbilucionss”

244 El Art, 14.- Reconocimlento de la Tenencia,- "El Gobverno Aufdnome Descentrolizado
Municipal de Bolno, en derecho, reconoce la tenencia de los personags que han permanecido en
posesion pocifice, pdblica ¢ ininferrumpida ¥ noforda por mas 8e ginco gftos, sobre los biepes
inmuebles ubicados dentro el permetro urbono, fonos exponsion orbang, centros poblados
urbono, o de ekponsida erbang en lo Jurisdiccion del contén Bolog, que son beneficiarios de fa
Titulorizocion Administrabive, todos los personos nofuralés o juridicas, e dereche poblico o
privode, que po poseen titwle inscrito sebre fo posesicn de sus bienes, traonsferida por el GAD
Munieipal™

2.4.5.-EVARL 16.- indica lo requicifos aue las personas Interesadas en titularizar bos pradics dentro

de l3s ronas senaladas, daberan entragar en secretaria general (o subrayado s mia).




14,6~ Art. 1B Informe Juridice. — "Cumplidos todos las requisitos estoblecidos en la presenie
ardenegnza, de presentarse o po reclamos pov parte de quienes acrediten tener legitimo interes
sobre Ig odjudicacitn solicitada ¥ con bose en fos informes préevios sefialados en ¢ articula
anterior, \os cugles se anexardn af expediente, (0 Procuraduria Sindica, emitird of correspondients
informe juridico, gue cantendrd ko siguiente: a) El antecedente, b) Lo tesis o fundomentocian iegal,
v b) La Conclusidn wo recomendacion, Este informe serg puesto g canocimiento y aprabacion par
parte del Concejo Centonal del GAD Municipal de Baloa, quienes determinaran fo aprobacidn o no
de la peticidn de compra de solar”

7.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidad de drgano de legislacian y
fiecalizacitn, deberd conocer, aprabar y autorizar los precesos de regularizacitn y adjudicacion
de hignes inmuebles de dominio privadao, de confarmidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, y demas normativa aplicable, previa inseripoion en el Registro de la Propiédad del
Cantin Balag,

2.4.6.- Art. 25.- D= |a adjudicacidn. - Con la Resoluckdn del Conesjo Municipal, el beneficiario de
la adjudicacion, previa cancelacidn del valor fijado por el solar; debera retirar de la Procuraduria
Sindica, & acto administrativo de adjudicacin, con las respectivas copiss certificadas de lgs
anexics respectivos, con la finalidad de que los Protocolce en fa Notaria Pdblica del Canton; &
inscriba en &l bra respective def Registro de la Propiedad y Mercantil del cantdn Balao: cuya
tarifa dnica sard de cincuarita dolares de Norte America

3. Andlisis del tema.- D& acuerdo a los antecedentas, la base lagal antes citada y en abservancia
del fial cumplimiento & la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrences del Cantan Balao | se desprende que, [a Acminisirada
PALICAR MIGLHTAMA MARIA CECILIA, mediante sobicitud an Especie Valorada No. 058753, de
fecha 28 de julio del 2025, solicita la adjudicacion ce Bien Mostrenco, del solar # 07, de la
WManzana T19° ubicadas en fa Lotizacion La Beatriz, del recnte San Carlos, del eanton Balac,
pravincia del Guayas; presentando los sigwentes requisilos conforme lo sefiala el Art 16 de la
Ordenania antes menciona:  a) Mediante declaracidn Juramentada Mo 20250903300r 01458,
relebrada ante ta Notaria Primera del Cantdn Balao, gl 24 de julio del 2025, justifica tener mas de
15 afios de paosestén del sotar 07 de la manzana 19 ubicadas en fa lotizacian la Beatriz del Cantan
Balan, Provincia del Guayas; b) presenta la especie vatoradas Mo. D58735, mediante las cuabes
solicita Ia adjudicacitn de bien iInmueble del predie urbano con codige catastral 09-03-50-004-
006-019-007-000-000-000, correspondientes al solar 07 de la manzana 19, de |3 Lotizacion en
referencia; ¢f Presentz el testimonio privedo del sefiar Juan Miguel Zula Mifarcaja, portadorade
la codula de fdentidad Mo, DEO4E04567 v de Adridn Alexander Gutama Loja portador de fa
identidad No. 0103712654, ambos domilciliadas en el recinta 5an Carfas del canton Halao, de la
provincia del Guayas; en donde manifiestan mediante declaracion jurada particular gue fa sefiara
PALCAR MIGUITAMA MARIA CECILIA, portadera de la cedula de ciudadania No, 0103719654 =&
prcoentra en posesidn del solar 07 de la manzana numerg 19; d) Presenta |a declaracian
Juramentada Mo, 20250903000701458, en donde se observa gue la sefiora PAUCAR MIGUITAMA,
MARIA CECILIA, cumple con o establecido en los numerales del literal "d” del Art 1B ihidem




3.1.- En relacidn al procedimiento que estable el art 17 (bidem, la Direccion de Planificacion v
Ordenamiento Territorial emite los siguientes informes:

3.1.1.- Mediante &l memordndum Mo, GADME-DGPYOT-2025-1475-M emite el infarme
relacionada al salar 07 de la manzana 19, con codiga predial No. 0303 50 004 006 019 D07 000
000 000, indicando que este predic "no esta afectado dentro de los planes de repulacion urbana
del cantén Balao = Provincia del Guayas, ademas traslada los memorandos: No. GADMB-DGRYOT-
CPILWR-2025-104-M, suscrito por 8l Coardinador Ge Planeamiento Institucional Lrband y Rural,
an el cual se observa que cumple con los requisitos establecidos en el numeral “1° delarticulo 17
ibidem: come también conita el memorando No, GADMB-DGPYOT-CAyC-2025-288-M, en el cual
&l Caardinadar de Avallos v Catastros, emite Iz sigulente certiticacidn:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAYC-2025-003-CAC.

| Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
“Codigo catastral | 09 03 50 004 006 012 007 000 000 000
Ubricacidn: San Carlos/lobzacion La Beatriz
- Direccién: Calle #1; La Beatriz; Mz 19 5olar 07

Awalio: 5, 340278

Superficie: 190.70md o

NORTE: SUR: ESTE! DESTE:
Salar #f OB Salar # OB Caile #01 LPC
19.30 18.84 10 10

En tal sentida se observa que, con las infarmes Indicades & da cumplimiento a & ordenanza
antes referida, en especifico en el art 17 numeral 1 fiteral "a" y “b"; respecta al literal "c”, se
adjunts fa certificacion de riesgo Mo 5056 en donde Ja Ing. José Chuya, Coordinador de gestion
de Riesgao, certifica que el predio 09-03-50-004-006-019-007-000-000-000, no presenian riesgo
alguna.

3.1.2.- £l drea de la Direccldn de Sestidn Financiera, dande cumplimianto a |a ordenanza,
mediante memaordndum Nro. SADMB-DGF-2026-0074-M, de fecha 15 de enero de 2026, traslada
¢l Certificado-GADMB-DGF-2026-Nro.001, de 15 de enero de 2026, en el cual infarma que el
pradio identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-019-007-000-000-0:00,
ubicadas en la Lotizacian ta Beatriz, no afecta a los activos de la entidad municipal, por lo tanto,
certifica la conveniencia de la venta y enajenacidn perpetua de fos bienes a favor del posesionario.

3.2.- De la documentacién adjunta, se observa |a Ficha Registral-Bien Inmueble # 7315, donde
reflejaque el Solar # 07, de fa Manzana “19"; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, conlos sigulentes
lincheras y dimensiones: Por el Norte, Solar 06 con 19.30 metros; Por el Sur, Solar 08, con 1884
metros; Por el Este, Calle 1, can 10 metros: v, Por el Deste, UPC, con 10.00 metras; con una
superficie 190,70 metros cuadrados; se encuentra @ nombre del Gobierno Autdnoms
Descentralizads Municipal de Balao v fue adquirido mediante Resolucidn Administrativa de
particidn y Adjudicacian def sector la Beatriz, emitido por &l GAD Municipal de Balae, de fecha 14

&




de septiembre de 2018, Protacolizada en la Blataria Primera del Cantdn Salap, el D4 de octubire
de 2018, inscrito en ef Registro de la Prapiedad y Mercantil del Cantan Balao, el 6 de noviembre
e 2018.

4. Conclusién v recomendacion, - En el marco de los antecedentes expuesios, de la
documentacion presentada por el solicitante, 2l amparo de los fundamentos constitucionales y
legales anteés citados, esta Procuraduria Sindica determina gue es plenaments procedents |3
pretersian del administrado en relacion @ la adjudicacicn del solar 07 de la manzana 10 de |a
Lotizacicn La Beatriz, del recinto san Carlos, cantdn Balao; por cuanto la sefora PAUCAR
MIGLITAMA BMARIA CECILIA, ha legitimado dotumentadamente su derecho de posesion pacifica,
ininterrumpida y con &nima de sefiora y duefia por el tiempo exigldo en la Normativa Municipal,
sobre el predio matena de este infarme; dando cumplimiento estricto a todas bos reguisitos
axigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantdn Balao, asl como lo dispuesto en el Inciso
Cuinte del Art, 431 del COOTAD; situacion que s carrcbora con ks informes favarables de bos
respectivos departamentos, los cuales certifican la viabilidad téonica, Ia inexistencia de riesgos o
afectaciones = la planificacion urbana v la conveniencia institucional de la enajenacidn de dichos
hiegnes municipales, En tal virtud, se RECOMIENDA & su Autoridad remitir el presente expedients
al ‘Grgano legislativo Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resuelva aprabar ]
ADIUDICACION del Solar # 07, de la Manzana "19%, identificada con el cadigo catastral Na. 09-
03.50-004-006-019-007-000-000-000, de la Lotizacion La Beatriz, & favor de k2 pebicionana,
disponiendo expresaments que Se canstituya gravamen do patrimanio farmikiar, y prahibicion de
enajenar par el Tiempo gue sefiala la Ley v la Ordenanza, para la entrega ge la rescducion debera
cancelar el valar correspandiente de las lotes de terren que se adjudique, conforme al Art 20 de
Ordenanza en mencian: v |a resolucién que se expida, deberd ser Protocolizada, e Inscrita en [
Registro de la Propiedad; con el fin de que surta los efectos de titulo de propiedad a favor del
administrags.

Lo que comunico @ usted para los fires legales consiguientss.
hiury Afenkaments, |

Ab. Carlos Zerna Ea:ﬁén@f:.: i o
PROCURADOR SINDICO DEC'GAD MUNICIPAL DE BALAD

C. . Concejales Lrhanos.
Archra. «




Informe legal No 047-PSM-GADMB-2026
Balaa, 19 de febrero del 2026

N gy 2 IPRL L &
Gra. L ;E-%’,.HET“T :
sandy Gomez Cuezada & '
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad, =

En su Despacho:
cesian de derechaos
Referencia: Criterio legsl pasa la adjudicacidn de bien maostrenca, de lgs predics identificados con el
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-028-(126-000-000-000, ubicado en la Lotizaclon La Beatriz,
del recintd San Carlos, del canidn Balao, provincia del Guayas, solicitada MEDIANTE ESPECIE
VALORADA No DO59174, por 13 sefiora SANCHEZ ERAS INES LUCRECHA, con cedula de identidad Mo
0701740664 a lo cual me permito emitir & sigulente criterio legal

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memaorandums Mo, GADMB-5G-2025-6827-M, de fecha 12 de agosto del 2025, suscrikos
por fa Secretaria General del GAD Municipal, se adjurtta |a solicitud en Especie Valorada No. 053174,
mediante el cuzl, la sefiora SANCHEZ ERAS INES LUCRECIA, soficita la adjudicacdn de bien mostrence
de la Manzana *28" solar 26; ublcados en Iz Lotizacidn La Beatrly, del recinto 5an Carlos, dal cantan
Balan, provincia del Guayas; predios identlficados con el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-028-
026-000-000-000 para lo cual adjuntan, certificados de avalio v catastro Mo, 0001553; pago de los
predios ¢ los respectivas certificado de no adeudar; ficha Registral Nro, 7954; certificados de Riesgo
Mro. 5166; declsraciones parliculares; y declaracdn juramentada Na. 20250903000P01653,
celebradas en la Notaria Unica del canton Balao, de fecha 12 de agosto del 2025,

1.7 - Con memarandums No. GADMB-DGRYOT-2025-1456-M, de fecha 10 de noviembra de 2025, &l
Arg. Henry David liménez Guishpe, Director de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
mencionaque, de conformidad al informe de la Coordinacidn de Avalios y Catastro y la Coardinacion
de Planeamiento Institucional Urbano v Rural: v una vez revisado los archivos gue repasan en la
Direccidn de Gestion de Planificacin v Ordenamiento Territoral, informa que los predws
identificados con el codigo catastral Mo, 08-03-50-004-006-028-026-000-000-000, , ubicados &n la
Lotizacian La Beatriz, no #stin afectados dentro oe los planes de Regulacidn urbana del cantan Balag,
ni Giene afectacidn al PRYOT; adjunts los respectivos informe emitidos por 13 coordinaciones
pertinentes.

1.3.- Con mamarandurs Mo GADMB-DEPYOT-CAYC-2025-306-M, defecha 28 de cotubre de 2035, &l
Coordinadar de Avallos y Catastro emite la “CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA BEATRIZ No
GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-20.CAC, de T2 manzana 28 - wolar 26, con codigo 09-03-50-004-006-
(2 8-026-000-000-000.

1.4.- Con memoranda GADMB-DGPYOT-CPIUyR-2025-109-M, de fecha 20 de octubre de 2025, e
Coprdinador de Planeamiento Institucional Urbano v Rurzl emite el informe para el tramite de
adjudicacidn de bien inmueble del predio urbano con codigo catastral 09-03-50-004-006-028-016-
QO0-000-000, ubicado en sector de San Carlos- La Beatrie.




1.5.- Con memoarando No. GADMB-DGF-2025-1664-M de fecha 18 de diciembre de 2035, 2 Econ.
Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestion Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2025-Nro
019 en donde certifica la conveniencia de la venta vy enajenacion perpetua de [os predios con codigo
09-03-50-004-006-028-026-000-000-000, ademds que estes no afectan 3 los activos de la entidad
Uit pal

1.6.- El Concejo Cantonal del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Balag, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Morma la Regularizacion y Adjedicacion Administrativa de los Benes
Mostrencos dal Canton Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicidn Espedial 604 del 19 de septiembre de 2025 ¥ &n su
articule 1 estabiece: "Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacion de bienes inmuebies vacantes o mostrencos ubicados dentro del
drea urbana o de expansidn urbana del cantdn Balso, al patrimonio: municipal; titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles dal
patrimonio municipal; de acuerda a lo que disporne &l Codige Organico de Drganizacion Terntorial,
Autonarmda ¥ Descentralizacion (COOTAD], el Codige Organico Asdministrativa (COA), ¥ mas normas
internas de caracter local relacionadas 2 la materia”

2.- Base legal del temna, -
Z.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.,

211, Art. 30.- "Lag personas enen derecho a wh hdbital seguro ¢ saludable, v o ung vivienda
adectioda y digra, con indegendencia de sy sitbacian social ¥ ecorcmics, v que, Las personas tlenen
derecho ol gisfrute pieno de o cludod y de sus espocios poblicos, bojo fos principlos de sustentobificdog,
justicio social, respeto o los difeventes culturgs urbaros ¢ equilibro entre lo-wrbono y lo rural”,
conforme lo establecs el Art. 31 del mismo marco constitucional.

2£.1.2.- Art. B, numeral 26.- "Se reconoce ¥ garantizara 2 las persanas) “&f derecho a la propiedod ex
fodas sus formas, con furcidn y responsabiided social v ambiental. €] derecho of ocoese o io
propiedod se hard efectivo con o edopcion de poiitices pablicas, entre atras medidas"

2.1.3.- Art. 321.- “El Estodo reconoce y gorantiza € dereche o le promedad en sus formas publica,
privoda, comunitono, estail, asacigiiva, Cooperativa, miia, ¥ gue deberd cumplr con sy fuscion
social p armbrental”

2.2.- CODIGO DRGANICO DE QRGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
{COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal 7}, <Las Gablerfos Autdnomos Descentralizadas, esta: "Lo obtencion de un hakitat
segurn ¥ soludable para las dudadnnos v M garantio oe su derecto o o wivendo en el dmibita de sus
respectivas competencias.”

.22~ Art 54, El titeral a).» Son funcones de los gobiernos autonomos descentralizados "Pramaver
el desorrollo sustentoble de su circunscnpcian terrtoral contanal, pare garantizar la realizeoion del
buen vivir @ froves de la implemeniocion de politicas publicas contonales, en ¢l marco de sus
competencias constitucionales vy legales; e Implernentar ef derecha gl kabitat ¢ o o viviendo v
desarrollar planes y progromas de wiviende de interés sacigl en el territario cantonal™; conforme lo
indica el Literal i) de la misma disposicidn legal.




223~ Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobierng Autonomao
Descentralizado Municipal es: "Ejercer ef cantrol sobire f wso v ocupocidn del suelo en el contan”

224 Art, 419 literal ¢}, - Constituyen bienes de dominio privado "los que fo estan destimados @ i
prestacicn directa de un serviclo puiblico, sine @ o produccion de recursos o bienes pora fo finoncimeidn
de los servicios de los gobiernos outdnomes descentralizodos. Estos blengs serin gadministrados en
condiciones econgmicos de mercado, conforme o los principias de derecho privado. [.] Los Blenes
mostrencos situados dentro de fas resgectivas circunscripoiones terntoriales”

2.2.5.- hrt, 426~ "Codo Gobiermo Autdnamo Descentraiizoda, Fevard un (nventario actughizodo de
todos los blenes volorizodos del dominio privado v de los ofectodos al senncla publico que sean
suscephibles de volorizackn. Los cotostros de estos Blenes se octuolizaran anualmente”,

2.2.6.- Art. 4BL.- "Parp @ efecto del presente orticulp se entienden mostrencos GQuelios tienes
inmurhles que carecen de duefio conockis; en este caso ps goblernas guidnomos descentrolizados
municipoles o metropolitonds, medionte ardenansg, estoblecerdn los meconismas v procedimientos
par regilarizar Blenes mastrencos”

2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesidn @5 Iy renenclo o L cosa dererminodo con animao de sefor o duefa,
se0 fue 8l dueio o &l que se da per fal terge fo coso por s/ misme, o blen por otra persend e su lugor
¥ o sy nombre. Bl posesdor es reputodo duefo, mieniros otro persong na justifique seria”

74 DRDENANZA SUSTITUTIVA OUE NDRMA LA REGULARIZACION ¥  ADIUDICACION
ADMINISTRATING DE LOS BIEMES MOSTRENCOS DEL Eﬂ.HTﬂ'N BLAC,

2.4.1- Art, 1- “Oljate de lo Ordenonzo.- Esta ordenonza tiene por obfete estoblecer los
procedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicodos dentro def
dren urbong o de expansidn wrbong del cantdn Boioo, of patrimonic menicipal; titularizacion
gdministrative de predios en fovor de sus posesionorios, odjudicocidn de bienes inmuebles del
palrimonie municipal de ocusrdo o o que dispone &f Cddigo Organico de Orgenizacian Ternbonol,
Avtondgmia v Descentralizocidn (COOTAD), el Codigo Organico Administrativa (COA), y mids normas
internas de cardoter focol relacionodas o Ja materdc”™

1.4.2.- Art. 2.- Finzlidad de la Ordenanza. — “Lo presente Ordenonzo, Hiene la siguiente finolidod: 1)
Incarporar af patrimanip municipnl, & es ef paso, de conformidad con fe estallecida en o ley, los
hienes inmuebles que se encuentren vocontes o mastrencos, uiitadas dentro del pedmetro urbana,
zonas de expansion urbang, centros urhanas, ¥ centras poblodos dentro de lo jurnisdiccion del canton
Bolon los cugles servirgn parg o consalidocion de asentomienios de hecho ¥ nuevos gsentarmentos
humanas o implementacidn de planes de vivienda y desarrotio sociol; 2] Regqulanzar la tenemcio oe
lns predios ublcodos . dentro del perimetro wbong, zonas de expongsion urbang, ¥ affes centros
poblodas urbanas, dentro de o jurisdicoion del conton Baloo, en fovor de sus posesionornos! 3)
Otorgar fos respectivas ulos de propiedod o los personos noturgles o juridias que se encuentnan
e posesidn de dichos hienes v cumplan con ks requisitos estalifecidas en la ley y el presente cuerpo
normative: 4) Narmar #f proceso de odjudicacicn de bienes inmusbles del patrimanio municipal. 51
Regular | planifiear wh cregimignte: crdenado p sostenido de los rongs meaclonadas 2n esto
ordenanga ¥ en general, elercer contrel solire el pso ¥ ocupacion del sugla”,




2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacién, — "Lo presenie ordenanio es apficable pora todos ks siguienies
cosas: o) Los predios mostrencos o gue se encuentren voconies, vbicodos dentro del perimelro
urbano, Zonas de expansion urbang, ¥ centros pobladas urbanos y de expansion wrbona, Que; par
recesided institucional parg implementar plones de desarrolio socinl o proteccion ambiental, sean
consideradas por el GAD Municipol de Boloo, previo infarme de lo Coordinacion de Avalios v Catastro.
b} Las predios circunseritos en of perimetro urhang, fonos de expansidn urbang, centros pabiados
urbgnos, poblados dentro de o jurisdiceidn del cantdn Boloo, que estandg en posesian de personos
natwroles o jurigicas, Ao paseen un Htulo de propiedod fegitimomente recanodide; privindose con
effo, de tados fos beneficios sociales gue fa ley les oforga come titukares de lo propiedad. ©) No podrdn
cer objeto de Htularirocién o cdfudicocidn, los predios gue inclupon o contengon 0reas J@ proteccicn
Forestal, las doreas de rigsgos geoldgicas, los dreas correspandienies o psteros, humedales, riberos dé
s rigs, y sus margenes de proteccion, v los blenes gue pertepesean ol patrimonio del Estodo o a
cualgulers de sus instituciones”™

24.4.- El Art. 14.- Heconooimienio de la Tengncia- “El Gobierng Avtonomo Descentralizooo
fduniclpal de Baleo, en dereche, reconace g lenencla di las personas gue han permanecido en
posesin pocifica, publico e ininterrompido ¥ notorlo por mas de cinco aios, sobre los bienes
inmuebies uhicodos dentro del perimetro urbono, rongs expansidn urbona, centros poblodos urbano,
o de expansidn wrbong en ko jursdicoidn del conton Balao, que son beneficiorios de lo Tifuwianizocion
Administrativa, fodos los persongs noturoles o (uridicgs, de derecha publico o privodn, que no possen
bl inscrito sobre-la posesign de sus bienes, tronsferido por el GAD Municipal®,

245 Bl At 16.- indica lo reguisitos gue las personas interesadas en tiularizar bos predios dentro

.46 Art. 18- Informe Juridico. — “Cumplidas todos los requisitos estoblecldos en o presente
prdenanza, de presentarse o oo reclomos por parte de guienes acrediten tener legitimo interes. sobre
o odfumicacion solcifoon v con base en fos informes previos sefolodos en & arficulo anterion, Ios
cuoies se gnexaron of expediente, la Procuroduria Sindica, emitird & correspondiente informe juridica,
que contendra fo sigulente; a) El antecedente, b} La tesis o fundamentecidn legol, b La-Conclusidn
v/o recamendacion. Este informe serg puesto @ conocimiento | aprobecion por parte del Coficejo
canronal del GAD Municipal de Balos, quisnes determinaran o aprobacion & no de fo petichan oe
cormpra de solo”,

245~ Art, 24, En todos los casos, el Concela Municipal, en su calidad de drgano de legisiacidn v
fiscalizacidn, deberd conocer, aprobar y autorizar bos procesos-de regularizacion v adjudicacion de
bienes Inmuebles de dominio privade, de conformidad con lo estabdecido en el COOTAD, ests
ordansnia, v dermas normativa aplicable, previa inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Balao

2.4.6.- Art. 25.- De la adjudicacian. - Con la Resolucidn del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijada par &l salar; deberd. retirar d¢e fa Procuraduriz
Sindica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los anaxos
respectivis, con la finalidad de gue los Protocolice en la Motaria Pablica del Cantdn; & inscriba en el
libro respectivo del Registro de |a Propiedad v Mercantil del canton Balao: tuya tarifa dnica seré de
cincuenta dilares de Norte Ameérica




3.- Andlisisdel tarma.- De acuerda a los antecedentes, [a base legzl antes citada v en observancia del
flel cumplimiente @ la Ordenanza Sustitubiva que Morma la Regularzacion y  Adjudicacion
Administrativa de los Bienss Mostrencos del Cantan Balao |, se desprende gue, |a Administrada
SANCHEZ ERAS INES LUCREQIA, mediante solictud en Especie Valorada No. 059174, olicita |a
adjudicacion de Bien Mostrenco, de la Manzana 28" solar 26; ubicados en la Lotizacion La Baalriz,
del recinto San Carlos, del cantdn Balao, provingia del Guayas; presentado los sigulentes requisitos
conforme lo sefiala el At 16 de ta Ordenanza antes menciora: 8) Mediante declaracldn Juramentada
Ko, 20250803000P01653, celebrada ante la Motaria Primera del Cantdn Balao e 12 de agosto del
2075, justifica tener mas de 15 afios de posesion del predio de la manzana 28 solar 26 ubicados en
la Iotizacian I3 Beatriz del Cantdn Balae, Provincia del Guayas; b) presenta fas especies valoradas
No 00059174, mediante 185 cuales solicita |a adjudicacidn de bien inmueble del predio urbano con
codigo catastral 03-03-50-004-006-028-026-000-000-000, correspandiente a la manzana 28 salar
26, de la Lotizacian en referencia; &) Presenta el testimonio privada de los sefiores Urifa Rodriguer
lessica Maria, portadora de la cédula de identidad No. 0953612751 v de Vergara Mara Miguel Angel,
portador de la cedula de identidad No. 0929753455, en donde maniflestan mediante declaracion
jurada particular que la sefiora SANCHEZ ERAS INES LUCRECIA, portador |3 cedulz de cudadania No
0701740664 s encuentra en posesidn del solar 07 de manzana 19; d) Presenta la declaracion
luramenta Mo, 20250903000PD1653, en donde se ohserva que la sefiora SANCHEZ ERAS INES
LUCRECIA, cumple con lo establecida en los numerales del literal "d” del Art 16 ihidem.

3.1- En relacion al procedimiento que estable el art 17 ibidern, la Cireccion de Planificacion y
Ordenamienta Terrtorial emite los sigulentes informes:

3.1.1- Mediante el memorandum No, GADMB-DGPYOT-2025-1456-M emite &l infarme
relacionado al solar 26 de la manzana 78, con codige predial Mo, 09-03-50-004-006-028-026-000-
D00-000, indicando que estas predias "no estd afectado dentro de los planes de régulacion urbana
del cantdn Balao — Provincia del Guayas, ademds traslada los memorandos: No. GADMB-DGPYOT-
CRILyR-2075-109-M, suscrito por &l Coordinador de Planeamienta Institucional Urbana y Rural, &n
el cusl se ohierva que cumple con los reguisitos establecidos en el numeral "1" del articule 17
ibidem: coma también consta el memerande No. GADMB-DGPYOT-CAyC-2025-405-M, en el cual el
Caordinador de Avalios y Catastros, emite 13 siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMBE-DGFyOT-CAyC-2025-019-CAC.

Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD

Cédigo catastral | 09 03 50 D04 D6 028 026 000 DO 000

Ubicacian: tan Carlos/Lotizacicn La ElEEl‘lr'II

Direccidn: Calle #2; La Beatriz; M. za Snlar 26 ]
| Awalio: $.4,023,85
| Superficie: 190,00 m2

' NORTE: ~ SUR: _ EATE: DESTE:

Salar 8 27 i Solar it 25 ) “Solar 111 Calle 2
20 20 9.50 8.50

En tal sentido se observa gue, con los informes indicados e da cumplimiento a la ordenania antes

referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal *a" y "b"; respecto al literal "c”, se adjunta la

certificaciion de riesga No. 5166, en donde el Ing. José Chuya, Coordinador de Gestion de Riesgo,
cartifica que el predia 09-03-50-004-006-028-026-000-000-000, no presentan riesgo algune,




3.1.5.- El drea de la Direccidn de Gestidn Financiera, dando cumplimiento & la ordenania,
mediante memorandum Nro. GADMB-DGF-2025-1664-M, de fecha 185 de diciembre de 2035,
traslada el Certificado-GADMB-DGF-2025-Nro 019, d& 18 de diciembre da 2025, en el cual infarma
gue el predio identificade con &l cédigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-028-025-000-000-000,
ublcados en la Lotizacidn La Beatriz, no afecta a los activos de la entidad municipal, por o tanto,
certificala conveniencls de la venta y enajenacion perpetus de los bienes a favor del posesionaria,

3.1.- De la documentacidn adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien iInmuehble # 7954, donde refiags
que el Solar # 26, de la Manzana "28%; ubicado en la Lotizacidn La Beatriz, con los sigulentes linderos
y dimensicnes: Por el Norte, solar 27 con 20.00 metros; Por el Sur, Solar 25, con 20.00 metros; Par
el Este, Salar 11, con 9.50 metros; v, Por el Oeste, Calle 2, can 9.50 metros; con-una superficie 190
metros tuadrados; se encuentra a nombre del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de
Balan v fue adguirido mediante Resolucidr Administrativa de Particdn ¢ Adjudicacidn del sector la
Reatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada
gry la Wotaria Primera del Cantdn Baldo, & 04 de octubre de 2018, nscrito en & Reglsira de ia
Propiedad v Mercantil del Canton Balao, el & de noviemibre de 2018,

4.- Conclusidn v recomendacidn, - En el marco de |os antecedentes expuestos, de la documentacion
presentada por el solicitante, # amparo de los fundamentos constitucionales y legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determina gue es plenamente procedents la pretensidn del administrado én
relacidn a la adjudicacidn del solar 26 de la manzana 28 de la Lotizacidn La Beatriz, del recinto san Carlos,
cantdn Balae; por cuanto la sefora Sdnchez Eras Inds Lucrecia ha legitimado documentadamente i
derecho de posesion pacifica, ininterrumpida ¥ con @nirmo de sefiora ¥ duefia por el bempo exgido en
la Normativa Municlpal, sobre kos predios materia de este informe; dando cumplimiento estricio a todos
las requisitos exigidos e el articulo 16 de |z Ordepanza Sustitutive gue Morma la RBegularizacion v
Adjudicacion Administrativa de los Blenes Mostrencos del Canton Balao, ast como lo dispuesto en &l
Inciso Guinto del Art. 481 del COOTAD; situacidn que e comrobora con los informes favorables de los
respectivos departamentns, |os cuales cerfifican la viabilidad tecnica, la inexistencia de riesgos o
afectaciones a la planificacidn urbana y Iz conveniencia institucional de k2 enajenacidn de dichos bienes
municpales, En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autpridad remitir el presente expediente al drgano
legislativa Municipal para que, en #jercicio de sus atribuciones, resuelva aprobar la ADIUDICACION del
Solar # 26, de |z Manzana “28", identificadc con el codigo catastral Mo, B8-03-50-004-006-028-026-000-
D00-000, de la Lotizacidn La Beatriz, a favor de la peticionaria, dispordendo expresamente que se
constituye gravamen de patrimanio familiar; ¢ prohibicidn de enajenar por el Tiempo que sefials la Ley
y la Ordenanza; ademds, para ks entrega de la resolucian deberd cancelar el valor correspondeents de
los lobes de terreno que se adjudique, conforme .zl Art 20 de Ordenanza en mencion; y la resolucidn gue
se expida, deberd ser Protocolizada, e Inscrita en el Registro de Ia Propledad; con el fin de que surts fos
efectos de titule de propiedad a Favar del administrada,

Lo gue comunico a usted para los fines legales consigllentes.

My Alen Entg’,. 5} W

Lo ..:.'-3'1 |
Ab. Carlos Zerna I:al:lena =
PROCURADOR S-IHD'IEEI.DEEEABM UNICIPAL DE BALAO

C. €. Concejales Urbanos; Archivo.




