Halao, 02 de marzo del 2026

CONVOCATORIA GADMB-INO-5G-2020

Por  disposicionde la Sefiora Alealdesa Sandy Katherine Gomez Querada de contormidad
a lo dispuesto por los A, 318y 60 liternl ¢) del Ciddige Organico de Organizacion
Territorial ~ Autonomia v Descentralizacion COOTAD. me permile ¢onvocar s Sesion
Ordinaria  del Concejo  Municipal o los sefores Coneejules  del Canton  Balace Dr,
Luis Casire Chiriboga, Sra, Marcia Cell Cedillo, Sr. Juan Jadn Laines, Ab. Joselyn Patifie
Fajardo, Ledo. Edder  Villin Véler, para el dia jueves 05 de marzo del 2026.a partir
de las IOHO0. en ln Saln de Sesiones de In Municipafidad /o0 via telematica
a través de llamada grupal en fa aplicacion WhatsApp con lo finalidad de tratar el siguicnte
Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.
1. Aprohacion del Oreden  del dia

2, Conocimiento y Aprobacion del Acta No, D08, correspondiente a lu Sesion Crdinaris
de Concejo Municipal de fiecha 26 de febrero  del 2026

3. Conpcimiento v aprobacion de lasolicioud de Extincidn de Patrimonio Familiar w favor
de la sefiors DIANA CECIBEL ALUME BALDERRAMO. propictaria del Solar Mo,
14 de lx manzana =G uhicado en ¢l Sector de fa Lotizacion “San Carlos 17, del
Recinto San Carlos, Jurisdiccion del Cantén Balao, provincia del Guayas,

4. Aprobacién de la Adjudicacitn de Dien Maostrenco del solar # 01 de Lo monzans =37
ubicado en la Lotizacion "La Beatriz™ Jurisdiceion del Cantdn Balzo, provincia del
Ciumyas, predio identilicado con o Coddigo Catastral Urbano niamern 09-03-50-004 O6-
O3 =001-000-000-000, solicitade por el sefor  JUAN MANUEL TENECORA
GUACHUN, de scuerde al informe Legal No. 048-PSM- GADMB-2026, suscrito por
el Ah. Carlos Zemn, Procurador Sindico del Gobiemo Autonomo Descentralizndo
Municipal de Balao,

5. Aprobacion de ln Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar § 27 de Ta manzigna “327
wbicado cn la Lotimcion "La Beatriz" Jurisdiceldn del Cantén Balao, provineia del
Cluay s, predio identificado con el Cadigo Catastral Urbano nomero 09-03-50-004 O06-
G27-032-000-000-000, solicitado por la sefiora  JULIA MERCEDES TAPIA
BARROS, diacuerdo al informe Legal Mo, 056-PSM- GADMB-2026, suserite por ¢l
Ab. Carlos Zema, Procurador Sindico del Goblerno Audnomo  Descentralizado
Municipal de Balao.

6. - Aprobacion de fa Adjudicacidn de Bien Mostrenco del selur 8 22, de 1o manzana "267
eon el Cadigo Catastral Urbano ndmera  09-03-50-004-006-026-022-000-000-000, y
del solar & 31, de ka manzana "277 con ¢l Codigo Catsstral Urbano namera  (%-003-
S0-004-004-027-03 1-000-000-004, ubicados en la Lotizacion “La Beatriz™ Jurisdicciin
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del Cantén Balao, provincia del Guavas, solicitado por ol sefior MARCO ANTONIO
YUNGA TAPIA, de ascverdo al informe Legal Mo, 057-PSM GADMB-2026, suscrito
par ¢f Ah, Carlos Zerna. Procurador Sindico de! Gobicrno Aurdnomo Descentratizado
Muntcipal de Baloo.

7. Aprobaciin de fa Adjudicaeion de Bien Mostrenco del solar # 16,17 de lo mancang 437
con los Codigo Catastral Urbano nimern 09-03-50-004-006-043-016-000-000-000, y
(0= 3= 5000400004 30 T=B=000-000, ubicados en la Lotizacion “La Beatriz”
Jurisdiccion del Canton Balao, provincia del Guayas, solicitado por o sefior LUIS
EMILIO PENARANDA SUAREZ. de scuerdo al informe Legal No. 049-PSM
GADMB-2026, suserito por ¢l Ab. Curlos Zema, Procurgdor Sindico del Gobicrno
Autinomo Descentralizado Municipal de Balao,

Atentamente,
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ACTA No., (08-2026

.ﬂ:E'TA DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL DEL CANTON BALAD, REALIZADA
EL DiA JUEVES 26 DE FEBRERO DEL 2026.

En laciudad de Boaleo, o los veintiséis dias del mes de febrero delafo dos mil veintisdis, siendo as
diex horas con quince minutos, se instala el Concejo Municipal en  Sesion Ordinarnz, con la
concurrencia de la Sefora Sandy Gomez Quezada, Alcaldesa del Goblemo Amdnomo Descentralizadao
Mumnicipal de Baloo, con laasistencia de los sefiores. Coneejales que integran el Concejo Municipal v
actuando como Secretariy del Coneejo Municipal la Ab. Johana Loor de la Cruz, se inicia In sesion
ordinaria convocada para el din jueves 26 de febrero del 2026 y dispone: “Sirvise sefiora Secretaria
constatur 2l Qudram de Ley™. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Si
sefiora Alcaldesa, eon su penniso procedo o constatar of guorum correspondiente para la sesidn de hoy
jueves 26 de febrero del 20267 Dr. Luis Castro Chiriboga; presenie, Sra. Marcia Celi Cedillo,
presente, Sr, Juan Joén Lalnes, presente, Ab. Joselyn Patilio Fajurdo; presente: Ledo. Edder Villon
Véler; presente. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: *Sciiora Alcaldesa,
le informo que se encuentran en sesion bos (5) Coneejales en consecuencia existe el QUORUM DE
LEY". SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “Por consiguiente se insiala la Sesion
“Sefiors Secrctaria proceda a indicar los puntos del Orden del dia,. LA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL DE BALAQ: “Grucies sefiora Alculdesa los puntos deél orden del dia pura
la sesion del dia de hoy jueves 26 de febrero del 2026 son Ios siguientes: PRIMER PUNTO:
Aprobucion del Orden del din. SEGUNDO PUNTO: Conocimiento v Aprobacidn del Acta No. 007,
correspondiente a Ta Seston Ordinaris de Coneejo Municipal de techa 19 de febrero  del 2026,
TERCER PUNTQ: Conocimiento ¥ aprubacion de la solicited de Extincion de Parimonio Familiar
a [avor del sefior DIEGO JOVANNY ORTEGA SEGARRA., propietario del Solar No_ 11 de Ia
manzana “(" ubicado en el Sector de la Lotizacion ~San Carlos [11%, del Recimo San Carlos,
Jurisdiceion del  Canton Balzo, provincia del Guayas, CUARTO PUNTO: Aprobacion de Ia
Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 05 de la manzang “33" ubicado en fa Lotiacion "La
Beotrie” Jurisdiceidn del Cantdn Balao, provincia del Guayas, predio identilicade con el Cadigo
Catastral Urbano nimeno 09-03-30-006 O06-038-005-000-000-000, sulicitado por el sefior MANUEL
CRUZ SUMBA YUNGA, de acuerdo al informe Legal No, 038-PSM- GADMB-2026, suscrito por
el Ah. Carlos Zema, Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao.
OQUINTO PUNTO: Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 17 de la manzuna
#12" whicado en la Lotizacién "La Beatriz" Jurisdiccion del Cantdn Balao, provincia del Guayas.
predio identificado con el Codigo Catastral Urbano nlmero (19-03-50-004 006-012-01 7-000-000-000,
solicitado por la sefiora MARTHA LUCIA PULLA AREVALQ, de acuerdo al informe Legal No.
(4 5-PSM- GADMB-2026, suserito por el Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobiemo
Auténeme Descentralizado Municipal de Bakoo, SEXTO PUNTO: Aprobacion de la Adjudicacion de
Bicn Mostrenco del solar # 07 de la manzona * 19" ubicado en In Lotizacion "La Beatriz® Jurisdiccion
del Cantén Balao, provincia del Guayas, predio identificado con el Codigo Catastral Urbano nimero
08-03-50-004 00601 9-007-000-000-004, solicitade por |4 sefiora MARIA CECILIA PAUCAR
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MIGUITAMA, de acuerdo al informe Legal No. (46-PSM- GADMB-2026, suscrito por el Ab.
Carlos Zema, Procursdor Sindico del Gobiemo Auttmomo Descentralizado Municipal de Baiso,
SEPTIMO PUNTO: Aprobacian de la Adjedicacidn de Bien Mostrenco del solar # 28 de ln manzana
=267 ubicade en la Lotizscion "La Beatriz" Jurisdiccion del Canton Balao. provineia del Guayas,
predio identificado con el Codigo Catasral Urbano nimero 09-03- 50004 (06-028-026-CH0-000-001,
solicitado por 1a sefiora INES LUCRECTA SANCHEZ ERAS, de acuerdo al informe Legal No.
U47-PSM- GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zemna. Procurador Sindico del Gobierno
Auténome Descentralizado Municipal de Balso. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO.- “Seifiora Sceretaria indique ¢l PRIMER PUNTO del Orden del dia, LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Cracias sefiora Alcaldesa procedo o leer el
PRIMER PUNTOD: APROBACION DEL ORDEN DEL DiA. LA SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAO. Enconsideracion de ustedes sefiores Concejales. El Concejal Ledo. Fdder Villin
Véler. EL CONCEJAL LCDO. EDDER VILLON VELEZ. “Sciiora Alcaldesu, seilores Concejales,
para elevar la mocian de la Aprobacidn del Orden del din, mocitn que s apovada por Ta Concejal
Sra, Marcis Celi Cediflo. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion del
Coneejal Ledo. Edder Villon Viélea ticne apovo de la Coneejal, Sra. Marcia Celi Cedillo, por lo tunio,
tome veiscion para su aprobacion sefiora Secretaria”. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL, “Sciorn Alcoldesa, con su permiso procedo a tomar  volecion: D, Luis
Castro Chiriboga: a favor, Sra, Marcia Celi Cedillo, o favor, Sr, Juan Jadn Laines; s favor, Ab, Joselvn
Patifio Fajardo: o faver, Ledo, Edder Villon Viler, o fovor: Sm. Sundy Kathering Games Queeada o
favir. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Sefiora Alcaldesa, el
resultade de la volacion es debidamente aprobada por (3) votos a favor, de los  sefiores Concejales,
mas (1) voto a favor, de la sefora Alcaldesa en consecuencia: EL CONCEID MUNICTPAL DiEL
CANTON BALAO POR UNANIMIDAD DE _SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR FL PRIMER
PUNTO REFERENTE AL ORDEN DEL DIA_DE LA SESION ORDINARIA Mo, 008 DE_FECHA 26 DE
FEBRERC DEL 2026 LA SERORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiora Secretaria
mdique el SEGUNDO PUNTO del Orden del din”, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJQ
MUNICIPAL: “CGrocias - sefiorn Alcaldesa procedo a leer el PUNTO DOS: Conocimiento v
Aprobacion del Acta Noo 007, comrespondiente a 1a Sesidn Ordinaria de Concejo Municipal de fecha
19 de febrern del 2026, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En considerscion
de ustedes sefiores Conegjales, Bl Concejal Dr. Luis Casiro Chiriboga. EL CONCEJAL DR. LUIS
CASTRO CHIRIBOGA: “Sefiorn Alcaldesa, sefiores Concejales, para elevar [a mocidn  del
SEGUNDG PLUNTO del Orden del dia, que es el Conecimiento ¥ Aprobacién del Acta No, 007,
correspondicnte a la Sesidn Ordinaria deé Concejo Municipal de fecha 19 de febrero  del 2026, mocion
que es apoyada  por I Conecjal, Ab. Josclyn Patifio Fajardo, SERORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAO: “La mocion del Concejal Dr. Luis Costro Chirthoga, tiene apoyo de ln Concejal
Ab. Joselyn Patilo Fajarde, tome votacién para su aprobaciin seflora Secretaria”. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa. con su permiso procedo o
tomar voracion, Dr. Luis Cistro Chirtbogs; o fivor, Sm. Marein Celi Cedillo, a fevor, Sr, Tuan Jadn
Laines: a fevor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo: a favor, Ledo, Edder Villin Vélez, a favor; Sea, Sandy
katherine Gamez Quezada a favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL,
Sefiora Alealdesa, el resultado de lo votacion es debidamente aprobada por (4) votos a favar (1) voto
en blanco de Jos sefiores Concejales, mas (1) voio a faivor de Ia sefiora Alcaldesa, en conseciencin:
EL CONCEIO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO POR UNAMIDAD DE _SLIS
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INTEGRAMNIES, RESUELVE AFRUBAR EL SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. QUE

ES I_L CONOCIMIEN 1‘1'} Y M’R{lEIN{:IﬁH DEL ACTA NO, 007, CORRESPONDIENTE A LA
! FECHA 19 DE FEBREERO  DEL 2026,

LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALMI - “Sefiora Secretaria indique el TERCER
PUNTO del Orden del dia”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL:

“Uracias sefiora Alealdesa  procedo  aleer el PUNTO TRES: Conocimients y aprobacion de lu
solicited de Extincidn de Patrimonio Familior  a fovers del sefor DIEGO JOVANNY ORTEGA
SEGARRA, propictario del Solar No, 11 de la manzana “G7 uhicado en ¢l Sector de ln Lotizaciin
“%an Carlos 1117, del Recinto San Carlos, Junsdiccion del Canton Balao, provineia del Guoves., kn
este momento lu sefora Alcaldesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIPAL DE BALAO: Fn cste momento lo seflorn Alealdesa le da ln palubra al
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: El Ab, Carlos Zerna Cadena.
pracias seffora Alcaldesa, corresponde conocer el tereer punto del orden del dia. que tiene que ver con
la soliciiud de extincion de patrimonio familiar que pesa sobre el bien de propiedad de Diege Jovanny
Ortege Separra, de acuerdo 2 la constituckin, el patrimonio [amiliar es una institucion juridica que
prodege 2 bos hienes de las personus, bos cuales se convierien en inembargables, v lo cual el Estado y
las instituciones del Estado fiencn la obligacidn de splicarlo v garantizar a los cindudanos, Pero,
asimismo, ¢ Codigo Civil nos establece cousales por los cuales se puede levantar el patrimonio
familiar v la ley notarial el procedimienio por las cuales se puede fevantar, previo al cumplimicnto de
la caussl pars el levantamicnto del patrimaonio, La persona solicitame, de acuerdo a o certificacion
registral que se acompaiia, se establece que ha adquirido cl solar namero 11 de la Manzana G, de la
notificacion San Carlos 111, del recinto de San Curlos, que fue propicdad del municipio, del GAD
Municipal de Bulao, adquirié ¢l solicitante mediante escriturs piblica celebrada el 24 de septiembre
del 2020 ¢ inserito en el registra de la propiedad ef 4 de diciembre del 2023, sobre el cual se establece
en el mismo centificado gue pesd sobre ¢l mismo un patrimonio familiar, ahora bien, ¢l administrado
ha concwrride a la Notaria Primera del Canton Balao, amparado en lo establecido en la Ley Notariul,
a selichar a la Notaria Pablica el levantamienio del patrimonio familiar, pero de acuerdo a o
esighlecido en la Ley Nowarial, que esiablece gue se debe solicitae aulorizacion de Lo institueidn que
tiene relucion con el patrimonio familiar, Como asi, mediante aficio del 4 de febroro del 2026, o
notaria ha soliciiado autorizacion al consejo pora levantar el patrimonio [wmiliar, de lo cual,
previamente le ha recetado la decloracion juramentada, de la cual manifiesta que no tiene beneficiarios
del patrimonio, no ticne hijos; hijos con discapacidad o nictos, ¢s o que maniticsta la declaracion
jurmentads, Por lo tanto, sl cumplirse los requisitos para el levantamiento ded patrimonio, y af haber
solicitado a la notaria facultada para hacer la extincidn del patrimonie de acuerdo a fa ley notarial.
corresponde al concejo resolver la peticion ¥ habiéndose cumplido con lodos los requisitos para gue
s¢ extinga ¢l patrimonio lamiliar, considero gue es provedente la peticion ¥ ya ul consejo, dentra de
sy focultades reghamentarias, le corresponde resolver sobre b peticion de ls administrada sobne ol
levantamiento del patrimanio famifiar, el cual, una vey que hava sido autosizade, la notaria procederd
a levantar el acta respectiva, la que deberi ser inscrita en el registro de la propiedad y, de esta forma,
extinguido ¢l ptrimonio fwniliar. Hasta ahi mi mtervencion, seiora alcaldesa, sefiores concejales. LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes sefiores
Coneejales.  El - Concejol D, Luis Castro Chirthoge. EL CONCEJAL DR. LUIS CASTRO
CHIRIBOGA. “Sciora Alealdesy, sefiores Concejales, para elevar ks mocidn del TERCER punto del
Orden del din, que ¢ ¢l Conocimientn v aprobucion de la solieitud de Extincion de Palrimonio
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Familioe o fovor del sefior DIEGO JOVANNY ORTEGA SEGARRA. propictario del Solar Mo,
11 de la manzana “(i™ ubicado en el Sector de la Lotizacion *San Carlos 1117, del Recinto San Carlos,
Jurisdiccion del Cantdn Balao, provincia del Guayas, mocidn gue es apovada por el Conecal Sr. Juan
Jaén Laines, SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAG; “La mocion de ks Concejol Dr. Luis
Castro Chiriboga, tiene apoye del Coneejal Sr, Juan Jacn Loines, lome volacion para 50 aprebacion
sefiord Secretaria”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEMY MUNICIPAL. ~Sefiora
Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar votacion, Dr. Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra. Marcia
Celi Cedillo, o fuvor. St Juan Jaén Laines; a favor, Ab, Joschvn Patifio Fajardo; a faver, Ledo. Edder
Villdn Véler: o favor, Sra. Sandy Katherine Gomez Querada o favor. LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL. Seiora Alcaldesa. el resultado de la votacion es debidamente
aprobada por (31 volos-a favor méds,  de los sefores Concejales, mas (1) voto a favor de ba sefiora
Alcaldesa. en consecuencia: EL CONCEIO MUNICIPAL DEL CANTON BALAQ POR
L - TE 1L LVE L TERCER PUNTO DEL
ORDEN DEL DiA. OUE ES EL CONOCIMIENTO ¥ APROBACION DE LA SOLICITUD DE
EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR A FAVOR DEL ﬁEﬁ!E MEGOY JOWANNY
ORTEGA SEGARRA PROPIETARIO DEL SOLAR Mo, 11 DI LA MANAANA “G" UBICADO
EM EL SECTOR DE LA LOTIZACION “SAN CARLOS I1[°, DEL RECINTO SAN CARLOS,
JURISDICCION DEL  CANTON BALAO. PROVINCIA DEL GUAYAS. LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiors Secreturia indigue el CUARTO PUNTO del
Orden del din”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEM) MUNICIPAL: “Gracias  sefiora
Alcoidesa procedo aleerel PUNTO CUATRO: Aprobacidn de la Adjudicacion de Bien Mostrenco
del solar # 03 de la manzana “357 uhicado en la Lotizacion "La Beatriz™ Jurisdicciéon del Canton Balao,
provincin del Guayas. predio identificado con ¢l Cadigo Catastral Urbano nidimero 09-03-50-004 006-
O3 H-003-000-000-000, solicitado por o] sefior MANUEL CRUZ SUMBA YUNGA, de acuerdo al
mforme Legal No. 03E-PSM- GADMB-2026, suscrito por el Ab, Carlos Zerna, Procurador Sindico
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao. En este momento la sefiora Alczldesa
le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: En este
momento la sefiora Alealdesa le da la palwbrn al PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIFAL DE BALAO: El Ah. Carlos Zernn Cadenn,  gracing  seforn Alcnldesn, sefiores
Concejales, en este punto, se rath de ls sobcstud de adjedicacion del bien mostrence del sofar # 05 de
la manzana =35 ubicado en la Lotizacion "La Beatriz® Jurisdiccion del Contén Baleo, provincia del
Cunyss, que hoce el seftor MANUEL CRUZ SUMBA YUNGA. de scuerdo a ln constituciin que
garaniiza el derecho a la propiedad bajo el principio de bajo ¢l principio de la posesidn, por la cual es
un heche, pero se pusden adguirir derechos, para lo cual el articulo 414 del COOTAD manifiesta que
son patrimonio del GALD Municipal los que hava adquirido mediante la ley de constituciin v los gue
adquicrs a futuro bajo cualguier tilo, d¢ lo misma forma, el articulo 419 en el literal d maniliests que
son bienes del GAD Municipal los bienes mostrencos situados dentro de la respectiva circunseripeitn
territorial ¥ el 435 gue nos manificsta que ¢l concelo poded avtorizar ln venta de bienes de dominio
privado que son log bienes mestrencos, en ¢l presente easo. de acuerdo al articulo 506 del COOTAD
que establece que los casos de los predios que por procesos administrativos hayan pasado a favor del
GAD Municipal que podrén realizarse la venta directa a faver de los posesionarios. Los solares de lo
letizacion Beatriz. fueron adguirides por ¢l GAD Municipal medianie procesos administrativos de
particion administrativa desde ¢l afio 2017-2018, por o tantn, los bienes mosirencos de patrimonio
municipal para lo cual el consejo municipal ha reglamentado la legalizacion mediante la ordenanya
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sustitutiva que norma b regularizacion v adjudicacion administrativa de los bienes mostrencos del
Cantim Batao, b que se encuentrd publicada en i edicion especial del registro oficial ndmers 604 del
14 de septiembre de 2025, la que al ser un bien mostrenco de patrimonio municipal en su articulo 24
getala que en todos los casos el concepn municipal en su caolided de orpann de legislocion v
[1scalizacion deberd conocer, aprohar v autorizar los procesos de regularizacion v adjudicacidn de los
bicnes inmuebles de dominio privado, por bo @mnto, v de aceerdo o lo establecido en el articulo siguisnte
articulo 23 gue sefials que con [a resolucion del concejo municipal ¢ beneficiario de la adjudicacion
previa o cancelacion del valor fijedo por ¢l solar deberd retirar de ta propiedad sindica lo resoluciin la
gue la deberdt profocolizar ¢ inscnibir ¢n el registro de la propiedad ¢l cunl serd suficiente titulo de
propicdad, s¢ han cumplido con todos los reguisitos establecidos en li ordeninza por lo tanto, al ser
bien Mostrenco v al baber cumplido con todos los requisitos ¢l concejo tiene s Bculad de resolver
kit adjudicacion dentro de lis facultndes que les concede la ordenanen aprobada por €l mismo conecjo.
Hasta ahl sefiora alealdesa, sefiores concejales, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAQ. En consideracion de ustedes seiores Coneejales, EI Concgjal Dr. Lms Castro Chiriboga,
EL CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBOGA. “Seiora Alcaldesa, seiiores Conegjales, parn
elevar la mocidn del CUARTO punto del Orden del din, gue es la Aprobaeidn de la Adjudicacion
de Bien Mostrenco del solar # 05 de la muanzana “35” ubicado en ln Lolizacién "La Beatriz"
Turisdiceion del Cantén Baloo, provincia del Guavas, predio identilicads con el Uddizo Catastral
Urbano nimero 09-03-30-004 006-038-003-000-000-000, solicitado por el seiior MANUEL CRUZ
SUMBA YUNGA, de scuerdo al informe Legal No, 038-PEM- GADMB-2026, suscrito por el Ab,
Carlos Zerna, Procurader Sindico del Gobierno Autdnomo Descenirslizado Municipal de Baloo,,
mocion que es upoyada por el Concejal Ledo, Edder Villan Véler. SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAO: “La mocion del Concejal Dr. Luis Castro Chiriboga, tiene apoyo del Conecjal
Ledo. Edder Villdn Vélez. tome volacion para su aprobacion seflora Secretaria”. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJIO MUNICIPAL, ~Sciiora Alcaldesa, ¢on su permiso procedo o
tomar votacion, Dr. Luis Castro Chiriboea: a favor, Sra, Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr. Juan Jaén
|aines: a fover.. Ab. Joselyn Patifio Fajarde; a favor, Lede, Edder Villdn Véles: a favor, Sra. Sundy
Katherine Gomes Querada a favor. LA SESORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.
Sediora Alcaldesa, el resultado de ln votacion es debidamente aprobada por (51 volos a favor mas, de
los sefiores Conejales. mis (1) voto a favor de la seflorn Alcaldesa, en consecuencis: EL.ES.MLEE
: E..H-.L AO POR LIHANIMI

INCO DEL St 1[,,.5.]5 # u; g] LA
MANZANA “357 URICADO EN 1A m‘numﬁm "TA REATRIZ® IURISIHCCION DEL

CANTON BALAQ, PROVINCIA DEL GUAYAS. PREDIO IDENTIFICADRO CON EL CODIGO
CATASTRAL URBANGO NUMERQ 09-03-50-004 006-038-005-000-000-1410, $OLICITADO POR

EL SENCOR MANUEL CRUZ SUMBA YUNGA, DE ACUERDO AL INFORMI LEGAL NO).
038-PSM- GADMB-2026, SUSCRITO POR EL AB. CARLOS AERNA, PROCURADOR SINDICO

DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAC. LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiora Secretaria indigue el QUINTO PUNTO del
Orden del din”, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “tracias  sefiora
Alcaldesa proceda aleer el PUNTO QUINTO: Aprobacion de ls Adjudicacion de Bien Mostrenco
del solar & 17 de ko maneana 127 ubicado en la Lotizacion "La Beatriz" Jurisdiceion del Canton Baloo,
provincia del Guuyas, predio identificado con el Codigo Catastral Urbane nbmero 09-03-50-004 (06-
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{11201 7-000-000-000, solicitade por la sefiora MARTHA LUCIA PULLA AREVALO. de acuerdo
al informe Legal No. 045-PSM- GADMB-2026. suscrito por el Ab. Carlos Zema, Procurador Sindico
del Gobiema Autonomo Descentralizade Municipal de Balao. En este momento 1a seflora Alcaldesa
le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: En este
moments o scfiora Alcaldesa le da la paisbra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIPAL DE BALAO: El Ab. Carles Zerna Cadena, gracias  sefioma Alcaldesa, sefiores
Concejales, en este punto, se trata de la soliciud de adjudicacidn del bien mostrenco del selar # 17 de
s manzang “127 ubicado en la Lotizacién "La Beutriz" Jurisdiecion del Canton Balao, provineia del
Giuayas. gque hace la sefiorn MARTHA LUCIA PULLA AREVALQ, de ocuerdo a la constimcion
que parantiza el derecho a la propiedad bajo el principio de bajo-el principio de la posesicn, por la cual
¢s un hecho, pera se pueden adquirir derechos, para lo cual el articalo 414 del COOTAD manifiesta
que son patrimonio del GAD Municipal los gue haya adguirido mediante la ley de constitucion y los
que adguicra a futoro bajo cualquier titulo, de la misma forma, el anteulo 419 en el literal d manifesta
que son bienes del GAD Municipal los bienes mostrences siiuados dentro de la respectiva
circunseripeion territorial ¥ el 435 que nos manifesta que el coneejo podrd autorizar hi venty de bienes
de dominio privade que son los bienes mostrencos, ¢n ¢l presente caso, de aeueedo ol artfeuls 596 del
COOTAD que establece que los casos de los predios que por procesos administrativos hayan pasado
a favor del GAD Municipal que podran realizarse ln ventn directa a favor de los posesionarios, Los
solares de I lotizacion Beatriz fueron adguiridos por el GAD Municipal moediante procesos
administrativos de particion sdministrativa desde ) ofio 201 7-2018, por lo tanto, los bienes mostrencos
de patrimonio municipal para 1o cual @l consejo municipal ba reglamentado ks legalizacion mediante
la ordensnza sustituliva que norma la regularizacion v adjudicacion sdministrativa de los bienes
maostreneos del Cantdn Balao, la que sc encuentra publicada en la edicion especial del registro oficial
nimers G604 del 19 de septiembre de 2025, o que ol ser un bien mostrenco de patrimonio municipal
en su artieulo 24 sefiala que en todos los casos el concejo municipal en =u calidad de drgono de
legislacion v fiscalizacion deberd conocer, aprobar v autorizar los procesos de regularizacion v
adjudicacion de los biencs inmucbles de dominio privado, por lo tanto, ¥ de scuerdo a lo catableeido
en el articulo sigutente aticulo 25 gue sefinla gue con la resolucion del concejo municipal s
beneliciaria de [a sdjudicacidn previa a cancelacion del valor fijado por el solar deberd retirar de [a
propiedad sindicn la resolucidn ln que b deberid protocelizar e inscribic en el registee de Lo propiedad
¢l cunl serd suficiente titulo de propiedad, s¢ han cumplido con todos os requisitos establecidos en lo
ordenanzs por lo tnte, ol ser bien Mostrenco v al haber complido con todos los requisitos ef conegjo
tiene la facultad de resolver la adjudicacion dentro de las [ecultades que les concede Ia ordenanza
sprobadu por el mismo concejo. Hasta abi. sefiora olealdesy, sefiores concijales. LA SERORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAQ. En consideracion de ustedes sefiores Conegjales. El
Concejal Ledo. Edder Villon Viéler, EL CONCEJAL LCDO. EDDER VILLON VELEZ. “Sefor
Alcaldesa, sefiores Concejales. parn elevar la mocion del QUINTO punto del Owden del dia, que es
In Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del del solar # 17 de la manzana =127 vhicado
en In Lotizscion "La Beatriz™ Jurisdiccion del Canton Balao, provincia del Guavas. predio identificado
von ¢l Codige Catastral Urbano nomers 09-03-50-004 (06=012-01 7-000-000-000), solicitado por la
sefiora MARTHA LUCIA PULLA AREVALOD, de acoerdo al informe Legal Mo, M45-PSM-
GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zeéma, Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Balao.. mocion gue es upoyada por el Concejal Sr. Juan Judn Laines
SENDRA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion del Concejal Ledo. Edder Villan
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encuentra publicada en o edicion especial del registro oficial nimero 604 del 19 de septiembre de
2025, In que al ser un hien mostrence de patnmonio municipal en su articulo 24 sedala gue en 1odos
los cnsos el concejo mumcipal en su chlidod de drgano de legislacion v fiscolemeion deberd conocer,
aprohar v autonizar los procesos de regularizacion v adjudicacion de los hienes inmuchles de dominio
priviwe, por fo anto, v de scuerdo a lo establecido en el anicule siguiente articuto 23 quesefiala gue
con In resolucidn del concejo municipol el beneficiario de lo adjudicacion previa a caneelacidn del
valor fijade por el solar deberd retivar de la propiedad sindica la resolucion ln gue la debera protocolizar
e inscribir en el registro de la propiedad ¢l cual serd suficiente tiulo de propiedad, sc han cumplido
con todos los requisitos estabhlecidos en la ordenanza por lo tanto, al ser bien Mostrenco ¥ al haber
cumplido con Lodes los requisitos el concejo tiene la faculiad de resolver la adjudicacion dentro de las
[acullades que les concede la ordenanza aprobada por el mismo convejo. Hasta ahi, sefora alcaldesa,
sefiores concejales. LA SERORA ALCALDESA DEL CANTON BALAQ. En consideracion de
ustedes sefores Concejales. La Concejal Ab, Joselyn Patifo Fajardo, LA CONCEJAL AB.
JOSELYN PATINOD FAJARDO. “Scfora Alealdesa, sefiores Concejales, parm elevar by mocion del
CUARTO punta del Orden del din, que es Ja Aprobacion de la Adjedicacion de Bien Mostrenco del
solor # 07 de la maneann “19" ubicado en la Lotizaciin "La Beatriz" Jurisdiccion del Cantin Baluo,
provincia del Guayas, predio identificado con el Cidigo Catastral Urbane nimero (89-03-53{-004 (H6-
(1] 9=007-000-000-000), solicitads por ka sefiora MARIA CECILIA PAUCAR MIGUITAMA, de
acuerdo al informe Legal Mo, (40-PSM- GADMB-2026, suserito por el Ab, Carlos Zerna, Procurador
Sindico del Gobiermno Autbnomao Descentralizado Municipal de Balao, mocion que o5 apoyada por el
Concejal Sr. Juan Jaén Luines. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion de
ls Coneejal Ab. Joselvn Patifio Fajardo, tiene apoyo del Concejal Sr. Juan Taén Laines. tome votacion
para s aprobacion scfiora Seerctarin”, LA SERORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL. “Scfiora Alcaldesa, con su pormise procedo o tomar vetscion, Dr. Luis Castro
Chiriboga: a favor, Se. Marcia Celi Cedillo, a fivor, St Juan Jaén Laines; o fovor, Ab. Joselyn Patifio
Fajardo: a favor, Ledo. Edder Villon Vélez; a favor, Sro. Sandy Katherine Gomez Quezadn a favor. LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefiora Alcaldesa, el resultado de la
vitacion es debidamente aprobada por {3} votos a fovor mas,  de los sefiores Concejoles, mas (1}
voto o favor de la sefiora Alcaldesa. en consecoencia: B CONCEIO MUNICIPAL DEL CANTON
BALAC POR UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES. RESUELVE &.I’jﬂ“ﬂﬁﬂ‘ EL SEXT(}
PUNTO DEL ORDEN DEL DIA, QUE ES LA APROBACION DE LA ADJUDICACION DE BIEN
MOSTRENCO DEL SOLAR & 07 DE LA MANZANA 197 UBICADO BN LA LOTEZACION "LA
REATRIZ" JURISDICCION DEL CANTON BALAD, PROVINCIA DEL GUAYAS, PREDMO
IDENTIEICADO CON EL CODIGO CATASTRAL URBANG NUMERO (9-03-50-004 (06-019-
(07-000-000-000,  SOLICITADO  POR 1A SFRORA MARIA CECILIA ~ PAUCAR
MIGL ! IERDEY AL INF - 4 ND. 096-PS i A DA B-2026
SUSCRITO POR EL AB, CARLOS ZERNA, PROCURADOR SINDICO DEL GOBIERNG
AUTONOMO DESCENTRALIZADO e AQ. LA SENORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAO.- “Seflora Secrelaria indique el SEFTIMO PUNTO del Orden del dia™ LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias seftora Alcaldesa procede
i leer ¢l PUNTO SEPTIMO: Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 28 de la
manzana 26" ubicado en la Lotizacion "La Bentriz" Jurisdiceidn del Cantén Balao, provincia del
Guayas, predio identificado con el Codigo Catastral Urbano namero 089-03-50-004 D06-028-026-H10-
D00-000, solicitado por Is sefiora INES LUCRECIA SANCHEZ ERAS, de acuerdo al informe
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Véler, tiene apoye del Concejal Sr. Juan Jaén Laines, tome votacion para su aprobacion seflora
Secretariy”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sciiora Alealdesa, con
su permise procedo a lonar vouaeion, De. Luis Cassro Chirtbogay; a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a
favor, 5. Juan Jadn Laincs: a favor, Ab. Joselvn Patifio Fajardo: a Gavar, Lacdo, Edder Villda Veélez: a
favor, Srm Sandy Katherine Gomes Querada o favor. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL. Sciora Alcaldesa, el resultado de ln votacion ¢s debidamente aprobada
por {5) votos o favor mds, de los sefiores Concejales, mis (1) voto 4 favor de 1a sefiors Adealdess,
en consecuencia; EL CONCEID MUNICIPAL DEL CANTON BALAOQ POR UNANIMIDAD DE
SUS INTEGRANTES, RESUELVE APRUBAR EL QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.
QUE ES LA APROBACTON DE L, IDCACION DE BIEN MOSTRENCO DEL. SOLAR 4
17 DE LA MANZANA “12% UBICADO EN LA LOTIZACION "LA BEATRIZ" JURISDICCION
DEL CANTON BALAO, PROVINCIA DEL GUAYAS. PREDIO IDENTIFICADO CON EL
CODIGD  CATASTRAL URBANG  NUMERO . 09-03-30-004  006-012-017-000-000-000,
SOLICITADD POR LA SENOBRA MARTHA LUCIA PULLA AREVALD. DE ACUERDO AL
INFORME LEGAL NO, 045-PSM- GADMB-2026, SUSCRITO POR EL AB, CARLOS ZERNA,
PROCURADOR SINDICO DEL GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE BALAD. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiorn Secrctaria indigue
¢l SEXTO PUNTO del Orden del dia™. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEID
MUNICIPAL: “Gracias sefiora Alcaldesa procedo aleer el PUNTO SEXTO: Aprobacion de fa
Adjudicaciim de Bien Mosirenco del solar # 07 de la manzana “19" ubicado en lo Lotlzacidn "L
Beatriz" Jurisdiecion del Cantdn Balao, provincin del Guoyas, predie identificado con el Codigo
Catastral Urbano ntmero 09-03-50-004 006-019-007-000-000-000, solicitado por la sefiora MARIA
CECILIA PAUCAR MIGUITAMA. deacuerdo al informe Legal No. (46-PSM- GADMB-20246,
suscrild por el Ab, Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Autmomo Descentralizado
Municipal de Balao. En este momento o sefiora Alcaldesa le da la palabra al PROCURADOR
SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: En este momento la sefora Alealdesa le da la
patabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: El Ab. Carlos Zerna
Cadena, gracias schiora Alealdesa, sefiores Concejales, en este punio, se trata de o soliciied de
adjudicacidn del bien mostrenco del solar # 07 de la manzana 197 ubicado cn la Lotizacion "La
Beatriz” Junsdiccion del Cantin Balao, provineia del Guayvas, que hace la sefiors MARIA CECILIA
FPAUCAR MIGUITAMA, de acuerdo a la constitucion que garantiza ¢l derecho a la propiedad bajo
el principio de bajo el principio de ks posesion, por la cual es un hecho, pero se pueden adquirir
derechos, para lo cual el srticulo 414 del COOTAT manifiesta que son patrimonio del GAD Municipal
los gue haya adquiride mediante la ley de constitucion v los que adguicrs a futuro bajo cualquier titulo,
de la misma forma, el articulo 419 en el literal d manifiesta que son bienes del GAD Municipal los
bicnes mostrencos simsados dentro de o respectiva aircunscripeion territorial v el 435 que nos
mamiliesta que ¢l concejo podrd autorizar ln venia de bienes de dominio privado que son los bienes
mostrencos, en ¢l presente cuso, de acuerdo al articulo 396 del COOTAD que establece que los casos
de los predios gue por proceses administrativos hayan pasado g favor del GAD Municipal que podran
realizarse fo venia directa a favor de los posesionarios. Los solares de la lotizacion Beatriz fueron
sdquiridos per el GALY Municipal mediante procesos administratives de particion sdminisirativa desde
el afio 2017-2018, por lo tanto, los bienes mostrencos de patrimonio municipal para lo cual el consejo
municipyl ha reglomentodo In legalizacion mediante la ordenanza sustiutiva gue norma s
regularizacion y adjudicacion administrativa de los bienes mostrencos del Cantén Balao, ls que se
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Legal No, 047-PSM- GADMB-2026, suscrito por el Ab, Carlos Zema, Procurador Sindico del
Gobiemo Autdnoma Descentralizado Municipal de Balae, Fn este momento i sefiora Alcaldesa le da
ln palabra ol PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: En este momento
la sefiore Alcaldesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE
BALAO: El Ab. Carlos Zerna Cadena, gracias sefiors Alcaldesa, sefinnes Conegjales, en este punio,
se trata de la solicitud de adjudicacitn del bien mostrenco del solar @ 28 de ln manzang “26% ubicado
en b Lotizacion "La Beatriz" Jurisdiccion del Canton Balao, provineia del Guavas, que hace la sefior
INES LUCRECIA SANCHEZ ERAS, de acuerdo a fa constitucion que garantiza el derecho a la
propeedad bapo el principio de bajo el principio de s posesion, por la cual &5 un hecho, pero se pueden
adguirir derechos, para lo cual ¢l artfeulo 414 del COOTAD manifiesta que son patrimonio del GAD
Muricipal los gue hays adguirido mediante I ley de constitucion v fos que adguicrn a future bajo
cuslquier thulo, de Fa misma forma, el arndfculo 419 en el Tieral d manifiesta que son bienes del GAD
Municipal los bienes mostrencos situados dentro de la respectiva circunseripeion temitorial y el 435
que nos manifiesta gue el concejo podrd avtorizar la venta de bienes de dominio privado que son los
bienes mostrences, cn el presente caso, de acuendo ol articulo 5% del COOTAD que establece que los
casos de los predios que por procesos administrativos hayan pasado a Gvor del GAD Municipal que
podiin realizarse ln venta ditects o Favor de los posesionarios, Los solares de lo lotizacion Beatriz
fueron adquirides por el GAD Municipsl mediante procesos administrativos de  particidn
adminisirativa desde el afo 2017-2014, por ko tanto, los bienes mostrencos de patrimonio municipal
para lo cual el consejo municipal e reglameniado [n legalizacion medianie la ordenanes sustiluiiva
quie norms la regularizacion y adjudicacion sdministrativa de los bienes mostrencos del Cantdn Balag,
la que se encuentrs publicads en la ediciin especial del regisiro oficial ndmero 604 del 19 de
septiembre de 2025, la que al ser un bien mostrenco de patrimonio municipal en su articulo 24 sefiala
que en lodos los casos el coneejo municipal en su calidad de organe de legislacion v Niscalizacion
deberd conocer, aprobar v awtorizar los procesos de regularizacion y adjudicacion de los bienes
inmuehles de dominio privido, por lo tanto, ¥ de scoerdn a lo establecido en ¢l articulo siguiente
articule 25 que sefinls gue con la resolucion del concejo municipal el beneficiario de la adjadicacion
previa a cancelacion del valor fjado por el solar deberd vetirar de la propiedad sindica la resolucion la
que la deberd protocolizar ¢ inscribir en ¢l registro de la propiedad el cunl serd suficiente titulo de
propiedad, se han cumplido con todos los requisitos establecidos en la ordenanza por lo fanto, al ser
bien Mostrenco v al haber cumplido con todos los requisitos el concejo tGene la facultad de resolver
la adjudicacion dentro de las facultades que les concede la ordenanza aprobada por ¢l mismo conegjo.
Hasta ahi, seiiora alcaldesa, sefiores concejales. LA SERORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAD, Fn considerscion de ustedes sefores Conccjales. Bl Concejal Sr Juan Jadén Lalnes. EL
CONCEJAL SR. JUAN JAEN LAINES. “Sefiora Alcaldesa, sciores Coneejales. para elevar la
mocion del SEPTIMO punto del Orden del dia, que es |a Aprobacion de la Adjudicacion de Bien
Mostrenco del solor # 28 de lo manzana 2267 vhicado en ks Lotizacion "La Beatnz” Jurisdiceion del
Cantin Balao, provincia del Guayus, predio identificado con ¢l Codigo Catastral Urbano namero 09-
03-30-004 006-028-026-000-M00-000, solicitade por la sciora INES LUCRECIA SANCHEZL
ERAS, de acuerdo al informe Legal No. 047-P83M- GADMB-2026, suscrita por el Ab. Carlos Zema,
Procurador Sindieo del Gobiermo Autdnomo Descentrulizado Municipal de Balao,, mocidn que ¢s
apovada por el Coneejul Ledo. Edder Villin Véler, SERORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO: “La mocion del Concejal Sr. Juan Jaén Laines, tiene apovo del Concejal Ledo. Ldder Villin
Viéler. tome volacion pars su aprobacion sefiora Secretaria”. LA SENORA SECRETARIA DEL
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CONCEJO MUNICIPAL, “Sefora Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar votaciom, D Luis
Castro Chiriboga: o favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr. Juan Jaén Laines: a favor, Ab, Josclyn
Patifio Fajarde: a favor, Ledo. Edder Villan Vélez: a favor, Sea. Sandy Katherine Gomes Quesada a
fovor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefwra Alealdesa, el
esuliado de Ja votacion cs debidamente aprobada por (5) volos o favor més,  de los sefiores
Conegjules, mas (1) voto a favor de la seflora Alcaldesa, en consecuencin: EL CONUEID
MUNICIFAL DEL CANTON BALAO PUR _UNANIMIDAD _DE_SUS_INTEGRANTES,
RESULLVE APROB EL,_SEPTIM ‘1, ORDEN DEL Dia. OUE ES LA
AFROBACION DE LA ADIUDICACION DE I"HFN MOSTREMNCL ]]! | SOLAR # 28 DE LA
MANZANA “26" " IR (N _DEL

CANTON BALAO, PROVINCIA DEL GUAYAS. PREDIO IDENTIFICADO CON EL CODIGO
WWW S‘JUEW-MI]‘ PUR

"‘4? PSM- GATIMB-2026, SUSCRITO POR EL AB, Q&RL{JELZEHHL FRﬂEU,E&ﬂﬂREl I':J.DLL{.!

DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIUNICIPAL DE BALAD. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJOD MUNICIPAL, Sefiora Alcaldesa, se han agotdos los puntos del
Orden del Dia. SERORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. Habiendo conocido v votado
todos los concejales en todos v cada uno de los punitos del orden del din tratados clavsura |a Sesion,
LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, Sefiora Alcaldesa, se han agotados
los puntos del Orden del Dia,

El Concejo resolvié, ademds, que Ia aprobacion de las Resoluciones adoptadns durante ln s23i6n surta
clectos inmediatos sin esperar ln wprobacion previa del Acta respectiva. Sc deja constancia expresa
que los documentos que se dieron lectura en el desarrollo de la Sesidn se agrepan en originales. para
ser adjuniados al Acta. stendo los once horas ¥ no hablendo oiro punto que tratar, la Sra. Sandy
Giomer Quezada, Alcaldesa del Camtdn Balao, da por terminadi la sesion,

Sra. Sandy Gdmer Quesada Ahb, Tohana Loor de la Cruz
ALCALDESA DEL CANTON BALAO SECRETARIA GENERAL DEL
GAD DE BALAD
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INFORME LEGAL No. 041-CADMB-PSM-2026-1
Balao, 13 de febrero de 2026

Sra

Sandy Gomez Quezada PR |, L 1. Loy
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAQ ~  cropETAR:
Cindad — = '

¥

: q s A
ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR 1 )

En su despacho:

Referencia: En relacian al memorindum No, GADMB-8G-2026-1408-M, de 06 de febrero de 2023,
suscrito por la Secretaria General del GAD Municipal, reforente a la autonzacion de levantamicnto de
Patrimones Fanubar de la sefiora DIANA CECIBEL ALUME BALDERRAMO. solicitade por la
Motaria Primera del cantén Balao, a lo cual me permito manifestar bo siguiente

l.- Antecedentes. - La Administrada DIANA CECIBEL ALUME BALDERRAMO. ¢s propictaria
del Solar 4 14, de In Monzana “G7, ubicado en ol sector de Ia Lotizacion “San Caros 7, del recmito
San Carlos, junisdiccion del Canton Balao, provineia del Guayas, dentificade con ¢l cddipo catasiral
Mo, R-53-50-004-004 -0 -0 3-000-000-000, can las siguentes inderos v dimensiones:

Al norte, con Calle Piblica, con 7,04 metros; Al sur, con Solar# 13, con 7,00 metros: Al este, con Area
Verde. con 17,00 metros; v, Al peste, con Solar # 15, con 17,00 metros, medidas que dan una superficie
de 119.00 metros cuadrados; que fue adquirido mediante Escritera Pablica de Trasferencia de Dominio,
cebebiada ante la Notarda Primera del canton Balao, ¢l 25 de enero de 2021, ¢ inserito ¢n ¢f Registro de
la Propicdad del Canton Balao, el Y de marzo de 2021 sobre ¢l cual se encuentra constitido Patnmonio
Familiar; sobre ¢l hien adjudicado,

1.1.- La Motaria Primera del canton Balao, mediante oficio S/N del 04 de febremo de 2016, al ampan
del Inciso Segundo del No 10 del Art 18 de fa ley Notarial, solicitn sutorizacion para la extincién del
Patrimonse Familiar constituido sobre el bien antes referide; adjuntado para ¢l efecto Pebioon del
beneficiario del patrimonio, Cenificacion del Registro de Ta Propiedad, v Declaracion Jurnmentasda
realizada ante la Notaria solicitante, con los respectives testigos, de fecha 04 de febrero de 2026:en la
quit expresa su voluntad de extinguir el patnmonio fmaliar,

2.- Base legal del tema. - El Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, manificsta que
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoms o senidores pablicos v las
personas que actien en virtud de una potestad cstatol cjerceran solamente las competencias v facultades
que les sean atnibuidas en la Constitucion v la ley; entre los que se encuentran las v los funcionanos de
los Gobiersos Auwténomo Descentralizados Municipales: quicnes aplicando el principio de peticion,
cstablecido en el No 23 del Ant 66 del mismo marco constitucional, tienen la obligacion constitucional
v legal, de atender peticiones. v & dar una respuesta motivada.

2.1.- El A 3 del Codigo Organico de orpanizacion Terntoral. Autonomia v Descentralizacion.
establece que la autonomia politica. administrativa v financicra de los Gobiemos Autnomos
Descentralizados v Regimenes Especiales prevista en la Constilucion comprende ol derecho y la
capacidad efectiva de estos niveles de gobiemo para regirse mediante normas y organos de gobicmo
Propios, en £us respectivas eircunseripeiones terntoriales, bajo su responsabilidad, sm imtervencion de
otre nivel de gobiemo v en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se gjercera de manera
responsable v solidana. En ningun case pondra en nespo el cardeter umtans del Estado v no permitira
la seccsion del temitorio nacional, teniende como competencia cjercer el control sobre el uso v




ocupacion del suelo en el canton; siendo atribucion del Concejo, conocer v resolver los asuntos que le
sean sometidos a su conocimicnio por parte del Alealde o alealdesa; de conformidad a lo establecido en
el Literal by del Art. 53, e 1) del Art. 57 del mismo marco legal

1.2.- El Ar. 849 del Codigo Civil, mantfiesta gue el Patrimonio Familiar podra establecerse en beneficio
de los convuges. de los hijos menores de edad, de los mavores de edad ¢ incapaces, v de los
descondientes hasta el segundo grado de consanguinidad. El Patrimonio Familiar gamntiza, no sélo a
siquel los en favor de guienes se constituyd, sing a bos descendientes citados en el incise anterior, v que
llegaren & existir postenomiente,

13- El An. 83| del Codigo Civil, manifiesta que, son ciusas de extinoion del patimonio familiar va
constitnde: 1, El fallecimiento de todos los beneficianios, si ¢f constituvente es célibe: 2, Laterminacion
del estado de matrimoma, siempre que bubieren fallecido los beneficiancs; 3. El acverdo entre los
convuges i no existiere algin hijo o nicto de une de ellos o de ambos, que wviere derecho a ser
bencticiano; ¥, 4. La subrogacion por otro patrimenio que podrd ser autorizada por el juez o ¢l nodano
o notaria, previa selicitud del mstituyente. El jucz o ¢l notano o notaria calificard Ia conveniencia ¢n
intenis comin de los beneficianios

14.- El No 10 del A 18 de la Ley Notarial, establece gue son atribuciones de los notarios, ademdis de
las constantes en otmas leves, receptar la declamcidn jummentada del titular de dominio, con la
intervencidn de dos testigos idoncos que acrediten ks necesidad de extinguir o subrogar. de acuerdo a
las cansales y segan el procedimiente previsto por la Ley, of patimonio familiar constituido sobre sus
bignes mices. en base a lo cual ef Notario elaborant ¢l acta que lo declarama extmguido a subrogado v
dispondra su anctacién al margen de la imscripeion respectiva en ¢l Registro dé la Propicdad
correspondiente; en loy casos en que ¢l patiimonio familiar se constituve como mandato de la Ley,
deberd adicionalmente contarse con la aceplacion de las instituciones involucradas:

3.~ Conclusién y recomendacion.- D 1a revision de la solicitud v el anexo se evidencia In titularidad
de dominio, v la existencia del Patnimonio Familiar sobee €l predio; ¢l mismao que puede ser extinguidao
por auionzacidn del Notano, quien calificard ln conveniencia: con la debida autorizacion de
msistucion involucrada, conformc al Inciso Final del No 10 del Art. 18 de la Lev Notarial; por lo que
teriendo la peticionaria DIANA CECIBEL ALUME BALDERRAMO, la calidad de soltera; v siendo
su voluntad de que se declare extinguido el gravamen que pesa sobre el bien inmuchle de su propiedad;
Io coal manifiesta bago Ia gravedad de la Declaracion Juramentada realizada por la selicitante; por o
que hajo cstas circunstancias, ¢én mérito de la peticion v la declaracion juramentada realizada ante la
Notana Prmera del cantdn Balan, soy del enterio que procede que el Concejo Municipal, conceda la
mitonzacion parm la extincion del Patnmonio Famaliar que pesa sobre el bien de propiedad de ln
reguirente,

Lo que comunico a usted par los fines legales consiguienies.

Ab. Carlos Zema

PROCURADOR Si

C. c. Concgyo Municipal
Archivo. »

DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO




INFORME LEGAL No. 041=GADMB-PSM=2026-1
Balao, 13 de febrero de 2026

S,
Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Cindad, -

ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR,

En su despacho:

Referencia: En relacton al memomandum Mo GADMB-5G-2026-1408-M, de 06 de febrero de 2023,
suscrito por la Sceretaria General del GAD Municipal, referente a la autorizacidn de levantamiento de
Patrimonio Familiar de la seiora DIANA CECIBEL ALUME BALDEERAMOD, solicitado por la
Motaria Primera del canton Balao, a lo coal me permito manifestar lo sigmente:

1.- Antecedentes, - La Admmisirada DIANA CECIBEL ALUME BALDERRAMO:, &5 propictaria
del Solar i 14, de la Manzana “G”, ubicado en el sector de la Letizacién “San Carlos 1117, del recinto
San Carlos, jurisdiceion del Canton Balao, provineia del Guayas, identificado con ¢l cidigo catastral
Mo, 089-03-30-004-004-014-0 | 3-000-000-000, con los sigumemtes lindemns v dimensiones:

Al norte, con Calle Piblics, con 7,00 metros: Al sur, con Solar # 13, con 7,00 metros; Al este, con Area
Verde, con 17,00 metros; v, Al oeste, con Solar # 15, eon 17,00 metros; medidas que dan ana superficie
de 119,00 metros cuadrados; que fue adquindo mediante Eseritra Poblica de Trasferencia de Domimo,
celebrada ante la Notaria Primerm del cantdn Balao, ¢l 25 de cnero de 2021; ¢ insonto en ¢ Registro de
la Propicdad del Cantdn Balao, el 9 de marzo de 2021 sobre ¢l cual se eocuentra constimido Patnmonio
Familiar; sobre ¢l bien adjudicado.

1.1.- La Notaria Primera del cantén Balao, mediante oficio S/N del 04 de febrero de 2026, al amparo
del Inciso Sepundo del Mo 10 del An 18 de In ley Notarial, solicita autorizacidn para la extineion del
Patrimonio Familiar constituido sobre ¢l bien antes refendo; adjuntade pam el efecto Peticidn del
beneficiano del patrimonio, Certificacion del Registro de ln Promedad, y Declaracion Juramentada
realizada ante la Notaria solicitante, con los respectivos testigos, de Techa 04 de febrero de 2026, en la
que expresa su voluniad de extinguir el patrimonio Familiar

1.- Base legal del tema. - El An. 226 de la Constitucion de fa Repiblica del Ecuador, manifiesta que
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos v las
personas que actien en virtud de wna potestad estatal ejerceran solamente las competencias v facultades
que les sean ambuidas en la Constituciin v la ley, entre los que se encuentran las v los funcionanos de
Ins  Cobicmos Antonomo Descentralizados Municipales: quicnes aplicendo ¢l prmcipio de peticion,
establecido en ol No 23 del Art. 66 del mismo marco constitucional, tienen la obligacion constinicional
y lggal, do atender peticiones, ¥ o dar una respuesia motivada

2.1.- El A 5 del Codigo Organico de organizacion Temitonal, Autonomia v Deseentralizacion,
establece que Ja autonomia politica, administrativa y financiera de los Gobiemos Autinomos
Descentralizados v Regimencs Especiales prevista en la Constiucion comprende of derecho v fa
capacidad cfectiva de estos niveles de gobieme par regirse mediante normas y organos de gobicma
PrOpios, en sus respectivas circunserpeiones terntonales, bajo su responsabilidad, sin miervencion de
otro nivel de gobierne v en bencficio de sus hobitantes. Esta autonomia s¢ ejercerd de manera
responsable v solidania. En ningin caso pondra en nesgo el cardeter unitario del Estado y no penmitiv
la secesidn dol territorio nacional, teniendo como competencia ejercer ¢l control sobre el uso v




ocupacian del suclo en ¢l cantdn; siendo atnbucion del Concejo. conocer v resolver los asuntos que le
scan somelidos a su conocimicnte por parie del Alcalde o alcaldesa; de conformidad a lo establecide en
¢l Literal b) del Art. 35, e i) del Art 57 del mismo marco legal,

2.2.- El Art. 849 det Codigo Civil. manifiesta que el Patrimonio Familiar podri establecerse en beneficio
de los convages, de log hijog menores de edad, de log mavores de edad ¢ incapaces, v de los
descendicnics hasta ¢l scgundo grado de consanguinidad. El Patrimonio Familiar garantiza, no sélo a
agquellos en Favor de quicnes se constibuya, sino a los descendientes citados en el ngizo antenor, v que
Hegaren a cxistir posteriorments;

2.3.- El At 831 del Codigo Civil, manifiesta que, son causas de extincidn del patrimonio familiar va
constinido: 1. El fallecrmicnto de todos fos beneficianios, si el constituvente ¢s eélibe; 2. Laterminacion
dol estado de matrimonio, siempre gue hobieren fallecado los beneficianos; 3. El acoerdo entre los
chnyuges =i no existiere algin hijo o nieto de uno de cllos o de ambos, que tuviere derecho a ser
beneficiano; v, 4. La subrogacon por otro patnmonio que podrd ser autorizada por el juez o el notano
o modaria, previe soliciiud del mstituvente. El juez o el notano o notana calificard ln convenigncia ¢n
interes comin de los beneficianios,

2.4.- El No 10 del Art. 18 de la Ley Notarial, establece que son atribuciones de los notarios, ademas de
las constantes en otras leyes, receptar la declaracidn juramentads del ttular de dominio, con la
interveneion de dos testigos ddneas que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de scuerdo a
las causales v segin ¢l procedimiento previsto por la Ley, el patrimonio familiar constituide sobre sus
bienes raices, en base a lo cual el Notaro elaborard el acta que lo declarari extinguido 2 subrogado v
dispondri su anotiidn al margen de la inscnpeion mspectiva en el Registro de la Propicdad
correspondients; en los casos en que ¢l patrimomo familiar e constiuve come mandate de la Ley,
debera adicionalmente contarse con la aceptacidn de lns mstitneiones involucrmdas,

4.- Conclusién y recomendacidn.- De la revisidn de la solicitud v ¢l anexo se evidencia la titlaridad
de dominio, ¥ la existencia del Patnmonio Familiar sobre ¢l predio; el mismo que puede ser extinguide
por autonzacion del Notario, quien cahificard la conveniencia: con la debida autorizacién de la
institucion involucrada, conforme al Inciso Final del No 10 del Art. 18 de la Ley Notarial, per Io gue
teniendo la peticionaria DIANA CECIBEL ALUME BALDERRAMO, la calidad de soltera; v gigndo
su voluntad de que s¢ declare extinguido el gravamen que pesa sobre el bien inmueble de su propicdad,
by cual mamfiesta bajo la gravedad de la Declaracion Juramentada realizada por la solicitante; por lo
que bajo estas clreunstancias, en ménto de la peticidn v la declamcion juramentada realizada anie la
Notaria Primera del canton Balao, sov del enterio que progede que el Concejo Municipal, conceda la
autonzacion pam la extincion del Patrimonio Familiar que pesa sobre el bien de propiedad de la
reguircnte.,

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes,

C.c. Concejo Municipal
Archivo, -




informe legal Mo 048-PSM-GADMEB-2026
Balaa, 19 de febrera del 2026

Sra.

sandy Gomez Cuezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL E BALAD
Cudad, -

Em =y Despacho:

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mestrenco, del predio identificade con el
cadigo catastral Ne. 09-03-50-004-006-037-001-000-000-000, ubicados en la Lotizacion La
Beatriz, del recinto San Carlos, del canton Baleo, provincla del Guayas, soliciiado MEDIANTE
ESPECIE VALORADA Mo DOSE212, de fecha 29 de |ulio del 2025, por el sefior TENECORA GUACHUN
TUAN MANUEL con cedula de identidad No. D909487962; a bo cusl me permito emitir el sigulents
criteno legal :

1.- Antecadentes.

1.1 .- Can mamordndum No. GADME-5G-2025-6326-M, de fecha 29 de julio del 2025, suscritos
por 1a Secrotaria General del GAD Muricipal, se adjunta las salicitudes en Especia Valorada No.
A5EE1? mediante el cual, el sefor TENECORA GUACHUN JUAN MANUEL, solichta Ia adjudicacion
de bien mostrenco, del Salae i 01 de la Manzana *37"; ubicados en la Lotizacion La Beatriz, del
recinto San Carlos, del canton Balan, provincia del Guayas; predio identificads con el cadigo
catastral Mo, 09-03-50-004-006-037-001-000-000-000, para Jo cual adjunta, el certificaco de
avalios y cotastra No. DOD1565; pago del predio v el respectivo certificado de na adeudar; ficha
registral Mro, B148; certificado de Riesgo Nro. £771: declgraciones particulares; y declaracian
juramentada No., 20250903000P01501, celebradas en ka Notaria Unica del cantdn Balao, de fecha
28 de julio del 2025

t .- Con memarandurms Mo, GADMB-DGPYOT-2026-0051-M, de fecha 15 de enero de 2026, el
arg. Henry David liménez Quishpe, Director de Gestion de Planificacion y Drdenamisnto
Territorial, menciora que, de conformidad al informe de |a Coordinacion die Avalilos v Catastro y
la Coardinacion de Planeamsento Institucional Urbano'y Rural: y una vez revisado los archivos gue
reposan en la Direccign de Gestidn de plznificacion y Ordenamiento Territorial, informa que &l
predio Identificado con £ cidigo catastral Na. 09-03-50-004-006-037-001-000-000-000, ubicado
&n la Lotizacion La Beatriz, no esté afectados dentro de los planes de Regulacidon urbana del
cantan Balao, ni tiene afectacién al PDyOT; adjunta los respectives informes emitidos por las
coordinaciones pertinentes.

1.3.- Con memorandum Mo GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-500-M, de fecha 1B de diciembre de
20125, el Coordinador de Avalios y Catastro emite la "CE RTIFICACION BE PREDIO LOTIZACION LA
BEATRIZ Mo, GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-046-CAC, del solar 01 de manzana 37, ton codign 09
03 50004 (06 037 001 9o 030 000,




1A Can memarande GADMB-DGPYOT-CPILWR-2026-022-M, de facha 15 de enero de 2026, l
Coordinadar de Planeamiento Institucional Urbano y Rural mite el informe para el tramite de
adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con cadigo catastral Mo, 09 03 50 004 006 037
001 000 000 000, ubicado en sector de San Carlos- La Beatriz.

1.5.- Con memodandn No. GADMB-DGF-2025-1684-M de Fecha 22 de dicimmbre de X025, la Econ,
Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestidn Financera, trastada el certificado GADMB-DGF-2025-
Nro. 0029, en donde certifica la conveniencia de fa venta y enajenacion perpetua del predic con
eodigo 09-03-50-004-006-037-001-000-000-000, ademas gue estes no afactan a los activos de 1a
antidad muricipal.

1.6.- Bl Concejo Cantonal del Goblerno Auténomo Dewentralizado Municipal de Balao, expide 3
Drdenanza Sustitutiva que Narma la Regularizacian y Adjudicacidn Admindstrativa de los Bienes
Mastrencos del Canton Balaa, el 30 de mayo de 2025, senciohada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Ediciin Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y en su
articulo 1 establece: "Objeto de 2 Ordenanza.- Esta ordenanza tene por objeto g5tablecer los
procedimientos de incorporacidn de bispes inmuebies vacantes o mostrencos ubicados dentro
de| drea urbana o de expansion urbana del canton Batao, 3l patrimonia municipal; titulanzacion
administrativa de predios en favor de sus posesionanios; adjudicasion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a jo que dispane el Codign Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacidn (COOTAD), el Codige Organico Administrativa [COAL
rrds normas internas de cardcter bocal relacionadas a la materia®

Z.- Base kegal del temia.-
7.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

7.1.1. Art. 30.- “Las personas fenen derecho o un habitot sequro ¥ saludable, v o una wivigndo
adecunda y digna, con independencio de su situocion social y econdmice; ¥ Que. Los persanas
tlenen derecho al disfrute pleng de la ciudod y de sus espacios pablicos, boje 105 principos e
sustentabilidod, Justicio socfal, respeto @ fos diferentes culturas urbonos y equititrio entre: I
urbanra v fo rural”; conforme o establece e Art. 31 del mismo marco canstituconat,

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconnce y garantizard a las personas: “E I derecho o la propredad
en todos sus formas, con funcicn v responsabilided social y ambientol, £ derecho ol acoese @ /o
propiedod se hard efectiva con la adopcidn de poiticas publicos, entre ptros medidas”,

2.1.3.- Art. 321.- “Fl Estado reconoce v garantizo el derecho o la propledad en sus formas pablics,
privada, comunitaria, estatol, asociativa, cooperaliva, ikt pgue deberd cumplie can su furcom
sociol y ombiental.”

2.9 . CODIGO ORGANICD DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONGMIA ¥ DESCENTRALIZACION
|COOTAD)




1.2.1.- Art 4, literal 7. -Los Gobiernos Autonomos Descentralizados, esta: "Lo abiencicn e wn
habitat sequra y soludable poro fos ciudadanos ¥ o garontio de su dereche @ fa vivienda e ef
ommbito de sus respectivas competencias.”

2.232.- Art 54, El Literal a)- Son funcones de los goblernod autonomas descentralizados
*promover = desarrolle sustentable de su circunscripoion territonial contonal, para gorantizar
realizeeion del buern vivie o traves de o implementacion de poliicas publicas cantonales, en &
marco de sus competencias constitucionales ¥ leaales; e, implementar el derecho of hatsitat y a e
vivienda y desarrollar planes y programos de vivienda de interds sociol en el territorio cantanal”;
cotforme o indica &l Literal || de 1a misma disposicidn lagal

323~ Art. 55, literal b), - Parte de las competencias eaclusivas del Gebiemo Autdnomo
Descentralizado Munlcipal es: “Ejercer el cantrod sobre £l usc ¥ ocupacion del suelp en ef cantdn”,

53 4. Art. 419 literal ¢). - Constituyen bignes de dominio prvado "los que no estdn destingdos o
I prestocidn directa e un Servicio pubiice, sing o lo produccicn de recursos o bienes pore o
fingnciacicn de los servicios de los gabiernas autonamos descentralizodas. Estos bignes serm
gdministrados en condiciones econdmicas de mercado, conforme @ jos prineipios de derecha
privode, (. Los bienes mostrencos situpdos dentro de ks respectivos circunscrnpoiones
territorioles”

9.9 5 - Art, 426.- "Coda Gobierno Autdnomo Descentralizedd, Nevard un inventario octualizodo de
todas ks bienes valorizados del dominig privado ¥ de los afectados of servicio puablico gue sean
suscegiibies de valprizacion. Los Catasiros de estas hienes s¢ actuohzargn gnaalmente”.

39 5.- Art. 481.- "Paro el efecto del presente articulo se entinden mostrencos oguellos bienes
inmuebles gue carecen de dusfio conocio; eR ESE TaS0 Jor gobiernes ouldnomas
descentrolizodas municipales o metropelitonos, medionre prdenanan,  establecérdn  fas
meconismas ¥ procedimientos para regularizar bienies mostrencos”,

2.3.- CODKGO CIVIL.

2 3.1~ Art 715.= a "Paosesion é5 /g tenencio de und Cosn determinada con dnimo de sefior o Jueio;
seq gue el duefio o el jue se do por bl Terga lo cosg por 5 mismo, o Ben por offo @Ersonm e su
fugor v a su nombre, El poseedor es reputado duefio, mientras otra persong no justifigue serfo”,

14, ORDEMANZA SUSTITUTIVA QOUE NORMA LA REGULARIZACION ¥ ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIEMES MOSTRENCOS DEL CANT (N BALAD.

141~ Art. 1~ "Objeto de ko Ordencnra.- E5ta ordenanio hene pof phisto establecer los
procedimientos de incorporacion de bienes inmuebies vacantes o mostrencos ubicadas dentro del
dren urhang o de expoasicn urtang del cantan Balgn, ol patrimorio mumicipal Gtugraacon
administrotiva de predios en fovor de sus posesionoias; adjudicacidn de blepes inmuebles ogl
notrimonio mumicipel; de acuerdo @ io gue dispare ¢l Codigo Orgdrice de Organizocion Teeritariol,
Autonamie v Descentrofizacion [C0a0TAD), e Codige Organico adminsiroive (COAL ¥ mas
narmas fnternas de cordezer foco) relocionaeas o 1o micterii”, :

B




2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. — "La presenie Ordenania, tlene o sigwiente finalided:
1) Incorporar al patrimonio municipal, si es el coso, ge conformided con fo establecido er o fey,
los biepes inmuebles gue se encuentren vacantes o mastrencos, ubicedos dentra del perimetra
urbana, ronas de exparsian urbaona, centros urianas, ¥ cenlros pobledas dentro de lo jurisdicoion
del canton Balos, los cuales servirdn para lo consoligecion de asentamientas de hecho y hlevas
neentomventos humanos o implementacion de plones de wvienda desarrollo sociaf; 2)
Hegulorizar la tenenclo de Jos predios ubicados dentro del perimetra urbano, Zonas de expanrsion
urhang, y ofras centros pobiodos urbanos, dentro de fa Jurisdicrion del contcn Balao, en favar de
sus posesionanios; 3) Otorgor los respectivos bitulos de propiedod o fos personas noturcles o
jurldicas que se encuentran en posesion de dichos bienee ¥ cummplon con (08 FEqUisins 3 rubfecidos
en la fey v el presente cuerpo normativo; 4] Normar el proceso de adjudicocidn de bienes
inmuebles del patrimonic municipal, 5) Reguler y plonificar un crecimients ordenade y sostenido
de las rongs mencionadas en esto ordenanza yen general, ejercer control sobre &l 5o ¥ GCuLpocin
def suelo”

3 43- Art. 3- Ambito de aplicacién. — "lo presente ordenonzo es aplicable pora fadas los
siguientes casos: o) Los predios mostrencos o que se encuentren voconles, ubicodas aentro del
perimetro urbano, ronas de expansidn urbona, y cemtros poblados urbanos ¥ de exparsian uriana,
que, por necesidad instilucional parg implementor pignes de desarmolle socigl o profecoion
ambiental seen consideradas por o GAD Municipal de Balao, previe informe de lo Coarginacion
de Avaltios v Cotostro, b Los predios circunscrites en el perimetro urbono, 2ongs de expansicn
urbana, centros pobiodes urbanos, pebladas dentro de la furisdiccion del conton Bolao, que
estundo en posesion de persongs naturgies o [uridicos, o paseen un Tituie de proptedad
legitimamente reconocida; privindose con ellg, de todas Jos beneficios socioles que Jo fey fes
otorga como Htwlares de la prapledad, £) No podran ser objeto de titulanzocion o odjudicacion,
los predios que incluyan o contengan dreas de proteccidn forestol, Ios dreas de riesgos geologicas,
Igs dreas correspondientes o esteras, umedales, riberas de los rios, y sus mdrgenes de proteccian,
v los hienes que pertenezcan of patrimonio del Estodo o @ cualguiera de sus Instituciones”.

24.4.- El Art, 14.- Reconocimienta de la Tenencia.- “El Gobwerno Autdromo Descentralizado
punicioal de Baloo, en derecho, reconoce lo tengngio de fas personas que han permaonecido en
posesion pocifice, pdblica e ininterrumpida ¥ roterio por mds de cinco @figs, sobre los Dlenes
inmuebles ubicodos dentro def perimetro urbong, Zanas expansion urbong, centros poblodos
urhano, 0 de expension urbang en I jurisdiccion del cantén Baloo, que son beneficiarios de fa
Titularizacidn Adminlstrotiva, todas los persangs Aofurifes o juridicas, d@ derecko publica o

privado, que no poseen titufo inscrito sobre lo posesidn de sus bienes, transferido por el GAD
Muricipal™.

2 4 5 - FlArt 16.- indica lo requisites gue las personas interesadas on titularizar los predios dentyo

de las ronas sefialadas, deberdn entregar en secretaria generat (lo subrayado es mio)




2.4.6.~ Art. 18 - Informe: Juridico. — *Cumplidos todos las reguisitas establecidos en o presente
Draenanic, de preseniorse o aa redlamas por parte de quienes aorediten tener legulired i beres
sobve la odfudicacidn solicteda y con base en los informes previos sefinlodos en & orticulc
anterior, Ips cugies se orexardn ol expediente, o Procuroduria Sindica, emitirg el correspondiente
informe juridico, gue cantendra lo siguiente: o) Bl antecedente, b} La tesis o fundomentocidn fegol,
y &) Lir Conglusion y/o recomendocion. Este informe serd puesto a conocimignte v aprabacion por
parte-del Concejo Cantonal del GAD Murmicion! de Baloo, guienes determinardn lo aprobacion o no
g la pelicidn de compre de solar”

2.4.5-Art. 24.- En todaos los cases, ! Concajo Municipal, en su calidad de Grgana de legslacsin y
flscalizacitn, deberd conooer, aprobar v aularizar los proceses de regularizacion v ad judicedon
de hienes iInmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecido en el COCTAD, esta
prdenanza, v demas normativa aplicable, previa inscripcicn en el Registro de |3 Propledad del
Cantdn Balao,

2.4.6.- Art. 25.- De |2 adjudicacian. - Con |3 Resalucidn del Concejo Muniopal, el beneficiano de
la adjudicacion, previa cancelacion del valor filade por el solar; debera retirar de s Procuraduria
Simdica, el acto adminstrative de adjudicacion, con las respectivas coplas certificadas de los
anexas respectivas, con fa finalidad de gue los Protocolice en la Notaria Pablica del Cantan; e
inscriba en el libro respectivo del Begistro de la Propledad v Mercantil gel cantdn Balao, cuya
tarifa unica serd de cincuenta dolares de Norte America,

3.- Andligis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, [a base legal antes citada y 8n ohservancia
digl fiel cumplimiento & la Ordenenga Sustitutiva gue Narma k2 Aegularizacian ¢ adjudicacian
Administrativa de los Bienes Maostrencos del Cantén Balao | se desprende que, el Administrado
TENECORA GLUACHUN JUAN MAKNUEL mediznte solicitud en Especie Valorada Na, DS8812, de
fecha 29 de |ulie del 2025, solicita la adjudicacion de Bien Mostrenco, del sofar # 01, de la
dlanzana "37™: ubicados en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del canton Balag,
provincia del Guayas, presentands los siguientes requisitos conforme o sefiala el Art 16 de la
Orcdenanza antes mencong:  al Mediante declaracién Juramentada Mo, 20250903000P01501,
celebrada anmta la Notarfa Primera del Cantdn Balao, el 78 de julio del 2025, justifics tener mas de
20 afios de posesion delsodar 01 de & manzana 37 ublcados en la lotzacidon la Beatriz del Cantan
Balao, Provincia del Guavas; b] presenta la especie valoradas Mo, 052812 mediante las cuales
soficita la adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con codigo catastral 09-03-50-004-
O06-037-001-000-030-000, correspondientss 2l salar 0 de la manzana 37, de la Lotizacidn en
raferancia: ¢ Presenta el testimonio privado de 2 sefiora Arambulo Ezpinoza Mirlam Valeria,
portadora de la cedula de identidad No 0909487969, domiciliada en el recinto San Carlos del
canton Balao, de la provincia del Guayas; en donde manifliestan medisnte declaracion jurada

particular que o Tenecora Guachun Juan Manuel, portador |2 cédula de ciudadania Mo
0909487955 s2 encuantra &n posesion del solar Q1 de la manzana nomero 37; d] Presenta la
declaracion Juramentada No. 20250003000P21501, en donde se obserda que 2] sefior Tenecora
Guachun Juan Maouel, curmple can lo establecido en los numarales del ficeral "a” del Art 16
ihidem,




3.1~ En relacién al procedimiento gue estable el art 17 ibidem, la Direccion de Planiflcacidn y
Ordenamiento Territorial emite bos siguientes informes!

3.1.1.- Mediante el memardndum No. GADME-DEPYOT-2026-0051-M emite gl infarma
relacionado at satar 01 de k8 manzana 37, con codiga predial No. 09 03 50 004 006 037 001 DOo
000 000, Indicanda que este predio “no estd afectado dentra de Ios planes de reguiation urbana
el canton Batao — Provincia del Guayas, ademas traslada los memorancos: No, GADMB-DGPYOT-
CRILyR-2026-022-M, suscrito por el Coordinador de Planeamiento Institucional Urbano y Rural,
en el cual 58 observa gue cumple con los requlsitas astablecidos en el numeral "1" del articulo 17
fidem: como también consta el memorando No, GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-500-M, eni al cual
el Coardinador de Avalbos y Catastros, emite [a siguiente eortificacidn:

B CERTIFICACION NO. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-D46-CAL.
Mombre "GAD MUNICIPAL DE BALAD
Cadigo catastral | 0903 50 004 006 037 001 000 000 D00
Ubicacin: San CarlosfLotizacian La Beatriz
Direceidn: Calle H_!_-'_:_'L.'i Beatriz; Mz, 37 Solar 01
Avalio: | 5.5.782,15 ' '
Superficie: 200.00 m '
 NORTE: SUR: ESTE: _ DESTE:
Calla F Solar # 3 Solar 32 Solar #20
10 10 20 i 0

Er tal sentido se observa aue, con las informes indicados se da cumplimienta a la prdenanza
antes referida, en especifico en el art 17 numeral 1 kreral "a* y "b"; respecto al literal ", s2
adjunia la certificackon de riesgo No. B148, en dande la Ing, Marcela Navarreta Cochancela, Jefe
térmico o Gestion de Riesgn, certifica gue el predio (19-03-50.004-005-03 7-001 -020-000-000, o
presentan riesgo alguno

3.1.7.- £l drea de la Direccidn de Gestian Financiera, dando cumplimienta 4 la ordenanza,
mediante memorandum Ko, GADMB-DGF-2025-1684-M, de fecha 22 de diclembre de 2025,
raclada al Certificado-GADMB-DGF-2025-Nro.029, de 22.de dicdembre de 7025, en el cual
inferma que e predio identificado con el codgo catasirgl No. EI'EI~I:]EI-|5ﬂ—ﬂD£|-ﬂ:IE-ﬂiT-‘-D:Il-Eﬂﬂ-
000000, yhicados en ia Lotizacldn La Beatriz, no afecta # los activos de la entidad mynicipal, por
I tanto, certifica la conveniencia de la venta y gnajenacion perpetua de 10§ bienes a Favar del
poseLanario.

3.7 - e la dacurmentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Blen immuebie § B148, donde
refleja que el Solar# 01, de la Manzana "37°; ubica daen |z Lotizacicn La Beatriz, con |os sigulentes
linderas y dimensiones: Por el Norte, Calle F con 10 ) metros: Por el Sur, Solar 03, con 10.00
metras: Por el Este, Solar 2, con 20 metroy; y, Por el Deste, Solar 20, con 20.00 mekros; con una
superfide 200 metros cuadrades; se encuentra a pomhbre del Gobigrmmo Autongmo
Descentralizado Municlpal de Balao y fug adquirido mediante Regolucidn Administrativa de




Particion y Adjudicaciin delsector la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14
de septiembre de 2018, Protocalizada en la Notaria Primera del Cantén Balzo, ol 04 de ortubre
de 2018, inscrito en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Balan, &l & de noviembre
de 2018.

4.- Conchkision ¥ recomendacion. - En el marco de los antecedentes expuectos, de |a
documentacién presentada por el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales y
legales antes citados, esta Procuradunia sindica determina gue es pleraments procedents ia
pretension del admimstrada en redacion 2 la adjudicacian del sclar 01 de la manzana 37 de la
Latizscidn La Beatriz, del recintp san Carlas, cantdn Balao; por cuanto #l sefior Tenecora Guachun
Juan Manuel, ha legmimado documentacamente su Gere tho de posesitn pacifica, ninterrumpida
v conanimo de sefior y dueno por el Hempo exiglon 2o fa Mormativa Municipal, sobre los predios
materia de este informe; danda curmplimiento estricto a tedos los requisitos exigidos en &l
articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva gue Norma la Regula rizacian y Adjudicacion Administrativa
de los Blenes Mostrencos del Canton Balan, &5/ como 1o dispuesta en el Inciso Quinbo del Art. 451
del CODOTAD: situacidn gue se corrpbora con los informes favorables de los respEcTivos
departamentas, los cuales certifican fa viahilidad técriica, la inexistendia de riesgos o afeciaciongs
a la planificacion urbana y la conveniencia institucional de la ensjenacidn de dichos blenes
municipales. En tal virtud, se RECOMIENDA asu Autoridad remite el presente expediente 3l
drganc legislative Municipal para que, en BjEFCICia de sus atribuciones, resuelva aprobar la
ADILDICACION del Solar # 01, de  Manzana "377, identificada con el codiga catastral No. US-
013-50-004-006-037-001-000-000-000, de la Lotizacion La Beatriz, a favor del peticionaria,
dispaniendo expresaments que se consliluya gravamen de patrimonio familiar; y prohibecion oe
enajenar por el Tiempo que sefisla 3 Ley .y 1 Ordenznza: para garantizar el fin social de la
vivisnda: ademds, para la entregz de la resoluciin debera cancelar el valar comespondiente de
los lates de terrenc gue se adjudique, conforme al Art JO de Ordenanza en mencion; ¥ 13
resolucien gue se expida, debera ser Protocollz ada, ¢ Inscrita en el Regstro de ka Propledad: con
el fin de que surta los efectos de titulo de propedad a favor del administrada.

Lo e comunice a usted para los fines legales cisigLiEntes,

"irj—' > t-l:iﬁ""
Al Carlos Zerna Ca ﬁltﬁghm-

PROCURADOR SINDIE NICIPAL DE BALAC

¢ Contejales Urbangg,
Archivg, -
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ALCALDESA DEL GAD MUMNICIPAL DE BALAD
Ciudad. —

En su Despacho;
cestan de derechos
Referencia: Criteria legal para la adjudicacion de bien mostrenco, de los predios identificados con &
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-027-032-000-000-000, ubicado en la Lotizacion L2 Beatriz,
dal recinta San Carlos, del cantén Balao, provincia del Guavas, solicitada mediante especle valorada
No 0059255, por fa seflora TAPIA BARROS JULIA MERCEDES, con cedula de identidad Mo
0701042178; 7 lo cual me permito emitir el siguiente criterio legal,

1= Antecedentes:

1.1.- Con mermorindurms Ko, GADMB-5G-2025-6925-M, de fecha 14 de agosto del 2025, susoritos
par la Secretaria General del GAD Municipal, se adjunta la solicitud an Especie Valorada No. 058255,
mediante el cual, ia seficrs TAPIA BARROS JULIA MERCEDES, solicita la adjudicacion de bien
mestrenco de 1a Manzana “27" solar 37; ubicados en |a Lotizacian La Beatriz, del recinto San Carlps,
del cantén Balan, provincia del Guayas; predios identificados con el codigo catastral Mo, 09-03-50-
AB4-006-027-032-000-000-000 para la cual adjuntan, certificados de avaldo y catastro Mo, 0001585,
pago de los predios y los respectivos certificada de ro adewdar; ficha Reglstral Nro, 7924; certificados
de Riesea Nro. 5139; declaraclones particulares; y  declaracon juramentada  No.
I0250003000PDI558, celebradas =n la Motaria Unica del cantdn Balag, de fecha D4 de agosto del
025,

1.2.- Can memorandums Mo, GADME-DGPYDT-2025-1486-M, de fechs 13 de noviembre de 2025, 8l
Ary, Henry David liménez Quishpe, Director de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
menciana cue, de conformidad al informa de | Coordinacion de Avalies y Catastroy la Coordinacian
de Planeamiento Institucional Urbano y Rural, y una ver revisado fos archivos que repoasan en la
Direccitn de Gestidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial, Informa gue los predios
identificados con e codigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-027-022-000-000-000, ubicadas en 4
Lotizacion La Beatriz, no estan afectados dentro de los planes de Regulacion urbana del canton Balao,
ri tiene afectacion al POyOT; adjunta fos respectivos informe emilidos por la coordinacrones
pertinenies,

1.3.- Con memoarandum Ko GADMB-DEPYOT-CAYC-2025-399-, de fecha 28 de ociubre de 2025, 8|
Coardinador de AvalUos y Catastroemite la "CERTIFICACION DE PREDIC LOTIZACION LA BEATRIZ No,
GADMB-DGRYOT-CAYC-2025-14-CAC, de la manzana 27 - solar 32, con cadigo 09-03-50-004-00%-
D2 7-03 2-003-000-000.

1.4.- Con memorando GADMEB-DGEPYOT-CPILYR-2025-117-M, de fecha 20 de octubre de I025, &
Coordirador de Planeamiento institucional Urbano y Rural emite el informe para el tramite de
pdjudicacién de bien inmueble del predio urbanc con codige catastral 09-03-50-004-006-027-032-
000-000-000, ubicade en sector de 5an Carfos- Ly Beatriz.




1.5.- Con memoranda Mo, GADMB-DGF-2025-1663-M de facha 18 de diciermbre de 2025, la Econ.
Priscila Trivifio Pates, Directora de Gestidn Financiers, trastada el certificado GADMB-DGF-2015-Nra.
018, en donde certifica 13 corveniencia de [z venta y enajenacion perpetua de los predios con codigo
09-03-50-004-006-027-032-000-000-000, ademas que estas no afectan & los activas de la entidad
miunicipal

1.6 El Congeio Cantenal del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao, expide la
Ordenanza Sustitutiva gue Norma |a Regularizacian y Adjudicacidn Administrativa de los Bienes
faostrencos del Cantén Balan, el 30 de maya de 2025, sancionada y premulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registre Oficial Edicion Especial 604 del 19 de septiembre de 2025y en =u
articulo 1 ettabiecs: "Objeto de ls Ordenanza- Esta ordenanza tiene por ohieto establecer los
procedimientos de incorporacion de bienes mmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
jrea urbana o de expansion urbana del cantdn Balao, al patrimonio municipal; tularizacion
administrativa de predios en favar de sus posesionanos; adjudicacian de bienas inmuebles ded
patrimonio municipal: de acusrde a lo gue dispone el Codign Organico de Organizacion Territarial,
Autonomia y Descentralizacitn (COOTAD], el Codgo Organico Administrathve [COAL ¥ mas ngrmas
internas de cardcter local relacionadas a la materia®

Z.- Base begal del terma. -
2.1,- COMSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

7.1.1. Art. 30- “tos persongs tlenen derecho o un habitar seguro v soludable, y @ ung wvienda
aderuada y digno, con independencia de si situacian sociol y econtmica; ¥ que, Las personas Henen
derecho ol disfrute pleno de fa ciudod y de sus espacios pubhcos, bajo los principios de sustentobiiidod,
justicin social, respete a los diferentes culturos wbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural”;
canfarme lo establece el Art. 31 del msmo marco constitucional.

3 1.7 - Art. 66, numeral 26.- "5 reconoce v garantizars a las personas: “E derecho a lo propiedad en
todas sus formos, con funcion y responsabiidod secicl y ambiental & derecho ol accese o io
propieded se hord efectivo con la adopcion de politicas pablicas, entre olras medidas”

21.3.- Aft. 321.- “El Estado reconoce y gorantizo el derecho o lo propiedad en sus farmas pabilica,
privada, camunitario, estotal, asoclotiva, cooperativa, mixla, ¥ que debero curmplir com su funcian
sacigl y ombientol ©

3.2~ CODIGO ORGANICD DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTALD}

2.2.1.- Art 4, literal f). -Los Gobierngs Autdnomos Descentralizades, estd: "Loobtencian de un hibiter
sequiro ysaludable pora fos cludodanes v lo gorantia de su dereche @ lo vivienda e &l ambito de sus
respectivas competencias.”

7.2.2.- Art 54, Fl Literal ak.- Son funciones de los gobiernos auténamos descentralizados "Pramaover
of desarrollo sustentolile de su circunseripoidn territorial cantonal, pare garamtizar la realizocion del
buen vivie o trovés de lo implementacion de politicos poblicos cantonoles, en el marco de 5us
competencias constituclonoles y legaies; e Implementar ef derecho ol hdbitel y o ko wivienda y
desarrofior planes y programas de vivienda de interés social en ef termterio cantoral” | copforme la
indica al Literal |) de lamisma disposicion legal




223.- At 55, lteral b). - Parte de las competencias exclusivas del Gabierno Auténamo
Descentralizado Municipal es: "Ejercer el control sobre el uso y ocupoctdn del sueio en el canton”™

2.2.4.- Art. 419 Hreral c). - Canstituyen bienes de dominio privade "los que no £5tdn destinados o la
prestacide directa de un servicio pdbilico, sino ¢ \g preduccion de recurses ¢ brenes para la financiacion
de las serviclos de los goblernos cutdnomos descentralizades. Estos bienes seran administrodos en
condiciones econdmicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado. (...) Los bienes
mastrences situgdos dentro de los respectivas circunscripciones territoriales”

19.5.- Art. 426.- “Codo Gabierna Auldnomao Descentrafizado, fevard un imwentario pctualirado de
todos los hienes volorizadas del dominie privade y de los afectados ol servicio publico que sean
susceptibles de valorizocion. Los cotastros de estos blenes se actualizardn arvalmente”

226~ Art. 481~ “Pora ol efecto del presente orticuwio se entienden mostrencas oguelios bienes
inmuebles que carecen de duefia conocido; en este coso los goblernos autdnamas desceniroiizados
municipales o metropoiitanas, medionte ordengnza, estoblecerdn los mecanismos ¥ procedimientos
pora reguiorizor bienes mostrencos”

2.3.- CODIGOD CVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Prsesidn o5 lo fenencio de ung coso determinada con dnimo de sefior o duefo;
sea que ¢l duefio o el que se da por [ol [eAga i3 Cosa por 51 mismo, 0 bien por oLrd Persond en siu Iuqor
v & su nambire. El poseedor s reputado duefio, misntras olrg persana no justifigue sera”,

24, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION ¥ ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD,

241- Art. 1- “Objeto dF ke Ordenonio- Esto orderoneg tiene por obfeto estoblecer los
pracegimientos de (meorporacitn de bispes mmuehles vacontes o mostrences ubicadas dentro gel
grea wrbano o de expansion wrbono del cantdn Baleo, ol patrimania mumicipal; Btuwlarizacion
gdministrativa de predios en favor de sus posesionorios; odjudicackin de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de dcuerds a fo que dispone el Codige Organico de Drganizacidn Terrtoria,
Autonomia y Descentrolizacion (COOTAD), ef Codiga Orgtinica Admimstrativa (COA), ¥ mas normas
internas de cardcter focal refecicnidas a o materia”

7.4.2.-~ Art. 2.- Finalidad de ln Ordenanza. - “La presente Ordenanza, Dene o siguente finalidod: 1)
incorparar @ patrnimanio municipal, s s ef caso, de conformidad con lo establecioo en la ley, Jos
fienes inmuebles que se encuentren vacontes o mostrencos, ubicodos dentro del perimetro urbong,
Fanas de expension urbona, centros urkonas, y canitras poblados dentro de o jurlsdiccion del cantdn
Balmo, los cuales servirdn parg o consaligecitn de osentamientos de hecho y Nuevos Osentamienos
humanes o implementocion de plares de vivenda v desarrailo social; 2} Regularizor la tenencio de
los predfos ubicodos dentra del perimetra urbano, onas de expansion wbong, y olros Centros
peblodos urbanos, dentro de o jurisdiccidn del conton Baloo, en fovor de sus posesionanios 3}
Otorgar Jas respectivos titulos de propiedod o los personas neturales o juridicas que Se encuentran
&n posesicn de dichos bienes ¥ complon con los requisitos establécides en la rey y el presente cuerpo
narmativa; 4) Normar el proceso de adjudicocidn de bienes inmuebles del patrimenio municipd!, 5)
Regular v planificor un crecimiento ordenadt ¥ sostenide de los zongs mencignedas en esta
grdenanza ¥ en general, efercer control sobre &f use yocupocion del sugo”




7.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacién. = “Lo presente ordenanza es aplicable parg ipgos los siguientes
cosos: a) Los predios mostrencos o que se encueniren vacontes, ubicados dentro del perimetro
wrhang, zonas de expansion urbang, ¥ centros poblados urbanas v de expansion yrbang, Gue, por
necesidad institucional para implementar planes de desarrollo socigl o proteccien ambiental, se0n
ronsiderados por & GAD Muricipal de Balao, previo informe de lo Coordinacion de Avaldas y Catasiro.
b} Los predios circunscritos en el perimetro urbano, zofas de expansion urbang, centros pablados
urbonos, pobladas dentro de lo jurisdiccian del cantdn Balao, que estando en posesidn de personas
noturales o juridicas, no poseen un titale de propredod legitimemente peconocioo; privindose con
elin, de todos los beneficios socioles que fa fey kes otorga como titwiares de o propiedad. ol No podran
ser ohjeto de titularizaciin o adjudicocion, los predios gue Incluyan o contengan areqs 0 protecclon
forestal, los dreos de riesgos geeldgicos, las areas correspondientes o E5LEras, humedoles, nberos de
los rios, i sus mdrgenes de proteccicn, y los blenes que pertenercan al potrimanio del Esfodo o @
cuglguiera de sus Instituciones”,

4.4~ El Art. 14- Reconocimiento de la Tenenda.- "El Gobierno Autdnome Descentralizado
Municipal de Bolgo, en derectio, reéconace lo tenencio de los. persanas QuUE hon permaonecido g
posesion pocifics, publica e Ininterrumpida v notorie per mas de cince anos, sabre los Dienes
inmuehies ubicodos denlro del perimetrs urbane, Zonas expansidn urbang, centros poblados urbano;
o de expansidn urbapa en fo jurisdicodn del conton Baigo, gue son beneficiarios de ia Titwiarizacicn
Administrativa, todas lad persongs naturales o juridicas, de derecho publico o privadg, que NG poseen
Hitulo inscrito sobre ia posesidn de sus bienes, transferido par el GAD Municipal”.

2.4.5.- El Art 16.- indica Io reguisitos que las personas interesadas en titularizar los predios dentro
de las zonas sefialadas, deberan entregar en secretaria genaral (lo subrayada es mic)

2.4.6- Art. 1B- Informe Juridico. — "Cumplidos todos fos requisitos establecidos en o presente
orderanza, de presentorse 0 no reciamos por parte de quivries acrediten tener legitirm interes sobre
lo adiudicacion solicitoda y con base en los informes previas sefialodos én el articulo anteriar, s
cuales se anexardn ol expediente, ja Procuradurio Sindica, emitied el correspondiente informe juridice,
que contendnd o siguiente: o) El antecedente, b Lo tesis o fundamentacitn legol, v b) Lo Comclusion
w/o recomendacidn. £ste informe serd puesto o conocimiento y aprobacidn por parte del Concego
Cantonal del GAD Mumicipal de Balas, quienes determingran fo aprobacicn & na de ia peticion de
campra de solar',

.45 Art. 24.- En todos los casos, el Concs|o Municipal, en su calidad de drgano de legislacion v
fisralizacidn, debera canocer, aprobar y autorizar los procesos de regularizacian y adjudicacion de
bieres inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
grdenanza, v demds normativa aplicable, previa inscripelan én gl Registro de la Propledad del Cantdn
Balag.

2.4.6.- Art. 25.- De la adjudicacion, - Con la Resolucian del Concejo Municipal, i beneficiario de la
sdjudicacian, previa cancelacion del valor fijada por el solar; deberd retirar de la Procuraduria
sindica, el acto administrativo de adjudicacion, can las respectivas copias certificadas de los anexos
respactivos, con a finalidad de que los Protocolice en la Notarfa Piblica del Cantan; ¢ inscriba en el
libro respective del Registro de fa Propiedad v Mercantil del cantén Balao; cuya tarifa dnica serd de
pincuenta dolares de Morte America.




3.- Analisis del tema.- De acuerdo a los anfecedentes, 13 base legal antes citada v en ohservancia del
fiel cumplimiento a Iz Ordenanza Sustitutiva gque Norma la Regularizacidn Y Adjudicacidn
Administrativa de los Blenes Mastrencos del Cantdn Balao | se desprende que, la Administrada TAPIA
BARROS JULIA MERCEDES, mediante solicitud en Especie Valarada Mo, 0592 53, =olicita la
#ljuticacion de Bien Mostrenca, de |a Manzana "27 solar 32: ubicados en la Lotizacidn La Beatrlz,
del recinta San Carlos, dal cantdan RBalaa, provinoia del Guayas; presentado fos siguientes requisitos
conforme lo sefiats el Art 16 de la Ordenanza antes menciona: a) Mediante declaracitin Juramentada
Ho. 20250903000PG1558, celebrada ante la Notaria Primera del Cantén Balao el D4 de agosto del
2025, Justifica tener mas de 7 afios de posesidn del predio de la manzana 27 solar 32 ubicados en Iz
lotizacian Ia Beatriz del Canton Balao, Provincia del Guayas; b) pretenta las especles valoradas
Me.0055255, mediante las cuales solicita la adjudicacion de bien inmueble def predio urbsna con
cddigo catastral 09-03-50-004-006-02 7-02 2-000-000-000, correspondlents a la manzana 27 solar
3%, de la Lotizacidn en referencla; ¢] Presenta el testimonio privada de los sefiores Macas lumbo
Cctavio Mariano, portador de la cédula deidentidad Mo, 0501138747 y de Morocha Morocho Hilda
Lucia, portadora de la cedulz de identidad No. 0103318515, en donde manifiestan mediante
declaracion jurada particular gue la seficra TAPIA BARROS JULIA MERCEDES, portadar la cédula de
ciudadania Mo. 0701042178 se encuentra en posesion del salar 32 de manzana 27 d) Prasenta Iz
declaracion Juramenta No. 20250903000P01558, en donde se observa que a sefiora TAPIA BARROS
JULLA MERCEDES, cumple con lo establecido en los numerales del liberal "d* del Art 16 ibidam.

3.1- En relacion al procedimiente que estable el art 17 ibidem, fa Direccién de Planificacidn y
Ordenamienta Territorial emite los sigulentes informes:

3.1L1.- Mediante el memordndum No. GADMB-DGPYOT-2025-1486-M emite el infarme
relaclonado al solar 32 de la manzana 27, con cadigo predial Mo, 09-03-50-004-006-02 7-03 2-000-
O0-000, Indicando gue estos predios "na estd afectado dentra de las planes de regulachin urbana
del canton Balaa - Provincia del Guayas, ademas traslada los memaorandos: No. GADME-DGRYOT-
CRIUYR-20J5-117-M, suscrita por el Coordinador de Planeamients Institucional Urbana y Rural, en
8l cual se observa gue cumple con los requisitos establecidos en el numeral 1" del articulo 17
Ibidem; come tamblén consta el memoranda Mo, GADMB-DEPYOT-CAC-2025-399-M, en el cual &l
Coordinador de Avallos y Catastros, emite la siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADM B-DGPyOT-CAYC-2025-014-CAC

Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Codigo catastral | 0903 50 004 006 027 032 D00 000 000
Ubicacidn: | San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direécipﬂ: Calle #3; La Beatriz; Mz 32 Solar 27
| Avaldo: 5.4.235,63
Superficie: | 200 m2
NORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Solar# 33 Solar # 31 Solar #5 Calle 3
20 20 10 10

En tal sentido se observa gue, con los informes indicados @ da cumplimiento  la ardenanza antes
referida, en especifica en el art 17 numeral 1 literal “a” v "0"; respecto = literal "c”. se adjunta la
certificacion de riesgo No, 5139, en donde el Ing. José Chuya, Coordinador de Gestian de Riesgo,
certifica que el predio 05-03-50-004-006-027-032-000-000-000, no presenitan riasgo alguno.




3.1.5.- El area de la Direccitn de Gestién Financiera, dando cumplimiento a la ordenanza,
mediante memordndum Nroo GADMB-DGF2025-1663-M, de fecha 12 de dickembre de 2025,
traslada el Certificado-GADMB-DGF-2025-No0. 018, de 15 de diciembre de 2025, en el cual informa
que &l predio identificada con el codiga catastral No. 09-03-50-004-006-027-032-000-000-000,
ubicados en 13 Lotizacion La Beatriz, na afecta a los activos de la entided municipal, por lo tanto,
cartifica la conveniencia de la venta y enajenacian perpetua de ios bienes a favor del posesionario.

3.2 - De la documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmueble #f 7924, dande refleja
que el Solar # 32, de la Manzana "27"; ubicada en |a Latizacion La Beatriz, con los siguientes [inderos
y dimensiones; Por el Norte, selar 33 con 20,00 metres; Par el Sur, Solar 31, con 20,00 metros; Por
el Este, Salar 5, can 10.00 metros, v, Por el Oeste, Calle 3, con 10.00 metros; can una supe rficie 200
metros cusdrades: se encuentra a nombre del Goblerna Autdnomo Descentralizade Municipal de
Balao v fue adguiride mediante Resolucidn Administrativa de Particion y adjudicacian del sectar la
Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de sepliembre de 2018, Pratocolizada
en la Notariz Primera del Cantdn Balac, el 04 de actubre de 2018, inscrito en el Registro de la
Prapiedad v Mercantil del Carton Balag, el & de noviembre de 2013

4.- Canclusidn y recomendacién, - En el marco de los antecedentes expuestos, de i3 documentacion
aresentada par el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales y legales anles citados,
scta Procuradisria Sindica determina que es plenamente procedente la pretension del admimstrade en
relacion a ka adjudicacidn del sokar 32 de la manzana 27 de la Lotizacion LaBeatriz, del recintosan Carfos,
cantén Balag: par cwanto la sefiora TAPIA BARROS IULIA MERCEDES ha legitimada documentacamen(e
e derecho de posesin pacifica, ininterrumpida y con @nimo de sefiora y duefia por el tempo exigido
en la Normativa Municipal, sobre los predios materia de este informe; dandd cu mplimiento estricto a
todos bos requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regulariz aritn
v Adjudicacign Administrativa de bos Bienes Mostrencos det Cantdn Balap, asl como lo dispuesto en el
Inciso Quinto del Art. 481 del COOTAD; situacion que s& corrobora con los Infarmes favarables de los
respectivos departamentos, los cuales certifican la visbilidad écnica, la inexistercia di riesgos o
afectaciones a la planificacian urbana y fa conveniencia institucional de Ia enzjenacidn de dichos bienes
municipales, En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autondad remitir el presente expediente al organa
legskative Municipal para que, en ejercicio de sus stn buclones, resuelva aprobar la ADILUDICACION del
Solar # 32, de la Manzana "27", identificada con ¢l codigo catastral Mo, 02-03-50-004-006-027-0337-000-
000-00a0, de la Lotizacidn La Beatriz, a favor de la peticionans, disponiendo expresamente gue e
ranstituya gravamen de patrimonio familiar; y prohibicion de enajenar por el Teampao que sefiala la Ley
v la Ordenanza; ademds, para la entrega de la resolucion debera cancelar el valor correspondients de
kg5 lotes de terreno que se adjudigue, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencion; v la resplucion gue
<p expida, deberd ser Protocolizada, e Inscrita en el Registro de la Propledad; con el fin de que surta los
efectos de tituls de propiedad a faver del administrado.

Lo que cemunice a usted para los fines legales cansiguisntes
!
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Infarme legal Mo 057-PSM-GADME-2026
Balao, 27 de febreroe del 2026

i
Sra. S BEDR
aandy Gdmer Curzada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD i

Ciudad. -

En su Despacho:

Referenda: Criterio fegal para la adjudicacidn de blen mostren ta, dal predia identificado con ol
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-026-022-000-000-000 v 09-03-50-004-006-02 7-03 1-00¢-
[00-000, ubicados &n la Lotizscion La Beatriz, del recinta San €3 rios, del cantdn Balao, provincia
def Guayas, solicitado Medlante especie valorada No 059253 ¥ 055252, de fecha 14 de agosto del
2025, por el sefior YUNGA TAPIA MARCO ANTONID, con cedula de identidsd Mo. OM3TASET: 2
io cual me permito emitir el siguienta critenio legal.

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memordndum Mo, GADMB-56G-2025-6926-M ¥ GADMB-5G-2025-6927 de fecha 14 de
BROS10 08l 2043, suscritos por la Secretaria General del GAD Municipal, se adjunta las solicitudes
e Especie Valorads No. 059253 y 059252 mediante &l cual, &l sefior YUNGA TAPIA MARCO
ANTONIO, soficita |a adjudicacion de bien mostrenco, del Solar 8 22 de la Manzang 25"
identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-(04-005-026-02 2 D00-00C-000 vy del solar 31 de
I& manzana 27" identficado con el codigo catastral No: 09-03-50-004-006-027-031-000-000-
000, los mismas gue estdn ubicados en la Lotizacion La Be atriz, ol recinta S2n Carlos, del cantan
Balan, provincla del Guayas, para lo cual adjunta, el certificado de avaliios y catastro No. 0DD1S84
v 0001586; pago del predio y 2l respectiva certificado de na adeudar; ficha regstral Nrg, 7885 v
1323, certificada de Riesgo Nro. 5138 y 5140, declaraciones particulares: declaracian
Juramantada No. 20250903000P01638 ¢ Noo 20250903000P01E39, celebradas en la Motarla
Unica del cantén Balao, de fecha 08 de agosto del 2025,

1.2.- Con memarandum Na. GADMB-DGPYOT-2025-1435-M . de fecha 06 da naviermbre de 2025,
el Arg. Henry Jiménez, Director de Gestion de Planificacién v Ordenamiento Territorlal, menciona
gue, de conformidad al informe de la Coordinaelén de Avalios ¥ Catastro v Iz Coondinacian de
Planesmiento Institucional Urbana v Rurall v una ver revisado los archivas que reposan en i3
Direccion de Gesticn de Planificacion y Ordenamiento Territorial, infarme gus el predio
identificada con el cddige catastral No. 09-03-50-004-006-026-022-000-000-000, ubicado en Ia
Latizacion La Beatriz, no est3 afectados dentro de los planes de Regulacidn urbana dal cantén
Balag, nl tiene afectacion al PONOT: adjunta los respectivos informes emitidos por las
coordinaciones pertinentes,

1.3.- Con memordndum GADMB-DGEPyOT-2025-1453-M, de fecha 10 de noviembre da 2025 el
Arg. Henry limenez Quishe, Director de Gestidn de Planificadian v Ordenamisnto Territorial,




menciona que, de conformidad al infarfe de la Coardinacidn de Avalucs ¥ Catastra y 1
Coordinacidn de Planeamiento Institucion al Urbana y Rural; y una vel revisado [os archivos que
reposzn en la Direccion de Gestitn de Planificacion y Qrdenamienic Tesritorial, informa que &l
predio identificado con el chdign catastral Mo, (19.03-50-004-006-02 7.031-000-000-000, ubkgado
en la Lotiracion La Beatriz, no esta afectados dentro de los planes de aegulacidn urbana del
cantan Balao, ni tiere afectacion al POvOT; adjunta los respectvod informes amitidos por las
coordinaciones pertinentes

1.4~ Con memardandum No GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-393-M, de Techa 24 de octubre de
2025, el Coordinador de Avaluos y Catasirg emite ia “CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA
BEATRIZ Me. GADME-DGERYOT-CAYC-2025-008-CAC, del snlar 72 de manzana 26, con codigo 09
A3 50 D04 D06 026 022 000000 000,

1.5.- Con memorandum Ko GADMB-DGRYOT-CAYC-2025-338M, de facha 28 de octubre de
2025, el Coordinador de Avaldas ¥ Catastro amite la "CERTIFICACION DE PREDID LOTIZACION LA
BEATRIZ Mo, GADM A-DGPYOT-CAYC-2025-13-CAL, d=l splar 31 de manzana 27, con cadigo 003
c0 004 D06 527 D31 000 DO 000,

1.6,- Con memarandao CADMB-DGPYOT-CPIUYR-2025-115-M, de fecha 20 de octubre de 2025, el
Coprdinador de Planaamiento inetitucional Urbano y Rural emite &l informe para gl tramite de
adjudicacion de bien inmuehle del predio urbano con cadigo catastral Mo, 09 03 50 004 006 016
A3 000 000 000, ubicado en sectar de San Carlos- La Beatriz.

1.7.- Con memorando GADMB-DGPYOT-CPILYR-2025-116-M, ce fecha 20 de octubre de 2025, &l
Coordinador de Planeamiento institucional Urbano y Rural emite & informe pard gl tramite ce
adjudicacidn de bien inmueble del predio urbano con codigs catastral Mo, 03 O3 50 004 006 D27
031 000000 D00, ubicada en sector de San Carips- La Beatriz.

1.8.- Con memaorando No- GADMB-DGR-2025-1661-M de fecha 18 de diciembre de 2026, 15 Econ

Priscila Triviio Potes, Directora de Gastidn Financiera, trasiada el certificado GADMB-DGF-202E

wro, 016, en donde certifice 3 convenienti de la venta y Erajenacion perpetua del predio can
codigo (9-03-50-004-006-026-022-000-000-000 ¥ 09-03-50-004-006-027-031-000-000-000,
~dmmas gue estos no atectan a los activos de 13 entidad municipal.

1.8.- Bl Concejo Cantonal ded Gobierno Autonami Descentralizada Municipal de Balao, expide k3
Ordenanza Sustitutiva que Marma la Regularizacion y Adjudicarion Adminlstrativa og Ioes Blenes
tastrencas del Canton Balao, € 30 de mayo de 2025, sancionada y promuligada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicidn Especial 604 del 15 de septiem hee de 202%; ¥ en su
articula 1 establece: "Ohjeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiens por objeto establecer los
procedimientos de Incorporacion de bienes inmuehles vacantes o Mesirencos ubicados dentro
del drea urbana o de expansion urbana oel canon Balan, al patrimenio municipal; titularizacion
sdministrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacian de l4enes inmusbles del
patrimonio municipal; de aperde @ lo gue dispone el Codiga Organico de Organizacion
Terntorial, Butonomid y Nescentratizacitn |[COOTAD), el Codigo Drganico Administrative (SO, ¥
mas nofmas internas de cardcter local relacion adas a la materia”




2.- Basa logal del tema.-

2.1.- CONSTITUCIEN DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- “Los persongs flenen derecho @ un habitol sequro y saludable, y 0 ung vivienda
adecuads v digng, con ingependencio de su situacidn soclal y econcict; y que, Las Qersonds
tienen dereche al disfrute plenp de fo ciudad ¥ de sus espacios publicos, bajo o principios de
sustentohbilided, fusticia sacigl, respeto o los-diferenies culturas wroangs y equilibrio entre 2
urhong y fo rural”; conforme lo establece el Art. 31 gel misma marco constitucional,

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce y gatantizara a las personas: "Ef derecho o la propiedod
pn toges sus formas, cop funcion y responsobilidad social y ambiental, E derecha ol occeso o Iz
propiedad se hara efectivo con o edepcion de politicas piibiicas, entre otres medidas”,

9.1.3.- Art. 321~ “El Estado reconace y gorantiza el derecho ¢ lo propledad en Sus formas neitilica,
privoda, comunitana; estatal, osociative, cooperativa, minia, ¥ gue deberd cumpllr con su funcidn
social y ombiental,

7 2. CODIGO DRGANICD DE DRGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

721~ Art 4, literal ). -Los Goblernas Autonomaos Descentralizados, estd: “La obtencicn de tin
hihitat seguro v soivdable para los ciudadoros y lo gorantia oe su devecho @ la wivigndo en el
dgmbito de sus respectivas competencias.”

133 Art 54, El Literal a).- Son funciores de los gobiemos guitnomes desceniralizados
“Bramaver el deserroiie sustentable de sy circunscripcidn territorial cantonal, paro garantizor fa
realirocitn del buen vivie @ trovés de fa implementacion de politices pablicas cantonales, en el
marca de sis competencice constituclonoles ¥ legales; e, Implementar el derecho af habitat y o la
viviendo y desgrralior planes y programaos de wiienda de (nleres socinl en el territorio canfonai’;
conforme lo indica el Literzl 1) de la misma disposiciin legal,

2.3~ Art. 55, literal b}, - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno Autdnomo
Descentralizade Municipal es: “Ejercer el control sobire el uso y ocupacidn del suelo en el cantan”

274 - Art. 419 literal ¢). - Constituven bienes de dominia pravado “ios gue no estan destinodos o
Io prestocidn directo de un sarvice publice, sing o lo produccyon de recursos @ bienes para g
financiocian de los servicios de fos gobiermos outonamaos descentralitodos. Estos bienes seman
administrodos en condiclones econdmicos de mercada, conforme @ los pringlpias de derechd
privadg, [..) Los bienes mostrencos situodus dentro de los respectivas circunscripeiones
territorioles”

2.2.5.- Art. 426.- “Cado Gobierno Autdpomo Descentralizoda, {lpwtrd Ln inveatano octualizado de
todas los bienes valorizados del dominio privodo y de los ofectados ol senvicio publico gue sear
susceptibles de valorizooidn, Los cotastros de eslos bienes se octuglizardn anualmente”




2.2.6.- Art. 481.- "Pora el efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquelos Bienes
inmuehles gue carecen de duefo conocido; en este ¢oso los gobiernos autonomos
descentrolizodos municipales o metropolitanas, mediante ordenonzo, estobleceran  los
MECHRSMOS ¥ procedimientos parg regulanizar bienes mostrencos”

7.3.- CODIGD CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesicn &5 lg tenencia de ung cosa determinada con dnima de sefior o duelio,
100 gue ef duefio o el gue se de por tol fenga (o cosa por S Mism, o Bign por otra Perseni &n su
higar ¥ o su nombre. Bl poseedor es repulodo duefio, mientras ol perseno ma justifioue serfo™

1.4, DRDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REG ULARIZACION ¥  ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAG.

2.41- Art. 1- *Objeto de lo Ordenanza - Esto ordengnra tiene por objeto estoblecer jos
procedimientos de incorporacidn de bignes inmuebies WOCONIEs 0 Mostrencos ubicodos dentro del
dren urbano o de expansion urbana del cantén Baics, ol patrimonio municipol; titwlorizacidn
administrativa de predios en fovar de sus posesionorios, odjvdicacién de bienes inmuebles del
patrimania municlpal: de acuerdo o lo que dispone el Cidigo Drganice de Drganizacidn Territarial,
Autonantia y Descentrolirocion (COOTAD), el Cidigo Orgdnico Administrotivo (COAL y mos
norrmas internas de caracter local relacionadas a lo materia®.

2.4.2 - Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza, = “Lo presente Ordenanza, tiene la siguwiente finalidad;
1) Incorparar ol patrimania municipal, st es el casa; de conformidad con lo establecido en o fey,
lps bienes inmuebies que se encuentren vocontes o mostrencas, ubicodos dentio del perimelra
urbano, 2onas de expansidn urbang, centros urbanas, y centros poblodos dentro de la jurisdiccion
del cantdn Baloo, Jos cuales servirdgn parg ta consolidacion de gsentamientos de hecho y Nuevos
gLentamientos humonos © wnplementocion de planes de wvivienda y desarroflo social; 2)
Requinrizar o tenencia de-los predios ubicadas dentra del perimetro urbane, 7onas de exponsion
urhang, v otros centros pobledas urbonos, dentro de o jurisdiccion del canton Baloo, en fovor de
sus posesionanos; 3] Otorgor los respectivas Tifwlos de propiedon o fos personas naturales @
Juridicas que se encuentran en posesidn de diches bignes y cumplan con los requisitos establecidos
gn fa ley y el presente cuerpo narmative; 4) Normar el proceso de pdjudicacidn de bienes
inmuehles del patriimanio municipal, 5} Regular v plenificar un crecimiento ordenado y sostenido
de las 2onas menciongdas en esto ordenanzo y en general, gjercer control spbre ef uso ¥ ocupasion
del suelo”,

2.4.4.- Art, 3.- Ambito de aplicacian. - "Lo presente ordenanza es aplicable parg fodas los
siqufentes casos: g Los predios moestrencas o que se encuentren vacantes, ubicadas dentro del
perimetro urbono, Zonas de expansion urbane, y centros poblodos urbanos y de expansion urbana,
que, por necesidad Instituciongl pare implementor planes de desarrollc socigl @ proteocian
ambiental, sean considerados por el GAD Municipal de Balae, previp informe de lu Coordinacion
de Avoiios y Cotostro. b Las predios circunscritos en ef perimetro urbone, 10065 de expansion
urbang, centros poblados urbanos, poblodos dentro de o jurisdicoicn del canton Balan, que
gstando e poresion of PErsonas noturoles o Jurldicos, no poseen un DD e propredod




legitimamente reconocido; privindose con elle, de todos los beneficios socinles que 1o ley i
otorge como titulares de fn propiedod. of No podran ser objeta de titularizacion o odjudicacion,
Ins predios que incluyan o contengan dreas de proteccion forestal, los dreos de riesgos geologicos,
Irs direqs correspondientes o esteros, humedales, ribeos de los rios, ¥ sus margenes de proteccion,
y fos bienes que pertenezcan ol patrimonio de! Estado o g cualgulera de sus Instituciones”,

2.4.4.. [ Art. 14.- Reconocimlento de |a Tenencia- “E Goblerno Autdnomo Descentrafizads
Municipal de Bolog, en dereche, recoroce lo tenencia de les personas que han permanecido en
posesian pocifics, publica @ ininterrumpida v notorfe por mas de cinco: oftos, sobre los bienes
inmuebles ubicodos dentro del perimetro urbono, zonas exponsidn urbana, centros poklodos
urbiane, o de expansidn urbana en o jurisdicein del canton Boloo, que son beneficiarios de o
Titularizackin Administrotiva, todas las perscnas naturoles o furidicos, de derecho publico o
privode, gue no poseen Htulo inscrito sabre lo posesidn de sus bienes, transfende por ¢ GAD
Aunicigal™.

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos gue |as personas inferesadas en titulanzar los predios deptro
de las fonas sefaladas, deberdn entregar en secretarls general (lo subrayade as mia).

2 4.6~ Art. 18- Informe Juridico, = "Cemplidos fodos los requisitos estoblecidos en lo presente
srdenanza, de presentarse o no reciomos per parte de guienss ocrediten tener legitima Interes
sabre lo adfudicocion solicitoda i con bose en fos Informes previos sefiglodos en of arlicule
antetior, los cuales se onexerdn of expedients, o Froacuraduria Sindico, emitivg e correspondiente
informe furidics, que contendrd Jo siguiente: a) El antecedente, b) La tesis o fundamentacion legal,
v bl Lo Conclusicn v/o recomendacian. Este informe serd puestc @ conocimiento y oprobacion por
oarte del Conceje Cantanal del GAD Muritipe! de Bolao, guienes de termimardn lo aprebaciin o no
ge fo peticitn @@ cornpro e solor’”,

2.4.5.. Art. 24.- Entodos los casos, &l Concejo Municipal, en su calidad de organo de legistacion y
Fscalizacian, deberd comacer, aprobar y autonzar los procesas de regularizaclon v adjudicacidn
de bienes inmuebles de dominio privado, de conformidad can o establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, v demas normativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de |a Propiedad del
Cantan Balao,

246~ Art. 25.- De la adjudicacian. - Con ks Resalucidn del Concejo Municipal, el beneficiaric de
ka adjudicacion, previa cancelacian del valor fijada por el solar; debera retirar de la Procuraduria
sindica, &l acto administrative de adjudicacién, con las respectivas coplas certificadas de los
anexas respectivos, ¢on |2 finalidad de que los Protocolice en la Notarfa Publica del Cantin; &
inscriba en el lbro respectiva del Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Balao; cuya
tarifa Umca sera de cincuenta dalares de Norle America.

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo & los antecedentes, |z base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimignto a 1z Ordenanza Sustitutiva que Morma la Regulanzacion v Adjudicacicn
Administrativa de los Bieres Mostrencos del Cantén Balao , se desprende que, €l Administraco
YUUNGA TAPIA MARCO ANTONID, mediante solicitud en Especie Valorada No. 058253 y 055254,
de fecha 14 de agosto del 2025, solicita la adjudicacion de Bien Mostrenco, del Solar § 22 de la




Manzana 26" identificado con el codigo catastral Na. 09-03-50-004-006-026-022-000-000-000
y del soler 31 de la manzang ¥27" identificado con el codigo catastral Mo, (.8-03-50-004-006-027

03 1-000-000-000; ubicados an la Lotizacién La Beatriz, del recinta San Carlos, del canton Balag,
provinciz del Guayas; presentanda los siguientes reguisitos conforme lo sefiala el Art 16 de la
Ordenanza antes menciona: a) Mediante declaracion Juramentada No. 20250903000P01638 y
J02S0903000P01639, celebradas ante la Motaria Primera ded Cantdn Balag, el 08 de agosto del
2025, en ambos cases se justifica tener mas de 17 afies de posesién de los solares antes
detallados; b) presenta las espece valoradas Moo 059253 y 059252, en dande solicita |a
adjudicacion de los lienes inmuebles en mencidn; &) Presenta el testimonio privado de ia seftora
Meorecho Maorocho Hilda Lucia, portad ora de 1a cédyla de Identidad WNo. 0103318515 y del sefiar
Macas Jumbao Octavio Mariano partador de |a identidad No, 0501138747, ambos domiciliados en
#l recinta San Carlos del cantdn Balao, de la provincia del Guayas; en donde manifiestan mediante
declaraciin jurada particular que el sefior Yunga Tapia Marco Antonio, portador la cédula de
ciudadania No, 0703735670 se éncusntray en posesion del solar 22 de la manzana 26 y del solar
11 de la manzana 27: d) Presenta la declaracidn Juramentada No, 20250202000P01G63E y
S0A03000P01639, an donde se ohserva que &l sefior Pafaranda Suarez Luis Emiliano, cumpie
con by establecido en los numerales del beral "d" del At 16 ibidem,

3.1.- En relacidn al procedimiento que estable el art 17 ibidem, la Direccién de Planificacion y
DOrdenamiento Territorial ernite los sigulentes informes:

3.1.1.- Mediante el memorandum No, GADMB-DGPYOT-2025-1435-M emitz el informe
relacionada al solar 22 de la manzana 26, con cddigo predial No. 09 03 50 D04 006 026 022 000
000 000, indicande gue este predio “no estd afectada dentro de 105 planes de regulacion urbana
del cantén Balao = Prowvincia del Guayas, ademds traslada los memorandos: Mo, GADMB-DGPYOT-
CPIUyR-2025-115-M, suscrite por el Coordinador de Planeamiento institucional Urbano y Rural,
=n &l cual se observa que cumple con los reguisitos establecidos en el numeral 17 del articulo 17
ibidem: coma tambign consts el memaorando No. GADM B-DGPYOT-CAyC-2025-393-M, en el cugl
8| Coordinadir de Avalos v Catastros, emite la siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMB-DEPYOT-CAYC-2025-008-CAL
Mombra | GAD MUNICIPAL DE BALAD .
Cadigo catastral | 0903 50 004 006 026 022 00D I]‘i.HII 000
Libricacidn: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
I:I'Ir&cl_ﬂl.":n. Calie 4; Lz Beatriz; Mz. 26 Sﬂli!r 22
“Avalio: 5.4,244.37
superficie: 24000 m2
MORTE: SUR: ' ESTE: DESTE:
Solar # 23 Solar # 21 Sclar #8 Calle 4
a0 20 12 12

3.1.2 - Mediante el memordndum No. GADMB-DGPYOT-2025-1453-M emite el informe
relacionado al solar 31 de 1a manzana 27, con codigo predial Mo, 09 03 50 0604 Q006 027 031 000
D00 D00, indicando que este predio "no esta afectado dentro de los planes de regulacion urbana




del cantdin Balao — Provincia del Guayas, ademas traslada los memorandas: Na. GADMB-DGRYOT-
CPIUyR-2025-116-M, sustrito por el Coordinador de Planeamiento Institycional Urbano y Rural,
&n el cual se ohserva que cumple con ko= requisitos establecidos en &l numeral 1" del articula 17
ihidern: camo tambign consta @l memoranda Ne. GADMB-DGPYOT-Cay(-2025-3598-M, en &l cual
el Cpardinador de Avalios v Catastros, emite 13 siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-013-CAC,
Nombre " GAD MUNICIPAL DE BALAC '
Codigo catastral | 09 03 50 004 006 027 031 000 000 000
Ubicacion: San Carlos/Lotizacian La Beatriz
Direccion: Calle 3: La Beatriz: Mz, 27 Saler 31
Avalio: $.4.235,63
Superficie: 200.00 m2
MORTE: SUR: ESTE: QESTE;
Solar #32 | Solar # 30 Salar 6 Calle 3
20 20 | 10 10

En tal sentido se observa gue, con los informes indicados se da cumplimiento a |2 ordenanza
antes referida, en especifico en el art 17 numeral 1 likeral "a” y *b"; respecto al |teral ", ol
adjurta la certificackdn de rlesgo No. 5138 ¥ 5140, en donde al ing. Jose Chuys, Coordinador de
Gestion de Rlesgo, certifica que el predio (9-03-50-004-006-026-02 2-000-D00-000 v O5-03-50-

004-006-027-031-000-000-000, no presentan riesgo alguna.

3.1.3.- Fl &rea de la Direceitn de Gestion Financlera, dando cumplimiento i la ordenania,
mediante memorindum Nro, GADMB-DGF-2025-1661-M, de fecha 18 de diciemnbre de #025,
traslada 8l Certificado-GADMB-DGF-2025-Nro.016, de 18 de diciembre de 2025, en el cual
informa que el predio identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-026-022-000-
000-000 v 09-D3-50-004-006-027-031-000-000-000, ublcados en la Lotizacion La Beatriz, no
afecta a las activas de 1a entidad municipal, por lo tanto, certifica la conveniencia de 1a vents
enajenacion perpetua de los bienes 3 favor del pasesionario.

3.2.- De la documentacion adjunta, s= observa la Ficha Reglstral-Bien Inmueble # 7885, donde
reflejs que el Solar # 22, de la Manzana *26"; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con los siguientes
linderos v dimensionss: Por el Norte, Solar 23 con 20.00 metros; Por el Sur, Solar 21, con 20.00
mietros; Por el Este, Solar §, con 12 -metros; v, Por el Deste, Calle 2, con 12.00 metros; con una
superficts 240 metros cuadrados; se encuentra a nom bre del Gohierna Autdnoma
Descentralizado Municipzl de Balao v fue adguirido mediante Resolucon Administrativa de
Particion v Adjudicacion del sector 12 Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14
de septiembre de 2018, Protocolizada en la Notafia Primera del Canton Balao, ol 04 de octubre
de 2018, inscrite en ef Registro de la Propiedad y Mercantll del Canton Balao, el 6 de nomaembre
de 2018; |z Ficha Registral-Bien Inmueble #f 7923 donde refleja que el Salar i 31, de |a Manzana
“37% ubicado en la Latizacltyn La Beatriz, cod los Siguientes linderos v dimensiones: Par el Morte,
golar 32 con 20,00 metros; Por ef Sur, Solar 30, con 20,00 metros; Por gl Este, Sokar B, con 10
metras: v, Por el Oeste, Calle 3, can 10,00 metros; con una superficie 200 metras cuadrados; 58




encuentra a nambre del Goblerno Autdrome Descentralizado Municipal de Balao y fue adguirido
medlante Resalucian Administrativa de Particicn y Adjudicacian del sector la Beatriz, emitida por
el GAD Municipal de Balag, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada en la Notania
Primera del Cantén Balag, el 04 de octubre de 2018, inscrito en el Registro de ia Propiedad y
Wercantil del Cantdn Baleo, el & de noviembre de 2018

4. Contlusidn y recomendacién, - En = marco de los antecedentes expuestos, de Iz
documentacitn presentada por el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales y
legales antes citados, esta Procuraduria Sindica determina que es plenaments procedents |a
pretensidn del administrado en relacidn 2 la adjudicacion del solar 22 de la manaza 26y del solar
11 de la manzana 27, de |a Lotizacion La Beatriy, del recinto san Carlos, canton Balao; por cuanto
el safor YUNGA TAPIA MARCO ANTONIO, ha legitimade docursentadamente su derecho de
posesian pacifica, mninterrumpida y con dnime de senar y duefo por el tiempo exigido en la
Narmativa Municipal, sobre los predios matena de este informe; dando cumplimiento estricto a
todos bos requisitos exigidos en el articule 16 de la Ordenanza Sustitutiva gue Norma |a
Regulzrizacidn y Adjudicacion Administratve de los Blenes Mostrencas del Canton Balap, asi
coma la dispuesto en el Incisa Quinto del Art. 481 del COOTAD; situacion que e corronora con
los informes favorables de los respectivos departamentos, las cuales certifican la viabilidad
técrica, la inexistencia de riesgos o afectaciones a la planificacion urbana y la conveniencia
institucional de la enajeracidn de dichos bienes municipales. En tal virtud, se RECOMIENDA 35U
Autoridad remitir el presente expedients al drgano legislative Municipal para gue, en gjercicio de
ciie atribuclones, resuelva aprobar la ADJUDICACION del Sclar # 22, de |z Manzana "26%,
identificads con el codigo catastral No. 09-03-30-004-006-026-022-000-000-000 y de! Solar i al;
de la Manzana “27" . identificada con el cddigo catastral Na. 09-03-50-004-006-027-031-000-000-
000, de la Lotizacion La Beatriz, a favor del peticionaria, dispomendd expresamente QuUe e
constituya gravamen e patrimania familiar; y probibicion de enajenar por el Tiempo que sefiala
la Ley, v la Ordenanza; para garantizar el fin sacial de la vivienda; ademas, para iz antrega de la
resnlucidn deberd cancelar el valor correspondiente de hos lotes ce terrena gue se adjudique,
confarme al At 20 de Ordenanza en mencion; y la resclueion que se expids, debera ser
Praotocolizada, e inscrita en el Registro de la Propiedad; con el fin de que surta los efectos ae titule
de propiedad a favor del administrada,

Lo que comunico a usted para les fines legales consiguientes.

Ab. Carlos Zerna t
PROCURADDH SINDICEBEL GAD MUNICIFAL DE BALAD

. ¢, Concejales Urbanot,
Archive, -




Informe legal Mo D49-P5M-GADMB-2026
Balao, 19 de febrero del 2036

26 T pmps
Sra P4 o
Sandy Gomez Cuezada _‘,H{__;.—-J";'J
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Cludad. —

Ert su Despachao:

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mestrenco, del predia identificado con &
cirdige cotastral Ma. 05-04-50-004-006-04 3-016-000-000-000 v 02-03-50-004-006-04 3-01 7 <000-
000-000, ubtcados en la Lotizacién La Beatriz, del recinte San Carlos, del cantdn Balao, provincia
del Guayas, solicltado Mediante especie valorada No 059226y 59127, de fecha 13 de agosta del
2025, por ¢l sefior PERARANDA SUAREZ LUIS EMILIO, con cedula de identlcdad Mo, JI0E171007;
a bo cual me permito emitir el siguiente criterio legal.

1.- Antecedentes:

1.1~ Can memorandum Mo, GADMB-5G-2025-7256-M y GADMB-56-2025-7257 de fecha 25 de
agosto del 2025, suscritas por la Secretaria General del GAD Municipal, se adjunta las solicitudes
en Especie Valorada No. 053226 y 069227, mediante el cual, &l sefior PEMARANDA SUAREZ LUIS
EMILIO, solicita ia adjudicacion de bien mostrenco, del Sokar # 16 y 17 de ks Manzana "43°,
uhicadas en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantan Balao, pravincia del Guayas,
predio identificady con el codigo catastral No 019-03-50-004-006-043-0016-000-000-000 y 0%-
13-50-004-006-043-017 -000-000-000, para lo cual adjunta, ¢l certificado de avalgos y catastra
Mo, 0001598 ¢ DDO1558; pago del predio y & respective certificado de no adeudar; ficha registral
Nro, 8226 v B227: certificado de Riesgo Mro. 5170 y 5171; declaraciones  particulares; ¥
declaracion juramentada No. 20250903000P01680, celebradas en la Motaria Unica del cantdn
Balap, de fecha 12 de agosto cel 2025.

1.2 - Con memordndum No, GADKMB-DGOTyPI-2026-0082-M, de fecha 19 de febrero de 2026, &
Ing, Ivan Andalecio liméngz Granda, Director de Gestion de Planificacion vy Ordena miento
Territorial, menciona que, de conformidad al informe de [a Coprdinacion de Avalios y Catastroy
la Coordinacian de Planeamienta institucional Urbana v Rural; y una vez revisada o archivos que
reposan en la Direccidn de Gestidn de Planificacion y Orgenamiento Territorial, informa gue el
predia identificado con el codigo catastral No. (19-03-50-004-006-043-0 16-000-000-000, ubicado
en la Lotizacién La Beatriz, no estd afectados dentra de los planes de Regulacidn urbana del
cantén Batao, ni tiene afectacidn al POyOT: adjunta los respectivos informes emithdos por las
roordinaciones pertnantes.

1.3.- Can memordndum GADMB-DEPyOT-2026-0018-M, de fecha 08 de epero de 2036 el Arg.
Henry Jiméne: Quisphe, Director de Gestidn de Planificacien y Urdenamianto Territoral,
mendona que, de conformidad al informe de | Coordinacidn de Avaluos y Catastro v la
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Coordinacton de Planeamsento Instituclonal Urbano y Rural; y una ver revisado bos archivos que
reposan en la Direccldn de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorizal, informa gue &l
predio identificado con @l codigo catastral No. 08-03-50-004-006-043-017-000-000-000, ubicado
an |a Lotizacian La Beatriz, no estd afectados dentro de los planes de Regulacion urbana del
cantan Balao, ni tiene afectacidn al PDYOT; adjunta los respettives informies emitidos par |as
coordinaciones perlinentes

1.4.- Can memarandurm No GADMB-DGPYOT-CAYC-2026-026-M, de fecha 28 de enero de 2026,
el Coardinador de Avallics y Catastro emite la "CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA
BEATHIZ Mo, GADMEB-DGPYOT-CAYC-2026-055-CAC, del solar 16 de manzana 43, con codigo 09
(13 50 004 006 043 016 000 D00 Q00

1.5 Can memorandum No GADMB-DGEPYOT-CAYC-2025-492-M, de fecha 17 de diciembre de
2075, al Coordinadar de Avaliios y Catastro emite la *CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA
BEATRIZ Mo, GADMB-DGEYOT-CAYC-2025-42-CAL, del solar 17 de manzana 43, con codigo 03 03
50 004 056 043 D17 DOO 000 KO0,

1.6.- Con memorando GADMB-DGEPYOT-CPIUYR-2025-125-M, de fecha 29 de octubre de 2025, el
Cpatdinador de Planeamiento Institucional Urbano y Rural emite &l informe para &l tramite de
adjudicacian de bien inmuehle dal predio urbano con todigo catastrai Mo. 09 03 50 004 006 043
16 000 0a0 000, ubicado en sector de San Carlos- La Beatriz.

1.7 - Con memorando GADMB-DGRYOT-CPIUYR-2025-126-M, de fechs 29 de octubre de 2025, &l
Coordinador de Flaneamiento Institucional Urbano y Rural emite el informe para g tramite de
adjudicacian de bien inmueble del prédio urbano con cadigo catastral No. 03 03 50004 D06 043
017 000 000 000, ublcado en sector de San Carlos- La Beatriz,

1.8~ Con memoerando No. GADMB-DGF-2026-212-M de fecha 05 de febrera de 2026; la Econ.
Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestidn Financiera, trasiada el certificado GADMEB-DEF-20026-
tro. 006, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua del predio con
cadign 04-03-50-004-006-043-016-000-000-000, ademds que estos no afectan a los activos dela
entidad municipal.

18- Con memoranda No. GADMB-DGF-2026-211-M de fecha 05 de febrero de 2015, la Ecen
Prizcila Trivifio Potes, Directora de Gestidn Flnanciera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026
Nro. (K15, en dande certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua del predio con
padigo 09-03-50-004-006-043-017-000-000-000, gdemas gue estos no afectan a los activas de la
entidad muricipal.

1.101.- £l Concejo Cantanal del Gobierns Autdnomo Descentralizado Municipal de Belao, expide
14 Ordenana Sustitutiva que Morma la Regularizacion v Adjudicacion Administrativa de los Blenes
Mastrancas del Canton Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicion Especsal 604 del 13 de septiembre de 2025; v &n 5w
articula 1 establecs: “Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene par objeto establecer |os
procedimizntas de incorporacion de bienes inmuebles vacantes O mOsLrencas ubicados dentro




del drea wrbana o de expansion urbana del cantdn Balao, al patrimonio municipal; titularizacion
administrative de predios en fevwar de sus posesionarios; adjudicacion de bignes inmuebles del
patrimonic municipal; de atuerde 2 lo que dispone el Chdipo Organico de Drganizacion
Territeral, Autonomia v Descentralizacian (D0OTAD), el Codign Crganico Adminisirateg [COA], v
mas pormas intermas de caracter local relacionadas a la matena”

2.- Base legal del tema. -
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DFL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- “los pefsonos tienen derecho g un hobitot seguro p saludable, ¥ o ung wwienda
galecucdo v oigng, con independencia de su sugcian sociol i econamicg, ¥ gue, Las peErsanas
tienen derecho of disfrute pleno de lo cluded ¥ 0e sus pspocios pubiicos, bajo los principios de
ssteniohilidog, justicio sociol, respetn o fos diferentes cultvros wrbongs vy egalibrio entre o
urbano v o rurol”; conforme lo establoce et Art, 31 del misme marco canstitucional,

2.1.2 - Art, 66, numeral 26.-"Se reconoce vy garantizard 5 las personas; "Bl derecho o o propiedod
Er todas sus formas, con funcion y resgonsobilidog social y ambientol. EI derecho of ooceso o o
propiedad s hard efectivo con i edopoion de politicas publicas, enfre ofres medidas”.

2.1.3.- Art. 321.- “E] Estado reconoce v gorantizo & derecho o 1o propiedod en sus formas publico,
privada, comunitans, estatol, osociotiva, copperativa, mixta, y gue deberd curmplir con su funcicn
saciol y omblental ”

2.2 - CODIGO ORGANICD DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal f}, -Los Goblemos Autdnomos Descentralizados, estd; "lo obferciin de un
habitat segure v soludable pora fos ciudodonos p o garontio de su dereche o o wWeigndo en ef
ambito.de sus respectivos compelencios”

2.2.2.- Art 54, El Literal a).- 5on funconegs de los goblernos autdnomo: descentralizadoy
"Promuover &f desarrollo sustenfoble de s¢ crcunsoripeidn territorial cantonal, pore garontizar 1o
regiizacion del buen wivir o troves de o implementacidn de poiiticos pablicos contomales, an el
morco de sus compeltencios constifucionales v legales: &, Implementor ef derecho al habitat y a fo
wuienda y desorrollor plofes ¥ progromes de wivienda de fnterge sociol en-el territorio comfma™;
conforme lo Indica el Literal ) de la misma disposician legal.

2.2.3- Art. 55, literal by, - Parte de las competencas exclusivas del Goblemo Auttnomo
Descentralizado Municipal es: "Efercer ¢! cantral sobre el wso v ocupocicn del suelo en el cantan”.

2.2 - Art. 419 literal c). - Canstituyen bienes de dominio privado “los gue no estan destinodos o
i prestecion directa de un servicio pablico, sino o (o produccion de recursos o bienes parg fa
financigcidn de los serviclos de las gobeernos autdonomos descentralifodas. Estos bienes seron
gdministrodos en condiciones econdmicas de mercodp, conforme o los prinaciplos de dergcho




privoda. [.) Las biepes mostrences SilUodos dentro de los respecthms EiFCURSCHPCIONES
terrtorioles”,

375 - Art, 426+ "Coda Gabiero Autdnome Descentralizodo, Ifevard un inventaric octuolizodo e
todas los hienes valorizodas del domipio privada y de los afectodas ol senvicie pablico gue sean
susceptibies de valarizacion. Los cotastros dg estos fenes se actuolizandn anuaimente”

39 6.~ Art, 481.- "Pora el efecto del presente orticulo se entienden Mosrencos agquelios bignes
inmuebies gue corecen de duefa conocide; en esle COsG las  gabiernas  QuitACMOS
descentralizadas  mumicipoles o metropolitones, mediante groenonzo,  establecerdn 103
maconismos ¢ procedimientos para regularizor bienes mastrencos”

2.3, cODIGD CVIL.

7.3.1.- Art 715.- |a "Posesidn 5 g enencia de und Cosg detprmingdo con anime de senar g Gueth;
sen gue el duefio o el que se do por ol tenge o cosa por st mismo, o bien par alrg persand gn sy
tugar v @ su nambre. Bl poseedor es reputodd duefic, mientras otra persona no justifigue sen n

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE 1.05 BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD,

24 1- Art. 1.- "Objeto de la Ordenanza - Exio ofdenonio tiene par obfeto establecer los
procedimientos de incorperacidn de bienes inmuehles vocantes o mostrencos ubicades dentro del
dreq urbana o de expansion urbang del contdn Bolao, of patrimanio muricipal; titwianzacon
administrativa de predios en favor de sus posesianarios; odjudicacidn de bienes inmuebles del
patrimonio municipal: de ocuerdo & 1o que dispone el Codige Orgdnico de Organizacion Territanal,
Autonomia v Descentrolizacidn [COOTAD), el Cadigo Orgdnico Administratvg (COAL ¥ mas
Aormae Internas de cardcter local relocionodas o fa materia”,

3 4.7.- Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. — "Lo presente Ordenania, tiene Jo siguiente finohdod:
1) tneerporor af patrimonia municipal, sies ef cosa, de conformidad con fo establecido en la ley,
Ins hienes inmuehies gue se encuentren vacanies & MOsIencos, whicados dentro del perimetro
urhang, zonos de expansion urbana, centros urbanos, y CENTros pobledos dentro de lo jurisdiceiin
dii cantdn Balog, fos cugles serviran para lo consalidacion de asentomientos de hechd y nuewas
geentomientos humanos o implemeniocidn de planes de wiviendg ¢ desarrollo social; 2
Regularizar lg tepencia de los predios ubicadas dentra del perimetro urbano, 2onas de expansidn
urhang, v otras centros pobladas urbanos, denfro de la jurisdiceidn del canton Baloo, en fovar de
sus posesionancs; 3) Otorgor los respectivas tituios de propledad o los personas naturales o
juridicas que s encueniran en posesion de dichos hienes y cumplan con los requisitos estoblecidos
en la ey v el presente cuerpo narmobive; 4) Narmar el proceso de odfudicacion de Bienes
inmuebles del patrimanio municipal, 51 Regular y planificar un crecimignto ardenado ¥ sostenicd
de las rongs mencionados en esta ordenanza y en general, ejercer control sabve €l uso ¥ otupaciorn
gl suelo”




2.4.3- Art. 3.- Ambite de aplicacion. — “Lo presente ordenanza os aplicoble pora todos los
sigufentes cosos: 0) LoS predios MOstTencos O que se encueniren vacantes, vbictdos dentro oel
perimeino urbano, 20nas de expansidn urtand, ¥ ceniras pobladas urbancs y de exponsidn urbana,
que, por necesidad institucional para implementar plones de desorrolio social o protecoion
ambiental, sean considerados por ef GAD Municipal de Balaa, previo infarme de fa Coordinacoion
de Avaitios y Cotostro. b) Los predios circunsorifos én ef perimetro urbang, 20nus de expansion
urbang. centros poblodas urboros,. pobiodos dentro de fo jurisdiccion del cantdn Buloo, que
estando en posesidn de persongs noturales o Jurldicas, no poseen un bitulo de propiedod
legitimarmente reconocido; privandose con elfo, de todos los beneficios sociales que lo. ley les
otargo coma Nitalares de la propiedad. ) No podrdn ser abjeln de tiulerizecion ¢ adjudicacion,
los predios que inclupan o contengan dreos oe proteccion forestal, fos dreas de riesgos grealigicos,
Jax dreas correspondientes o esterns, humedales, riberogs de los ras, y sus Margenes de prateccion,
¢ los bienes que pertenercen of patrimonio del Estado o o cuniquiena de sus s tuciones”

2.4.4.- El Art, 14.- Reconodmlento de la Tenencia.- "El Gabierno Autdnomo Descentrailzoqd
Municipa! de Boloo, en dereche, reconace lo tepencia de los personos gue hon permanecido en
pasesion pocifics, publico e ininterrurmpids ¥ notorio por mas de cince afios, sobre los Dignes
inmuehles ubicades dentro del perimetro urbang, Fongs expansidn urbang, centros poblados
urbang, o de sxpanside urbana en la jurisdiccion del cantan Bales, gue son beneficiarios de lo
Titularizoekin Administrative, todos (g8 persoros noturales o juridicas, de derecho publico o
privido, que no poseen titula inscritn sabre lo posesidn de sus bienes, tronsferide por el GAD
Meinicipen™

2.4.5.- El Art 16.-indica lo requisitos gue las persenas interesadas en titularszar kos predios dentro
de las sonas sefialodas, deberdn entrepar an tecrataria genaral {lo subrayado es mio)

3 4 G AL 18- Informe Juridico, — "Cumplidos todas los requisitos estoblecidos en 1o présgnte
ordengnza, de preseatorse o no reclomas por porte de guienes acrediten tener legitima irterés
sobre I odjudicocion solicitode y con bose en los informes previns sefialados en el articule
anterior, las cunles se apexardn o expediente, la Procuradurie Sindica, ernitira ef correspondiente
informe juridico, gue contendrd lo sigwlente: a) El ontecedente, i) Lo teSE o fundamentacidn legal,
v b) La Conclusidn y/o recomendocion. Este informe serd puesto o conocimienta y oprobocion por
parte del Concejo Cantonal del GAD Municipal de Baloo, quienes determinaran la aprobacidn o o
de Io petfcian de compro de solar”.

74.5 - Art. 24.- En 1odos bas casos. el Cancejo Municipal, 2n su calidad de érgano de legslacon v
Nscalizacitn, deberd conccer, 2probar v autorizar los procesos de regularizacion v ad|udicacion
de hieres inmuebles de dominio privade, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ordenznza, v demds narmativa aplicable, previa inscripcién en el Registro de ks Propiedad el
Cantan Balao,

2.4.6.- Art. 25.- De |a adjudicacién, - Con la Resolucdn del Concejo Municipal, el beneficiario de
tz adjudicacidn, previa cancelacién del velor fijada por el solar; deberd retirar de la Pracutaduria




Sindica, el acto.administrative de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los
anexo: respectivos, con |3 finalidad de que los Protocolice en |a Motarla Pablica del Cantan; e
inscriba en el libro respectiva del Regstro de la Propeedad v Mercantil del cantdn Balag; cuya
tanfa unica serd de dncwenta dolares de Norte America

3.- Analisis del terma.- Deacuerdo a los antecedentes, |a base legal antes citada v en chservanca
dal flal cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacion
Agministrativa de los Bienes Mastrencos del Cantén Balao | se desprende gue, gl Administrado
PERNARANDSA SUARET LUK EMILID, mediante salicitud en Especie Valorada Mo, 0533226 y 59227,
de fecha 13 de agosto del 2025, solicitz la adjudicacidn de Brien Mastrenco, del solar # 1By L7,
de la Manzana “43"; ubicados en la Lotizacian La Beatriz, del recinta 5an Carlos, del cantdn Balao,
provincia del Guayas; presentando los sigulentes requisitos conforme lo sefiala el Art 16 de a
Ordendnza antes menciona:  a) Meadiante dedlaradion Juramentada Mo, 20250903000P03660,
celebrada ante la Notaria Primera del Cantan Balan, ef 28 de julio def 2025, justifica tener mds de
20 afos de posesion del salar 16y 17 de la manzana 43 ubicados en la lotizacien la Beatriz cel
Cantén Balao, Provincia del Guayas: b)) presenta la especie valoradas -No. 059236 y 59227,
mediante las cualtes solicita la adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con cédigo
catastral 09-03-50-004-006-04 3-016-000-000-000 v (8 -03-50-004-006-043-01 7-000-000-000,
rarrespondientes al solar 16 v 17 de lamanzana 43, de o Lotizacidn en referencia; ¢} Presenta el
testimonio privado de la sefiora Nancy del Roclo Cornejo Yunga, portadora de la cédula de
identidad Mo, 0313505934 ydal sefior Bugo Cirilo Vera portadar o la identidad Mo 07017134927,
arbas domiciliados en el recinto San Carlos del captdn Balaon, de la provingla del Guayas; en
donde manifiestan mediante declaracion jurada particular que el sefior Pefaranda Suarez Luls
Emilia, portador la cédula de civdadaniz Mo, D10117100-7 se encuentrs en posesion del solar 16
v 17 de la manzana numers 43, d} Presenia & declaracion Juramentada Mo,
20250903000P01660, en donde se observa que el sefior Pefaranda Suarez Luks Emiliano, cumple
con lo establecido en [os numerakes del lieral "d" del &t 16 ibidem,

3.1.- En relacidn al procedimiento que estable el art 17 ibidem, la Direcclon de Planificacion y
Crdenamiento Territorial emite los siguientes informes:

3.1.1.- Mediante el memarandum No. GADMB-DGOTYP-2026-D082-M emite el informe
relacionada al solar 16 de la manzana 43, con codigo predial No. 09 03 50 004 006 043 016 000
0O0 000, Indicando gue este predio "na esta slectado dentro de bod planes de regulacion urbana
dal cantén Balao— Provincia del Guayas, ademas traslada los memorandos: Mo, GADMB-DGPYOT-
CPIUYR-2075-125-M, suscrito par el Coardinador de Plansamiento Institucional Urbano v Rural,
e @l cual s observa que cumple con los reguisitos establecidos en el numeral "1 del aiculo 17
ibidem; como también consta 8l memorando Mo, GADMB-DGPYOT-CAyC-2026-026-M, &n &l cual
el Coordinadoe de Avaldos y Catastros, emite la sigulente certificacian:

i CERTIFICACION ND. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-055-CAC,

rombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Codign catastral | 09 03 50 004 GO6 043 016 000 000 040

| Ubicacian: | 5an l:arlns.*LntﬁliElHHLé_Ele;tnr




AREA DE PROTECCION DE MM, OO; La Beatriz; Mz 43 Solar 16
LAualun 5. 5.362.60
|_Sl.:perr'lr:iﬂ. 240.00 m2 =
WORTE: EIJF. ESTE; DESTE:
Solar # 17 Solar # 15 Solar # 5 AREA DE PROTECCION DE
MM.OO
24 24 10 10

3.1.2.- Mediznte &l memordndum No, GADMB-DEPYOT-2026-0018-M emite & informe
relarionada al salar 17 de la manzana 43, con cadiga predial No. 09 03 50 004 006 D43 017 000
000 000, indicande que este predio “no esta sfectada dentro de los planes de regulacidn urbara
del canttin Balap — Provincia del Guayas, ademds traslada los memorandos: No. GADMB-DGRYOT-
CPILYR-2025-126-M, suscrito por ef Coordinador de Planeamiento Institucional Lirbano v Rural.
en el cual se cbserva que cumple con los reguisitos establecidos en 8l numeral *1° del articulo 17
ibidern; coma también consta el memarando No. GADMB-DGPYOT-CAyC-2025-292-M, en &l cual
el Coordinador de Avaltios y Catastros, emite la sigulente certificacion:

i CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-042-CAC.

Nombre | GAD MUNICIPAL DE BALAD

Cadigo catastral | 09 03 50 004 008 043 017 000 000 oao =
Ubicacidn: San Carlos/Lotizacian La E-_EEEI 2 |
Direccitn; AREA DE PROTECCION DE ML -:m La Beatriz; Mz. 43 Solar 17 i
Awvalia: { 5.5.362.60 - ]
Superficie: | 240,00 m72 |

NORTE: SUR: ____ESTE: DESTE:
Salar # 18 Solar 16 ~ Solar #5 AREA DE PROTECCION GE
MM.OC
24 24 10 10

En tal sertido == observa gue, con los infarmes indicados se da cumplimienta a8 |a ordenanza
antes referida, en especifico en el art 17 nuemeral 1 lieral "a® y "h"; respecto al fiteral *c", se
adjunta la certificacion de riesgo No. 5170 ¥ 5171, en donde &l Ing. José Chuya, Coardinador de
Gestion de Riesga, certificy gue 2| predio 09-03-50-004-006 4301 G-000-000-000 y 0F-03-50-
O04-006-043-017-000-000-000, no presentan riesgo-alguno.

3.1.3.- Fl area de la Dweccldn de Gestion Financiers, dando cumplimignto @ la ordenanza,
mediante memordndum Nro, GADMB-DGF-2025-212-M, de fecha 05 de febrero de 2025,
traclada el Certificado-GADMB-DGE-2025-Nro:006, de D5 de febrere da 2025, en el cual informa
que el predio identificado can el codigo catastral No, 09-03-50-004-006-043-016-000-000-000,
uhicadas en la Lotizacidn La Beatriz, no alecta a los activos de la entidad municipal, por ko tanto,
certifica ia conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los bienes a favor del posesianario




3.1.4 - £l area de la Direcoion de Gestion Financiera, dando cumplimiento a lz ordenanza,
mediante memarandum Nrg, GADMB-DGF-2026-211-M, de fecha 05 de febrero de 1025,
traslada el Certificado-GADMB-DGF-2025-Mro.005, de 05 de febrero de 2025, en el cual informa
que &l predio identificado con el codigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-043-017-000-000-000,
ubicados en |a Lotizacion La Beatriz, no afecta 2 los activos de la entidad municipal, por ke tanto,

certifica |z conveniencia de lzventa y enajenacidn perpetuz de los biepes afavor del posesionario

3.} De |a documentacién adjunta, se observa ta Ficha Registral-Bien Inmueble § 8226, donda
refieja gue el Saler it 16, dela Manzanaz "43"; ubicado en la Lotizacidn La Beatriz, con los siguisntes
lintderas y dimensiones: Por el Norte, Solar 17 con 24.00 merros; Por & Sur, Salar 15, con 24,00
metras; Por el Este; Solar 5, con 10 metros: v, Por el Oeste, Area de Proteccion de MW.0OO, con
1000 metros; con una superficie 240 metros cuadrades; se encuentra a nombre del Gobierno
Auvtdnome  Descentralizado Municipal de Balap jv fue adguirido medisnte Resolucion
Administrativa de Particion y Adjudicacion gel sectoris Beatnz, emitide poer el GAD Municipal de
Balaq, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocalizada en la Notaria Primera del Canton Balao,
el 04 de ooiubre de 2018, inscrito en el Registro de la Propiedad v Mercantil del Canton Balag, &l
& de noviernbire de 2018; la Ficha Registral-Bien Inmueble # 8227 donde refleja que el Solar # 17,
de ks Manzana "43"; ublcado an |3 Lotizacion La Beatriz, con los siguientes linderes y dimensiones:
Por el Narte, Solar 18 con 24.00 metros; Por el Sur, Solar 16, con 24,00 metros; Por el Este, Solar
4, con 10 mefros; vy, Por el Deste, Area de Proteccion de MM.OO, con 10.00 metras; con una
superficie 240 metros cuadrados; se encuentra 8 nombre del Gobierno  Autdnomo
Descentralizado Municipal de Balao v fue adguirido medisnte Resoludon Administrativa de
Particién v Adjudicacidn del sector [z Beatriz, emitido por & GAD Muricipal de Balag, da fecha 14
de saptiembre de 2018, Protocolizada en bz Notarz Primerz del Cantdn Balao, o 04 de octubee
die 2018, Imscrite en el Registro de la Propiedad v Mercantil del Cantdn Balao, gl & de noviembre
de 2018

4.- Conclusidn vy recomendacion. - En &l marco de los antecedentes expuestos, de |3
documentacion presentada por el solicitante, al ampare de fos fundamentos constitucicnales v
fegsles antes citados, asta Procuraduriz Sindica detefmina que es plenamente procedente (s
pretensidn del adminstrado en refacién a la adjudicacdn del sclar 16 v 17 de fa manzana 43 de
la Lotizacion La Beatriz, del recinta san Carlos, carmtan Balag; por cuanto &l sefior Pefiaranda
Suarez Luis Emilio, ha kegitimado documentadameme su dereche de posesion paciica,
iminterrumpida y con animo de-sefor y dusio por el tiempo exigioo en 3 Mormativa Municipal,
sobre fo: predios matena de este informe; dando cumiplimeento estricko a todos los requisitos
exlgidos an el zrticulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Repularizacian y Adjudicacion
Administrative de los Bienes Mostrencos del Canton Balao, asi como lo dispussto en el Inciso
Culnto del Art. 481 del CODTAD; situacion gue =& corrobora con los informes favorables de |os
respectives departamentos, os cuales certifican la viabilidad técnica, la inexistencia de riesgas o
sfectaciones a la planificacion urbana v la convenientia Institucional de la enalenacion de dichos
bienes municipates. En tal virtud, se RECOMIENDA 3 su Autoridad remitir el presante expadiants
al drgano legislative Municipal para gue, en ejercdoo de sus stribuciones, resuelva aprobar la
ADIUDICACION del Salar # 16, de la Manzana “43", identificade con ef codigo catastral No, 09-




(3-50-004-006-043-016-000-000-000 v del Solar 8 17, de la Manzana "437, identificado con &l
codigo catastral Mo, (09-03-50-004-006-043-01 7-000-000-000, de Ia Lotizacion La Beatriz, a favar
del peticionario, disponiendo expresaments que se constituya gravamen de patrimania famitiar;
y prohibicidn de enajenar por gl Tiempo qoe sefala la Lay , v Ia Ordenanga; para garantizar el fin
social de la vivienda; ademas, para |2 entrege de la resofucidn deberd cancelar el valor
correspondients de los lotes de terreno gue e adjudigua, canfarme al Art 20 de Ordenanza en
mencidn: ¢ la resolucion que se expida, deberd ser Protocolizada, e Inscrita en el Reglstro de la
Propiedad; con el fin de gue surta los efectos de ttulo de propiedad a favor del administrado

Lo que- comunics a usted para bos fines legales consiguientes.

Miuy Atentamente,

[

C. & Concejales Urbanos.
Aoy, -




