Balao, 0% de marzo del 2026

CONYOUATORLA GADMB-010-5G-2026

Por  disposicion de la Seitora Alealdesa Sondy Kutherine  Gidmez Guezada de conlormidad
a o dispuesto por dos A 318 y 60 lieral o) del Cddigo Orgdnico de Organizacidn
Temiterial  Autonomfs vy Descentralizacion  COOTAD, me permilo  eonvocar & Sesion
Ordingria del Conecjo  Municipal a los scfiores Conegjales  del Cantén  Balae: Dr,
Luis Castro Chiriboga, Sra. Morcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jaén Laines, Ab, Josslyn Patito
Fajardo, Ledo. Edder  Villdn Vélez parn el dia jueves 12 de marzo del 2026.a partir
de [as IOHOO, en ln  Sala de Sesiones de la  Municipalidad /o vin  telenvitica
a través de lamada grupel en la aplicaciin WhatsApp con la finalidad de tratar ¢l siguiente
Orden ded Din:

ORDEN DEL DIA.
). Aprobacion del Orden del dia,

2, Conocimento v Aprobacion del Acta No, 0%, correspondiente a [ Sesidn Ordinaria
die Congejo Municipal de fecha 05 de murzo  del 20260,

X Conocintiento ¥ aprobacion de la solicitud de Extineion de Patrimonio Familior o favos
del sefior FLURGENCLO LINARIO GARCIA ESPINOZA, propictario del Solur
MNa, 21 de la manzana “C™ ubicado en ¢l Sector de la Latizacion “San Carlos 1117, del
Recinto San Carlos, Jurisdiccion del Camnton Batao, provincis del Guayas,

4. Conocimiento y aprobacidn de la soliciiud de Extincion de Patrimonio Familiar a lavor
ide 1o sehiora CENAIDA MARIBEL VELEZ PARRAGA. propictarin del Solir No.
7 de lp manzana T vhicado en ¢ Sector de la Lotizacidn  “Brisas del Mar”™,
Jurisdiccion del Cantdn Balao, provincia del Guavas,

5. Aprobacion de lu Adjudicacion de Rien Mostrence de los solares # 11,12 de la manzana
"377 con log Codige Catastrol Urbano mdmern 099=03=50-004-006=03T=01 1 =000-0041-
000, v (O-03-50-(Hd-006-03T-001 2-000-000-000. sbicados en s Lotizacitn “La
Beatriz™ Jurisdiccion del Canton Balao, provincis del Guayas, solicitado por el sefor
MARCELO PATRICIO MARQUEZ NIEVES, de ncuerdo ol informe Legal Mo,
061-PSM GADMB-2026, suscrito por ¢l Ab, Corlos Zema, Procurador Sindico del
CGobiernn Auténomo Descentralizado Municipal de Balao.

6. Aprobaciin de la Adiuwdicacion de Bien Mostrenco de los solanes f 04,06,07 y 08 de la
manzung "287 con los Codige Cotastral Urbano nimero 09-03-50-004-006-02 8-(414-
CO0-CR00-000), - 08-03-50-004 =02 B-006-000-000-000,  089-03-50-00u4-006-12 8-007-
CO0-000-000 y 0803 - 50 (8=006-02K-008-000-000-00uhicados en la Lotizacion “La
Beatriz™ Jurisdiccion del Cantdn Baloe, provineia del Guayas. solicitado por el sefior
CELS0 RIGOBERTO SIGUENCIA JARA, de acuerdo al informe Legal Mo, 062-
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PSM GADMB-2026, suscrito porel Ab, Carlos Zerna, Procursdor Sindico del Gobiemo
Aumdnomo Descentralizado Municipal de Balao,

Atemtamente,
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ACTA No., (09-2026

ACTA DE SEEH.':IN ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERND
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALAD, REALIZADA
EL DIA JUEVES 05 DE MARZO DEL 2026.

Fn I cindad de Babao, a los cinco dias del mes de maro del afo dos mil veintiséis, siendo las diez
hieras con diez minuos, se instala el Concejo Municipal en Sesion Ordinares, con la concurrenicia de
In Befiora Sandy Gomer Quesndn, Alealdesa del Gobierne Autinomo  Descentralizndo Municipal de
Balao, con lowsistenciu de log seflores Concejales que integran ¢l Concejo Municipal v setuando como
Secretaria  del Concejo Municipsl ln Ab. Johann Loor de la Cruz, se micia la sesidn osdinaria
convocuds para ¢l dia jueves 05 de marzo del 2026 v dispone: “Sirvase sefiorn Secretana constatar
el Dudrum de Ley”, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJ) MUNICIPAL. *Si sefiora
Alcaldesa, con su permiso procedo o constatar ¢l quirum correspondiente para la sesion de hoy jueves
05 de marza del 20267 De. Luis Casiro Chinbagn, presente, Sri. Marcis Celi Cedillo, presenie, Sr,
Juan Jodn Laines. presente, Ab. Joselyn Patifio Fajardo; presente; Ledo. Edder Villan Vélez: presente.
LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Sefiora Alcaldesa, le informo gue
2 Eneentran en sesion los (5) Congejales en consccuencia existe el QUORUM DE LEY™". SENOR A
ALCALDESA DEL CANTON BALAD: “Por consiguicnte se instala ln Sesidon *Sefiory Secretaria
proceda a indicar los puntos del Orden del dia, LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
DE BALAD: “Gracias seforn Alcaldesa los puntos del oeden del din para la sesidn del dia de hay
jueves 26 de febrero del 2026 son los sipuientes: PRIMER PUNTO Aprobacion del Orden del dia.
SEGUNDO PUNTO. Conocimiento v Aprohacion del Acta No, 008, correspondicnic a la Sesion
Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 26 de febrero del 2026, TERCER PUNTO: Conocimienio
y aprobacion de fa solicitud de Extincion de Patrimonio Famifiar  a favor de fa sefiora DIANA
CECIBEL ALUME BALDERRAMUO, propietarin del Solar Mo, 14 de [a moanzana “G7 ubicikdo en
el Sector de la Lotizacion “San Carlos 17, del Recino San Carlos, Jurisdiceion del Cantdn Balao.
provincia del Guayas. CUARTO PLUNTO. Aprobocidn de In Adjudicacion de Bien Mostrenco del
solar # 01 de la manzana “37" ubicado en la Lotizacién "La Beatriz™ Jurisdiceion del Canton Balao,
provincia del Guayas, predio identificade con el Codigo Catastral Urbano nimero (9-03-50-004 G06-
03 -0 -CO0-000-00, solicitawdo por ¢ sefior JUAN MANLUEL TENECORA GUACHUN, de
scuerdo al informe Lepal No. 0dB-PSM- GADMB-2026, suscrite por ¢l Ab. Corlos Zerna, Procurador
Sindico del Gobierno Autdnome Descentralizado Municipal de Balao, QUINTO. Aprobaciin de la
Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 27 de la mianzana “32" ubicado ¢n la Lotizacién "La
Beatriz" Jurdsdiceidn del Cantén Balag, provinels del Guayvas, predio identificado con ¢l Cddigo
Cutastral Urbano ndmero (8-03-50-004 (06-02T-032-000-000-000, sobicitado por o seforg JULLA
MERCEDES TAPIA BARROS. de acuerdo al informe Legal Mo, 056-PSM- GADMB-2026,
suseritn por el Ab. Carlos derna. Procurador Smdico del Gobierno Autdsomoe Descentralizado
Municipal de Balao, SEXTO PUNTO. Aprabacitn de lo Adjudicacion de Bien Mostrenes del solar #
22, de¢ la manzana "267 con ¢l Cadigo Catastral Urbano mimers  09-03-30-(H14-006-0026-022-000-
000-000. v del solar & 31, de la manzana "277 con el Codigo Catastral Urbano nimera (19-03-50-
Q0400602 7-03 1-000-0000-(11), ubicados en la Ledteacion “La Beatriz™ Jurisdiceidn del Cantén Balao,
provineia del Guayas, solicitado por el sefior MARCO ANTONIO YUNGA TAPIA, de scucrdo ol
informe Legal Mo, 0537-PSM GADMEB-2026, suscrite por el Ab. Carlos Zemn Procurador Sindico de!
Gobiemo Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao, SEPTIMO PUNTO: Aprobacion de I
Adjudicacion de Bien Mostrenco del soler # 16,17 de la manzana "437 con los Codigo Carasiral
Uirbano nbdmero  09-03-50-004-006-043-0 | 6000000000, v 0903 =30-004-00d-043-07 7-000-000-
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0, ubicados en In Lotizacion “La Beatriz”™ Jurisdiccion del Canton Balao, provincia del Guayas,
solicitado por el sefior LUIS EMILIO PENARANDA SUAREZ, de acuerdo al informe Legal No.
(49-PSM GADMB-2026, suserito por el Ab, Carlos Zemu, Procurader Sindico del Gobicrno
Auténomo Descentralizado Municipsl de Baluo, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAD - “Sefiora Secreturin indigue of PRIMER PUNTO del Orden del dia. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Grucias sefiora Alcaldesa procedo a leer el
PRIMER PUNTO: APROBACION DEL ORDEN DEL DA, LA SENORA ALCALDESA DEL

CANTON BALAO. Lin comsiderucitn de ustedes sefiores Concejales. La Conegjal Ab. Joselyn Patifie
Fajardo. LA CONCEJAL AB. JOSELYN PATINO FAJARDO, “Scfiora Alcaldesn, seflores
Concejales, para elevar la mocion de la Aprobacion del Orden del dig, mocion que es apoyada por el
Conecjal Ledo, Edder Villan Vélez, SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion
de ls Concejul Ab. Joselyn Patifio Fajardo, ticne apoyo del Concejal, Lodo. FEdder Villon Véler, por
Lo Lanto, fome votacion pars su aprobacion sefiora Secretaria”, LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL, “Sefora Alcaldesa, con su permiso procedo o tomar  votacion: Dr. Luis
(nstro Chirboea: a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a fuvor, Sr, Juan Jadn Laines: s favor, Ab. Joselyn
Patifio Fajardo; o favor. Ledo. Edder Villin Vilez, o favor, Sra. Sandy Katherine Gomez Cruczada a
favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Seforn Alcaldesa, ¢l
vesuliado de la votacion es debidamente aprobada por (5) votos a favor, de los  sefiores Concejales,
mis (1) voto & fiaver, de  ln sefforn Alcaldesa en consecuencia: EL CONCEN) MUNICIPAL DL
CANTON BALAD POR UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL PRIMIR
PLINTO REFERENTE Al. ORDEN DEL DIA DE LA SESION ; e DE 05 DE
MARZ() DEL 2006, LA SENORA ALCALDESA DEL CAN BALACQ.- “Seitora Sccretaria
indigque el SEGUNDO PUNTO del Crden del dia™ LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJD
MUNICIPAL: “Gracias  sefiorn Alcaldesn  proceds a leer ¢l PUNTO DOS: Conpcimiento ¥
Aprohacion del Acta Mo, 008, correspondiente a la Sesién Ordinaria de Concejo Municipal de fecha
26 de febrero del 2026, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.En consideracion
de ustedes sefiores  Concejales. El Conegjal  Ledo, Edder Villon Vélez. EL CONCEJAL LCDO.
EDDER VILLON VELEZ: “Sciorm Alcaldesa, sefiores Concejales, para clevar lo mocion - del
SEGUNDO PUNTO del Orden del din. que es ¢l Conecimiento v Aprobacion del Acta No. DDE,
comespondiente o la Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 26 de febrero del 2026, mocion
que es apovada por ks Concejal. Sra, Marcia Celi Cedillo. SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO: “La mocion del Concejal Ledo. Edder Villén Véler. ticne apoyo de lo Concejal Sra. Marcia
Celi Cedills, tome volacion parn su aprobacién seflora Sccretarin”. LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar volacion, Dr.
Luis Castro Chiriboga; a favor. Sea, Marcks Cell Cedillo, & fovor, Sr, Juan Jaén Lalnes; a favor, Ab.
Joselvn Patifio Fajarde; a favar, Ledo. Fdder Villon Véler o faver; Sra. Sandy Katherine Gomez
(puezada a favor. LASERORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, Sefiora Alcaldesa,
el resultado de la votacion es debidamente aprobada por (4 votos a [avor (1) volo en blanco de los
sefiores Conegjales, mas (1) voto o faver de la sefiorn Alealdesa, en consecuencia: EL CONCEIQ

MUNICIPAL DEL CANTON BALAD POR LN DE SUS INT SUELVE
APROBAR EL SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA, QUE ES EL CONOCIMIENTO Y

APROBACION DEL ACTA MO, 008, CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA DE
CONCEJO MUNICIPAL DE FECHA. 26 DE FEBRERO _DEL 2026, LA SENORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAQ-- “Sefiora Sccretaris indique ¢) TERCER PUNTO del Orden del dia”, LA
SERNORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias sefiora Alealdesa proceda
o leer ol PUNTO TRES: Conocimiento y aprobacion de la selicitud de Extincion de Patrimonio
Fumiliar o favor de ln sefiors DIANA CECIBEL ALUME BALDERRAMO, propictaria del Solar
Mo, 14 de ln manzana "G ubicado en el Sector de la Lotizacion “San Carlos 1117, del Recinte San
Carfos, Jurisdiccitn del Cantdn Balao, provincia del Guayss. En este momento la seftora Alealdesa le
da la palabra a3l PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: En este
momente la sefiorn Alealdesa le da [a palabra sl PROCURADOR SINDICO DEL GAD
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MUNICIPAL DE BALAC: 11AL. Carlos Zoma Cadeni, prcias seforn Alcaldesa, ¢l presente punis
corecsponde a la solicitud de extension del patrimanio familiar solicitado por la seforn Diana Cecibel
Alume Balderrmmo, de acuerdo o [ documentacion constunte del expediente. se esinblece que la
mencionada solicitinte s propietaria del solar mimero 14, de la Manzana G, ubicado en la Lotizacion
San Carlos 111 del Recinto San Carlos, otorgada por ¢l GAD Municipal de Balao, y. de acuerdo a lo
cerificaciin registral, consty que mantiene wn patrimonto familiar constituido sobre ¢l hien que
transfirid el municipio, de acuerdo a la constitucion, el patrimonio familiar es una institucion juridica
que protege el bien y es obligscion, cuando Ins instituciones. pablicas transfieren dominio de bienes
municipales. constituic el patrimonio familiar, asi como conta inscrito en el registro de la propiedad.
Pero. de igual forma, el Codigo Civil esizhlece causales por las cuales se puede levantar el patrimonio
cuando no existan beneficianos. hijos, nietos o hijos con problemas de discapacidad. v, de acuerdo a
Iy estoblecido en el numeral [0 del articolo 18 de lo Ley Motarial, establece 2l procedimienio para la
extincion del patrimonio familisr como efectivamente la sdministrada ha comparecido ante In Motaria
Primera del Contdn Balgo o solicitae ¢ vantomicnio v, confomme o establoce dicia nemmativie gue
debe tomar una declaracion juramentada mediante la cusl manifieste que no hay benehiciarios del
patrimonio familiar, ¥ lo misma norma manifieste que. cuando debe solicitarse autorizacion o la
imstitecEon gue e relacion con ¢l parimonio fumiliar, coma asi conta del expediente, que la
solicitud que ha realizado la Notaria, a la que scompata b declaracion juramentadiy, 1a solicitud v la
certificacién del Registro de la Propiedad. por lo wnto, se cumplen con log requisitos establecidos wnto
en el Cadigo Civil como en [n Ley Notarial. Hasta ahi mi intervencion, sefiors alealdesa, sefiores
concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAQ. En consideracion de ustedes
sefiores Coneejales. La Concejal Sru. Marcia Ueli Cedillo. LA CONCEJAL SRA. MARCIA CELI
CEDLLO. “Sefiora Alcaldesa, sefiores Coneejales, parn efevar o mocién del TERCER punio dei
COrden del dia, que es el Conocimiento v aprobscion de la solicited de Extincidn de Patrnimonio
Familiar a favor de lo sefioras DIANA CECIBEL ALUME BALDERRAMO, propictaria del Solar
Mo, 14 de la manzana “G7 ubicado en ¢l Sector de la Letizacion “San Carlos 1117, del Recinte San
Carlos, Jurisdiccion del Cantén Balao, provineia del Guayns, mocion que es spovada por el Coneejal
Ledo. Edder Villon Véler. SERORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocidn de Ta
Concefal Sra, Marcin Celi Cedillo, tiene apoyo del Concejal Ledo, Edder Vilbin Vélex, tome votacion
pars su apeobaciin sefiora Secrewria”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJIO
MUNICIPAL, “Befiora Alcaldesa, con su permise procede a tonwr volacion, Dr. Luis. Caséro
Chiriboga: a favor, Sra, Marcia Celi Cedillo, a lavor, Sr, Juan Jaén Laines: a favor, Ab. Joselyn Patifo
Fajerdo: o favor, Ledo, Edder Villdn Véler o favor, Sra. Sundy Kathernne Gomez Quezada a fivor, LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, Sefiora Alealdesa, ¢l resuliado de la
volacion es debidemente aprobads por (5) volos a favor mas,  de los sefiores Concejales, mas (1)
vt & favor de la sefiora Alcaldesa. en consecuencia: EL CONCEIQ MUNICIPAL DEL CANTON
BALAQ POR_UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL TERCER
PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. QUE IS EL CONDCIMIENTO Y APROBACION DE LA
SOLICITUD DE_EXTINCION DE PATRIMONIO F 4] A SEN{

DIANA CECIBEL ALUME BALDERRAMO. PROPIETARIA DEL SOLAR NO. 14 DE LA
MANZANA “G" UBICADC EN EL SECTOR DE LA LOTIZACION “SAN CARLOS 1™, DEL
RECINTO SAN CARLOS. JUIRISDICCION DEL  CANTON BALAD, PROVINCIA _DE =1L
GUAYAS, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAD.- “Sciiora Secrctaria indigue el
CUARTO PUNTO del Orden del dia®. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJD
MUNICIPAL: “Orucias sefiora Alcaldesa  procedo a leer ¢l PUNTQ CUATRO: Aprobacion de
la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 01 de o manzana “37° ubicedo en o Lotizacion "La
Beatriz® Jurisdiccion del Camon Baluo, provinein del Guayas, predio idemtificado con el Cadigo
Catastral Urbano nomero 09-03-30-004 (06-03 1001 -000-000-000, solicitado por ¢l sefior JUAN
MANUEL TENECORA GUACHUN, de acuerdo al informe Legal Mo, 048-PSM- GADMB-2026,
suserito por ¢ Ab, Carlos Fema, Procurador Sindico del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Balso., En csle momento lo sefiorn Alcaldesa le da s palabrz ol PROCURADOR
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SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: En este momento la sefiora Alcaldesa e da ba
palabra ol PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: El Ab. Carlos Zemn
Cadena, gracias scfora Alcaldesa, scfiores Concejales, en este punto, sc trata de ln solicilud de
adjudicacion del bien mostrenco del solar @ 01 de la manzana “37" ubicado en la Lotizacién "La
Heatriz" Jurisdiccidn del Canton Balao, provineia del Guayas, gue hace el sefor JUAN MANUEL
TENECORA GUACHUN, de acuerdo a lo constitucian, el derecho establece que es un derecho, la
pripiedad & un derecho, una garantia constitucional de la propicdad, por lo tanto, las personas para
hacer uso de ¢se derecho deben mantener una posesion pacifica v tranguila, minterrumpida por ¢l
liempo que determing la normativa infema como s la ordenanze, de acuerdo al asticulo 414 del
COOTAD, establece que son patrimonios municipales, aguellos que han sido adquiridos mediante
ley de creacion det canton, usi los que se adguicran o futuro a cualgquicr titnlo. de acuerdo al articulo
419, en el literal d, estublece que son bienes de dominio privido, los bienes mostrencos situados dentro
die respectivas circuncisidn territorial, ¥, de acuerdo o lo establecido en ¢l numeral & del articulo 569
del CODTAD, estshlece que son bienes municipales, aquellos que hayan sido adquirkdos mediante
procesos administrativos, los que se podrin realizar la venta de manera directs, como en el caso de la
lotizacion 1.a Beatriz, estos solares han sido adquiridos mediante procesos de particion administrativa
desde el wiio 2018, por lo wnte, son biencs mumicipates, para el efecto, el Consejo Municipal aprobo
urtt ordenanen para la legalizacion de los hienes mostrences. como es la ordenanza sustiluliva a la gue
norma la regularizacion v adjudicacion sdministrativa de los bienes mostrencos del Cantén Balado,
que s¢ encucntra publicada en la edicidn especial del Registro Oficial 604 del 19 de septiembre de
2025, en la que en su articulo 24 manifiestn que en todos los casos el Concejo Municipal, en su calidad
de drgano de legislacion y fscalizacion, deberd conocer, aprobar v autoriesr los procesos de
regulerizacion v adjudicaciin de los bienes inmuchles de dominio privado de conformidaed con lo
establecido en el COOTAD, ¥ gue, con la resolucidn del Conegjo, el beneficiario, uma vez que hava
cancelado la tasa esiablecida en esta misma, el valor del bien. el valor por gastos sdminisirativos del
bien, debe protocalizarle, adjudicar, protocolizarle, inscribirle en ¢l Registro de la Propiedad, cuya
resalucion tendri los mismaos efectos que tiulo de propicdad, surtira los mismaos efectos que titulo de
propicdad. Por lo tanto, de esta mancen, Jo que hace ¢l Concejo es reconocer el dominio que las
persenas to han adquirido a fravés de la posesion, ln que es un hecho por el cual se puede adquirir
derecho, v lo ordenanza que ha sido oprobada por el Concejo Municipal establece cuiles son los
requisitos gue se deben cumplic para que se benclicie con la adjudicacion previe al pago del valor
establecido en la ordenenza, lo cual. de acuendo a los cxpedientes que constan en ln convecatoria, s¢
han cumplido con todos Jos requisitos para que 3 las personas se les reconozen €l derecho de dominio
mediante Ia respectiva adjudicacion o fin de que hogan uso constitucional de ks propiedad conforme Io
garantiza la Constitueidn de la Repiblica, Por lo tanto, soy del eriterio que proceda. ¢n esie caso, que
el Concejo Municipal, dentro de sus facultades resolutivis. spruebe [a adjudicacion solicitoda. Hasta
ahi, sefiora alcaldesa, sefiores concojales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.
En consideracion de ustedes sefiores Concejules, El Concejal Dr, Luis Castro Chinboga. EL
CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBOGA. “Sciiora Alcaldesa, sefiores Congejales, para
elevar la mocion del CUARTO punto del Orden del din, que es ki Aprobacion de la Adjudicacion
de Bien Mostrenco del solar # 01 deé la manzana “377 vhicado en la Lotizacion "La Beatriz"
Jurisdiccitn del Cantdn Baloo, provincia del Guayas, predio identificado con ¢l Cadigo Catasiml
Uvbane nimero 09-03-30-004 006-031-00 [-000-000-000, aolicitado por el sefor JUAN MANUEL
TENECORA GUACHUN, de acuerdo ol informe Legal No, 048-PSM- GADMB-2026, suscrito por
el Ab. Carlos Zernu, Procurador Sindico del Gobierno Autdmomo Descentraliendo Municipal de
Balac., mocion que es apovada por la Concejal Ab. Joselyn Patifio Fajardo, SENORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAO: “La mocidn del Concejal Dr, Luis Caswwo Chiriboga, tiene apoyo de la
Conecjal Ab. Joselyn Patifio Fajardo, tome votacion para su aprobacién sefora Secretaria”™ LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. “Sefiora Alcaldesa. con su permiso
procede o womar volacion, Dr, Luis Castro Chiriboga; o favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr.
Juan Jaén Laines;a favor, Ab. Jusclyn Patifio Fajardo: o faver, Ledo. Edder Villén Vélaz: a fovor, Sm
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Sandy Katherine Gémez Cuezada o fovor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJD
MUNICIPAL, Sefiora Alcaldesa, ¢ resultado de lnvolacion es debidamente aprobada por (37 volos 2
favor mas, de los seores Concejales, mis (1) volo 2 favor de la seflorn Alealdesa, en consecuencia
EL LDHIEEJL‘I' MU‘#IL]FAL DEL CANTON B-".LAD POR LHANIﬂ]DAD DE .':LIE
[ I 1L

ES LA APROBACION DE LA ADIUDICACION DIE BIEN MOSTRENCO FH"I "*il'_ﬂ AR # QI I]l-
LA MANFANA “37" UBICADD EN LA ZACION "LA BEATRIZ® JURISDICCION DEL
CANTON, BALAQ. PROVINCIA DEL GUAYAS, PREDIO IDENTIFICADO CON _El CODIGO
CATASTRAL URBANG NUMBERC 089-03-50-0K1d (0603100 1-000-000-0061, 01 1CTTAT POR
LL SENOR JUAN MANUEL TENECORA GUACHUN. DE ACUERDO AL INFORME LEGAL
MO, 048-PSM- GADMB-2026, SUSCRITO POR EL AR, CARLOS ZERMNA, PROCURADOR
SINDICO DEL GOBIERNO AUTONOMO ENTRALLIZADC MUNICIPAL D
SERORA ALCALDESA DEL EA‘NT{IH BALAD.- “Scfora Secrctaria indigue ¢l QUINTO
PUNTO del Orden del dia™. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL:
“Gracias  seforn Alcoldesa procedo o leer el PUNTO QUINTO: Aprobacion de la Adjudicacion
de Bien Mostrenco del solar # 27 de ls mamzana “327 ubicado en la Lotizacidn "La Beairiz"
Jurisdiceitn del Canton Balao, provincin del Guayas, predio identificado con e Cadigo Caastral
Urbano mmere 0903-50-004 (06=027-032-000000-000, solicitado por la seforn JULIA
MERCEDES TAPIA BARROS, de acuerdo al informe Legal Mo, 056-PEM- GADMB-2026,
suscrito por el Ab. Carlos Zerma, Procuorador Sindico del Gobierno Autdmomo Descentralizado
Mumicipal Jde Balao, En esie momento b sefora Alcaldesa le da la palabea al PROCURADOR
SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: En cste momento la sefiora Alcaldesa e da Lo
palabra ol FROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIFAL DE BALAO: El Ab. Carlos Zema
Cadena, gracias seflora Alcaldesa, sefores Concejales, en este punto, sc trata de la solicitud de
adjudicacidn del bien mostrenco del solar del solar 4 27 de la manzena <327 abicado en la Lotizacion
*La Beatriz" Jurisdiceidn del Cantdn Balao, provincia del Guavas, que hoce la sefiorn JULIA
MERCEDES TAPIA BARROS, de acuerdo a la constitucion que garantiza el derecho a la propicdad
bojo el principio de hajo el principio de la posesion, por la cual es un hecho, pero se pueden adguirne
derechos, pora o cual ¢l articulo 414 del COOTAD mam ficsta que son patrimonio del GAD Municipal
los que haya adquirido mediante o ley de constitucion v 1os que adquien a futuro bajo cualguier ttulo,
de la misma forma, el anticolo 419 en el literal d manifiesta gue son bienes del GAD Municipal fos
biemes mostrencos situados dentro de la respeetiva elrcupscripeion territorial v el 435 que nos
manifiesta que el concejo podra autorizar ln venta de bicnes de dominio privado que son los bienes
mgsleencos, en ol presente caso, de acuerdo al artieulo 396 del COOTAD gque establece quc los casos
de los predios que por procesos administrativos hovan pasedo a favor def GAD Municipal que podran
realizarse la venia directa a favor de los posesionarios. Los solares de la lotizacidn Beatriz fueron
wlguiridos por el GAD Municipal mediante procesos admingstrativos de particion administrativa desde
el afto 200 7-2018, por lo tanto, los bicnes mostrencos de patrimonio municipal para lo cual ¢l consejo
municipnl ho reglomentadn o kepalizocidn medionte I ordennnza sustinutiva gue norma Ia
regularizacién v adjudicacidn sdministrativa de los bienes mostrencos del Canton Baloo, la que se
encuentrn publicada en kb ediciin cepecial del registro oficiel nimers 604 del 19 de septiembre de
20235, la gue al ser un hien mostrenco de putrimonio municipal en su articulo 24 sedala gue en todos
los casos ¢l concejo municipal ea su calidad de drgano de legislacion y fiscalizacion debera conocer,
aprobar v autorizar los procesos de regularizscion y adjudicacion de los bienes inmuebles de dominio
privado, por ko @anto, ¥ de acuerdo o [o establecide en of articelo siguiente articulo 25 que sefala que
con la resolucion del conccjo municipal la beneficiana de ta adjudicacion previa a cancelacion del
valor fijado por el solar debera rélirar de (n propiedad sindica I resolucion 1o que la deberd protocolizar
@ inseribir en el repistro de la propiedad el cunl serd suficiente titulo de propiedad, =< han cumplido
con todes Jos requisitos establecidos en la ondenanzn por bo tanto, al ser bien Mosirenco y al haber
curmplido eon tdos les reguisitos el eoncejo tiene la facultad de resobver 1o adjudicacidn dentro de las
fecultades que les concede la ordenanza aprobada por ¢l mismo concejo. Flasta ahi, sefiora alealdesu,
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sefiores concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de
nstedes sefiores Concejoles. El Concejal Ledo, Edder Villon Vélez. EL CONCEJAL LCDO. EDDER
VILLON VELEZ. “Seforn Alealdesa, sefiores Concejales, para elevar la mocitn del QUINTO punto
del Orden del din. que es In Aprobacidn de la Adjudicrcion de Bien Mostrenco del solar # 27 de la
manzang 12" ubicado en la Lotizacion "La Heatriz® Jurisdiceion del Canldn Balao, provincia del
(Guavas, predio identificado con ¢l Codige Catastral Uirbano nimere 09-03-50-004 006-027-032-000-
0O0-0600, solicitade por la sefiora JULIA MERCEDES TAPIA BARROS, de scuerdo al informe
Legal No, 056-PSM- GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zema, Procurador Sindico del
Ciohierno Autdmome Descentralizado Municipal de Balao, mogién que s apoyada por el Concejal Sr.
Juan Jsén Laines. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAD: “La mocitn del Conejal
Ledo, Tdder Villén Véles, ticne apoyvo del Concejal Sr. Juan Jaén Laines, tome votacion para su
aprobacion seforn Secretarin”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL,
“Sefiorn Alcaldesa, con su permiso procedo 3 tomar votacion, Dr. Luds Castro Chiriboga; a favor, Sra.
Marcia Celi Cedillo, o favor, Sr. Juan Jaén Laines: a favor, Ab. Joselyn Parifo Fojerdo: a favor, Ledo.
Edder Villin Vélex: a favor, Sen. Sandy Katherine Gomer Quernda o favor. LA SERORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefiora Alcaldesa, ¢l resultado de la volacion es

dehidamente aprobada por (51 votos & favor mas. de los sefiores Concejabes, mas (1) volo a favor de
la sefiorn Alcaldesa, en consecuencin: EL CONCEID MUNICIPAL DEL 5;,5[5:&]]3 BALAD POR
LM E SLIS INTEGRANTES, RESUELYE TO PUNTO DEL
ORDEN DEL_DiA. QUE LS LA APROBACION DE LA ADIUDICACION DE BIEN
MOSTRENCO DEL SOLAR # 27 DE LA MANZANA =32 UBICADO EN LA LOTIZACIUN "LA
BEATRIZ" JURISDICCION DI | CANTON BALAO, PROVINCIA DEL GUAYAS, PREDIO
IDENTIFICADG CON 1E 5 . URBANDG WU =02

(03Z2-000-(00-000, SOLICITADO FUH LA SENORA W
ACUERDO AL INFORME LEGAL NO, 036-PSM- GADMB-2026, SUSCRITO POR EL_AB,
CARLOS _ ZERNA,  PROCURADOR  SINDICC  DEL  GOBIERNG AL DINOMEO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAQ. LA SENORA ALCALDESA DEL CANT 0N
BALAO.- “Sefiora Secretarin indique el SEXTO PUNTO del Orden del dia”. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Cracias  sefiorn Alcaldesa  procedo o leer el
PUNTO SEXTO: Aprobacion de lo Adjudicacion de Bien Mostrenco del soler # 22, de ls manzana
“26™ con el Codipe Catastral Urbano nimero  09-03-30-004-006-026-022-000-000-000, v del solar
# 31, de la manzana "27" con ¢l Cddigo Catasiral Urbano nimere  09-03-50-004-006-027-03 | -0(4)-
(0-000, ubicados en ln Lotizacion “La Beatriz" Jurisdicecion del Cantén Balao, provincia del Guay as,
solicitado por ¢l schor MARCO ANTONIO YUNGA TAPIA, de scuerde al informe Legal No, 057-
PSM GADMB-2026, suserito por el Ab. Carlos Aerma, Procursdor Sindico de! Gobierno Autindnd
Descentralizado Municipal de Balao, En este momento la sefiora Alcaldesa le da la palabra al
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: En esle moment la seficra
Alealdesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO:
1 Ab. Carlos Zerna Cadena, gracias sefiorm Alcaldesa, sefores Concejales, en este punto, sc trata de
la soliciivd de adjudicacion del bicn mostrenco del solar § 22, de Ta manzana "267 . ¥ del solar # 31,
de I monzana "27° # 01 de la manzana 37" whicados cn la Lotizecion "La Beatriz" Jurisdiccién del
Cantén Balao. provineia del Guayws, que hace ¢ sefior MARCO ANTONIO YUNGA TAPLA, de
acuerdo ol constitueion, ¢l derecho establece gue es un derecho, la propiedad s un derecho, una
garantia constitucional de la propiedad. por o tanto, las personas para hacer uso de ese derecho deben
mantener ung posesiin pacilica v tranquila, inintermampida por el tiempo que determing fa normativa
interna coma s la ordenanza, de acuerdo al anticule 414 del COOTAD, establece que son patrimonios
municipules, squellos que han sido adquiridos mediante la ley de creacion del cantom, ssi lis gue se
adquicran o futuro @ cualguier titubo, de acuerdo al articulo 419, en el literal d. establece que son hicnes
de dominio privado, los blenes mostrencos situados dentro de respectivas circuncision territorial, ¥,
die acuerdo o lo cstablecido en el numeral & del articule 369 del COOTALD, establece que o6 bicnes
municipales, aguellos gue hovan sido adguirides mediante procesos administrativos, los que se podein
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realizar ln venta de manera directe, eomo en el caso de la lotizacion La Beatriz, estos solares han sido
adguiridos mediante procesos de particion administrativa desde el afio 2008, por lo ante, son biemes
municipales, para el efecto. ¢l Consejo Municipal aprobd una ordenanza para b legalizacion de los
bienes mozirencos, como ¢ la ordenanza sustitutiva a 3 que norma la regularizacion v adjudicacion
administrativi de los biencs mostrences del Canton Balado, que se encuentra publicada en fa edicion
especial del Registro Oficial 604 del 19 de septiembre de 2023, en s que en su artfeulo 24 manificsia
que en todos Tos casos el Concejo Municipal, en su calidad de drgano de legisiacion v fiscalizacidn,
deberd conocer. aprobar v autorizar los procesos de regularizacion v sdjudicacion de los bienes
mmuehles de dominio privado de conformidad con lo establecido en ol COOTAD, v gue, con la
resnlucidn del Concejo, ¢l beneficianio, ung vez que hava cancelado la tasa estublecidi en esta misimi.
el valor del bien, el valor por gasios administrativos del bien, debe projocolizarle, adjudicar,
protocolizarle, inscribirle en el Registro de ln Propiedad, cuya resolucion tendri los mismos efecios
que tituln de propiedad, surtird los mismaos efectos gue titulo de propieded. Por lo tanto. de esta manera,
lo que bace el Concejo es reconocer ¢l dominio gue las persenas lo han adquirido a tavés de la
posesion, i que es un hecho por el cual se puede adquirir derecho, ¥ la ordenanza que ha sido aprobada
por el Concejo Municipal establece cuiles som 108 requisitos que se deben cumplir para que se beneficie
eon ln sdjudicacion previe al pago del valor establecido en | ordenanza, lo cual, de acuerdo g loy
expedientey que constan en la conviocatoria se han cumplido con todos log requisitos para gque o bs
personas se les reconozen el derecho de domino medonte la respectiva adjudicacion a hin de que
hogan uso constitucional de ls propiedad conforme lo garantiza la Constitecion de la Repablica. Por
lo tant, sov del criterio que proceda, on este caso, que ¢l Concejoe Mumicipal, dentro de sis facultades
resolutbvas, spruebe ln adjudicacion solicitada. Hasta ahi, seflora alcaldesa, sefiores concejales, Hasta
ahi. sefiorn alcaldesa, sefores concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.
Fn consideracidn de ustedes sefiores Concejales. Lo Concejal Ab. Joselvn Patifo Fajardo. LA
CONCEJAL AB. JOSELYN PATINO FAJARDO. “Sefiora Alcaldesa, seftores Concejales. parn
elevar la mocion del SEXTO punto del Orden del dia. que es la Aprobacion de la Adjudicacion de
Hicn Mastrenco del solar 8 23, dé 1o manzang "267 con el Codige Catasiral Urbano nomers  09-03-
SO-004-006-02 f=022-000-000-000, v del solar & 31, de la manzana "277 con ol Codigo Catastral
Urbano nitmero  09-03-30-004-006-027-031-000-000-000, ubicados en la Lotizacion “La Beatriz™
Jurisdiccidn del Cantdn Baloo, provincia del Guayas, solicitado por el sefior MARCO ANTONIO
YUNGA TAPIA, de aceerdo al informe Legal Mo, 057-PSM GADMB-2026, suscrito por el A,
Carlos Ferna, Procursder Sindico de! Goblerno Auténomo Descentralizado Municipsl de Baluo,,
mogion que es apovado por el Concejel Ledo. Edder Villan Vélex SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAO: “Lamocian de la Concejal Ab. Joselyn Patifio Fajardo, tiene apovo del Concejal
Ledo. Edder Villan Véler. tomte volacidn para su aprobacion sefiora Secrctaria”. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sciiora Alcaldesa con su permiso procedo i
tomar votadion, Dr. Luis Castre Chiriboen: o faver. Sra,. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr. Junn JTaén
Laines; a fuvor, Ab. Joselvn Patifio Fajardo; o favor, Ledo, Edder Villan Vilez: a fovor, Sra. Sandy
Katherine Gimez Quesrada a favor, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.
Sciiom Alcaldesy; el resuldo de la votaciin ¢3 debidamente aprobada por (3) votos a favor mas, de
los sefiores Conegjales. mads (1) vowo a favor de la sefiors Alcaldesa. en consecuencin: ELCONCEID
MUNICIPAL DEL CANTON BALAO POR UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES.
RESUELVE _AFROBAR EL SEXTD PUNTO DEL ORDEN DEL Dia, QUE ES LA
APROBACION DE LA ADJUDICACION DE BIEN MOSTRENCO DEL SOLAR # 22, DI tn
MANZANA "26" CON EL CODIGO CATASTRAL URBANC NUMERLY 09-03-50-044-
022-000-000-000, ¥ DEL SOLAR # 31, DE LA MANZANA "27° COM EL €t uu.u
CATASTRAL ugmr 09:03-50-004-006-027-031-000-000-000, UBICADOS EN LA

e e NE LEGAL 1O, 057-7SM_ GADMB-2025. SUSCRITG POR EL AB,
CARLOS ZERNA, PROCURADOR  SINDICO DE!  GOBIERNO _ AUTONOMO
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DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAD, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON

BALAO.- “Sefiora Secretaria indique el SEFTIMO PUNTO del Orden del din”. LA SERORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Cracins sefivra Alcaldesa procedo  a leer ¢l
PUNTO SEPTIMO: Aprobacidn de In Adjudicacion de Bien Mostrenco del solor # 16,17 de o
manzana "437 con los Codigo Catestral Urbano nimero (9-03-50-004-006-04 3-0 | 6-000-000-0040, ¥
09-03-50-004-006-043-01 7-000-000-000, vbicados en la Lotizncitn “La Beatriz” Jurisdiceion del
Contdn Balso, provineia del Guayas, solicitado por el sefior LUIS EMILIO PENARANDA
SUAREY., de acuerdo al informe Legal Mo, 0d9-PSM GADMB-2026. suserito por el Ab, Carlos
Zermn Procurndor Sindico del Gobierno Autdnome Descentralizado Municipal de Balao. En esie
momento |a sefora Alcaldesa e da la palabra ol PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIPAL DE BALAO: En cstc momento la sciorn Akaklesn le da lo palabra al
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALADQ: El Ab. Carlos Zema Cadena,
pracies sefiora Alcaldesa, sefiores Concejales, en este punto, se lrata de la soliciiud de adjudicacion
del hien mostrenco del solar # 28 de la manzana “267  uhicado en la Lotizacion "La Beatriz"
Jurisdicciéon del Cantdn Balao, provincia def Guayas, que hace la sefiora INES LUCRECLA
SANCHEZ ERAS, de acuerdn o la constitucién que gorantiza el derecho a la propiedad bajo ¢l
principio de bajo el principio de la posesidn. por In cual es un hecho, pero se pueden adquirir derechos,
para lo cual el articulo 414 del COOTAD manifiesta que son patrimonio del GAD Municipal los que
haya adquirido mediante b ley de constitucion v los que sdguicrs o futuro bajo cualquier titulo, de ls
mismi forme, el articulo 419 en el literal J mamifiesta que son bienes del GAD Municipal los bicnes
mostrencos siluados dentro de la respectiva circunscripeion territorial v el 435 gue nos manifiesin que
el eoncejo poded autorizar In vents de bienes de dominio privado que son los bienes mostrencas, en el
presente caso, de acuerdo ol articulo 396 def COOTAD que estublece gue bos casos de los predios gue
por procesos sdministrativos hayen pasudo a fvor del GAD Municipal gue podedn réalizarse la vents
directa o favor de loa posesionarics. Los solarez de la lotizacion Beatriz feeron asdquiridos por el GAD
Municipal mediante procesos administrativos de particion administrativa desde €l afio 201 7-2018, por
lo tonto, log bienes mostrencos ¢ putrimonio municipal pura lo coal ¢l consejo municipal ha
reglamentado la legalizacion mediante la ordenanza sustitutiva que nomma [ regularizacion y
adjudicacion administrativa de los bienes mostrencos del Canton Belao, In que se encoentra publicada
en la edicidn especial del registro oficial nimero 604 del 19 de septiembre de 20235, la que al ser un
bien mostrenco de patrimonio municipal en su articuloe 24 sefala que on todos los casos ¢l concejo
muricipnl en su calidod de drgano de legislocion v Dscalizacidn deberd conocer, aprobar v autarizar
s procesod de regularizacion y adjudicacion de los bienes inmuehles de dominio privado, por ko tanto,
¥ de neuerde a lo establecido en el anticulo siguiente articulo 25 gue sefiala que con In resoluciin del
concepo municipal el beneficiano de le aedpedicacion previa a cancelocion del valor Bijade por ¢l solar
deberd retirar de la propiedad sindica ln resolucion ln gue la deberd protocolizar ¢ insenibir en el registro
de la propiedad el cual sera suldciente titulo de propiedad. se han cumplido con todos los requisiios
establecidos en 1o ordenanza por o tanto, al ser bien Mostrenco v al haber cumplido con (odos los
requisitos el concejo tienc fa faculted de resolver ln adjodicacion dentro de los faeultodes que bes
concede la ordenanza aprobada por el mismo concejo. Hasta ahi, sefiora alcaldesa. sefiores concejales.
LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes sofiores
Congejales. El Concejul Sr. Juan Jaén Laines. EL CONCEJAL SR. JUAN JAEN LAINES, “Sefiorn
Adcaldess, sefiores Concejales, para elevir Ts mocion del SEPTIMO punte del Orden del dia, que es
la Aprobacidn de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 16,17 de la manzana "43° con los
Ciodigo Cotastral Urbano ndmero  (8-03-50-[44-006-043-0 1 5-000-000-000, 5 (R-03-50-({)4-[K)5-
O3-00 T-000-0H-00), ubicados en [z Lotizecion “La Beatriz” Jurisdiceion del Cantén Balao,
provincia del Guayas, solicitndo por el sefior LUIS EMILIO PENARANDA SUAREZ. de acuerdo
al informe Legal Mo, (M9-PSM GADMB-2026, suscrito por ¢l Ab, Carlos Zema, Procurador Sindico
del CGobiemoe Autinemo Descenimabizado Mumicipal de Balao.. mocidn que es apovada por [a Concejal
Ab. Joselyn Patifio Fajardo, SENORA ALCALDESA DEL CA ™ BALAO: “La mocion del
Conegjal Se, Juan Jeén Lames, nene apovo de la Coneejal Ab. Joselbyn Patifio Fajardo.  fome volicion
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pera su aprobacion sefiorn Secreturnia”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL, “Sefora Alcaldesi, con s permiso procedo a twmar wotacidn, Dr. Luis Costro
Chiriboga; o favor, Sra. Marcia Celi Cedillo. a favor, Sr. Juan Jaén Laines: a favor. Ab, Joselyn Patiio
Fajardo; a favor, Ledo. Edder Villon Vélez: a fovor, Sm. Sandv Katherme Gomee Quezada a favor, LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefora Alcaldesa, el resuliado de la
vitagitn ¢s debidamente aprobada por (5) votos a favor mads,  de los sefiores Concejales, mis ?I]

volo o favor de i sefiora Alealdesi, en consecuencia; EL CONCETD MUNICIPAL DE 1N
BALAQ POR_LUINANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL SEFTIMO
PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. QUE ES LA APROBACION DI LA ADIU DICAC LOM DE BIEN
MOSTRENCO DEL SOLAR # 16,17 DE LA MANZANA "43” CON LOS CODIGO CATASTRAL
LRBAND MUMERD 09-03- 50-004-006-04 3-016-000-006-000, Y 09-03-50-004-006-043-017-000-
O00-000, UBICADOS EN LA LOTIZACION “LA BEATRIZ" JURISDICCION DEL CANTON
BALAG, PROVINCIA DEL GUAYAS, SOLICITADO POR_EL _SENOR LUIS EMILIO
PENARANDA SUAREZ. DI: ACUERIH) AL INFORME LEGAL NO. 049-PSM GADMB-2026,
SUSCRITO POR EL AB. CARLOS JERNA, PROCURADOR SINDICO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAQ.. LA SERORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL, Seforn Alealdesy, se han agotados los puntos del Orden del Diz
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. Habiendo conocide y voindo twodos los
concejales en todos v cada uno de los puntos del orden del dia tratades clavsure la Sesion. LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, Sefora Alcaldesa, se han agotados los
puntos del Orden del Dha.

Ll Conocjo resolvid, ademas. que la aprobacion de Tas Resoluciones adoptodas durante b sesidn suna
efecios inmediatos sin esperar la aprobacion previa del Acia respectiva, Se deja constancia expresa
gue los documentos que se dieron lectum en ¢l desarrollo de ks Sesion se agregan en originales, para
ser adjuniados al Acta, siendo las diez horas con cincuenia minuios y no habiendoe otro punto que
tratar, 1a Sru. Sandy Gomez Quesadn, Alcaldesa del Cantdn Bolio, da por terminada le sesion,

St Sandy Gomez Querada Ab, Johana Leor de ln Cruz
ALCALDESA DEL CANTON BALAO SECRETARIA GEMERAL DEL
GAD DE BALAO
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INFORME LEGAL No. 054-GADMB-PPSM-2026-1
Balon, 26 de febrero de 20246

Sra
Sandy Gomes Querada
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD

Ciudad. - G T g
ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR, £ é: "?’E)
En su despache:

Referencla: En relacion al memorindum Mo, GADMB-86G-2026-1971-M, de 24 do febroro de 20235,
suscrito por e Secretoria General del GAD Municipal. referente a la autonzacion de levantamiento de
Patrimonio Familinr del sefior WALTER ARTURO ADRIAN CORTEZ, solicitado por 1o Notaria
Primera del cantdn Bakaso, o lo cunl me permito manifestar o sigaiente

1~ Antecedentes, - Bl Adminisirsde WALTER ARTURO ADRIAN CORTEZX, debidamente
representado por su apoderado especial el sefior FLURGENCIO LINARIO GARCIA ESPINOZA,
solicité a In Notaria Primera del canton Baleo, ol trimite la extincion del patrimonio familior gue recae
sohre su propiedad Solar # 21, de la manzann “C", ubicado en el sector de ln Lotizaciom “San Carlos
™, del recinto San Carlos, jurisdiceion del Cantdn Balao, provincin del Guavas, identificado con cf
codign  catastral Mo, 09-003-50-004-004-01 3-006-000-000-000, con  los siguientes  linderos v
dimensiones: Al norte, con Calle Pablica, con 7.00 metros; Al sur, con Soelar # 6, con 7,00 metros; Al
exte, con Solar & 20, con 17,00 metros; y, Al peste, con Solar # 22, con 17,14 metros; medidas que dan
una superficie de 119.000 metros cuadrdos, que fue pdguirido medionte Escriturn Pdblica de
Trusferencir de Dominio, celebrada ante o Motarin Primern del canton Balao, el 14 de agosto de 2019,
e inserite en el Registro de In Propiedad del Canton Balao, el 04 de septiembre de 2019; sobre el cual s¢
encyentra constituido Patrimonio Familiar, sobre el bien adjudicadss.

1.1.- La Notaria Primera del cantdn Balao, mediante oficie S™ del 20 de febrero de 2026, al amparo
ded Inciso Segundo del Mo 10 dol Art. 18 de la ley Notarial, solicita autorizacion parn la extincion del
Patrimionic Familigr constituido sobre el bien anles refeddo; adjumtndo pari el efecto Peticidn del
beneficiario del patrimonio, Certifieacion del Registro de In Propiedad, v Declamcidn Juramentadns
realizada anie la Motaria solicitante, con los respectivos testigos, de fecha 20 de febrero de 2026; en la
que expresa su voluntad de extinguir el patrimonio familiar,

1.~ Base legal del tema. - EL Art. 126 de la Constitucion de la Repabliea del Ecuador, manifiesta gue
les fmstituciones del Estado. sus orpanismos, dependencias, las servidors o servidores piblicos v |as
personas gue acrien en vinud de una potestad estatal gjercerin solamente las competencias v facultades
g les sean atribuidas on la Constitueidn v I ley; entre fos que se encouentran las v los funcionanos de
los  Gobiemos Autdnomo Descentralizadios Municipales; guienes aplicando el principio de peticion,
establecido enel Mo 23 del Art. 66 del mismo marco constitucional. tienen |z oblipacidn constituctonul
¥ lezal, de stender peticiones, ¥ o dar uia respuesta motivacda,

2.1~ El Art. § del Codigo Organico de orpanizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
estoblece gque la autonomia politica, admingstrativa v finonciera de los Gobiemnos Aulonomos
Descentralizados v Regimenes Especinles prevista en la Constitucidn comprende el derecho v i
capicidad efectiva de estos niveles de gobiemo pera regirse mediante normas v drganos de poberno
propins, en sus respectivas circunseri poiones termitorales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otro mivel de gobiernc v en beneficie de sus habitantes, Bsia auionomia s¢ cjercerd de mancrn
responsable v sotidaria. En ningin caso pondrd en riesgo ¢l cardcter unitario del Estado v no permiie




ln secesidn del termitorio noacional; teniendd como competencia ejercer el control sobre el uso v
ocupacion del suele en el canton; siendo atribucion del Concejo. conocer v resolver los asuntos gue le
scan sometidos i su conocimiento por parte del Alealde o alcaldesa: de conformidad a lo establecido en
el Liternl b} del Ar. 35, e i) del Art. 57 del mismo marco kepal.

2.2.- EL Art. 849 del Cadigo Civil. manifiestn que el Patrimonio Familiar podra establecerse en beneficio
de los conyuges, de log hijos menores de edad, de Jos mavores de edad ¢ incopaces, v de los
descendientes hasts el sepundo prado de consanguinidad, El Patrimenio Familiae garntiza, no sélo g
aquncllos en Favor de quienes se constituyd, sino o los descendientes citndos en el incizo anterior, v que
[begaren n existir posteriormente,

2.3.- El Arr, 831 del Codigo Civil, manifiesta gue, son causas de extincion del patrimonio familiar yo
constituido; 1. El fallecimiento de todos los beneficiarios, 8 ¢l constituyente s célibe; 2. La terminacidn
del estado de matrimonio, siempre que hubieren @llecido los beneficiarios; 3. El acuerdo entre Jos
eonyuges si no existiere algin hijo o nieto de uno de ellos o de ambos, que tuviere derecho a ser
beneficiario; v, 4, La subrogacion par otro patrimonio que podri ser autorizada por el juez o el notario
o notaria, previa solicitud del instituyente, E1 juez o el notario o notaria calificard la conveniencia en
imterés comin de los beneficiarios,

2.4.-ElNo [0 del Art. 18 de ln Ley Noturial, establece que son atribuciones de los notarios, ademas de
las constantes en ofras leves, receptar la declaracion juramentada del titular de dominio, con fa
intervension de dos testigos iddneos que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo o
las cousales v segin of procedimicnto previsto por la Ley, el patrimonio Familiar constituido sobre sus
bienes ralees, en bose a lo cual of Notario elaborard el acta que lo declsrand extinguido o subrogmdo v
dispondrd su anotacion al margen de ln inscripoidm mespectiva en ¢l Registro de In Propiedad
correspondiente; en los casos en que el patrimonio familiar se constiluye como mandato de fa Ley,
deberd adicionalmente contarse con [n aceptocidm de las institociones involucradas,

3.- Conclusion y recomendacion.- De In revision de In solicitud v el anexo se evidengia la tilaridad
de dominio, v T existencia del Patrimonio Familiar sobre el predio; el mismo que puede ser extinguido
por aotorizacion del Motario, quien calificard la conveniencia; con la debids autorizacion de la
mstitucion involuerada, conferme al Inciso Final del No 10 del At 18 de o Ley Notardal; por lo que
teniendo el peticionario WALTER ARTURO ADRIAN CORTEZ, debidamente rrpn.'&mludu peor 51

apoderado especial el sefor FLURGENCIO LINARIO GARCIA ESPINOZA; con la calidad de
soltero; y siendo su volunind de que se declare extinguido ¢l gravamen que pesa sobre el bien inmueble
de su propiedad; lo coal manifiesta bajo |a gravedad de la Declaracién Juramentadn realizada por el
solicitante;  por lo que bajo estas circunstancias, en mérito de la peticion y la declaracion juramentada
realizicda ante In Notane Primers del cantdn Balao, soy del eriterio que procede que el Concejo
Municipal, conceda la antorizaciin par la extincion del Patnmonio Familiar que pesa sobre el bien de
propiedad de la requirente,

Ly gues commiinin g (,q;l:ﬁﬁﬂl;hh fines legules consiguientes.
/r., i,,_v. fEox
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En su despacho: ég‘;l Nl

Refereacin: En relacion al memorandum No. GADMB-S0G-2026-197[-M, de 24 de febrero de 2023,
suserite por la Secretnria General del GAD Municipal, relerente a la autorizacion de levantamiento de
Patrimonio Femiliar del sefor WALTER ARTURO ADRIAN CORTEZ, solicitzdo por ln Notaria
Primern del cantén Balao, a lo cual me permito manilestar ko siguiente:

I~ Antecedentes. = Fl Adminisirndo WALTER ARTURO ADRIAN CORTEZ, debidamente
representado por su apodemndo especial el sefior FLURGENCIO LINARIO GARCIA ESPINOZA.
solicitd o ln Notaria Primem del cantdn Balno, €] tramite Ia extingicn del patrimonio (amiliar que recae
sobre su propiedad Solar # 21, de la manzana “C™, ubicado en el sector de Ta Lotizcion *San Carlos
117, del recinte San Carles, jurisdiceion del Canton Balao, provincia del Guayas, identificado con el
chdign entastral Moo 09-03-50-004-004-015-006-000-000-000, con los siguientes linderos
dimensiones: Al norte, con Calle Poblica, con 7,00 metros: Al sur, con Solar # 6, eon 7,00 metros; Al
este. com Solar # 20, con 17,00 metros; y. Al ocste, con Solar # 22, con 17,00 metros; medidas que dan
una superficie de 119,00 metros cundrados; que fue adquirido medionte Escritura Piblica de
Trasferencia de Dominio, celebrada ante In Motaris Primera del cantdn Balao, el 14 de agosto de 200%,;
e fnserito en el Regiziro de la Propiedad del Cantdn Biilao, el 04 de septiembre de 2019; sobre el cual se
encuentm constitvidoe Patrimonio Familfr; sobre el bien adjudicado,

1.1~ La Notaria Primera del cantin Balao, mediante oficio SN del 20 de febrero de 2026, nl amparo
del Inciso Segundo del Mo 10 del Art. |8 de la ley Notarial, solicita sutorizacion pam |3 extineion del
Patrimonie Familiar constituide sobre el bien anies referido; adjuntade para el efecto Peticion del
heneficiarie del patrimonin, Cenificacion del Registo de la Propiedad, y Declaracion Juramentada
realizada ante la Notaria solicitante, con los respectivos testigos, de fecha 20 de febrero de 2026 en la
quee expresa su voluntad de extinguir el patrimonio familiar.

2.- Base legal del tema. - El Art, 226 de In Constitucidn de la Repoblica del Ecuador. manifiesta que
las instituciones del Estado, sus orpanismos, dependencias, lns servidoras o servidores plblicos y las
personas que actien en virud de una potestad estatal ejercerin solamente Ins competencias v facolindes
que les sean atribuidas en ka Constitucion ¥ i ley; entre los que se encuentran las v los funcionarios de
las  Giobiernos Autdnomo Descentralizados Municipales: guienes aplicando el principio de peticion,
estnblecida en el No 23 del Ari. 66 del mismo marco constitueional, tenen la obligacian constitucional
y legal, de atender peticiones, v a dar una respuesta metivada,

2.1.- Bl Art. 5 del Codigo Orglnice de organizacion Termtorial. Autonomia y Descentralizacion,
cstablece que la autonomin politica, sdminisumtive vy fnapciers de los Gobieros  Autdnomos
Descentralizados v Revimenes Especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho v la
capacided efectiva de estos niveles de gobiemno pard regirse mediante nomnas y arganos de pobiermao
propios, en sus respectiviis Clreunseripeiones tor ioriales, bajo so responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de gobiemo v en beneficio de sus habitantes, Esta outonomia se ejercerd de manera
responsiable ¥ solidaria, En ningin ease pondrd en riesgo el cordeter unitario del Estado ¥ no permiting

-
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In secesion del territorio nacional: feniendo como competencin gjercer el control sobre o yzo ¥y
ocupaciin del suelo en el canton: siendo atribucion del Concejo, conocer v resalver los asintos que le
sean sometidos a su conocimiento por parte del Alealde o alcaldesa; de conformidad a lo establecido en
el Literul b) del Art. 55. ¢ iV del At > 7 del mismoe marco legal.

2.2.- El An. 849 del Codigo Civil, manificsta que el Patrimonio Familiar podri estsblecerse en beneficio
de bos comyuges, de bos hijos menores de edad, de los mayores de edad e imcapaces, ¥ e los
descendientes hastt el segundo grudo de consanguinidad. El Patrimonio Familiar garantiza, no silo a
aquellos en favor de quicnes s constituyo. sino a los descendientes citados en ef inciso anterior, ¥ que
Hegaren & existir posteriormente:

2.3~ El An. 851 def Cidigo Civil, manifiesty que, Son causes de extincion del patrimonio familiar ya
coastituido: 1. El fallecimiento de todos los beneficiasios. sl el constituyente o5 célibe: 2. L terminacicn
del estado de matrimonio, siempre que hubicren fallecido los beneficiarios: 3. El acuerdo entre los
conyuges si no existicre alghdn hijo o nieto de une de ellos o de ambos, que tuviere derecho a ser
beneficiariog y, 4. Lu subragacion por otro patrimonio que podri ser autorizads por el juez o el notario
o noteria, previa solicited del instituvente. El juez o el notario o notaria calificara la conveniencia en
interés comin de los beneficiarios,

2.4.- El No [0 del Art. 18 de I Ley Notarial, establece que son atribuciones de los notarios, ademads de
las constantes en oftras leyes, receptar la declaracion Juramentads del titular de dominio, con I
intervencion de dos testigos iddneos que screditen b necesidad de extinguir o subrogar, de seoerdo o
lns cansales ¥ sepdn el procedimiento previsto por la Ley, @l patrimonio familier constituido sobire sus
hienes raices, en hiase a lo cunl el Notirio eliaborard el acta que lo declarard extinguido a subrogado v
dispoidrt su anotacion al margen de In inseripcion respectiva en el Regisiro de la Propiedad
cormespandiente; en los casos en que ef patrimonio familiar se constituye como mandato de In Ley,
deber adicionalmente contarse con Iy aceptaciin de las instituciones involucradas,

.- Conelusion ¥ recomendacion.- De la revision de la salicitd ¥ el anexo se evidencia lo titularidad
de dominio, ¥ |a existencin del Patrimonio Familiar sobre el predio; el mismo que puede ser extinguido
por sularizacion del Notario, quien calificard In conveniencia: con fa debida suwlorizacion de In
institucion involucrada, eonforme al Inciso Final del No 10 del Ari. |8 de la Ley Matarial; por In que
teniendo of peticionario WALTER ARTURO ADRIAN CORTEZ, debidamenie representado por s
apoderade especial el seiior FLURGENCIO LINARIO GARCIA ESPINOZA: con la calidad de
soltero; ¥ siendo su volimiad de fque se declare extinguido e gravamen que pesi sobre el bien iInmuchle
de su propiedad; lo cual manifiesta bajo la gravedad de la Declaracion Juramentada realizada por ef
soliciante; por 1o que bajo estas circunstancias, en morito de la peticion ¥ la declaracion juramentads
realizada ante In Notaria Primem del canton Balao, sy del eriterio que procede que el Concejo
Municipal, conceda la autorizagion para la extineivin del Patrimonio Familiar que pesa sobre ef hien de
propiedad de I requirente.

Lo que comunico a g

Abe Carlos Zermn Cadeng——
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAQ
C, e, Concejo Municipal
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ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR. :[ ;

En su despachn

Referencia: En relacion al memorandum No. GADMB-SG-2026-2327-M, de 05 de marzo de 2026,
suserito por la Secretaria General del GAD Municipal, referente a la autorizacion de levantamiento de
Patrimonio Familiar de Ia sefora CENAIDA MARIBEL VELEZ PARRAGA, solicitado por ln
Notaria Primera del cantdn Balao, a lo coal me permito manifestar lo siguiente:

1.- Antecedentes. - La Administrada CENAIDA MARIBEL VELEZ PARRAGA; es propietaria del
Solar 8 7. de ln Manzans “T7, ubicado en el sector die In Lotizacion “Brisas del Mar™, jurisdiccion del
Canidn Balao, provincia del Guayas, identificado con el eddigo catastral Mo, 09-03-50-001-004-006-
00 7-000-000-000, con los stguientes linderos v dimensiones: Al norte, con Salar # 6. con 15,00 metros;,
Al sur. con Solar # 8 con 135,00 metros; Al este, con Calle H, con 7.00 metros: v, Al oeste, con Solur #
28, con 7.0H) metros: medidas gue dan una superficie de 105,00 metros cuadrados; que fue adquirido
medignte Escritura Pablica de Compeaventn, celebrada ante la Notarfa Primera del cantdn Balao, ¢l 7 de
julio de 200 7; ¢ inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantdn Balao, el 11 de jolio de 2017: sobre
el cunl g encuentrn constituido Patrimonio Familiar, sobre el bien ndjudicado.

1.1~ Lo Notaria Primens del cantdn Balso, mediante oficio S/N del (4 de mareo de 2026, al amparo del
Incise Segundo del Mo 10 del Art. I8 de la ley Notarial, solicita aulorizacion para la extineion del
Patrimonic Familier constituide sobre ¢l bien antes referido; adjuntado pam ¢l efecto Peticion del
beneficiario del putrimonio, Cerificacion del Registro de la Propiedad, v Declaracion Jurmmentada
realizada ante la Notaria solicitante, con los respectivos testigos, de fecha 04 de mareo de 2026; en n
que expresa su voluntad de extingiir el patrimonio familiar,

2.~ Base legal del tema. - El Ari. 226 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, manifiesta gue
las instituciones del Estado, sus orgmmismos, dependencias, lis servidoras o servidores pablicos y las
personas gue actien en virtud de mna potesiad estatal ejercerin solamente las competencias v facultades
fue les sean atribuidas en la Constitucion y |u ley: entre Jos que se encoentran las y los fancionarios de
los  Gobiernos Autdnomo Descentralimdos Municipales, quienes aplicando el principio de peticion,
establecide en el No 23 del Art 66 del mismo murco constitucional, tienen la obligacion constitucional
v legzal, de atender peticiones, v a dar una respuesti motivada,

2.1.- El An. 3 del Codigo Orpanico de opganizacion Terrtorial, Austonomia y Descentrilizacidn.
establece gue la mutonomia politica, administrativa y fineneiers de los Gobiernos  Auténomoes
Pescentralizados v Regimenes Especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho v la
capacidad efectiva de estos niveles de gobiermo para regirse mediante normas y drganes de goblemo
propios, en sus respectivas cincunseripeiones temitoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencidn de
otro nivel de pobierno v en benelicio de sus habilantes. Esta amonomia se cjercer de manera
responsahle v soliduria. En ningln ¢aso pondrd en ricsgo ol cardcier unitario del Estado ¥ no prermitin
la secesion del territorio nacionnl. teniendo como competencia ejercer el control sobre ¢l use ¥
ocupacion del suebo en ¢l cantdn: siendo atribucion det Conegjo, conocer ¥ resolver los asuntos que e




sean sometidos a su conocimiento por parte del Alcalde o alcaldesa; de conformidad a lo establecido en
el Literal by del Art. 55, 2 1) del Ar. 57 del mismo marco lepal.

2.2.- El Ar. B4% del Cadigo Civil, manifiests que e Patrimonio Familiar podid establecerse en beneficio
de los conyuges, de los hijos menones de edad, de los mayores de edad e incepaces, y de los
descendientes hasta el segundo grado de consangurmidad. E] Patrimonio Familar garantiza, oo s6lo a
squellos en favor de quienes se constituyd, sino o los descendientes eitados en el inciso anterior, v que
Hegaren & existir posterionnente;

2.3.- El Art. 851 del Codigo Civil, manihiesta que, son cansas de extineion del patrimonio familiar va
constitmdo: 1, El fallecimiento de todos los beneficianios, si el constituyente es célibe; 2. La terminacion
del estade de matrimonio. siempre gque hubleren fallecido los bepeficiarios; 3. El acuerdo entre los
comvuges i no existiere algun hijo o nie de uno de ellos o dé ambos, que Wwiviere derecho a ser
beneficiario; y, 4. La subrogacion por otro patrimonio que podrd ser autorizada por el juez o el notario
o notaria, previa solicitud del instuyente. Bl juer o el notario o notaria calificard la conveniencia en
interés comun de los beneliciarios.

2.4« El Mo 10 del Art, 18 de la Ley Motarial, establece gue son atribuciones de los notarios, ademis de
ias consiznies en ofres leyes, recepiar ln declaracién juramentada del titular de dominio, con In
intervencion de dos testigos idoneos que acrediten Ta necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo a
las causales ¥ semin el procedimiento previsto por fa Ley, el patrimonio familiar constituido sobre sus
bienes raices. en base a lo cunl el Nolario elaborura el acta que lo declarum extinguido o subrogado v
dispondra su anotacion al margen de la inscripeion respectiva en el Registro de |n Propiedad
cormespondiente: en los casos en que ¢ patrimonio familiar se constituye como mandato de la Ley,
deberd adicionalmente contarse con I aceptacion di las instituciones involueradis,

d.= Conclusion ¥ recomendacion.- De la revision de le solicitud v el anexo se evidencia la titularidad
de dominia, ¥ la existencia del Patnmomo Familiar sobre ¢l predio; el mismo gue poede ser extinguido
por autorizacion del Notario, quien calificard ln conveniencia; con ln debida autorizacion de In
institugion involucradn, conforme al Inciso Final del No 10 del Art. 18 de la Ley Notarial; por lo gue
teniendo la peticionarian CENATDA MARIBEL VELEZ PARRAGA. la calidod de soltera; y siendo
su vorluntad de que se declare extinguide el gravamen que pesa sobre el bien inmueble de su propiedad:
I cunl manifiesta bajo ln gravednsd de la Declarseion Jurmnmentada realizads por bs solicitante; por lo
que hajo estas circunstancias, en mérmo de la peticidn v la declarcion juramentadn realiznda ante la
MNodaria Primera del canton Balao, soy del criterio que procede gque el Concejo Municipnl, conceds: In
mitorizacion para la extineion del Parrdimonia Familiar que pesa sobre ¢l bien de propiedad de la
requirente,

Lo que comunico a usted paraos-fines legales consiguientes,
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ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR.

En su despacho:

Referencia: En relacion al memorindum No, GADMB-SG-2026-2327-M, de 05 de maren de 2026,
suscrito por ln Secretaria General del GAD Municipal, referente a ks autorizacion de levantamiento de
Patrimonio Familinr de ln seforn CENAIDA MARIBEL VELEZ PARRAGA. solicilado por la
Motaria Primera del canton Balao, # lo cusl me permito manifestar lo siguiente:

1.- Antecedentes. - La Administrada CENAIDA MARIBEL VELEZ PARRAGA: es propietarin del
Solur # 7, de o Manzana “T7, ubicads en ¢l sector de ln Lotizscion “Brisas del Mar™, jurisdiccidn del
Cantion Balao, provincia del Guayas, identificado con el eddigo catastral No. 09-03-50-00 1 -004-006-
(W) 7-000-000-000, con fos sigulentes linderos y dimensiones: Al norte, con Solar # 6, con 15,00 metros;
Al sur. con Sokar # &, con 13,00 metros; Al este, con Calle 1. von 7.00 metros; v, Al oeste, con Solar #
28, con 7,00 metros; medidas que dan una superfivie de 105,00 metros cuadrados; que fue sdguirido
mediante Eseriturn Pablica de Compraventa, celebrada ante In Notaria Primera del cantdn Balno, el 7 de
julic de 2017; e inserito en el Registro de ln Propiedad del Canton Balao, ¢l |1 de julio de 2017; sobre
el cual se encuenira constituido Patrimonio Familiar: sobre el bien ad judicado.

1.1.= L Wolaria Pramers del caniin Balac, mediante oficio SN del (4 de marzo de 20246, al amparo del
Incise Segundo del No 10 del Art. 18 de la ley Notarial, soficita autorizocién para fa extineion del
Patrimonic Familine constiido sobre el bien antes referido; adjuntado para el electo Peticion del
benehiciaric del patrimanio, Certificacion del Registro de la Propiedad, ¥ Declamcidn Juramentada
realizada ante la Motaria solicitante, con los respectivos testigos, de fecha 04 de marzo de 2026: en lo
gue expresa su voluntad de extinguir el patrimonio familiar

2.~ Base legal del tema. - El At 226 de la Constitucron de la Repablica del Ecuador, manifiesta que
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, lus servidoras o servidores piblicos y las
personas gue actien en virtud de unn potestad estatal ejercerin solomente las competencias y facultades
fue les sean atribuidas en la Constitucion y b ley: entre los gue se encuentron las v 1os fancionanios de
los Ciobiemos Autdnomo Descentralizados Municipales; guienes aplicando el principio de peticion,
estrbliecide en el Mo 23 del Art. 66 del mismo merce constitucional, tienen la obligacidn consfitucionl
v lepal, de atonder peticiones, v & dar una respuesta molivada.

2.1~ El An., 5 del Codigo Organico de orgunizacion Terrilorial, Awlonomis v Deseentralizacian,
establece que la autonomia politica. administrativa y financiers de los Gobiermnos  Auténomos
Descentralimados v Regimenes Especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho v ia
capncidad efectiva de estos niveles de gobiemo para regirse mediante nommas y drganos de gobiemo
Propios, ¢n sus respectivas circunscripeiones termitoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de pobierno v en beneficio de sus habitanies: Esta sutonomia se gjercerd de manera
responsable y sofidaria. En ninglin caso pondri en ricsgo el canicter unitario del Estado ¥ no permitis
In secesion del termitorio nocional: teniendo como compelencia ejercer ¢l contral sobre el uso v
peupacien del suelo en el cantdn: siendo atribucion del Concejo, conocer ¥ resolver los asuntos que le




sein sametidos a st conocimienio por parte del Alcalde o alealdess; de conformidad a lo establecido en
el Liternl b) del Art, 55, ¢ i) del A 57 def mizsmo miarco legal.

2.1.- E1 Art. 849 del Codigo Civil, manifiests que ¢l Patrimonio Familiar podri establecerse en beneficio
de Jos oimyuges, de los hijos menores de edad, de los muyores de edad e incapaces, y de los
descendientes hasta el segundo grado de consanguinidad. El Patrimonio Familiar garantizs, no 5610 a
pquellos en favor de quienes se constituyd, sino o los descendientes citados en ef inciso anterior, v que
Heparen a existir posierormmente;

2.3- El Ar. 851 del Codigo Civil, menifiesta que, son causas de extineiin del patrimenio familiar va
comstituido: 1, El fallecimiento de todos los beneficiarios, si el constituyente s célibe; 2. La terminacion
del estado de matrimonio, siempre gue hubicren fallecido los beneficiarios: 3. El scoerdo entre los
oomrvuges 51 o existiere algtn hijo o nieko de ono de ellos o de ambos, que uviere derecho a ser
benaficiario; v, 4, La subrogacidn por otro patrimonio que poedrd ser autorizada por ¢l juez o ¢ notario
o notaria, previa solicitud del instituyente. El juer o ol notario o notaria calificard | conveniencin en
interds comiin de los beneficiarios,

2.4.- El Mo 10 del Art. 18 de la Ley Notarial, eéstablece que son atribugiones de los noterios, ademas de
las constantes en otras loves, receptar ln declorncion juromentadn del titular de dominio, con la
intervencion de dos testizos idoneos que acrediten ln necesidad de extinguic o subrogar, de acoerdo o
las causales y segin ¢l procedimiento previsto por I Ley, ¢l patrimonio familiar constituido sobre sus
bicnes ruices; en base a lo coal el Notano elabomee el acta gque lo declarard extinguido a subrogado v
dispondrd su anotacién al margen de ko inscripcion respectiva en el Registro de la Propicdad
correspondiente; en Ios casos en gue el patrimonio familiar se constituye como mandato de fa Ley.
debern adicionalmente contarse con o aceplacion de las instituciones invaolucradas.

3.- Conclusién y recomendacion.- De la revision de la solicitud y el anexo se evidencie s titulandad
de dominio, ¥ la existencia del Patrimonio Familiar sobre el predio; el mismo que puede ser extinguido
por autorizmeion del Notario, quien calificard la convendencia: con ln debida autorizacion de n
mstitucion involucradi, conforme al Inciso Final del Mo 10 del Art. 1§ de la Ley Notarial; por lo gue
tenicndo In peticionara CENAIDA MARIBEL VELEZ PARRAGA, lo calidad de soltem; ¥ siendo
s voluntnd de que se declare extinguido el grovamen gque pesa sobre el bien inmueble de su propiedad;
lo cual manifiesta bajo la gmvedad de In Declaracion Juramentada realizeda por | solicitante;  por 1o
quee bapo estas circunstanciss, en ménlo de la peticion v la declaracidn juramentada cealizada ante a
Motaria Prmers del cantén Balao, soy del eriterio gue procede gue el Concejo Municipal, conceda ln
autorizacion para la exnincion del Patrimonio Familiar que pesa sobre el bien de propiedad de In
requirente,

Lo que comunico n usted para los fines legales consiguiemes,

Ab. Carlis Zerna Cadeda ot
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
. ¢. Concejo Municipal .

Archivo. -




Informe legal No D61-PSM-GADMB-2026

Balao, 02 de marzo del 2026 ;—;"’3.1._: )

Sra T sl sea o ’@*259 &
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Sandy Gomez Quezada SEERETAR : & /_'f.", D=

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD b2 ¥iT 3999 : W—

Ciudad. = _ﬁﬂ () e

En sy Despacho;

Referencia: Criterio fegal para la adjudicacon de blen maostrenco, del predic identificade con &l
coidiga catastral Na. 09-03-50-004-006-037-011-000-000-000 y 09-03-50-004-006-037-01.2-000-
000-000, ubicades en la Lotizacidn La Beatriz, del recirta San Casles, del cantdn Balag, previncia
del Guayas, solicitade Mediante especie valorada No 0G5955, detecha 11 de noviembre del 2025,
por el safior MARQUEZ MIEVES MARCELO PATRICIO, con cedula de identidad No. 0704846260; 3
to cual me permito emitir el siguiente criterio legal

1.- Antecedentes:

1.1.- Can memardndum No. GADMB-5G-2025-5573-M de fecha 11 de noviembre del 2025,
suscritos por la Secretaria General del GAD Municipal, se adjunta las solicitudes en Especie
Valorada No. 059955 mediante &l cual, =l sefior MARCIUEZ NIEVES MARCELO PATRICIO, solicita
la adjudicagion de bien mostrenco, del Satar 8 11 y 12 de fa Manzana "37" identificado con gl
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-037-011-000-008-000 y M. 05-03-50-004-006-037-01.2-
000-000-000, los misrmes que estan ubicados en la Lotizacidn La Beatriz, del recinto San Carlos,
del cantan Balag, provincia del Guayas, para lo cuzl adjunta, gl certificado de avaluos y catastro
Me. 0001791 v 0DO1792; pago del predio v el respectvo certificado de no adeudar; ficha regstral
Nro, 8158 v 8159; certificado de Riesgo Nro, 5703 y 5704; declaraciones particulares; declaracidn
juramentada No. 20260903000P00387, celebradas en la Notarla Unica del canton Balao, de fecha
19 de febrero del 2025,

1.2.- Con memarandum No. GADMB-DEFYOT-2025-0047-M, de fecha 15 de enero de 2026, &l
Arg. Heney liménez, Director de Gestion de Planificacidn y Ordenamienta Territorial, menclona
que, de conformidad al Infarme de la Coordinacidn de Avaltas y Catastro y la Coardinacion de
Maneamiento Insttucional Urbano v Rural; y una vez revisada los archivos que repotan en la
Direccian de Gestidn de Planificacién v Ordenamiento Territorial, informa que el predio
wentficado con el codigo catastral Mo, 09-03-30-004-006-037-011-000-000-003 y No. 03-03-50-
004-006-03 7-01 2-D00-000-000. ublcade en 13 Lotizackdn La Beatriz, no esta afectados dentro de
los planes de Regulacion urbana del cantdn Balao, i tiene afectacidn al POYOT; adjurta fos
respectivos informes emitidos por las coordinaciones pertinentes.

1.3.- Con memorandum No GADMB-DGEPYOT-CAYE-2025-503-M, de fecha 18 de diciembre de
2025, el Coordinadar de Avallos y Catastro emite fa “CERTI FICACION DE PREDIO LOTIZACION LA




BEATRIZ No. GADMB-DGEYOT-CAYC-2025-050-CAC, det solar 11y 12 de manzana 37, con codigo
(159-03-50-004-006-017-01 1 -000-000-000 v M. 05-03-50-004-006-03¥-01 2-000-000-000.

1.4.- Can memorando GADMB-DGRYOT-CPILyR-2026-020-M, de fecha 14 de enera de 2026, el
Coardinador de Planeamients Institucional Urbano v Rural emite el informe para el ramite de
adjudicacian de blen inmusble del pradio urbano con codige catastral Na. {6 03 50004 006 037
011 000 000 000, ubkcado en sector de Sar Carins- La Beatriz.

1.5.- Con memorando GADMB-DEPYOT-CPILR-2026-021-M, de fechz 14 de enero de 1020, f
Coordinadar de Planeamienta Institucional Urbana v Rural emite el infarme para el tramite de
adjudicacion de blen inmueble del predio urbano con codigo catastral Ho. 03 03 50 004 006 037
017 (N0 Q00 000, ubicado en sector da San Carios- La Bealriz,

1.6.- Con memoranto No. GADMB-DGF-2025-1717-M de fecha 26 de diciembre de 2028, la Econ.
Priscila Trivifia Pates, Ditectora de Gestidn Financiera, trasiada el certificado GADMB-DGEF-202 6~
Nro. 033, en donde certifica ta conveniencia de la venta y enajenacion perpetua del predio con
codign 09-03-50-004-006-037-011-000-0003-000 ¥ Mo, 08-03-50 004-006-03 7-01 2-000-000-000,
ademas gue estos noafectan a los activos de la entidad municpal,

1.7 - El Concejo Cantonal del Gobierne Auténoemo Descentralizado Municipal de Balao, expide 12
Ordenanza Sustitutiva que Narma la Regularizacion y Adjudicacion Administrativa de los Bienes
hostrencos del Cantén Balao, & 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio ce
2025, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 604 del 13 de septiembire de 2025; y en su
articulo 1 establece: "Objeto de |2 Ordenanza.- Esta ordenanza tene por abieto establecer los
provedimigntos oe incorporacidn de bienes inmuebles vacantes o mMoslrencos phicados dentro
del drea urbana o de expansion urbana del canton Balao, al patrimonia municipal; titulanzacion
administrativa de predics en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmiuebles del
patrimanio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Codigo Organico de Organizacion
Territanial, Autonamia y Descentralizacion (COOUTAD), &l Codigo Drganico Administrativo [COA), v
mias normas intemas de caracter local relacionadas a la materia”

2.- Base legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECLUADOR,

2.1.1. Art. 30.- “Los personas tienen derecho o un habitar seguro ¥ soludable, y o ung Vivienda
adecucda ¢ digng, con independencio de su sitiacidn sociol y econdmica; ¢ que, Las personds
tisnen derecho al disfrute pleno de Jo ciudad y de sus espocios publicos, bajo lot principlos de
sustentobiidad, justicio socil, respefo o los diferentes culturms urbanas y equilibrio entre o
wrhiana y o rural”; conforme lo establece el Art. 31 del mismo marco constitucion al

3.1.2 - Art, 66, numeral 26.- "Se recanoce y garantizara 2 las personas: “£l derecho a ka propiedad
en todos sus formas, con funcidn y responsabilidod socfal y ambiental, £l derecho al orceso @ fa
propiedad se hard efective con la odopcidn de politicas publicos, entre otras medidas”,




2.1.3.- Art. 321.- "El Estado reconoce y garan tizo e derecho o o propledad en sus formas pablico,
privada, comunilana, estatel, asociativa, copperativa, mixta, y que deberd complir con s funcion
sociol y armbientol

2.2.- CODIGO DRGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Ark 4, literal fl. -Los Gobiemos - Autcnomos Descentrahzadas; este: “La abrtencion d= un
hobitot segure y soludable pora los ciudadonos y lo garantio de sv derecho o lo vivienda en &
gmbito de sus réspectivas competencias,”

2.2.2.- Art 54, Bl Literal a)- Son funciones de los gobiernos auténomos descentralizadas
"Promover el desorrollo sustentoble de su circunscripoian fernitoral caonfonal, poro garantizar la
reaiizacidn del buen vivir a través de o implementacidn de paliticas piblicas cantonales, on ef
aree de sus competencias constitucionales v fegales: o Implementor ¢ derecho ol habitat y a fa
vivenda v desarrollar plomes v pragramas de viviendg de inferés sociol en el territorio confong!™;
conforme lo indice 2l Literal i) de la misma disposicidn legal

2.23.- Art, 55 literal b), - Parte de las competencias exclusivas del Goblerno Autonomo
Descentralizado Municipal es: “Elercer of contral sobre el uss y ocupocidn del sueio en el cantan ™

2.2.4.- Art. 419 literal ¢). - Constituyen bienes de dommio privedo “ies que ng estan destinados @
Iz prestocian dirscto de un servicin poblica, sime @ o produccidn de recursos o bienes parg fo
finonciocign de los servicos de los gobiermnmas autonomas descentralirodos. Estos bienes serin
odminstrados en condiciones econdmicas d¢ mertoda, conforme a fos principios de derecthio
privada, [..) los bienes mostrencos sifeodos dentro de fas respectivos circunscripciones
ferntorioles”

2.2 5.- Art. 426.- “Codo Gabierng Autanomo Descentralizode, llevard un inventario actualizodo de
todos los blenes valorizodos del dominto privado y de los afectodos of servicio publico que seon
susceptibles de volorizacion, Los carastros de estos bignes se actualizoran anvalmente”

2.2.6.- Art, 481.- "Para ¢l efecto def presente articulo se entlenden mostrences oguelios biengs
immuekles gue corecen de duefio conocidos en este coso los  goblernos  owlangmias
descentralizodos municlpoles o metropolitanos, medionte  ordenonzo, estobleceran  las
mECHHismos ¥ procegimien fos pora regulanzar bienes mostrencos”

2.3.- CODIGD CIVIL

2.3.1.- Art 715 .- la *Posesidn es (g (Enencia de unad cosa determinads con onimp de senor o duend;
seg que el duefio o el que se da por tol tengo lo cosa por s/ misma, @ blen por oirg persong en s
lugar y a su nombre, El poseedar es reputado duedo, mientros ofrg persena no fustifique sero”

7.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION ¥ ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAG,




2.4.1- Art. 1- "Dhfeto de o Ordencnzo.- Esto ordenonzo tiene por obfeto establecer (o5
procedimientos de incorporacion de bienes inmusebles vocantes o mostrencos ubicodes dentro del
drea urbono o de expansidn urbona del contdn Soloo, of patrimonic municipal: Htularizacion
pdministrative de predios en fovor de sus posesionanics; odjudicacidn de bienes inmuebles oel
potrimonio municipal de acuerdo o (o que dispone & Cdaigo Orgonico de Organizocidn Territorial,
Autoramio y Descentrafizacidn (COOTAD), ef Codigo Qrodnico Administrativo (COMY, ¥ mias
nonrmas interngs de cargcter local refocionodos o lo materio”,

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. ~ "Lo presente Ordenanza, tiene la siquiente finanidad:
1) Incorporar of patrimonio municipal, & e ef cos, de conformidad con fo establecido en ia ley,
lox higaes inmuebles gue se encrentren vacontss o mostreéncos, ubicados dentrordel penmelro
urbano, ronas de expansion urbana, centros erbanos, ¥ centros poblados dentro de la furlsdiccion
del cantén Boloo, los cuales seninan porg Io concolidocian de asentamiontos de hecho y nuevos
asentamientos homonos o implementacidn de plnes de vivienda y desarroflo seclal; 2

Regularizar Jo tenentie de fos predios ubicodos dentra del perimeiro urbang, zonos de EXOENSI0N
urbana, v otros centras pobilodes urbenos, dentre de lo jurisdiccidn del conton Balao, en fover de
sus posesionarios; 3) Otargar los respectivas titulos de propredod o los personos nofuroles o
juridicas que s& ercueniran en pasesion de dichos bienes y cumplon con los requisitos establecidos
en la tey v & presente cuerpo normative; 4) Normar el proceso de adiudicacion de bienes
inmuehles del patrmonio-municlpal, 5) Regulor v planificar un crecimiento ordenodo y sostenide
de las zonos mencionadas en estg ardenans ¥ en general, gjercer contral sobire ef uso ¥ ocupocian
del suela®,

243~ Art. 3.- Ambito de aplicacidn, = “Lo presente ordenonza es aplicoble paro todos los
siguientes cosos: gl Los predios mastrencos 0 que se encueniren vacantes, ublcedos dentro del
perimetro urbana, ronas de expansidn urbong, ¥ centras poblados urbenas y de expansidn urboka,
gue, por necesidod institucional pora implementor planes de desarrolio sociol o proteccion
gmblental, seon consideradas por el GAD Municipal de Balao, previo informe de lo Coordimacion
de Avalios y Catastro, b) Les predios circunscritos en el perimetro urbang, 2onas de expansion
wrhong, centros poblados urbonos, poblodos dentro de e furdsdicoion del cantorn Bafoa, gue
estando en posesidn de persongs noturoles o juridicas, no poseen un fitulo de propiedod
legitimamente reconocido; privandose con ello, de todos los beneficias socioles que o ley les
otorga como titulares de o propiedod. ¢} Ne podrdn ser objeto de titulanizocion o adjudicacion,
ins predias que incluyan o contengan dreas de proteccidn farestal, los dreas de resgos Geoiogicos,
iirs dreas correspondientes o esteros, humedates, riberas de os rlos, ¥ sus midrgenes de proteccian,
v ko5 hienes gue pertenezcon of patrimono del Estado o o cualquiern de sus Instifuciones”,

2.4.4- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencia.- "] Goblerng Autdnomo Descentrolifodo
Muricipal de Baloa, en derecho, recenoce o tenencio de s personas gue har permanecida en
posesian poclfico, pdbiica @ ininterrempida y potario por mds de cinco ofias, sobre los bienes
inmuebies ubicndes dentro del permelro Urbeno, 2095 EXpansien wibemg, centros pobioedos
urbang, o de expansidn urbana en o jurisdiceidn del cantdn Baloo, que son beneficiarias de la
Titulanizocion Adminktrothve, fodos fas personas nofunoies o jurldicos, de derecho pubiico o




privado; gie ng paseen titulo inscrite: sabre o posesion de sus bienes, tronsfendo por ef GAD
Aol ™,

2.4.5.- El Art 16.- ingdica lo requisitas gue las gersonas interesadas en btularizar los predios dentrd
di las ronas sefialadas, deberdn entregar en secretana general (lo subrayado es mio),

246~ Art. 18- Informe luridico. — “Cumplidos todos los reguisitas estoblecidos en lo presente
ordenonzo, de presentorse o nn recipmas por porte de gquienss acrediten [ener [egitirma Inferes
sabre Jg odiudicacian soficitoda v con base en los informes previos sefolades en el articulo
arberiar, 08 cuales seanexaran ol expediente, o Procurodurnie Sindica, emitirg &l corresponcienie
infarme juridico, que contendra fo siguiente: a) £l antecedente, b} Lo tesis o fundamentacidn legal,
y b) Lo Conclusldn y/o recamendacion. Fste informe serd puesto o corocimiento y oprobacion por
parte del Concejo Contonal de! GAD Municipal de Balao, quienes determinaran lg oprobocion o ng
de iz peticidn de compro de solar”

2.4.5-Art. 24.- En todos los casos, o Conosjo Municipal, en su calidad de argano de legislacian y
fiscalizacion, deberd conocer, aprobar v autorizar los procesos de regularizacion y adjudicacion
de brenes inmuebles de dominia privado, de conformidad con ko establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, ¥ demds nommativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Canton Balzo,

246~ A, 25.- De lg adjudicacidn. - Con la Resolucién del Concejo Municipal, el beneficiario de
la adjudicacian, previa cancelacion del valor filado por el solar; debera retirar de |a Procuradur(a
tindica. el acto administrativo de adjudicacidn, can las respectivas copias certificadas de los
anexos respectivos, con la finalidad de que los Protocolice en la Motarla Poblica del Cantan; &
inscriba en el libro respective del Registro de la Propiedad y Mercantil def cantan Balao;, cuva
tarifz unica sera de cincuenta dolares de Norte America

3.~ Andlisis del tema.- De acuerdo @ los antecedentes, la base legal antes ctada ¥ en ochaervandia
del il cumplimienta 8 la Ordenanza Sustitutva que Norma 2 Regularizackin y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantdn Balao | se desprende que, &l Administrado
MARQUEZ NIEVES MARCELD PATRICIO, mediante solicitud en Especie Valorada No, 059955, de
fecha 11 noviambre del 2025, solicita ia adjudicacion de Bien Mostrenco, del Solar # 11y 12 de
la Manzana "37" identificado con elcodipo catastral No, 09-02-50-004-006-037-011-000-000-0x)
v Mg, 08-03-50-004-006-03 7-012-000-000-000; uhicsdos en la Lotizacian La Beatriz, dal redinto
Gan Carks, del canton Bzlao, provincia del Guavas; piesestando los figuientes requisitos
corfarme o sefiala el Art 16 de |3 Ordenanta aotes menciona: 3} Mediante declaracidn
Juramentads Mo, Z0260903000P00387 celebradas ante la Motariz Primera del Canton Balao, el
19 de febrero de 2026, en donde =a justifica tener mas de 20 afos de posesion de los solares
antes detallados; b) presenta las especie valoradas No. 059955, en donde salicita la adjudicacion
de los bienes inmuebles en mencidn; ¢} Presenta €l testimonlo privado de |os sefiores José
Marceling Chalco Yilafia, portador de |a cedula de ientidad No. 0901952432 y de Maria del Pilar
katute Arichabala portadors de la identidad Mo, 0205824248, armbos domilclliados en €l recinto
San Carlos del canton Balao, de la provincia del Guayas; d) Presenta |2 declaracion Juramentada




No. 20260903000F00387, en donde se observa que el sefior MARQUEZ NIEVES MARCELO
PATRICHD, cumple con o establecida en los numerzales del literal *d” del Art 16 ibidem,

3.1.- En relacion al procedimienta que estable el art 17 ibidem, la Direccidn de Planificacian y
Ordenamiento Territorial emite los siguwientes informes:

3.1.1 - Mediante ¢l memorandum No, GADMB-DGPYOT-2026-0047-M emite el informe
relaclonado 3l solar 11y 12 de ke manzana 37, con codige predial No. (49-03-50-004-006-037-011-
ON0-000-000 v No. 09-03-50-004-006-037-012-000-000-009, indicanda que este predio “na esta
afectaco dentro de las planes de regulacidn urbana del cantdn Balao — Provincla def Guayas,
ademas traslada los memorandos: No. GADMB-DGPYOT-CPIUYR-2026-0020-M y GADME-
DEPYOT-CPIUYR-2026-0021-M, suscrito por el Coordinador de Planeamiento Institucional
Urbana v Rural, en al cual se observa que cumple con los requisitos establecides en el numeral
“1% gel artbcula 17 ibidem: coma tambidn consta el memorando Mo. GADMB-DGPYOT-CAyC-
2025-503-M, en el cual el Coordinadar de Avalios y Catastros, emite la sigulente certificacion:

CERTIFICACION NO. EADHB-DGPEFGT—EME-IDIS-USD-UL

| Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD

Codigo catastral | 09 03 50 004 D06 037 (11 000 DOA 00C

Ubicadion: San Carios/Latizacion La Beatriz

Direccion: Calle G; La Baatriz; Mz 37 Solar 11
| Awalio: 5. 5.072,57 .
' Superficie: 200.00 m2

NORTE: SUR: BiE | OESTE:
Solar # 13 CalleG | Solar#1d | Solar #12
10 0 i 20 | 20

I CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-050-CAC.
| Nombre | GAD MUNICIPAL DE BALAO )

Codige catastral | 09 03 50 004 006 D37 012 000 000 DOC

Ubicacidn: Lan :,‘.'arluﬁ,r'l.ntizacl-dn La Beatriz

Direccitn: Calle 6; La Beatriz, Mz 37 Solar 12
| Avaldo: 5.7.039,30
| Superficie: 280,00 m2
' NORTE: SUR: ESTE: DESTE:

Solar # 13 Calle G Solar 1 11 areade Pro. Del MM.OO A
14 14 20 20

Er tal sentido se observa que, con los infarmes indicades se da cumplimiento a la ordenanza
antes referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal "a" y "b"; respecto al literal "¢", se
adjunta la certificacion de riesgo No. 5703 y 5704 , en donde el Ing. Adrean Pesantez Directar de
Gestion de Medio Amblente de Gestidn de Riesgo, certifica que el predic 09-03-50-004-006-037-
01 1-000-000-000 y 03-03-50-004-006-037-013-000-000-000, no presentan riesgo alguna.

3.1.3.- Fl greade la Direccidn de Gestidn Financiera, dando cumplimiento a la ordenania,
mediante memorsndum Nro, GADMB-DGF-2025-1717-M, de fecha 26 de diciembre de 2015,

f




traslada el Certificado-GADMB-DGF-2025-Nro 033, de 26 de diciembre de 2025, en el cual
informa gue o predio identificado con of codige catastral Mo, 09-03-50-004-006-037-01 1-000-
000-000 v 09-03-50-004-006-037-01 2-000-000-300, ubicados en iz Lofizacion Lz Beatriz, no
afecta a los activos de la entidad municipal, por o Bnto, certifica |3 conveniencia de |z venta y
enajenacién perpetua de los bleres a favor del potesienario.

3.2.- D¢ Iz documentacion adjunta, ¢ abserva 1a Ficha Registral-Bien Inmusble # 8158, donde
refbeja gue el Salard#f 11, de fa Manzana “37"  ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con los siguientes
linderas ydimensiones: Por el Nore, Solar 13 con 10000 metros, Porel Sur, Calle G con 1000
metros; Porel Este, Solar 10, con 20 metros; v, Por el Oeste, Solar 12, con 20.00 metros; con una
cuperficie 240 metros cuadrados; se encuentra a nombre del Gebierno  Autdnomo
Descentralizado Municipal de Balao v fue adquirido medante Resolucidn Administrativa de
Partician y Adjudicacion del ssctor |z Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, oe feche 14
de septiembre da 2018, Protocolizada en la Netara Primera del Cantdn Balao, el 04 de ociubre
de 2018, inscrito an &l Registra de {a Propiedad v Mercantil del Cantdn Balao, el 6 de noviembre
de 201E8: Iz Ficha Registral-Bien Inmueble 8§ 8159 donde refleja gue ol Solar # 12, de lz Manzana
"377; ublcado en la Lotizacon La Beatriz, con los siguientes lindercs y dmensiones: Por el Norte,
Soler 13 con 14,00 metros; Poe el Sur, Calle G, con 14.00 metros, For el Este, Solar 11, con 20
metros; v, Por el Qeste, Area de Proteccion de MM.DO.PP, con 20.00 metros; con unz superficie
280 melros cuddrdos, se encuentra a nombre del Gobierno Autonomo Descentralizado
hMunicipal de Balag y fue adguirido mediante RAesolucion Administrativa de Particlon v
Adjudicacidn def sector la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de
septiembre de 2018, Protocolizada en le Motana Primers del Cantdn Balao, el 04 de actubre de
201E, inscrito en el Registro de la Propledad v Mercantil del Cantan Balao, el & de noviembre de
2018

4.« Conclusidn ¢ recomendacidén, - En el marco de los antscedentes expuestos, de la
dacumentacion presentada por el solicitante, al amparo de las fundamentos constitugionales v
legales anles ciados, esta Procuradura Sindica determing que @5 plenamente procedents la
pratersian del administrado an relacion 3 la adjudicacidn del splar 11 v 12 de la manaza 37 |, de
la Lotizacian La Beatrlz, del recinto san Carlas, cantan Balao; por cuanto el sefior MARQUET
MIEVES MARCELD PATRICID, ha legitimado dotumentadamente su derecho de posesidn pacifica,
ininEeerumpida y co animic de sefor y duefio por el tiempo exigido en la Mormative Municipal,
sobre los predios materns de este informe; dando cumplimiento estricto a todos kos reguisitos
exigidos en el articulo I6de la Ordemanza Susbitutiva gue Morma 1a Begularizacion v Adjudicacion
pdministrativa de los Bienes hMostrencos del Canton Balao, asl como o dispuesio en el Inciso
Cuinto del Art. 481 del COOTAD; situacion que & corrobora con los informes Favorables de los
respectivas departamentos, kos cuales certifican |z viabilidad técnica, 1a inexistenciz de riesgos o
afectaciones 4 [ planificacidn urbana ¥ |3 conveniencia institucional de [a enajenacion e dichos
bienes municipabes, En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir el presente expedienta

al drgang legisfative Municipal para que, en gjerficio de sus atribuciones, resuelva aprobar la
ADJUDICACION del Solar # 11, de la Manzana "377, identificado con el cddigo catastral Mo, 09-
03-50-004-006-037-011-000-000-000 v dal Solar § 12, de fa Manzans “377, identificade con al




cOige catastral No. 09-03-50-004-006-037-01 2-000-003-000, de |z Lotizacion La Beatriz, @ favor
del peticionario, disponienda expresamente que se constituya gravamen de patrimonio familiar;
y prohibicidn de enajenar por @l Tiempo gue sefiala la Ley , v la Ordenanza; para garantizar el firy
social de |a vivienda: ademas, para la entrega de la resolucion deberd cancelar el valor
correspondiente de las lotes de terrena gue se adjudique, conforme al Art 20 de Ordenznza en
mencidn: ¥ 13 resolucidn que se expida, deberd ser Protocolizada, e [Inscnta en el Registro de la
Progiedad: con el fin de que surts Jos efectos de titulo de propiedad a favor del administracgo

Lo que comunico @ usted para los Mines legales consiguientes.

My Atentamente,

b, Carlos Zerna Cadena
PROCURADDR SINDICO DEL GAD MUMICIPAL DE BALAD

C ¢, Concejzles Urbanos,
Archiva, -




informe legal Mo 062-PSM-GADM B-2026
falao, 02 de marzo del 2026

Sra,

Sandy Gamez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad,—

En su Despachoc

Referenda: Criverio legal para la adju dicacion da bien mostrenco, de los pracios identificados can el
cadiga catastral No. (8-03-50-004-006 £178-004-000-000-000, 5-03-50-004-006-028-006-000-000-
(o, UE-ﬂ!--EG—DM-[!IIE-—DIE-—E!]?-E{HJ-I}EID-L'ﬂG ¥ I:IEI-D3-5D-D34-DEE-DEB-EHJH-D{HJ-EHJ-HDD. ubicados
en fa Lotizacidn La Beatriz, del recinto car Carlos, del cantan Balag, provincia del Guayas, salicitado
WMEDIANTE ESPECIE VALDRADA Mo 058996, 058599, 058956 y 059000, respectivamente con fecha
05 de agasto del 2025, por & sefinr SIGUENCIA JARA CELSO RIGOBERTO, con cedula de identidad
No, 0918479635; 3 o cual me permito ermitir el slguienta criterio legal.

L- Antecedentes: 1.1- Con memarandums No. GADMB-5G-2025-6603-M, GADMB-5G-2025-6605-
M. GADMB-5G-2025-6604-M y GADMB-SG-2025-6602-M de Tfecha 05 ce agosto del 2025, suscrikos
por 12 Secretarla General del GAD Municipal, se adjunta las solictudes en Espece Yalorada Mo
055955, 058999, 058998 y 55000 de 05 de agosto de 2025, mediante al cual, el sefior SIGUENCIA
|ARA CELSO RIGOBERTO, solidita |a adjudicacidn de bien mostrenca, de los Salzres #04, 06, 07 v 08,
e la Manzanz "28"; ubicados en 1 Lotizacian La Beatriz, del recinto 5an Carlos, del cantén Balag,
provincia del Guayas; predios identificadas con el codigo catastral No. [43-03-50-004-006-028-004-
ON0-000-000, 080 1-50-004-006-078-006-000-000-000, (¥9-03-50-004-006-028-007-000-000-000 v
09-03-50-004-D06-028-008-000-000-00; para lo cual adjuntan, certificados de avaliias v catastra
Mo 0001569: Mo, DOO1S67; No. 0DOL5S6 v Mo D001568; pago de los predios ¥ |os respectivas
certificado de no adeudar; fichas de Registrales Nro. 7831, 7534, 7935 y 7936; cerlificados de Rissgo

Nro. 5109, 5110, 5111 ¢ 5108; declarationes particulares: y declaracian |luramentada Mo,

20260903000P00058, celebradas en is Notarls Unica del cantén Balao, de fecha 13 de enero de
20236,

1.2.- Con memarandums Na. GADMB-DGEYOT-2025-1473-M de facha 12 de nowiembre de 2025,
GADMB-DGPYOT-2025-1462-M de fecha 10 da noviembre de 2025, EADMB-DGOTYP-2026-0050-
i de fecha 10 de febrero da 2026 ¥ GADME-DGRYOT-2025-1474-M de facha 12 de noviembre de
4025, emitide por el Director de Gestion de Planificacién y Ordenamiento Temitorial, mencond gue,
de canformidad al informe de la Coardinacion de Awalios y Catastro v la Cogrdinacidn da
Planesmiento Institucional Urbana y Fural; ¥ una veI revisaoo los archivos gque reposan en la
Direcoiin de Gestion de Planificacién v Ordenamianto Terrlcorial, informa que los pradios
identificados con e cadiga catastral No. DQ-U!-EU-DM%-HEH-UM-DEFD-GDU—GDU, 0o-03-50-004.
0E-028-006-000-000-000, 05-03-50 004-006-028-007-000-000-000 y 09-03-50-004-006-028-008-
BO0-000-000, ubicados en | Lotizacion La Beatriz, na estan afectados dentro de los planes de
Regulacion urbana del ca nton Balao, ni tiene afectacion al PDYOT: adjunta fos respectives Informe
emitidos nor la coordinaciones pertinentes.




L.3.- Con mamorandum Na GADMB-DGRYOT-CAYC-2025-400-M, de fecha 28 de octubre de 2025, el
Coordinador de Avalios y Catastro emite [a "CERTIFICACION DE PEREDID LOTIZACION LA BEATRIZ Na.
GADMEB-DEPYOT-CAYC-2025-15-CAC, del solzr M de manzana 28, con codigo 09 03 50 D04 D06 D28
G0 000 a0 000

1.4~ Con memorando GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-401-0, de fecha 28 de actubre de 2025, el
Coordinador d= Avaluos y Catastro emite [a "CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA BEATRIZ Na.
GADME-DGPYOT-CAYC-2025-16-CAC, del soler D6 de manzana 28, con codigo 09 03 50 004 006 028
06 Q00 D0 Q00

1.5~ Con memorando GADMB-DEPYOT-CANC-2025-431-M, de fecha 07 de noviembra de 20256, sl
Coordinador de Avalios v catastro emite iz “CEATIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA BEATRIZ Mo
GADMB-DGEPYOT-CAYC-2025-26-CAC, del solar 07 de manzana 28, con codigo 0903 50 004 006 028
007 000 00D 000,

1.6.- Con memorando GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-402-M, de fecha 24 de octubre de 2025, el
Coordinador de Avallos y catastro emite k2 “CERTIFICACIGN DE PREDIO LOTIZACION LA BEATRIZ No
GADMB-DEPYOT-CAYC-20025-17-CAC, del solar 08 de manzana 28, con codigo 89 03 50 004 005028
D08 000 000 00

1.7 -Can memorando GADMB-DGPYOT-CPILYR-2025-108-M, de fecha 20 de octubre de 2025, el
Coardinadeor de Planeamienta Instituczonal Urbana v Aural emite el informe para el trdmite de
adjudicacion de bien inrmuetde del predio urbana con codigo catastral Ko, 0% 03 50004 006 028 004
000 000 000, ubicado en sectar de San Carlos- La Beatriz.

L.B.- Con memorando GADMB-DGPYOT-CPILYR-2025-106-M, de fecha 20 de noviembre de 2025, el
Coordinador de Planeamiente [nstituconal Urbano v Rural emite el informe para el trdmite de
adjudicacian de bien inmueble del prediourbano con cddigo catastral No. 09 03 50 004 006 028 006
D00 000 063, ubicado en sector de San Carlos- La Beatrlz,

1.9.- Con mermgrando GADMB-DGPYOT-CPIUVR-20256-019-M, de fechs 14 de enera de 2026, el
Coordinador de Planeamiento Institucional Urbano v Rural emite &l informe para ef tramite de
adjudicacion de bien iInmiueble del predio urbano con codige catastral Mo, 09 03 50 004 006 028 007
000 000 003, ubicade en seckar de San Carlos- La Beatriz,

1.10.~ Con memorande GADMB-DGPYOT-CPIUYR-2025-107-M, de fecha 20 de octubre de 2015, el
Coordinador de Planeamiento Institucional Urbano v Rural emite el informe para ef tramite de
adjudicacian de bien inrmueble del predio urbano con codigo catastral Mo, 0903 50004 006 028 008
000 000 000, ubicado en sectar de San Carlos- La Beatriz,

1.11.- Con memorando No. GADMB-DGEF-2025-1632-M de fecha 16 de diciembre de 2025, la Econ
Priscife Trivifio Potes, Directora de Gestion Financiera, trasiada el certificado GADMB-DGEF-2025-Mra,
(K15, en donde certifice la coreeniencia de la venta y-enajenacion perpetua de los predios con codigo
(9-03-50-004-006-028-004-000-0600-000, 09-03-50-004-006-028-006-000-000-000, 09-03-50-004-
DOE-028-007-000-000-000 ¢ 09-03-50-004-006-02 8-008-000-000-000, ademads que estos no afectan
& los activos de la entidad municipal.

1,12.- El Concejo Cantonal del Gobiermo Autdnomao Descentralizado Municipal de Balao, expide I3
Ordenanza Sustitubive gue Norma |8 Regularizacidn ¢ Adjudicacion Administrativa de los Bienes




niostrencos del Cantén Balao, el 30 de mayo de 2025, santionada y promulgada gl 27 de junio oo
1075, piblicada en el Registra Oficial Edicion Espesial 634 del 14 de septiembre de 2025, ¥ en U
orticulo 1 establece: "Objeto de la Ordenanid.- Ecta ordenanza tiena por abjeto estzblecer 105
procedimientos oe incorporacien de bienes inmisehles vacantes o mESEncos uhicados dentra dal
jrea urbana o de expansin urbana del cantan Balao, al patrimonio municipal: titularizacion
administrativa de predios &n favor de sus posesionarios; adjudicacion de Dienes immuebles. del
patrimonio municipal; e seuerdo a o que dispone ef Codige Qrganica de Organizacion Tarritonal,
Butanomia y Descentratizacion (COOTAR), ¢l Cadigo Organico Admintstrative (COA), y maEs nonmas
internas de cardcter local relacionadasa la materla”.

7. Base legal del tema.-
3 1.- CONSTITUCHON DE LA REPURBLICA DEL ECUADOR.

311, Art. 30.- “Las personas LEnen derecho o un hobitot segune ¥ soludable, v o uRad wWwieRaa
gdecuada v digna, con independenci® de sui situgcion sociol y econcmica; ¥ GUE, Los persands tieaen
derecho al disfrute plena de o cludad y de sus espacios pubiicos, bajo los principlos de sustentobilidod,
justicia socinl, respeto d fas diferentes culturas urbanas y equilibric entre Jo urbana v Io el
conforme lo establece el Art. 31 del mismo marco constitucional

51.2.- Art, 66, numéral 26.- "Sa reconooe ¥ garantizard a las personas: £l derecho @ ke propledad en
todus sus formas, coa funcion ¥ responsobilidod sotial ¥ gmbiental £ dereécho al occest d Iar
propiedad se hora efectivg on la odopcidn de politicos poblices, entre atras medions”.

9,13~ Art. 321.- “El Estodg reconace ¥ gorontiza el derecha a ld propiedad en sus formas pubiica,
privada, comgritasna, estatal, petelotiva. cooperativa, mixta, ¥ que deberd cumglir con su Jumzion
socinl y ambiental.”

3.2, CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, ALUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD]

3.3.1.- Art 4, literal ), -Les Gobiernos Auténanmos Descentralizadas, ectd: “Lo phtencidn de ur habitat
sequro ¥ saludoble porg los cludodanos ¥ fa garantio de su derecho o ko vivienda en ef irmbito de sus
respectivis competencias.”

3.2.2.~ Art 54, El Literal a).- Son funcinnes de los goblemos aulGnomos descentralizados "Promaver
of desorralla sustentoble de su circuRscrpoitn territoral cantonal, para garantizar fa reatzacion del
buen vivir @ trovés de /g implementacidn de politicas publicos cantonakes, en el marco de sus
competencias comstitucionales y legales: & Implementar el derecho ol hobirat v @ lo pIiEnRd? ¥
desarrofior plones y progremas oe viviendo de (nterés sociol en el serritarip contenal”; conforme lo
indica e Literal i) de l2 misma disposiciin legal.

323~ Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclushas del Goblerng Autdnoma

Descentralizado Municipal es: “Ejercer el control sobre el 450 Y OCUEPOCIOT del swelo en ef contdn”

59 4.~ Art. 419 liceral g)- - Canstiiuyen hignes de daminio privade "los gue no estgn destinodos @ o

prestocidn directa de ur servicio publice, sim a la produccion de recursos o bienes pard i fingnciacidn
de los servicias de kos goblernos auttnomes descentrolizodos. Estas hignes seron gdministrodas en




condiciones economicas de mercada, conforme o los principros de derecho privada, [..) Los bienes
mostrencas situodos dentro de lgs respectivas cirtunscripciones Teritorales™,

2.2.5,- Art. 436.- “Codo Gobierna Autenoma Descentralizade. Nevard un inventare oclualizeda de
fodos los blenes valorizados del dominio privedo y de los afectedas of serviclo pablico gue sean
susceptities de valgrizacion, Los Cotosiras o¢ eslos bienes se actuaiizoran anugimente”,

126~ Art. 481.- "Porg el efecto del presente articulo se sntlenden mostrencos oqueilos bienes
inmuetiles que carecen de duefio conocido; en este coso los goblernas cutdnomaos descentralizodos
municipoies o metrapolitancs, medionte ardenanza, estobieceran los meconismas y pracedimienton
porg regquilonzor blenes mostrencos”,

2.3.- CODIGO CIVIL,

231.-Art 715.- la "Posesidn s lo tenencio de unl cosa delerminado con drimo de selior o duefio;
380 que el duefio o el que se do por tol tenga fo cosa por s mismo, o bien por otro persona en st lugar
¥ @ su narmbre, £f poseedor €5 reputodo duefio, mientros otro persona ne justifigue serlo”,

24, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NOBMA LA REGULARIZACION ¥ ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LDS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAG.

24.1.- Art, 1. “Ohyjeto de lo Ordenonro- Esto ordenanzo Hene por obfeto estoblecer los
procedirmientos de incorporcoidn de bienes inmuebies vocantes o mostrencos ubicodos dentra del
areq wrbong o de exponsidn urbana del contdn Boloo, of patdmenia municipal; titularizociin
admiristrative de predias en favor de sus posesionarios; odjudicocidn de bienes inmuebles del
patrimanio municipol de acuerdo o fo gue dispore el Codign Qrgdnica de Organizacion Territorial,
Autanarmia y Descentralizacion (COOTAD), el Cédiga Orgdnico Administrative (COA), y mds normis
internas de cargcter locol reloclonadas o le materia™

2.4.1.- Art. 2.- Finalidad de |3 Ordenanza. — "lo presente Ordenansa, Hene o siguiente finalidad; 1)
incorparor al patiimonio municipel, 5§ es el coso, de conformidod con fo esteblecido en o ley, fos
bignies inmuebles que se encuentren vaoantes 0 mastrencos, ulvcedos dentro del perimetro urbono,
2anas de expansion urbang, centros urbanos, y centros poblodos dentro de (g jurisdicoldn del cantdn
falao. los cuales servirdn parm o consalidacidn de esentamientos de hecho ¥ nuevos osentomientos
humanas o impiementocicn de plones de vivieada y desarrolio sacial; 2) Reguiorizer la tenencia de
Jos predics ubicados dentro del perimetro urbone, fonos de expansidn urbana, y otros centros
poiodes urbonos, dentro de o furisdiccicn del contdn Baloo, en fovor de sus posesiorarios; 3)
Qtorgor os respectivos titulos de propiedod o los personas noturales o juridicas gue se sncuentron
en posesion de dichos blenes y cumplan con fos requisifos establecidas en bo ley v ef presente cuarpn
parmative) 4] Normor ¢ procesa de adiudicacian de hienes inmuetiles del potrimonio murmiciaal. 5)
Regular v planificar un crecimiento ordenado v soitenido de las zongs mencicnodos en estg
ardenania ¥ en genergl, ejercer cantral sobre ¢ uso y ocupocian del suelp”,

2.4.3.- Art. 3.- Ambita de aplicacion, — "La gresente ordenanza es aplicobie paro todes los siguientes
casos: @) Log predos mostrencos o gue se encusniren vacantes, ublcodos dentro del perimetro
Urbiano, Tomas de expansion urbano, v centros pablodas urbonos v de expansion urbano, que, por
necesidad nstitucional pare implamentor planes de desarrollo sacial o proteccian ambiental, sean
considerodos por ef GAD Municlpol de Balag, previo informe de o Coprdinocion de Avaltios v Cotastra
&) Los predios circunscritos en of permetro urbona, fonas de expansidn urbana, centros poblodos




apa e rm

urhanas, poblodos dentro de I juristiccidn del canton Balag, que estonda en posesiGn de pefsonas
naturales o juridicas, no posesn un viuio de prapiedod legitimoments reconacida; privangose com
ella, de todas los beneficios soclales que la ey les otorgo Cama titulares de lo propiedod. ¢ No podran
ser abjeto 08 snularizacion o adjudicoeidn, o predios gue incluyan o contengar dreas de prafeccion
forestal, los oreas de riesqos geologicos, 1as arens correspondientes o esIens, humedales, rieras de
lgs rios, ¥ SuS MArgEnEs de prateccian, y las bienes gue pertenecan al patrimanio del Estado o @
cuglguiers de sus Instituciones”

2.4.4.- Bl Art. 14- Reconcoimeentn o |2 Terencia- "El Gobierno Autdnoma Descentralizado
Municioal de Boloo, €n derecho, reconoce o LEnENCh? de las personas que han permanecitia en
pasesign pacifico, publico ¢ ininterumpids v natoria par mos de-cince anes, sebre has. bienes
Inmuebles ublcodos dentro del perimetro urbono, 20005 exponsitn Urbarnd, CEntros poblodos urbano,
o de expansion urbana n fa jurtsdicoidn del cantdn Balog, que son beneficinros de o Titularizaciom
Admmistrathig, todas fas Fersons naturoles o juridicos, de derecha piibilico o privaca, GUE NS POSEEN
titula inscrito sobre lo posesion g SUs hienes, fransferido por &f GAD Municipal”.

2.4.5.-El Art 16~ indita lo reguisitos que las parspnas inkeresadas e titylarizar 0% predios deptro
tle las zonas sefialadas, deberin eniregar en secretaria general (o subrayvado es mic).

94,6~ Art. 18- Informe Juridico, — “Cumplidos todas los requisios sitablecidos en I presente
ardenanza, de presentarse o ng reclgmas por parte de Guienes acrediten tener legiimo interds solie
fo adjudicacion salicitaga v can bose en los informes previos senalodes €n el articulp onterior, los
cugles seanexardn ol expediente, 1o Procuradurio Sindica, eritird el correspondiente irmforme fur idrea,
glie contendrd lo siguiente: ) El gntecedente, b) Lo 185 0 fr.m.:!nm:rrn:'ndﬂ Jegal, v bl Lo Conciusion
[T recamendocion. Este informe sprl puesto 0 conacimiento y gprobacion par porre del Concefo
Cantonol del GAD Municipal de Bmioo, guienes determnaran {0 aprotacion a no de lo peticidn de
compra de selor”

3.4.5.- Art. 24.- En todos las casos, el Concega Mu nicipal, en su calidad die drgano o tegiskacion ¥
Yeralizatiin, deberd conocer, aprabar y autorizar los procesos be regularizacion y adjudicacion de
bianes inmuebles de dominio privado, de confarmidad can lo establecido en a| COOTAD, esta
ardenariza, y demas ngrmativa aplicable, previa inscripcion en = Registro de |a Propiedad del Cantin
Balzo,

2.4.5.- Art. 25.- De la adjudicacion. - Con 1 Resplucicn del Concejo Muicipal, el beneficiario de |2
adjudicacion, previa cancalacion del velor fijado por el solarf; debera retirar de is Procuraduria
cindica, gl acto admiristrative de adjudicacian, con a5 respectivas copias cartificadas de los anexos
respactives, con la finalidad de que los Protocolice en |3 Motaria Publica del Canton; e inscrina en el
libro respectiva del Registro de 13 Propiedad y Mercantll dal canthn Balao, cuysa tarifa Unica sera 08
rincuenta dalares de Morte América.

3.- Andlisls del tema.- De acuerda 2 los antecedentes, Ia hase legal ankes citada y en observancia del
fiel cumplimiento a la Qrdenanza gystitutiva que Norma 1a Regularizacion Y Adjudicacion
Administrativa de los Blenas riastrencos del Cantén Batao . 56 desprende que, &l Administrado
SIGUENCIA JARA CLLSO RIGOBERTO, mediante solicitud en Especie Valorada No. 052996, 0580495,
A5£9498 y 059000, de fecha 05 de agosto del 2025, solleita la adjudicacion de tien Wostrenco, de los
Solares £ 04, 06, 07 y 08, de ta Manzana “28°; ubicados en la Latizecian La Reatry, del recinto San
Carlos. del cantdn Balao, provincia del Guayas; presentado 105 siguientes requisitos conforme 1o
sefiala el Art 16 de la Ordenanza anles MEe nelona:  a) Mediante declaracionas juramentada Mo




20250803000P00058, celebrada ante ka Motzaria Primera del Cantan Balag, el 13 de enero de 20256,
justifica tener mas de 10 afios de posesion de los solares 04, 06, 07 v 08 de i manzana 28 ubicados
en la lotizacidn la Beatriz del Cantén Balao, Provincia del Guayas; b) presents ks especies valoradas
Mo, 0589596, 058999, 053998 v 059000, mediante las cuales solicita la adjudicacion de bien inmuesble
de los predios urbamos con codigo catastral 09-03-50-004-006-028-004-000-000-000, 09-03-50-004-
006-028-006-000-000-000, 09-03-50-004-006-02 8-007-000-000-000 y 09-03-50-004-006-028-008-
DR0-000-000, respectivamente, correspondientes a los solares 04, 06, 07 v 08 de la manzana 2B, de
la Lotizacién en referencia; €] Presentz el testimonic privado de los sefiores Carmen Bestriz
Guituizacs, portadora de e cédula de identidad Mo, 0704778190 v de lulia Experanza Siguencia
Lopez, portadar de la identidad Mo, 0L0622138-5, ambos domicilizdos en el recinto San Carlas del
canton Balao, de fa pravincia del Guayas; en donde manifiestan mediante declaracion jurada
particular qgue el sefor Celso Ripoberto Sipuencia Jara, portador fa cédula de ciudadania Ho.
09184 19635 s¢ encuentra en posesion de los solares Od 06 07 v 0B de la manzana numero 28; d)
Fresenta ks declaracion Juramentada No, 20260503000P00058, en donde observa gue el sefior Celsa
Rigoberto Siguencia lara, cumple con lo establecido en los numerales del literal “d” del Art 16 ibidem

31.1- En relacion al procedimiento que estable e! art 17 ibidem, la Direccidn de Planificacidn v
Ordenamiento Territoral emite o5 siguientesinfomes

3.1.1.- Mediante el memorandum Mo, GADMEBE-DGPYOT-2025-1473-0 emite el Informe
redacionsdo al solar 04 de la manzana 28, con codigo predial Mo, 09 03 50 D04 006 028 004 000 D00
000, indicando gue este predio *no estd afectado dentro de los planes de regulacidn urbang del
canton Balao — Provincia del Guayas, ademas traslada los memorandos: No. GADMB-DGPYOT-
CPILyR-H125-108-M, suscrito por 2l Coordinador de Planeamiento Institucional Urbano v Rural, en
el cual se chserva que cumple con los requisitos establecidos en el numeral *1* del articulo 17
ihiderm; como también consta el memorando No, GADME-DGEPYOT-CAyC-2025-400-M, en el cual el
Coordinador de Avaluos vy Catastros, emite 13 sigukente certificacidn:

CERTIFICACION ND. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-15-CAC,
Nombre GAD MUNICIPAL OF BALAD - g
Coxdipo catastral 0% 03 50 004 006 028 004 (00 Q0 000
Ubicacion: san Carlos/Lotizacion La Beatriz - |
Direccicn; Calle i13; La Beatriz; Mz 28 Solar D4
Avalio: 5.4,119,15
Superficie: 194 50 m2
NORTE: SUR: ESTE: CESTE:
Solar #3 Solar # 5 Calle i3 Solar #33
19,45 13,45 10 10

3.1.2- Mediante gl memorandum Mo, GADMB-DGPYOT-2025-1462-M emite el informs
relacionado al solar 06 de la manzana 28, con codigo predial Mo, 09 03 50 004 006 028 006 D00 D00
D00, indicande gue este predio “no esta afectado dentro de los planes de regulacion wrbana del
centan Balao — Provincia del Guayas, ademas traslada los memorandos: Mo, GADMEB-DGPYOT-
CPIUyR-2025-106-M, suscrita por el Coordinador de Planeamiento Institucional Urbano y Rural, en
¢l cual se observa que cumple con los requisitos establecidos en &l pumeral “1* del articulo 17




ibidem: como tambien consta el m
Coardinador de Avalios ¥ Catastro

grmprando No. GADMB-Da peOT-CAyC-2025-401-M, en al cual el
5, emite la siguiente certificacion.

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-016-CAC,

Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD

Cédigo catastral | 03 03 50 004 006 0128 006 £00 D00 000

Uibicacion: san Carlos/Lotizacion La Beakrt
| Direccién: Calle #3; 12 Eeatrli; piz. 28 Solar DG |

Al ivo: | 5,4.235,63 |

superficie: 400,00 m2

MORTE: SUR; ESTE: OESTE: |

| Solar b 0% Solar #07 ~ Calle k3 Solar # 3
@ 0 20 . 10 | 10

3.1.3.- Mediante &l memerandium

Ne, GADMB-DGOTYP!- 026-

O50-M emite &l informe

relacionada al solar 07 de la manzand 28 con codiga predial Mo, 0903 50 (it 006 028 007 000 00O
Oni0, indicando que este predio “no esta afectado dentro de los planes de reguiacion urbana del

ademas trazlada los memorandos: No

GADMB-DGPYOT:

centdn Balao = Prowvingia dal Guayas,
CPILR-2025-019-M, suscrito par et Coordinadar de Planeamiarnio Inetitucional Urbana y Rural, en
gl rual 52 gbserva que cumple con |os requisitos establecidas en &l numeral “4" del articulo 17
sbidam: come también constz 2l rmamorando No. GADM B-DGPYOT-CAYC-2025-431-M, en &l cual €l
Coardinador de Avalios y Catastros, prmite b siguisnte certificacion;

i CERTIFICACION NO. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-026-CAC,
| Mombre GAD MUNICIPAL DE BALAD i
Codigo catastral | 090350 064 006 028 007 000 000 000 |
| Ubicatitn: ©an Carlos/Lotizacion La featriz B
Direccion: Calle #3; La Beatriz; M2 28 Slar OF
Avalio: § 423563
Superficie: 200 m3
MORTE: SLIR: ESTE: DESTE: |
Salar #f D6 Solar i OB Calle 03 salar #30
20 0 10 10 |

3.1.4.- Mediante gl memarandum No. GADME-DGFW}T-EDEE—HM-M pmite @l informe
relacionado al solar 08 de la marzana 38, con codigo predial No. 03 03 50 004 006 028 ODB 000 000
000, indicando gue este predio “no esta afectado dentro de los planes de regulacian wrbana del
canton Balao — Provincia dei Guayas, ademds traslada los memorandas: Mo, GADMB-DEPYOT-
CPILVR-2025-107-M, suscrito pov ¢l Coordinador de Planeamiento [rstituciomal Urbare ¥ Rural, en
&l cual se observa que cumple con los reguisitos pstablecidos en el numeral "1* dei articula 17
iBider: coma también consta el memorando Ma: GADMB-DGPYOT-CAyC-2025-402M, BN #| cual el
Caordinador de Avaldosy Catastras, emite la siguiente certificacion:

e TIFIEACION ND. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-017-CAC.
[ GAD MUNICIPAL DE BALAQ
G5 03 50 004 006 028 DOB 000 000 000

Mambre _{
Cadigo catastral




Ubicacidn: San Carlos/| I:gtlzac-ejrf La Beatriz
Direccion: { Calle #3; La Beatriz; Mz 28 Solar 0B
Awalio; 5. 508276
Superficie: 240 ma 1
NORTE: SUR: ESTE: — QESTE:
Solar 7 Salar § 09 Calle #03 | Solar #29
20 20 12 _ 12

En tal sentido se observa que, con Ins informes indicados se da cumplimienta a la ordenanza antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal "a" y "b"; respecte al literal "c”, se adjunta la
certificacion de riesge No, 5108, 5110, 5111 y 5108 en donde €l Ing José Chuya, Coordinader de
Gestidn de Riesgo, certifica que los predios 03-03-50-004-006-028-004-000-000-000, (09-03-50-004-
00G-022-006-000-000-000, (789-03-50-004-006-028-007-000-000-000 y 09-03-50-004-006-(:28-0018-
CO0-000-000, no presentan rlesgo alpuno.

3.1.5- El drea de la Direccidn de Gestion Financiera, dando cumplimiento 2 la ordenanza,
mediante memordndum Nro. GADMB-DGF-2025-1632-M, de fecha 16 de diciembre de 2035,
traslada el Certificado-GADMB-DGF-2025-Mro 005, de 16 de diciembre de 2025, én el cual informa
que los predios identificados con @l codigo catastral No. 09-03-50-004-006-028-004-000-000-000,
05-03-50-004-006-028-006-000-000-000, 09-03-50-004-006-028-007-000-000-000 y 09-03-50-004-
(06-078-008-000-000-000, ubicadas en fa Lotizacion La Beatriz, no afecta a los actives de 2 entidad
municipal, por lo tanto, certifica la conveniencia de la venta y enajenacién perpetus de los blenes 2
favor del posesianario,

3.2.- De la documentacidn adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmueble # 7932, donde reflaja
cue el Solar # 04, de la Manzana "28%; ubicada en |a Lotizacson La Beatriz, con los sigulentes linderos
y dimensiores: Por el Norte, Solar 3 can 19,45 metros; Por el Sur, Solar # 05, con 19,45 metres; Por
el Este;, Cafie 3, con 10.00 metros; v, Por el Oeste, Sotar § 33, con 10.00 metros; con una superficie
194.50 metros cuadrados: se encuentra a nombre del Goblerno Autonomo Descentralizado
Minicipal de Balao v fue adquiride mediante Resclucion Administrativa de Particidn y Adjudicacion
dal sector la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018,
Protocolizada en la Notaria Primera del Cantdn Balao, 8l 04 de octubre de 2018, inscritc en el
Registra de la Propledad v Mercanti! del Cantdn Balao, el & de noviembre de 2018; Ficha Registral-
Bien Inmueble # 7934, donde refleja que, e Solar i DB, de la Manzana "28"; ubicado en la Lotizackin
La Beatriz, con los siguientes linderos y dimensiones: Por ef Norte, Solar # 05, con 20,00 metros; Poc
el Sur, Solar # 07, con 20.00 metros; Por el Este, Calle 3, con 10.00 metros; y, Por el Qeste, Solar #
31, con 10.00 metros; con una superficie 200 metros cuadrados; se encuentra a nombre del
Gobiermo Auténome Descentralizado Municipal de Balap; y fue adguirido medisnte Resolucion
Adrministrativa de Particon v Adjudicacién del sector kz Beatriz, emitido por &l GAD Municipal de
Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada en |2 Motaria Primera del Canton Balao, ef
04 de octubre de 2018, inscrito en el Registro de la Propledad y Mercantil del Cantén Balao, el 6 de
noviembre de 2018; Ficha Registral-Bien Inmueble f 7935, dande refleja que, el Solar # 07, de la
Manzana “28"; ublcado en la Lotizacidn La Beatriz, con los siguientes linderos y dimensicnes: Por el
Nore, Solar i 06, con 20,00 metros; Por el Sur, Salar # 08, con 20.00 metros; Por el Este, Calle #03,
con 10.00 metros; v, Por el Oeste, Sclar 30, con 10.00 metros; con una superficie 200 metras
cusdrados: se encuentrs 3 nombre del Goblerno Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao, ¥
fue adquirido mediante Resatucian Administrativa de Particikdn y Adjudicacion del sector la Lotizacidn




La Beatriz, emitido por el GAD Mun icipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada
an b3 Motaria Primera del Cantdn Balag, gl 04 de octubre de 2018, inscrito en ¢} Registro de |2
propiedad y Mercantil del Lanten Balao, el 6 de naviembre de 2018 y Ficha Registral-Bien In muebke
& 7936, donde refleja gue, &l Solar i 08, de la Manzana "28"; ublcado n Iz Latizacidn La Beatrig, con
los siguientes linderas ¥ dimensiones: Por-el Norte, Solar 7, con 20,00 metras: Por el Sur, Salar # 09,
can 20.00 metros; Por el Este, Calle p03, con 12.00 metres; ¥, Por el Oeste, Solar 29, con 12.00
metros: corn una superfice 240 metros cuadradas; se encueninaa pambre del Goblerna Autonomo
fescentralizado Municipal de Batao, y fue adguirido mediante Raenlucion Administrativa de Particion
v hdjudicacidn del sector |a Lotizacion La Beatriz, emitida pof gl GAD Municipal de Balao, o facha
14 de septiembre de 2018, protocolizadz en la Motana Frimera del Cantan Balag, el 04 de octubre
de 2018, inscrito en el Registro de la Propiedad ¥ Mercantil del Cantdn Balag, el & de noviembre o
2018,

4.~ Conclusian y recarnendacion. - Er el marce de los antecedantes expuestos, de la docamentacion
presentada por el soficitants, al amparo de los fundamentos constitucionales y legales antes cliados,
esta Procuraduria Sindica determing que e5 pleramente propedents i pretension del sdministrada en
ralgcian a la adjudicacién de los solares 04 06, 07, 08 de ls manzana 18 d Ia Lotizacian La Beatriz, del
recintosan Carlos, cantan Balao; por cuanto el sefior SIGUENCIA JARA CELSO RIGORERTO ha lsgitimaca
dacumentadamente su derecho de pasesian pacifica, ininterrumpida y con anime de safiory duefio por
al tiempo exigido en |3 Marmativa Municipal, sabre los predios materia de este informe; dando
cumplimignto estricto a tados fos requisitos exlgidos en &l articulo 16 de la Ordenanza Cistitutiva gue
Morma ks Reguiarizeoion i Adjudicacion Admiristrativa de los Bienes Mostrencas del Cantdn Balaa, asi
como |o dispuesta en el Inciso Quinio de} Art. 481 del COOTAD; situacion gue se corrpbara con oS
informes favarables de los respectivos departamentos, los cuales certifican la viabilidad tecmica, &
inexistencia de riesgos o afpctaciones 8 la planificacion urbana v la comneniencia institucional de ka
angjenacion de dichos bienes municipales. En bal wirtied, 2 RECOMIENDA a su Autoridad ramitir el
presente expediente 3l organo legistativo Municipal para que, en gjercicio de sus atribuciones, resuelva
aprobar la ADIUDICACION cel Solar # 04, de |a Manrang "287, identificado con el codigo catastral No.
ng.03-50-004-006-028-004-000-000-000, eolar I 06, de la Manzana “28", identificado con el codigo
catasiral Mo DE-GH-EU-DM-UDE-GEE-DDE-GEG-GGMJH; Colar #07, de la Maniana #3824 dentificado con
el cadigo catastral No. HH~DE-ED4}3=1FDZIE-DEE-Eﬂ}'-"-l.'.lﬂﬂ-l:lﬂﬂ-tll:i:l: v, &l Soter ¥ OB, de la Manzans "IR",
identificadn con el codige catastral N, ﬂE-DR-E.D-W#-WE-DEE-DDB-DED-DM-D:]U; de |la Lotizacian La
Beatriz. a favor del peticlonario, disponienda expresaments qUE se Constituya gravamen de patrimonio
familiar; y prohibicitn de erapenar por gl Tiempo que sefiafa la Ley . ¥ la Orcienanga; para garantizar gl
fin socigl de la vivenda, ademas, para la entrega de la resolucion deberd cancelar el valar
correspandiente de las lotes de terrafm Que 58 adjudigque, canforme al Art 20 de Ordenanza en mescion,
v |a resalucidn que se expida, debers ser Protocolizada, e Inscrita en el Registro de |3 Propiedad; can &l
fin de que surta |os efectos de titulo de propiedad a favor del administrado.

L& que camunica 8 usted para lms fines legales consiguientes.

~ Ah. Carlos 7emna Cadena

PROCURADOR SINDICD DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD

¢, concejales Lirbanos,
Archive. -




