Balaa, 16 de marze del 2016

CONVOUATORIA GADMB-011-56-2020

Por  digposicion de la Sciora Alculdesa Sundy Katherine Gomez Quezada de comformidad
a lo dispuesto por los A 318 y 60 literal ) del Cédigo Orphnico de Organizaciin
Territorial  Autonomia v Descentralizsciin  COOTAD, me permito convorar d Sesiin
Onlingria  del Concejo Municipal a Jos sefores. Concejales del Canton  Balao: Dr.
Luis Castro Chiribogs, Sra. Marcia Celi Cedilio,  Sr. Juan Jacn Laines, Ab. Josclyn Patiio
Fajardo, Ledo, Edder  Villn Vélez, pora el diu jueves 19 de marzo del 20260 partir
de las LOFIOD, en ln  Sals de Sesiones de lo Municipalided /o via telemdtica
4 waves de lamada grupal en la aplicacion WhatsApp con ls finalidad de tratr ol siguienie
Uirden del Dia

ORDEN DEL DIA.
1. Aprobacim del Orden  del dia.

3, Conogimients v Aprohacitn del Acta No. 01, comespondiente a la Sesidn Ordinana
de Concejo Municipal de fecha 12 de marzo  del 2020,

3. Conocimients v Aprobacion del Acta o 001, corespondiente a la Scsion
Fxtraordinaria de Concejo Municipal de fecha 15 de mareo - del 2026,

4. Aprobacion de lo Adjudicacion de Biea Mostrenca del solur 4 08 de la manzana "37°
con los Codigo Catustral Urbano ndimera (13- 50-004-D06-03 7-N0K-000-000-000,
uhicado en la Lotizacion “La Beatriz™ Jurisdiecion del Canton Raluo, provincia del
Guayas, solicitado por la sefiora CLARA BALVINA BARROS OCHOA, de ncuerdo
al informe Legal No. 066-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab, Carlos foma.
Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao,

5. Aprohacidn de ks Adjudicacion de Bien Mosirenco del solar # 24 de la manzana “27"
con log Codigo Catastral Urbono nimero 0605 50-004-006-02 7-02 3-000-O-000,
uhicado en T Lotizacion “Ta Beatriz” Jurisdiegion del Cantén Baluo, provincia del
Guayas, solicitado por ia seiors CARMEN DEL ROCIO SANCHEZ OCHOA. de
acuerdo al informe Legnl No, 070-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos
Fernn, Procurador Sindico del Gobierno Autonems Descentralizado  Municipal de
Ralpo.

6. Aprobacidn de la Adjudicacion de Bien Mosirenco del solar & 34 de Ta mangana "297
con los Codigo Catastral Urbano nimero (1941 3= 5000040 6=029-034-000-004)-000,
uhicado en la Lotizscién “La Beatriz” Jurisdiccion del Cantdn Balao, provincia del
Guayas, solicitado por €l sefor WILFRIDO OSWALDO MUROZ CHICA. de
acuertdo gl informe Legal No. 071-PSM GADMB-2026, suscrilo par el Ab, Carlos
Zerma, Procurador Sindico del Gobierno Auténoms Descentralizado Municipal de
Batao,
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7. Anidlisis ¥y Aprobacion en Primera Instancia de la ORDENANZA QUE
DETERMINA EL PROCEDIMIENTO PARA LA CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRES REALES EN EL CANTON BALAO.

8. Conocimiento y aprobacion de la Liguidacion Presupuestaria del Ejercicio
Fiscal 2025, del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Balao.

Alenlamene,

Ab. Loor de fa Cruz
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ACTA No. 010-20246

ACTA DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIFAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL DEL C ANTON BALAQ, REALIZADA
EL DiA JUEVES 12 DE MARZO DEL 2026

It 1a cindad de Balao, o los doce dias del mes de muarzo del afio dos mil veintiséis, siendo las dicz
horas con quince minutos, se instala el Conegjo Municipal en Sesiin Oredinaria, con |3 concurmencia
de la Sefiora Sandy Gomex Queszada, Alealdesa del Ciobiemo Auténomo Descentralizado Municipal
de Ralao. con laasistencia de Tos sefores Conecjales que integran el Concejo Municipal v actuando
coma Secretaria del Conecjo Municipal 1a Ab. Johany Loor de la Cruz, se inicia la sesion ondinaria
convocada para el dia jueves 05 de marzo del 2026 ¥ dispone: “Sirvase sefora Secrctaria conslatar
¢l Quirum de Ley”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJD MUNICIPAL. “Si sefiora
Alcaldes, con su permiso procedo a constatar el quirum corvespondienia para I sesion de hoy jueves
12 de marzo del 20267 Dr. Luis Castro Chiriboga; presente, Sra. Marcia Celi Cedillo, presinte, Sr.
Juan Jaén Laines, presente, Ab. Joselyn Patifio Fajardo; presente: Lodo. Edider Villon Vélez: presente.
LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Sefiora Alcaldess, le informo que
s cncucntran e sesion Lo (5) Concejules en consecuencin existe of QUORUM DE LEY™. SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “Por consiguiente se instak la Sesion “Scfiora Sceretaria
proceda & indicar los puntos del Orden del dis. LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
DE BALAQ: “Tiracias sefiora Alcaldesa los puntos del orden del dia pars la sesion del die de hoy
jueves 12 de marzo del 2026 son los siguicntes; PRIMER PUNTO; Aprobacion del Orden  del dia,
SEGUNDO PUNTO. Conocimiento ¥ Aprobaciin del Acta o, 00, correspondiente & 1a Sesion
Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 05 de marzo  del 2026, TERCER PUNTG: Conocimiento
y apeobacian de la soliciud de Extincion de Patrimonio Familiar 2 favor del sefor WALTER
ARTURO ADRIAN CORTEZ . propictario del Solar Mo, 21 de la munzana “C” ubicado en el
Sector de la Lotizacion =San Carlos HI7, del Recinto San Carlos, lurisdiceion del Canvon Balan,
provingia del Guayvas, CUARTO PUNTO Conocimiento y aprobacion de la solicited de Extincion
de Patrimenio Fomiliae o fover de la sedora  CENAIDA MARIBEL VELEZ PARRAGA,
propictaria del Solar No. T de la manzana 7™ ubicado en ¢l Sectar de Io Lotizacion “Rrisas del Mar™,
Jurisdiceion del  Cantén Balao, provingis del Guayas, QUINTO PUNTO: Aprobacidn de lo
Adjudicacian de Bien Mostrenco de los solares & 11,12 de lnp manzzana "37" con los Codigo Catasirl
Urbane nimera 09-03-30-004-006-037-01 1-000-000-0010, -y 09-03-30-004 -0 6=03 T-0 1 2-000-000-
{04), uhicados on la Lotiacion “1.a Beatrls™ Jurisdiccion del Canton Baloo, provinciu del Guayas,
solicitasdo por el sefor MARCELO PATRICIO MARQUEZ NLEVES, de scuerdo al informe Legal
Mo, 06 1-PSM GADMB-2026, suscrite por ¢l Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Giobierma
Auténomo Descentralizado Municipa! de Bulso, SEXTO PUNTO: Aprobacuim de la Adjudicagiin
de Bien Mostrenco de los solares # 04,06,07 y 08 de lo monzuna 287 con les Cadigo Cutastral Urhane
mimere (9-03-50-004-006-028-004-000-000-00L, (41 3= 5000400 6= D2 8- 00 6-O00-000-0040, (1503 -
S0-004-006-028-:0T-D00-000-000 3 09-03-50-004-006-028-008-000-000-000ubicados . en la
|otizacion “La Beatriz” Jurisdiccion del Cantan Balao, provineia del Guayas, solicitado por ¢l seiior
CELSO RIGOBERTO SIGUENCIA JARA, de acuerdo al informe |oanl No. MH2-PSM GADMN-
2026, suserito por el Ab, Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo Desceniralizsdo
Municipal de Dalao. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- "Sefiora Secreturia
indique of PRIMER PUNTO del Orden del dia. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL: “Gracias seforn Alcaldesa procedo a leer ol PRIMER PUNTO: APROBACION DEL
ORDEN DEL DiA. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAG. En consideracidn de
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ustedes sefiores Concejales.  El Coneejal Dr. Luis Castro Chiribogn. EL CONCEJAL DR. LUIS
CASTRO CHIRIBDGA. “Seiorn Alcaldesa, sefores Concejales, pamn elever la mocion de o
Aprobacion del Orden del dia, moeion que es apoyada por ¢l Concejal Sr, Juan Jaén. SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion del Convejal Dr, Luis Castro Chiriboga, tiene
apoye del Concejal. Sr, Juan Jaén Laines, por lo tanto, tome votacion para su aprobacidn sefiora
Secreturia”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Seftora Alcaldesa, con
su permiso procedo o tomar vodacidn: Dr. Luis Castro Chiriboga; o favor, Sra, Marcia Celi Cedillo, a
Tavor, Sr, Juan Juén Laines: o favor, Ab, Joselyn Patifio Fajardo: a favor, Ledo, Edder Villon Véler, o
favor, Sm. Samdy Katherine Gome: Quezads o faver, LA SENORA SECRETARIA DFL
CONCEJO MUNICIPAL: “Sefiora Alealdesn el resultado de la volacicn os debidmmente aprobada
par (51 votos a faver, de los  sefiores  Conecjales, mas (1) voto a faver, de la sciiora Alealdesa cn
CONSECUETCTE; [ Al DEL ¢ : | ! 5
INTEGRANTES, RESUELVE, APROBAR _EL PRIMER PUNTO REFERENTE AL ORDEN DEL DiA DE LA
SESION ORDINARIA No. 010 DE FECHA 12 DE MARZO DEL 7106 LA SENORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAO.- “Scilora Secrotaria indigue ¢l SEGUNDO PUNTO del Orden del dia™.
LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias  sefiora  Alcaldesa
procedo o leer el PUNTO DOS: Conocimiento v Aprobacion del Acta No. 009, correspondiente a
la Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 05 de marzo del 2026, LA SERORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAQ, Fn  consideracion  do usiedes sefiores  Coneejales. Fl
Concejal Sr. Jusn Jodn Laincs. EL CONCEJAL SR, JUAN JAEN LAINES: “Scfiors Alcaldess
seflores Concejales, para elevar la mocidn  del SEGLUNDO PUNTO del Orden del dia, que es el
Conocimienlo vy Aprobacion del Acta No. 004, correspondicrte & la Sesion Ordinaria de Concejo
Municipal de fecha 05 de marzo del 2026, mocion que s apoyada por el Concejal, Ledo, Edder
Villon Véler, SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAD: “La mocion del Concejal Sr, Juan
Jacn Laines, tiene apoyo del Concejal Ledo. Edder Villon Vélez, tome volacion par Su aprobacion
sefiora Secretaria”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. “Sefior
Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar votacion, Dr, Luis Castro Chiriboga; a faver, Sru., Marcia
Celi Cedilly, a favor, Sr, Juan Juén Laines: o favor, Ab. Joselyn Patitio Fajardo: o favor, Ledo. Edder
Villon Velez. a favor: Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada a laver. LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefiorn Alcaldesa, el resultado de votacion &3 debidamente
aprobada por (41 votos a faver (1) voto en blancs de los seffores Concejales, mis (1) voto a favor de
la sefiora Alcaldesa, en consccuencia: EL CONCE LNIC . CANTON
UNAMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL SEGUNDO PUNTO DEL
ORDEN DEL DiA. QUE ES EL CONQCIMIENTO ¥ APROBACION DEL ACTA NO. (09,
SPONDIENTE A LA SE ORDINARLA DE CONCEIQ MUNICIPAL DE FECHA (5
DE MARSO  DEL 2026. LA SENORA ALCALDESA DFL CANTON BALAQO- *“Sefiom
Secreturia indique ¢l TERCER PUNTO del Orden del din”, LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL: “Graciss  sefiors Alealdesa procedo @ leer ¢l PUNTO TRES:
Conocimiento y uprobicion de la solicitud de Extineion de Patrimonio Familiar 3 faver del sefior
WALTER ARTURD ADRIAN CORTEZ . propietirio del Solar No. 21 de la manzana “C*
ubicado ¢n ¢f Sector de la Lotizacién “San Carlos 1117, del Recinto San Carlos, Junisdiceion del
Cantén Balao, provineia del Guayas.. En este momento lz sefiora Alealdesa le da Ia palabra al
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: En este mamento la sefior
Alealdesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO:
EL Ab, Carlos Zerme Cadena, graciss sefior Alcaldesa, ol presente punto corresponde & kb solicimd
de extension del patrimonio familiar solicitado por ¢l sefior WALTER ARTURO ADRIAN
CORTEZ . propictario del Solar No. 21 de la manzanz “C™ uhicado cn ¢l Sector de la Lotizacion
=Sun Carloz 117, del Recinto San Carlos, ttorgada por el GAD Municipal de Balao, v, de acuerdo u la
certilicacian registral, consta que mantiene un patrimonio familiar comstituido sobre ol bien que
Iransfiric ¢l municipio, de acuerdo o In constitucitn, el patrimonio [amiliar es una insticion juridica
que profege ol bien y es obligacion, cuando lus instituciones pablicas transfieren dominie de hiones
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mumicipales, constituir ¢l patrimonio fumiliar, @i como conta inserite en ¢l registro de la propicdad.
Pero, de igual forma, el Codige Civil establece causates por las cuales se puede levantar el pratrimni
cusndo fo existan beneficiarins. hijos, nietos o hijos con prohlemas de discapacidad. y, de acuerdo a
Io establecido en el numeral 10 del articulo |8 de la Ley Notarial, estublece el procedimiento para lu
extineion del patrimonio familiar como efectivamente admintsirada ha compareeido ante In Notariy
Primers del Canton Balao a solicitar el levantambenio v, conforme lo establece dicha nomativa. que
dehe tomar ung declareion juramentada medinnie lo cual manifieste que na hay beneficiarios del
petrimenio familiar, ¥ la misma norma manifiesta que. cuando debe solicilarse autorizacion a b
institucion gque tenga relucion con el patrimonio familiar, como asi conta del expediente, que ln
solivitud que ha realizado la Motariz, a ks que scompafia la decluracion juramentuda, la solicined ¥ la
certificacion del Registro de la Propiedad, por Jo tanto, se cumplen con los requisitos esteblecidos tanio
en el Cadigo Civil coma en In Ley wotarial. Hasta ahi mi intervencion, sefora alealdesn, sefiores
concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes
sefores Concejales. La Concejal Sra, Marcia Celi Cedillo. LA CONCEJAL SRA. MARCIA CELI
CEDMLLO. “Sefiora Alcaldesa. sefores Concejales, para elevar 1a mocion del TERCER punto del
Orden del diz. que es el Conocimiento y aprobacion de ki solicitud de Extingion de Patrimonic
Familiar o favor del selor WALTER ARTU RO ADRIAN CORTEZ , propictirio del Solar
Mo, 21 de la manzana “C” ubicado en ¢l Sector de lal otizacion “San Cares 117, del Recinte San
Curlos, Jurisdiccion del Canton Balao, provincia del Guayas. mocian que cs apoyada por ¢l Coneejal
S Juan Jaén Laines, SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion de la Concejal
Sra. Marcis Celi Cedillo, tiene apoyo del Concejal Sr. Junn Jadn Laines, tome volacion para su
aprobacion sefiora Secretarin”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL,
“Gofora Alcaldesa, con su permise procedo 8 tomar votacion, Dr. Luis Castro Chirtboga; g favor, Sea
Marcia Celi Cedillo, a Favor, St Jusn Jaén Laines: a favor, Ab, Joselyn Patifto Fajardo; o favor, Ledo.
Edder Villén Vélem a favor, S, Sandy Ratherine Gémez Quezads u favor, LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Senora Alcaldesa. el resultado de la votcion 4
debidamente aprobada por (5) volos o favor mds, de los sefiores Concejales, mas (1) volo 4 Favir
de la sefiora Alealdesa, en consecuencia: EL CONCMO MUNICIPAL DEL CAM TON BALAO POR
UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES. RESUELVE APROBAR El TERCER PLINTO DEL
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URISDICCION DEL __CANTON BALAQ, PROVINCIA DEL GLUAYAS. LA SERORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiora Secreturia indigque el CUARTO PUNTO del
Orden del dis”, LA SESORA SECRETARIA DEL CONCEJ MUNICIPAL: “Gracias  sciior
Alcaldesa  procedo a beer el PUNTO CUATRO: Conoeimicnto v aprobacion de la solicitud de
Extincion de Patrimanio Familiar a favorde la sefiors CENAIDA MARIBEL VELEZ PARRAGA,
propictaria del Solar No, 7 de la manzana T ubicadno en ¢l Sector de la Lotizacion “Drisas del Mar”,
Jurisdiceion del Canwn Balao, provincia del Guayas, En este momento la sehore Alcakdesa ke da la
pulabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAQ: En cste momento
Ia seitora Alcaldesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE
BALAD: El Ab. Carlos Zema Cadena, gracias sefiora Alcaldesa, el presente punto corresponde a la
slicitud de extension del parimonio fumiliar solicitado por sefon CENAIDA MARIBEL VELEY
PARBAGA, propictaria del Solar No. 7 de la manzana =T uhicado en ¢ Sector de la Lotizacion
“Rrisae del Mar”, Jurisdiccion del Canton Balao, otorgada por ¢l (3AD Municipal de Baluo. ¥, de
acwerdo o 1o centificacidn registrul, consta qie mantiens un patrimaonio familiar constituido sobre el
bien que transfirid &l municipie, de acuerdo a Lt constitucion, €l patrimonio familiar es una institucion
juridica que protege el bien y es obl igacion, cuandn las instituciones publicas teansfieren dominio de
bicnes municipales, constituir ¢ patrimonioe familisr, asi comao coni inserito en ¢l registro de la
propiedad. Pero, de igual lonma, el Cadigo Civil establece causales por ks cunles se puede levantar ¢
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patrimonio cuando no existan beneficiarios, hijos. nietos o hijos con problemas de discapacidad, v, de
acuerdo a lo establecido en el numeral 10 del anticulo 18 de la Ley Motarial, establece ¢l procedimiento
park la extineion del patrimonio familiar como cfectivamente la administrada ha comparecido ante [
Motarte Proimera del Canton Balao a solicitar el levantamienio v, conforme lo estehlece dicha
normativi, que debe tomar una declaracion juramentada mediante Ja cual manifieste que no hay
beneficiarios del patrimonio lamiliar, v fa misma norma manifiests que. evando debe solicitarse
dulorizacion a la institucidon que tenga relocion con el patrimonio familiar, como asi conta del
expediente, que L solicitud que ha realizado la Notaria, o la que scompana ks declaracion juramentada,
la solicitud y la certificacion del Registro de la Propiedad, por o tanto, se complen con los requisitos
exlablecidos tanlo en el Cadigo Civil como en la Ley Notarial, Hasta ahi mi intervencion, sefiors
alcaldesa, seforcs concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. [n
consideracion de ustedes sefiores Coneejiles. El Conecjal Ledo, Edder Villan Vélez, EL CONCEJAL
LCDO. EDDER VILLON VELEZ. “Scfiora Alcaldesa. sefiores Concejales, para elevar la mocion del
CUARTO punto del Orden del din, que esel Conocimiento v aprobacion de lo solicitud de Extincion
de Putrimonio Familiar & favor de lo seiiora  CENAIDA MARIBEL VELEZ PARRAGA,
propictaria del Solar Mo, 7 de la manzana “ 1T ubicade en ¢l Sector de la Lotizacien “Brisas del Mar™,
Jurisdiccion del  Cantdn Balao, provincia del Guayas., mocién que es apovada por [a Concejal Sro,
Marcin Celi Cedillo. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: ~La mocion del Concejal
Ledo, Fdder Yillon Viéler. tienc apovo de lo Coneejal Sr. Marcia Celi Cedillo, tome votscion para su
pprobacion sciiora Secretaria”™. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEI) MUNICIPAL,
“Sefora Alcaldesa. con su permiso procedo a tomar volacion, Dr. Luis Castro Chirthopa; a fovor, Sra,
Marcin Celi Cedillo, & favor, Sr, Juun Jaén Laines: a favor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo: a favor, Ledo,
Edder Villon Véler: a favor, Sra. Sandy Kathering Gomez Quezada a favor. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPFAL, Sefiors Alcaldesa, ¢ resulipdo de la volacion es
debidamente aprobada por (5) votos o favor mds,  de los sefiores Concejales, mas (1) volo a faver
de Li sefiors Alcaldesa, en consecuencia: EL CONCEIO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO POR
M DAD D SUS INTE - SUELVE APROBAR EL CUARTO PUNTO DEL
ORDEN DEL DI IE ES EL CONOCIMIENTO ¥ APR [ON DE LA SOLICITUD DE
EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR A FAVOR DE LA SENORA  CENAIDA
MARIBEL VELEZ PARRAGA. PROPIETARIA DEL SOI . LA MANZANA °
ICADO EN EL SECTC - TIZACION “BRISAS DEL MAR™. JURISDICC 1L
CANTON BALAQ, PROVINCIA DEL GUAYAS. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAQ.- "Seftora Secretaria indique e QUINTO PUNTO del Orden del dia®. LA SERORA
SECRETARIA DEL CONCEID MUNICIPAL: “Gracias sefiora Alealdesa procedo o leer ¢l
PUNTO QUINTO: Aprobacion de la Adjudicacion de Bicn Mostreneo de Tos solares £ 11,12 de la
manzana 377 con los Codigo Catastral Urbano ndmero 09-03-50-004-006-037-01 1 -000-000-000,
0-03- 30-004-00-037-01 2-000-000-000, ubicados en la Lotizaciin “La Beatriz™ Jurisdiceion del
Cantdn Balao, provineia del Guayas, solicitado por ¢l sefor MARCELO PATRICIO MARQUEZ
NIEVES. de scverdo sl informe Legal No, 061-PSM GADMB-2026, suscrito por ¢l Ab. Carlos Zema,
Procurador Sindico del Gobiemo Autdnome Descentralizado Municipal de Balao, Fn este momento
la seiora Adcaldesa e da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE
BALAO: En este momento la sefiora Alealdesa le do la palabea al PROCURADOR SINDICO DEL
GAD MUNICIPAL DE BALAO: El Ab. Carlos Zemia Coadenn,  pracing sefiora Alcaldesn, sciiores
Concejales. en este punto, se trata de la solicitud de sdjudicacion del bien mostrenco de fos solarcs §
T2 de Ja maneana "377 ¢on los Codigo Catasteal Urbane ndemero 09-03-50-004-006-037-01 1-041-
COG-000, v [W-03-50-004-006-03T7-01 2-000-000-008, ubicados en la Lotizacién “La Bealriz™
Jurisdiceidn del Canton Balas, provineia del Guavas, soliciiado por ¢l sefior MARCELO PATRICIO
MARQUEZ NIEVES, de acucrdo o la constitucion gque garantia el derecho a le propicdad bajo ¢l
principio de bajo el principio de la posesién, por la cual es un hecho, pero se pueden adquiris derechos,
para o cual ¢l articalo 414 del COOTAD maniliesta que son potrimonic del GAD Municipal los que
hava adguinido mediante la lev de constitucion v los que adguiera a fuluro bajo cualquier tiuko, de 1a
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misms forme, el articulo 419 an el literal d manifiesta que son bienes del GAL Municipal los biencs
maostrencos situados dentro de la respectiva circunseripeion territorial ¥ el 433 que nos manifiesta que
el concejo poded autorizar la venia de bienes de: dominio privadn que son los bicnes Mostrencos, en el
presenite caso, de acuerdo al articulo 596 del COOTAD gue establece que les casos de los predios que
POt Procesos adrninistrativos hayan pasado o favor del GAD Municipal que podran realizarse la venta
directs o favor de los poscaionarios. Lo solures de i lotizacion Deatriz faeron adquirides por el GAD
Municipal mediantle procesos administratives de particion administrativa desde el wio 2017-2018, por
lo tanto, los hienes mostrencos de patrimanio mumicipal para lo cual el consgjo municipal ha
reglamentado 12 legalizacion mediante la ordenanza sustitutiva gque norma la regulanzacion ¥
adjudicacion administrativa de los bienes masteencos del Canton Balao, ls que se encuentra pablicada
en la edicion especial del registro oficial nimero 604 del 19 de septiembre de 2025, la que al ser un
hien mostrence de parimotio municipal en su articulo 24 sefiala que en Wdos los casos el COneEn
municipal en su calidad de organd de legislacion v fiscalizacion debera conoeer, aprebar ¥ autorizar
los procesos de regularizacion v adjudicacion de los bicnes inmuehles de dominio privado, por ko tanto.
y de acuerda a lo establecido en ol articulo siguiente articulo 25 que sefialu que con la resolucion del
concejo municipal la beneficiaria de la adjudicacion previa & cancelacion del valor fijado per el solar
deberd reticar de ln propiedad sindica 2 resolucion la que la deberd protogolizar ¢ inseribir en el registro
de la propledad el cual serd euficiente tinbe de propiedad, se han cumplido con todes los requisitos
estublecidos en la ordenanizs par fo tanto, ol ser hien Mostrenco v al baber cumplido con Lodos los
requisitos ¢f congelo tiene la facultad de resolver la adjudicacion dentro de las facultades que fes
concede 1a ardenanes aprobada por el mismo concejo. Hasta ahi. seffora alcaldesa, sefiores copcejules.
LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. [n consideracion de ustedes sefores
Concejales, El Coneejal Ledo. Edder Villin Vélez, EL CONCEJAL LCDO. EDDER VILLON
VELEZ. “Seford Alcaldesa, seores Conegjales, pari elevar s mocian del QUINTO punto del Orden
del din, quees la Aprobacion de la Adjudicacion de Bicn Mostrenco de los solares & 11,12 de la
manzana "3T° con los Codigo Catastral Urbano nimern B9-03-50-004-006-037-01 1-000-000-00U. ¥
{1913 50-000:4-D06-03 7-01 2-000-000-00K, ubicados en la Lotizacion “La Heatriz” lurisdiccion del
Canton Balao, provincia del Guayes. solicitade par ol sefior MARCELO PATRICIO MARQUEZ
NIEVES. de scuerde ol informe Legal Mo, 061-FSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zema,
Procurador Sindico del Gobierno Autdnoma Descentralizado Municipal de Balao, mocion que o5
apoyada por la Concejal Sra. Marcia Celi Cedillo. SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO: “Lu movion del Concejul Ledo, Edder Villon Viles, tiene spoyo de Ta Conecjul Sra, Marcia
Celi Cedillo, tome votacion para su aprobacion sefior Secretaria”. LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefion Alcaldesa, con su permiso procedo a omar volacion, L.
Luis Castro Chirtbogat & faver, Sro. Marcia Celi Cedillo, 3 favor, Sr. Juan Jaén Laines: a favor, Ab.
Joselyn Patifo Fajardo: 4 favor, Ledo. Edder Villon Véles o favor, Sra. Sandy Katherine Gomez
Oucsada a tavor, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefor Alealdess,
el resultado de la votacion ¢s debidamente aprobada por (5) votos a favor  mas. de los seflores
Concejales, mis (1} voio a fvar de la sefiorn Alealdesa, en consecuencia; EL CONCEJD
MUNICIPAL DEL CANTON BALAO PORUNANIMIDAD [ DE_SUS INTEGRANTES.
RESUELVE _ APROBAR EL_QUINTO PUNTO DUL ORDEN_DEL Dis, QUE ES LA
PROBACION DE LA ADJUDICACION DE BIEN MOS CO DE :OLARES £ 11,12
DE LA MANZANA "37" CON LOS CODIGO CATASTRAL URBANO NUMERCQ 09-013-50-004-
701 1-000-004-000. Y (19413 - 30-004-006-037-01 2-000-000- 1L, UBICADOS EM LA
N ‘LA BE : RESDIC EL CANTON B : VINCIA 1L

[ RE ry % 1 '
ACDERDO AL INFORME LEGAL NO. 061-PSM_GADMB-2026. SUSCRITQ FOR EL_AB.
CARLOS  ZERNA, _PROCURADOR _ SINDICO DEL GOBIERNG  AUTONOMO
SCEN 17 ADO MUNICIPAL DE BALAQ, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO.- “Scfiors Secretaria indigue ¢l SEXTO PUNTO del Crden del din”, LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUN ICIPAL: “Giracios seiora Alealdesa procedo o leer el
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PUNTO SEXTO: Aprobacion de i Adjudicacion de Bien Mostrenco de los solares # 04,06,07 y 08
de la manzana *287 con los Codigo Catastral Urbano nimiern (9-03-50-004-006-028-004-000-001)-
(0, (19013 5 0-004-006-02 B-006-000-000-000, (19-003-50-004-006-02 8-007-000-000-000 ¥ (19-03-5(0-
D04-D06-028-008-000-000-000ubicados en la Lotizacion “La Beatriz™ Jurisdiccion del Cantn Balao.
provineia del Guayas, solicitado por ¢l sefior CELSO RIGOBERTO SIGUENCIA JARA, de
weuerdo al informe Legzal No. 062-PSM GADMB-2026. suscrite por ¢l Ab, Carlos Zema, Procuradon
Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao. En este momento Ia seflorm
Alcaldesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO:
En este momento b sefiora Alcaldesa le dia Ta palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIPAL DE BALAO: El Ab, Carlos Zema Cadens, gravias  scilord Alculdesa, sefiores
Coneejales, en este punio, s¢ trata de la solicitud de adjudicacitn del hien mostrenco de Jos solares 7
04,06,07 v 08 de Ia manzana "28", ubicados cn la Lotizacién “La Beatriz" Jurisdiccion del Cantdn
Ralao, provincia del Guayas, que hace ¢l sefior CELSO RIGOBERTO SIGUENCIA JARA, de
acticrdo o la constitucidn, ¢ derecho esteblece que s un derecho, la propiedad s un derecho, una
garantia constitucional de ka propieded, por lo tanto, las personis pard hacer uso de ese derecho deben
mantener una posesion pacifiea y tranquila, inintermumpida por el tempo que determina [a normaliva
interna como ¢ lu ordenanza, de acuerdo al articulo 414 del COOTAD, cstablece que son patrimonios
municipales, aquellos que han sido adquiridos medismte la ley de creacion del cantdn, asi los gue s
adquicran a futuro a cualguier titulo, de acuerde al articulo 419, en el literal d, establece que son bienes
de dominio privado, Jos bienes mostrencos situndos dentro de respectivas circuncision territorial, ¥,
de seuerdo o bo establecido en el numeral & del articule 569 del COOTAL, establece guc son bienes
municipales, squelios que hayan sido adquirides mediante procesos administratives, los que se podran
realizar la venta de manera directa, como en ¢l case de la lolizacion La Beatriz, estos solares han sido
adquiridos mediante procesos de panicion administrativa desde el afio 2018, por 1o tanto, son bienes
municipales, para el efecto, el Conscjo Municipal aprobd una ordenanza para la legalizacion de los
hienes mostrencos, como o8 Ja ordenanza sustitutiva a fa que norma la regulurizacion ¥ adjudicacion
administrativa de los bienes mostrencos del Contén Balado, gue sc encuenim publicada en la edicion
especial del Registro Oficial 604 del 19 de septiembre de 2025, en la que en su articulo 24 manifiesta
que en todos los easos ¢l Coneejo Municipal. en su calidad de drgano de legislacion y fiscalizaciin,
deberd conocer, aprobar ¥ autorizar log procesos de regularizacion y adjudicacion de los bienes
inmuebles de dominio privado de conformidad con lo establecido en ¢l COOTAL, ¥ que, con o
resalucion del Concejo. el heneficiario, una vez que haya cancelado 1a tasa establecida en esta misma,
el valor del bicn, ¢l valor por gastos administratives del bien, debe protocolizarle. adjudicar,
protocolizarle. inscribirie en el Repistro de lo Propicdad, cuya resolugion tendré los mismos efectos
que titulo de propiedad, surtiri los mismos efectos que titulo de propiedad. Por lo tanta, de csla manera,
Io que hace el Concejo es reconocer ¢l dominio que las personas lo han adguirido o traves de la
posesian, lu que es un hecho por el cual se puede adguiri derecho, ¥ Ta ordenanza que ha sido aprobada
por el Coneejo Municipal establece cudles son los requisitos gue se deben cumplir para que g beneficie
con la adjudicacion previo al pago del valoe estahlecida en la ordenanza, lo cual, de acuerdo a los
expedientes que constan en la convocatoria, se han cumplido con todos los requisitos pars gue 4 s
personas s les reconozca ¢l derecho de dominio mediante la respectiva adjudicacion a fin de que
hagan uso constitucional de la propicdad conforme o parantiza la Constitucion de b Republica, Por
lo tanito, soy del eriterio que proceda, en esie caso, que el Comcejo Municipal, dentro de sus facultades
resolutivas, apruebe la adjudicacion solicitada. Hasta ahi, sefora alealdess, sefores concejales. Hasta
ahi. seflora alcaldesa. sefiores concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAG,
En consideracion de ustedes sefiores Concejales, Bl Cancejal Sr. Juan Jaén Laines. EL CONCEJAL
SR, JUAN JAEN LAINES. “Sefora Alcaldesa, sefiores Concejules, para elevar L mocidn del
SEXTO punto del Orden del dia, gue e la Aprobacian de ls Adjudicacion de Bien Mostrenca dies
los solares # 04.06,07 v 08 de lo manzana *28" con los Codigo Catastral Urbano nimero 09-03-50-
(14~ (0= D2 -0 04000 -000-000, 8913 = 5000416 D28 -006-000-000-004, 089-03-50-004-00/-(K2 8-
(0 T-000-000-000 ¥ (60 3- 5 0-004-006-028-00 8-000-000-000 ubicados en la Lotizacion “La Beatriz”
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Jurisdiceion del Cantdn Balao, provineia del Guayas, solicitado por ¢l sciior CELSO RIGOBERTO
SIGUENCIA JARA, de acuerdo al informe Legal Mo, 062-PSM GADMB-2026. suscrito por el Ab.
Carlos Fema, Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao..
mocién que es apoyada por la Concejal Ab Joselyn Patifio Fajardo. SERORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAQ: “La mosion del Conecjal Sr. Juan Jacn Laines, ticae apoyo det Concejal Ab.
Josehyn Patifo Fajardo, tome volpeion para $u aprobacidn scRor Seerctarin”, LA SENORA
SECHRETARIA DEL CONCEID MUNICIPAL, “Senora Alealdesa. con su permisn procedo @
tomor vatackon, Dr. Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra. Mareia Celi Cedillo, a favor, Sr. Juan Jacn
Lafnes: u favor, Ah. Joselyn Patifio Fujurdo; o favor, Ledo, Bdder Villaa Viéler: a favor, Sra. Sandy
K atherine Gomez Quezada 4 favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJOD MUNICIPAL.
Sefiorn Alcaldess, el resultado de la voiacion es debidamente aprobada por {3} voios 4 favor més, de
los sefiores Concejales, mas (1) volo a favor de Iz sefiora Alcaldesa, en consecuencia; EL CONCEIOQ
MUNICIPAL DEL CANTON BALAD POR IINANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES.
RESUELNT AR _EL X PU I EN_DE | UE S LA
APROBACION DE LA ADIUDICACION DE BIEN MOSTRENCEL DE LOS SOLARES # (4,06.07
¥ 0f_DE LA MANZANA "28" CON LOS CODIGO CATASTRAL URBANO NUMERG 09-03-
WMME_{W&M A1 2B-006-000-000-000._ _09-03-50-004-06-

_ L14-006-07 ADOS [
LOTIZACION “LA BEATRIZ JURISDICCION DEL CANTON BALAO. PROVINCIA DEL
i 5 T OR FL SENOR ! GUEN

ARLOS ZERNA. PROCURADOR _ SINDICO __DEL__GOBIERNO _AUT NOM

CARL
W&M{JIFAL DE BALAUO. LA SENORA SECRETARIA DEL

CONCEJO MUNICIPAL, Scfiom Alcaldesa,  se han agotados los puntos del Orden del Din.
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. Habiendo conocida ¥ vetndo todes los
concejales en todos y cada une de los puntos del orden del dia trutados clavsuro la Sesion. LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, Seiiora Alcaldesa, se han agotados fos
puntos del Orden del Dia,

Fl Conegio resolvi, adems, gue la aprobacion de las Resoluctones stlopiadas durante la sesiin suri
ofectos inmediatos sin esperar n aprobacion previa del Acta respectivi. Se deja constancia expresa
(que los documentos que @ dieron leciurs en | desarrollo de ln Scsion s¢ agregan en ariginales, pars
ser adjuntadas ul Acta, siendo lus diez horus con cuarenta y cineo minutos y no habienda atra punto
que trater, o Sra. Sandy Gomes Crucradi, Alcaldesa del Canton Balas, da por terminada la sesion.

Sry, Sandy Gamez Quezada Ab, Johana Loor de la Crse
ALCALDESA DEL CANTON BALAO SECRETARIA GENERAL DEL
GAD DE BALAO
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Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mostrenco, de los predios identificados cam el
codipo catastral Ne. 09-03-50-004-006-037-008-000-000-000, ubicade en |3 Lotizacian La Beartriz,
del recinto San Carlos, del cantdn Balao, provincia del Guayas, solcitado mediante especie valorada
Mo 0059965, por la sefiora BARROS OCHOA CLARA BALVINA, con ceduls de identidad Noo
0733997403, 3 Ip cuzl me permito emitir & siguiente criterio legal,

1.- Anbecedentas;

1.1.- Con memorandums No, SADMB-SG-2025-8021-M, de fecha 16 de septiembre del 2003,
suserites par ka Secretaria Genaral del GAD Municipad, se adjunta la solicitud en Especie Valarada Na.
055965, mediante gl cual, 1a sefors BARRDS OCHOA CLARA BALVINA, solicita la adjudicacidn de bien
mostrence de |3 Manzana “37" solar 08; ublcados en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos,
dol cantén Balao, provincia del Guayas: predios identificadas con @l cddigo catasoral No, D8-03-50-
004-006-037-008-000-000-000 para lo cual adjuntan, certificados de avaluo y catastro Mo, 0001578;
pago de las predios v ios respectivo: certificade de no adeudar; ficha Registral Nro: 8155, certificados
de Riesgo Nro. GADMB-DEMAYR-2025-0503; declaraclones particulares; y declaracian juramentada
Mo, 20250003000P01 770, celebradas en la Notarla Unica del cantdn Balao, de fecha 25 de agosto
del 2025,

i 2.~ Con memardandums Mo, GADMB-DGEPYOT-2026-0048-0, de Techa 15 de enero de 2025, el Arg.
Henry David Jiménez COuishpe, Director de Gestion de Planificacion y Crdenamienta Territorial,
menciona que, de conformidad al informe de la Coordinacion de Avaluos y Catastroy |2 Coordinaciin
de Planearmiento Institucional Urbana y Rural; ¥ una ver revisado los archivos que reposan 2n la
Direccion de Gestion de Planificacion vy Ordenamiento Terrtorial, informa que los predios
identificatdos con el cadigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-037-0038-000-000-000, ubicados en la
Latizacion La Beatriz, noestan sfectados dentrs de los planss de Regulacion urbana del eanton Balao,
nl tlene afectacidn al POWOT, adjunta los respectivos informe emitides por 1a coordinaciones
petrtirtenbes.

1.3.- Con memorandum Mo GADMB-DEPYOT-CAYC-2025-4808-M, de Techa 17 de diciembre de 2025,
el Coordinader de Avaltios y Catastro emite s "CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA BEATRIZ
Mo GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-99-CAC, de la manzana 37 - solar 08, con oodigo 09-03-50-004-
005-03 7-008-000-000-000,

1.4.- Con memorands GADMB-DGPYOT-CPIUYR-200E-014-M, de fecha 14 de enero oe 2026, &
Coordinador de Planeamiento Institucional Urbano y Rural emite el informe para el tramite de
adjudicacion de bien inmuebie del predio urbano con codigo catastral 09-03-50-008-006-037-008-
000-000-000, ubtcado en sector de San Carlos- La Beatriz




1.5.- Con memorando Mo, GADMB-DGF-2025-16T4-M de fecha 22 de diciembre de 3025, la Econ
Priscila Triviic Potes, Directara de Gestlan Financlera, traslada el certificadgo GADMB-DGEF-2025-Nro.
022, en donde certifica fa conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los predios con codigo
09-03-50-004-006-D37-008-000-000-000, ademas que estos na afectan a los activo: de fa entidad
rrenicipal

L6.- £l Concejo Cantonal del Gobherng Autdnoma Descentralizade Municipal de Balao, expide 1a
Crdenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion v Adjudicacidn Adminigtrativa de los Blenes
Mostrencos del Cantdn Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada v promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicidn Especial 504 dal 19 de septiembre de 2025; v en su
articulo 1 establece: "Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacidn de blenes inmuebles vacantes o mostrencos ublcados dentro del
drea urbana o de expansion urbana del cantdn Balao, al patrimonio municipal; titularizacion
sdministrativa de predics en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimenio municipal; de atuerde 2 lo gue dispone el Codigo Drganico de Organizacidn Territorial,
Autonomia vy Desceptralizacion (COOTAD), el Cadiga Orgdnco Administrative [COA], ¥ mas nonmmas
internas de cardcter local relacionadas a fa materia”,

2.- Base legal del tema. -
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- "Los personas Henpen derecho a un hdbitol seguro y saludpoble, y .o ung wiviendo
odecuada y digna, con independencia de su situacion soclal v econdmica; v que, Los personos Henen
derecho ol disfrute plena de o cludod y de sus espacios publicos, bojo los pringipios de sustentobilidod,
justicia social, respeto @ los diferentes culfuras wrbangs v eguilibrio entre lo urbano ¥ o rural”;
conforme lo estabiece el Art, 31 del mismo marco constitucional,

2:1.2.- Art. 66, numeral 26.- "5e reconace v garantizard a las personas: "El derecho o lo progledad en
todas sws formas, con funcidn y responsebifided sociol v omblental, B derecho al acceso g o
propiedad se harg efectivo con lo adopcian de politicas pubiicas, enfre atras medidas”,

2.1.3.- Art. 321.- “El Estade reconace vy garantiza of derecho o lo propledod en sus formas publicg,
privada, comunitana, estoiol, aseoioiive, cooperghiva, mixto, p que deberd cumplic con sy funcion
sociol y orntyental ”

2.2 CODIGD ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONCMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(CODTAD)

2.2.1.- Art 4, literal f], -Los Goblernos Autdnomos Descentralizados, estd: "La obtencion de un habirot
segure v soludobie pora las cludedanos v i garantio de sy derecho O fg wyiendo en ef ambito de sus
fespdctivas campetencigs.”

2.2.2.- Art 54, El Literal a}.- Son funciones de los gobiernos auténomos descentralizados "Promover
el desarrallo sustentoble de su circunseripcian lerritoral cantonal, pore garantizar la realizacion del
buern wivir o troves de o implementacidn de politicas publicas contongles, en &l marco de sus
compatencigs constitucionales v kegalas: &, Implamentar &l derecho al habitat ¥ @ fo vivienda ¥
desarrollar plopes v progromes @8 viviendo de interés sociol en gl territario contong”™; conforme 1o
indicz &l Literal ) de la misma disposicidn legal




283~ Art, 55, literal bl - Parte de [as compelencias egclusivas del Gobiemo Autdnomo
Descentralizado Municipal es: “Ejercer el control sobre el uso v ocupocian cel suwelo en el canton”.

2.2.4.- Art. 419 literal ¢}, - Constituyen bienes de dominio privada "os gue no estdn destivodos a o
prestacidn directa de un servicio pdblico, sino a fo producckdn de recursos o bienes parg o finonciacian
da hos serwicios de fos gobrerngs oubonomos descentrolizodos. Estos bienes seran aominlsirodas en
condiciones scondmicos de mercodo, conforme o los principins de derecho privado. [...) Los bienes
mostrencas situndos dentro de los respectivas drcunscripciones errtorioles”

2.2.5.- Art. 426, "Cado Gobierno Autanomo Descentralizads, levard we imventano aotvabizodo de
fodos Jos Bienes valorizodos -del dominla: privado ¢ de fos afectodos ol servicio publice gue 580
susrentibles de volarizaridn, Los cofastros de estos bienes se actualizaran anwalmente”,

226~ Art 481.- "Pare el efecto del presente articulo se entienden mostrencos gquelios Bienss
Inmuebles que carecen de duefio conocido; en este cosa los goblernes outdnomos descentralzados
municipales o metropolitoncs, medionte orderanza, estobleceran los mecorismes y procedimientos
pora regulgrizar bieres mostrencos”,

7.3.- CODIGD COVIL

2.3.1.- &rt 715.- la "Posesitn es o tenencia de ung coso determinada con animo de sefor o duefia,
soa que el duefic o el que se da por tof tenga la cosa por 3i misma, o bien par ol pevsena en su oy
v @ su pombre. El poseedor es reputada duefio, mientras olra persona no Justifigue serlo”

9.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE MORMA LA REGULARZACION Y ADIUDICACIGON
ADMINISTRATIVA BE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTOM BALAD.

2.4.1.- Art. 1- "Objere de g Qroenonza.- Esta ordenanzg Ligng por objeto estabiecer Ios
procedimientas de incorporacion de bienes Inmuebles vocontes o mostréncos vbicogas denlro el
drea urbong o de expansion urbono del contan Balma, af patrmonio municipol; Hiulenzecion
adrministrative de predios en favor de sus posesionarios; odiudicockdn de bienes inmuetiles del
patrimanic municipal; de acuerdo @ lo que dispone & Cadigo Orgdnice de Orgonizackin Territarkal,
Autonamio v Descentrafizacion (COOTAD), ef Codigo Orgdnico Admimistrotiva (CO&), y mas normas
internas de cardeter local relocionadas o Jo materia®

7.4.3.- Art. 2.- Finalidad de ia Ordenanza. — “La presente Ordenanza, tieng la siguiente finalided: 1)
Iricorporar al potrimonic municipal 5§ es ef coso, de conformidod con lo establecide en la ley, fos
bisnes inmuebles que se encuentren vacantes o mostrencos, ubicados dentro del perimetro uirbacingl,
rangs de exoansicn urkanag, centros urbanas, ¥ centras pablados dentro de i junsdicokon del cartan
Balan, los cuales servirdn para la consolidacién de asentamientas de hecho y nuevos asentamientos
humanos o implementacidn de plones de viviendo y desarrofio social; 2) Regulanizar la tenencic de
los predios ubicodos dentra del perimetro urbopo, romas g expansion drbang, ¥ olros ceniros
poblodos urbanes, dentro de o jurisdiceidn del contdn Baloo, en fovor de sus posesionarios; 3)
Otorgar fos respectives ttulos de propiedad 6 las personas naturales o juridicas que se encuentran
en paseciin de dichos bienes ¥ cumplon con los requisitas estoblecidos enwa ley ¥ el presenle cuerpo
normotive; 4) Normar ef proceso de edjudicocion de bienes inmuelies def patnmanic menicipal, 5)
Regular v planificor un crecimiento ordenodo v sostenioo de fas zonags mencioniodas an esio
ordenanzo v en general, glercer contral sobre ol w50 ¥ GCupacion del sueln”




2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacidn. — “La presente ordenanzg s oplicoble pare todos los siguientes
cosos: o) Los predios mostrencos o Que se encuentren vocontes, ubicados dentro del perimetra
urbano, 2anas-de expansién urbana, y centros poblodos urbanas y de expansion urbang, gue, oor
necesicod Instituclonal parg implementar plones de desorrofla sociol o proteccidn ambiental, sean
considerodos por el GAD Municipal de Bolao, previe informe de o Coordinocidn de Avaliuas y Calastro,
b} Los predios circunscritos en ef perimetro urbone, 2onas de exponsion urbang, centros poliodos
urbones, poblodos dentro de lo Jurisdiccidn del contdn Balmo, que estondn #n pasesion de personas
raturales o furidicos, no poseen un tituls de propledad legitimemente reconocide; privandose corn
el de todos los beneficins sociales gue Jo fey les otorge como titulores de lo propiedod, ¢ No podran
ser objeto de titwigrizecitn o odjudicocidn, (os predios gue ncluyan o contengon greas de profeccion
forestal, fos dreas de resgos geoldgicos, las dreas correspondientes @ esteros, humedales, rberas de
fos rios, ¥ sus mdrgenes de profeccidn, y jos bienes gue pertenezcan @l petrimornie del £5fado o @
CUFiquiera g su4s instituciones”

2.44- El brt, 14.- Reconocimienta de la Tenenoa- "Bl Sohierne Aufdnome  Oescentralizodo
tunicipgl de Balag, en derecha, recomace g tenencla de los personas gue han permanecids en
poseston pociicn, pubica e ininterrumplda v notoro por mos de onco ofos, sobre o5 bienes
inmuehies ubicados dentro del perimetro urhong, zones expansidn urbana, centros poblodas uitsano,
o de expansion drbang en by junsdiceion del contdn Baloo, que san beneficlarios de lo Titwlorizacion
Administretive, todas las personas notureles o juridicas, oe derecho pubiica o privado, que no poseen
titulo inscrito sobre la posesidn de sus bienes, transferido por el GAD Municipal™.

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos gue }as personas interesadas en titularizar los predios dentro
de las zones sefaledas, deberdn entregar en secretana general (lo subrayvada es minl.

2.4.6.- Art. 18- Informe luridico. — "Cumplides fodos lor requisitos establecidos en lo presente
ordenanza, de presentarse o no réciomas por parte de quienes ecrediten tener legitimo interds sobre
Ir gdjudicacion solicitoda ¥ con bose en los informes previos sefiofados en el orticulo gnteriar, los
cunles se anexaran al expediente, lo Procuradunio Sindica, emitird el carrespondiente informe juridico,
pue contended lo siguiente: o) £ antecedeante, b) Lo tesis o fundomentacion legal, i b) Lo Conclusion
J'o recomendacidn, Este informe serd puesto a conocimiento y aprobacion por parte del Concefo
Cantonal del GAD Municipal de Bolao, quienes determingron lo aprobacicn o no de lo peticidn de
comong oe salar”

24.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Cencejo Municipal, én su calidad de drgano de legislacian y
fiscalizacion, deberd conocer, aprobar v autorizar los procesos de regularizacién y adjudicacdn de
bienes inmuebles. de dominio privado, de conformidad con lo establecido en &l COOTAD, esta
ardenanza, y demas normativa apllcable, previa inscfipcion en el Registra de |a Propiedad del Cantdn
Balao,

24 6.- Art. 25.- De la adjudicacidn, - Con la Resolucion del Concejo Municipal, &l beneficiaria de Ia
adjudicacidn, previa cancelacidn del valor fijada por el solar; deberd retirar de 13 Procuradunia
sindica, el acto administrativo de adjuchcackin, can las respectivas copias certificadas de los anexos
respectivas, con la finalldad de gue los Protocolice en la Motara Poblica del Cantdne @ inscriba en @l
libro respectiva del Registro de la Proptedad y Mercantil del cantdn Balao; cuya tarifa Unica serd de
cincuanta dolares de Marte America.




1.- Andlisis del tema.- De acuerdo a os antecedentas, la base legal antes citada yen abservancia dis
fiel cumplimienta a k& Ordenanza Sustitutiva que Morma la Regularizacon y  Adjudicacian
Administrativa de las Bienes Mostrencos dzl Cantén Balao , se desprende que, la Administrada
BARRGOS OCHOA CLARA BALVINA, debidamente representa por su apoderada general la Sra, Barros
COchoa Mercedes [sabel, mediante solicitud en Espece Valorada Na. 059565, soficita la adjudicadion
de Bien Mostrenco, de la Manzana “37" solar 08; ubicados en la Lotizacion La Beatriz, del recinta 5an
Carlos, del cantén Balag, provincia del Guayas, presentado los slguientes reguisitos confofme 1o
sefiala e Art 16 de k2 Ordenanza antes menciong:  a} Mediante” declaracion Juramentada Mo,
20250803000P01 770, celehrada ante ta Notaria Primera del Canton Balao el 25 de agosto del 2023,
justifica tener mas de 16 sfios de posesion del predio de la manzana 37 solar 08 ubicados en la
latizacion lz Beatrir del Canton Balao, Provincia del Guayas; b) presenta |2 especia valorada
No.O058965, mediante las ciales solicitd 1a adjudicacion de bien inrmueble del predio urbang con
cddigo catastral 09-03-50-004-006-027-008-000-000-000, correspondiente 2 la manzana 17 solar
08, de la Lotizacion en referencia) o Presenta el testimonio privado de los sefiores Tanis lacquelineg
Robinzon Cedefio, portadar de |a cédula de identidad No. 0ED3029263 v de Denisse vone Rodriguez
Cordaova, portadora de la cedula de identidad Mo, 0107053779, en donde manifiestan mediante
declaracion jurada particular que la =efiora Barros Qchoa Clara Balving, portador la cédula de
cludadania Mo, 0703997403 se encuentra en posesitn del solar 08 de manzanza 37; d) Presenta la
dedaracitn Juramenta No. 20250003000P01 770, en dende se observa que |3 sefiora Barros Ochoa
Clara Balvina, cumple con lo establecido en los numerales del iteral "d" del Art 16 |bidem

4.1.- Fn relacion al procedimienta que estable el art 17 ibidem, [a Direccidn de Flanificaceon y
Ordenamiento Territorial emite Ios sipuientes informes

3.1.1- Medlante el memorandum Mo, GADMB-DGRYOT-2026-0048-M emite el informe
relacicnada al solar 08 de Ia manzana 37, con cadigo predial Ne. 09-03-50-004-006-037-008-000-
0-000, indicando que estos predios “no estd afectado dentro de los planes de regulacion urbana
dal cantén Balao — Provincia del Guayas, ademas traslada los memarandos: No. GADKMB-DGRYOT-
CPIUYR-7026-014-0, suscrito por el Coerdinador de Planeamiento Institucional Urbana v Rural, en
el cual s= observa que cumple con los requisitos establecidos en el numeral "1 del articulo 17
thidem; coma también consta el memorando No. GADMB-DGEPYOT-CAyC-2025-488-M, en el cual e
Coordinadar de Avalios y Catastros, emite | sigulents certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMBE-DGPyOT-CAyC-2025-039-CAC. |
| Nombre | BAD MUNICIPAL DE RALAG
| Codigo catastral | 0903 50 D04 006 037 008 000 (X0 000
Ubicacidn: L San Carfos/Lotizacion La Beatriz
_DEe_ggI&n Calle #1; La Beatriz; Mz. 37 Solar 08
Avalio: $.5.296,36 =
| Superficie: 200 m2
NORTE: SUR: ESTE: QESTE:
Sofar # 07 Solar # 0%y 10 Calle #1 Solar #13
20 20 10 10

En tal sentido se observa gue; con les informes indicados s da cumplimiento a la ordenanza antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal “a” y "b™; respecte al literal “c”, se adjunta la
certificacion de rlesgo No, GADMB-DGMAYR-2025-0503-1T, en donde el Ing, Adrean Pesantez Reyes,




Direccitn de Gestion de Medio Ambiente v Riesgo, certifica que el predio 09-03-50-004-006-037-
Q08-000-000-000, no presantan riesge alguno.

3.1.5.- El drea de |a Direccion de Gestion Financierd, dando cumplimiento 3 la ordenanza,
mediante memorandum Nro. GADMB-DGF-2025-1674-M, de fecha 22 de diciembre de 2025,
traslada el Cartificado-GADMB-DGE-2025-Nm.022, de 22 de diciembre de 2025, an el cual informa
que el predio identificado con el codigo catastral No. 05%-03-50-004-006-037-008-000-000-004,
ubicados en la Lotizacién La Beatriz, no afecta a los activos de k2 entidad municipal, por ko tanto,
certifica la conveniencia de |z venta y enajenacion perpetua de las bienes a favor del posesionanio.

1.2.- De la documentacion adjunta, e observa la Ficha Registral-Bien Inmueble # 8155, dorde reflé)a
que &l Solar # 08, de la Manzana "37"; ubicado en la Lotizacdn La Beatriz, con los siguientes linderos
y dimensiones: Par el Norte, solar 07 con 20.00 metros; Por el Sur, Solar 9 - 10, con 20.00 metros;
Por el Este, Calle 1, con 1000 metros; v, Por el Geste, Salar 13, con 10,00 metros; con una superficie
200 metros cuadrados; se encuentra a nombre del Gobierna Autonoma Descentralizado Municipal
de Balao y fue adguirido mediante Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion cel sector
la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembra de 2018, Protocolizada
gry la Motaria Primera del Cantan Balao, el 04 de octubre de 2018, inscriio en el Registro die L
Propiedad v Mercantil del Cantdn Balao, el & de noviernbra de 2018

4.- Conclusidn y recomendacion. - En el marco de los antecedentes expuestos, de la documentacicn
prasentada por el solicitante, al amparp de los fundamentos constitucionales y legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determina gue 22 plenamente procedente 13 pretenzion del administrado en
refacion 3 la adjudicacion del sofar 08 de la manzana 37 de la Lotizacion La Beatriz, del recinto san Carlos,
cantdn Balao; por cuanio | sefiora Barros Ochoa Clara Balvina ha legitimado documentadamente su
derecho de posesidn pacifica, ininterrumpida y con dnimo de sefiora y duefz por el Hempo exigido en
ta Mormativa Muricipal, sobre jos predios materia de este informe; dando cumplimiento estrcto a todos
lns requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva gue Norma la Regularizacian y
Adjudicacion Administrativa de los Blenes Mostrencos del Canton Balao, asi como lo dispuesta en gl
Inciso Cluinto del Art, 481 del COOTAD; situacion gue se corrobora con los informes favorables de los
respectives departamentos, los cuales certifican la viabllidad téonica, la inexistencia de riesgos o
afectacionss a ta planificacion urbana y la corvenlencia instilucional de la enajenacion de dichos bienes
municipales. En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir el presente expediente &l Grgano
legistativo Municipal para que, en ejercico de sus atribuciones, resuelva aprobar la ADIUDICACION del
Colar # 08, de la Manzana “37", entificado con el codiga catastral Mo, 09-03-50-004-006-037-008-000-
LO0-000, de la Lotizacidn La Bestriz, a favor de la peticlonana, disponiendo expresamenie que se
constituya gravamen de patrimonio familiar; y prohibicion de enagenar por el Tiempo que senala la Ley
y la Ordenanza; ademis, para la entrega de |a resolucion debera cancelar el valor correspondiente de
los lotes de terreno que se adjudique, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencidn; v la resalucion que
s expida, deberd ser Protocolizada, e inscrita en el Registro de la Propiedad; con el fin de que surta los
efectns de titulo de propiedad 2 favar del administrada.

Lo gque comunica 8 usted para los fines legales consiguienies.

Muy Atﬁ mente,

Ab, E-?:FFlDE Jorna Cadena
PROCURADOR SINDIOD DEL GAD MUMICIPAL DE BALAD
L. ¢, concefales Urbanos; Archivo:
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Sanagy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD BMUMICIPAL DE BALAC
Ciudad, -

£n su Despacho:

cesitn de derechaos

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mostrenco, de los predios identificadaos con el
chdigo catastral Mo, 09-03-50-004-0046-02 7-024-000-000-000, ubicado en la Lotizacion La Beatriz,
del recinto San Carlos, del cantdn Balao, provingia de! Guayas, solicitado mediante especie valorada
Mo 058882, por la seficrd SANCHEZ OCHOA CARMEN DEL ROCID, con cedula de identsdad No
O0704289701; & lo cual me parrrita emitir el sigulente criterio legal,

L.- Antecedentes:

1.1.- Con memordndums No, GADMB-5G-2025-6431-M, de fecha 31 de |ulio del 2025, suscritos por
ls Secretaria General del GAD Municipal, se adjunta la solicitud en Especie Valorada Mo, DSBEEZ
mediante el cual, la sefiora SANCHEZ OCHOA CARMEN DEL ROCID, solicita la adjudicacion de bien
mostrenco de [a Manzana 27" sofar 24 ubicados en la Lotizacidn La Beatriz, del recinto San Carlos,
del cantan Balao, provincia del Guavas, predios identificados con el codigo catastral Mo, 09-03-50.
004-006-027-024-000-000-000 para lo cual adjuntan, certificados de avallo v catastro No. DO01571;
pago de ios predios v los respectivos certificado de no adeudar; ficha Registral Nro, 7916; certificados
de Rigsgo  Nro, GADMB-0GMAYR-2025-0363-1T; declaracionss particulares; v declaracion
juramentada Na. 20050903000PD15032, celebradas en la Notarla Unica del cantdn Balao, de fecha
28 oe julio del 2025,

1.2.- Con memorandums Mo, GADMEB-DGRYOT-2025-1985-M, de fecha 13 de noviembra de 2025, ¢
&gy, Henny David Jiménez Ouishpe, Director de Gestion de Planificacion v Ordenamiento Territorial,
mencions que, de conformidad al imforme de la Coordinacidn de Avaldos y Catastro v [a Conrdinacldn
de Planeamiento. institucional Urbano v Bural; v una vez revisado los archivos que reposan en la
Direccion de Gestion de Planificacion ¥ Ordenamientn Territorial, Infarma que los predios
identificados con el cddigo catasiral Mo, 09-03-50-004-006-027-034-000-000-000, ublcadss en |a
Lodrzacion La Beatriz, no estan afectados dentrode los planes de Regulacion urbana del canton Balag,
nl tiene afectacian al POWOT; adjunta los respectivos infarme emitidos por 1 coardinaciones
pertinentes.

1.3.- Con memardndum Mo GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-357-M, de fecha 28 oclubre de 2025, el
Coordinador de Avalios y Catastro emite la “CERTIFICACION DE PREDID LOTIZACION LA BEATRIZ No.
GADMB-DGEPYOT-CAYC-2022-12-CAC, de |a manzana 27 - soiar 24, can codigo 05-03-50-004-006-
02 7-024-000-000-000.

1.4.- Con memorando GADMEB-DEFYOT-CPIUyR-2025-105-M, de fecha 20 de ociubre de 2025, <
Coordingdor de Planeamiento Instituclonal Urbano ¢ Rural emite el informe para el tramite de
adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con codiga catastral 09-03-50-004-006-027-024-
O0O-003-00, ubicado en sector de San Carlos- La Beatne,




1.5-Cor T : DB-DGF-2016-0076-M de fecha 15 de enera de 2026, la Econ. Priscila
Triafo Potes. Directora de Gestion Financiera, traslada e certificade GADMB-DGF-2016-Nro. 002,
an donde certifica la convenigncia de la venta y enajenacion perpetua de los predios con chdiga 05-
013-50-004-006-027-024-000-000-000, ademas que estos no afectan & lps actives de la entidad
municipal

1.6~ El Concejo Cantonal del Gobierno Auténomao Descentralizade Municipal de Balao, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Narma la Regularizacicn ¥ Adjudicacian Administrativa de los Benes
Mastrencos del Canton Balao, e 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada gl 27 de junio de
2025, publicada en @l Registro Oficial Edicion Especial £04 del 18 de septiembre de 2025; y en su
articula 1 establecs: “Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por ghbieta establecer los
pracedimientos de incorparacion de hisnes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
drea urbana o de expansion urbama del cantdn Balao, al patrimania municipal; titularizacion
administrativa de predics en favor de sus posesionaros; adjudicacion de blenes inmuebles del
patrimanio municipal; de acuerda a lo que dispane el Cidigo Organice de Organizaciaon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion {COOTAD], el Cosigoe Orgdnico Administrativo (COA), y mas normas
internas de caracter locad relacionadas a la materia®

7 - Baze iegal del tema.-
3 1.- CONSTITUCIEN DE LA REPUBLICA DEL ECUADODR,

211, Art, 30~ "Los personas tienen derecho a un hobitol Seguro safudable, ¥ o urkg vivienda
gdecundy ¥ digna, con independencia de su situacidn social y economico; ¥ gue, Los persenas tenen
derecho al disfrute pleno de la ciudod y te sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidod,
justicia social, respelo @ 1as diferentes culturos urbanos y equilibrio entre lo urbang ¥ o rurel’,
conforme lo establece el Art. 31 del migme marco constitucional

3.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce y garantizard a las persenas: "E [ derecha @ ko propledod £n
todos sus formas, con funcidn y responsabilidod sociol y ambiental. El derecha al acceso a o
propiedad se hara efectivo con [a adopcion de poifticos poblicas, entre atros medidas”.

2.1.3.- Art. 321.- “El Estado reconoce y garantiza el derecha @ Ig propleded en sus fermaos publico,
arivada, comunitara, estotal, asocintiva, cooperaliva, mikta, ¥ gue debera cumplic con s Juneion
sacial y ambiental”

2.9~ CODIGD ORGANICO DE DRGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
{COOTAD)

3.2.1.- &rt 4, literal f), -Los Gobiernos AutSnomos Descentralizados, estd: "o obtencidn de un habitat
seguro y saludable para los ciudadanas y le gorantio de su derecho a la vivienda en ¢ dmbita de sus
respectivas competencios.”

5 3.2~ Art 54, El Literal a).- Son funciones de los goblernaos gutonomos desceniralizados "Promover
al desarrobio sustentoble de SU CrcUnsorpLin territorial cantonal, paro gorontizar o reaiizocion gel
buen wyir o trovés de lo implementacion de paliticos pubNcas cantonales, en e marco de sus
competencias constitucionales y legales; &, implementar & derecho of habitat y @ o vivienda y
desorroliar planes y programas de viviendn de interes social en el territaria contoral”; conforme 1o
indica &l Literal i} cle la misma disposicion iegal.




2.23- Ari, 55, lteral b}, - Parte de las competencias exclushvas del Gobierno Autdnomo
Descentrafizado Municipal es; “Eiercer ef control sobre ef uso y oeupacidn del suelo en el cantan ™,

2,14~ A1, 419 literal ). - Constituyen bienes de dominio privade “Jos gue no estar destingdos o lo
prestocion directa oe un serviclo publico, sing a fo produccidn de recursas o bienes parg o financiacidn
de las serviclos de los gobiernos outdromos descentralizodos, Estos bienes serdn administrodos en
condicionss economicas de mercada, conforme a los principios de derecha privado. () Los bienes
MOSITENCas Situaoos dentra de ias respectivas circunscripciones rermtoriales”

2,25~ Art, 416 - "Cooda Goblerna Autdnomo Descentrafizado, Hevard un inventoro aotualizodo de
todos los bienes valorizedos del dominid privedo y de los ofectodos ol servicio publico gue sean
susceptibles de valorizacidn, Los cotastros de estos bisnes se actuolizordn anwagimenta”

226~ Art. 431.- "Parg el efecto del presente articuls se entienden mastrencos oguelios bienes
inmuebles gue carecen de duefio conocido; en este oaso fos gabiermos autdnomas descentrolfizodos
municipoles o metropalitonos, medignte ordenanzo, establecerdn los meconismas v orocedimientos
para reguiarizar bienes mostrencos”.

7.3.- CODIGD CIVIL

23.1.- Art T15.- k3 "Posesion £5 I tenencio de una coso determingda con dnimo de seflor 0 duefio:
sea que el duefio o el que se da por tal tenge o coso por sf misimo, o bien por otro persang en su lugar
y o su nombre. E! poseedor €5 reputodo dueffo, mientras otro persopg no justifigue serfn®

24, ORDEMAMZA  SUSTITUTIVA QUE MNORMA LA REGULARIZACION ¥ ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD,

24.1.- Art. 1- "Objeto de Ja Ordencnza- Este ordemanzo tlene por obfeto establecer los
procedimigntos de incorparocian de bienes inmuehles vocontes o mosirencos ubicodos dentro def
dgreg urbang o de exponsidn urbong del contén Balan, of patrimonio municipel wlarizeciin
administrative de predios en fovor de sus posesionarios; adiudicocion de bienes inmuebles def
polrirmonid mumnicipol; o ocuerde g ko gue dispone el Cogigo Organico de Orgomizacion Territoriod,
Autanamia p Descentraiizacion [COCTAD) ef Codigo Organica Admiristrative [CO4), v mids normos
internts de coracter iocal relocionodos o lo materia™

2:4.2.- Art, 2.- Finalidad de |la Ordenarniza, - "L presente Ordenanio, tiene o sigwiente finolidad: 1)
incarparar ol patrimonio municipal, s et o case, de conformedad con fo establecido en o fey, Jos
hignes inmuebies que se encuentren vocontes o mostrencas, vhicades dentro del perimetro urbano,
Z0Nas de exponsion urbona, centros urbonos, v centros poblados dentro de la jursdiccidn del cantdn
Baloo, los cuales servirdn para la consolidacion de asentamientos de hecho ¥ nuevos asentemienios
humanos o implementocion de plones de vivienda y desarralln social; 2] Reguiarizar la fenencio de
los predios ubicodos dentro del perimetro urbano, Zongs de expansidn urbonag, v otros cenfras
potiodos wrbonos, dentro de la jursdiccidn del cantdn Baloo, én fovor de sus posesionanos; 3)
Ortorgar los respectivos titulos de propledad o las personos paturales o juridicas que se encuentron
£n posesion de dichos hienes y cumpion con fos requisitos establecidos en lo fey v el presente cuerpo
normatig; 4) NMormar &l proceso de agjudicocion o2 bienge inmuebles del patrimanio municipal. 5)
Reguiar v planificar un creclmignto ordenodo v soctenido dp Jos 20005 menciancdos &n esta
ordenaonza y en general gjercer control sobre &l uso y ocupacidn del suelo”,




5 4.3- Art. 3.- Ambito do aplicacidn, — “Lo presente ordenania es apficable pora todos los siguientes
cisos: o) Los predios mOostrencos o que € encuentren vocantes, whicadcs dentra del perimetro
urbang, 7onas de expansion urkand, y Ceniras pablndos urbanos Y de expansian wrbang, gue, por
necesidad institucional para implementor planes de desarralle social o protecticn ombiental, sean
considerodos por el GAD Muricipal de Boloo, previo informe e la Coordingoion ge Avoiios ¥ Cotesino.
h) Los predios circunscritos #0 el perimetro urbang, zonas de exponside urbang, centros poblados
urbangs, potiodos dentro de o Jurisdiceidn del canton Baloo, gue estando en posesion de personas
naturales o jurfdicos, no poseen un Gtulo de propiedad legitimamente reconacida; privondose con
allp. de todas los beneficios sociples que o ley les oforga coma titulares de lo propiedad. ¢} No podran
ser objeto de titularizecin o adiudicacion, los predios Que inciuyan a canlengan Greas de proteccicn
forestal, los oreas de riesgos geoldgicos, las dreas correspondientes o ESIEM0S, humedales, riberas de
los rios, v sus margenes de proteccion, ¥ los hienes que perfenezcan al patrimonio del Estode o o
cualguiera de sus fnstituciones”

24.4- El Art. 14- Reconocimientc de la Tenencia.- £l Gobierna Autdnoma Descentralizedo
Municipol de Baolog, en derecho, reconoce o terencid de las persongs gue hon nErmonecioo en
poseskin pocificn, publies & ininterrumplde v notorie por mds de cince 0RO, sobve los bienes
inmushies ubicadaos dentro del perimetre urbono, Jonas gxpansion urbong, centros poblades urbong,
o de expansidn wrbana en fa furisdiceion del contan Halao, gue son beneficiarios de o Titularizacion
Administrativa, todas los personas naturales o furidices, de derecho pablico o privada, GUE no poSEer
fitula Inscrito sobre lo posesian of Sus Blenes, tronsferido por el GAD Municipal”.

1 45~ El Art 16,- indica o requisitos que 135 parsonas interesadas en titulanzar los predios dentro
de lag zonas sefialadas, deberan entragar en secretaria general {lo subrayado es mio)

246~ Art. 18.- Infarme Juridico, — *Cumplidos: todas fos requisitas establecidos en lae presente
ardenanza, de presentarse 0 no reclamos por porle de guienes acrediten tener legitima interés sobre
la adjudicacicon solicitode y con base en los infarmes previos sefalodas en el articulo anterar, fos
cuales se anexaran ol expediente, o Procuradurio Sindica, ammitird el correspandiente informe jurkdico,
que conlendrd fo siguients: a) Bl ontecedente, b} Lo tesis o fundamentacicn legal, ¥ b) Lo Conclusidn
wia recomendocidn. Este informe serg puesto O conacimiento y aprobacidn por parte del Concefa
Fantonol del GAD Municipal de Boleo, quisnes determinardn lo agrobacidn o no de o peticicn de
compra de solar.

3 4 5. Art. 24.- En todos los casos, el Concsjo Municipal, en su cafidad de drganc de legislacion ¥
fiscalizacion, debers conoget, aprobar y autorizar los procesos de regularizacian y adjudicacion de
hienes inmuebles de dominio prvado, de confarmidad con o establecido an &l COOTAD, esta
ardenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripeidn en el Registro de |a Propledad dhal Canton
Bslan,

5 4.6~ Art. 25.- De |2 adjudicacian, - Con a Resolucion del Concejo #unicipal, el beneficianc dé la
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijada por el solar; deberd retiras de la Proguraduria
Gindica, ol acto sdministrativa de adjudicacon, con |as respectivas copias certificadas de lag anexos
respectivas, con la finaldad de gue los Protocolice en la Motarias POblica del Canton; & inscriba en &l
libro respectiva del Registro de la Propiedad ¥ ercantil del cantén Balao; cuya tarifa unica serd o8
cincuenta dolares de Morte Amerca,




3 - Anglic BCuerdao 2 los antecedentes, |3 base legal antes citada y en observanca del
il cumplimiento a la Chrdenanza Sustibutiva gue Merma k2 Regularizacidn ¢ Adjudicacian
Administrativa de los Bisnes Mostrencos del Cantdn Balao |, se desprends gue, la Administrada
SANCHEZ OCHOA CARMEN DEL ROCIC, mediante solicitud en Especie Yalorada Ho, 058882, solicita
la adjudicacidn de Bien Mostrenco, de la Manzana “27" solar 24; ubicados en la Lotizacidn La Beatriz,
del recinto San Carles, del cantén Balao, provindiz del Guayas; presentado 1os siguientes requisitos
conforme o sefiala el &t 16 de la Drdenanza antes menciona: &) Mediante declaracidn Juramentada
Mo, 20350303000P0150E, celebrada ante |a Notania Primera del Cantan Balao el 25 de julio del 2025,
justifica teper mds da 20 afios de posesidn del predio de la manzana I7 solar 24 ubicados en fa
lotizacdn la Begtriz del Cantdn Balao, Provinciz del Guayas; b) presenta la especis valorada
Mo O05E8E2, mediante (a5 cuales solicita |a adjudicacidn de bien inmueble del predio yrbano con
radigs catastral 08-03-50-004-006-027-024-000-000-000, correspondients a la manzana 27 salar
24, de la Lotizacien en referencia; ¢ Presenta el testimonio privado de los sefiores Betty Elena
tancher Dchoa con numerd de cedula 0704340537 v de Maria Auziliadora de la Cruz Zambeano,
partadora de la cedula de identidad Mo, 0705302560, en donde manifiestan mediante dedaracian
jurada. particular que la sefiora SANCHEZ OCHOA CARMEN DEL ROCID, portador la cédula de
riudadaniz Mo, O70M2E570]1 se encuentra en posesian del solar 24 de manzana 27; d} Presenta i3
declaracidn Juramenta No. 20250903000P01502, en donde se ohserva que |a sefora SANCHEZ?
DCHOA CARMEM DEL ROCIO, cumple con lo establecido en los numerales del literal “d” del Art 16
Il m

3.1.- £n relacidn 2l procedimiznto gue estable 8l art 17 ibidem, la Direccidn da PManificacidn v
Drdenarniento Terrtorial emite los siguisntes informes:

3.1.1.- Medlante & memorandum Mo, GADMB-DEFYOT-2025-1485-M #mite el informe
relacionado al solzr 24 de la manzana 27, con codige predial No. 09-03-50-004-005-027-074-000-
DO0-000, Indicando que estos predios "no estd afectado dentro de Ios planes de reguladon urbdns
deal canton Balao = Provincia del Guayas, ademas traslada los memorandos; No. GADMB-DGPYOT-
CRILyR-2025-105-M, suscrita por el Coordinadar de Planeamiento Institucional Urbano y Rural, en
el cual se observa que cumple con los requisitos establecidos en el numeral "1" del articulo 17
ibidern; como también consta el memarando No, GADME-DEPYOT-CAYC-2025-397-M, en el cual el
Coordinador de Avaliios ¥ Catastros, emite |a siguiente certificacidn:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-012-CAC.
MWombre GAD MUMNICIFAL DE BALAD
.Efu:llgtl calaziral 0903 50004 O0g 027 (24 000 000 000
Ubicacidn: | San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccicn: Calle #3; La Beatriz; M2 27 Solar 24
Avaldo: 5.4.235.63
Superficie: 200 md =
! MORTE: SUR: ESTE: QESTE:
Sodar # 25 Solar i 23 Solar fi13 Calle # 03
20 ] 20 _ 10 10

En tal sentido se observa gue, con los infarmes indicadas se da cumplimiento a la ordenanzz antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 teral ®a" v “b"; respecto-al lteral "2, se adjunta la
cerificacion de riesgo No GADMB-DEMAYR-2025-0363-1T, en dande &l Ing. Adrean Pesantez Reyes,
Direccidn de Gestion de Medic Ambiente v Riesgo, certifica gue 2l predio 09-03-50-004-006-027-
024-000-000-000, no presentan nesgo alguno,




o

3.1.5.- £l drea de ia Direcckin de Gestidn Financiera, dando cumplimiento a Iz ardenanza,
mediants memordndum Nro. GADMB-DEF-2026-0076-M, de fecha 15 de enero de 2026, traslada e
Certificado-GADMB-DGE-2026-Nro.002, de 15 de enero de 2026, en el cual knforma que el predia
identificado con el codigo catastral No, 09-03-50-004-006-027-024-000-030-004, ubicadas en la
Latizacian La Beatriz, no afecta a los activos de la entidad municipal, por lo tanto, certifica |2
conveniencia de la venta y enajenacidn perpetua de los bienes a favor del posesienaria.

3.2 - e la documentacion adjurita, se observa fa Ficha Registral-Bien Inmueble i 7916, donde refleja
que &l Solar # 24, de la Manzana "27"; ubicado en l2 Latizacitn La Beatriz, con las sigulentes linderos
y dimensiares: Por el Norte, solar 15 con 20,00 metros; Por el Sur, Soiar 23, con 20.00 metros; Por
el Este, Solar 13, con 10.00 metros; v, Por el Deste, Calle 3, con 10.00 metros; con una superficie 200
metros cuadrados: se encusntra @ nombre del Gobierno Auténomo Descantralizada Municipal de
Balao y fue adquirida mediante Resalucitn Administeativa de Particidn y Adjudicackin del sector |a
Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balag, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada
&n la Motarla Primera del Cantén Balag, ef 04 de octubre de 2018, inscrito en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del Cantan Batao, el & de noviembre de 2018,

4.- Conclusidn v recomendacion. - En el marco de los antecadentes expuestas, de la documentacion
presentada por el soficitante, al amparo de las fundamentos constitucionales v legales antes citados,
asta Procuraduria Sindica determina que es plenamente procedente la pretensian del administrado en
relackin a la adjudicacion del solar 24 de la manzana 27 de la Ltizacidn La Beatriz, del recinto san Carlos,
cantén Balao; par cuanto la sefiors SANCHEZ OCHOA CARMEN DPEL ROCIO ha legitimado
documentadamente su dereche de pasesién pacitica, ininterrumpida v con animo de sefiora y duefia
por €l tempo exigido en fa Normativa Municipal, sobre los predios materla de este informe; dandd
cumplimienta estricks a todos los requisitos exigidos en &l articula 16 de la Ordenanza Sustitutiva que
Morma la Regularizacion y Adjudicacian Administrativa de los Bienes Mostrencas del Canton Balkzo, asd
como lo depuesto en 8l inciso Quinto del Art, 481 del COOTAD; situacion gue 52 corrobora con los
informes favorables de lee respectivos departamentos, los cuakes certifican ta viabilidad técnica, 1a
inexistencia de riesgos o afectaciones 3 Iz planificacion urbana v la convenlendia institucional de la
enajenacion de dichos bienes municipales. En tal virtud, s& RECOMIENDA a su Autoridad remitir el
presente expediente al argano legislative Municipal para gue, &n gjercicio de sus atribuciones, resusElya
aprobar la ADIUDICACION del Solar # 24, de la Manzana 7" identificado con el codigo calasal Mo
(12-03-50-004-006-027-024-000-000-000, de la lotizacdn La Beatnz, @ favor de ld peliciohars,
disponiendo expresamente que Seé constituya gravamen de patrimonic familiar; y prehibidon de
prajenar por el Tiempa que sefiala la Ley v la Ordenania; ademds, para la entrega de la resolucion
debard cancelar el valor correspondiente de loa lotes de terreno que se adjudique, confarme al Art 20
de Ordenanza en mencidn; v la resolucidn que se expda, debera ser Protocolizada, & Inscrita en &
Registro de la Propiedad; con @l fin de que surtd ins efectos de titule de propiedad a favor del
admiristradno.

Lo que comunica 2 usted para los fines legales consigulentes.
Muy Atentamente,

Ab: Carlos Zerna Cadena
PROCURADOR SINDICD DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
iC, &, caoncejales Urbanos; Archive.
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SECRETAN'
Sra.

tandy Gomez Quezadd
ALCALDESA DEL GAD MUNICIFAL DE BALAL
Cludad, —

En su Despacho:

eEsion de derechas

Referencia: Criteria legal para la adjudicacian de hien mostranco, de los predios identificados con &l
radigo catastral No. 09-03-50-004-006-029-034-000-000-000, ubicado en ta Lotizacidn La Beatriz,
dl recinto San Carles, del canton Balao, pravincla del Guayas, solicitada mediante especie valorsda
Wo 050402, por el sefior MURDZ CHICA WILFRIDO OSWALDD, con redula de identidad Mo
1307142255; a lo cual me permito emitir el sigutente criteno legal

1.- Anbecedentes;

1.1.- Con memordndums No. GADMB-5G-2025-7173-M, de fecha 11 de agosto del 2025, suscritcs
piit la Secretaria General del GAD Municinal, se adjunta ia solicitud 8n Especie Valarada No. 052402,
mediante el cual, el sefior MUNOZ CHICA WILFRIDO DSWALDD, solicita la adjudicacion de bien
mostrenca de fa Manzana "20" solar 34; ubicados en 1a Lotizacian La Beatriz, del recinto San Carlas,
del cantdn Balac, provincia del Guayas; predios identificadas con el codige catastral No. [a-03-50-
O04-006-029-034-000-000-000 para lo cual adjuntan, certificados de avaliio y catastro Mo, 0001601
pago de los predios y o5 respectivos certificado ce no adeudar: ficha Registral Nro. 7998, certificados
de Rissgo Nro. GADW B-DGMAYR-2025-0422-IT;  declaraciones particulzres; vy deCiaracion
juramentada No. 20250003000POLESD, celebradas en iz Motaria Unica del canton Balag, de fecha
15 de agosto del 2025,

1.2.- Con memorandums Na. GADM B-DGRYOT-2025-1589-M, de fecha 04 de diciembre de 2025, el
arg. Henry David Jiménez Quishpe, Director de Gestian de Planificacian y Ordenamiento lerritarial,
menciona que, de conformidad al informe de la Coordinacian de Avalios y Catastroyia Coordinacion
de Planeamisnto Institucional Urbano y Aural: ¥ una vez revisado los archivos que reposan e 1o
Giteccidn de Gestion de Phanificackon ¥ Ordenamiente Territorial, informa gue los predios
identificadas con el codigo catastral No 05-03-50-004-006-029-034-000-000-000, uhicados en
Ltizacian La Beatriz, no estan afectados dentro de los planes de Regulacion urbana del canton Balao,
ni tiene afectacion al POyOT; adjunta los respectivos informe emitidos por la coordinatires
pertinenies.

1.3.- Con memarand um Mo GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-410-M, da fecha 29 octubre de 2025, €l
Conrdinador de Avaklos y Catastro emite | “CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA BEATRIZ o,
GADMB-DGEYOT-CAYC-2025-022-CAC, de la manzana 29 - solar 34, con codigo 09-03-50-004-005-
0729-034-000-000-000,

1.4.- Con memorando GADMB-DGPYOT-CPIUYR-2025-100-M, de fecha 29 de octubre de 2025, &l
Coardinador de Planeamenio netitucional Urbana y Rural emite el informe para el tramite de
adjudicacion de bian inmueble del predic urbano con codigo catastral 08-03-50-004-006-023-U34-
A00-000-000, ubicado en sector de San Carlos La Beatriz




o No, GADMB-DGF-2025-1639-M de fecha 16 da diciembre de 2025, 1a Econ,
Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestion Financiera, traslada el certificado GADMB-DEF-2025-Nra.
008, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los predios con codigo
09-03-50-004-006-029-034-000-000-000, ademds oue estos no afectan 3 los activos de fa entidad
municigal,

1.6.- El Concejo Cantonal del Goberno Autdénoma Descentralizade Municipal de Bslan, axpide |a
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacian v Adjudicacian Administrativa de los Bienss
Maostrencos del Canton Balao, ¢l 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2415, publicada en el Registro Oficial Edicidn Especial 604 del 19 de septiembre de 2025: y en su
articulo 1 establece! "Dbjeto. de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiehe por objeto establacer los
pracedimientss de incorparacion de bienes inmuebies vacantas o mostrencos ubicades dentro del
area wrbana o de expansion urbana del cantén Balaa, al patrimonic municipal: titularizacidn
administrativa de predios en favor de sus posesionarios: adjudicacian de bisnes inmuebles dal
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispane el Cadiga Qrganico de Organizacion Tarritorial,
Autonamia y Descentralizacidn [COOTADR], &l Cédigo Organico Administrativa (COA), ¥ mds normas
internas de caracter local relacionadas a la materia®,

2.- Base legal del tema. -
2.1.- CONSTITUCICN DE LA REPUIBLICA DEL ECUADOR,

2.1.1. Art. 30.- “Los personas Henen derecho o un hdbiter seguro ¥ ealudoble, v oo uno viviendo
adecuado y digna, con independencia de su situocidn socid| y econdmico; v que, Las persanas tienen
derecho ol disfrute pleno de lo ciudad v de sus espocios pubifcas, bajo fos princigios de sustentohilidad
justicia socigl, respeta o los diferentes culturas urbanas v equilibric entre lo urbano ¥ o rurol:
conforme o establece el Art. 31 del mismao marca constitucional

4.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce v garantizara a las personas: “El derecho a lo propiedad en
todas sus forrmas, cor funcion y responsebilidod social y ambientol, £ derecho al ocoesa o la
propiedad se hard efective con la sdopcion de politicas publicos, entre otros medidos”.

2.1.3.- ArL. 321.- “El Estada reconoce v garantiza el derecha o lo propiedad en sus formas putiiica,
privade, comunitaria, estotel, asoclative, cooperativa mixta, ¥ que deberd cumplir con su funcidn
social ¥ ambiental.”

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal f], -Los Gobiernos Auténomos Descentralizadas, estd: “La abtencidn de ur) hobitar
seguro y saludeble porg los cludadonos v la garantfo de su derecha o lo viviendg en &l drbito de sus
respechivas competencios.”

2.2.2.~ Art 54, Bl Literal 3}~ Son funcicnes de los gobiernos autdnomos descentralizados “Promover
el desarrofla sustentable de su circunscripoidn territorial confonnl, porg garantizar o realizacicn cal
buen wivir o trovés de io implementocidn de politicos piblicas contonoles, en el marce de sus
competencias constitucionales y legales: e, Implermentar el derecha af habitat Vo ke vivienda v
mesorrailar planes v progromas de vivienda de interds social &n el territara contonal - conformie lo
Indica el Literal ] ce la misma disposicidn legal,




2.23.- Art, 55, lteral bl - Pare ce las competencias exclusivas del Gobierno Autcnormia
Descentralizada Municipal es: “Ejercer & cantrol sobre &l usa y ocugacian del suela en el confon”

3.2 .4~ Art 419 literal c}. - Constituyen blenis de dominio privado " ios Que no esten destinodos a la
prestocion directa de un servicio piblica, sino a o produccidn de recursos o bienes pord la finmncioacitn
de los serviclas de los gobiernas guidnomaos descentralizodos, Estos bienes seran gdmintistrodas £n
condiciones econdmicas de mercado, conforme @ jas princigios de derecho privade, (..} Los bienes
mostrencas sitiados dentro de las respec thios circunscripciones tenmlonmes .

9.9 5. Art, 426.- “Code Goblerng AutGnomo fescentralizads, levard un inventano actvalizoda e
todas los blenes valorizodos del dominio privado v de los gfectados gl senicio publico que sean
susceptibles de valorizocin, Los colastros de estos bieres se octualizardn onugimente”.

2.2 6.~ Art, 481.- “Parn & Efecto del presente articule 5e entenden mestrencos dguelios enes
inmuehies que corecen de duefio conocido; &n gite coso los geblernos autonomos descentrolizados
municioales o metropolitaros, medionte ardengnzg, establecerdn (05 mecanismos y procedimientos
para reguitrizar bienes mostrencos”,

2.3.- CODIGO CMIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesidn es fo lenesoa de una coso determinode con dnimo de sefior o dueda;
sea quie of dueffa o & que se da por tal tenga il cosg por 51 fmismo, o bign por otra persamd £n §ur lugerr
v a su nombre, Fl poseedor es reputada dupfio, mientros otra persona na fustifique sera "

74, ORDEMANZA SUSTITUTIVA QOUE MNORMA LA REGULARIZACION Y  ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CAMTON BALAD.

J41- AL l- “Objeto de la Ordenonzd.- Estg arganpnza tieme por obfeto estabrecer fos
procedimientos de incarporacian de bieres inmuebles vocontes o mostrencas ubicodes dentro del
drog wrbonp D de exponsion urbana el cantén Boloo, ol patrimon municipal; fitulorizacion
administrotive de predios en favor de sus pPosesionorios, adiudicocion de bienes inmuebles cel
oatrimomio municipal; de acuerds @ o gue dispone el Codige Organica de Qrgamzocion Territoris,
Autenemia y Descentralizocion {COOTAD), el Codigo Organico Administralive [(COAL W s Rermos
internas de cardcter focal relocionadas o la materia”

2.4.2.+ Art, 2.- Finalidad de la Ordenanza. = "LO presenie Ordenanza, tiene lo siguiente finalidod: 1)
incorparar al patrimonio menicipal S es el coso, de conformidod ton lo estoblecide en e dey. fes
bisnes inmuebles que se encrentren vacantes o mastrencos, ubicados dentro del perimetro wrbono,
sonas de expansicn urbana, centros urbanas, y ceninas poblodes dentro de o jurisdiceion del contn
Baloo, fos cuales servirdn pare la cansoltdacion de asertarmientos de hechg y nUEvos asEatamienios
humanes o implementocidn de plones de viviendo y desarralio social: 2} Regularizar lo tenenclo de
Ins predios phicados dentro del perimeto urhine, ronos de exponsigp Lrbang, y olfas centfos
pobledos wrbanos, dentre ae lg juristicclin del cantdn Balao, en favor de sus posesionanos; 3)
Corgar los respectivos Hruios oe propiedad @ loy persondas noturdles o juridicas que 58 encuentran
en pasesicn de dichos bienes y cumplon con los requisitos establecidos en I fey y el presente CUeTpo
normative: 4) Nermar el proceso de odjudicocion de bienes inmuebles del pofrimonic municipal. 5)
Regular y plaatficor v crecimiento ordepodo  so5tenico de las 2onas menciongoas en esto
ardenanza v en general, efercer contrel sobre gl usoy ocupacion del suelo”




2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacidn, — “La presente ardenanzo s plicoble para todas los siguientes
cosos: ol Los predios mostrencos 8 gue §e encuiniren vorontes, ublcodos dentro del perimetro
urbane, Tonas de expansion urbana, vy centros poblodos urbanas y de exponsidn wrbiang, que, por
recesitod (nstitinciann) pora implementor plones de desarrolio sociol 0 profeccion ambienial, seon
cansiderodos por 2f GAD Municipal de Bolog, previe informe de o Coprdingcion ge Aunliios y Cotostro.
&) Loz predios circunscritos en ef perimetro urbono, ronas de expansidn urbong, centras pobiadas
urbanas, poblodos dentro de lo jurisdiceidn del cantdn Balon, gue estondn en posesion oe personas
roturales o furfdicas, no poseen un titulo de propledod legitimamente reconocido; privandose can
ello, de todos fas beneficios socigles gue Jo fey les ororge coma Hiwlores oe I propiedod, o) No podran
sef ghjeto de titelorizacidn o odjiudicacion, los predios gue incluyan o confengan dreas de grateccian
forestal, los drens de rlesgos geoldgicos, (08 dreas correspondientes @ esteros, humedaies, riberas de
los rigs, ¥ sus margenes de profecoidn, yolos bienes que perterezcan of potrimonic del Estode o o
cualguierns de sus instituciones”

2.4.4.- El Art. 14- Reconocimiento de la Terencia- “El Gobierno Autdnomo Oescentralizodn
Mupicipol de Boloo, en derecho, reconoce lo tenenclo de los personcs gue han permanecida en
pesesian pocifice, poblico & ininterrumpida y notoria por mas de cinco ofios, sobre los bienes
inmuebies ubicodos dentra del perimetro urbono, 2onas expansidn urbano, centros poblodas wrbeong,
o de expansion urbang en i jurisdicoon del conton Boloo, gue son benefliciarios gde b Titwlarizacion
Administrativa, tadas fos persanags narurales o juridicas, de derecho publico o priveda, gue no paseen
titwio inscrito sobre o posesidn de sus bignes, ironsferioo por gl GAD Muricizal ™.

2.4.5.« Bl Art 16.- indica lo requisitos gue las persongs interesadas en titularizar los predios dentro
de 1as zonas sefialadas, deberan entregar en secretasia general (lo subrayado es mio),

2.4.6.- Art, 18- Infarme Jundico. — “Cuemplidos todos fos requisitos estabiecidos en lo presente
crdenanza, de presentorse o no reclarmas por parte de quienes ocrediten tener legitirno interés sobire
ta odiudicacian soficitodo y con bose en Jos informes previos sefalodos en el articwlo antenor, los
crgles se gnexaran ol expediente, ia Procurodunia Sindica, ermibivd f correspanalente infarme juriaicg,
que contendrd lo siguiente; o] Ef ontecedente, b) Lo tesis o fundamentocidn legal, y b Lo Conclusidn
w'o recomenaacion. Este informe serd puesto o conooimienta y aprobacion por parte del Concejo
Contonal del GAD Municipal de falee, quienes determinman lo aprobacion o no de g peticidn de
compra de soler”,

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Conceje Municipal, en su calidad de érgano de legislacian y
fiscalizacion, deberd conocer, aprobar v autorizar los procesos de regularizacedn v adjudicacian de
bienes inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, ¥ demas normativa aplicable, previa inscripeidn en el Registro de 1a Propiedad del Cantomn
Balao

2.4.6.- Art. 25.- De |2 adjudicacidn. - Con la Resolucitn del Concejo Municipal, el beneficiaro de la
adjudicacicn, previa cancetacion del valor fijado por i solar; deberd retirar de la Procuraduria
Sindica, el acto administrative de adjudicacian, con las respectivas copias ce rtiticadae de los anexsos
respectivios, can la finalidad de qgue lo: Protocolice 8n la Notaria Publica:del Cantén; e inscriba en el
hibra respactivo del Registro de 12 Propiedad y Mercantil del cantan Balao; cuya tarifa onica serd ce
cimcuenta ddlares de Morte América,




3.- Analisls del tema.- De acuerdo a ios antecedentes, la base legal antes citada v en observancia del
fiel cumplimienic a la Ordenanza cystitutiva que Morma |3 Regularizacion ¥ Adjudication
Administrativa de los Bienes hMostrencos dal Cantdn Balao , se desprende gue, gl administrado
MURDZ CHICA WILFRIDO OSWALDO, mediante solicitud en Especle Valorada No. 059402, solicita la
adjudicacién de Bien Masirenco, de [a Manzana 29" solar 34; ubicados en la Lotizacion Le Bealriz,
dsl recinto San Carlgs, del canton Balao, provinda dal Guayas; presen taclo los siguientes requisitos
-onforme |osehala el Art 16 de la Ordenanza antes menciana: a} Medlante declaracén Juramentada
Mo, 20250903000P01650, celebrada ante la Motaria Primera del Czntdn Balao el 15 de agosle del
1025, justifica tenar mids de 09 afios de posesion del predio de la manzana 29 solar 34 ublcados en
Ia lotizacian 1a Beatriz del Cantdn Balao, Provincia del Guayas; b) presenta la especia valorada
No.0059402, mediante las cunles solicita la adjudicacion de bien inmuekle del predie urbano con
codigo catastral [19-03-50-004-006-079-034-000-000-000, correspondiente a fa manzana 29 solar
34, de la Lotizacidn en referencia: £} Presenta &l testimonio privadn de Calixto Jubenal Arrolio
toreira con numers de cedula 1310879091, en donde manifiestan mediante declaracion jurada
narticular Gue el seflor MUROZ CHICA WILFRIDD OSWALDO, portador 1 cédula de ciudadania No
13071427255 se encuentra en posesion del soiar 14 de manzana 29 d) Presenta iz decloracion
Juramenta No. 20250903000P01650, en donde @ shserva que el sefior Mufioz Chica Witfrido
Dswaldo, cumple con lo establecido en los numearales dai literal “d” del ArL 16 indem,

3.1.- En relacion al procedimienta que estable el art 17 ibidem, la Direccion de Planificacion y
Ordenammienta Territarial emite los siguientes infarmes:

3.1.1.- Mediante el memorandum No. GADMB-DGPYOT-2025-1589-M emite &l informe
relaripnado al solar 34 de la manzana 13, con cadigo predial Mo. 09-03-50-004-006-020-034-000-
no0-000, indicando que estas predios "o esta afectado dentro de los planes de regulacién urbana
del canton Balag — Provincia del Guayas, ademas trasiada los memorandos; Mo GADMB-DGEPYOT-
CPiyR-2025-100-M, suscritd por | Conrdinador de Planeamiento Institu cipnal Urbano y Rural, &n
gl cual se observa gue cumple con los requisitos establecidos en el nureral *1" del articule 17
ihidem: camo tambisn consta el memorando No. GADMEB-DGPYOT-CAYC-2025-410-M, en el cual e
Coordinador de Avalins y Catastras, smite |a siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyDT-CAYC-2025-022-CAC. ]
| Nombre GAD MUNICISAL DE BALAD '
Codigo catastral | 09 03 50004 006 027 024 Q00 000 DO
Ubicacion: San Carlos/Lotizacitn Ls Beatriz )
| Direcclon. Caile #1; Lo Beatriz; Mz. 29 Solar 34
 Avalvo: 5. 7.083,91
Superficie: 218 mi
MORTE: i SUR: ESTE: QESTE:
Solares# 35 ¥ 2 Solares # 33 Y4 Solar # 03 Calle # 01 |
130-0.25-20 21.30 | 10 | 10.25

Er tal sentido se ohserva que, con jos informes indicados se d4a cumplimiento a k& ordenanza antes
referida, en especifico en @l art 17 numeral 1 literal "a" y "b"; respecta al fireral "c", se adunta la
certiflicacion de riesga M. GADME-DGMAYR-F025-0422-1T, &n donde el Ing. Adrean Pesantel Reyas,
Direccion de Gestian de Medio Ambiente ¢ Riesga, certifica gue el predio 05-03-50-004-006-029-
034-000-000-000, no presentan riesgo algund,




315~ Eiarea de la Direccidn de Gestion Financiera, dando cumplisniento a la ordenanza,
mediante memordndum Nro, GADMB-DGF-2025-1638-M. de fecha 16 de diciembre de 2025,
trastada el Certificado-GADMB-DEF-2025-Nro. 008, de 16 de didembra de 2025, en el cual informa
gire el predio identificado con el cidige catastral No. 09-03-50-004-006-(3:25-034-000-000-000,
ubicados en la Lotizacion La Beatriz, no afecta a los-actives de {3 entidad municipal, por ke tanta,
certifica la conveniencia de la venta v enajenacion perpetua de los bienes a faver del pOsESIONanio,

3.2,- De la documentacidn adjunta, se ohserva ts Ficha Registral-Bien Inmuebie # 7998, donde refleia
que el Solar # 34, de fa Manzana “29"; ubicado en 13 Lotizacian Lz Beatriz, con los siguientes linderos
v dimensiones: Por el Norte, solares 35 v 2 con 20.00/0025/1,30 metros; Por el Sur, Sofar 33 v 4, con
£1.20 metros; Por el Este, Sofer 03, con 10.00 metros; v, Por el Oeste, Calle 1, con 10,25 metras L pon
una superficle 218 metros cuadrados; se encuentra a2 nombre  dal Goblerno  Auténarmo
Descentralizade Municipal de Balao y fue adquirido mediante Resolucian Adminlstrativa da Particidn
¥ Adludicacion del sector la Beatriz, emitido por e GAD Municipal de Balaa, de fecha 14 de
septiembre de 2018, Protocolizada en |a Motaria Primera del Cantdn Balzo, 2l 04 de octubre de 2018,
inscritn en ¢l Registra de la Propledad v Mercantil del Cantén Balao, el & de noviembre de 2014,

4.- Conclusion y recomendacidn, - En el marco de los antecedentes expuestos, de [z documentacian
presentada por el solicitanite, al amparo de los fundamentos constitucionales y legales antes otados,
esta Procuraduria Sindica determina que es plenamente procedente la pretersion del administrade en
redacion & la adjudicacion del solar 34 de la manzana 29 de la Lotizacion La Beatriz. del recinto san Caros,
canton Balag; por cuanto el SR, MUROZ CHICA WILFRIDO DSWALDD ha legitimada documentadamente
su cerecht de posesion pacifica, ininterrumpida v con dnimo de sefiory duefio por el tiempo exigldo en
la Narmativa Municipal, sobre los predios materia de este informe: dande cumplimients estricto a todas
los requisitos exigidos en el articula 16 de 13 Ordenanza Sustitutiva qua Nerma la Regularizacitn y
Adjudicacion Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balag, asi come lo dispuesta en el
Inciso Cuinta del Art. 481 del COOTAD; situacion que se corrabiora con los informes favarables de Ins
respectivos departamentos, bes cuales certifican la viahilidad técnica, |3 inexistencia de Flesgos o
afectaciones a la planificacion urbana y la conveniencia institucional de la enajenacian de dichos bienes
municipales. En tal virted, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir gl presente expediente al drgano
hzgislativo Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resueha aprobar la ADIUDICACION del
Solar # 34, de la Manzana *29", identificado con el codigo catastral No, 09-03-50-004-006-029-034-000-
400-000, de la Lotizacion Ls Beatriz, a favor de la peticionaria, disponiendo expresaments que se
constituya gravamen de patrimanio familiar; y prohibicion de enajenar por @l Tiempo que sefiala la Ley
v la Ordenanza; ademds, para la entrega de la resolucion debera cancelar el valar correspandiente de
los lotes de terreno que se adjudique. conforme al Art 20 de Ordenanzaen menckn; v ka resalucian gue
s expida, debera ser Protocolizada, e fnscrita en el Registro de la Propledad; con el fin de que surta los
efectos de titula de propiedad a favor del administrado.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes,
Muy Atentamente,

Ab. Carlos Zerma Cadena
FROCURADOR SINDICO DEL GAD MUMICIPAL DE BALAD
C. ¢. Concejales Urbanos; Archivo.
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EL CONCEIQ CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL DE
BALAD

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 76, numeral 1 de la Constitucidn e la Repliblica de! Ecuador sefaka gue en toda
procesa en el que se determinen derechos v obligaciones, corresponde a toda autorizacion
adminlstrativa o Juridica, garantizar el cum plimiento de las normas los derechaos de las partes,

O, el articulo 226 de la Constitucion de 13 Repiblica del Ecuador indica gue Ias instituciones
del estado, sus orEanismos, dependencias, las seevidoras o seryidores phblicos v (a5 personas
que actien en wirtual de ung potestad estatal ejeroerdn solamente Yas competencias ¥
facultades gue les sean atribuidas en la Canstitucidn y la ley, Tendra el deber de coordinar
acclones para el cumnpliniento de sus fines y hacer sfective el gace y ejerclelo de [os dereches
en |2 Constltucion,

Que, ] articubo 227 de la Constilucion de la Repiblica del Ecuador indica gue |a administracian
publica constituye un servicia a la colectvidad gue se rige per los principios de eficarcia, calidad,
jerargquia, descohentra citn, descentralizacidn coordinacidn, partlelpacido, evaluacitn vy
trasparancia-

Qua, el articuio 238 de la Constituddn de |a Republica cel Ecuador determina que 1o3 gobiernas
auténomes descentralizados gozardn de autonemia politica, administrativa y financlera,

Oue, el articulo 5 del COOTAD axpresa que la autanomia pelitica, administrativa y financiers de
los gobiernos auténomos descentrallzados v regimenes especiales prevista en la Constitucidn
comprende el derecho y Ja capacidad efectiva de estos nivales de gobierno para Fegirse
mediante normas y organes de goblerno proplos, en Sus respectivas Circunscripéiones
territeriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel do gobierno y en benafiic
de sus habitantes. Esta autonomia se ejercera de manera responsable y solldaria. En ningun
caso pondra &n rissgo el cardcter unitario del Estado y ho permitlra la secesidn del karntorio
nacional.

Oue, e articule 438 del Codigo vganice de OQrganlzacion [erritg rial, Autonomla ¥
Descentralizacian -COOTAD expresa gue &l municipis o distrita metropolitano podrd imponer
servldumbres reales en las casos en que sea indispensable para la ejecucion de obras destinadas
a la prestacion de un servicin piblico, slempre que dicha servidumbre na im phigue la ocupacion
gratuita de mas del diez por ciento de la superficle del predio afectado. En las ca505 en que
dicha erupacidn afecte o desmejore |as construcciones existentes, el propietarka debera ser
demnizado considerandeo el valor de Ya propiedad dete rminada en la forma prevista en la Ley
Drednlca del Sisterna Macional de Contratacicn Publica para el caso de exproplaclones

Gue, el articulo 875 del codigo Civil, astablece la ronstituclan de senadumbre legales de usa
piblice conforme se encyentren determinadas en los reglamento U ordenanzas respectivas.

Que, las servidumbres legales de |3 segunda especle son asimizmo determinadas por las
ordenan?as y reglamentos respectivos. Agui e trata especialmente de las de demarcacian,
cerramlente, trdnsito, medianeria, acuaducto, luz y vista.



En uso de las atribuciones gque le confiere la letra a} del articule 57, en concordancia con el
articulo 322 del Cadigo Organleo de Organizacién Territarial Atoramiz y Descentrallzacidn,

EXPIDE LA:

ORDENANZA QUE DETERMINA EL PROCELHMIENTD PARA LA CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRES REALES EM EL CANTON BALAD.

TITULD |
GENERALIDADES
CAPITULD |
OBIETIVO ¥ AMBITO DE APLICACION

Art, 1. -Objetive. - La presente ordenanza tiene pot ubjetive establecer 2l procedimlenta
administrative  munl¢ipal para la Imposicion de servidumbres reales, dentro de |a
circunscripeion territonal del Cantédn Balan, en los casns que sean indlspensables para la
ejecuclon de obras destinadas a |2 prestaclén de un serviclo plbleo, calificadas previarmente
por la Direccidn de Planificacian.

Art.2.- Ambito de aplicacidn, - La prasente ordenanza contiene normas de obligatorio
cumplimienty que regula el pracedimienta de las trémites administrativos de constitucion y de
servidumbre dentro de la circunseripcion territorial del Cantdn Balan,

Art. 3. - Imposicldn de servidumbre. - De oficio © 2 peticidn de parte, el ejecutive cantenal
mediznte resolucldén podra imponer servidumbres reales en todo el cantan, en Ios casos que
5ed indispensable para la ejecucién de obras destinadas a la pjecudidn de un serviclo piblico,
siempre que dicha servidumbre ne implique la ecupacicn gratuita de maés da diez por clento de
la superficie del predio afectado.

En los eatos en que dicha vcupacion afecte o desmejore 1as construcciones existentes, el
propietario debera ser indemnizado considerado el valor de la propiedad determinada en la
tarma prevista en la Ley Organica del Sistema Naclonal den Contratacion Pablica para el caso
de expropiacién,

TITULO it
CONSTITICION DE SERVIDUMBRE
CAPITUL

RECQUISHTOS

Art. d.- Requisitas. - Previo a proceder con el trdmite de constitueldn de servidumbre, GADR B,
sus dependencias ¢ entidades, deberdn contar con los siguientes requisitos:

a} Contar can un proyecta reconocide en el plan de Desarralle v Ordenamiento territarlal,

b} Certificacidn de la Direccione de Gestitn de Planificacion y Ordenarmignto Territorial, gue
dicha servidumbre no implica la oeupacion gratulta de mas del diez por clente de I3 superflcle
del predio afectada, con el respective levantamiento dal drea,



£} Contar con la asignacién presupeestaria para gl pago de la¢ indemnizaciones nEcesarias, de
ser el casn.

d) Certiflcado de Reglstro de la Propiedad ¥ Mercantil de Balao, respects a 13 titulandad del
bien, en raso de no existir documentos que abalicen la propiedad o posesion del bien, las
sarvidumbrias Seran impiestas respetando jos ineamlentos técnicos del proyecta.

Art. 5. Cansiderscikin para constitucidn de servidumbre.- Para I reglizacidn de los difarentes
proyectos que consten en los planes de ordenamiento territarial, el gjacutivo municipal a traves
de |a Direccion de Gestion de Obras Paklicas, coordinard €on los propletarios de |os terrengs,
cean estos personas naturales o juridicas, que hubleren sido afectos por las acciones que pravén
dichos planes o proyectos; de existir un acuerds voluntario se suscribira et acta y se emitira |3
resgluclan administrativa, medianie 2 cual se impone 1a servidumbre real. La coal deberd ser
prutocolizada & inscrita €n el registro de 13 propiedad del cantdn Balag.

La constitucldn de servidumbres reales pars la prestacion de un seryicio publico v otras que
establece I3 ley se tomslderara lo sigulente:

aj Cuando se trata de ensanchamiento o apertura de vias, caMiNGs o senderos £n BLRACIO5
abierins, libres o arborizades; @, para la construccion de acetuias, acuedurtos alcantarillados,

b} Agua potabie, alcantarillade, depuracién de aguas residuales, manejo de desechos sehdos,
actividades de sancamients amblental, construccion de baterias sanitarlas, biodigestores y
vialidad.

c} Los prayectos determinades dentro de las competendas del Gobiernc Autdnomo
Tescentralizado Muhicipal de Balao, o las delegaciones de competencia de otros niveles de
gohbigrno.

d} Canales de drenaje de aguas Luvias; o aguas producte de desbordamlento de rios.
) Aquellps que astablezea la Constitucion y la ley.

CAPITULG N
PROCEDIMIENTO

Art. £~ Determ|naciin del drea requerida.- Previo a la impeslcidn de servldumbre la Direccidn
de Gestitin de Planificacion y Ordenamients Territorial, sollcitard al ejecutivo cantonal
rotivadamente [a eonstruccion de dicho gravamen ante lo cual €| alcalde o alcaldesa, en base
a3 las necesidades Institucionales dispondrd que la Direceldn de Gestidr de Planificacidon y
Ordengmiento Territorial, presente los requisitos establecidos en el art. 4, conslderando
principalmente el levantamiento de cada terreno afectado, en donde se especificard el area 2
OCLpErsE ¥ s determinard el parcentaje que cormesponda con relacldn a la superficie total ded
predio; también debord conskar con un informe en e gue se establecerd el a los propietarios
w0 posesionados, hara lo cual eoordinaran con |a lefatura de Avaligs y Catastros, y €1 Begistro
de la Propiedad y Mercantil del canton Balao.

Art. 7.- Motificadién. - Una vez gue se cuente ron el informe que 5e reguiere en &l articulg
antetlor disponded que la o el Procurader Sindico tuniclpal, presente el informe |uridico, para



dar a conocer al o los propietarios y al o lot posesionarioz sobre la futura imposicion del
gravamen, mediante |2 correspondiente notlficacidn 3 través de Secretaria de Concejo; Quisnes
podran presentar en un términe de 5 dias, por escrita sus objeciones.

Art. 8.- Cargideracién de Obleciones. -El o los propietarlas y el o los posesianarios en el térming
de cinco dias contatos a pzriir del dia slguiente de haber stdo notificades, podrdn presentar sus
abjertionss o justificaclones las que serdn ponderadas respecto ai nterés piblico sobre el
particular.

Art. O.-Declaratoria de Servidumbre.- Concluide el procedimiente descrito antericrmente,
habiendo considerade y valurado las impugnaciones v objeciones Interpuestas, la maxima
Autorldad Ejecutiva del Gobierng Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Balao, a
través de resolucion ad ministrativa, resolvera la imposicién o no de |a servidumbre real; acto
administratlve que sera notificado al o los propietarios o posesionarios del predio a través de
|la s=crataria de concelo en legal y debfda forma. La deciaracldn de constitucidn de seryldumbre,
debe ser protocolizada en una Motaria del cantdn e Inscrita en el Reglstro de la Propiedad v
Mercanthl del canton Balzo, cuyos gasbos correran de ruenta del GADME.

Art. 10. - Inserpeidn. - Inscrite el gravamen en el Registro de la Propiedad del cantdn, se
sefialasd fecha no mayor a tres dias habliltadas para que el o los propietarios v ef o los
pasesioharios del o los predios afectados haga la antrega material del drea requerida. Caso
contrarlo ¢orresponde a la Comisarla Municipal, con auxllic de la Policla Munictpal v de ser
necesario |a Policia Nacignal, hacer |a entrega de dicho bien a costa de ¢ los propletarios o
AUZESIGNATios.

Art. 11.- Entrega. - En caso de que la entrega material sea realizada por 2 o ef Comisario
Municipal, las cercas y demds materiales serdn depositados en las dependenclas municipales
para el pasterior retiro por parte del o los prapietarios y del o los posasionarlas.

CARITULD [
PROHIBICIONES

Art. 12.- Probibicién. -Una wez constituida la servidumbre, el propietario no podes levantar
tonstrucelén o edificaciones, y <l de heche lo hiciere la municipzlidad las demolers a costa del
infractor previo |a Instauracion del process sancionadeor correspendiente, conforme las normas
establecidas para el efecto.

Art. 13- Aheracién de servidumbres. - Toda acclon gue altere las servidumbres prediales y la
prestacign de servicios plblicos pars el cual se establece o gravamen, serd sancionado
mediante gl proceso administrative sanconador, que obligars al Infrackar a realizar trabajos a
que diera lugar.

DISPOSICIONES GENERALES PRIMERA,. - El Gobierno Aurdnomo Descentralizada hunicipal de
Balag, $eed responsable de realizar la infraestructura v coreas necesarias que ne Impliquen dafo
8 los propietarios posesionarios de Ios predios afectados.



SEGUNDA. - En todo lo que no se conternple en |a presante Ordenanza se aplicara o establecido
en las normas supletorias, este es ef Codigo Organico de Organizacion Territotial, {COOTAD),
Cadigo Administrativa, Codige Chil v Ley del Sistema Macional de {ontrataclén Pablica.

DISPOSICIONES FINALES PRIMERA. - La presente ordenanta entrara en vigencia a partit de su
aprobacidn, v publicacion en 1z web institucional, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta
Wuricipal, ¥ en €l Registro Oflcial.

Dado y firmade en |a sala de sesignes del Gobierno Auténomo Descentralizade Munitipal de
Balao, ales. ... dzl mes de marzoe del dos mil veintissls.

sandy Gome? Quezada Ab. lohana Loor de la Cruz
ALCALOESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD SECERETAR{A GEMERAL



Memorando Mo, GADMB-DGF-2026-0317-M
Balao, 28 de fabrero de 2026

PORA: fra. Sandy Gomer Querada
Alcaldesa del GAD Municipal de Balag

ASUNTO: Entrega de liguidacian presupuestaria afio fiscal 2025

Por medio del presente se realiza la entrega de la Liquidacion del Presupuesto de Ingresos v Gastos del
anio fiscal 2025, para su respectiva revision y puesta en consideracion del Concejo, cumpliendo de esta
manera con lo que se establece en el Cédige Dreganico de Organlzacidn Terrltorlal Autonomia y
Descentralizacidn v el Codige Organico de Planificacidn y Finanzas Pablicas.

Particular que se pone en conocimiento para los fines consiguiantaes.

Atentaments,
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Cobierno .”I.Llhflﬁ:l‘ﬂﬂ Pescentralizado

Municipal de Batao

GUAYAS - ECUADOR
INFORME DE LIQUIDACION PRESUPUESTARLA
ARO 2025

1, BASE LEGAL
El prasente documento tiene por abjato informar a la Safiora Alcaldesa y Legislativo del
Gabiarne Auténome Descentralizade Munidpal del Cantdn Balao, los resultados de la
ajecucian del Presupuosta del afio 2024; en cumplimiento a lo dispuesta en b Constitucion
de la Republica del Ecuadaor;

*..) Art, 296.- Lo Funcidn Efecutive presentord codo semestre o o Asambleo

Meclonal el informe sobre lo afecucidn presupuestania, De fgual manera los

gobiernos autdnomos descentrolizodos presentordn codo semestre informes a sus

carrespondientes drgonos de fscolizocion sobre o efecuclon de fos presupuesios.

La ley establecerd los sanclanes en caso de incumplimiento | )"

En refersnte a lo estipulado en el Literal g) del Art, 57 Atribuciones del concejo municipal,
y &n el artfculo 266.- Rendicidn de Cuentas del Cadlge Organiee de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD| tenemos;
*f...] Aprobar v abservar el gresupuwesto del gobierno auttnomo descentrolizodo
municipal, que deberd guardor concordancia can & plon contonol de desarroflo p
con el de ordenemiento territorial; as/ como garantizar wne parlicipocidn
civdadana en @ marco de fo Constitucldn y fa ley, De igual forma, oprobard u
ohservarg lo Vguidocidn presupuestoria del afo inmedicto anterior, com los

respectivas reformos,

Art, 266.- Rendicidn de Cuentas.- Al final del ejerccio fiscal ef ejecutiva def
goblerng autdnoma descentrolizodo convocard o (o psamblea territoricl o ol
oroanismo gie én coda goblera auldnomo descenlralirado se estelblezco como
moximg  instonco de porticipoddn, porog informor sehre lao efecucidn
presupuestaria anoal, sohre ef complimiento de sus metos, y sabrg las priorfdodes

de gjecucion del siguiente ofio [..)7

En &l Cédigo Organico de Planificacian y Finanzas Publicas [COPFP] en sus articulos 96, 119,

121y 123 respectivamente tenamios o siguienta!
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*[..) Art. 96.- Etapas del cicle presupuestorio.- El eiclo presupuestario es de
cumplimiento obligatorio pare tedas las entidedes y erganismaos del sector pablico
¥ comprende las siguentes etopas!
1. Programacion presupuestario.
2. Formulocicn presupuestonio.
3. Aprobocidn presupuestarnia,
4. Ejecucidn presupuestaria,
5. Evaluacion y seguimiento presupuestario.

&, Clousura y lguiomcicn presupuestorio.

Con lo finalidad de asequrar uno adecuads coordinacion de procesos
interinstituciaonates en fodgs fos fases del ciclo presupliestario, el ente rector de los
finanzos publicas emitire Tneamientos a tadas los entidodes del Sectar Pubfice,
excopto los Gablernos Auwtanomos Descentrolizodos. Estos Nneamientas serdn

referencales pora los Goblernos Autdnomos Descentrolirodos,

Art, 119.- Contenido v finalidud, - Fase del oclo presupuestenio gue comprende lo
el die los reswliooes fisicos v financleres obltenidos y los efectos prodicidos,
el anallsis de los voriooiones observadaos, con o determinocion de sus cousos y Jo

recomendacidn de medidos cofrectivos.

Lo eviluacidn fisica y fnonciern de lo efecucidn de Tos presupuestos de los
entidades contempladas en ¢l preseénte codigo, serg responsobilidad del Htular de
coda entidad v orgonismo ¥ se realizord en formo periddico. Los informes de
evalugcidn seran remilidos al ente rector de (os franzes publicos en coordinacldn
con Ja Secretorie Moclenal de Planificacidn p Desarrplle v difundides o lo
civdadanta,

El ministro a rargo de finanzas piblicas efectuard o evaluoddn finendero global
sermestral del Presupuesto General del Estodo v lo pondrd en conocimients del
Presidente o Presidenila de o Republice ¥ de lo Asamblea Nodone! en-ef plazo de
801 dias de ferminado coda semisire,
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Pora los Gobilernos Autdnomos Descentrolizodos, aplicarg uno reglo andlogo
resgecto @ sus unidodes fnoncieros p de planifforcion. Codr efecutive o fox
Goblernos Autdnomaos Descentrolizodos, presentors semestralmente vn fnforme

sobre lo glecucidn presupuestano o sus respectivos drgones legisho bivos,

Art. 121.- Clausuro del presupuesto.- Los presupuestos anuales del sectar publico
se clousuroren ¢f 31 de dictermbre de codo aio. Después de esa fecha no se podran
controer compromisos ni obligociones, ni reolizgr oociones o operociones e

ningung naturolera, gue afecten of presupuesto clousuradn.

Art, 122 - Liguidodlan del presupuesto - Lo liguwidacidn del Presppuesto General del
Estado se expedirg por Acwerdo del ente reclor de las finoneas publicas, hasto el
31 de marra del aio sigwente, de gcverdo o las normaos [ecnicos Gue este expida

paora el efecto, BT misme plazo aplicard para &l resto del Sector Publico,

Mormas Técnica de Presupuesto, codificacion 23 de octubre del 2017
2.6.2.7 LIQUIDACION DE LOS PRESUPUESTOS DE LAS EMPRESAS ¥ ENTIDADES
QUE INTEGRAN LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS.- [os
empresas ¥ las enbidodes que integran ef régimen outanomeo descentroflizooo
ligiidaran sus presupuestos de ocverdo o su ordenomiento legol en moterio
presupuestorio, sin perjuicio de seguir los ineamientoes sefalades en la presente

norrmotiv,

La fase de ejecucian, que constituye una parte del cido presupuestario, esta regulada por
el Codign Organico de Organizadan Territorial COOTAD gue contiene normas especiffcas
relacionadas con el presupuesto de los Goblernos Autdénomaos Descentralizados, las cuales
tienen la atribuddn de aprobar modificaciones (incrementos, reducciones o traspasos
dentro de una misma dres, programa osubgrograma) asi come también los traspasos
entre distintas &reas anlvel de grupaos de gasto, las mismas que camblan los montos de los
grupos de ingresos o gastos, modifican la estructura de financiamiento,
reprogramacion al Programa anual de Inversiones & incorporacion de actividades v

proyectos no contemplados inltlalments,
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&, ANTECEDENTES.
El presupuesto para el ejercicio fiscal del afio 2025, fue discutlde v aprobade por los
miembras del concejo, en cumplimienta con los sigulentes articulos establecidos en al
Cédige Organico de Organizacion Territorial CO0OTAD ¢

Art. 245.- Aprobacion.- El Jegislotivo del gobierng autdnome descentralizodn
estudiord el proyecto de presupuesto, por programas p subprogramas ¢ lo
aprebord en dos sesiones hosta el 10 de diclembre de codo oie, comjuntamente
con el provecto complementario de finondamientn, cuondo corresponda, 5 o o
expirocion de este plazo no fo hubjere oprobodo, éste entrard en vigenca. El
tegisiotiva tlene lo obligacidn de verlficar que el proyecto presupuestario guarde
coherencio con los objetivos y retas del plan de desarrolle v el de ordenamiento

tervitoriol respectivas,

Lo maxima outorided efecutiva del goblerne autdnomo descentralizodo y el jefe
de fo direccidn finenciern 0 e funcionaric gue corresponda,  asistindn
obligatoriomente o las sesiones del legislativo y de lo comisidn respectiva, para

suministrar los dotos e informociones necesaras.

Los representaontes cludodenos de lo asambleo territorial o del organismo gue en
coda gobierno autdnome descentralizodo se establezca como maxima instancio
de participacidn, pedran asistir g las sesiones def legislotive locol y parliciparan en

ellgs rmediante los meconismos previstos enla Constitucion v ilo ley.

Art. 255.- Reformo presupuestaria.- Uno wver soncianodo y oprobodo el
presupuesto solo podrd ser reformado por alguno de jos sigwentes medios:
traspases, suplementos y reducciones de créditos, Estas opercoones se efectuardn

de confarmidod con lo previsto en las siguwientes secciones de este Codigo,

Art. 256.- Traspasos.- El gjecutivo del goblema putdnome descentralizode, de
aficie o previe informe de o persona responsatie de lo unided finenciera, o o

pedido de- este funcionario, podrd outorizar frospasos de créditos disponibles
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dentro de wno misma dreo, programo o subprogromg,  siempre que en el
programd, subprogromao o parlide de gue se tormen Jos forndos fopar
dispombilidades suficientes, sea porgue los respectivas gostos no se efectuaren gn
fodo o er porte debida o cousos imprewstas o pargue s& demuesire con @

respectivo informe gue existe excedente de disponibilidades,

Los trasposes de un dreo o otre deberdn ser outorizodos por ef legistativo del
goblerno outdnomo descentralizods, o peticion del gfecutiva local, previa informe

de lo persono responsoble de o wnidod finonciera.

3. METODOLOGIA DE TRABAJO.

Enlaliguidacion presupuestariasainduye informacién anivel consolidada del 01 de enero al
31 de diclembre del 2025 obtenida a través de los reportes def Sistema Integral de Gestion
Administrativa Financiera de la Asociacién de Municipalidades del Ecuador SIG-AME. En al
arden conceptial, se debe tensr en cuents que el presupuesto consolidado es la sumatoria

de las asignaciones de cada uno de los programas y funciones.

La liguidacion del presupuesto del ejercicio presupuestario del afio 2025 determinara e

déficit o superavit provenientes de lagjecucion del presupuesto

Para astablecer el nivel de ejecucidén presupuestaria, se considera la relacion del
Presupuesto devengado y el exlificatdo en el caso de gastos; v, &n ingresos el presuptesto

recaudado v # cadilicadn,

El presupuesto codificado constituye el presupuesto iniclal méds las reformas realizadas a
una fecha de corte duranie la gjecucion, eneste casa al 31 de diclembre del 2025, ¥ resulta
de una serie de modificaciones realizadas al Presupuesto Inlgial como son los aumentos en

fos ingresos, identificacidn de recursos para gaseos adicionales, las disminuclones, ate.

El presupuesto devengado s el monto de los bienes y servicios y contratacion de obras

tramitadas por cada programa, cuyo valor constituye una obligacdn de pagoe por la
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prastacion efectiva realizada, independientemente de si este pago se reallzé ¢ na. El
devengado es el acto administrativo por el cual la autoridad competente reconoce una
obligacion a un tercero como consecuencia de la recepcidn de los bienes y servicios

previamente convenidos y confratades.

En el analisis de los ingresos se considera el movimiento de los ingresos corrientes, Ingresos

de inversion e ingresos de capital del periodo 2025.

Enlo que respecta a los gastos, se analizé el comportamiento de la ejecucion a nivel general
del presupuesto, considerando cada uno de los programas que conforman el presupuestn

del gobierno auténoma descentralizado municipal de Balao dentro del ejercicio fiscal 2025,

4. PRESUPUESTO DE INGRESOS

El presupuesto [niclal del G.A.D. Municipal de Balao para el 2025 aprobado por el legislativo
municipal fue de USD 9,292, 780,87, Durante el pericdo de andlisis, se realizd una reforma
presupuestaria de ingreso, de suplemento v reduccidn, es dedr, se reallzaron incrementos

al presupuesta municipal.

] #i

| DENOMINACION | ASIGNACION | REFORMAS | CODIFICADO | % INCREMENTO
' INICIAL

ll'ntal Ingresos 9-:91.?3:::,5?J 84.000,00 |  9.376.780,87 0,89%

Fuente: l:a:lulszmsupua:;ari':; 'Ii-qgrsrm.

4.1 RECAUDACIHON EFECTIVA. -

Los Ingresos corrientes, de capital ¥ de Tinanciamiento, refllejan una ajecucitn de enera a

diclembre del 2025 de $7.634.451,78 que equivale 82,15% de |5 asignacion inidial.
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Cuadro 4 2
 RESUMEN DE EJECUCION

INGRESOS CODIFICADD EIECUTADO % EJECUCION
INGRESOS CORRIENTES |  3,703.291,72 3.994,374,34 107,54%
INGRESOS DE CAPITAL 3.24&.515,81 2.654,959.31 B2 95%
INGRESOS DE 2.340.572,34 945.118,13 40,38%

_FINANCIAMIENTO

TOTALES 9,292, TEO,E7 7.634.451,78 BZ.15%

Fuente: Cédula Presupuestaria de Ingresos,

Ingresos Corrientes.- Provienen del poder impositivo gue viene del Estado, de la venta de

bienes v serviclos, de la renta de su patrimenio v de ingresos sin contraprestaciones,

Ingresos de Capital.- Provienen de la venta de bienes de larga duracion, venta de

Intangibles, de la recuperacion de inversiones y de la recepddn de fondos como

transferencia o donaciones sin contraprestacidn, destinada a la inversidn,

Ingresos de Financiamiento. - Constituyen fuentes adicionales de fondos obtenidos por el

estado a traveés de la captadon de ahorro intermo o externo, para financiar prioritariamente

proyectos de inversian,

4.2.1 Ingresos Propios-

Cuadro i 3
DENOMINACION CODIFICADD | EJECUTADO 5 RECAUDADD

IMPUESTOS 1.188.982,20 '. 1.379.786,25 116,05%
TASAS ¥ CONTRIBUCIONES B45.771,06 971.903,69 114 91%
VENTA DE BIENES ¥ 276.879,20 416.266,59 43,20%
SERVICIOS
REMTAS DE INVERSIOMES Y 99 300,84 F1.H17.42 150,255
MMULTAS
TRAMSFERENCIAS ¥ 1.270.908 42 1.140.631, 71 89.75%
DONACIOMES CORRIENTES
OTROS INGRESDS 21.350,00 206867 37700
TOTALES 3.703.291,72 3.994.374,34 107,86%

Fuente: Cadula Presupuestar|a de Ingresaos
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En el gjercicio econdmico del afia 2025, los ingresos corrientes recaudados ascienden a
$3.994.374,34, frente a lo codificado de 53.703.291,72, en la cual existe un porcentaje de

recavdacidn del 107,865,

4,22 ingresos de Capital, -

omo Descentralizado

Los ingresos de capital se deben de segregar;

Terrena

Los ingresos de capital constituyen venta de terrenos municipales v las transferencias y
donaciones de capital, que son los valores transferidos por el gobierno central destinadas

para gastos de inversion, capital o de financiamiento, los cuales tienen un porcentaje de

De Goblerno Autdnomos Descentralizados

Del Presupuesto General del Estado a los Gobiernos Autdnomaos

Descentralizados Metropolitanos v Municipales para el ejercide de la

competencia de transito, transporte terrestre y seguridad vial

De compensacion a los Gobiemos Auténomos Descentralizados Municipales

por Layes y Decretos

recaudacion de 69.90%. Cabe recalcar que existen asignacionas pendientes por recibir, de

las cuales 52 ha solicitado infarmacion al Ministerio de Finanzas para la conciliacidn de las

transferencias a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao,

Cuadro # 4
CODIGO | DENOMINACION | CODIFICADD | RECAUDADO | % RECAUDADO
24 | VENTA DE ACTIVOS 99,100,73 | 299941 3.03%
: | NO FINANCIERDS .
" 28 | TRANSFERENCIASDE | 318581508 | 1.691.05,90 85 46% |
| INVERSION
| TOTALES 3.248.916,81 2.692.259,31 B2.87%

Fuente: Cédula Fresupuestaria de Ingresos.
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Los ingresos de capital representados on mayor porcentaje a las iransferendas de Gobierno

Cemtral v & la venta de actives no financieros, reclbiendo en valor davengada de
$2.692.259,31

4.2 3 Ingresos de financiamiento y Cuentas por cobrar afios anteriores. -

Los Ingresos de financiamisnto que estan constituldos por las partidas 3.6 Financiamients
Piblica v 3.8 Cusntas Pendientes por Cobrar, tienen un porcentaie de recaudacion del
38.40%, tomando en cuenta que en este periodo & pretendio un fimanclamiento para

inversign al cusl, & la fecha, se encuentra en process de aprobacion.

Cuadro # 5
CODIGD DENOMINACION CODIFICADO | RECAUDADO | % RECAUDADO
16 FINANCIAMIENTO 878.279,80 | 0,50 0.0%%
PUBLICD _

1.8 CUENTAS PENDIENTES 1.467.792,54 | a5 118,13 64.63%

POR COBRAR )
TOTALES 2.340.572,34 345.118,13 40,39%

PRE s

ﬁ.rante Cedula 'Fruupuus'ta;-i-a de I-ngrm.
5. PRESUPUESTOS DE GASTOS, -

El presupuecto de gastes comprometide y ejecutado al 31 de dicembre del ejercicle
econdmico del 2025, ascendid a 57.612.274,04 represertando un porcentaje de 81,92% de

ejecucidn en los diferentes programas
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5.1 Fresupuesto por Programa

Cuadro # 6
FIECTNTRAIE D
FUNCION PROGRAMAS COMACADD HECUTADD i
131 hosinmTRACHN R CORBENTE ihasi|  WEMLTS 5.9
1 |AOVINSTRACHR, InARCERS CORIENE | dmeWn|  maimd "0
U1 [PARTICERCKIN CLGADANS INWERSION | e L |
M jsanm LOMENTE OS] momAT 2
M) [SEROOIDN SOCIALES e | DTS 1leLqsl 1
1 [TURSMD P ERNIETY S| SEMSAR| S
U1 [TRANSACHTE TERIESEE TRANGTD | INERMION W o] b
1 |MCANTARLLEDO B AGUAROTARE  |mwimuon wa|  wuoml _EEEI
Wl |RECFSTRO CE LA PACPEDAD FVERIN ani] o) o |
B[SO RIS AVERDION meaLn|  biseas %
W1 |OEEAS PUELICES TR L0053 0 1111_5'5'5-;?' = B
i |PUARETADON A DESARROLD AVERUAN wior|  mumn) u.a
1 [MEOi0 AvGTENTE NVERS T T |
Bl |CONTROLTERND CORENTE L msmm ¥ 6%
1 |Saios shdRacs INVERRON LB T006|  LMI06E1T8 e
ToTAL Lies|  TaLmm g
Fuente; Cedula Presupuestaria de Gastos,
5.2 Tipos de Gastos
5.2.1 Gastos Corrlentes
5.2.1 De Inversidn

La asignacion inicial para gastos correspondiente al presupuesto del afio 2025 fue de

59.376.760,B6 en el cual se realizaran reformas de suplementos y reducclones &l cual

permitid maodificar el presupuesto institucional. De este valor se llegd a una elecuddn
presupuestaria del B1,18% de |a planificacian Inicial.

Cuadro # 7
GASTOS CODIFICADD EIECUTADD % EIECLICION
CORRIENTE 5 1,291.74592 51.148.591,14 B89,04%
INVERSION 9 808501494 | 56.463.68267 79,95%
TOTAL % 9.376.760.86 £7.612.273.81 B1.18%

Fuente: Cédula Presupuestarla de Gastos,

6. SUPERAVIT FINANCIERO O DEFICIT

10
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Ceterminacidn del daficit / superavit, de conformidad en lo dispuestio en el Art. 265 del
Cadige Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizeddn COOTAD;

Art, 265.- Plaza de Nquidecan,- Lo undod financlerd o quien hogo sus weces
procederd @ la lguidadidn del presupuesto del elereldo onterlor, hesto el 21 de
enera, ¥ @ lo determinacion de los sigurentes resuftodos;

1. El déficit o superovit finonciers, w5 dear, o relodon de sus octivas y pasivos
corrientes y d largo plazo. 50 103 recursos fueren moyores gue los obligaciones,

hobra superavit ¥ en el coso fnverso, déficit.

5 existiere déficit finandero o corte plozo gue & o resultante oe o reloddn de sus
ochivos ¥ posivos corrlentes, & elecutivo local, bale su responsabiidad y de
inmedicto reguiard, pora cubrir & défict, lo partida "Deudas Pendientes de
Elercicios Anteriores” con frosposos de ordditos de oouerdo con los procedimienios

sefolodos enlos articwlos 259 y 260 sequn el coso,

£ El diffcit o superdwi provenientes de o ejecwcion del presupuesto, se
determingra por la releclon entre las rentas efectivas v los gastos devengodos. 51
fas rentos efectivas fueren moyores que los gustos . devengodos se fonsiderard

stpergwit, En el caso inverso habrg déficit.

Lo wnided responsoble de fos finonzos entregorg of efecutive del gobigrmo

gutanoma descentralizode fa iquidocion del presupuesto del efercico anterior.

D acuerdo a los [ngresos v los eprésos devengados durante el perioda 2025 por &
Gobiarne Autdnemo Descentralizado Municipal de Balao, se ha determinado um superdvit
par un mento de: 5 22,177, 74

7. LIQUIDACION

Una ver culminada el afio 2025 y cerrado el ejercicio ecantmico, se presenta la siguiente

ejecucitn presupuestaria,

11
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CONCEPTO VALOR
INGRESOS CORRIENTES 2,727.095,93
GASTOS CORRIENTES 1.144.372,72
SUPERAVIT/DEFICIT CORRIENTE 1.582,723,21
INGRESOS DE CAPITAL 2,008, 105,45
GASTDS DE INVERSION 3.759,192,73
iEﬁ.ﬁﬂs DE CAPITAL - - 1.751.087,27
i_stiPEnﬁmanHﬂT BRUTO 'I 168,368,056
FINANCIAMIENTO
CLUENTAS PENDIENTES POR COBRAR 945 115,33
AMORTIZACION DELIDA PUBLICA 757.280,15
lm,diﬁrfuénmmnmrms 187.835,18
| FLUJOS MO PRESUPUESTARIOS CREDITOS -73.807,46
T VARIACIONES NG PRESUPUESTARIAS DEBITOS 54,336,34
VARIACIONES NETAS -19.471,12
SUPERAVIT/DEFICIT PRESUPLIESTARIO 168.364,06

Conclusiones y recomendaciones

La Ejecucidn presupuestaria muestra |2 ejecucidn del Presupuesto en base del
devengado, consolidado a partir de lainformacian generada desde el sistema 51G-
AME (Sistema Integral de Gestidn = Administrativo Financiero Pablico) y del
mangjo présupuestarlo, en particular, los movimientos presupuestarios se
encuentran expresados en los cuedros de anexo de ingresos y gastos de las
cedulas presupoeestarias al 31 de diclembre da 2025,

Es el resultado del proceso de analisis de los repories establecidos en la ejecucian
del presupuesto Institucional a nivel global de grupo de ingresos v gastos, cuyo
reporte a4 en &l Sisterna Informatico SIG-AME (Sisterna Integral de Gestitn -
Administrativo Financiero Publico), es decir, la ejecucicn es la presentacion de la

wjacucion de cada partida presupuestaria v su movimiento final, amparadao an lo

12
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que indica el Art. 119 del Codiga Orgénico de Planificacién v Finanzas Piblicas,
# Nossujetamos al Plan Operativo Anual 7025, concentrando esfuerzos en las obrs
considersdas prioritarias de acuerdo al cronograma de ejecugon,

Las certificaciones presupuestanias se emitieron conforme a las dispanibilidades

presupuestarias de acusrdo al presupuesto aprobadao,

ANEXOS

Cédula Presupuestaria de ingresos
- Cedula Presupuestaria de gasto
- Ejecucion prasupuestaria



