Balao, 23 de marzo del 2026

CONVOCATORIA GADMB-012-5G-2026

Por disposicion de la Seiiora Alcaldesa Sandy Katherine Gomez Quezada de conformidad
a lo dispuesto por los Art.318 y 60 literal c)del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD, me permito convocar a Sesion
Ordinaria del Concejo Municipal a los sefiores Concejales del Canton Balao: Dr.
Luis Castro Chiriboga, Sra. Marcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jaén Laines, Ab. Joselyn Patifio
Fajardo, Ledo. Edder Villon Vélez, para el dia jueves 26 de marzo del 2026,a partir
de las 10HO00, en la Sala de Sesiones de la Municipalidad /o via telemdtica
a través de llamada grupal enla aplicacion WhatsApp con la finalidad de tratar el siguiente
Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.
1. Aprobacion del Orden  del dia.

2. Conocimiento y Aprobacion del Acta No. 011, correspondiente a la Sesion Ordinaria
de Concejo Municipal de fecha 19 de marzo del 2026.

3. Conocimiento y Aprobacion del Acta No. 002, correspondiente a la Sesion
Extraordinaria de Concejo Municipal de fecha 20 de marzo del 2026.

4. Conocimiento y aprobacion de la solicitud de Extincion de Patrimonio Familiar a favor
de la sefiora ANGELA PATRICIA MOREIRA VELIZ, propietaria del Solar No.
13 de la manzana “E” ubicado en el Sector de la Lotizacion *“San Carlos 111", del
Recinto San Carlos, Jurisdiccion del Cantén Balao, provincia del Guayas.

5. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco de los solares # 04,05,07 de la
manzana "30” con los Codigo Catastral Urbano niimero 09-03-50-004-006-030-004-
000-000-000, 09-03-50-004-006-030-005-000-000-000, 09-03-50-004-006-030-027-
000-000-000 ubicados en la Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccion del Cantdon Balao,
provincia del Guayas, solicitado por el sefior LUIS ALBERTO TENECOTA ZUMBA.,
de acuerdo al informe Legal No. 075-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos
Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Balao.

Atentamente,
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INFORME LEGAL No. 078-GADMB-PSM-2026-1
Balao, 23 de marzo de 2026

Sra.
Sandy Gomez Quezada
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. - g
.
o

ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR. “
&3 /63/QVRL
En su despacho: [ 4 rl '3 V4

Referencia: En relacion al memorandum No. GADMB-S8G-2026-2509-M, de 16 de marzo de 2026,
suscrito por la Secretaria General del GAD Municipal, referente a la autorizacion de levantamiento de
Patrimonio Familiar de la sefiora ANGELA PATRICIA MOREIRA VELIZ, solicitado por la Notaria
Primera del canton Balao, a lo cual me permito manifestar lo siguiente:

1.- Antecedentes. - La Administrada ANGELA PATRICIA MOREIRA VELIZ, mediante su
apoderado especial el seiior CARLOS ALFONSO GUAMAN GUNCAY, solicito a la Notaria Primera
del canton Balao, el tramite la extincion del patrimonio familiar que recae sobre su propiedad Solar #
13, de la manzana “E”, ubicado en ¢l sector de la Lotizacion “San Carlos 1117, del recinto San Carlos,
Jurisdiccion del Canton Balao, provincia del Guayas, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-
004-004-009-014-000-000-000, con los siguientes linderos y dimensiones: Al norte, con Solar # 14,
con 7,00 metros; Al sur, con Calle Publica, con 7,00 metros; Al este, con Calle Publica, con 17,00
metros; y, Al oeste, con Solar # 12, con 17,00 metros; medidas que dan una superficie de 119.00 metros
cuadrados: que fue adquirido mediante Escritura Publica de Compraventa, celebrada ante la Notaria
Primera del cantén Balao, el 06 de diciembre de 2022; ¢ inscrito en el Registro de la Propiedad del
Canton Balao, el 09 de diciembre de 2022; sobre el cual se encuentra constituido Patrimonio Familiar;
sobre ¢l bien adjudicado.

1.1.- La Notaria Primera del canton Balao, mediante oficio S/N del 09 de marzo de 2026, al amparo del
Inciso Segundo del No 10 del Art. 18 de la ley Notarial, solicita autorizaciéon para la extincion del
Patrimonio Familiar constituido sobre el bien antes referido; adjuntado para el efecto Peticion del
beneficiario del patrimonio, Certificacion del Registro de la Propiedad, v Declaracién Juramentada
realizada ante la Notaria solicitante, con los respectivos testigos, de fecha 09 de marzo de 2026; en la
que expresa su voluntad de extinguir el patrimonio familiar.

2.- Base legal del tema. - El Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifiesta que
las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley: entre los que se encuentran las y los funcionarios de
los Gobiernos Auténomo Descentralizados Municipales; quicnes aplicando el principio de peticion,
establecido en el No 23 del Art. 66 del mismo marco constitucional, tienen la obligacion constitucional
y legal, de atender peticiones, y a dar una respuesta motivada.

2.1.- El Art. 5 del Cédigo Organico de organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece que la autonomia politica, administrativa y financiera de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados y Regimenes Especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho y la
capacidad cfectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas y 6rganos de gobierno
propios, en sus respectivas circunscripeiones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de manera
responsable y solidaria. En ninguin caso pondra en riesgo ¢l caracter unitario del Estado y no permitira
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la secesion del territorio nacional; teniendo como competencia ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantdn; siendo atribucion del Concejo, conocer y resolver los asuntos que le
sean sometidos a su conocimiento por parte del Alcalde o alcaldesa; de conformidad a lo establecido en
el Literal b) del Art. 55, ¢ i) del Art. 57 del mismo marco legal.

2.2.- El Art. 849 del Codigo Civil, manifiesta que el Patrimonio Familiar podra establecerse en beneficio
de los conyuges, de los hijos menores de edad. de los mayores de edad e incapaces, v de los
descendientes hasta ¢l segundo grado de consanguinidad. El Patrimonio Familiar garantiza, no solo a
aquellos en favor de quienes se constituyo, sino a los descendientes citados en el inciso anterior, y que
llegaren a existir posteriormente;

2.3.- El Art. 851 del Codigo Civil, manifiesta que, son causas de extincion del patrimonio familiar ya
constituido: 1. El fallecimiento de todos los beneficiarios, si el constituyente es célibe; 2. La terminacion
del estado de matrimonio, siempre que hubieren fallecido los beneficiarios; 3. El acuerdo entre los
conyuges si no existiere algtin hijo o nicto de uno de ¢llos o de ambos, que tuviere derecho a ser
beneficiario; y, 4. La subrogacion por otro patrimonio que podra ser autorizada por el juez o el notario
o notaria, previa solicitud del instituyente. El juez o el notario o notaria calificard la conveniencia en
interés comun de los beneficiarios.

2.4.- El No 10 del Art. 18 de la Ley Notarial, establece que son atribuciones de los notarios, ademas de
las constantes en otras leyes, receptar la declaracion juramentada del titular de dominio, con la
intervencion de dos testigos idoneos que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo a
las causales y segun ¢l procedimiento previsto por la Ley, el patrimonio familiar constituido sobre sus
bienes raices, en base a lo cual el Notario elaborara el acta que lo declarara extinguido a subrogado y
dispondra su anotacion al margen de la inscripcion respectiva en el Registro de la Propiedad
correspondiente; en los casos en que el patrimonio familiar se constituye como mandato de la Ley,
debera adicionalmente contarse con la aceptacion de las instituciones involucradas.

3.- Conclusion y recomendacion.- De la revision de la solicitud y el anexo se evidencia la titularidad
de dominio, y la existencia del Patrimonio Familiar sobre el predio; el mismo que puede ser extinguido
por autorizacion del Notario, quien calificara la conveniencia; con la debida autorizacion de la
institucion involucrada, conforme al Inciso Final del No 10 del Art. 18 de la Ley Notarial; por lo que
teniendo la peticionaria ANGELA PATRICIA MOREIRA VELIZ; la calidad de soltera: v siendo su
voluntad de que se declare extinguido el gravamen que pesa sobre el bien inmueble de su propicdad: lo
cual manifiesta bajo la gravedad de la Declaracion Juramentada realizada por el solicitante: por lo que
bajo estas circunstancias, en mérito de la peticion y la declaracion juramentada realizada ante la Notaria
Primera del canton Balao, soy del criterio que procede que el Concejo Municipal, conceda la
autorizacion para la extincion del Patrimonio Familiar que pesa sobre el bien de propiedad de la

requirente.
" mnecmo

BE ASESORIA //

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes. \ :mugf:;

Ab. Carlos Zerna Cadena

PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

C. c. Concejo Municipal !
Archivo. -
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Balao, 20 de marzo del 2026 ' -’- 0 Mo 2}25

Sra. ‘nl_b %{-::

Sandy Gdmez Quezada
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. -

En su Despacho:

Referencia: Criterio legal para la adjudicacién de bien mostrenco, de los predios identificados con el
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-030-004-000-000-000, 09-03-50-004-006-030-005-000-000-
000 y 09-03-50-004-006-030-027-000-000-000, ubicado en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San
Carlos, del canton Balao, provincia del Guayas, solicitado mediante especie valorada No 059190,
059191 y 059189, por el sefior TENECOTA ZUMBA LUIS ALBERTO, con cedula de identidad No.
0102206737; a lo cual me permito emitir el siguiente criterio legal.

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memorandums No. GADMB-5G-2025-6843-M, GADMB-5G-2025-6841-M y GADMB-SG-
2025-6842-M de fecha 12 de agosto del 2025, suscritos por la Secretaria General del GAD Municipal,
se adjunta la solicitud en Especie Valorada No. 059190, 059191 y 059189, mediante el cual, el sefior
TENECOTA ZUMBA LUIS ALBERTO, solicita la adjudicacién de bien mostrenco de la Manzana “30”
solar 04, 05 y 27; ubicados en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del canton Balao,
provincia del Guayas; predios identificados con el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-030-004-
000-000-000, 09-03-50-004-006-030-005-000-000-000 y 09-03-50-004-006-030-027-000-000-000,
para lo cual adjuntan, certificados de avaluo y catastro No. 0001550, 0001549 y 0001548; pago de
los predios y los respectivos certificado de no adeudar; ficha Registral Nro. 8007, 8010, 8031;
certificados de Riesgo Nro. GADMB-DGMAyR-2025-0372-IT, GADMB-DGMAyYR-2025-0373-IT y
GADMB-DGMAyYR-2025-131-IT; declaraciones particulares; y declaracién juramentada No.
20250903000P01427, celebradas en la Notaria Unica del canton Balao, de fecha 21 de julio del 2025.

1.2.- Con memorandums No. GADMB-DGPYOT-2026-024-M, de fecha 09 de enero de 2026, el Arq.
Henry David Jiménez Quishpe, Director de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,
menciona que, de conformidad al informe de la Coordinacion de Avaltios y Catastro y la Coordinacion
de Planeamiento Institucional Urbano y Rural; y una vez revisado los archivos que reposan en la
Direccién de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, informa que los predios
identificados con el cédigo catastral No. 09-03-50-004-006-030-004-000-000-000, 09-03-50-004-
006-030-005-000-000-000 y 09-03-50-004-006-030-027-000-000-000, ubicados en la Lotizacion La
Beatriz, no estan afectados dentro de los planes de Regulacion urbana del cantén Balao, ni tiene
afectacion al PDyOT; adjunta los respectivos informe emitidos por la coordinaciones pertinentes.

1.3.- Con memorandum No GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-480-M, de fecha 15 de dicimebre de 2025,
el Coordinador de Avaltos y Catastro emite la “CERTIFICACION DE PREDIO LOTIZACION LA BEATRIZ
No. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-022-CAC, de la manzana 30 - solar 04, 05 y 27, con codigo 09-03-
50-004-006-030-004-000-000-000, 09-03-50-004-006-030-005-000-000-000 y 09-03-50-004-006-
030-027-000-000-000.

Comercio 205y secretaria@municipiodebalao.gob.ec
5 deJunio www.municiplodebalao.gob.ec




1.4.- Con memorando GADMB-DGPYOT-CPIUyR-2025-133-M, GADMB-DGPYOT-CPIUyR-2025-134-
M, y GADMB-DGPYOT-CPIUyR-2025-131-M, de fecha 24 de noviembre de 2025, el Coordinador de
Planeamiento Institucional Urbano y Rural emite el informe para el tramite de adjudicacién de bien
inmueble del predio urbano con cddigo catastral 09-03-50-004-006-030-004-000-000-000, 09-03-
50-004-006-030-005-000-000-000 y 09-03-50-004-006-030-027-000-000-000, ubicado en sector de
San Carlos- La Beatriz.

1.5.- Con memorando No. GADMB-DGF-2025-1669-M de fecha 19 de dicembre de 2025, la Econ.
Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestion Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2025-Nro.
021, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los predios con cédigo
09-03-50-004-006-030-004-000-000-000, 09-03-50-004-006-030-005-000-000-000 y 09-03-50-004-
006-030-027-000-000-000, ademds que estos no afectan a los activos de la entidad municipal.

1.6.- El Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacion Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Cantén Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicién Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y en su
articulo 1 establece: “Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de expansion urbana del cantén Balao, al patrimonio municipal; titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacién de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Cadigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Cédigo Organico Administrativo (COA), y mas normas
internas de caracter local relacionadas a la materia”.

2.- Base legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica; y que, Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural”;
conforme lo establece el Art. 31 del mismo marco constitucional.

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce y garantizara a las personas: “El derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas".

2.1.3.- Art. 321.- “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir con su funcién
social y ambiental.”

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal f). -Los Gobiernos Auténomos Descentralizados, esta: “La obtencidn de un hdbitat
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el dmbito de sus
respectivas competencias.”
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2.2.2.- Art 54, El Literal a).- Son funciones de los gobiernos auténomos descentralizados “Promover
el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del
buen vivir a través de la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; e, Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal”; conforme lo
indica el Literal i) de la misma disposicion legal.

2.2.3.- Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal es: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

2.2.4.- Art. 419 literal c). - Constituyen bienes de dominio privado “los que no estdn destinados a la
prestacidn directa de un servicio publico, sino a la produccidn de recursos o bienes para la financiacion
de los servicios de los gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes seran administrados en
condiciones econdmicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado. (...) Los bienes
mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales”.

2.2.5.- Art. 426.- “Cada Gobierno Auténomo Descentralizado, llevard un inventario actualizado de
todos los bienes valorizados del dominio privado y de los afectados al servicio publico que sean
susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos bienes se actualizardn anualmente”.

2.2.6.- Art. 481.- “Para el efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos, mediante ordenanza, establecerdn los mecanismos y procedimientos
para regularizar bienes mostrencos”.

2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesion es la tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio;
sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar
v a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo".

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO.

2.4.1.- Art. 1.- “Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacién de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
drea urbana o de expansion urbana del cantén Balao, al patrimonio municipal; titularizacidn
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Codigo Orgdnico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Cédigo Orgdnico Administrativo (COA), y mds normas
internas de cardcter local relacionadas a la materia”.

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. — “La presente Ordenanza, tiene la siguiente finalidad: 1)
Incorporar al patrimonio municipal, si es el caso, de conformidad con lo establecido en la ley, los
bienes inmuebles que se encuentren vacantes o mostrencos, ubicados dentro del perimetro urbano,
zonas de expansion urbana, centros urbanos, y centros poblados dentro de la jurisdiccion del canton
Balao, los cuales serviran para la consolidacidn de asentamientos de hecho y nuevos asentamientos
humanos o implementacion de planes de vivienda y desarrollo social; 2) Regularizar la tenencia de

® Comercio 205y r sacretaria@municipiodebalao.gob.ec
5 de Junio www.municipiodebalao.gob.ec




GAD MUNICIPAL DF

los predios ubicados dentro del perimetro urbano, zonas de expansion urbana, y otros centros
poblados urbanos, dentro de la jurisdiccién del canton Balao, en favor de sus posesionarios; 3)
Otorgar los respectivos titulos de propiedad a las personas naturales o juridicas que se encuentran
en posesion de dichos bienes y cumplan con los requisitos establecidos en la ley y el presente cuerpo
normativo; 4) Normar el proceso de adjudicacion de bienes inmuebles del patrimonio municipal. 5)
Regular y planificar un crecimiento ordenado y sostenido de las zonas mencionadas en esta
ordenanza y en general, ejercer control sobre el uso y ocupacion del suelo”.

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacién. — “La presente ordenanza es aplicable para todos los siguientes
casos: a) Los predios mostrencos o que se encuentren vacantes, ubicados dentro del perimetro
urbano, zonas de expansion urbana, y centros poblados urbanos y de expansion urbana, que, por
necesidad institucional para implementar planes de desarrollo social o proteccion ambiental, sean
considerados por el GAD Municipal de Balao, previo informe de la Coordinacion de Avaluos y Catastro.
b) Los predios circunscritos en el perimetro urbano, zonas de expansion urbana, centros poblados
urbanos, poblados dentro de la jurisdiccion del canton Balao, que estando en posesion de personas
naturales o juridicas, no poseen un titulo de propiedad legitimamente reconocido; privandose con
ello, de todos los beneficios sociales que la ley les otorga como titulares de la propiedad. c) No podran
ser objeto de titularizacion o adjudicacion, los predios que incluyan o contengan dreas de proteccion
forestal, las dreas de riesgos geologicos, las dreas correspondientes a esteros, humedales, riberas de
los rios, y sus mdrgenes de proteccion, y los bienes que pertenezcan al patrimonio del Estado o a
cualquiera de sus Instituciones”.

2.4.4.- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencia.- “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Balao, en derecho, reconoce la tenencia de las personas que han permanecido en
posesion pacifica, publica e ininterrumpida y notoria por mds de cinco afios, sobre los bienes
inmuebles ubicados dentro del perimetro urbano, zonas expansion urbana, centros poblados urbano,
o de expansion urbana en la jurisdiccion del canton Balao, que son beneficiarios de la Titularizacion
Administrativa, todas las personas naturales o juridicas, de derecho ptiblico o privado, que no poseen
titulo inscrito sobre la posesion de sus bienes, transferido por el GAD Municipal”.

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos que las personas interesadas en titularizar los predios dentro
de las zonas sefialadas, deberdn entregar en secretaria general (lo subrayado es mio).

2.4.6.- Art. 18.- Informe lJuridico. — “Cumplidos todos los requisitos establecidos en la presente
ordenanza, de presentarse o no reclamos por parte de quienes acrediten tener legitimo interés sobre
la adjudicacion solicitada y con base en los informes previos sefalados en el articulo anterior, los
cuales se anexaran al expediente, la Procuraduria Sindica, emitird el correspondiente informe juridico,
que contendrd lo siguiente: a) El antecedente, b) La tesis o fundamentacion legal, y b) La Conclusion
y/o recomendacion. Este informe serd puesto a conocimiento y aprobacion por parte del Concejo
Cantonal del GAD Municipal de Balao, quienes determinardn la aprobacion o no de la peticidn de
compra de solar”.

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidad de dérgano de legislacion y
fiscalizacion, debera conocer, aprobar y autorizar los procesos de regularizacidn y adjudicacion de
bienes inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Cantén
Balao.
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2.4.6.- Art. 25.- De la adjudicacion. - Con la Resolucion del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacidn del valor fijado por el solar; deberéd retirar de la Procuraduria
Sindica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los anexos
respectivos, con la finalidad de que los Protocolice en la Notaria Publica del Cantdn; e inscriba en el
libro respectivo del Registro de la Propiedad y Mercantil del cantdn Balao; cuya tarifa Unica sera de
cincuenta dolares de Norte América.

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada y en observancia del
fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balao , se desprende que, el administrado
TENECOTA ZUMBA LUIS ALBERTO, mediante solicitud en Especie Valorada No. 059190, 059191 vy
059189 solicita la adjudicacion de Bien Mostrenco, de la Manzana “30” solar 04, 05y 27 ubicados en
la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del canton Balao, provincia del Guayas; presentado
los siguientes requisitos conforme lo sefiala el Art 16 de la Ordenanza antes menciona: a) Mediante
declaracidn Juramentada No. 20250903000P01426, celebrada ante la Notaria Primera del Canton
Balao el 21 de julio del 2025, justifica tener mas de 20 afios de posesion del predio de la manzana 30
solar 04, 05 y 27 ubicados en la lotizacion la Beatriz del Cantén Balao, Provincia del Guayas; b)
presenta la especia valorada No0.0059402, 058191 y 059189 mediante las cuales solicita la
adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con codigo catastral 09-03-50-004-006-030-004-
000-000-000, 09-03-50-004-006-030-005-000-000-000 y 0%-03-50-004-006-030-027-000-000-000,
correspondiente a la manzana 30 solar 04, 05 y 27 de la Lotizacion en referencia; c) Presenta el
testimonio privado de Marta Lucia Bermeo Espinoza con niimero de cédula 0302381090 y de Feijo
Bermeo Katherine Daniela con numero de cedula 0941849936 en donde manifiestan mediante
declaracién jurada particular que el sefior Luis Alberto Tenecota Zumba, portador la cédula de
ciudadania ciudadania No. 0102206737 se encuentra en posesion del solar 4, 5y 27 de manzana 30;
d) Presenta la declaracion Juramenta No. 20250903000P01427, en donde se observa que el sefior
Luis Alberto Tenecota Zumba, cumple con lo establecido en los numerales del literal “d” del Art 16
ibidem.

3.1.- En relacién al procedimiento que estable el art 17 ibidem, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial emite los siguientes informes:

3.1.1.- Mediante el memorandum No. GADMB-DGPYOT-2026-024-M emite el informe
relacionado al solar 04, 05 y 27 de la manzana 30, con cadigo predial No. 09-03-50-004-006-030-
004-000-000-000, 09-03-50-004-006-030-005-000-000-000 y 09-03-50-004-006-030-027-000-000-
000, indicando que estos predios “no esta afectado dentro de los planes de regulacion urbana del
canton Balao — Provincia del Guayas, ademas traslada los memorandos: No. GADMB-DGPYOT-
CPIUYR-2025-133-M, GADMB-DGPYOT-CPIUyR-2025-134-M, y GADMB-DGPYOT-CPIUyR-2025-131-
M, suscrito por el Coordinador de Planeamiento Institucional Urbano y Rural, en el cual se observa
que cumple con los requisitos establecidos en el numeral “1” del articulo 17 ibidem; como también
consta el memorando No. GADMB-DGPYOT-CAyC-2025-480-M, en el cual el Coordinador de Avaltos
y Catastros, emite la siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-033-CAC.
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAO
Caodigo catastral 09 03 50 004 006 030 004 000 000 000
Ubicacion: San Carlos/Lotizacidn La Beatriz
Direccidn: Calle #1; La Beatriz; Mz. 30 Solar 04
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Avalto: S. 6.095,09
Superficie: 187.57 m2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Solares # 03 Solares # 05 Calle # 01 Solares 26y 27
18.78 18.70 10 10.
CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-033-CAC.
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAO
Cddigo catastral 09 03 50 004 006 030 005 000 000 000
Ubicacion: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccion: Calle #1; La Beatriz; Mz. 30 Solar 05
Avalto: S. 6.060,32
Superficie: 186.50 m2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Solares # 04 Solares # 06 Calle # 01 Solares 25y 26
18.70 18.60 10 10
CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-033-CAC.
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAO
Cédigo catastral 09 03 50 004 006 030 027 000 000 000
Ubicacion: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccion: CARRET. PANAMERICANA; La Beatriz; Mz. 30 Solar 27
Avalto: S. 15.966,67
Superficie: 383.64 m2
NORTE: SUR: ESTE: QESTE:
Solares # 28 Solares # 26 Solares 3y 4 CARRETERA
PANAMERICANA
39.39 38.36 10 10

En tal sentido se observa que, con los informes indicados se da cumplimiento a la ordenanza antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal “a” y “b”; respecto al literal “c”, se adjunta la
certificacion de riesgo No. GADMB-DGMAyR-2025-0372-IT, GADMB-DGMAyR-2025-0373-IT vy
GADMB-DGMAYR-2025-131-IT, en donde el Ing. Adrean Pesantez Reyes, Direccion de Gestion de
Medio Ambiente y Riesgo, certifica que el predio 09-03-50-004-006-030-004-000-000-000, 09-03-
50-004-006-030-005-000-000-000 y 09-03-50-004-006-030-027-000-000-000, no presentan riesgo
alguno.

3.1.5.- El drea de la Direccion de Gestion Financiera, dando cumplimiento a la ordenanza,
mediante memorandum Nro. GADMB-DGF-2025-1669-M, de fecha 19 de diciembre de 2025,
traslada el Certificado-GADMB-DGF-2025-Nro.021, de 19 de diciembre de 2025, en el cual informa
que el predio identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-030-004-000-000-000, 09-
03-50-004-006-030-005-000-000-000 y 09-03-50-004-006-030-027-000-000-000 ubicados en la
Lotizacion La Beatriz, no afecta a los activos de la entidad municipal, por lo tanto, certifica la
conveniencia de la venta y enajenacién perpetua de los bienes a favor del posesionario.

3.2.- De la documentacién adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmueble # 8007, donde refleja
que el Solar # 04, de la Manzana “30"; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con los siguientes linderos
y dimensiones: Por el Norte, solares 3 con 18.78 metros; Por el Sur, Solar 5, con 18.70 metros; Por
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el Este, Calle 1, con 10.00 metros; v, Por el Oeste solar 26y 27, con 10.00 metros; con una superficie
187.57 metros cuadrados; se encuentra a nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Balao y fue adquirido mediante Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion
del sector la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018,
Protocolizada en la Notaria Primera del Canton Balao, el 04 de octubre de 2018, inscrito en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Balao, el 6 de noviembre de 2018.

3.3.- De la documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmueble # 8010, donde refleja
que el Solar # 05, de la Manzana “30”; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con los siguientes linderos
y dimensiones: Por el Norte, solares 4 con 18.70 metros; Por el Sur, Solar 6, con 18.60 metros; Por
el Este, Calle 1, con 10.00 metros; y, Por el Qeste, Solar 25 y 26, con 10.00 metros; con una superficie
186.50 metros cuadrados; se encuentra a nombre del Gobierno Autdonomo Descentralizado
Municipal de Balao y fue adquirido mediante Resolucion Administrativa de Particidn y Adjudicacion
del sector la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018,
Protocolizada en la Notaria Primera del Canton Balao, el 04 de octubre de 2018, inscrito en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantdn Balao, el 6 de noviembre de 2018.

3.4.- De la documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmueble # 8031, donde refleja
que el Solar # 27, de la Manzana “30”; ubicado en la Lotizacidn La Beatriz, con los siguientes linderos
y dimensiones: Por el Norte, solar 28 con 39.39 metros; Por el Sur, Solar 26, con 38.36 metros; Por
el Este, Solar 3-4, con 10.00 metros; y, Por el Oeste, con Carretera Panamericana, con 10.00 metros;
con una superficie 383.64 metros cuadrados; se encuentra a nombre del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Balaoy fue adquirido mediante Resoluciéon Administrativa de Particion
v Adjudicacién del sector la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de
septiembre de 2018, Protocolizada en la Notaria Primera del Canton Balao, el 04 de octubre de 2018,
inscrito en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantdn Balao, el 6 de noviembre de 2018.

4 - Conclusién y recomendacion. - En el marco de los antecedentes expuestos, de la documentacion
presentada por el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales y legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determina que es plenamente procedente la pretension del administrado en
relacion a la adjudicacion del solar 04, 05, y 27 de la manzana 30 de la Lotizacion La Beatriz, del recinto
san Carlos, cantdn Balao; por cuanto el SR. TENECOTA ZUMBA LUIS ALBERTO ha legitimado
documentadamente su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida y con animo de sefior y duefio por
el tiempo exigido en la Normativa Municipal, sobre los predios materia de este informe; dando
cumplimiento estricto a todos los requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva que
Norma la Regularizacion y Adjudicacién Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantén Balao, asi
como lo dispuesto en el Inciso Quinto del Art. 481 del COOTAD; situacién que se corrobora con los
informes favorables de los respectivos departamentos, los cuales certifican la viabilidad técnica, la
inexistencia de riesgos o afectaciones a la planificacion urbana y la conveniencia institucional de la
enajenacion de dichos bienes municipales. En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir el
presente expediente al 6rgano legislativo Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resuelva
aprobar la ADJUDICACION del Solar # 04, de la Manzana “30”, identificado con el cddigo catastral No.
09-03-50-004-006-030-004-000-000-000; Solar # 05, de la Manzana “30”, identificado con el codigo
catastral No. 09-03-50-004-006-030-005-000-000-000 vy Solar # 27, de la Manzana “30”, identificado
con el cddigo catastral No. 09-03-50-004-006-030-027-000-000-000, ubicados en la Lotizacion La
Beatriz, a favor del peticionario, disponiendo expresamente que se constituya gravamen de patrimonio
familiar; y prohibicion de enajenar por el Tiempo que sefiala la Ley y la Ordenanza; ademas, para la
entrega de la resolucion deberd cancelar el valor correspondiente de los lotes de terreno que se
adjudique, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencidn; y la resolucidn que se expida, debera ser
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Protocolizada, e Inscrita en el Registro de la Propiedad; con el fin de que surta los efectos de titulo de
propiedad a favor del administrado.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes.
Muy Atentamente,

/j\b. Carlos Zerna Cadena

PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
C.c.  Concejales Urbanos;
Archivo.
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