Balao, 13 de abril de 2026

CONVOCATORIA GADMB-015-SG-2026

Por disposicion de la Sefiora Alcaldesa Sandy Katherine Gomez Quezada de conformidad
a lo dispuesto por los Art. 318 y 60 literal c)del Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD, me permito convocar a Sesion
Ordinaria del Concejo Municipal a los sefiores Concejales del Canton Balao: Dr.
Luis Castro Chiriboga, Sra. Marcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jaén Laines, Ab. Joselyn Patifio
Fajardo, Lcdo. Edder Villon Vélez, para el dia jueves 16 de abril del 2026,a partir
de las 10HO0, en la Sala de Sesiones de la Municipalidad /o via telematica
a través de llamada grupal enla aplicacion WhatsApp con la finalidad de tratar el siguiente
Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.
1. Aprobacion del Orden del dia.

2. Conocimiento y Aprobacion del Acta No. 004-2026, correspondiente a la Sesion
Extraordinaria de Concejo Municipal de fecha 06 de abril del 2026.

3. Conocimiento y Aprobacion del Acta No. 014, correspondiente a la Sesion Ordinaria
de Concejo Municipal de fecha 09 de abril del 2026.

4. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco con el Cédigo Catastral Urbano
nimero  09-03-50-004-006-032-001-000-000-000, 09-03-50-004-006-032-004-000-
000-000, 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000 ubicados en la Lotizacion “La
Beatriz” Jurisdiccion del Cantén Balao, provincia del Guayas, solicitado por el sefior
ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL , de acuerdo al informe Legal No. 089 -PSM-
GADMB -2026, suscrito por el Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Balao.

5. Aprobacién de la Adjudicacion de Bien Mostrenco con el Codigo Catastral Urbano
nimero 09-03-50-004-006-001-004-000-000-000 ubicados en la Lotizacion “La
Beatriz” Jurisdiccion del Canton Balao, provincia del Guayas, solicitado por la sefiora
GARCIA BRAVO MIRIAM ELOISA , de acuerdo al informe Legal No. 101 -PSM-
GADMB -2026, suscrito por el Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Balao.

6. Aprobacion de la solicitud de la solicitud de Expropiacion especial y adjudicacion del
del solar no. “9” de la manzana “6” identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-
004-001-007-009-000-000-000 ubicado en el sector de la lotizacién “SAN CARLOS I”

44 la jurisdiccion cantonal de Balao, solicitado por ROSARIO IRENE PACHECO

GUANUCHI/con namero de cédula 0104345475

\‘,- ;

enry Fernando Vargas Landi
RETARO GENERAL (SUBROGANTE)
) MUNICIPAL DE BALAO
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ACTA No. 004-2026

ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO, REALIZADA
EL DiA 06 DE ABRIL DE 2026

En la ciudad de Balao, a los seis dias del mes de abril del dos mil veintiseis, siendo las ocho horas, se
instala el Concejo Municipal en Sesion Extraordinaria, con la concurrencia de la Sefiora Sandy Gomez
Quezada, Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, con la asistencia de
los seiiores Concejales que integran el Concejo Municipal y la Secretaria General Ad-Hoc; Tnlga. Elsa
Zuiiiga Oquendo, se inicia la sesion Extraordinaria convocada para el dia lunes 06 de abril de 2026 y
dispone: “Sirvase sefiora secretaria Ad-Hoc constatar el Quérum de Ley”. LA SENORA SECRETARIA
AD-HOC DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Seifiora alcaldesa, con su permiso procedo a constatar el
quorum correspondiente para la sesion de hoy Lunes 06 de abril de 2026; Dr. Luis Castro Chiriboga:
presente, Sra. Marcia Celi Cedillo; presente, Sefior Juan Jaén Lainez; presente, Ab. Jéselyn Patifio Fajardo;
presente, Ledo. Edder Villon Vélez, presente.”. LA SENORA SECRETARIA AD-HOC DEL
CONCEJO MUNICIPAL: “Seilora Alcaldesa, le informo que se encuentran en sesion los (5) concejales
en consecuencia existe el QUORUM DE LEY”. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO:
“Por consiguiente se instala la Sesién Extraordinaria. “Sefiora secretaria Ad-Hoc proceda a indicar los
puntos del Orden del dia. LA SECRETARIA AD-HOC DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BALAO:
“Gracias sefiora Alcaldesa como unicio punto del orden del dia para la sesion del dia de hoy lunes 06 de
abril de 2026 es el siguiente: CONOCIMIENTO ANALISIS Y RESOLUCION DE LA DECISION
Nro. 2026-GSZL-0045 DEL 31 DE MARZO DEL 2026, DEL COMITE DE CREDITO DE LA
SUCURSAL ZONAL LITORAL DEL BDE BP., QUE APRUEBA EL FINANCIAMIENTO A
FAVOR DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAO,
HASTA POR USD$762.801,65, DESTINADO A FINANCIAR EL PROYECTO: “ADQUISICION
DE EQUIPO CAMINERO PARA EL CANTON BALAO PROVINCIA DEL GUAYAS”. LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- En este momento la sefiora Alcaldesa le da la
palabra al SENOR PROCURADOR SINDICO DEL MUNICIPIO DE BALAO. Ab. Carlos Zerna
Cadena, Sefiora Alcaldesa, sefiores Concejales, el Banco de Desarrollo del Ecuador notificé al GAD
Municipal de Balao la resolucion de la decision 2026-GSZL y 0045 del 31 de marzo, mediante el Comité
de Crédito resolvié conceder un crédito para financiar el proyecto de adquisicién de equipo caminero para
el Canton Balao, para lo cual el Consejo debe aprobar, de acuerdo al articulo 57, que establece que son
funciones del Concejo autorizar la contratacién de prestamos destinados a financiar la ejecucion de
programas y proyectos previstos en el Plan Cantonal de Desarrollo y Desarrollo Territorial, etc. De acuerdo
a la decision que establece el monto, el plazo del crédito. En el articulo 6, que se obliga a aportar un valor
que corresponderia a las categorias de inversion, de escalamiento de costos, reajustes de
precios, contingencia, participacion, ciudadania, difusion, publicidad, etc. Como también correra a cargo
del GAD Municipal el monto del IVA por el proceso de contratacion de adquisicion. Corresponde al
Concejo resolver lo siguiente: aprobar el financiamiento por el monto ya establecido para la adquisicion
del equipo caminero para el Canton Balao, Autorizar la obligacion presupuestaria para el servicio de la
deuda existente en la partida presupuestaria dentro del programa correspondiente, autorizar a la sefiora
alcaldesa en calidad de representante legal institucional para que proceda a suscribir el respectivo contrato
de financiamiento, asi como también autorizar el comprometimiento de los recursos de la cuenta
corriente que mantiene el GAD Municipal en el Banco Central. Hasta aqui mi intervencién sefiora alcaldesa
y sefiores Concejales. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En  consideracién de
ustedes sefiores concejales. EL CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBOGA, sefiora alcaldesa con
todo lo expuesto requiero se me conceda cierta informacion; primero los montos de los valores cancelados
por arreglo de maquinarias con las que cuenta la municipalidad?, segundo saber qué equipos camineros
estan dentro de la compra que se realizard? ademds me permito manifestar que estoy de acuerdo que el
municipio se endeude porque es la Ginica manera que se pueda obtener el dinero para la adquisicion del
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equipo cd anta falta para el canton. LA CONCEJAL AB. JOSELYN PATINO
FAJARDO: “Sefora Alcaldesa, sefiores Concejales, para elevar la mociéon del UNICO PUNTO:
CONOCIMIENTO ANALISIS Y RESOLUCION DE LA DECISION Nro. 2026-GSZ1.-0045 DEL 31 DE
MARZO DEL 2026, DEL COMITE DE CREDITO DE LA SUCURSAL ZONAL LITORAL DEL BDE
BP., QUE APRUEBA EL FINANCIAMIENTO A FAVOR DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAO, HASTA POR USD$762.801,65, DESTINADO A
FINANCIAR EL PROYECTO: “ADQUISICION DE EQUIPO CAMINERO PARA EL CANTON
BALAO PROVINCIA DEL GUAYAS”. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- Mocion
que es apoyada por el Concejal Juan Jaen Laines. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO:
“La mocién presentada por la concejal Ab. Joselyn Patifio Fajardo, tiene apoyo del concejal Juan Jaén
Laines, por lo tanto, tome votacion para su aprobacion sefiora secretaria”. LA SENORA SECRETARIA
AD-HOC DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora alcaldesa, con su permiso procedo a tomar votacion:
Dr. Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo; a favor, Sr. Juan Jaén Laines; a favor, Ab.
Joselyn Patifio Fajardo; a favor, Ledo. Edder Villon Vélez a favor, Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada;
a favor. LA SENORA SECRETARIA AD-HOC DEL CONCEJO MUNICIPAL Seiiora Alcaldesa, el
resultado de la votacion es debidamente aprobada por (5) votos a favor de los sefiores Concejales, (1) voto
a favor de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO
POR UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE. 1.- Aprobar y hacer uso del
financiamiento otorgado por el Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. BDE-B.P.”, a favor del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Balao, hasta por USD$762.801,65, (SETECIENTOS SESENTA
Y DOS MIL OCHOCIENTOS UN con 65/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),
destinado a financiar el proyecto “ADQUISICION DE EQUIPO CAMINERO PARA EL CANTON
BALAO PROVINCIA DEL GUAYAS” 2.- Autorizar el compromiso y la obligacidn presupuestaria para
el servicio de la deuda publica interna, proyectado a un plazo de siete (7) afios con una tasa de interés del
7.49% anual, afectando para el ejercicio fiscal correspondiente las siguientes partidas: la partida
presupuestaria No. 5.6.02.01 denominada “EGRESOS POR INTERESES A ENTIDADES DEL SECTOR
PUBLICO FINANCIERO” por un monto de USD 217.181,43 destinados al pago de intereses; la partida
presupuestaria No, 96.02.01 denominada “AL SECTOR PUBLICO FINANCIERO" por el valor de USD
762.801,65 para el pago de capital; y la Partida 7.3.02.07 denominada “Difusion, Informacion y
Publicidad™, del Grupo “Bienes y Servicios para Inversion”, Subgrupo “Servicios Generales™, por un monto
total de $ 11.000,00, destinados para la contraparte del proyecto indicado, constaran en la recursos
destinados al cumplimiento de las obligaciones derivadas del financiamiento para el proyecto
“ADQUISICION DE EQUIPO CAMINERO PARA EL CANTON BALAO, PROVINCIA DEL
GUAYAS?”. 3.- Autorizar a la sefiora Sandy Katherine Gémez Quezada, en calidad de Alcaldesa y
Representante Legal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, para que proceda a
suscribir el respectivo contrato de financiamiento y servicios bancarios; 4.- Autorizar el comprometimiento
de los recursos de la cuenta corriente Nro. 222003 | que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Balao, mantiene en el Banco Central del Ecuador, para el servicio de la deuda y demas obligaciones
previstas en el contrato; 5.- Autorizar a la Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada, Alcaldesa, del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, para que suscriba la orden de débito automético -
pignoracion de las rentas necesarias que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao,
mantiene en su cuenta corriente en el Banco Central del Ecuador, mecanismo que se aplicara en caso que
el prestatario: (I) no utilice los recursos concedidos por el Banco de Desarrollo del Ecuador B.P. en calidad
de financiamiento para el cumplimiento del objeto; (II) que no justifique los gastos que por la ejecucion del
proyecto se hayan efectuado; (111) incumpla las obligaciones o aspectos contenidos en el respectivo Informe
de Evaluacion; y/o estipulaciones establecidas en el Contrato de Financiamiento y Servicios Bancarios;
(IV) en caso de no hacer uso de los recursos desembolsados; (V) en el caso de no ejecutar el proyecto; (VI)
en el caso que no cumpla la etapa de funcionalidad; (VII) en el caso de desistir del financiamiento; (VIII)
en el caso de que el Banco de Desarrollo del Ecuador B.P., dé por terminado el financiamiento. LA
SENORA SECRETARIA AD-HOC DEL CONCEJO MUNICIPAL: Sefiora Alcaldesa se han agotados
los puntos del Orden del Dia. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. Habiendo conocido y
votado todos los concejales en todos y cada uno de los puntos del orden del dia tratados clausuro la Sesion.
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El Concel® 8. que la aprobacion de las Resoluciones adoptadas durante la sesion surta
efectos inmediatos sin esperar la aprobacion previa del Acta respectiva. Se deja constancia expresa que los
documentos que se dieron lectura en el desarrollo de la Sesién se agregan en originales, para ser adjuntados
al Acta, siendo las ocho horas con cuarenta minutos y no habiendo otro punto que tratar, la Sra. Sandy
Gomez Quezada, Alcaldesa del Canton Balao, se da por terminada la sesion.

ALCALDESA DEL CANTON BALAO
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ACTA No. 014-2026

ACTA DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO, REALIZADA
EL DiA 09 DE ABRIL DE 2026.

En laciudad de Balao, a los nueve dias del mes abril del afio dos mil veintiséis, siendo las diez horas,
se instala el Concejo Municipal en Sesién Ordinaria, con la concurrencia de la Sefiora Sandy Gomez
Quezada, Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, con la asistencia
de los sefiores Concejales que integran el Concejo Municipal y el Ab. Henry Fernando Vargas Landi
Secretario General (S), se inicia la sesion ordinaria convocada para el dia J ueves 09 de abril de 2026.
En este estado interviene la SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: QUIEN
EXPRESA “Seriores Concejales buenos dias, sefior Secretario, damos inicio a la Sesion Ordinaria
para el dia de hoy jueves 09 de abril de 2026™ y dispone “Sirvase senor Secretario (S) constatar el
Quérum de Ley”. EL SENOR SECRETARIO (S) DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Si sefiora
Alcaldesa, con su permiso procedo a constatar el quérum correspondiente para la sesion de hoy Jueves
09 de abril de 2026 Dr. Luis Castro Chiriboga; presente, Sra. Marcia Celi Cedillo; presente, Sr. Juan
Jaén Laines; presente, Ab. Joselyn Patifio Fajardo; presente, Ledo. Edder Villon Vélez, presente.”. EL
SENOR SECRETARIO (S) DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Sefiora Alcaldesa, le informo que se
encuentran en sesion los (5) concejales en consecuencia existe el QUORUM DE LEY”. LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “Por consiguiente se instala la Sesién “Sefior secretario
proceda a indicar los puntos del Orden del dia. EL SENOR SECRETARIO (S) DEL CONCEJO
MUNICIPAL DE BALAO: “Gracias sefiora Alcaldesa los puntos del orden del dia para la sesion del
dia de hoy Jueves 09 de abril de 2026 son los siguientes: PRIMER PUNTO: Aprobacion del Orden
del dia. SEGUNDO PUNTO: Conocimiento y Aprobacion del Acta No. 013, correspondiente a la
Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 02 de abril de 2026. LA SENORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAO.- “Seiior Secretario indique el PRIMER PUNTO del Orden del dia”. EL
SENOR SECRETARIO (S) DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias sefiora Alcaldesa procedo
a leer el PRIMER PUNTO: APROBACION DEL ORDEN DEL DiA. LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracién de ustedes sefiores concejales. La
concejal Marcia Celi. LA CONCEJAL MARCIA CELI “Sefiora Alcaldesa, sefiores Concejales.
para elevar la mocion de la Aprobacion del Orden del dia, mocion que es apoyada por el Concejal
Joselyn Patifio. ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocién de la Concejal Marcia Celi,
tiene apoyo de la Concejal Joselyn Patifio, por lo tanto, tome votacién para su aprobacion sefior
Secretario”. EL SENOR SECRETARIO (S) DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa,
con su permiso procedo a tomar votacion: Dr. Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra. Marcia Celi
Cedillo; a favor, Sr. Juan Jaén Laines; a favor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo; a favor, Ledo. Edder Villon
Vélez a favor, Sra. Sandy Katherine Gdmez Quezada; a favor. EL SENOR SECRETARIO (S) DEL
CONCEJO MUNICIPAL “Sefiora Alcaldesa, el resultado de la votacion es debidamente aprobada
por (5) votos a favor, de los sefiores Concejales, mas (1) voto a favor, de la sefiora Alcaldesa
consecuencia: EL_CONCEJO MUNICIPAL DEL. CANTON BALAO POR UNANIMIDAD DE _SUS
INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL PRIMER PUNTO REFERENTE AL ORDEN DEL DiA DELA
SESION ORDINARIA DE CONCEJO MUNICIPAL DE FECHA 09 DE ABRIL DE 2026. LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Seifior Secretario indique el SEGUNDO
PUNTO del Orden del dia”. EL SENOR SECRETARIO (S) DEL CONCEJO MUNICIPAL:
“Gracias seflora Alcaldesa procedo a leer el PUNTO DOS: Conocimiento y Aprobacién del
Acta No. 013, correspondiente a la Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 02 de abril de
2026, SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En  consideracién de ustedes
sefiores  concejales. El Concejal Ledo. Edder Villon Vélez. EL CONCEJAL LCDO. EDDER
VILLON VELEZ “Sefiora Alcaldesa, sefiores Concejales, para elevar la mocion del SEGUNDO
PUNTO del Orden del dia, que es el Conocimiento y Aprobacién del Acta No. 013, correspondiente a
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cejo Municipal de fecha 02 de abril de 2026, mocion que es apoyada por el
Concejal, Sr. Juan Jaén Laines. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocién
presentada por el Concejal Ledo. Edder Villon Vélez, tiene apoyo del Concejal, Sr. Juan Jaén Laines
por lo tanto, tome votacién para su aprobacion sefior Secretario”. EL SENOR SECRETARIO (S)
DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar votacion: Dr.
Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo; a favor, Sr. Juan Jaén Laines; a favor, Ab.
Joselyn Patifio Fajardo; a favor, Ledo. Edder Villon Vélez a favor, Sra. Sandy Katherine Gomez
Quezada; a favor. EL SENOR SECRETARIO (S) DEL CONCEJO MUNICIPAL Sefiora
Alcaldesa, el resultado de la votacién es debidamente aprobada por (5) votos a favor de los sefiores
Concejales, (1) voto a favor de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL CONCEJO MUNICIPAL
DEL CANTON BALAO POR UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR
EL SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, QUE ES EL. CONOCIMIENTO Y APROBACION
DEL ACTA NO. 013, CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA DE CONCEJO
MUNICIPAL DE FECHA 02 DE ABRIL DE 2026. EL SENOR SECRETARIO (S) DEL
CONCEJO MUNICIPAL: Sefiora Alcaldesa se han agotados los puntos del Orden del Dia.
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. Habiendo conocido y votado todos los
concejales en todos y cada uno de los puntos del orden del dia tratados clausuro la Sesién.

El Concejo resolvio, ademas, que la aprobacion de las Resoluciones adoptadas durante la sesion surta
efectos inmediatos sin esperar la aprobacion previa del Acta respectiva. Se deja constancia expresa
que los documentos que se dieron lectura en el desarrollo de la Sesion se agregan en originales, para
ser adjuntados al Acta, siendo las diez horas con treinta minutos y no habiepdo otro punto que tratar,
la Sra. Sandy Goémez Quezada, Alcaldesa del Cantén Balao, da por termigada la sesiog.

25
Sra. Sandy Gémez Quezada nry Vargas Landi
ALCALDESA DEL CANTON BALAO RIO GENERAL DEL
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Informe legal No 089-PSM-GADMB-2026
Balao, 02 de abril del 2026

Sra.

Sandy Gémez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. -

En su Despacho:

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mostrenco, de los predios identificados con el
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-032-001-000-000-000, 09-03-50-004-006-032-004-000-000-
000, 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000, solicitado MEDIANTE ESPECIE VALORADA No
0062300 y del predio con codigo catastral 09-03-50-004-006-032-003-000-000-000, solicitado
MEDIANTE ESPECIE VALORADA No 0060163; todos ubicados en la Lotizacion La Beatriz, del recinto
San Carlos, del cantdn Balao, provincia del Guayas, por el sefior ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL,
con cedula de identidad No. 0705151322; a lo cual me permito emitir el siguiente criterio legal.

1.- Antecedentes: 1.1.- Con memordndums No. GADMB-SG-2026-1102-M de fecha 29 de enero de
2026, remite copia simple de la Especie Valorada No. 0062300; y GADMB-5G-2025-8289-M de fecha
23 de septiembre del 2025 remite copia simple de la Especie Valorada No. 0060163; suscritos por la
Secretaria General del GAD Municipal; en donde el sefior ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, solicita
la adjudicacién de bien mostrenco, de los Solares # 01, 03, 04 y 05, de la Manzana “32"; ubicados en
la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantén Balao, provincia del Guayas.

1.2.- Con memorandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0324-M de fecha 30 de marzo de 2026, el
Director De Gestién De Ordenamiento Territorial Y Panificacidn, emite su informe correspondiente
al predio con codigo 09-03-50-004-006-032-001-000-000-000; asimismo traslada el memorando No.
GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-056-M; y el memorando No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-0127-
M.

1.3.- Con memordandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0371-M de fecha 08 de abril de 2026, el
Director De Gestiédn De Ordenamiento Territorial Y Panificacion, emite su informe correspondiente
al predio con codigo 09-03-50-004-006-032-003-000-000-000; asimismo traslada el memarando No.
GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-067-M; y el memorando No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-0120-
M.

1.4.- Con memorandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0323-M de fecha 30 de marzo de 2026, el
Director De Gestion De Ordenamiento Territorial Y Panificacion, emite su informe correspondiente
al predio con codigo 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000; asimismo traslada el memorando No.
GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-057-M; y el memorando No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-0128-
M.

1.5.- Con memordandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0322-M de fecha 30 de marzo de 2026, el
Director De Gestion De Ordenamiento Territorial Y Panificacion, emite su informe correspondiente
al predio con codigo 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000; asimismo traslada el memorando No.
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GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-058-M; y el memorando No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-0129-
M.

1.6.- Con memorando No. GADMB-DGF-2026-0437-M de fecha 23 de marzo de 2026, la Econ.
Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestion Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro.
029, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacién perpetua de predio con codigo 09-
03-50-004-006-032-003-000-000-000, ademas que este no afectan a los activos de la entidad
municipal.

1.7.- Con memorando No. GADMB-DGF-2026-0452-M de fecha 25 de marzo de 2026, la Econ.
Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestion Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro.
032, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los predios con cédigo
09-03-50-004-006-032-001-000-000-000, 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000, 09-03-50-004-
006-032-005-000-000-000, ademas que estos no afectan a los activos de la entidad municipal.

1.8.- £l Concejo Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Balao, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacién y Adjudicacion Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Cantén Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y en su
articulo 1 establece: “Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacién de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de expansion urbana del canton Balao, al patrimonio municipal; titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Codigo Organico Administrativo (COA), y mds normas
internas de caracter local relacionadas a la materia”.

2.- Base legal del tema.-

2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica; y que, Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural”;
conforme lo establece el Art. 31 del mismo marco constitucional.

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce y garantizara a las personas: “El derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas ptiblicas, entre otras medidas".

2.1.3.- Art. 321.- “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir con su funcion
social y ambiental.”

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)
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2.2.1.- Art 4, literal f). -Los Gobiernos Auténomos Descentralizados, estd: “La obtencion de un habitat
sequro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias.”

2.2.2.- Art 54, El Literal a).- Son funciones de los gobiernos auténomaos descentralizados “Promover
el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del
buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; e, Implementar el derecho al hdbitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal”; conforme lo
indica el Literal i) de la misma disposicion legal.

2.2.3.- Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal es: “Ejercer el control sohre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

2.2.4.- Art. 419 literal c). - Constituyen bienes de dominio privado “los que no estdn destinados a la
prestacion directa de un servicio publico, sino a la produccién de recursos o bienes para la financiacion
de los servicios de los gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes serdn administrados en
condiciones economicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado. (...) Los bienes
mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales”.

2.2.5.- Art. 426.- “Cada Gobierno Auténomo Descentralizado, llevara un inventario actualizado de
todos los bienes valorizados del dominio privado y de los afectados al servicio publico que sean
susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos bienes se actualizaran anualmente” .

2.2.6.- Art. 481.- “Para el efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos, mediante ordenanza, establecerdn los mecanismos y procedimientos
para regularizar bienes mostrencos”.

2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesién es la tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio;
sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar
v a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo".

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO.

2.4.1.- Art. 1- "Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
drea urbana o de expansion urbana del canton Balao, al patrimonio municipal; titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Codigo Orgdnico Administrativo (COA), y mds normas
internas de cardcter local relacionadas a la materia”.

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. — “La presente Ordenanza, tiene la siguiente finalidad: 1)
Incorporar al patrimonio municipal, si es el caso, de conformidad con lo establecido en la ley, los
bienes inmuebles que se encuentren vacantes o mostrencos, ubicados dentro del perimetro urbano,
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zonas de expansion urbana, centros urbanos, y centros poblados dentro de la jurisdiccién del cantdn
Balao, los cuales serviran para la consolidacion de asentamientos de hecho y nuevos asentamientos
humanos o implementacion de planes de vivienda y desarrollo social; 2) Regularizar la tenencia de
los predios ubicados dentro del perimetro urbano, zonas de expansion urbana, y otros centros
poblados urbanos, dentro de la jurisdiccion del canton Balao, en favor de sus posesionarios; 3)
Otorgar los respectivos titulos de propiedad a las personas naturales o juridicas que se encuentran
en posesion de dichos bienes y cumplan con los requisitos establecidos en la ley y el presente cuerpo
normativo; 4) Normar el proceso de adjudicacion de bienes inmuebles del patrimonio municipal. 5)
Regular y planificar un crecimiento ordenado y sostenido de las zonas mencionadas en esta
ordenanza y en general, ejercer control sobre el uso y ocupacion del suelo”.

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacion. — “La presente ordenanza es aplicable para todos los siguientes
casos: a) Los predios mostrencos o que se encuentren vacantes, ubicados dentro del perimetro
urbano, zonas de expansion urbana, y centros poblados urbanos y de expansion urbana, que, por
necesidad institucional para implementar planes de desarrollo social o proteccion amhiental, sean
considerados por el GAD Municipal de Balao, previe informe de la Coordinacion de Avalios y Catastro.
b) Los predios circunscritos en el perimetro urbano, zonas de expansion urbana, centros poblados
urbanos, poblados dentro de la jurisdiccion del canton Balao, que estando en posesion de personas
naturales o juridicas, no poseen un titulo de propiedad legitimamente reconocido; privandose con
ello, de todos los beneficios sociales que la ley les otorga como titulares de la propiedad. ¢) No podrdn
ser objeto de titularizacion o adjudicacion, los predios que incluyan o contengan dreas de proteccion
forestal, las dreas de riesgos geoldgicos, las dreas correspondientes a esteros, humedales, riberas de
los rios, y sus mdrgenes de proteccion, y los bienes que pertenezcan al patrimonio del Estado o a
cualquiera de sus Instituciones”.

2.4.4.- E| Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencia.- “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Balao, en derecho, reconoce la tenencia de las personas que han permanecido en
posesién pacifica, publica e ininterrumpida y notoria por mds de cinco afios, sobre los bienes
inmuebles ubicados dentro del perimetro urbano, zonas expansion urbana, centros poblados urbano,
o de expansion urbana en la jurisdiccion del canton Balao, que son beneficiarios de la Titularizacion
Administrativa, todas las personas naturales o juridicas, de derecho publico o privado, que no poseen
titulo inscrito sobre la posesion de sus bienes, transferido por el GAD Municipal”.

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos que las personas interesadas en titularizar los predios dentro
de las zonas sefialadas, deberan entregar en secretaria general (lo subrayado es mio).

2.4.6.- Art. 18.- Informe Juridico. — “Cumplidos todos los requisitos establecidos en la presente
ordenanza, de presentarse o no reclamos por parte de quienes acrediten tener legitimo interés sobre
la adjudicacion solicitada y con base en los informes previos sefialados en el articulo anterior, los
cuales se anexaran al expediente, la Procuraduria Sindica, emitird el correspondiente informe juridico,
que contendra lo siguiente: a) El antecedente, b) La tesis o fundamentacion legal, y b) La Conclusién
v/o recomendacion. Este informe serd puesto a conocimiento y aprobacion por parte del Concejo
Cantonal del GAD Municipal de Balao, quienes determinaran la aprobacion o no de la peticion de
compra de solar”.

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidad de organo de legislacion y
fiscalizacion, debera conocer, aprobar y autorizar los procesos de regularizacion y adjudicacion de
bienes inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
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ordenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton
Balao.

2.4.6.- Art. 25.- De la adjudicacion. - Con la Resolucion del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijado por el solar; debera retirar de la Procuraduria
Sindica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los anexos
respectivos, con la finalidad de que los Protocolice en la Notaria Piblica del Cantdn; e inscriba en el
libro respectivo del Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Balao; cuya tarifa Unica sera de
cincuenta ddlares de Norte América.

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacidén y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balao , se desprende que, el administrado Sr.
ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL solicité la adjudicacion de los solares N.2 01, 03, 04 y 05 de la
manzana 32, ubicados en |a Lotizacién La Beatriz del recinto San Carlos, cantdn Balao, provincia del
Guayas, mediante las especies valoradas antes detalladas, en cumplimiento de la Ordenanza
Sustitutiva que regula la regularizacién y adjudicacién de bienes mostrencos. Para sustentar su
peticion, presento una declaracion juramentada No. 20250903000P01992, celebrada ante la Notaria
Primera del canton Balao el 22 de septiembre de 2025, en donde manifiesta que mediante sesion de
derechos y mediante contrato privado adquirio la posesion de los solares antes detallados ; ademas,
adjunté las especies valoradas correspondientes a cada predio con sus respectivos codigos
catastrales. Asimismo, incorpord testimonios privados de diana Gabriela Morocho Plaza y Lisbeth
Mariuxi Mego Guzman, quienes, en donde confirman que el solicitante se encuentra en posesion de
los solares mencionados; cumpliendo de esta manera con lo establecido en los numerales del literal
d) del articulo 16 de la ordenanza en aplicacion.

3.1.- En relacion al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial emite los siguientes informes:

3.1.1.- Con el memorandum No. GADMB-DGQOTYPI-2026-0324-M se informa sobre solar 01
de la manzana 32, con codigo predial No. 09 03 50 004 006 032 001 000 000 000, indicando que este
predio “no estd afectado dentro de los planes de regulacion urbana del cantdn Balao”, ademds
traslada los memorandos: No. GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-056-M, suscrito por el Coordinador
De Planeamiento de Proyectos Urbano y Rural, en el cual se observa que cumple con los requisitos
establecidos en el numeral “1” del articulo 17 ibidem; como también consta el memorande No.
GADMB- DGOTYPI-CAYC-2026-0127-M, en el cual el Coordinador de Avalios y Catastros, emite la
siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2026-85-CAC.
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAO
Cddigo catastral | 09 03 50 004 006 032 001 000 000 000
Ubicacion: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccién: Calle #3; La Beatriz; Mz. 32 Solar 01
Avaltio: $.5.323,54
Superficie: 200 m2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Calle E Solar # 2 Calle # 3 Solar #23
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3.1.2.- Con el memorandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0371-M se informa sobre solar 03
de la manzana 32, con codigo predial No. 09 03 50 004 006 032 003 000 000 000, indicando que este
predio “no estd afectado dentro de los planes de regulacién urbana del cantén Balao”, ademas
traslada los memarandos: No. GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-067-M, suscrito por el Coordinador
De Planeamiento de Proyectos Urbano y Rural, en el cual se observa que cumple con los requisitos
establecidos en el numeral “1" del articulo 17 ibidem; como tambien consta el memorando No.
GADMB- DGOTYPI-CAyC-2026-0120-M, en el cual el Coordinador de Avalios y Catastros, emite la
siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2026-056-CAC.
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAO
Cédigo catastral | 09 03 50 004 006 032 003 000 000 000
Ubicacién: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccién: Calle #3; La Beatriz; Mz. 32 Solar 03
Avaltio: S.5.316,37
Superficie: 200,00 m2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Solar # 02 Solar # 04 Calle # 3 Solar # 21
20 20 10 10

3.1.3.- Mediante el memorandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0323-M emite el informe
relacionado al solar 04 de la manzana 32, con codigo predial No. 09 03 50 004 006 032 004 000 000
000, indicando que este predio “no estd afectado dentro de los planes de regulacion urbana del
canton Balao — Provincia del Guayas, ademas traslada los memorandos: No. GADMB-DGPYOT-
CPIUyR-2026-057-M, suscrito por el Coordinador de Planeamiento de Proyectos Urbano y Rural, en
el cual se observa que cumple con los requisitos establecidos en el numeral “1” del articulo 17
ibidem; como también consta el memorando No. GADMB- DGOTYPI -CAyC-2026-0128-M, en el cual
el Coordinador de Avalilios y Catastros, emite la siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2026-086-CAC.
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAO
Cédigo catastral | 09 03 50 004 006 032 004 000 000 000
Ubicacién: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccién: Calle #3; La Beatriz; Mz. 32 Solar 04
Avalio: $.5.316,37
Superficie: 200 m2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Solar # 03 Solar # 05 Calle 03 Solar #20
20 20 10 10

3.1.4.- Mediante el memorandum No. GADMB- DGOTYPI-2026-0322-M emite el informe
relacionado al solar 05 de la manzana 32, con codigo predial No. 09 03 50 004 006 032 005 000 000
000, indicando que este predio “no estd afectado dentro de los planes de regulacion urbana del
canton Balao — Provincia del Guayas, ademas traslada los memorandos: No. GADMB- DGOTYPI-
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CPPUYR-2026-058-M, suscrito por el Coordinador de Planeamiento de Proyectos Urbano y Rural, en
el cual se observa que cumple con los requisitos establecidos en el numeral “1" del articulo 17
ibidem; como también consta el memorando No. GADMB- DGOTYPI-CAyC-2026-0129-M, en el cual
el Coordinador de Avallios y Catastros, emite la siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2025-087-CAC.
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAO
Cédigo catastral | 09 03 50 004 006 032 005 000 000 000
Ubicacién: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccion: Calle #3; La Beatriz; Mz. 32 Solar 05
Avalto: §.5.316.37
Superficie: 200 m?2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Solar #04 Solar # 06 Calle #03 Solar #19
20 20 10 10

En tal sentido se observa que, con los informes indicados se da cumplimiento a la ordenanza antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal “a” v “b”; respecto al literal “¢”, se adjunta la
certificacion de riesgo No. 5659, 5658 y 5660, que corresponde a los predios 09-03-50-004-006-032-
001-000-000-000, 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000, 09-03-50-004-006-032-005-000-000-
000, y el certificado 5988 del predio 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000, en donde el Ing.
Adrean Pesantes, Director de Gestion de Medio Ambiente y Riesgo v la Ing Marcela Navarrete, jefe

técnico de gestion de Riesgo, certifican que esos predios no presentan riesgo alguno.

3.1.5.- Con memorando No. GADMB-DGF-2026-0437-M de fecha 23 de marzo de 2026, la
Econ. Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestion Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-
2026-Nro. 029, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de predio con
codigo 09-03-50-004-006-032-003-000-000-000, ademds que este no afectan a los activos de la
entidad municipal; de igual forma, con memorando No. GADMB-DGF-2026-0452-M de fecha 25 de
marzo de 2026, la Econ. Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestidn Financiera, traslada el certificado
GADMB-DGF-2026-Nro. 032, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua
de los predios con codigo 09-03-50-004-006-032-001-000-000-000, 09-03-50-004-006-032-004-
000-000-000, 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000, ademas que estos no afectan a los activos
de la entidad municipal, por lo tanto, certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de
los bienes a favor del posesionario.

3.2.- De la documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmueble # 8051, donde
refleja que el Solar # 01, de la Manzana “32”; ubicado en la Lotizacién La Beatriz, con los siguientes
linderos y dimensiones: Por el Norte, Calle E con 20 metros; Por el Sur, Solar # 02, con 20 metros;
Por el Este, Calle 3, con 10.00 metros; y, Por el Oeste, Solar # 23, con 10.00 metros; con una
superficie 200 metros cuadrados; se encuentra a nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Balao y fue adquirido mediante Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion
del sector la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018,
Protocolizada en la Notaria Primera del Canton Balag, el 04 de octubre de 2018, inscrito en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Balao, el 6 de noviembre de 2018; Ficha Registral-
Bien Inmueble # 8053, donde refleja que, el Solar # 03, de la Manzana “32”; ubicado en la
Lotizacion La Beatriz, con los siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte, Solar # 02, con 20.00
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metros; Por el Sur, Solar # 04, con 20.00 metros; Por el Este, Calle 3, con 10.00 metros; y, Por el
Oeste, Solar # 21, con 10.00 metros; con una superficie 200 metros cuadrados; se encuentra a
nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao; y fue adquirido mediante
Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacién del sector la Beatriz, emitido por el GAD
Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada en la Notaria Primera del
Canton Balao, el 04 de octubre de 2018, inscrito en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén
Balao, el 6 de noviembre de 2018; Ficha Registral-Bien Inmueble # 8054, donde refleja que, el Solar
# 04, de la Manzana “32"; ubicado en la Lotizacién La Beatriz, con los siguientes linderos y
dimensiones: Por el Norte, Solar # 03, con 20.00 metros; Por el Sur, Solar # 05, con 20.00 metros;
Por el Este, Calle #03, con 10.00 metros; y, Por el Oeste, Solar 20, con 10.00 metros; con una
superficie 200 metros cuadrados; se encuentra a nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Balao, y fue adquirido mediante Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion
del sector la Lotizacion La Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre
de 2018, Protocolizada en la Notaria Primera del Canton Balao, el 04 de octubre de 2018, inscrito en
el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Balao, el 6 de noviembre de 2018; y Ficha
Registral-Bien Inmueble # 8055, donde refleja que, el Solar # 05, de la Manzana “32”; ubicado en
la Lotizacion La Beatriz, con los siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte, Solar 4, con 20.00
metros; Por el Sur, Solar # 06, con 20.00 metros; Por el Este, Calle #03, con 10.00 metros; vy, Por el
Oeste, Solar 19, con 10.00 metros; con una superficie 200 metros cuadrados; se encuentra a
nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, y fue adquirido mediante
Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion del sector la Lotizacion La Beatriz, emitido por
el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada en la Notaria Primera
del Canton Balao, el 04 de octubre de 2018, inscrito en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
Canton Balao, el 6 de noviembre de 2018.

4.- Conclusién y recomendacién. - En el marco de los antecedentes expuestos, de la documentacion
presentada por el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales y legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determina que es plenamente procedente la pretension del administrado en
relacion a la adjudicacién de los solares 01, 03, 04 Y 05 de la manzana 32 de la Lotizacion La Beatriz, del
recinto san Carlos, canton Balao; por cuanto el sefior Orellana Ramon Luis Miguel ha legitimado
documentadamente su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida y con animo de sefior y duefio por
el tiempo exigido en la Normativa Municipal, sobre los predios materia de este informe; dando
cumplimiento estricto a todos los requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva que
Norma la Regularizacion y Adjudicacion Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantén Balao, asi
como lo dispuesto en el Inciso Quinto del Art. 481 del COOTAD; situacion que se corrobora con los
informes favorables de los respectivos departamentos, los cuales certifican la viabilidad técnica, la
inexistencia de riesgos o afectaciones a la planificacion urbana y la conveniencia institucional de la
enajenacion de dichos bienes municipales. En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir el
presente expediente al 6rgano legislativo Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resuelva
aprobar la ADJUDICACION del Solar # 01, de la Manzana “32”, identificado con el codigo catastral No.
09-03-50-004-006-032-001-000-000-000; Solar # 03, de la Manzana “32”, identificado con el codigo
catastral No. 09-03-50-004-006-032-003-000-000-000; Solar # 04, de la Manzana “32", identificado con
el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000; vy, el Solar # 05, de la Manzana “32”,
identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000; de la Lotizacién La
Beatriz, a favor del peticionario, disponiendo expresamente que se constituya gravamen de patrimenio
familiar; y prohibicién de enajenar por el Tiempo que sefiala la Ley, y la Ordenanza; para garantizar el
fin social de la vivienda; ademas, para la entrega de la resolucion debera cancelar el valor
correspondiente de los lotes de terreno que se adjudique, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencion;

Comercic 205y - secretaria@municipiedebalac.gob.ec
5 de Junio =5 www.municipiodebalao.gob.ec




y la resolucion que se expida, debera ser Protacolizada, e Inscrita en el Registro de la Propiedad; con el
fin de que surta los efectos de titulo de propiedad a favor del administrado.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes.

Muy Atentamente,

Ab. Carlos Zerna Cadena
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
C. c. concejales Urbanos.

Archivo. -

Comercio 205 y
5 de Junio

secretaric@municipicdebalac.gob.ec
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n. van Andalecio Jiménez Granda
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional

Econ. Priscila Trivifio Potes

o e G I s

Informe en atencidn a Memorando No. GADMB-DGPOTYPI-2026-0028-M, de fecha 04
de febrero del 2026, relacionado al tramite da adjudicacion especial Administrativa de
predio urbano con co atastral 09- 03-50-004-006-032-001-000-000-000. ubicado
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De mi consideracion:

CERTIFICACION DE PREDIO URBANO No. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-85-CAC

1. Antecedentes

Mediante especie valorada N°. 062300, de fecha 29 de enero de 2026, suscrita por, ORFLIANA RAMON
LUIS MIGUEL se solicita que “..se asigne a quien corresponda se realice el tramite respectivo, para que se

reaiite g adjudiacion espec wghi 10 e i

Wy Uroangy

PP oy S o L prmie, b et o bl e s
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dentio de la jurisdiccion de Balao,

A través del memorando Nro. GADMB-5G-2026-1102-M, de fecha 29 de enero del 2026, la Ab. Johana
Loor De la Cruz, secretaria general, indica que “..por disposicion de la sefiora alcaldesa, remito a usted
copia simple de solicitud N°. 062300 suscrita ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, por medio de la presente
SOiiciio muy comedidamenie asignar a quien contesponda se realice fa ADJUDICACION ESPECIAL

ADMINISTRATIVA, mediante el Proceso de particion administrativa de lotizacion, ‘LA BEATRIZ"

En complemento, mediante memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-2026-0028 M, de fecha 04 de febrero
de 2026, el Ing. lvan Andalecio Jiménez Granda, Director de Gestién de Planificacién y Ordenamiento

Territarial encarpada, <alicita “un informe nara framite de Adindicacidn Fspecial Adminictrativa de nrodin |

urbano,
2. Base Legal

Reglamento de la Estructura Orsénica — Funcional del Gobierno Auténamo Descentralizado Municipal de

Q% e

Balao, en el Art, 62 literal a) v t): que establece lo siguiente:

“..a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
dentro del ambito de su competencia;”

t) Emitir informes de los expedientes relacionados a ter renos municipales para legalizaciones: particion
administrativa, expropiacion especial y bien mostrenco;

Cadificacion a la ordenanza para determinar los asen tamientos humanos de hecho y su regularizacion a
través de la particion y adjudicacion administrativa de lotes de terreno ubicados en barrio y recintos
dentro de la jurisdiccion cantonal de Balao, capitulo II.

3. Informe

En atencidn al tramite solicitado por la DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION Y ORDENAMINETO




[TNFORMO Y CERTIFICO LO SIGUIENTE:

|

L. linderos, mensuras y su
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3. Determinara si el predio del cual se solicita adjudicacion, se encuentra en el invenario aéuﬁi'za
de los bienes inmuebles municipales. -.-,}_. -
4. FElrespectivo avalio del predio que se solicita la adjudicacion. il SIS

5. Levantamiento planimétrico conforme a la realidad fisica del predio sobre el
adjudicacion, io que se debera verificar mediante una nspeccion de campo.

cual se solicita la _

Yy i

. 13‘

3ok .

Revisado los documentos que reposan en
la Coordinacion de Avaltos y Catastros se
r ohserva:

i

i |
N | INFORMACION PREDIAL URBANA SOLICITADA
Lfnde}'os, mensuras y superficie:
' INDMBRE DEL PREDIO  |LOT. LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 01 l
| |UBICACION: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
DIRECCION: CALLE # 3; LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 01
SUPERFICIE; 200,00 m?
NORTE SUR ESTE OESTE
CalieE Solar§ 2 Laiie 3 Solar# 23
20 20 10 10 (
Codigo  catastral ’
| del' inmueble o |[con. oo | 09-03-50-004-006-032-001-000-000.000 |
| AdjUdicaise; i . = |

el
se

Determinara si
predio del cual
solicita

1
{
I
]
H
t
1
t
{
.
.
H
in

encuentra en el
inventario

actualizado de los
bienes inmuebles

th

De acuerdo al sistema SIIM- (Sistema Integral de Informacion Multi-f[né!itarib),—
y revisados los archivos fisicos, el predio Consta como un bien a nombre de
GAD MUNICIPAL CANTON BALAO - LOT. LA BEATRIZ ‘

| CONTRIBUYENTE: | GAD MUNICIPAL DE BALAO j

respectivo
avalio del predio
que se solicito Jg
adiudicacion:

| AVALUO DE TERRENO SEGUN CATASTROS: | 5323.54]

Se adiinta 2l gualts do lac i Himae © aRoe, v an la actualidad ns cusnta como neadin ‘
productivo, es un predio destinado para vivienda de acuerdo a la inspeccion y a las
resoluciones u ordenanzas que respaldan que el predio se encuentra en area




rc. GADMB- DGPOTYPI-CAYC -2025-0127-M

T i v

Balao, 20 de marzo del 2026

urbana.

afios | SYPERFICIE m2. VALOR VALOR VALOR
TERRENO| EDIiF. | TERRENO (§) | EDIFICACION | PROPIEDAD (§)

2026 200,00) 0,00 5323.54 $ - 532354
2025 200,00 0,00 5323.54 5 532354

. 2024 200.00( 0.00 5323.54 s ~ 5323,54
2023 200,001 0,00 532354 b - 5323,54
2022 200,001 0,00 5323.54 5 - 5323,54

Levantamiento N

" planimétrico

conforme a fao CALLE R

realidad fisica del

predio sobre el cual

se  solicita g
adjudicacion, lo
que se debera
verificar mediante
una inspeccion de
campo:

Cabe indicar que, para tramites de legalizacion de conformidad a Ordenanza, se hace constar solo valor
de terreno.

Informe de certificacion que remito a usted, basandome en los archivos que reposan en la Coordinacion
de Avaltios y Catastros para los fines pertinentes, dejando a salvo su mejor criterio

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Nota: CERTIFICACION EMITIDA EN CUMPLIMIENTO A ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA
REGULARIZACION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON
BALAOQ, De fecha 27 de junio del 2025.

G Secretaria General; Juridico, Gestion de Obras Publicas, Archives







AVALUOS Y CATASTROS Ficha Predial Urbana Nro.: 4798
FICHA CATASTRAL URBANA

IDENTIFICACION Y LOCALIZAGION

Clave Predial  [09 03 50 004 006 032 001 080 000 000 {Unl. Propiedad) | Fecha Emisicn Ist/0i12018

Area Escritura goo ma. |

Direccidn [cALLE 3 | Cocrdenadas

Entre [LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 1 ] x|

Lotizacion [ ] Y|

Nra, Lote | | Fecha Aprobacién |

Pamoquia [BALAO | Ciudadela/Bamio [San Carlos/San Carlos
Nombre del I | Propietario Anterior |

Fredio

PROPIETARIO ACTUAL

Apeliidos [GAD MUNICIPAL DE ] Tenencia {Otros | Notaria Nro.
Nombres [BALAD - LOT. LA BEATRIZ ___| Forma Adquisicién  [Dtros | Fecha {
Cédula/RUC  [0090B25588 | Provincia [cuAvAs | Nro. Registro
Perscneria [Natural ] Cantén lBaLAD ] Facha Inscripsion [

Conyuge
LINDEROS D

Ublcacion Lindero Longltud Progietario Lindero
Norie 20 CALLEE
Sur 20 SOLAR #2
Este 10 CALLEZ
Osste 10 SOLAR #23
IS0 DEL SUELD —

Tipo Uso Area sin Const Area con Const Area Constr | Valor Terre { Valor Const | Total Avaluo

VIVIENDA 200,60 0,00 0,00 532354 0,00 5.323,54

{ Nro. Bloque Nro.Plso | Area de Terreno Area de Const Total Avalio —I
e —————————————————————

CARACTERISTICAS DEL LOTE

Implantacién  [Sin Informacion j Nro, Frentes It ]
Localizacién  [Esquinero | Nro. Esquinas o ]
Topografla i | Frents Principal fooo ]
Relieve [Plano | Frente Total [ro:00 J
Riesgos [sin infermacion ] Perimetro 160,00 }
Nivel [A nivel ] Fondo leo,00 ]
Farma [Reguler | Retiro Frontal lo,00 IE
Valer Basa M2 [MAX: 32.04 - MIN: 32.04 USD | Area Total (m2) ooos |
SUELOS T

Tipo Suslo Parcentsje Suelo

Seco __‘_100

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS o T o

Tipa Via Acceso  [Caminos Vecinaies | Red Alcantarillada Mo tiene ]
Rodadura Lestre { Red Telefdnica [No Tiens Red Telefanica |
Aceras iSin Informacion _ ] Alumbrado Publico [No Tiena |

GAD MUNICIPAL DE BAE AOQ Dir: Comercio 203 y 5 de Junio- Telf: (D4) 2746-200 - RUC: 0950002 193001
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Bordillos |No tiene | Recoleccién Basura [‘I_'iene Recoleccion Permanente l
Energia Eléctrica [No Tiene | Servicio Internet {Sin informacion |
Cant. Medidores [p | Transporte Publico [Sin informacion |
Red Agua No Tiene | Alcantarillado Pluvial {Sin Informacion ]
Cant. Medidores [p __| instalaciones Especiales [Ninquna |
Nro, Medidor | |
CONSTRUCCIONES

Numere Blogue Nimero Piso Tipo Habitable Usos Porcentaje Construccién
CERRAMIENTO

Columnas Paredes Puertas

AFECTACIONES
A la edificacion Ninguna J
Alatierra [Ninguno |
Observaciones I3 ]
CROQUIS FACHADA

The resource of this report item is not reachable.

SIRGAS ECUADOR

The resource of this report item is not reachable.

OBSERVACIONES

SE INGRESO EL 11/01/2019, DE ACUERDO A PLANO APROBADO DE LA LOTIZACION LA BEATRIZ.

DIGITADO POR: ACTUALIZADO POR: APROBADO POR:
The resource of this report item is The resource of this report item is
not reachable. not reachable.
S/N ADMIN INFANTE MIGUEL
Fecha Fecha Fecha
31 | o1 | 2019 ¢ [ | | f
dia mes afio dia mes afio dia mes arnio
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Memorando Nro. GADMB- DGPOTyPI-CAYC -2026-0120-M
Balao, 18 de marzo del 2026

PARA:

ng. lvan Indalecio Jiménez Granda
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional

Econ. Priscila Trivific Potes
Directora de Gestion Financiera

Informe en atencion a Memorando No. GADMB-DGPOTYPI-2025-1275-M, de fecha 13

de Qctubre del 2025, relacionado al trémite de adjudicacion especial Administrativa de

predio urbano con codiga catastral 05-03-50-004-006-03 2-603-000-C00-000, ubicado
B en el sector San Carlos/ Lotizacion "LA BEATRIZ*

=

De mi consideracion:

CERTIFICACION DE PREDIO URBANO No. GADMB-DGPOT yPI-CAyC-2026-56-CAC

f CERTIFICACION DE PREDIO "LOTIZACION LA BEATRIZ"

1. Antecedentes

Mediante especie valorada N°. 060163, de fecha 23 de Septiembre de 2025, suscrita por, ORELLANA
RAMON LUIS MIGUEL se solicita que “..se asigne a quien corresponda se realice el tramite respectivo,
para que se realice la adjudicacion especial administrativa de predio urbano dentro de lotizacién ‘La
Beatriz, ubicado dentro de la jurisdiccion de Balao...”,

A través dei memorando Nro, GADMB-5G-2025-8285-M, de fecha 23 de septiembre del 2075, ia Ab.
Johana Loor De la Cruz, secretaria general, indica que “..por disposicion de la sefiora alcaldesa, remito a
usted copia simple de solicitud N°. 060163 suscrita ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, por medio de la
presente solicito muy comedidamente asignar a quien corresponda se realice la ADJUDICACION ESPECIAL
ADMINISTRATIVA, mediante el Proceso de particion administrativa de lotizacion, ‘LA BEATRIZ",

En complemento, mediante memorando Nro. GADMB-DGPOTYPI 2025-1275-M, de fecha 13 de octubre de
2025, el Ing. lvan Andalecio Jiménez Granda, Director de Gestién de Planificacién y Ordenamiento
Territorial encargado, solicita “un informe para tramite de Adjudicacion Especial Administrativa de predio
urbano.

2. Base legal

Reglamento de la Estructura Orgdnica — Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Balao, en el Art. 62 literal a) y t); que establece lo siguiente:

“..a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
dentro del dmbito de su competencia;”

t) Emitir informes de los expedientes relacionados a terrenos municipales para legalizaciones: particion
administrativa, expropiacion especial y bien mostrenco:

Codificacion a la ordenanza para determinar los asentamientos humanos de hecho Yy su regularizacion a
traves de la particion y adjudicacion administrativa de lotes de terreno ubicados en barrio y recintos
dentro de la jurisdiccion cantonal de Balao, capitulo 11,




En atencion al tramite solicitado por la DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION Y ORDENAMINETO

TERRITORIAL SOLICITA PROCEDER con la Ce tificacidn por parte de la Coordinacion de Avaltios y Catastros

Informe

para que determine:

1. Linderos, mensuras y superficie;

2.
3.

de los bienes inmuebles municipales.

Memorande Nro. GADMB- DGPOTyPI-CAyC -2026-0120-M

Balao, 18 de marzo del 2026

Codigo catastral del inmueble a adjudicarse.
Determinara si el predio del cual se solicita ad judicacion, se encuentra en el inventario actualizado

El respectivo avaltio del predio que se solicita la adjudicacion.
Levantamiento planimétrico conforme a la realidad fisica del predio sobre el cual se solicita la
adjudicacion, lo que se debera verificar mediante una inspeccion de campo.

INFORMO Y CERTIFICO LO SIGUIENTE:

Revisado los documentos que reposan en
la Coordinacién de Avaltios y Catastros se
observa:

predio del cual se
solicita
adjudicacion, se
encuentra en el
inventario
actualizado de los
bienes inmuebles
municipales:

y revisados los archivos fisicos, el predio Consta como un bien a nombre de
GAD MUNICIPAL CANTON BALAO - LOT. LA BEATRIZ

N° | INFORMACION PREDIAL URBANA SOLICITADA N
1 Linderos, mensuras y superficie:
UBICACION: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
DIRECCION: CALLE 3; LA BEATRIZ; M7 32 SOLAR 03
SUPERFICIE: 200.00 m?
NCRTE SUR ESTE OESTE
Solar 02 Solar 04 Calle 3 -Solar # 21
20.00 20.00 10.00 10.00
2| Codigo  catastral
del inmueble a|lcon oo, | 09-03-50-004-006-032-003-000-000-000 |
adjudicarse: 3
3| Determinaid si el| De acuerdo al sistema 5IIM- (Sisterna Integral de Informacion Multi-finalitario),

| CONTRIBUYENTE:

| GAD MUNICIPAL DE BALAO

]

£l respectivo

avalio del predio
gue se solicita la
adjudicacion:

| AVALUO DE TERRENO SEGUN CATASTROS: |

5.316.37 |

Se adjunta el avaltio de los tltimos 5 afios, y en la actualidad no cuenta como predio




Memorando Nro. GADMB- DGPOTyPI-CAyC -2026-0120-M
Balao, 18 de marzo del 2026

Fr - productivo, es un predio destinado para vivienda de acuerdo a la inspeccion y a las !
resoluciones u ordenanzas que respaldan que el predio se encuentra en area
urbana.

AfOS SUPERFICIE m2. VALOR VALCR VALOR
TERRENO| EDIF. | TERRENO ($) | EDIFICACION | PROPIEDAD ($)
2026 200,001 0,00 5316.37 g - 5316,37
| 2025 200,001 0,00 5316,37 5 - 5316,37
| 2024 200,00{ 0,00 5316,37 $ - 5316,37
2023 200,00 0,00 531637 b - 5316,37
2022 200,00( 0,00 5316,37 $ - 5316,37
Levantamiento .
| e planimétrico 20.00
“| conforme a la ~ 2

realidad fisica def

)

{
prediosobreelcual| —— — |
se solicita la Q
adjudicacion, lo ) =

)
D , =
gque se deberd e B A =
verificar mediante | —— . S
una inspeccion de
campo: . |
20 e T : E
) )\ E

Cabe indicar que, para trdmites de legalizacion de conformidad a Ordenanza, se hace constar solo valor de
terreno.

Informe de certificacion que remito a usted, basdndome en los archivos que reposan en la Coordinacidn
de Avallios y Catastros para los fines pertinentes, dejando a salvo su mejor criterio

Particular que comunico para los fines pertinentes.

ING. MIGUEL ANGEL RAMOS AGREDA

COORDINADOR DE AVALUOS Y CATASTRO

Nota: CERTIFICACION EMITIDA EN CUMPLIMIENTO A ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA
REGULARIZACION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON
BALAO, De fecha 27 de junio del 2025.

Secratara General; Juridica
Archivos




ng. lvan Andalecio Jiménez Granda
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacién Institucional

Econ. Prisciia Trivifio Potes

Dirortors de Geatidn Blnanchoen

Informe en atencidon a Mermaranda No, GADMB-DGPOTYPI-2026-0028-M, de fecha 04

de febrero del 2026, relacionado al tramite de adjudicacion especial Administrativa de

pradio urbano con codigo catastral 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000, ubicado
- 3 < Wy A ] »
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De mi consideracion:

CERTIFICACION DE PREDIO URBANO No. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-87-CAC

; | [

|

1. Antecedentes

Mediante especie valorada N°. 062300, de fecha 29 de enero de 2026, suscrita por, ORELLANA RAMON
LUIS MIGUEL se solicita que “..se asigne a guien corresponda se realice el tramite respectivo, para que se
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A través del memorando Nro. GADMB-5G-2026-1102-M, de fecha 29 de enero del 2026, la Ab. Johana
Loor De la Cruz, secretaria general, indica que “..por disposicion de la sefiora alcaldesa, remito a usted
copia simple de solicitud N°. 062300 suscrita ORELIANA RAMON LUIS MIGUEL, por medio de la presente _
soliciio muy comedidamenie asignar o quien comesponda se tediice fa ADJUDICACION ESPECIAL |
ADMINISTRATIVA, mediante el Proceso de particion administrativa de lotizacion, ‘LA BEATRIZ™.

En complemento, mediante memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero
de 2026, el Ing. Ivan Andalecio Jiménez Granda, Director de Gestion de Planificacion y Ordenamiento
! Territorial encargado, solicita “un informe nara tramite de Adndicacion Fspecial Administrativa de predio
urbano.

2. Base Legal

Reglamento de la Estructura Orgénica — Funcional del Gobierno Autéhomo Descentralizado Municipal de
| Balao, en el Art. 62 literal a) v t); que establece lo siguiente:

“..a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
dentro del dmbito de su competencia;”

t) Emitir informes de los expedientes relacionados a terrenos municipales para legalizaciones: particion
administrativa, expropiacion especial y bien mostrenco;

Codificacion a la ordenanza para determinar los asentamientos humanos de hecho Yy su regularizacion a
través de la particién y adjudicacion administrativa de lotes de terreno ubicados en barrio y recintos
dentro de la jurisdiccion cantonal de Balao, capitulo 11,

3. Informe

En atencion al trdmite solicitado por la DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION Y ORDENAMINETO




TERRITOR|

LI

para que determine:

OCEDER con la Cerlificaciérﬁ)l parte de la Coordinacion de Avaltios y Catastros
WAL TET Y ;

| I ¥
WAL g s

1. iinderos, mensuras y superficie;

&

w

=

Codigo catastral dal inmushis ER=iaiiiieth
Determinard si el predio del cual se
de los bienes inmuebles municipales.

El respectivo avalio del predio que se solicita la adjudicacion,
Levantamiento planimétrico conforme a Ia realidad fisica del

i T T T | o I

, M A [ (
adjudicacion, se encuentra en el inventare-actuabizado

r o e
"'T::' 94§

w32
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solicita

adjudicacion, io que se debera verificar mediante una inspeccion de campo.

INFORMO Y CERTIFICO LO SIGUIENTE:

Revisado los documentos que reposanen |
la Coordinacion de Avaltios y Catastros se

predio sobre el cual se solicita la ;,

observa:
N° | INFORMACION PREDIAL URBANA SOLICITADA
1 Linderos, mensuras y superficie:
NOMBRE DEL PREDIO  |LOT. LA BEATRIZ M7: 32 SOLAR: 05
| UBICACION: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
DIRECCION: CALLE # 3; LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 05
SUPERFICIE: 200,00 m?
NORTE SUR ESTE OESTE
i Sciar# 4 Selare e Lalie 3 Sclar# is
20 20 10 10
|
2| Codigo  catastral
| del inmueble g | [comigo: | 09-03-50-004-006-032.005-000.000 000 |
Gdjudicaise. i i
3| Determinard si el| De acuerdo al sistema SIIM- (Sistema Integral de Informacion Multi-finalitario),
predio del cual se| y revisados los archivos fisicos, el predio Consta como un bien a nom bre de
solicita GAD MUNICIPAL CANTON BALAO - LOT. LA BEATRIZ
adiudicacian, z= .
Cencuentra en ef| [CONTRIBUYENTE: | GAD MUNICIPAL DE BALAO
inventario
actualizado de los
bienes inmuebles
4| El respectivo 4{

avalio del predio
que se solicita Ja

| adiudicacion:

| AVALUO DE TERRENO SEGUN CATASTROS: 5316.37 |

Se adjunta el avaliic da los (iltimas 5 afigs, ¥ en 2 actualidad no cuents como pradio
productivo, es un predio destinado para vivienda de acuerdo a la inspeccion y a las

resoluciones u ordenanzas que respaldan gue el predio se encuentra en area




urbana.

A0S SUPERFICIE m2. VALOR VALOR VALOR
TERRENO| EDIF. | TERRENC ($) | EDIFICACION { PROPIEDAD ($)
P i1 2028 200,081 coo 531837 g 5318.37
2025 200,001 0,00 5316,37 $ - 9316,37
2024 200,001 0,00 5316,37 $ - 5316,37
2023 200,00 0,00 5316,37 5 - 531637
2022 200,000 000 5316,37 S - 5316,37

Levantamiento

. planimétrico B 2
v J [ '

conforme a Ia 7 ,:J =)

realidad fisica del
| predio sobre el eyl ——ou |
se  solicita la
adjudicacion, lo
que se deberd
verificar mediante
! ‘ | #ng insperccidn de
campo:

e dJTIVD

. Cabe indicar que, para trdmites de legalizacion de conformidad a Ordenanza, se hace constar solo valor
de terreno.

san on b Coordinackin

Informe do cortificachin que remitn a uetod, hacdndome ondos archivas T F

de Avaltios y Catastros para los fines pertinentes, dejando a salvo su mejor criterio

Particular que comunico para los fines pertinentes. /7

‘ Atentamente,

|

COORDINADOR DEAVALUOSS. ATASTRO

' Nota: CERTIFICACION EMITIDA EN CUMPLIMIENTO A ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA
REGULARIZACION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON
BALAO, De fecha 27 de junio del 2025.

Cic: Secretara General; Juridico, Gestion de Obras Publicas, Archivos




AVALUOS Y CATASTROS Ficha Predial Urbana Nro.: 4802

FICHA CATASTRAL URBANA

IRENTIFICACION Y LOCALIZACION

Clave Predial |09 03 50 004 008 032 005 GOD D00 00O {Uni. Propiedad) | Fecha Emisign (3170172019 ;

Direcelén lcALLE 3 | Coordenadas

Entre LA BEATRIZ MZ. 32 SOLAR: 5 ] x| |

Lutizagion f ] [~ 1

Nro. Lote [ | Facha Aprobacién | 1
]

Parroquia IBALAO | Ciudadela/Barrio [San Carlos/San Carlos

Nombre del | | Propistario Anterior [ 1
{Pradio ,
PROPIETARIO ACTUAL

Apellidos {GAD MUNICIPAL DE ] Tenencia |otres i Notaria Nro. | Ih
Mombres [BALAD - LOT. LA BEATRIZ ] Farma Adgquisicién {otros | Fecha I |
Cédula /RUC  [nogpp25592 ] Pravincia IGUAYAS ] Nro. Ragistro | }
Persaneria [Natral ] Cantén lBALAD | Fecha Inscripcion | ]

Area Escritura (200 m2. I
Conyuga
——— e T— -"_____—_——-—___—_"_'_——_______‘—_—-____-——-—____'____
LINDEROS

Ubicaclén Lindera Longitud Propietario Lindera

Norte 20 SOLAR #4

Sur 20 SCLAR #6

Este 10 CALLE 3

Qaste 10 SOLAR #19

————— g p— _—_—-____'__ e — ———

USO DEL SUELOQ

I Tipo Uso Area sin Const Area con Const Aroa Constr | Valor Terre | Valor Const | Total Avaluo
[Vivienoa 200,00 0,00 0.00, 631637 [0.00 5.316.37
ﬂ Nro. Bloque Nro. Piso Area de Terreno Area de Const Total Avaliio

CARACTERISTICAS DEL LOTE

Implantacion  [Sin Informacion ] Nro. Frentes 1] ]
Localizacitn [interrmedio | Nro, Esquinas lo ]
Topografia [ | Frente Principat [o.00 |
Relieve [Ptano | Frente Tatal [to.00 ]
Riesgas {Sin Informaclan ] Perimetro y,00 }
Nivel [A nivel | Fondo lz0.00 !
Forma [Requtar { Retiro Frontal .00 ]
Valor Rase M2 |MAX: 32.04 - MiN: 32,04 USD l Area Total (m2) IQUG.DD - —_— __JI
SUELOS

Tips Susln Parcantsja Suelo

Seaco 100

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Tipo Via Acteso  [Caminos Vecinalas | Red Atcantarittado [Na tiene ]
Rodadura fLastre ] Red Telefénica [No Tiene Red Telefonica }
Aceras iSin Informacion ] Atumbrado Pubfico INo Tiene !

GAD MUNICIPAL DE BALA©O Dir: Comercia 205 ¥ % de hutio- Telf: (M) 2746200 - RUC: 960002190001

FECHA IMPRESION: 20/03/2026 8:07



Bordillos [No tiene

| Recoleccion Basura

Energla Eléctrica [No Tiens

Sawvicio Intamnat

Cant. Medidores g

| Transporte Publico

Red Agua [No Tiene

__| Alcantarillado Pluvial

Cant. Medidores  [o

Nro. Medidor [

=

] Instalaciones Especiales [Ninguna

Hiene Recoleccion Permanente |

Bin informnacion

{Sin informacion
[Sin Informacion

UL L

CONSTRUCCIONES

Numero Bloque Nimero Piso Tipo Habitable Usos Porcentaje Construccion

CERRAMIENTO
Columnas l Paredes D Puertas

AFECTACIONES = e
A la edificacion [Ninguno 1
A la tierra [Ningung ]
Observaciones i3 |
CROQUIS FACHADA

SIRGAS ECUADCR

The resource of this report item is not reachable.

The resource of this report item is not reachable.

GAD MUNICIPAL DE BALAO Dir: Comercio 205 ¥ 5 de Junio- Telt: (04)

FECHA IMPRESIGN. 20/03/2626 8:07

OBSERVACIONES
SE INGRESO EL 11/01/2019, DE ACUERDO A PLANO APROBADOQO DE LA LOTIZACION LA BEATRIZ.
DIGITADO POR: ACTUALIZADO POR: APROBADO POR:
The resource of this report item is The resource of this report item is
not reachable. not reachable.
S/N ADMIN INFANTE MIGUEL
Fecha Fecha Fecha
31| o1 [ 2019 | L 28 [T o | 20 ] | |
dia mes ario dia mes afio dia mes ano

2746-200 - RUC: 096000219000]




s A}
S

P

Memorando Nro. GADMB- DGPOTYPI-CAYC -2026-0128-M
Balao, 20 de marzo del 2026

ng. lvan Andalecio Jiménez Granda
Director de Gestién de Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional

PARA:

AT
‘.‘\ 1 Q" Direclora de Gestion Financiera

con. Priscila Trivifio Potes

soh®

forme en atencion a Memaorando No GADMB-DGPOTYPI-2026-0028-M, ds fecha 04
= Tebrero del 2026, relacionado al tramite de adjudicacion especial Administrativa de
; . predio urbano con codigo catastral 09-03-50-004-006-03 2-004-000-000-000, ubicado
. ~_en el sector San Carlos/ Lotizacion “LA BEATRIZ"

De mi consideracion:

| CERTIFICACION DE PREDIO URBANO No. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-86-CAC

CERTIFICACION DE PREDIO "LOTIZACION LA BEATRIZ" f !

1. Antecedentes

Mediante especie valorada N°. 062300, de fecha 29 de enero de 2026, suscrita por, ORELLANA RAMON
LUIS MIGUEL se solicita que “..se asigne a quien corresponda se realice el tramite respectivo, para que se
realice la adjudicacion especial administrativa de predio urbano dentro de lotizacién ‘La Beatriz, ubicado
dentro de la jurisdiccién de Balao..”

A lravés del memorando Nro. GADMB-5G-2026-1102-M, de fecha 29 de enero del 2026, la Ab, Johana
Loor De la Cruz, secretaria general, indica que “.por disposicion de la sefiora alcaldesa, remito a usted
copia simple de solicitud N°. 062300 suscrita ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, por medio de la presente
solicito muy comedidamente asignar a quien corresponda se realice la ADJUDICACION ESPECIAL
ADMINISTRATIVA, mediante el Proceso de particion administrativa de lotizacion, ‘LA BEATRIZ”.

En complemento, mediante memorando Nro. GADMB-DGPOTYPI-2026-0028 M, de fecha 04 de febrero
de 2026, el Ing. Ivin Andalecio Jiménez Granda, Director de Gestion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial encargado, solicita “un informe para tramite de Adjudicacidon Especial Administrativa de predio
urbana.

2. Base legal

| Reglamento de la Estructura Organica - Funcional del Gobierne Auténomo Descentralizado Municipal de
Balao, en el Art. 62 literal a) y t); que establece lo siguiente:

“..a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
dentro del dmbito de su competencia;”

t) Emitir informes de los expedientes relacionados a terrenos municipales para legalizaciones: particion
administrativa, expropiacion especial y bien mostrenco;

Codificacién a la ordenanza para determinar los asentamientos humanos de hecho y su regularizacion a
través de la particion y adjudicacion administrativa de lotes de terreno ubicados en barrio y recintos
dentro de la jurisdiccién cantonal de Balao, capitulo 1.

3. Informe

Ln atencién al rdmite solicitado por la DIRECCION DE GESTION DE PLANIFIL‘ACIC)N Y ORDENAMINETO




[ERRITORI

para

que determine:

Linderos, mensuras y superficie;
Caodigo catastral del inmueble a adjudicarse. LI -

Memorando Nro. GADMRB- DGPOTyPI-CAyC -2026-0128-M
Balao, 20 de marzo del 2026

OLICITA PROCEDER con la Certificacion pgr parte de la Coordinacion de Avaltios y Catastros

'

»r
". p“;’”"h- .,

L;

Determinara si el predio del cual se solicita adjudicacion, se encuentra en el Wtauo actualizada

de los bienes inmuebles municipales. s “s g
4. Elrespectivo avaltio del predio que se solicita la adjudicacion. P ~-\,‘h
5. levantamiento planimétrico conforme a la realidad fisica del predio sobre- eT cual se solicita la

adjudicacion, lo que se debera verificar mediante una inspeccion de campo.

INFORMO Y CERTIFICO LO SIGUIENTE:

Revisado los documentos que reposan en
la Coordinacion de Avaltios y Catastros se

avalio del! predio
gue se solicita la
adjudicacion:

observa:
N° | INFORMACION PREDIAL URBANA SOLICITADA
1 Linderos, mensuras y superficie:
NOMBRE DEL PREDIO  |LOT. LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 04 [
UBICACION: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
DIRECCION: CALLE # 3; LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 04
SUPERFICIE: 200,00 m*
NORTE SUR ESTE OESTE
Solar#3 Solar# 5 Calle 3 Solar # 20
20 20 10 10
2| Codige catastral
del inmueble a | [5p 60, | 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000 |
adjudicarse:
3| Determinard si el| De acuerdo al sistema SIIM- (Sistema Integral de Informacion Multi-finalitario),
predio del cual se| y revisados los archivos fisicos, el predio Consta como un bien a nombre de
solicita GAD MUNICIPAL CANTON BALAO - LOT. LA BEATRIZ
adjudicacion, se
| CONTRIBUYENTE: | GAD MUNICIPAL DE BALAO |
encuentra en el
inventario
actualizado de los
bienes inmuebles
municipales:
4| El respectivo

| AVALUO DE TERRENO SEGUN CATASTROS: 5316.37

Se adjunta el avalio de los tltimos 5 aios, y en la actualidad no cuenta como predio
productivo, es un predio destinado para vivienda de acuerdo a la inspeccion y a las
resoluciones u ordenanzas que respaldan que el predio se encuentra en area




Memerando Nro. GADMB- DGPOTyPI-CAyC -2026-0128-M
Balao, 20 de marzo del 2026

urbana.
ANOS SUPERFICIE m2. VALOR VALOR VALOR
TERRENO| EDIF. | TERRENO (§) { EDIFICACION | PROPIEDAD ($)

2026 200,00 0,00 5316,37 3 - 5316.37

2025 200,001 0,00 5316,37 $ - 5316,37

2024 200,001 0,00 5316,37 $ - 5316,37

-7 2023 200,000 0,00 531637 $ - 5316,37

2022 200,001 0,00 5316,37 $ - 5316,37
Levantamiento _ : I‘
planimétrico /
5 = |

conforme a la
' reglidad fisica dsl!
predio sobre el cual
se  solicita la
adjudicacion, lo
que se debera

verificar mediante
‘ una inspeccion de
campo:

EATIVD

Cabe indicar que, para tramites de legalizacion de conformidad a Ordenanza, se hace constar solo valor
de terreno,

Informe de certificacion que remito a usted, basandome en los archivos gue reposan en la Coordinacion
de Avaltios y Catastros para los fines pertinentes, dejando a salvo su mejor criterio

Particular que comunico para los fines pertinentes. /‘
/

Atentamente,

=
=
=
&

Nota: CERTIFICACION EMITIDA EN CUMPLIMIENTO A ®ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA
REGULARIZACION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON
LBALAC), De fecha 27 de junio del 2025.

Gz Sacretaria General; luridicn, Gestion de Obras Publicas, Archivos




AVALUOS Y CATASTROS Ficha Predlal Urbana Nro.: 4301

FICHA CATASTRAL URBANA

IDENTIFICACION Y LOCAUZACION

Clave Predia) lgg 03 50 004 006 032 004 DOD 000 000 {Uni. Propiedad) | Fecha Emision la1/01i2019 ]
Direccldn [CALLE 3 | Coordenadas

Erttre [[ABEATRIZ MZ: 32 SOLAR. 4 ] X| |
Lotizacién | i Y| ]
Nro, Lote | __| Fecha Aprobacidn | |
Pamoquia Barao | CiudadelaBario [Sen Carles/San Carlos ]
Nombre del | | Propietario Anterior L |
Predio _ ]
PROPIETARIO ACTUAL

Apellidos @ MUNICIPAL DE | Tenencla IOtms | Notaria Nro, { |
Nombres {BALAO - LOT. LA BEATRIZ | Forma Adquisicién  [Otrog | Fecha l ]
Cédula/RUC  [0000825591 ] Provincia [GUAYAS | Nro. Registro | If
Personeria Natural | Cantén BatAD ] Facha Inscripcion | f

Area Escritura guu m2. I
Cényuge
LINDEROS — -
Ubicacién Lindero Longitud Propiataria Lindero

Norte 20 SOLAR #3

Sur 20 SOLAR #5

Este 10 CALLE 3

Qeste 10 SOLAR #20
IUSO DEL SUELO
| Tipo Uso Araa sin Const Area con Const Area Gonstr | Valor Terre | Valor Const | Total Avaluo

VIVIENDA 200,00 0,00 0,00 5.316,37 0,00 5.316,37

Nro. Blogue Nro. Plso Area de Terrenho Area de Const Total Avalio

CARACTERISTICAS DEL LOTE -

Implantacién  [Sin Informacion | Nro. Frentes i ]
Localizaclén Intermedio f Nro, Esquinas lo |
Topagrafia | | Frente Principal [10.00 ;
Relieve [Piang } Frente Totat [f0.00 ||
Riesgos [Sin infermacian 1 Perfmetro (60,00 ]
Nivel (A nivel | Fondo Rogo j
Forma [Regular ] Retiro Frantal b.oo 1
Valor Base M2  [MAX: 32.04 - MIN: 32,04 USD | Area Tatal (m2) Roeoo ]

e ——————— ———————— — =-——'_'—'_""'_"-'-.-.__'_l

SUELOS

Tipo Suslo Poreentaje Suelo

Seco 100

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS T

Tipo Via Acceso  [Caminos Vecinales | Red Alcantariflado [No tiens |
Rodadura fLastre | Red Telefonica {No Tiens Red Telsfonica J
Aceras in Informacien | Alumbrado Piblico {No Tiene |

GAD MUNICIPAL DE BALAQ Dir. Comercie 205 ¥ § de Junio- Telf: (04) 2746-200 - RUC: 0960002150001

FECHA IMPRESION: 20/03/2026 8:49




GAD MUNICIPAL
R CANTON BALAO
) ““
Bordillog [No tieng | Recoleccitn Basura iene Rgcolaecion anents
Energla Etéclica {Ng Tiane | servicio Intemet {Eln informacion |
Cent. Medidores  [g | Transporte Publico in informacian 1
Red Agua INo Tiene | Ateantarilado Piuvial  [Sin informacion 1l
Cant. Madidores [g _| instalaciones Especialos [Ninguns I
Nro, Medldor | |
% ——— ——
CONSTRUCCIONES
Niimero Blogue Niamero Piso Tipo Hakbitabla Uses Parcantaja Construccién
CERRAMIENTO
Calumnas Paredes Puertas
AFECTACIONES
A la edificacidn [Nlnguno i
Alatiera [Ninguno i
Qbservaciones 2] ]
- P — _— |
CROQUIS FACHADA

The resourcs of this report item is not reachable. The resource of this report item is not reachabls.

SIRGAS ECUADOR

— |
FEM
SE INGRESO EL 11/01/2019, DE ACUERDO A PLANO APROBADO DE LA LOTIZACION LA BEATRIZ |
DIGITABO POR: ACTUALIZADO POR: APROBADO POR:

The rescurce of this report ltem [s The resource of this report flem Is
not reachable, not reachabla.
S/N ADMIN INFANTE MIGUEL
Facha Facha Facha
31 | ot | 2019 | 28 | ot | 2025 | | | |
dia mas ailo dia mes afig dia mes afto

GAD MUNICIPAL DE BALAO Dir: Comercio 205 ¥ 5 de Jnpio- Telf: (04) 2746-200

FECHA IMPRESION: 20/03/2026 8:49

- RUC: 4960002190001




Memorando Nro. GADMB-DGF-2026-0452-M
Balao, 25 de marzo de 2026

PARA: Abg. Johana A. Loor De La Cruz
SECRETARIA GENERAL
TR P
Abg. Carlos David Zerna Cadena SECHREYAT
PROCURADOR SINDICO i
ASUNTO: Entrega de Certificacion.

1.- Antecedentes.-

Mediante Memorando n.®: GADMB-5G-2026-1102-M, suscrito por la Abg. Johana A. Loor De La
Cruz, Secretaria General, en donde anexa especie valorada N2 0062300, realizada por ORELLANA
RAMON LUIS MIGUEL, donde salicita textualmente lo siguiente:

“(...) se realice el tramite respectivo para la adjudicacion del bien inmueble (...)”
2.- Base Legal.-

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
COOTAD

“..) TITULO |
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 4.- Fines de los gobiernos autonemos descentralizados.- Dentro de sus respectivas
circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos auténomos descentralizados:

a) El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion;

b) La garantia, sin discriminacion alguna y en los términos previstos en la Constitucion de la
Republica de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y colectivos
constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos internacionales;

c) El fortalecimiento de la unidad nacional en la diversidad;

d) Lo conservacion, recuperacion y restauracion de la naturaleza, el mantenimiento de la
biodiversidad y el manejo sostenible y sustentable de los ecosistemas.

e) La proteccion y promocion de la diversidad cultural y el respeto a sus espacios de generacion
e intercambio; la recuperacion, preservacion y desarrollo de la memoria social y el patrimonio
cultural;

f) La obtencion de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho
a la vivienda en el dmbito de sus respectivas competencias;

g) El desarrollo planificadoe participativamente para transformar la realidad y el impulso de la
economia popular y solidaria con el praposito de erradicar la pobreza, distribuir equitativamente
los recursos y la riqueza, y alcanzar el buen vivir;

h) La generacion de condiciones que aseguren los derechos y principios reconocidos en la
Constitucion a través de la creacion y funcionamiento de sistemas de proteccion integral de sus
habitantes; e,

i) Los demads establecidos en la Constitucion y fa ley.

(Lo

@municipicdebalac gob.ec
municipiodebalaogob.ec




Art. 54.- : funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar
la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el
marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefiar e implementar politicas de promocion y construccion de equidad e inclusién en su
territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacion, parcelacidn, lotizacidn, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales;

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.- Los
gobiernos autonomos descentralizados municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

Art. 419.- Bienes de dominio privado.- Constituyen bienes de dominio privado los que no estan
destinados a la prestacion directa de un servicio ptblico, sino a la produccidn de recursos o bienes
para la financiacion de los servicios de los gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes
seran administrados en condiciones econdmicas de mercado, conforme a los principios de
derecho privado.

Constituyen bienes del dominic privado:
c) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales;

Art. 426.- Inventario.- Cada gobierno auténomo descentralizado llevaré un inventario
actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado y de los afectados al servicio
ptiblico que sean'susceptibles de valorizacién. Los catastros de estos bienes se actualizardn
anualmente.

Art. 437.- Casos en los que procede la venta.- La venta de los bienes de dominio privado se
acordard en estos casos:

a) Si no reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos autéonomos descentralizados o
si el provecho es inferior al que podria obtenerse con otro destino. No procederd la venta, sin
embargo, cuando se prevea que el bien debera utilizarse en el futuro para satisfacer una
necesidad concreta del gobierno auténomo descentralizado; y,

b) Si con el precio de venta del bien puede obtenerse inmediatamente otro semejante, capaz de
ser aplicado a objetos mds convenientes para ejecutar o desarrollar proyectos de interés de la
comunidad.

Art. 481.- Lotes, fajas o excedentes.- Para efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad
de los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos se consideran como
lotes, fajas o excedentes provenientes de errores de medicion.

Para el efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que
carecen de duefio conocido en este caso los gobiernos auténomos descentralizados municipales
o metropolitanos mediante ordenanza establecerdn los mecanismos y procedimientos para
regularizar bienes mostrencos {...)"

Come
5 de Junio




A QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO

“..)

CAPITULO Il
TITULARIZACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN FAVOR DE SUS POSESIONARIOS

Art. 17.- Procedimiento para la adjudicacién.- Calificada la solicitud por la mdaxima autoridad;
dispondrd que, en el términoe de quince dias, la Direccion de Gestion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial; Direccion de Gestion Financiera; Coordinacion de Avoluos y Catastro;
v la Coordinacion de Gestién de Riesgo, elaboren cada quien su caso los siguientes informes:

numeral 2) Certificacion de la Direccién Financiera.- Para efectos de la adjudicacion, la Direccidn
de Gestion Financiera, certificard la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua. Ademds,
certificard de que no afecta a los activos de la entidad municipal {...)"

3.- Solicitud.-

Con los antecedentes expuestos, adjunto al presente sirvase encontrar la Certificacion
correspondiente  a  los  cddigos  catastrales:  090350004006032001000000000;
090350004006032004000000000; 090350004006032005000000000; certificacién que se pone
en conocimiento con base a lo establecido en el Memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-
2026-0127-M, Memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-0128-M, Memorando Nro.
GADMB-DGPOTyP|-CAyC-2026-0129-M de fecha 20 de marzo de 2026 suscrito por el Ing. Miguel
Angel Ramos Agreda Coordinador de Avaltios y Catastros, y de conformidad con la informacién
constante en la Ficha Registral numero 8051, 8054, 8055 de fecha 21 de enero de 2026 suscrito
por el Registrador de la Propiedad encargado.

S OES
AT nl DESE,
RS u DE ;.

Anexo:
Lo indicado,

L

- Direccion de Gestion Administrativa.

- Direccion de Gestion de Contral Interno.
- Archivo.-
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CERTIFICADO-GADMB-DGF-2026-Nro. 032
Balao, 25 de marzo de 2026

CERTIFICACION:

De acuerdo a lo solicitado por el sefior ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL y remitido a esta
Direccion mediante el Memorando que se indica a continuacion:

No. Memorando Especie Cadigo Catastral Ficha Memorando del

Secretaria General Valorada Catastral Informe de la
Coordinacién

Avalios y Catastro

8051/ Nro, GADMB-
090350004006032001000000000 21.01.2026 DGPOTyPI-CAyC-
2026-0127-M
8054/ Nro. GADMB-
1 GADMB-5G-2026-1102-M 0062300 090350004006032004000000000 21.01.2026 DGPOTyPI-CAyC-
2026-0128-M

8055/ Nro. GADMB-

030350004006032005000000000 21.01.2026 DGPOTyPI-CAyC-
2026-0128-M

Con los antecedentes expuestos y sustentado con base a lo establecido en los articulos 4, 54, 55,
419, 426, 437, 481 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COOTAD vy articulo 17 Procedimiento para la adjudicacion, numeral 2) de la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacion Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Cantén Balao; informado por las Coordinaciones que forman parte de esta
Direccidn y principalmente con lo establecido en el Memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-
2026-0127-M, Memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-0128-M, Memorando Nro.
GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-0129-M de fecha 20 de marzo de 2026 suscrito por el Ing. Miguel
Angel Ramos Agreda Coordinador de Avaltios y Catastros y la informacién constante en la Ficha
Registral nimero 8051, 8054, 8055 de fecha 21 de enero de 2026 suscrito por el Registrador de
la Propiedad encargado, se procede con la emisidn de la certificacion de la conveniencia de la
venta y enajenacion perpetua. Ademas que no afecta a los activos de la entidad municipal.
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Memorando Nro. GADMB-DGF-2026-0437-M
Balao, 23 de marzo de 2026

PARA: Abg. Johana A. Loor De La Cruz
SECRETARIA GENERAL _

=G40 WUNICIPAL

Abg. Carlos David Zerna Cadena ' SEURFT

PROCURADOR SINDICO 24

ASUNTO: Entrega de Certificacion.

1.- Antecedentes.-

Mediante Memorando n.°: GADMB-5G-2025-8289-M, suscrito por la Abg. Johana A. Loor De La
Cruz, Secretaria General, en donde anexa especie valorada N2 0060163, realizada por ORELLANA
RAMON LUIS MIGUEL, donde salicita textualmente lo siguiente:

“(...) se realice el tramite respectivo para la adjudicacion del bien inmueble (...)"
2.- Base Legal.-

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
COOTAD

“(..) TITULO |
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 4.- Fines de los gobiernos auténomos descentralizados.- Dentro de sus respectivas
circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos auténomos descentralizados:

a) El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion;

b) La garantia, sin discriminacién alguna y en los términos previstos en la Constitucion de la
Republica de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y colectivos
constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos internacionales;

c) El fortalecimiento de lo unidad nacional en la diversidad;

d) La conservacion, recuperacioén y restauracion de la naturaleza, el mantenimiento de la
biodiversidad y el manejo sostenible y sustentable de los ecosistemas.

e) La proteccion y promocion de la diversidad cultural y el respeto a sus espacios de generacion
e intercambio; la recuperacion, preservacion y desarrollo de la memoria social y el patrimonio
cultural;

f) La obtencidn de un hdbitat sequro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho
a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias;

g) El desarrollo planificado participativamente para transformar la realidad y el impulso de la
economia popular y solidaria con el proposito de erradicar la pobreza, distribuir equitativamente
los recursos y la riqueza, y alcanzar el buen vivir;

h) La generacién de condiciones que aseguren los derechos y principios reconocidos en la
Constitucion a través de la creacion y funcionamiento de sistemas de proteccion integral de sus
habitantes; e,

i} Los demas establecidos en la Constitucion y la ley.




Art. 54.- funciones del gobierno autdnomo descentralizado municipal las
siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar
la realizacién del buen vivir a través de la implementacién de politicas publicas cantonales, en el
marco de sus competencias constitucionales y legales;

b) Disefiar e implementar politicas de promocion y construccion de equidad e inclusién en su
territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales;

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.- Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

Art. 419.- Bienes de dominio privado.- Constituyen bienes de dominio privade los gque no estan
destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la produccion de recursos o bienes
para la financiacion de los servicios de los gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes
serdn administrados en condiciones economicas de mercado, conforme a los principios de
derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:
c) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales;

Art. 426.- Inventario.- Cada gobierno autonomo descentralizado Ilevardg un inventario
actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privade y de los afectados al servicio
publico que sean susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos bienes se actualizardn
anualmente.

Art. 437.- Casos en los que procede |o venta.- La venta de los bienes de dominio privado se
acordard en estos casos:

a) Si no reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos auténomos descentralizados o
si el provecho es inferior al que podria obtenerse con otro destino. No procederad la venta, sin
embargo, cuando se prevea que el bien debera utilizarse en el futuro para satisfacer una
necesidad concrete del gobierno auténomo descentralizado; y,

b) Si con el precio de venta del bien puede obtenerse inmediatamente otro semejante, capaz de
ser aplicado a objetos mas convenientes para ejecutar o desarrollar proyectos de interés de la
comunidad.

Art. 481.- Lotes, fajas o excedentes.- Para efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad
de los gobiernos autonomos descentralizados municipales o metropolitanos se consideran como
lotes, fajas o excedentes provenientes de errores de medicion.

Para el efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que
carecen de duefio conocido en este caso los gobiernos auténomos descentralizados municipales
o metropolitanos mediante ordenanza estableceran los mecanismos y procedimientos para
regularizar bienes mostrencos (...)".
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ORDENANZE A QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO

“A...)

CAPITULO Il
TITULARIZACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN FAVOR DE SUS POSESIONARIOS

Art. 17.- Procedimiento para la adjudicacién.- Calificado la solicitud por la mdxima autoridad;
dispondré que, en el término de quince dias, la Direccion de Gestion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial; Direccion de Gestion Financiera; Coordinacion de Avallos y Catastro;
y la Coordinacion de Gestion de Riesgo, elaboren cada quien su caso los siguientes informes:

numeral 2) Certificacion de la Direccion Financiera.- Para efectos de la adjudicacion, la Direccion
de Gestion Financiera, certificara la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua. Ademds,
certificard de que no afecta a los activos de la entidad municipal {...)"

3.- Solicitud.-

Con los antecedentes expuestos, adjunto al presente sirvase encontrar la Certificacion
correspondiente al codigo catastral: 090350004006032003000000000; certificacion que se paone
en conocimiento con base a lo establecido en el Memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-
2026-0120-M de fecha 18 de marzo de 2026 suscrito por el Ing. Miguel Angel Ramos Agreda
Coordinador de Avaltos y Catastros, y de conformidad con la infermacidn constante en la Ficha
Registral niimero 8053 de fecha 07 de agosto de 2025 suscrito por el Registrador de la Propiedad
encargado.

Particular que me permito i ara los fines pertinentes.

Atentamente,

Econ. Priscilla Trivifio Potesve.
DIRECTORA DE GESTION FINANCIERA

Anexo:
Lo indicado,

C.E:

- Direccion de Gestion Administrativa,

- Direccién de Gestion de Control Interno.
- Archivo.-
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CERTIFICADO-GADMB-DGF-2026-Nro. 029
Balao, 23 de marzo de 2026

CERTIFICACION:

De acuerdo a lo solicitado por el sefior ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL y remitido a esta
Direccién mediante el Memorando que se indica a continuacion:

No. Memorando Especie Cddigo Catastral Ficha Memorando del

Secretaria General Valorada Catastral Informe de la
Coordinacion

Avaltos y Catastro

1 GADMB-5G-2025-8289-M 0060163 090350004006032003000000000 8053/ Nro. GADMB-
07.08.2025 DGPOTYPI-CAyC-
2026-0120-M

Con los antecedentes expuestos y sustentado con base a lo establecido en los articulos 4, 54, 55,
419, 426, 437, 481 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién COOTAD vy articulo 17 Procedimiento para la adjudicacion, numeral 2) de la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacién y Adjudicacion Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Cantdn Balao; informado por las Coordinaciones que forman parte de esta
Direccién y principalmente con lo establecido en el Memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-
2026-0120-M de fecha 18 de marzo de 2026 suscrito por el Ing. Miguel Angel Ramos Agreda
Coordinador de Avallios y Catastros y la informacién constante en la Ficha Registral niimero 8053
de fecha 07 de agosto de 2025 suscrito por el Registrador de la Propiedad encargado, se procede
con la emisidn de |a certificacion de la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua. Ademas
que no afecta a los activos de |a entidad municipal.

DIRECTORA DE GESTION FINANCIERA
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Memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2026-0324-M
Balao, 30 de marzo de 2026

PARA: Ab. Johana Alejandra Loor de la Cruz

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE BALAOj

ASUNTO: Informe para trédmite de Adjudicacién de Bien Inmueble, del predic urbano registrado
con cédigo catastral # 09-03-50-004-0046-032-001-000-000-000, ubicado en el sector
San Carlos — La Beatriz, conforme a la especie valorada A-No. 062300, presentada por
ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL.

Antecedentes:

Con memorando n. °: GADMB-5§G-2026-1102-M de fecha 29 de enero de 2026, la Abg. Johana Loor
de la Cruz, Secretaria General, remiie la especie valorada No. 062300, presentada por ORELLANA
RAMON LUIS MIGUEL, relacionada con la solicitud de tramite ADJUDICACION DE BIEN INMUEBLE del
predio urbano con cédigo catastral # 09-03-50-004-004-032-001-000-000-000, ubicado en el Recinto
San Carlos, lotizacién, “LA BEATRIZ", ubicado dentro de la jurisdiccidn cantonal de Balao.

Mediante memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2026-0028-M de fecha 04 de febrero de 2024, el suscrito,
en calidad de Director de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Teritorial, remite a la
Coordinacién de Avallos y Catastro y a la Coordinaciéon de Planeamiento Institucional Urbano y
Rural, el memorando n. °: GADMB-5G-2024-1102-M de fecha 29 de enero de 2026, donde Secretaria
General, remite la especie valorada No. 062300, presentada por ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL; v,
ala vez solicita que procedan conforme a las funciones establecidas en el Reglamento ala Estructura
Organico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, para el tramite de
Adjudicacion de Bien Inmueble con codigo catastral # 09-03-50-004-006-032-001-000-000-000,
ubicado en el Recinto San Carlos, lotizacidn, LA BEATRIZ", ubicado dentro de la jurisdiccién cantonal
de Balao.

Con memorando n.*:GADMB-DGPyOT-CPIUyR-2026-056-M de fecha 27 de marzo de 2026, la
Coordinacion de Planeamiento Institucional Urbano y Rural, en atencién al memorando n. °: GADMB-
DGOTyPI-2026-0028-M, informa que el predio urbano con cédigo catastral # 09-03-50-004-006-032-
001-000-000-000, lo siguiente: que el lote o faja municipal NO ha sido declarada para utilidad publica
mediante la proyeccion de alguna obra municipal, gue el lote NO se encuentra formando parte de
algun drea protegida, drea verde, drea comunitaria, ribera de rios o esteros, que el lote NO
contraviene alguna norma relacionada con la planificacién urbana y que el lote Sl cuenta con algun
tipo de edificacion por el posesionario.

Con memorando n.°: GADMB-DGOTyPI-CAyC-20246-0127-M de fecha 20 de marzo de 2024, la
Coordinacién de Avallos y Catastro, en atencién al memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2026-0028-
M, informa gue el predio urbano con codigo catastral # 09-03-50-004-006-032-001-000-000-000, lo
siguiente: cuadro de linderos mesuras y superficie, cédigo catastral del bien inmueble a adjudicarse,
de acuerdo al sistema SIIM el predio consta a nombre del GAD MUNICIPAL CANTON BALAO - LOT. LA
BEATRIZ, el avalto del terreno segun catastros es de $5,323.54 v adjunta levantamiento planimétrico
conforme a la realidad fisica del predio sobre el cual se solicita la adjudicacion.
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DIRECCION DE GESTION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y PLANIFICACION INSTITUCIONAL

Memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2026-0324-M
Balao, 30 de marzo de 2024

‘El articulo é1 del Reglamento a la Estructura Orgénico Funcional del Gobiermno Auténomo
Descentralizado Municipal de Balao, establece enire las funciones de la Direcciéon de Gestiéon de
Planificacion y Ordenamiento Termitorial.

Funciones y Responsabilidades:

“...a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos administrados, dentro
del dmbito de su competencia..."

“...b} Dirigir y asegurar la implantacion, funcionamiento, y actualizacion del sistema de
control interno de las actividades de la Direccion..."”

Informe:

Conforme al informe de la Coordinacion de Avalios y Catastro y de la Coordinacién de
Planeamiento Institucional Urbano y Rural; y una vez revisado los archivos que reposan en la Direccion
de Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacién Institucional, informo que el predio urbano con
cédigo catastral # 09-03-50-004-006-032-001-000-000-000, NO ESTA AFECTADO DENTRO DE LOS
PLANES DE REGULACION URBANA DEL CANTON BALAO-PROVINCIA DEL GUAYAS, ni tiene afectacion
al PDyOT.

Particular que remito para los fines pertinentes,

(0Z/ _.-‘.' ‘;.' e
A

LA
e

Copig: Direccion de Gestion de Asesoria Juridica

Archivo.

° Comercio 205 y | g& EX T 57 6200 | @ secretaria@municipiodebalao.gob.ec
x

5 de Junio www.municipiodebalac.gob.ec




Memorando Nro. GADMB-DGOTyPI-CPPUyR-2026-056-M
Balao, 27 de marzo de 2026

Ing. lvan Jiménez Granda.
DIRECTOR DE GESTION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y

PLANIFICACION INSTITUCIONAL.

Informe para tréamite de adjudicacién de bien inmueble del predio urbano con
caodigo catastral # 09 03 50 004 006 032 001 000 000 000, ubicado en el recinto
San Carlos-La Beatriz, realizado por ORELLANA RANON LUIS MIGUEL.

Antecedentes:

Con Memorando n. °: GADMB-SG-2026-1102-M, de fecha 29 de enero de 2028, Secretaria
General, por disposicion de la maxima autoridad, remite copia simple de la especie valorada A-N.°
0062300, realizada por ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, relacionada con la solicitud para la
adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con cédigo catastral # 09 03 50 004 006 032 001
000 000 000, ubicado en el recinto San Carlos, Lotizacién la Beatriz, dentro de la jurisdiccién
cantonal de Balao.

Con Memorando n. *. GADMB-DGPyOT-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero de 2026, la
Direccién de Gestion Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, solicita informacion
conforme a las funciones de la Coordinacion de Planeamiento Institucional, Urbano y Rural; y
Coordinacion de Avallos y Catastro, establecidas en el Reglamento a la Estructura Organico
Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao y conforme a la
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO, del bien inmueble
del predio urbano con cédigo catastral # 09 03 50 004 006 032 001 000 000 000, ubicado en el
recinto San Carlos, Lotizacién la Beatriz, dentro de la jurisdiccién cantonal de Balao.

Base legal

Conforme a las funciones encomendadas en el Reglamento de la Estructura Orgénico
Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, en el Art. 64.-
Coordinacién de Planeamiento Institucional, Urbano y Rural. - La Coordinacién de
Planeamiento Institucional, Urbano y Rural, tomara en cuenta para el ejercicio de sus
competencias el Codigo Civil, Leyes y Ordenanzas aprobadas por el Concejo Municipal
de Balao.

» Funciones y Responsabilidades:

“...a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los
administrados, dentro del dmbito de su competencia...”

“..c) Realizar las acciones y atender los requerimientos para el disefio, implantacién,
operacion y fortalecimiento de los componentes del control interno de manera
oportuna, sustentados en la normativa legal y técnica vigente ...”

Informe:

En respuesta a Memorando N° GADMB-DGPyOT-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero de 2026,
Direccion de Gestion Ordenamiento Territorial y Planificacién Institucional, debo indicar se llevo a
cabo una inspeccién in-situ de verificacién para adjudicaciéon de bien inmueble, realizada por el
posesionario ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, peticion presentada mediante especie valorada
N*® 0062300, ubicado en el recinto San Carlos — La Beatriz, dentro de la jurisdiccion cantonal de
Balao. El objetivo principal de esta inspeccion fue verificacidn fisica y posesién material que se
encuentra dentro de la lotizacion “La Beatriz", de lo cual detallo lo siguiente:
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Memorando Nro. GADMB-DGOTyPI-CPPUyR-2026-056-M
Balao, 27 de marzo de 2026

Informacion de bien inmueble “Lot-La Beatriz”: SOLAR 001 - MANZANA: 032
Coordenada Plana De Ubicacién: 643935.21; 9678740.68

Observaciones Avalados Por La Coordinacién
De Planeamiento Institucional Urbano Y Rural.

SI

NO

Si el lote o faja municipal ha sido o no declarada
para utilidad publica mediante la proyeccién de
| alguna obra municipal

Si el lote que se solicita la adjudicacioén no se
encuentra formando parte de algun area protegida,
area verde, area comunitaria, ribera de rios o
esteros.

Si la ubicacién y dimensiones del lote o faja no
contraviene alguna norma relacionada con la
planificacion urbana.

Si el lote o faja que se solicita la adjudicacion,
cuenta con algin tipo de edificacion por el
posesionario. Informacién deberd estar soportada
con imagen del predio.

Hustracion 1. SI se visualiza

edificacian n ¢

onstruccron existente

Arg. Jorge Torres Sagbay
COORDINADOR DE PLANEAMIENTO DE PROYECTOS URBANO Y RURAL ( E )

Copia: Archivo,

S s R (P DO :
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ng. Ivan Andalecio liménez Granda
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional

Econ. Priscila Trivifio Potes
Divoctors oo Gostldn Ninanciora

Informe en atancion a Marmaorando Na, GADMB-DGPOTYPI-2026-0028-M, de fachs 04
ce febrero dal 2026, relaclonado al trarmite de adjudicacion especial Administrativa de
predio urbano con cddigo catastral 09 03-50- 004-006 032-001-000-000-000, ubicado

it \..; LLLALT AT aniLly Louidauiell  wasniias

De mi consideracion:

CERTIFICACION DE PREDIO URBANO No. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-85-CAC

ERTIFICACION DE PREGIC "LOTIZATION LA

:n
]
W
1A

= o

1. Antecedentes

Mediante especie valorada N" 062300, de fecha 29 de enero de 2026, suscrita por, ORELLANA RAMON
LUIS MIGUEL se solicita que “..se asigne a quien corresponda se realice el tidmite respectivo, para que se

A o ieag il adinsirativa de prechio uibano deniio de iotzacdn TLa Boatiiz, ubecade

= = Ly

{5 2
lultll‘-l‘d .-nnl i
L L

dentro de la jurisdiccion de Balao...”,

A través del memorando Nro. GADMB-SG- 2026-1102 M, de fecha 29 de enero del 2026, la Ab. Johana
Loor De la Cruz, secretaria general, indica que “..por disposicion de la sefiora alcaldesa, remito a usted
copia simple de solicitud N° 062300 suscrita ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, por medio de la presente
soliciio muy comedidamenie asignal @ quien conesponda se reaiice la ADJUDICACION FSPECIAL |
ADMINISTRATIVA, mediante el Proceso de particién administrativa de lotizacion, ‘LA BEATRIZ",

En complemento, mediante memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero
de 2026, el Ing. lvan Andalecio Jiménez Granda, Director de Gestion de Planificacién y Ordenamiento
Territarial encarpado selicita “un informe para tidmite de Adjndicacian Fsperial Administrativa de predio !
urhano.

2. Base legal

Reglamento de la Estructura Organica — Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Balao, en el Art. 62 literal a) v t); que establece lo sisuiente:

“..a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
dentro del ambito de su competencia;”

t) Emitir informes de los expedientes relacionados a terrenos municipales para legalizaciones: particion
administrativa, expropiacion especial y bien mostrenco;

Codificacion a la ordenanza para determinar los asentamientos humanos de hecho v su regularizacion a
través de la particion y adjudicacion administrativa de lotes de terreno ubicados en barrio vy recintos
dentio de la jurisdiccion cantonal de Balao, capitulo II.

3. Informe

En atencidn al trdmite solicitacdo por la DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION Y ORDENAMINETO




TERRITORIAL SOLICITA PROCEDER con Ia Certificacion por parte de la Coordinacion de Avaltios y Catastros |
para que determine;

1
3

el

Memorando Nro. GADMB- DGPOTYPI-CAYC -2026-0127-I

5 - )
Saiss, 20 da marza dai 2035

Linderos, mensuras y superficie;

Cidigo catastral def inmushis 3 ad judicanse,

Determinard si el predio del cual se solicita adjudicacion, se encuentra en el inven tario actualizado
de los bienes inmuebles municipales.

El respectivo avaldo del predio que se solicita la adjudicacion.

Levantamiento planimétrico conforme a la realidad fisica del predio sobre el cual se solicita la

adjudicacion, lo que se debera verificar mediante una mspeccién de campo.

INFORMO Y CERTIFICO LO SIGUIENTE: Revisado los documentos que reposan en

la Coordinacion de Avaluos y Catastros se

! obsarva:
|

N°® | INFORMACION PREDIAL URBANA SOLICITADA

1 Linderos, mensuras y superficie:

i INOMBRE DEL PREDIO  |1OT. LA BEATRIZ MZ: 32 SDLAR: 01 ,
UBICACION: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
DIRECCION: CALLE # 3; LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 01
SUPERFICIE: 200,00 m?
NORTE SUR ESTE OESTE
Calic E Solar#2 Lalic 3 Soiar#23
20 20 10 10

del

2| Codigo  catastral

P g |
AajUgiCaise.

inmueble @ | cODIGO: | 09-03-50-004-006-032-001-000-000 000 |

e
as

3| Determinard si el| De acuerdo al sistema SIIM- (Sistema Integral de Informacion Multi-finalitario),
predio del cual se| y revisados los archivos fisicos, el predio Consta como un bien a nombre de
solicita GAD MUNICIPAL CANTON BALAG - LOT. LA BEATRIZ

encuentra en el
inventario
actualizado de los
bienes inmuebles

et el i
Fdae.

<

Sria e e TR —
SRR Ay -

| CONTRIBUYENTE: | GAD MUNICIPAL DE BALAO

b s
FLET 5

41 El respectivo
aiio del predi : =
availo de P60 | [AVALUO DE TERRENO SEGUN CATASTROS: [ 5323.54]
gue se solicita la
adiudicacion: Se adjunta ol avalic de los G#imaos S afice, ¥ en l2 actualided no cuenta coms predio |

productivo, es un predio destinado para vivienda de acuerdo a la inspeccién y a las
resoluciones u ordenanzas que respaldan que el predio se encuentra en area




Memorando Nro, GADMB- DGPOTYPI-CAYC -2026-0127-\M

Balao, 20 de marzo del 2026

urbana.
AROS SUPERFICIE m2, VALOR VALOR VALOR
TERRENO| EDIF. | TERRENO ($} | EDIFICACION | PROGPIEDAD ($)

2026 200.00| 0,00 5323,54 § - 5323,54

2025 200,00 0,00 5323,54 5 - 5323,54

2024 200.00f 0,00 5323,54 $ - 5323,54

2023 200,00( 0.00 5323 ,54 $ - 5323,54

2022 200,001 0.00 5323,54 b} - 5323,54
Levantamiento "

5 planimétrico

conforme a |a CALLE I
realidad fisica dsl
predio sobre el cual
se  solicita la ——
adjudicacion,  Jo ( r iy
que se deberd

verificar mediante
una inspeccién de
campo;

I

Cabe indicar que, para trdmites de legalizacién de conformidad a Ordenanza, se hace constar solo valor
de terreno.

Informe de certificacion que remito a usted, basandome en los archivos que reposan en la Coordinacion
de Avaliios y Catastios para los fines pertinentes, dejando a salvo su mejor criterio

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

COORDINADOR DE AUALL'R]Q&,H,\

Nota: CERTIFICACION EMITIDA EN CUMPLIMIENTO A ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA
REGULARIZACION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON
BALAO, De fecha 27 de junio del 2025. '

€ Sacretaria Genzral: luridics, Gestion de Obras Publicas, Archives




AVALUOS Y CATASTROS Flcha Predlal Urbana Nro.: 4798
FICHA CATASTRAL URBANA
IBENTIFICACION Y LOCALIZACION -
Clave Predlat [0 03 50 004 006 032 001 000 000 000 {Uni, Propiedad) ] Fecha Emision (310142018 i
Direcclén [cAnEs | Conrdenadas
Entre LA BEATRIZ MZ- 32 SOLAR: 1 ] x[C _1
Lotizacién [ ] Y] I,
Nro, Lote I | Fecha Aprobacisn [ |
Paroguia BALAD | CiudadelaBario {San Carlog/San Corlos |
Nombre del [ | Propletario Anterior [ i
Pradio i
PROPIETARIO ACTUAL
Apellidos . {8AD MUNICIFAL DE | Tenencla [Ciros | Notaria Nro. [ |
Nombres BALAQ - LOT. LA BEATR[Z | Forma Adquisicion  [Giros, | Facha F ‘I;
Cédula/RUC  [0D2082E588 ] Provincia [GUAYAS _JNro. Registro | J
Personerla [Natural ] Cantén BALAD __| Fecha Ingeripcion [ ]

Area Eacritura 20 me, _1
Coényuge

LINDEROS

Ublcacldn Lintdero Longitud Proplatario Lindero

Norte 20 CALLEE

Sur 20 SOLAR #2

Este 10 CALLE 3

Qaste 10 SOLAR #23
\“______‘"————-—_-—————___.________J
uso DEL SUELQ

Tipo Uso Arga sin Const Area con Conat Area Conatr | Valor Terre | Valor Const | Totel Avatuo
VIVIENDA 200,00 0,00 0,00 6.323,564 0.00 B.323,54
Nro. Blogque Nro. Pigo Area de Terreno Area de Const Totat AvaltGo

CARACTERISTICAS DEL LOTE

implantacién  [Sin Informacion_ ] Nro. Frentes [ |
Localizacién  {Esyuinere ] Nro. Esqueinas [o }
Topografia [ | Frenta Principal [iogo H
Relieve {Plano . | Frente Total lt0,00 ]
Riesgos iSin Informacion | Perfmstro {60,00 ki .
Nive! Iﬂ pival ] Fonda {2000 J
Forma | Retira Frontal [o.co H
Valor Base M2 MMSD‘—J AreeTowema) BOOOD _— — — —
SUELOS

Tipo Suelo Porcantaja Suele

Seco 100

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Tipo Via Acceso [Caminos Veecingles ] Red Aleantariitado ena

Rodadura laste _ _| Red Telefdnica {No Tiene Red Tefefanica J|

Aceres [Sin Informacion | Alumbrado Pdblico No Tiene |,

GAD MUNICIPAL DE BALAO Dir: Comercio 205 ¥ 5de Juniv- Telf: (04) 2746-200 - RUC: 0960052190001

FECHA IMPRESION: 20/03/2028 8:44



Botdillos No tiens | Recoleccién Basura (liene Recolocclon Permanenta ]
Energla Eléctrics [No Jiene ] Sanvicio Intemnet in ¢ on Ml
Cant, Medidores [ ] Transparte Publlco [8in infarmacion I
Red Agua [No Tiena | Atcantoriliado Pluviel  [SI7 informacien 1
Cant. Medidores [0 ' _i Ingtalsciones Especiates [Ninguna ]
Nro. Medidor | 7]
CONSTRUGGIONES

Nidmare Blogue Riimearo Plso Tipo Habitahie Usos Porcontals Construecion
CERRAMIENTO

Columnag Paredes Puartas
AFECTACIONES '
Ala edificacisn Ningwio. 1
Alatierra inqunn ]
Observaciones B_ }
CROGUIS FACHADA o
The resource of this report item is not reachable. The rescurce of this report item is not reachable.
SIRGAS ECUADOR
OBSERVAGIONES
ISE INGRESO EL 11/01/2019, DE ACUERDOQ A PLANO APROBADO DE LA LOTIZACION LA BEATRIZ. |
DIGITADO POR: ACTUALIZADO POR: APROBADQ POR:
The resource of this report item s - The regource of this repart item [s
not reachable. ‘ not reachable.
SN ADMIN . INFANTE MIGUEL
Fech Esch Facha
3t | o | 2018 | [T2a [ o1 [ 2028 | | ! ] |
dla mes aio dia mes afig dia mos afio

GAD MUNICIPAL DE BALAO Dir: Comercio 205 ¥ § de Jenio- Teltt {04) 27456-200 - RUC: G0600021904031

FECHA IMPRESION: 20/03/2026 8:27



Memorando n. *: GADMB-DGOTyPI-2026-0322-M
Balao, 30 de marzo de 2026

M 'g'n!:'{'j'_';!

"
e vn X

PARA: Ab. Johana Alejandra Loor de la Cruz / ' ‘J_'i_* M. ws 7",'?'2 y

SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

ASUNTO: Informe para trémite de Adjudicacion de Bien Inmueble, del predio urbanc registrado
con cédigo catastral # 09-03-50-004-004-032-005-000-000-000, ubicado en el sector
San Carlos - La Beatriz, conforme a la especie valorada A-No. 062300, presentada por
ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL.

Antecedentes:

Con memorando n. °: GADMB-5§G-2026-1102-M de fecha 29 de enero de 2026, la Abg. Johana Loor
de la Cruz, Secretaria General, remite la especie valorada No. 062300, presentada por ORELLANA
RAMON LUIS MIGUEL, relacionada con la solicitud de tramite ADJUDICACION DE BIEN INMUEBLE del
predio urbano con cédigo catastral # 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000, ubicado en el Recinto
San Carlos, lofizacion, “LA BEATRIZ", ubicado dentro de la jurisdicciéon cantonal de Balao.

Mediante memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2026-0028-M de fecha 04 de febrero de 2026, el suscrito,
en calidad de Director de Gestidn de Planificacién y Ordenamiento Territorial, remite a la
Coordinacion de Avalbos y Catastro y a la Coordinacidon de Planeamiento Institucional Urbano y
Rural, el memorando n. ©: GADMB-5G-2024-1102-M de fecha 29 de enero de 2024, donde Secretaria
General, remite la especie valorada No. 060163, presentada por ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL; Y,
a la vez solicita que procedan conforme a las funciones establecidas en el Reglamento a la Estructura
Orgadnico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, para el trémite de
Adjudicacién de Bien Inmueble con cédigo catastral # 09-03-50-004-004-032-005-000-000-000,
ubicado en el Recinto San Carlos, lotizacién, “LA BEATRIZ", ubicado dentro de la jurisdiccién cantonal
de Balao.

Con memorando n.”:GADMB-DGPyOT-CPIUyR-2026-058-M de fecha 27 de marzo de 2026, la
Coordinacién de Planeamiento Institucional Urbane y Rural, en atencién ol memorando n. ©: GADMB-
DGOTyPI-2026-0028-M, informa que el predio urbano con cédigo catastral # 09-03-50-004-004-032-
005-000-000-000, lo siguiente: que el lote o faja municipal NO ha sido declarada para utilidad piblica
mediante la proyeccion de alguna obra municipal, que el lote NO se encuentra formando parte de
algun drea protegida, drea verde, drea comunitaria, ribera de rios o esteros, que el lote NO
contraviene alguna norma relacionada con la planificacién urbana y que el lote §I cuenta con algin
tipo de edificacion por el posesionario.

Con memorando n.°; GADMB-DGOTyPI-CAyC-2024-0129-M de fecha 20 de marzo de 2024, la
Coordinacién de Avalbos y Catastro, en atencion ol memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2024-0028-
M, informa que el predio urbano con cédigo catastral # 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000, lo
siguiente: cuadro de linderos mesuras y superficie, cédigo catastral del bien inmueble a adjudicarse,
de acuerdo al sistema SlIM el predio consta a nombre del GAD MUNICIPAL CANTON BALAO - LOT. LA
BEATRIZ, el avalUo del terreno segun catastros es de $5,316.37 y adjunta levantamiento planimétrico
conforme a la realidad fisica del predio sobre el cual se solicita la adjudicacion.

o Comercio 205 y | ﬁ (4593-4) 274-6200 | secretaria@municipiodebalac.gob.ec

5de Junio ! wwwmunicipiodebalao.gob.ec




DIRECCION DE GESTION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y PLANIFICACION INSTITUCIONAL

Memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2024-0322-M
Balao, 30 de marzo de 2024

Base Legal:

El articulo 61 del Reglamento a la Estructura Orgdnico Funcional del Gobiemo Auténomo
Desceniralizado Municipal de Balao, establece entre las funciones de la Direccion de Gestion de
Planificaciéon y Ordenamiento Territorial,

Funciones y Responsabilidades:

“...a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos administrados, dentro
del dmbito de su competencia...”

“...b) Dirigir y asegurar la implantacién, funcionamiento, y actualizacién del sistema de
confrol interno de las actividades de la Direccidn...”

Informe:

Conforme al informe de la Coordinacion de Avallos y Catastro y de la Coordinacién de
Planeamiento Institucional Urbano y Rural; y una vez revisado los archivos que reposan en la Direccion
de Gestion de Ordenamiento Territorial v Planificacion Institucional, informo gue el predio urbano con
cédigo catastral # 09-03-50-004-0056-032-005-000-000-000, NO ESTA AFECTADO DENTRO DE LOS
PLANES DE REGULACION URBANA DEL CANTON BALAO-PROVINCIA DEL GUAYAS, ni tiene afectacion
al PDyOT.

Particular que remito para los fines pertinentes.

BHEGOONTE
N\

(ol
i.‘:. a cl"al]?gf

. Direccion de Gesfion de Asesoria Juridica
Archivo.

comercio 205y ) I secretaria@municipicdebalao.gob.ec
o 5de Junio 1 ﬂ (+593-4) 274-6200 %/ www.municipicdebaloogobiec




Memorando Nro. GADMB- DGPOTYPI-CAYC -2026-0129-M

. n van Andalecm liménez Granda
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional

Econ. Priscila Trivifio Potes
D".t’::'f"tl:lt'.} ::1‘::‘ G:'_"_?J:i:'_":t': Fi:':.‘_n'_n_‘i::'l s |

Infarme en atencion a Mermoranda No, GADMB-DGPOTYPI-2026-0028-M, da fecha 04
de febrera del 202¢€, ralacionado al trarmite de adjudicacion especial Administrativa de

2l 2020, Ta

pradio urbang con o ni igo catasiral 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000, ubicado

Al et Can ades fa saaendn B A DL ATERTF
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De mi consideracion:

CERTIFICACION DE PREDIO URBANO No. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-87-CAC

= T T
{ i . - . T e ] 4!.'-/-“.- TS o T 3 i
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| Territorial encarpada, enlicita

1. Anlecedentes

Mediante especie valorada N" 062300, de fecha 29 de enero de 2026, suscrita por, ORELIANA RAMON
LUIS MIGUEL se solicita que “..se asigne a quien corresponda se realice el tramite respectivo, para que se

- i e i wla o PR 0 o PR | 5
|_il " Ll\.‘ll-ll._l.-ll .ackn-lup\’ !:_n‘u\_c_ LI"‘ Elllulllul T I!uill (] .;-;l {Illil.:ll |||I‘| |-: “E.J"", lrII!I _||’1|

i
Pl ST s 1.4 ,unhlul

dentro de la jurisdiccion de Balao. .

A traves del memorando Nro. GADMB-SG-2026-1102-M, de fecha 29 de enero del 2026, la Ab. Johana
Loor De la Cruz, secretaria general, indica que “..por disposicion de la sefiora alcaldesa, remito a usted
copia simple de solicitud N°. 062300 suscrita ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, por medio de la presente
soficiio muy comedidamente asignar a quien conesponda se ealice la ADUDICACION ESPECIAL
ADMINISTRATIVA, mediante el Proceso de particion administrativa de lotizacion, ‘LA BEATRIZ™,

En complemento, mediante memorando Nro. GADMB-DGPOTYPI-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero
fh:) MIE al Ino 1\;-533 nr!:l.mf Iip\‘ér}ez 5:’3{\]{‘ Mirar toe rle ch rién de Pidﬂ' s "Jf;(:\l'! Y ()I{!enaﬂruento
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i

un informe para trdmite de Adindicacion Fepecial Administrativa da nradin ‘
urbane.

2. Base lLegal

Reglamento de Ja Estructura Orgdnica — Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Balao, en el Art. 62 literal a) v t): que eslablece lo siguiente:

“...a) Conocer, sustanciar y resolter solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administradaos,
dentro del ambito de su competencia;”

t) Lmitir informes de los expedientes relacionados a terrenos municipales para legalizaciones: particion
administrativa, expropiacion especial y bien mostrenco;

Codificacion a la ordenanza para delerminai [os asentamientos humanos de hecho vy su regularizacion a
través de la particion y adjudicacion administrativa de lotes de terrena ubicados en barrio y recintos
dentio de la jurisdiccién cantonal de Balao, capitulo I1.

3. Informe

En atencién al tramite solicitado por la DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION Y ORDENAMINETO




TERRITORIAL SOI ]

W

Memorando Nro. GADME- DGPOTYPI-CAYC -2026-0129-M

;
Saiag, 20 ds marzs dei 207

l%\i

TA PROCEDER con la Certificacion por parte de la Coordinacion de Avallios y Catastros
para que determine:

Linderos, mensuras y superficie;

Cddigo catastral dal inmuchle 5 adjidicarss,

Determinard si el predio del cual se solicita adjudicacion, se encuentra en ol inventario actualizado

de los bienes inmuebles municipales.

=

El respectivo avalio del predio que se solicita la adjudicacion.
3. Levantamiento planimétrico conforme a la realidad fisica del predio sobre el cual

se solicita la

adjudicacion, io que se debera verificar mediante una ispeccion de campo.

INFORMO Y CERTIFICO 1O SIGUIENTE:

| Revisado los documentos que reposan en
la Coordinacion de Avaltios y Catastros se

| observa:
|
INFORMACION PREDIAL URBANA SOLICITADA
Linderos, mensuras y stiperficie:
NOMBRE DEL PREDIO 1LOT. LA BEATRIZ MZ: 32 S_OLAR: 05 [
| [UBICACION: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
BIRECCION: CALLE # 3; LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 05
SUPERFICIE: 200,00 m?
NORTE SUR ESTE OESTE
Solar#i 4 Solar&s Gie 3 Sclar# 15
20 20 10 10
Codigo  catastral
del inmueble a|[cop o | 09-03-50-004-006-032-005-000-000-000 B
| Gdjudicaise;

Determinarg si el
predio del cual se
soficita

adindicacidn,

o
-

encientra en el

inventario
actualizado de los
bienes

Posvndast i n
H :lcb‘ill.l'&vum-.l.

inmuebles |

De acuerdo al sistema SIIM- (Sistema Integral de Informacion Multi-finalitario),
y revisados los archivos fisicos, el predio Consta como un bien a nombre de
GAD MUNICIPAL CANTON BALAO - LOT. LA BEATRIZ

| CONTRIBUYENTE: | GAD MUNICIPAL DE BALAO

El respectivo
avalio del predio
que se solicita la
adindicacion:

| AVALUO DE TERRENO SEGUN CATASTROS: | 5316.37

| 5= adiunta ! svalic de los $Mimpes 5 afics, ¥ en la actualidad no cuenta como oredio |

productivo, es un predio destinado para vivienda de acuerdo a la inspeccion v a las
resoluciones u ordenanzas que respaldan que el predio se encuentra en &rea

R AT
A
Rl ERA R




Memerando Nre. GADMB- DGPOTyPI-CAyC -2026-0129-M

Balao, 2038 marzs 8521 2028
urbana.
AfOS SUPERFICIE m2. VALOR VALOR VALOR
TERRENO[ EDIF. | TERRENOC (3} | EDIFICACION | PROPIEDAD (3)
2028 700081 D80 S2EAT s 338,37
2025 200,001 0,00 5316,37 $ = 5316.37
2024 200,00 0,00 5316,37 $ « 5316.37
2023 200.00] 0,00 5316,37 B = 5316,37
2022 200,00 0.00 5316,37 5 - 5316,37
Levantamiento . i
. planimétrico & s
conforme a la 20 o] o
; - k. - <)
realidad fisica del
prediosobreelcual] —————v !
se  solicita lu
o B
adjudicacien, lo = - F- >
que se deberd ’I q < 2 _
verificar mediante = = 2 ko
By InSPerElfs 48, ——=so ! a0
campo:
A it
&3
| e o |
T R N

Cabe indicar que, para tramites de legalizacion de conformidad a Ordenanza, se hace constar solo valo
de terreno, ;

RS R 1| !I 15 'tﬁ:ir:nn"* R 5 Il!f are !N.“:":f fllil i i'l:t 4N 0N ! :(u"n":!nii"l':l 's i

U informe de cortific acidn aue romitn

de Avaliios y Catastros para los fines pertinentes, dejando a salvo su mejor criterio

Particular que comunico para los fines pertinentes. -/'1
s o,

Atentamente,

COORDINADOR DE AVALUOS Y CATASTRO

Nota: CERTIFICACION EMITIDA EN CUMPLIMIENTO A.ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA
REGULARIZACION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON
BALAQ, De fecha 27 de junio del 2025.

gt Secretaria General: luridics, Gestion de Qbras Publicas, Archivas




AVALUOS Y CATASTROS Flcha Predial Urbana Nro.: 4802
FICHA CATASTRAL URBANA
IDENTIFICACION Y LOCALIZAGION
Clave Predial  [bp 03 50 0n4 60§ 032 GD5 0UO 0G0 0D (Un, Propiedad) ] Fecha Emiston Biotizotg ]
Dlreccidn CALLE . | Coordenadas
Entra [LABEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 6 } X[ il
Lotizacign I i Y[ i
Nro. Lote [ | Facha Aprobacidn | Il
Parroqula ([BALAO | Ciudadeta/Banio [San Cafos/San Carlos ]
Nombre de [ | Propietario Anterior [ |
Predio l
PROPIETARIO ACTUAL
Apeliidos AR MUNICIPAL DE _| Tenencia [Ctros | Notaria Nro, | ]
Nombras [BALAO - LOT. LA BEATRIZ | Forma Adquisicién  [Gras } Fecha [ ]
céduta/RUC  [G09pR25582 __| Provincia [BUAYAS ] Nro. Reglstro i ]
Personerla |Natural | Cantén BALAO ] Fechs inseripeion | 1

Area Escritura 1200 m2, l

Cényuge
LINDEROS

Ubleacién Lindero Longiud Propielario Lindero
Norte 20 SOLAR ¥4
Sur 20 SOLAR #85
Este 16 CALLE 3
Ossta 10 SOLAR #19
USO DEL SUELO - 1
Tipo Uso Arga sln Const Area con Const Aren Constr | Valor Terre | Velor Const | Total Avaluo
VIVIENDA 200,00 0,00 0,00 6.316,37 0,00 5.318,37
Nro. Bloque Nro. Plso Area de Terreno Area de Const Total Avalio
CARACTERISTICAS DEL LOTE
Implantacidn in 1 scipn | Nro. Frentes I _fl
Locallzaclén  [ntermedio | Nro, Esquinas fo |
Topografla L ] Franta Principal 110,00 |
Relieve (Plang . | Frenta Total ho.00 ]
Riesgos {Sin Informacian } Perimetro k.00 1
Nlval A nivel | Fendo 20,0 }|
Farma Regular ' | Retiro Frantal oo |
Valor Base M2 [MAX: 32 04 - MIN: 32.04 USD | Area Tatal (m2) {200,00 ]

SUELOS

Tipo Suelo Parcantsje Suelo

Seco 100

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Tipo Via Acceso minos Vecinales j Red Alcantariflado [No lens —_ I
Rodadura Eastre ] Red Telefdnica (No_Tieno Red Telafonica 1
Aceras [in Informacion _ } Alumbrado Pabfico INg Tieng |
o i Informacion 20 Tiene

GAD MUNICIPAL DE BALAO Dir: Comercio 205 ¥ 5 de Junio- Telf: {04) 2746-200 - RUC: 0960002190301
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Bordillos [No tigpe | Recoleccidn Basura o R amanen
Ensrgia Eléctrica {No Tiene | sarvicio intamst iSin informarion |
Cant. Medidores | _{ Transporie Pablico {Sin informacian i
Red Agua [N Ttena _] Alcantarlliado Fiuvis!l  [Sin [nformagion ]
Cant, Med/dores [p - _ ___] instalgciones Especiales [Ningu )
Nro. Medidor | —] |
_——___"—_‘___——-—-———:—**__—_________________-
CONSTRUGCCIONES
Nimnero Bloque Kamere Plso Tlpo Hebitable Usog Percentaje Construcelén
CERRAMIENTO .
Columnas Paredes Puertas
AFECTACIONES
A Ia edificacion ngun I
i
Ala Herra [N[nguno |
Observaciones B J
%
CROQUIS FACHADA
Tha resource of this report item is not reachable. The resaurce of this repert item is not reachable.
5IRGAS ECUADOR
IOBSERVABIONES l
E INGRESO EL 11/01/2018, DE ACUERDO A PLANO APROBADO DE LA LOTIZACION LA BEATRIZ. '
DIGITADO POR: ACTUALIZADO POR: APROBADO POR:
The resource of this report item is The resource of this report item s
not reachable. . tiot reachabla,
SN ADMIN . INFANTE MIGUEL
Fech F Fech:
[ st | o1 [ zoi ] (28 | o1 | zo | f | [ ]
dia mes afio dia mes ailo cia mes aite
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Memorando Nro. GADMB-DGOTyPI-CPPUyR-2026-058-M
Balao, 27 de marzo de 2026

Ing. lvan Jiménez Granda.
DIRECTOR DE GESTION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
PLANIFICACION INSTITUCIONAL.

Informe para tramite de adjudicacién de bien inmueble del predio urbano con
codigo catastral # 09 03 50 004 006 032 005 000 000 000, ubicado en el recinto
San Carlos-La Beatriz, realizado por ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL.

Antecedentes:

Con Memorando n. °: GADMB-5G-2026-1102-M, de fecha 29 de enero de 2026, Secretaria
General, por disposicion de la méaxima autoridad, remite copia simple de la especie valorada A-N.°
0062300, realizada por ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, relacionada con la solicitud para la
adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con cédigo catastral # 09 03 50 004 006 032 005
000 000 000, ubicado en el recinto San Carlos, Lotizacién la Beatriz, dentro de la jurisdiccion
cantonal de Balao.

Con Memorando n. *: GADMB-DGPyOT-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero de 2026, la
Direccién de Gestion Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, solicita informacion
conforme a las funciones de la Coordinacién de Planeamiento Institucional, Urbano y Rural: y
Coordinacion de Avalios y Catastro, establecidas en el Reglamento a la Estructura Organico
Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal de Balao y conforme a la
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO, del bien inmueble
del predio urbano con cédigo catastral # 09 03 50 004 006 032 005 000 000 000, ubicado en el
recinto San Carlos, Lotizacion la Beatriz, dentro de la jurisdiccion cantonal de Balao.

Base legal

Conforme a las funciones encomendadas en el Reglamento de la Estructura Organico
Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, en el Art. 64.-
Coordinacion de Planeamiento Institucional, Urbano y Rural. - La Coordinacién de
Planeamiento Institucional, Urbano y Rural, tomara en cuenta para el ejercicio de sus
competencias el Codigo Civil, Leyes y Ordenanzas aprobadas por el Concejo Municipal
de Balao.

# Funciones y Responsabilidades:

“..a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los
administrados, dentro del dmbito de su competencia...”

“...c) Realizar las acciones y atender los requerimientos para el disefio, implantacién,
operacién y fortalecimiento de los componentes del control interno de manera
oportuna, sustentados en la normativa legal y técnica vigente ...”

Informe:

En respuesta @ Memorando N° GADMB-DGPyOT-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero de 2026,
Direccion de Gestion Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, debo indicar se llevé a
cabo una inspeccion in-situ de verificacion para adjudicacién de bien inmueble, realizada por el
posesionario ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, peticidn presentada mediante especie valorada
N° 0062300, ubicado en el recinto San Carlos — La Beatriz, dentro de la jurisdiccion cantonal de
Balao. El objetivo principal de esta inspeccion fue verificacion fisica y posesién material que se
encuentra dentro de la lotizacion “La Beatriz", de lo cual detallo lo siguiente:

5 de Junio www.municipiodebalao.gob.ec
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Memorando Nro. GADMB-DGOTyPI-CPPUyR-2026-058-M

Balao, 27 de marzo de 2026

Informacion de bien inmueble “Lot-La Beatriz": SOLAR 005 - MANZANA: 032
Coordenada Plana De Ubicacion: 643929.11; 9678701.69

Observaciones Avalados Por La Coordinacion
De Planeamiento Institucional Urbano Y Rural,

Si NO

Si el lote o faja municipal ha sido o no declarada
para utilidad publica mediante la proyeccion de
| alguna obra municipal

Si el lote que se solicita la adjudicacion no se
encuentra formando parte de algun area protegida,
area verde, area comunitaria, ribera de rios o
esteros.

Si la ubicacion y dimensiones del lote o faja no
contraviene alguna norma relacionada con la
planificacion urbana.

Si el lote o faja que se solicita la adjudicacion,
cuenta con algin tipo de edificacion por el
posesionario. Informacién debera estar soportada
con imagen del predio.

Hustracion 1. 81 se visualizo

aiirac1on O Construcclon exisieinty

Particular que comunico para los fines pertinentes.

:

Arq. Jorge Torres Sagh Y

Copia: Archivo,

@la] o 205 ; secretaric@municipiodebalao.gob.ec
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Memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2026-0323-M
Balao, 30 de marzo de 2026

©WMONIGIPALE
sucs:rnn;
PARA: Ab. Johana Alejandra Loor de la Cruz
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO "~ i z
R0 - M]Ur

ASUNTO: Informe para tramite de Adjudicacién de Bien Inmueble, del predio urbano registrado
con cédigo catastral # 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000, ubicado en el sector
San Carlos — La Beatriz, conforme a la especie valorada A-No. 062300, presentada por
ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL.

Antecedentes:

Con memorando n. °: GADMB-5G-2026-1102-M de fecha 29 de enero de 2026, la Abg. Johana Loor
de la Cruz, Secretaria General, remite la especie valorada No. 062300, presentada por ORELLANA
RAMON LUIS MIGUEL, relacionada con la solicitud de tramite ADJUDICACION DE BIEN INMUEBLE del
predio urbano con cédigo catastral # 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000, ubicado en el Recinto
San Carlos, lotizacion, “LA BEATRIZ", ubicado dentro de la jurisdiccién cantonal de Balao.

Mediante memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2026-0028-M de fecha 04 de febrero de 2026, el suscrito,
en calidad de Director de Cestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, remite a la
Coordinacion de Avaltos y Catastro v a la Coordinacion de Planeamiento Institucional Urbane y
Rural, el memorando n. °: GADMB-5G-2024-1102-M de fecha 29 de enero de 2026, donde Secrefaria
General, remite la especie valorada No. 062300, presentada por ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL; v,
alavezsolicita que procedan conforme a las funciones establecidas en el Reglamento a la Estructura
Organico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, para el trémite de
Adjudicacién de Bien Inmueble con cédigo catastral # 09-03-50-004-0046-032-004-000-000-000,
ubicado en el Recinto San Carlos, lofizacién, LA BEATRIZ", ubicado dentro de la jurisdiccion cantonal
de Balao.

Con memorando n.:GADMB-DGPyOT-CPIUyR-2024-057-M de fecha 27 de marzo de 2026, la
Coordinacién de Planeamiento Institucional Urbano y Rural, en atencién al memorando n. °: GADMB-
DGOTyPI-2026-0028-M, informa que el predio urbano con cédigo catastral # 09-03-50-004-006-032-
004-000-000-000, lo siguiente: que el lote o faja municipal NO ha sido declarada para utilidad publica
mediante la proyeccién de alguna obra municipal, que el lote NO se encuentra formando parte de
algun drea protegida, drea verde, drea comunitaria, ribera de rics o esteros, que el lote NO
canfraviene alguna norma relacionada con la planificacion urbana y que el lote Sl cuenta con algin
tipo de edificacion por el posesionario.

Con memorando n.: GADMB-DGOTyPI-CAyC-2024-0128-M de fecho 20 de marzo de 2024, la
Coordinacion de Avoluos y Catastro, en atencién al memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2024-0028-
M, informa que el predio urbanc con codigo catastral # 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000, lo
siguiente: cuadro de linderos mesuras y superficie, cddigo catastral del bien inmueble a adjudicarse,
de acuerdo al sistema SlIM el predic consta a nombre del GAD MUNICIPAL CANTON BALAO - LOT. LA
BEATRIZ, el avallo del terreno segun catastros es de $5,316.37 y adjunta levantamiento planimétrico
conforme a la redlidad fisica del predio sobre el cual se solicita la adjudicacion.

Comercio 205y an ; : secretaria@municipiodebalac.gob.ec
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DIRECCION DE GESTION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y PLANIFICACION INSTITUCIONAL

Memorando n. °: GADMB-DGOTyPI-2026-0323-M
Balao, 30 de marzo de 2026

Base Legal:

El articulo é1 del Reglamento a la Estructura Orgdénico Funcional del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal de Balao, establece entre las funciones de la Direccién de Gestién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial.

Funciones y Responsabilidades:

“...a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos administrados, dentro
del dmbito de su competencia..."

“...b) Dirigir y asegurar la implantacién, funcionamiento, y actualizacién del sistema de
confrol interno de las acfividades de la Direccion..."

Informe:

Conforme al informe de la Coordinacién de Avallos y Catastro y de la Coordinaciéon de
Planeamiento Institucional Urbano y Rural; y una vez revisado los archivos que reposan en la Direccién
de Gestidn de Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, informo que el predio urbano con
cddigo catastral # 09-03-50-004-0046-032-004-000-000-000, NO ESTA AFECTADO DENTRO DE LOS
PLANES DE REGULACION URBANA DEL CANTON BALAO-PROVINCIA DEL GUAYAS, ni tiene afectacion
al PDyOT.

Particular que remito para los fines pertinentes.

e .
STION DECRDENAMIENTO

ia: Direccion de Gestion de Asesoria Juridica

Archivo.

Comercio 205 y ) secretaria@municipiodebalao.gob.ec
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Memaorando Nro. GADMB-DGOTyPI-CPPUYR-2026-057-M
Balao, 27 de marzo de 2026

Ing. Ivan Jiménez Granda.
DIRECTOR DE GESTION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
PLANIFICACION INSTITUCIONAL.

M L."fé ASUNTO: Informe para trémite de adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con
e codigo catastral # 09 03 50 004 006 032 004 000 000 000, ubicado en el recinto
San Carlos-La Beatriz, realizado por ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL.

Antecedentes:

Con Memorando n. °: GADMB-SG-2026-1102-M, de fecha 29 de enero de 2026, Secretaria
General, por disposicién de la maxima autoridad, remite copia simple de la especie valorada A-N.°
0062300, realizada por ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, relacionada con la solicitud para la
adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con cédigo catastral # 09 03 50 004 006 032 004
000 000 000, ubicado en el recinto San Carlos, Lotizacién la Beatriz, dentro de la jurisdiccién
cantonal de Balao.

Con Memorando n. °: GADMB-DGPyOT-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero de 2026, la
Direccion de Gestion Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, solicita informacion
conforme a las funciones de la Coordinacion de Planeamiento Institucional, Urbano y Rural; y
Coordinacion de Avaltos y Catastro, establecidas en el Reglamento a la Estructura Organico
Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao y conforme a la
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO, del bien inmueble
del predio urbano con codigo catastral # 09 03 50 004 006 032 004 000 000 000, ubicado en el
recinto San Carlos, Lotizacién la Beatriz, dentro de la jurisdiccién cantonal de Balao.

Base legal

Conforme a las funciones encomendadas en el Reglamento de la Estructura Orgénico
Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, en el Art. 64.-
Coordinacion de Planeamiento Institucional, Urbano y Rural. - La Coordinacion de
Planeamiento Institucional, Urbano y Rural, tomard en cuenta para el ejercicio de sus
competencias el Cédigo Civil, Leyes y Ordenanzas aprobadas por el Concejo Municipal
de Balao.

» Funciones y Responsabilidades:

“..a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los
administrados, dentro del émbito de su competencia...”

“..c) Realizar las acciones y atender los requerimientos para el disefio, implantacién,
operacion y fortalecimiento de los componentes del control interno de manera
oportuna, sustentados en la normativa legal y técnica vigente ...”

Informe:

En respuesta a Memorando N° GADMB-DGPy0T-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero de 2026,
Direccion de Gestion Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, debo indicar se llevo a
cabo una inspeccion in-situ de verificacion para adjudicacion de bien inmueble, realizada por el
posesionario ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, peticién presentada mediante especie valorada
N® 0062300, ubicado en el recinto San Carlos — La Beatriz, dentro de la jurisdiccién cantonal de
Balao. El objetivo principal de esta inspeccién fue verificacion fisica y posesion material que se
encuentra dentro de la lotizacion “La Beatriz", de lo cual detallo lo siguiente:

¥ : secretaria@municipiodebalao.gob.ec
5 de Junio ﬁ (+593-4) 274-6200 |
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Memorando Nro. GADMB-DGOTyPI-CPPUyYR-2026-057-M
Balao, 27 de marzo de 2026

Informacion de bien inmueble “Lot-La Beatriz": SOLAR 004 - MANZANA: 032
Coordenada Plana De Ubicacion: 643931.00; 9678708.26

Observaciones Avalados Por La Coordinacion
De Planeamiento Institucional Urbano Y Rural.
Si el lote o faja municipal ha sido o no declarada
para utilidad publica mediante la proyeccién de X
| alguna obra municipal
Si el lote que se solicita la adjudicacion no se
encuentra formando parte de algln area protegida,

Sl NO

area verde, area comunitaria, ribera de rios o A
esteros.

Si la ubicacion y dimensiones del lote o faja no

contraviene alguna norma relacionada con la X

planificacion urbana.

Si el lote o faja que se solicita la adjudicacion,
cuenta con algun tipo de edificacién por el
posesionario. Informacién debera estar soportada
con imagen del predio.

Hustracion 1; 51 se visualiza

eihcaoion O construction exision g

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Arg. Jorge Torresn§
COORDINADOR DE™

Copia: Archivo.
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Memerando Nro. GADME- DG POTyP!I-CAyC -2026-0128-M
Balao, 20 de marzo del 2026

Ing. Ivén Andalecio Jiménez Granda
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacién Institucional

Econ. Priscila Trivifo Potes
Directora de Gestidn Financiera

Informe en atencidn 3 Marnorando No., GADMB-DGEPOTYPI-2026-0022-M, de fecha 04
de febrero del 2026, relacionado al tramite de adjudicacion sspecial Adrninistrativa de
predio urbano con cadigo catastral 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000, ubicacdo
en el sactor San Carles/ Lotizacién “LA REATRIZ”

De mi consideracion:

CERTIFICACION DE PREDIO URBANO No. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-86-CAC

CERTIFICACION DE PREDIO "LOTIZACION LA BEATRIZ"

1. Antecedentes

Mediante especie valorada N°. 062300, de fecha 29 de enero de 2026, suscrita por, ORELLANA RAMON
LUIS MIGUEL se solicita que “..se asigne a quien corresponda se realice el tramite respectivo, para gue se
realice la adjudicacion especial administrativa de predio urbano dentro de lotizacion ‘La Beals iz, ubicado
dentio de la jurisdiccion de Balao...”.

A través del memorando Nro. GADMB-5G-2026-1102-M, de fecha 29 de enero del 2026, la Ab. Johana
Loor De la Cruz, secretaria general, indica que “..por disposicin de la sefiora alcaldesa, remito a usted
copia simple de solicitud N°. 062300 suscrita ORELLANA RAMON LUIS MIGUEL, por medio de la presente
solicito muy comedidamente asignar a quien corresponda se realice la ADJUDICACION ESPECIAL
ADMINISTRATIVA, mediante el Proceso de particion administrativa de lotizacion, ‘LA BEATRIZ”.

En complemento, mediante memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-2026-0028-M, de fecha 04 de febrero
de 2026, el Ing. Ivdn Andalecio liménez Granda, Director de Gestién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial encargado, solicita “un jnforme para tramite de Adjudicacion Especial Administrativa de predio
urbano.

2. Base legal

Reglaimento de la Estructura Orgénica — Funcional del Gobierno Auténomo Descentializado Municipal de
Balao, en el Art. 62 literal a) y t); que establece lo siguiente;

“..a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
dentro del ambito de su competencia;”

t) Emitir informes de los expedientes relacionados a terrenos municipales para legalizaciones: particion
administrativa, expropiacién especial y bien mostrenco:

Codificacion a la ordenanza para determinar los asentamientos humanos de hecho v su regularizacion a
traves de la particion y adjudicacion administrativa de lotes de terreno ubicados en barrio y recintos
dentro de la jurisdiccion cantonal de Balao, capitulo |,

3. Informe

| En atencién al tramite solicitado por la DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION Y ORDE NAMINETO

1




para que determine:

Memorando Nro. GADMB- DGPOTyPI-CAYC -2026-0128-M
Balao, 20 de marzo del 2026

PROCEDER con la Certificacion por parte de la Coordinacion de Avaltios y Catastros

L. Linderos, mensuras y superficie;

2. Cddigo catastral del inmueble a adjudicarse.

3. Determinard si el predio del cual se solicita adjudicacion, se encuentra en el inventario actualizado
de los bienes inmuebles mu nicipales.

4. Elrespectivo avaltio del predio que se solicita la adjudicacion.

3. Levantamiento planimétrico conforme a la realidad fisica del predio sobre el cual se solicita la
adjudicacion, lo que se debers verificar mediante una inspeccion de campo.

adjudicarse:

INFORMO Y CERTIFICO LO SIGUIENTE: Revisado los documentos que reposan en
la Coordinacion de Avaliios y Catastros se
observa:

N° | INFORMACION PREDIAL URBANA SOLICITADA
1 Linderos, mensuras y superficie:
NOMBRE DEL PREDIO  |LOT. LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 04 |
UBICACION: San Carlos/Lotizacidn La Beatriz
DIRECCION: CALLE # 3; LA BEATRIZ MZ: 32 SOLAR: 04
SUPERFICIE: 200,00 m?
NORTE SUR ESTE OESTE
Solar 3 Solar # 5 Calle 3 Solar # 20
20 20 10 10
2| Codigo  catastral
del inmueble a |l onigo. | 09-03-50-004-006-032-004-000-000-000 ]

3| Determinard si el
predio del cual se
solicita

adjudicacién, se

De acuerdo al sistema SIIM- (Sistema Integral de Informacion Multi-finalitario),
y revisados los archivos fisicos, el predio Consta como un bien a nombre de
GAD MUNICIPAL CANTON BALAO - LOT. LA BEATRIZ

Ggue se solicita la
adjudicacion:

| CONTRIBUYENTE: GAD MUNICIPAL DE BALAO
encuentra en )| LCONTRIBUYENTE: | GAD M AL DE BAL ]
inventario
actualizado de los
bienes inmuebles
municipales:
4| El respectivo
valio def dio ; .
e b T s T T f 5316,37 |

Se adjunta el avaltio de los dltimos 5 afios, ¥y en la actualidad no cuenta como predio
productivo, es un predio destinado para vivienda de acuerdo a la inspeccién y alas
resoluciones u ordenanzas que respaldan que el predio se encuentra en 3rea




Memeorando Nro, GADME- DGPOTYPI-CAYC -2026-0128-M
Balag, 20 de marzo del 2026

AfiOS SUPERFICIE m2, VALOR VALOR VALOR
TERRENO| EDIF. | TERRENO (§) | EDIFICACICN | PROPIEDAD ()
2028 200,00y 0,00 5316,37 $ S 5316,37
2025 200,001 0,00 5316.37 $ - 5316,37
2024 200,001 0,00 5316.37 $ - 5316,37
2023 200,001 0.00 531637 8 - 5316.37
2022 200,00 0,00 531637 b - 5316,37
Levantamiento
laniméiri
5 plan rico g
conforme a la 5 || o
realidad fisica del Ea -
predio sobre el cual
se  solicita o
adjudicacion, lo - o
que se deberd oy = &3 >
. 4 S0 o "
verificar mediante < s E
una inspeccion de e

campor H#
_ /ﬁjﬁ

Cabe indicar que, para tramites de legalizacién de conformidad a Ordenanza, se hace constar solo valor
de terreno.,

Informe de certificacion que remito a usted, basandome en los archivos que reposan en la Coordinacion
de Avaltios y Catastros para los fines pertinentes, dejando a salvo su mejor criterio

Particular que comunico para los fines pertinentes./-.

Atentamente,

Nota: CERTIFICACION EMITIDA EN CUMPLIMIENTO A ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA
REGULARIZACION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON
BALAOQ, De fecha 27 de junio del 2025.

Ce. Secrstaria General; luridico, Gestion de Obras Publicas, Archivas




AVALUOS Y CATASTROS Flcha Prodlal Urbana Nro.: 4801

FICHA CATASTRAL URBANA

IDENTIFICACION Y LOCALIZACIGON

Clave Predlal |09 03 50 004 005 032 004 00 000 BEO (Uni, Propledad) | Fecha Emision 310172016 ]
Direccitn [cAaLLE 3 | Coordenadas

Entre [[ABEATRIZMZ 32 SOLAR: 4 } x| o
Lotizacién I ] Y] }
Nro, Lote I ] Fecha Aprobacisn | |
Pamoquia [BALAO ] Ciudadela/Benio [San Carlos/San Carlos ]
Nombre del | | Prapletario Anterior I —I
Pradio o

PROPIETARIO ACTUAL

Apallidos {GAD MUNICIPAL DE ~] Tenencia [Gircs | Notarla Nro. { ]
Nombres (BALAO - LOT. LA BEATRIZ | Forma Adquisiclén  [Otros ] Facha l I
Céduia /RUC  [g09pB25581 ] Provincia [cuavas ] Nro. Registro [ J
Porsonena [Naturs! | Cantén [BALAD | Fecha nscripcion | “

Area Escritura I_Z_QQ m2. |
Cényuge
LINDEROS
Ublcacidn Uindero Langitud Prapletario Lindero

Nerle 20 SOLAR 43

Sur 20 SOLAR #5

Este 10 CALLE 3

Ceste 10 SOLAR #20

USO DEL SUELG

Tipo Uso Area sin Const Area con Const Area Constr | Valor Terre | Valor Const | Total Avaluo

| VIVIENDA 200,00 0,00 0,00 £.316,37 0,00 5.316,37
I Nro. Blogque Nro. Piso Area de Temreno Area de Const Total Avalto
m

CARACTERISTICAS DEL LOTE

Impiantacién  [Sin infarmacion { Nro. Frentes li J
Localizacian  [infermedlo _ | Nro. Esquinas b }
Topografia [ | Frente Principel  [10.00 }
Relleve Plans : | Frante Totat fo.00 )
Riesgos In Informecion | Perimatra [60.00 ]
Nivel 1A nive! — | Fondo 120,00 i
Forma ular ' | Retiro Frantal {n,00 il
Valor 8asa M2 [MAX: 32.04 - MIN: 32.04 USD | Area Tatal (m2) oooo ]

————

SUELOS

Tipo Suslo Porcantaje Suvela

Seco 100

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Tipa Via Acceso  {Caminos Vecinalss | Red Alcantariiado [Na tiena i
Rodsdura (Castee | Red Telafénica {No Tiene Red Telafonica )
Aceras In_Informacion Alumbrado Piblico tgo Tiene |

QAD MUNICIPAL DE BALAO Dir: Comercio 205 ¥ § de Junjo- Telf: (04) 2246-200 - RUC: 0860002190801
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8ordillos [Notieno | Recolaccién Basura re Ro emmanente
Enargla Eléctrica [No Tiena | Servilo tntarnet {Sin [nfarmacion J
Cant. Medidares g ] Transporte Publico ({Sin infermecion |
'|Red Agua {No Tieng 1 Alcantariiado Pluvial In Informacion R

Cant. Medidores [ | instalacionas Especisles  [Ninguna 1
Nro. Med!dor l ]
CONSTRUCCIONES

Rimero Bloqus Ndimero Plso Tipo Habitahie Usos Porcentajs Construccién
CERRAMIENTO

Columnas Parades Puertas
AFECTACIONES
A la adificacién (Ninqung |
Alstlerra infuno I
Ohservationes B ]
cRoQUIS B FACHADA
The resource of this repert item is not reachable. The resource of this repart item s not reachabta.
SIRGAS ECUARDR
OBSERVACIONES ) I
SE INGRESO EL 11/01/2019, DE ACUERDO A PLANO APROBADO DE LA LOTIZACION LA BEATRIZ,
DIGITADO POR: ACTUALEZADO POR: APROBADO PDR:
The rescurca of this report ltem [s . The tesource of this report item [s
not reachable. ¢ not reachahla,
SN ADMIN . INFANTE MIGUEL )
Fec Fecha Fi
M s T o1 | 2018 | [ 22 [ o1 | 20 | | [ | |
dla mes aflo dia mes afto dia mes afio
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Informe legal No 101-PSM-GADMB-2026
Balao, 13 de abril del 2026

Sra.

Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. —

En su Despacho:

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mostrenco, de los predios identificados con el
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-001-004-000-000-000, solicitade MEDIANTE ESPECIE
VALORADA No 0062517; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantén Balao,
provincia del Guayas, por la sefiora GARCIA BRAVO MIRIAM ELOISA, con cedula de identidad No.
0705135143; a lo cual me permito emitir el siguiente criterio legal.

1.- Antecedentes: 1.1.- Con memorandums No. GADMB-$G-2026-1427-M de fecha 06 de febrero
de 2026, remite copia simple de la Especie Valorada No. 0062517; suscritos por la Secretaria General
del GAD Municipal; en donde la sefiora GARC/A BRAVO MIRIAM ELOISA, solicita la adjudicacion de
bien mostrenco, del solar 04, de la Manzana “01”; ubicados en la Lotizacion La Beatriz, del recinto
San Carlos, del cantén Balao, provincia del Guayas.

1.2.- Con memorandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0269-M de fecha 23 de marzo de 2026, el
Director De Gestion De Ordenamiento Territorial Y Panificacion, emite su informe correspondiente
al predio con cadigo 09-03-50-004-006-001-004-000-000-000; asimismo traslada el memorando No.
GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-036-M; y el memorando No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-0093-
M.

1.3.- Con memorando No. GADMB-DGF-2026-0402-M de fecha 19 de marzo de 2026, la Econ.
Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestion Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro.
009, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacién perpetua de predio con cédigo 09-
03-50-004-006-001-004-000-000-000, ademas que este no afectan a los activos de la entidad
municipal.

1.4.- El Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, expide Ia
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacién Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Canton Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicién Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y en su
articulo 1 establece: “Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorparacion de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de expansion urbana del cantén Balao, al patrimenio municipal; titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Codigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Codigo Organico Administrativo (COA), y mas normas
internas de caracter local relacionadas a la materia”.

2.- Base legal del tema.-
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2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- “Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica; y que, Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural”:
conforme lo establece el Art. 31 del mismo marco constitucional.

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce y garantizara a las personas: "El derecho a la propiedad
en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas".

2.1.3.- Art. 321.- “E Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir con su funcion
social y ambiental.”

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal f). -Los Gobiernos Autonomos Descentralizados, esta: “La obtencion de un hdbitat
sequro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus
respectivas competencias.”

2.2.2.- Art 54, Fl Literal a).- Son funciones de los gobiernos autonomos descentralizados “Promover
el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del
buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales, e, Implementar el derecho al hdbitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal”; conforme lo
indica el Literal i) de la misma disposicion legal.

2.2.3.- Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal es: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

2.2.4.- Art. 419 literal c). - Constituyen bienes de dominio privado “los que no estan destinados a la
prestacion directa de un servicio publico, sino a la produccién de recursos o bienes para la financiacion
de los servicios de los gobiernos autonomos descentralizados. Estos bienes seran administrados en
condiciones econémicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado. (...) Los bienes
mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales”.

2.2.5.- Art. 426.- “Cada Gobierno Auténomo Descentralizado, llevard un inventario actualizado de
todos los bienes valorizados del dominio privado y de los afectados al servicio publico que sean
susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos bienes se actualizaran anualmente”.

2.2.6.- Art. 481.- “Paro el efecto del presente articulo se entienden maostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido, en este caso los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos, mediante ordenanza, estableceran los mecanismos y procedimientos
para reqularizar bienes mostrencos”.
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2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesion es la tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio;
sea que el duerio o el que se da por tal tenga la cosa por si misma, o bien por otra persona en su lugar
y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo".

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO.

2.4.1.- Art. 1.- "Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacién de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de expansion urbana del canton Balao, al patrimonio municipal; titularizacién
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Cédigo Organico Administrativo (COA), y mds normas
internas de cardcter local relacionadas a la materia”.

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. — "La presente Ordenanza, tiene la siguiente finalidad: 1)
Incorporar al patrimonio municipal, si es el caso, de conformidad con lo establecido en la ley, los
bienes inmuebles que se encuentren vacantes o mostrencos, ubicados dentro del perimetro urbano,
zonas de expansion urbana, centros urbanos, y centros poblados dentro de la jurisdiccion del cantén
Balao, los cuales servirdn para la consolidacion de asentamientos de hecho y nuevos asentamientos
humanos o implementacion de planes de vivienda y desarrollo social; 2) Regularizar la tenencia de
los predios ubicados dentro del perimetro urbano, zonas de expansion urbana, y otros centros
poblados urbanos, dentro de la jurisdiccion del cantén Balao, en favor de sus posesionarios; 3)
Otorgar los respectivos titulos de propiedad a las personas naturales o juridicas que se encuentran
en posesion de dichos bienes y cumplan con los requisitos establecidos en la ley y el presente cuerpo
normativo; 4) Normar el proceso de adjudicacion de bienes inmuebles del patrimonio municipal. 5)
Regular y planificar un crecimiento ordenado y sostenido de las zonas mencionadas en esta
ordenanza y en general, ejercer control sobre el uso y ocupacion del suelo”.

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacién. — “La presente ordenanza es aplicable para todos los siguientes
casos: a) Los predios mostrencos o que se encuentren vacantes, ubicados dentro del perimetro
urbano, zonas de expansicn urbana, y centros poblados urbanos y de expansion urbana, que, por
necesidad institucional para implementar planes de desarrollo social o proteccion ambiental, sean
considerados por el GAD Municipal de Balao, previo informe de la Coordinacion de Avaltios y Catastro.
b) Los predios circunscritos en el perimetro urbano, zonas de expansion urbana, centros poblados
urbanos, poblados dentro de la jurisdiccion del canton Balao, que estando en posesion de personas
naturales o juridicas, no poseen un titulo de propiedad legitimamente reconocido; privdandose con
ello, de todos los beneficios sociales que la ley les atorga como titulares de la propiedad. ¢) No podrdn
ser objeto de titularizacion o adjudicacion, los predios que incluyan o contengan areas de proteccion
forestal, las dreas de riesgos geologicos, las dreas correspondientes a esteros, humedales, riberas de
los rios, y sus mdrgenes de proteccién, v los bienes que pertenezcan al patrimonio del Estado o a
cualquiera de sus Instituciones”.

2.4.4.- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencia.- “El Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Balao, en derecho, reconoce la tenencia de las personas que han permanecido en
posesion pacifica, publica e ininterrumpida y notoria por mds de cinco afios, sobre los bienes
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inmuebles ubicados dentro del perimetro urbano, zonas expansion urbana, centros poblados urbano,
o de expansion urbana en la jurisdiccion del canton Balao, que son beneficiarios de la Titularizacidn
Administrativa, todas las personas naturales o juridicas, de derecho ptiblico o privado, que no poseen
titulo inscrito sobre la posesion de sus bienes, transferido por el GAD Municipal”.

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos gue las personas interesadas en titularizar los predios dentro
de las zonas sefialadas, deberan entregar en secretaria general (lo subrayado es mio).

2.4.6.- Art. 18.- Informe Juridico. — “Cumplidos todos los requisitos establecidos en la presente
ordenanza, de presentarse o no reclamos por parte de quienes acrediten tener legitimo interés sobre
la adjudicacion solicitada y con base en los informes previos sefialados en el articulo anterior, los
cuales se anexaran al expediente, la Procuraduria Sindica, emitird el correspondiente informe juridico,
que contendrd lo siguiente: a) El antecedente, b) La tesis o fundamentacion legal, y b) La Conclusidn
y/o recomendacion. Este informe serd puesto a conocimiento y aprobacion por parte del Concejo
Cantonal del GAD Municipal de Balao, quienes determinardn la aprobacion o no de la peticion de
compra de solar”.

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidad de organo de legislacion y
fiscalizacion, debera conocer, aprobar y autorizar los procesos de regularizacion y adjudicacién de
bienes inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, y demds normativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Balao.

2.4.6.- Art. 25.- De la adjudicacion. - Con la Resolucion del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijado por el solar; debera retirar de la Procuraduria
Sindica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los anexos
respectivos, con la finalidad de que los Protocolice en la Notaria Publica del Cantén; e inscriba en el
libro respectivo del Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Balao; cuya tarifa Unica sera de
cincuenta ddlares de Norte América.

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balao , se desprende que, la administrada
GARCIA BRAVO MIRIAM ELOISA solicité la adjudicacién de los solares N.2 04 de la manzana 01,
ubicados en la Lotizacion La Beatriz del recinto San Carlos, cantén Balao, provincia del Guayas,
mediante las especies valoradas antes detalladas, en cumplimiento de la Ordenanza Sustitutiva que
regula la regularizacion y adjudicacion de bienes mostrencos. Para sustentar su peticion, presento
una cesién de derechos posesorios que otorga la sefiora victoria marina Lara Lopez, a favor de la
sefiora Miriam Eloisa Garcia Bravo No. 20260903000P00108, celebrada ante la Notaria Primera del
cantan Balao el 20 de enero de 2026, en donde manifiesta que mediante sesion de derechos adquirio
la posesion de los solares antes detallados ; ademads, adjunto la especie valorada correspondiente a
al predio con su respectivo codigo catastral. Asimismo, incorporé testimonios privados de Placencio
Romero Manuel Alberto, y Duchitanga Quichimbo Victor Manuel, quienes, confirman que el
solicitante se encuentra en posesion del solar antes mencionado; cumpliendo de esta manera con lo
establecido en los numerales del literal d) del articulo 16 de la ordenanza en aplicacién.

3.1.- En relacion al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial emite los siguientes informes:
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3.1.1.- Con el memorandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0260-M se informa sobre solar 04
de la manzana 01, con codigo predial No. 09 03 50 004 006 001 004 000 000 000, indicando que este
predio “no estd afectado dentro de los planes de regulacion urbana del cantéon Balao”, ademas
traslada los memorandos: No. GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-036-M, suscrito por el Coardinador
De Planeamiento de Proyectos Urbano y Rural, en el cual se observa que cumple con los requisitos
establecidos en el numeral “1” del articulo 17 ibidem; como también consta el memorando No.
GADMB- DGOTYPI-CAyC-2026-0093-M, en el cual el Coordinador de Avaluos y Catastros, emite la
siguiente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGPyOT-CAyC-2026-78-CAC.
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAO
Cdédigo catastral | 09 03 50 004 006 001 004 000 000 000
Ubicacidn: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccién: Calle #1: La Beatriz; Mz. 01 Solar 04
Avalto: S. 1409.97
Superficie: 130 m2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Solar #3 Solar#5 Calle#1 Margen de proteccior
de estero
13 13 10 10

En tal sentido se observa que, con los informes indicados se da cumplimiento a la ordenanza antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal “a” y “b”; respecto al literal “c”, se adjunta la
certificacion de riesgo No. 5747, que corresponde a los predios 09-03-50-004-006-001-004-000-000,
en donde la Ing Marcela Navarrete, jefe técnico de gestion de Riesgo, certifica que el predio no
presentan riesgo alguno.

3.1.5.- Con memorando No. GADMB-DGF-2026-0402-M de fecha 19 de marzo de 2026, la
Econ. Priscila Trivifio Potes, Directora de Gestion Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-
2026-Nro. 009, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de predio con
codigo 09-03-50-004-006-001-004-000-000-000, ademas que este no afectan a los activos de la
entidad municipal por lo tanto, certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los
bienes a favor del posesionario.

3.2.- De la documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmueble # 7591, donde
refleja que el Solar # 04, de la Manzana “01”; ubicado en la Lotizacién La Beatriz, con los siguientes
linderos y dimensiones: Por el Norte, Solar 03 con 20 metros; Por el Sur, Solar # 05, con 13 metros;
Por el Este, Calle 1, con 10.00 metros; y, Por el Oeste, M.D.P.D.E, con 10.00 metros; con una
superficie 130 metros cuadrados; se encuentra a nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Balac y fue adquirido mediante Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion
del sector la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018,
Protocolizada en la Notaria Primera del Canton Balao, el 04 de octubre de 2018, inscrito en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Balao, el 6 de noviembre de 2018,

4.- Conclusién y recomendacién. - En el marco de los antecedentes expuestos, de la documentacion
presentada por el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales y legales antes citados,
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esta Procuraduria Sindica determina que es plenamente procedente la pretensién de la administrada
en relacién a la adjudicacion de los solares 04 de la manzana 01 de la Lotizacion La Beatriz, del recinto
san Carlos, canton Balao; por cuanto la Sra. Garcia Bravo Miriam Eloisa ha legitimado
documentadamente su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida y con animo de sefiora y duefia
por el tiempo exigido en la Normativa Municipal, sobre los predios materia de este informe; dando
cumplimiento estricto a todos los requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva que
Norma la Regularizacién y Adjudicacion Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantén Balao, asi
come lo dispuesto en el Inciso Quinto del Art. 481 del COOTAD; situacién que se corrobora con los
informes favorables de los respectivos departamentos, los cuales certifican la viabilidad técnica, la
inexistencia de riesgos o afectaciones a la planificacion urbana y la conveniencia institucional de la
enajenacion de dichos bienes municipales. En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir el
presente expediente al drgano legislativo Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resuelva
aprobar la ADJUDICACION del Solar # 04, de la Manzana “01”, identificado con el cddigo catastral No.
09-03-50-004-006-001-004-000-000-000; de la Lotizacién La Beatriz, a favor de la peticionaria,
disponiendo expresamente que se constituya gravamen de patrimonio familiar; y prohibicion de
enajenar por el Tiempo que sefiala la Ley , y la Ordenanza; para garantizar el fin social de la vivienda;
ademds, para la entrega de la resolucién deberd cancelar el valor correspondiente de los lotes de
terreno que se adjudique, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencian; y la resolucion que se expida,
debera ser Protocolizada, e Inscrita en el Registro de la Propiedad; con el fin de que surta los efectos de
titulo de propiedad a favor del administrado.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes.

Muy Atentamente,

Ab. Carlos Zerna Cadena
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
C. c. concejales Urbanos.

Archivo. -

[y Comercio 205y secretaria@municipicdebalac.gob.ec
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Memorando Nro. GADMB-DGF-2026-0402-M
Balao, 19 de marzo de 2026

ka: Abg. Johana Loor de la Cruz
SECRETARIA GENERAL

Abg. Carlos David Zerna Cadena
PROCURADOR SINDICO

Entrega de Certificacién.

1.- Antecedentes.-

Mediante Memorando n.°: GADMB-5G-2026-1427-M, suscrito por la Abg. Johanna Loor de la
Cruz, Secretaria General, en donde anexa especie valorada N2 0062517, realizada por GARCIA
BRAVO MIRIAN ELOISA, donde solicita textualmente lo siguiente:

“(...) se realice el tramite respectivo para la adjudicacion del bien inmueble (...)”
2.- Base Legal.-

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
COOTAD

“(...) TITULO |
PRINCIPIOS GENERALES

Art. 4.- Fines de los gobiernos auténomos descentralizados.- Dentro de sus respectivas
circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos autonomos descentralizados:

a) El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y
descentralizacion;

b) La garantia, sin discriminacién alguna y en los términos previstos en la Constitucion de la
Republica de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y colectivos
constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos internacionales;

c) El fortalecimiento de la unidad nacional en la diversidad;

d) La conservacion, recuperacion y restauracién de la naturaleza, el mantenimiento de la
biodiversidad y el manejo sostenible y sustentable de los ecosistemas.

e) La proteccion y promocion de la diversidad cultural y el respeto a sus espacios de generacion
e intercambio; la recuperacion, preservacion y desarrollo de la memoria social y el patrimonio
cultural;

f) La obtencion de un hdbitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho
a la vivienda en el dmbito de sus respectivas competencias;

g) El desarrollo planificado participativamente para transformar la realidad y el impulso de la
economia popular y solidaria con el propasito de erradicar la pobreza, distribuir equitativamente
los recursos y la rigueza, y alcanzar el buen vivir;

h) La generacion de condiciones que aseguren los derechos y principios reconocidos en la
Constitucion a través de la creacion y funcionamiento de sistemas de proteccion integral de sus
habitantes; e,

i} Les demas establecidos en la Constitucion y la ley.

nicipicdebalac gob.ec
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Art. 54.- o5, 1 funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar
la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el
marco de sus competencias constitucionales y legales; e
b) Disefiar e implementar politicas de promocién y construccion de equidad e inclusién en su
territorio, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales;

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.- Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacicn del suelo en el cantén.

Art. 419.- Bienes de dominio privado.- Constituyen bienes de dominio privado los gue no estdn
destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la produccién de recursos o bienes
para lo financiacion de los servicios de los gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes
seran administrados en condiciones economicas de mercado, conforme a los principios de
derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:
c) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales;

Art. 426.- Inventario.- Cada gobierno autonomo descentralizado Ilevard un inventario
actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado y de los afectados al servicio
publico que sean susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos bienes se actualizardn
anualmente.

Art. 437.- Casos en los que procede la venta.- La venta de los bienes de dominio privado se
acordard en estos casos:

a) Si no reportan provecho alguno a las finanzas de los gobiernos auténomos descentralizados o
si el provecho es inferior al que podria obtenerse con otro destino. No procederd la venta, sin
embargo, cuando se prevea que el bien deberd utilizarse en el futuro para satisfacer una
necesidad concreta del gobierno autonomo descentralizado; y,

b) Si con el precio de venta del bien puede obtenerse inmediatamente otro semejante, capaz de
ser aplicado a objetos mds convenientes para ejecutar o desarrollar proyectos de interés de la
comunidad.

Art. 481.- Lotes, fajas o excedentes.- Para efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad
de los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos se consideran como
lotes, fajas o excedentes provenientes de errores de medicion.

Para el efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que
carecen de duefio conocido en este caso los gobiernos auténomos descentralizados municipales
o metropolitanos mediante ordenanza establecerdn los mecanismos y procedimientos para
regularizar bienes mostrencos (...)"

Comercio 205 y 3 secretaria viodebalaogob.ec
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ORDENANZ?F A QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO

1)

CAPITULO Il
TITULARIZACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN FAVOR DE SUS POSESIONARIOS

Art. 17.- Procedimiento para la adjudicacién.- Calificada la solicitud por la mdxima autoridad;
dispondrd que, en el término de quince dias, la Direccion de Gestion de Planificacicn y
Ordenamiento Territorial; Direccién de Gestion Financiera; Coordinacion de Avaltos y Catastro;
y la Coordinacion de Gestion de Riesgo, elaboren cada quien su caso los siguientes informes:

numeral 2) Certificacién de la Direccién Financiera.- Para efectos de la adjudicacién, la Direccién
de Gestidn Financiera, certificard la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua. Ademds,
certificard de que no afecta a los activos de la entidad municipal {...)".

3.- Solicitud.-

Con los antecedentes expuestos, adjunto al presente sirvase encontrar la Certificacion
correspondiente al cddigo catastral: 090350004006001004000000000; certificacion que se pone
en conocimiento con base a lo establecido en el Memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-
2026-0093-M de fecha 17 de marzo de 2026 suscrito por el ing. Miguel Angel Ramos Agreda
Coordinador de Avalios y Catastros, y de conformidad con la informacién constante en la Ficha
Registral niimero 7591 de fecha 06 de febrero de 2026 suscrito por el Registrador de la Propiedad
encargado.

r"“‘ i
Particular que me permite infarmar para los fines pertinentes.

e &
Atentamente, 2

e

Eton. Priscilla Trivifio Potes
DIRECTORA DE GESTION FINANCIERA

Anexo:
Lo indicado.

C.C:

- Direccidn de Gestion Administrativa,

- Direccitn de Gestién de Control Interno,
- Archivo.-

Comercio 205 y secretc unicipiodebalao.gob.ec
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CERTIFICACION:

CERTIFICADO-GADMB-DGF-2026-Nro. 009

Balao, 19 de marzo de 2026

De acuerdo a lo solicitado por la sefiora GARCIA BRAVO MIRIAN ELOISA y remitido a esta
Direccién mediante el Memorando que se indica a continuacién:

No. Memorando Especie Cadigo Catastral Ficha Memorando del
Secretaria General Valorada Catastral Informe de la
Coordinacién
Avaluos y Catastro
1 GADMB-5G-2026-1427-M 0062517 090350004006001004000000000 7591/ Nro. GADMB-
06.02.2026 DGPOTyPI-CAyC-
2026-093-M

Con los antecedentes expuestos y sustentado con base a lo establecido en los articulos 4, 54, 55,
419, 426, 437, 481 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COOTAD vy articulo 17 Procedimiento para la adjudicacién, numeral 2) de la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacién y Adjudicacién Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Cantén Balao; informado por las Coordinaciones que forman parte de esta
Direccion y principalmente con lo establecido en el Memorando Nro. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-
2026-093-M de fecha 17 de marzo de 2026 suscrito por el Ing. Miguel Angel Ramos Agreda
Coordinador de Avaltos y Catastros y la informacion constante en |a Ficha Registral numero 7591
de fecha 06 de febrero de 2026 suscrito por el Registrador de la Propiedad encargado, se procede
con la emisién de la certificacion de la conveniencia de |a venta y enajenacion perpetua. Ademas
que no afecta a los activos de la entidad municipal.

()

Atentaméntg,

Econ. Priscilla Trivifio Potes
DIRECTORA DE GESTION FINANCIERA

sacretana@municipiod
www.municipiodebalao.g




Memerando Nro. GADMB- DGPOTyPI-CAYC -20256-0093-M
Baiao, 17 e marzo dei Z0zo
ng. van Indalecio Jiménez Granda

' DEE. S
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacién Institucigngl ;‘ " ; :r

431 et

PARA:
l Wk rs. p

Jos Yl

—kﬂu" - Eﬂlﬁh <
ASUNTO: Informe en atencidn a Mermorando No. GADMB-DGPOTYPI-2026-0075-M, de fecha 18
de febrerc del 2026, relacionzado al tramite de adjudicacton especial Administrativa de
predio urbano con codigo catastral G3-03-50-004-006-001-004-000-000-000, 1ibicado

N & Sectonr 3an Caliosy LOUZAGoN “uA BEATRIE

- =

De mi consideracion:

CERTIFICACION DE PREDIO URBANO No. GADMB-DGPOTyPI-CAyC-2026-78-CAC

T T T = ¥ T T

} [ L CERTIFICACION DE PREDIO “LOTIZACION LA BEAIRIZ" J ' '

1. Antecedentes

Mediante especie valorada N°. 062517, de fecha 06 de febrero de 2026, suscrita por, GARCIA BRAVO

MIRIAN ELOISA se solicila que “..s0 asigne d quien coresponda se 1ealice ef irdmite respeciivo, pdra que |
°€ realice la aujudicacion especial administrativa de predio urbano dentio de iotizacion ‘La Beatriz,

ubicado dentro de la jurisdiccion de Balao..”

A través del memorando Nro. GADMB-SG-2026-1427-M, de fecha 06 de febrero del 2026, la Ab. Johana
Loor De la Cruz, secretaria general, indica que “..por disposicion de la sefiora alcaldesa, remito a usted |
copia simple de solicitud N°. 062517 suscrita GARCIA BRAVO MIRIAN ELOISA, por medio de la presente
solicito muy comedidamente asignar a quien corresponda se realice la ADJUDICACION ESPECIAL

ADMINISTRATIVA, mediante el Proceso de particion administrativa de lotizacion, ‘LA BEATRIZ".

En complemento, mediante memorando Nro. GADMB-DGPOIYPI-2026-0075-M, de fecha 18 de febrero
de 2026, e! Ing. lvdn Andalecio Jiménez Granda, Director de Gestién de Planificacion v Ordenamiento

Tarritarial ancarnarn earlicita “un infarma nara tramita da Adindicacian Fenarial Adminic trativia de nradin

urbano.
2. Base legal

Reglamento de la Estructura Organica — Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Balao. en el Art. 62 literal a) v t): aue establece lo siouiente:

“..a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
dentro del dmbito de su competencia;”

1) Emitir informes de los expedientes relacionados a terrenos municipales para legalizaciones: particion
administrativa, expropiacion especial y bien mostrenco; |

Codificacion a la ordenanza para determinar los asentamientos humanos de hecho y su regularizacion a
través de la particién y adjudicacion administrativa de lotes de terreno ubicados en barrio Y recintos
dentro de la jurisdiccion cantonal de Balao, capitulo 11.

3. Informe

| En atencion al trdmite solicitado por la DIRECCION DE GESTION DE PLANIFICACION Y ORDENAMINETO




para que determine:

de los bienes inmuebles municipales.

£l respectivo avaldo del predio que se solicita la ad judicacion.

Levantamiento planimétrico conforme a la realidad fisica del predio sobre el cual se solicita la
adjudicacion, lo que se debera verificar mediante una inspeccion de campo.

1. linderps, mens
2.

3. Determinard siel
q,

5.

nensuras y superficie;
LOa1go catastral dei Inmuebie a adjudicarse.

Memorando Nro. GADMB- DGPOTYPI-CAYC -2026-0093-M

Balao, 17 de marzo dei Zuzo

OCEDER con la Certificacion por parte de la Coordinacion de Avaltios y Catastros

predio del cual se solicita adjudicacion, se encuentra en el inventario actualizado

" INFORMO Y CERTIFICO LO SIGUIENTE:

Revisado los documentos que reposan en
la Coordinacion de Avallios y Catastros se

1 nhsansa:

|

N° | INFORMACION PREDIAL URBANA SOLICITADA

ot Linderos, mensuras y su"perﬁcr'e:
i NOMBRE DEL PREDIO  |LOT. LA BFATRIZ MZ: 01 SOLAR: 04 |
UBICACION: San Carlos/Lotizacién La Beatriz
DIRECCION: CALLE # 1; LA BEATRIZ MZ: 01 SOLAR: 04
SUPERFICIE: 130,00 m?
| , NORTE SUR ESTE OESTE
| A Mnrran dn Bratanrinn dn
Solar # 03 Solar# 5 Calle 1 Estero
13.00 13.00 10.00 10.00
2| Codige  catastral
| dei inmuebie a || CONIGO: | NQ-MREN-O0A-006-0N1-HNA-0NN-000-NN | |
| | adjudicarse: o
3| Determinard si el| De acuerdo al sistema SIIM- (Sistema Integral de Informacion Multi-finalitario),

predio del cual se
solicita

3c
encuentra en el
inventario

) S e P
LUl LI,

actualizado de los |

hianac
-------

inmuehles

iU ipGies;

y revisados los archivos fisicos, el predio Consta como un bien a nombre de
GAD MUNICIPAL CANTON RALAQ - LQT. LA REATRIZ

|CONTRIBUYENTE: | GAD MUNICIPAL DE BALAQ J

El ras;;éctivo
avalio del predio
que se solicita la
adiudicacion:

| AVALUO DE TERRENO SEGUN CATASTROS: 1,409.97

o

€= povdba ol aeealdt

Pl g ol
- "_'-‘"J-‘""""‘ — e MM s wmames

moda len Alicnns © SR Toteld=]

e Ml e b e Ay s sl e
e G;;'u-:" i il s Srhm G sahe wae - - e e S adaae

[ty |
productivo, es un predio destinado para vivienda de acuerdo a la inspeccién y a las |
resoluciones u ordenanzas que respaldan que el predio se encuentra en area |

S mm TS miiee




I

Memorando Nre, GADMB- DGPOTyPI-CAYC -2026-0093-M

Balao, 17 de marzo aei ZUZo

rbana.

AROS SUPERFICIE m2. VALOR VALOR VALOR
| TERRENO] EDIF. | TERRENO (§) | EDIFICACION | PROPIEDAD (5)
£uZo jouuUl ULU 140,91 e - 14U, 91
2025 130,001 0,00 1408,97 8 = 1409,97
2024 130,00 0,00 1409,87 8 = 1409,97
2023 130,00] 0,00 1408,97 $ = 1409,97
2022 130,007 €00 1408 87 S = 1408.97
Levantamiento —T - | 7 i <
planimétrico w
5 (Rc;i ;?OJ ,?2' a/
conforme a Ia Ovsa itz / s
| realidad fisica del : Ea i Fd
| nradin enhra al rual - \\_?3 ~ a4
B S e oy TR c:-
se  solicita la S /
* s = 4
adjudicacien, lo = Mz 1 Solury e -
. |que se deberé e S/
\ | verificar mediante = é?’ ~
| dg P 4 7o~ ks 4
o 7 SO, ~7 i
campo: : 0’7)_ f/ *;;"" 7
5 T & o
Cabe indicar que, para trédmites de legalizacion de conformidad a Ordenanza, se hace constar solo valor de

Lerreno,

Informe de certificacion que remito a usted, basandome en los archivos que reposan en la Coordinacion
de Avaliios y Catastros para los fines pertinentes, dejando a salvo su mejor criterio

Particuiar que comunico para ios fines pertinentes.

Atentamente,

ING. MIGU

a

COORDINADOR DE AVALYOS Y CATASTRO

e

Nota: CERTIFICACION EMITIDA EN CUMPLIMIENTC A ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NCRMA LA
REGULARIZAGION ¥ ADJUDICACION AUVIINISTRATIVA DE LOS BIENES MIOSTRENCUS DEL CANTON

BALAO, De fecha 27 de junio del 2025.

Gt

Secretaria General lurldico
Archivos




\; o= 10

Informe legal No 099-PSM-GADMB-2026 \ ALCALS?AU m 2R

Balao, 13 de abril del 2026

o

NG L

L= AP

Sra.

Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. -

Referencia: Informe Legal de procedimiento de expropiacion especial y adjudicacion del SOLAR # 9,
de la MANZANA “6”, identificado con ¢l codigo catastral No. 09-03-50-004-001-007-009-000-000-
000, ubicado en el sector de la Lotizacion “San Carlos 17, del recinto San Carlos, de csta jurisdiceion
cantonal de Balao; solicitado por la seiora ROSARIO IRENE PACHECO GUANUCHLI, portador de
la cedula de identidad No. 010434547-5:

En su Despacho:

1.- Antecedente.- Con memorandum No. GADMB-SG-2026-1379-M. de 05 de enero de 2026, emitido
por la Secretaria General del GAD Municipal. adjunta la solicitud en Especie Valorada No. 0062481, de
05 de febrero de 2026, relacionado con ¢l tramite de Expropiacion Especial y Adjudicacion.

1.1.- La administrada ROSARIO IRENE PACHECO GUANUCHI, mediante especie valorada No.
No. 0062481, de 05 de febrero de 2026, solicita la legalizacion por expropiacion especial del predio
urbano SOLAR #9, dec la MANZANA “6”, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-001-
007-009-000-000-000, ubicado en la Lotizacion “San Carlos 1”, del recinto San Carlos. de esta
jurisdiceion cantonal de Balao; para lo cual adjunta: Escritura Piblica de Cesion de Derechos de
Posesion; Escritura Publica de Declaracion Juramentada de Posesion; Cédula de Identidad: Pago de
impuestos prediales; Certificado del Registro de la Propiedad; v Certificado de no adeudar.

2.- Base legal del tema.- El Art. 1 de la constitucion de la Republica del Ecuador. seiiala que el Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico; que, Todas las personas son iguales y gozaran de los mismos
derechos, deberes y oportunidades; y que, Los derechos y garantias establecidos en la Constitucion y en
los instrumentos internacionales de derechos humanos seran de directa e inmediata aplicacion por y ante
cualquicr servidora o servidor publico, administrativo o judicial, de oficio o a peticion de parte; como
lo manifiestan los No 2 y 3 del Art. 11 del mismo marco constitucional.

2.1.- El Art. 30 de la Constitucién;, manifiesta que las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica; en
concordancia con lo establecido en el No 26 del Art. 66 de la carta Magna del Estado, que sefiala. que
¢l derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas. entre otras
medidas.




2.2.- El No 2 del Art. 264 de la Constitucion, establece que los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer ¢l control sobre
el uso v ocupacion del suelo en el cantén™

2.3.- EL Art. 238 de la Constitucion, establece que los gobiernos autonomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa v financiera, v se regiran por los principios de solidaridad.
subsidiariedad, cquidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana: y que, Los gobiemos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales; de acuerdo a lo
manifestado en el Art. 240 de la misma Carta Magna.

2.4.- El Art. 321 de la Constitucion establece que. ¢l Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas piblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, v que
debera cumplir su funcion social y ambiental.

2.5.- El Art. 715 del Codigo Civil, establece que posesion cs la tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior o dueiio; sea que ¢l duefio o ¢l que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre. El poscedor es reputado dueiio, micntras otra persona no justifica
serlo: en concordancia a lo sefialado en el Art. 969 del mismo cuerpo legal, que seiiala que se debera
probar la posesion del suelo por hechos positivos, de aquellos a que solo el dominio da derecho. como
la corta de maderas, la construccion de edificios, la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, y
otros de igual significacion, cjecutados sin el consentimiento del que disputa la posesion.

2.6.- E1 Art. 53 del COOTAD.. manifiesta que los gobiernos autonomos descentralizados municipales
son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran
integrados por las funciones de participacion ciudadana: legislacion y fiscalizacion: y el Literal b) del
Art. 57 de la misma norma, seiiala que al Concejo Municipal le corresponde. regular, mediante
ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

2.7.- El Art. 596 del COOTAD.. manifiesta que con ¢l objeto de regularizar los asentamicntos humanos
de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de propictarios particulares, los gobicrnos autonomos
descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del érgano legislativo, pucden
declarar esos predios de utilidad piblica e interés social con el proposito de dotarlos de servicios basicos
y definir la situacién juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes. Cada
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano establecera mediante ordenanza los
criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado o cualquier otra definicion que
requicra a fin de viabilizar la legalizacion de ascntamientos humanos de inter¢s social en sus
circunscripciones territoriales, en atencion a sus propias realidades. De manera general, en esta
modalidad de expropiacion se seguird ¢l mismo procedimiento expropiatorio previsto en este Codigo
con las siguientes particularidades: 1. La maxima autoridad podra disponer administrativamente la
ocupacion inmediata del inmueble v estard exenta de realizar la consignacion previa; 2. Los gobiernos
autonomos descentralizados cantonales o distritales cstableceran la cabida. superficie y linderos del
terreno donde se encuentra el asentamiento humano: asimismo, realizaran un censo socio-cconomico de
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los habitantes alli asentados y verificaran su calidad de posesionarios de buena fe y ¢l tiempo minimo
de posesion.

2.8.- El Concejo Municipal, en sesiones ordinarias celebradas los dias 12 v 19 de septiecmbre del 2017,
aprobd la Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentamicntos Humanos de Hecho, v su
Regularizacion a Través del Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados ¢n
Barrios y Recintos Dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Balao. Provincia del Guayas: publicada en el
Registro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017: la que en su Capitulo 111 determina el procedimiento
de expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de hecho v consolidados en ¢l
canton Balao.

2.9.- El Concejo Cantonal del GAD Municipal de Balao, en sesiones celebradas los dias 28 de diciembre
del 2023 y el 05 de enero de 2024, aprobd la Ordenanza Reformatoria a la Codificacion a la Ordenanza
para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, v su Regularizacion a Través de la Particion v
Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en Barrios y Recintos Dentro de la
Jurisdiccion Cantonal de Balao, sancionada el 16 de enero del 2024 y publicada en el Registro Oficial
en su Edicion Especial No. 1418, de fecha 22 de febrero de 2024,

3.- Andilisis.- la administrada ROSARIO IRENE PACHECO GUANUCHLI, con especie valorada No.
0062481, de 05 de febrero de 2026, solicita la legalizacion por expropiacién especial y adjudicacion del
SOLAR #9, de la MANZANA “6”, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-001-007-
009-000-000-000, ubicado en la Lotizacion “San Carlos 17, del recinto San Carlos, que segiin
informacion registral consta de la seguiente manera:

e Segin Ficha Registral No. 1766, el Solar # 9, de la manzana “6”, ubicado en la Lotizacion “San
Carlos I”, consta con los siguientes linderos v dimensiones: Por ¢l Norte. Solar # 10, con 10,10
metros; Por ¢l Sur, Avenida Primera, con 10.03 metros; Por ¢l Este. Solar # 8. con 19,25 metros; v,
Por ¢l Oeste, Calle Segunda, con 19,72 metros; con una superficie 196,00 metros cuadrados; El
predio se encuentra a nombre de los sefiores Jaramillo Arias de Molina Humbelina y Molina
Cérdova Mario Eduardo,

3.1.- Mediante Escritura Piblica de Cesion de Derechos Posesorios, celebarada ante la Ab. Dalys Jéssica
Gonzalez Jiménez, Notaria Primera del Canton Balao, el 16 de enero de 2026. el seiior CELSO
PARCEMON TANDAZO, por sus propios derechos, en forma libre v voluntaria, y sin presion de
ninguna naturaleza, cede, pasa, traspasa y enajena irrevocablemente los derechos posesorios del solar,
signado con el Numero NUEVEM, de la manzana SEIS, ubicado en la Lotizacién San Carlos [, del
Recinto San Carlos, de la Jurisdiccion del canton Balao, provincia del Guayas. a favor de la sefiora
ROSARIO IRENE PACHECO GUANUCHL.

3.2.- Mediante Escrtura Pablica de Declaracion Juramentada, celebrada ante la Notaria Primera del
Canton Balao, ¢l 02 de febrero de 2026, la ROSARIO IRENE PACHECO GUANUCHLI, bajo juramento
y conocedora de las penas por perjurio declara lo siguiente: “UNO) que soy legalmente capaz: DOS)
Que me encuentro en posesion de un Solar, signado con el Niumero Nueve, de la mazana SEIS, ubicado
en la Lottizacion San Carlos I, del Recinto San Carlos, de la Jurisdiccion del cantéon Balao, Provincia
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del Guayas, de manera pacifica, ininterrumpida. con animo de sefiora y dueiia; TRES) Que la Posesion
de este Solar la adquiri mediante Escritura Publica de Cesion de Derechos Posesorios™.

3.3.- Para el efecto se ha emitido el memorandum No. GADMB-DGOTyPI-CAyC-2026-158-M, de 07
de abril de 2026, suscrito porel Ing. Miguel Angel Ramos Agreda, Coordinador de Avaltios v Catastros
(E). que da viabilidad al procedimiento de expropiacion especial solicitado, ¢ informa que ¢l predio
identificado con codigo catastral No. 09-03-50-004-001-007-009-000-000-000 se encuentra signado
como solar # 9, de la manzana “6”, y estd ubicado cn la zona urbana de la Lotizacion San Carlos I;
constando ¢n ¢l catastro de predio urbano con el siguiente detalle:

Contribuyente: TANDAZO CELSO PARCEMON

Cadigo: 09-03-50-004-001-007-009-000-000-000

Uhicacion: Lotizacion “San Carlos # 1. Mz: 6. Solar: 09

Direccion: S5/D

Superficie: 196,00 metros cuadrados

Norte Sur Este Oeste

SOLAR # 10 AVENIDA PRIMERA SOLAR#8 CALLE SEGUNDA
10,10 m 10,03 m 1925 m 19,72 m

AVALUO DE PREDIO SEGUN CATASTROS (VALOR DEL TERRENO) | $ 7,778.53

3.4.- El Ing. Ivan Andalccio Jimenéz Granda, en calidad de Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial y Planificacion Institucional, mediante el memorandum No. GADMB-DGOTyPI-2026-0276-
M, de 25 de marzo de 2026, informa que el predo urbano con codigo catastral No. 09-03-50-004-001-
007-009-000-000-000. ingresado en ¢l catastro de predio urbano, como SOLAR # 9, de la MANZANA
“6”. de la Lotizacion San Carlos 1. del recinto San Carlos, “NO ha sido declarada para utilidad ptiblica
mediante la proyeccion de alguna obra municipal, que el lote NO se encuentra formando parte de
algun area protegida, area verde, drea comunitaria, ribera de rios o esteros, que el lote NO contraviene
alguna norma relacionada con la planificacion urbana y que el lote NO cuenta con algin tipo de
edificacion por el posesionario”.

3.5.- Mediante el memorandum No. GADMB-DGOP-2026-0350-M, de 09 de abril de 2026, suscrito
por ¢l Ing. Jose Herrera Diaz Director de Gestién de Obras Puablicas, informa que ¢l predio identificado
con codigo catastral # 09-03-50-004-001-007-009-000-000-000, correspondiente al SOLAR # 9, de la
MANZANA “6”, ubicado en la Lotizacion San Carlos I, del recinto San Carlos, de esta jurisdiccion
cantonal de Balao, provincia del Guayas, no tiene afectacién para obras municipales segin plan
anual de contratacion.

4.- Conclusion y Recomendacion.- De acuerdo a la certificacion registral adjunta, se puede establecer
la existencia v titularidad del Solar # 9, de la manzana “6”, ubicado en ¢l scctor de la Lotizacion San
Carlos I, del recinto San Carlos, de esta jurisdiccion cantonal, a nombre de los senores Jaramillo Arias
de Molina Humbelina y Molina Cordova Mario Eduardo: sobre ¢l cual viene ejerciendo posesion la
peticionaria ROSARIO IRENE PACHECO GUANUCHI; actos posesorios que s¢ corroboran con:
Mediante Escritura Publica de Cesién de Derechos Posesorios, celebarada ante la Ab. Dalys Jéssica
Gonzalez Jiménez, Notaria Primera del Canton Balao, el 16 de enero de 2026; Mediante Escrtura Publica
de Declaracion Juramentada, celebrada ante la Notaria Primera del Canton Balao, el 02 de febrero de
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2026; informe de la Coordinacion de Avaltos y Catastros: y la informacién proporcionada por las
Dirccciones de Gestion de Ordenamiento Territorial v Planificacion Institucional. v de Gestion de Obras
Publicas, de los que se infiere que ¢l solar no esta afectados por los plancs de regulacion urbana en el
canton, y no tener afcetacion por obras municipales; por lo que con el objeto de regularizar los
asentamientos humanos de hecho en suclo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares,
el Concejo del Gad Municipal de Balao, mediante resolucién puede declarar ¢l predio en mencion, de
utilidad publica e interés social con el proposito de dotarlos de servicios basicos v definir la situacion
juridica al posesionario; adjudicandoselo a peticionario, que ha justificado la posesion en los términos
de la Ley:; procedimiento que se encuentra reglado por ¢l Capitulo I11 de la Codificacion a la Ordenanza
para Determinar los asentamientos Humanos de Hecho. y su Regularizacion a Través del Particion v
Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en Barrios ¥y Recintos Dentro de la
Jurisdiccién Cantonal de Balao, Provincia del Guayas; publicada en ¢l Registro Oficial No 109 del 27
de octubre del 2017

4.1.- De los antecedentes expuesto, la documentacion acompaiiada por la administrada ROSARIO
IRENE PACHECO GUANUCHLI, y los informes técnicos emitidos por funcionarios municipales
competentes, se puede establecer que el procedimiento se encuentra amparado por la Constitucion, cl
Codigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion; cuyo procedimiento se
encuentra normado por la Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos de
Hecho, y su Regularizacion a Través del Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios y Recintos Dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Balao, Provincia del Guayas: por
lo que al haberse cumplido con solemnidades supra ¢ infraconstitucionales, soy del criterio que es
procedente que el Concejo Municipal, declare la expropiacién especial del Solar # 9, de la Manzana
“6”, ubicado en la Lotizacion “San Carlos I”, del recinto San Carlos, de esta jurisdiccion cantonal de
Balao, que consta con los siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte. Solar # 10, con 10,10 metros:
Por el Sur, Avenida Primera, con 10.03 metros; Por el Este, Solar # 8. con 19,25 metros; y. Por el
Oeste, Calle Segunda, con 19.72 metros: con una superficie 196,00 metros cuadrados; que se encuentra
anombre de los sefiores Jaramillo Arias de Molina Humbelina y Molina Cordova Mario Eduardo: y sea
adjudicado a la peticionaria ROSARIO IRENE PACHECO GUANUCHI: resolucion en la que
deberan contar las limitaciones de dominio prevista en la Ley v la Ordenanza; la que previo la
cancelacion de la tasa de derecho de tierra actualizado, se la debera Protocolizar, e inscribir en el
Registro de la Propiedad: para que surta los efectos legales correspondientes.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes.
Muy Atentamente,

.

Ab. Carlos Zerna Cadena
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
C. c. Concejales Urbanos Municipales.

Archivo. —
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DIRECCION DE_ GESTION
@E DE OBRAS PUBLICAS

 Wemorando Nro. GADMB-DGOP-2026-0349-M
Balao, 09 de abril del 2026

PARA: Sra. Sandy Gémez Quezada
Alcaldesa del GAD Municlpal de Balao

ASUNTO: Informe de minuta para legalizacion del solar en Lotizacion Municipal Brisas del Mar, segun
memorandum No. GADMB-5G-2026-2966-M.

De mi consideracion:

Por medio de la presente me dirijo a usted, para informarle que con relacién al memorandum GADMB-SG-2026-2966-
M, de fecha 27 de marzo del 2026, a traves del cual se presenta la solicitud por la Sra. Macias Plia Liliana Maricela,
informe para legalizacion del Predio Urbano ubicado en la Lotizacion Municipal Brisas del Mar, del Solar # 16, Mz ‘R’
signado con el codigo catastral N.° 09035001004007016000000000, detallo lo siguiente:

UBICACION: Lotizacién Municipal Brisas del Mar
Mz: “R"; Solar: 16

CLAVE CATASTRAL: 09035001004007016000000000

LINDEROS Y MEDIDAS:
NORTE: 15,00|solar # 15
SUR: 15,00(solar # 17
ESTE: 7,00|Calle G
OESTE: 7,00]solar # 19

Superficie: 56.00 mirs2

Finalmente, informo que el solar antes referido NO tiene afectacion para obras municipales, seg(n el Plan de Anual
de Contratacion.

Anexo: Memorandum GADMB-5G-2026-2066-M
Copla: Direccion de Gestion de Asesoria Juridica
Archivo. _




"\‘i

BAD MUKEIPAL DE

Memorando n. *: GADMB-5G-2026-2966-M
Balao, 27 de marzo del 2026

PARA: Ing. vdn Jiménez Granda.
DIRECTOR DE G. DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLA. INSTITUCIONAL.

CPA. Marcia P. Aguilar Pesantez.
DIRECTORA DE GESTION DE DESARROLLO SOCIAL. (E)

ASUNTO: ELABORACION DE MINUTA PARA LEGALIZACION DEL SOLAR EN LOTIZACION MUNICIPAL BRISAS DEL MAR

De mi consideracién:

El articuio 47 del Reglamento a ia Estructura Orgdnico — Funcional del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal De Balao, establece que son funciones del Secretario General.

“...b) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
dentro del ambito de sus competencias...”

“...i) Tramitar informes, certificaciones, correspondencias y demas documentas sobre l0s que tenga
competencia...”

“...v) Distribuir a las diferentes Direcciones de Gestién del GAD Municipal de Balao la documentacién
recibida en Secretaria General, para que cada titular del drea proceda a conocer, sustanciar y resolver
lo requerido dentro del dmbito de su competencia...”

“..y) Las demas funciones y atribuciones fijadas en Leyes, Ordenanzas, Reglamentos, Acuerdos Y
Resoluciones Municipales y aquellas gue emanen administrativamente del Alcalde/sa...”

En este sentido y por disposicién de la Sefiora Alcaldesa, remito a usted, copia simple de la solicitud N*
0063539, suscrita por MACIAS PLUA LILIANA MARICELA, con la peticion de Elaboracidn de la Minuta
del Solar con el cédigo catastral 090350001004007016000000000 en Ia Lotizacion Municipal BRisas et
MAR, dentro de la Jurisdiccién del Cantén Balao.

Sirvase avocar conocimiento de lo indicado, de conformidad del art. 55 literal a) del Reglamento a la
Estructura Orgdnico — Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

SECHETAR!A GENERAL

Anexg: Coipa de Solicitud # 0063539

Copia de pago del Predio-Certificado de No Adeudar
Copia de Cedula y Certificads de Votacidn.
Copia del Registrador de Ia Propiedad.

Copia: Ab. Carlos Zerna Cadena / Director de Gestion Juridica ) aALAC -
Ing. José Herrera Diaz / Director de Gestién De Obras Publicas
Eco. Priscilla Trivifio Potes / Directora de Gestién Financiera
Ing. Carmen Cristobal Valdiviezo / Coordinadora de Comprobacidn y Rentas, Archivo




DIRECCION DE GESTION
DE OBRAS PUBLICAS
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BALAO

~.""A/  Memorando Nro. GADMB-DGOP-2026-0350-M
o Balao, 09 de abril del 2026

‘.

PARA; Sra. Sandy Gomez Quezada
Alcaldesa del GAD Municipal de Balao

ASUNTO: Informe de minuta para Expropiacion Especial y Adjudicacion del solar en Lotizacion Municipal San
Carlos # 1, segln memorandum No. GADMB-5G-2026-1379-M.

De mi consideracion:

Por medio de la presente me dirfjo a usted, para informarle que con relacion al memorandum GADMB-SG-2026-1379-
M, de fecha 05 de febrero del 2026, a través del cual se presenta la solicitud por la Sra, Pacheco Guanuchi Rosario
Irene, Informe para Expropiacion Extrajudicial Y/O Adjudicacién Predio Rural, Ubicado en la Lotizaclén San Carlos #1,
del Sofar # 9, Mz 6", signado con el codigo catastral N.° 090350004001007009000000000, detallo lo siguiente:

UBICACION: Lotizacidn San Carlos #1
Mz: “6"; Solar; 9

CLAVE CATASTRAL.: 090350004001007009000000000

LINDEROS Y MEDIDAS:
Medidas [ iinderos _
NORTE: 10,10(solar # 10
SUR: 10,03|Avenida Primera
ESTE: 19,25|s0lar # 8
OESTE: 19,72|Calle Segunda

Superficie: 196.00 mirs2

Finalmente, informo que el solar antes referido NO tiene afectacion para obras municipales, seglin el Plan de Anual
de Contratacion.

ed para los fines pertinentes.

Particular que Y 2 oad

Atentamenté‘,l :

Director de Gestion de Obras Publicas

Anexo: Memorandum GADMB-SG-2026-1379-M

Copia: Direccion de Gestion de Asesoria Juridica
Archivo. _
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Memorando n. °: GADMB-5G-2026-1379-M
Balao, 05 de febrero del 2026.

PARA: Ing. Ivan Jiménez Granda.
DIRECTOR DE G. DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLA. INSTITUCIONAL

ASUNTO: EXPROPIACION ESPECIAL Y ADJUDICACION.
De mi consideracién:

£} articulo 47 del Reglamento a la Estructura Orgénico — Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal De Balao, establece que son funciones del Secretario General:

“..b) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
dentro del ambito de sus competencias...”

“..i) Tramitar informes, certificaciones, correspondencias y demds documentos sobre les que tenga
competencia...”

“..v) Distribuir a las diferentes Direcciones de Gestion del GAD Municipal de Balao I3 documentacion
recibida en Secretaria General, para que cada titular del drea proceda a conocer, sustanciar y resoiver
lo requerido dentro del 3mbito de su competencia...”

“ .y} Las demds funciones y atribuciones fijadas en Leyes, Ordenanzas, Reglamentos, Acuerdos y
Resoluciones Municipales y aquellas que emanen administrativamente del Alca Ide/sa...”

En este sentido, v por disposicién de la Sefiora Alcaldesa remito a usted, copia simple de Solicitud
40062481 Presentado suscrita por PACHECO GUANUCHI ROSARIO IRENE de Expropiacion
Extrajudicial Y/O Adjudicacién Predio Rural, Ubicado en S/N LOTIZACION SAN CARLOS #1 MZ:6
SO0LAR;9. Jurisdiccion del Cantdn Balao.

sirvase avocar conocimiento de lo indicado, de conformidad del art. 55 literal a) del Reglamento a Ia
Estructura Orgénico - Funcional de! Gohierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

o O BT T 'a.ff'l"
l, %ﬁ_cc\uﬂ O aiic
Abga. J hjna A. Loor De La Cruz. BE oeRA i
SECRETARIA GENERAL. F \ -
' RECs™”

Anexp: | Copia de Soficitud # 0062481, gl

Copias de Cedula-Certificado de Votacion

Copias Certificados de No Adeudar, Certificado de Avallos e

Copias de Mo afectacion y Linea de Fabrica. : 2

Copia de! Registrador, Copia de Escrituras, Plano.CD qoﬂf;- A.f eLar

a

Copia: Ab. Carlos Zerna Cadena / Director de Asesoria Juridica,

Coardinador de Planeamiento Urbano y fural

Ing. Carmen Cristébal Valdiviero / Coordinadara de Comprobacion y Repitas
Eco. Priscilla Trivifio Potes / Directora de Gestién Financiera,

OBRAS PUBLICAS.

Archivo
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DIRECCION DE GESTION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y PLANIFICACION INSTITUCIONAL

Memorando N: GADMB-DGOTyPI-20246-0276-M
Balao, 25 de marzo de 2026

PARA: Ab. Johana Loor de la Cruz
SECRETARIA GENERAL /

ASUNTO: Informe para framite de expropiacién especial y adjudicaciéon de bien

inmueble del predio urbano regisirado con cédigo catastral # 09-03-50-004-
001-007-009-000-000-000, solicitado por PACHECO GUANUCHI ROSARIO
IRENE mediante especie valorada A-N. 0062481,

Antecedentes:

Con Memorando No. GADMB-5G-2026-1379-M, de fecha 05 de febrero de 2026, Secretaria
General, remite la especie valorada A-N. 0062481, presentada por PACHECO GUANUCHI
ROSARIO IRENE, relacionada con la solicitud para que se realice el rdmite de Adjudicacién
mediante el proceso expropiacion especial y adjudicacién de bien inmueble del predio
urbano con cédigo catastral # 09-03-50-004-001-007-009-000-000-000, ubicado en el
Sector San Carlos —= San Carlos #1; MZ:06-SOLAR:09, dentre de la Jurisdiccion del Canton
Balao.

Con Memorando No. GADMB-DGPyOT-CPPUYR-2026-048-M. de fecha 24 de marzo de
2026, la Coordinacion de Planeamiento Institucional Urbano y Rural, informa que el predio
urbano con cédigo catastral # 09-03-50-004-001-007-009-000-000-000, lo siguiente: que el
lote o faja municipal NO ha sido declarada para utilidad publica mediante la proyeccion
de alguna obra municipal, que el lote NO se encuentra formando parte de algun drea
protegida, drea verde, drea comunitaria, ribera de rios o esteros, que el lote NO
confraviene alguna norma relacionada con la planificacién urbana y que el lote NO
cuenifa con algun tipo de edificacidon por el posesionario.

Es de mencionar que, enfre la documentacion previamente revisada se encuentra adjunta
una ESCRITURA PUBLICA DE CESION DE DERECHOS POSESIONARIOS que otorga el sefior
CELSO PARCEMON TANDAZO, a favor de ROSARIO IRENE PACHECO GUANUCHI, de fecha
17 de enero de 2026.

Base Legal:

El Reglamento a la Estructura Orgdnico Funcional del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Balao, Art. 61.- Direccion de Gesfion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial. — La Direccion de Planificacién identificard, planificard y coordinard la forma del
desarrollo Territorial de Balao de manera articulada con el Plan Nacional de Desarrollo,
ademas de funcionar articuladamente dentro del marco de su competencia en base a lo
determinado en la Constitucion de la Republica del Ecuador. COOTAD, Ley Orgdanica de
Contratacién Publica con su respectivo Reglamento y Ordenanzas de Balao.

[y Comercio 205y ﬁ (+593-4) 274-6200 secretaria@municipiodebalac.gob.ec
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DIRECCION DE GESTION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y PLANIFICACION INSTITUCIONAL

Memorando N: GADMB-DGOTyPI-2026-0276-M
Balao, 25 de marzo de 2026

...a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos adminisirados,
dentro del ambito de su competencia..."

"...b) Dirigir y asegurar la implantacion, funcionamiento, y actualizacion del sistema
de control interno de las actividades de la Direccion...”

"...bb) Coordinar los planeamientos y actividades del trabajo con los diferentes
procesos y subprocesos municipales..."”

“...gg) Las demds funciones y atribuciones fijadas en Leyes, Ordenanzas,
Reglamentos, acuerdos y resoluciones Municipales y aquellas que emanen
administrativamente del alcalde/sa..."

Informe:

Conforme al Informe de la Coordinacion de Planeamiento de Proyectos Urbano y Rural, y
una vez revisado los archivos que reposan en la Direccion de Gestiona de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, informa que el predio urbano con cédigo catastral # 09-03-50-
004-001-007-009-000-000-000, lo siguiente: que el lote o faja municipal NO ha sido
declarada para utilidad publica mediante la proyecciéon de alguna obra municipal, que
el lote NO se encuenira formando parte de algiun drea protegida, drea verde, drea
comunitaria, ribera de rios o esteros, que el lote NO contraviene alguna norma relacionada
con la planificacién urbana y que el lote NO cuenta con algun tipo de edificacion por el
posesionario.

Particular que remito a usted para los fines pertinentes.

TERRITORIAL Y PLAN]FICACION INSTITUCIONAL.

Copia: | Direccidn de Gestién de Asesoria Juridica
Archivo
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Memorando Nro. GADMB-DGOTyPI-CPPUyR-2026-048-M
Balao, 24 de marzo de 2026

Ing. Ivan Jiménez Granda.
DIRECTOR DE GESTION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
PLANIFICACION INSTITUCIONAL,

Informe para tramite de expropiacion especia y adjudicacion de bien inmueble del
predio urbano con codigo catastral # 09 03 50 004 001 007 009 000 000 000,
ubicado en el recinto San Carlos-San Carlos 1, realizado por PACHECO
GUANUCHI ROSARIO IRENE.

Antecedenies:

Con Memorando n. °: GADMB-SG-2026-1379-M, de fecha 05 de febrero de 2026 y recibido el 18
de febrero de 2026, Secretaria General, por disposicién de la maxima autoridad, remite copia
simple de la especie valorada A-N.° 0062481, realizada por PACHECO GUANUCHI ROSARIO
IRENE, relacionada con la solicitud para la adjudicacion de bien inmueble del predio urbano con
codigo catastral # 09 03 50 004 001 007 009 000 000 000, en el que consta como posesionario el
sefior TANDAZO CELSO PARCEMON, ubicado en el recinto San Carlos, Lotizacién San Carlos
#1; MZ:06-SOLAR: 09, dentro de la jurisdiccién cantonal de Balao.

Es de mencionar que, entre la documentacion previamente revisada se encuentra adjunta una
Escritura Publica de cesion de derechos posesorios que otorga el sefior CELSO PARCEMON
TANDAZO, a favor de ROSARIO IRENE PACHECO GUANUCHI, de fecha 17 de enero de 2026.

Base legal

Conforme a las funciones encomendadas en el Reglamento de la Estructura Organico
Funcional del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Balao, en el Art. 64.-
Coordinacién de Planeamiento Institucional, Urbano y Rural. - La Coordinacién de
Planeamiento Institucional, Urbano y Rural, tomara en cuenta para el ejercicio de sus
competencias el Codigo Civil, Leyes y Ordenanzas aprobadas por el Concejo Municipal
de Balao.

~ Funciones y Responsabilidades:

“...a) Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los
administrados, dentro del dmbito de su competencia...”

“..c) Realizar las acciones y atender los requerimientos para el disefio, implantacién,
operacion y fortalecimiento de los componentes del control interno de manera
oportuna, sustentados en la normativa legal y técnica vigente ...”

“...cc) Las demds funciones y atribuciones fijas en Leyes, Ordenanzas, Reglamentos,
Acuerdos y Resoluciones Municipales y aquellas que emanen administrativamente del
Director de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial; Alcalde o Alcaldesa”.

Informe:

En respuesta a Memorando N° GADMB-5G-2026-1379-M, de fecha 05 de febrero de 2026,
suscrito por Secretaria General y debidamente sumillado por la Direccién de Gestion de
Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, Ing. Ivan Jiménez Granda, se llevo a cabo
una inspeccion in-situ de verificacion para el tramite de expropiaciéon especia y adjudicacion de
bien inmueble, realizada por PACHECO GUANUCHI ROSARIO IRENE, peticion presentada
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Memorando Nro. GADMB-DGOTyPI-CPPUyR-2026-048-M
Balao, 24 de marzo de 2026

mediante especie valorada N° 0062481, ubicado en el recinto San Carlos — Lot. San Carlos #1,
dentro de la jurisdiccion cantonal de Balao. El abjetivo principal de esta inspeccion fue verificacion
fisica y posesion material que se encuentra dentro de la lotizacién "San Carlos #1", de lo cual
detallo lo siguiente:

Informacién de bien inmueble “Lot-San Carlos #1": SOLAR 09 - MANZANA: 06
Coordenada Plana de Ubicacion: 643658.60; 9678783.41
Observaciones Avalados Por La Coordinacion S| NO
De Planeamiento Institucional Urbano Y Rural.
Si el lote o faja municipal ha sido o no declarada
para utilidad publica mediante la proyeccion de X
_alguna obra municipal
Si el lote que se solicita la adjudicacion no se
encuentra formando parte de algin area protegida,

area verde, area comunitaria, ribera de rios o X
esteros.
Si la ubicacion y dimensiones del lote o faja no
contraviene alguna norma relacionada con la X
planificacion urbana.

X

Si el lote o faja que se solicita la adjudicacion,
cuenta con algun tipo de edificacion por el
posesionario. Informacion debera estar soportada
con imagen del predio.

Hustracion B-NO sevisualiza

|'..J|-'|I.' B (L0 [rage it e 1EY)

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

COORDINADOR X

[l

Copia: Archivo.
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