Halao, (M de mayo del 2026

CONVOCATORIA GADMB-018-8G-2026

Por disposicion de la Seftorn Alealdesa Sandy Katherine Gomez Quezada
de conformidad a lo  dispuesto por los Art. 318 v 60 literal ¢} del
Codigo Organico de Organizacion Territorial  Autonomia v Descentralizacion
COOTAD, me permito convocar a Sesidon  Ordinaria  del  Concejo
Municipal a los sefiores Concejales del Canton  Balao: Dr. Luis Castro
Chiriboga, Sra. Marcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jaén Laines, Ab. Joselyn Patifo
Fajardo, Ledo, Edder Villon Vélez, para el dia jueves 07 de mayo del
2026, a pardir de las 10HM, en la Sala de Sesiones de |la
Municipalidad /o wvia  telemdtica a (través  de llamada grupal en la
aplicacion WhatsApp con la finalidad de tratar el signiente Orden del Din:

ORDEN DEL D1A.

1. Aprobacion del Orden del dia.

2. Conocimiento y Aprobacidn del ActaNo. 017, comespondiente a la Sesion
Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 29 de abril  del 2026,

3. Conocimiento v aprobacion de la solicitud de Extincion de Patrimonio
Familiar a favor del sefior EFREN ANTONIO ALVIA ZAMBRANO,
propietario del Solar No. 22 de la manzana “L" ubicado en el Sector de
la Lotizacion “Brisas del Mar™, Jurisdiceion del Cantén Balao, provineia
del Guayas.

4. Conocimiento v aprobacion de la solicitud de Extincidn de Patrimonio
Familiar a favor de la sefora LIZBETH ANABEL RENDON RUIZ,
propietaria del Solar Mo, 11 de la manzana “E™ ubicado en ¢l Sector de
la Lotizacion “SAN CARLOS 1™, del recinto San Carlos Jurisdiccion
del Canton Balao, provincia del Guayas,

5. Aprobacién de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del predio identificado
con el Codigo Catastral Urbano namero 019-03-50-005-001-020-008-000-
000-000, ubicado en el Recinto “Cien Familias" Jurisdiccion del Cantdn
Balao, provincia del Guayas, solicitado por la seiora Rosa Guillermina
Yugui Yoquoi, de acuerdo al mlorme Legal No. | 10-PaM- GADMB-
20026, suserito por ¢l Ab, Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobiermno
Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao.
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6. Conocimiento y aprobacion de la solicitud de Expropiacion Especial ¥
Adjudicacion del Solar No. 11 de la manzana 27, identificado con el
codigo catastral No. 09-03-50-004-001-002-012-000-000-000, ubicado
en el sector de la Lotizacion *San Carlos I de la jurisdiccion Cantonal
de Balao, solicitade por el sefior  CARLOS AMADOR CALLE
ARIAS con nimero de cédula 0704490325,

Alentamente,
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Sandy Gomez Quezada B “EHE-'A
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO St

Cidad - L 'ﬁ ‘ ,u-ﬂ'{ : A ,I'II._;-'
ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR, _ - ot

ALRD

En su despacho:

Referencia: En relacidn al memorindum Mo, GADMB-S8G-2026-3620-M. de 17 de abnl de 2026,
sugernito por la Secretania General del GAD Municipal, refenente a la sutorizacidn de levantamiento de
Patnmonio Familiar del sedor EFREN ANTONIO ALVIA ZAMBRANQ, solicitado por la Notana
Primera del canton Balao, a lo eval me permuto manifestar lo ssguiente;

1.- Antecedentes. - La Admmistrada EFREN ANTONIO ALVIA ZAMBRANO, ¢s propictaria del
Solar # 22, de [a Manzana 1", ubicado en el sector de la Lotizacion “Brisas del Mar”, junisdiccion del
Cantém Balao. provincia del Guayas, dentificado con el codige catastral No. 08-03-50-00 [-004-0 1 0-
02 2-00R0-000-000, con los siguientes linderos v dimensioncs: Al norte, con Solar # 23 con 15,00 meiros;
Al sur, con Solar € 1], con 1300 metros: Al este, con Solar # 13, con 7.00 metms; v, Al oeste, con
Calle C, con 7,00 metros; medidas que dan una soperficie de 10500 metros cuad rados, gue fue adquirids
mediante Escritura Piblica de Compraventa, celebrada ante la Notaria Primera del cantdn Balao, ¢l 14
de marzo de 2012; ¢ insento en el Begistro de la Propiedad del Canton Balao, el 16 de marzo de 20012
sobre ol cual ¢ encuentm constibwde Patnmomoe Familiar, sobre el bien adjedicado.

1.1.- La Notana Pnmera del canton Baloo, mediante oficio /N del 17 de abnl de 2026, al amparo del
Inciso Segundo del No 10 del An. I8 de la leyv Notanal, solicita autonizacion pam la extincion del
Patrimonio Familiar constituido sobre ¢l bien antes referido; adjuntade para el efecto Peticidn del
beneficiano del patimonio, Cerificacion del Registro de la Propiedad, v Declaracion Juramentada
realizada ante la MNotana solicitante. con los respectivos tostigos, de fecha 17 de abnl de 2026: en la que
expresa su voluntad de extinguir el patnimonio familiar,

1.~ Base jegal del tema, - El Arl. 226 de la Constiucron dé la Repablica del Ecoador, manifiesta que
las mstitociones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidonms o servidores piblicos v las
personas gue acticn en virmed de una potestad estatal cjereerin solamenie las competencias v facultades
que bes sean atnbuidas ¢n la Constitucion v la ley; entre los que se encucntran las v los funcionanos do
los  Crobicmos Autdnomo Descentralizados Municipales; quienes aplicando el prmcipio de peticion.
establecido en ¢l Mo 23 del Art. 66 del mismo marco constitucional, tiencn la obligacidn constitecional
v lggal, de stender penciones, v a dar ana respuesta motivada.

2.0 Bl Ar. 3 del Codro Orgamco de ompomzscon Temtonal, Autonomia v Descentralizocion,
gstablece que ia autonomia politica, administrativa v finascicra de los Gobiermos  Auwtonomos
Diescentralizados v Regimenes Especinles prevista en la Constitucion comprende el derecho v ln
capacifad cfectiva de cstos miveles de gobieme para regirse mediante aomas v organos de gobiemo
Propios, cn sus respectivas circunscnpeiones temitoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otra mivel de pobiema v en beneficio de sus habitantes, Esta autonomia se cjercem de mancm
responsable ¥ solidana, En ningiim case pondrd en nesge ol cardeter unitano del Estado v no pemitie
la secesion del territorio nacional, temiendo como competencia ejercer ¢l control sobre el uso v
ocupacion del suelo en el cantén; siendo atribucion del Concejo, conocer v resolver los asuntos que le




sean sometidos a su conocimicnto por parte del Alcalde o alcaldesa, de conformmidad a lo establecido en
el Lateral b) del Art. 55, e i) del An. 37 del mismo marco Jegal.

2.2 El Art 54% del Codigo Cival, mambesta que ¢l Palnmonio Familar podn establecerse en benegficio
de los convuges, de los hijos menores de edad. de los mavores de edad ¢ incapaces, v de los
descendienties hasta ¢l segundo grado de consanguinidad, El Patnmonio Familiar gnmantiza, no sélo o
aquellos en favor de quienes s¢ constituyd, sano a los descendientes citados en el inciso anterior, v que
llegaren a existir postenomente;

2.3~ El Art. 851 del Codigo Cral, mamficsta que, son causas de extincion del patnmonio familar va
constituida: 1, El fallecimicnto de todos los bencficiaros, si ¢l constituvente es aflibe: 2. Laterminacidn
del estado de matrimonio, siempre que hubicren falkecido los beneficiarios; 3. El acuerdo ontre los
comyuges 51 no cxastiere alpun o o meto do wno de ellos o de ambosg, que twviere derecho a ser
bencficiano, v, 4. La subrogacion por otro patmimonio que podrd ser autori zada por el juez o el notario
o notana, previa solicitud del imstituvente, El juez o of notano o notana calificard Ia convenicncia en
mieres comun de los benehoranos,

2.4.- El No [0 del Art. |8 de |a Ley Notanal, establece que son atnbuciones de los notarios, ndemdgs de
las constanles co otras leyes, receplar la declamcion juramentada del tlar de dominio, con Tn
mervencion de dos testigos woneos que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo o
las causales v segin ¢l procedimiento previsto por la Ley. ¢l patrimonio familiar constituide sobre sus
bicnes raiccs, en base a lo cual ¢l Notano claborard ol acta que lo declarard extinguido a subrogado v
dispondrl sn anolacidn al margen de la insenpeion respectiva en el Registro de la Propiedad
correspandients; en los casos en que el patrimonio familiar so consifuve como mandato de Ia Ley,
deberd adicionalmente contarse con |a aceptacion de las instituciones involucradas,

3.- Conclusion v recomendacion.- De la revision de la solicitud v el anexo se evidencia fa ntulandad
de dominio, v [ existencia del Patimonio Famihar sobre ¢l predio; ¢l mismo que puede ser extinguido
por autorizacion del Notarso. quien calificarn la conveniencia; con la debida aotorizacion de la
institucidn involuceada, conforme al Incise Final del Mo 10 del At 18 de 1a Ley Notanal: por lo que
teniendo ¢l peticionario EFREN ANTONIO ALVIA ZAMBRANO, Ia calidad de soltero; v siendo su
voluntad de que se declare extinguido el gravamen gue pesa sobre ¢l bien inmuehle de su propiedad; ko
cual manificea bajo Ia gravedad de la Declarmcidn Jurameniada realizada por la sohotante. por lo que
bajo estas circunstancias, en mérito de la peticidn v la declaracién juramentada realizada ante 1o Notara
Primera del cantdin Balao, sov del criterio que procede que el Concejo Mumscipal, conceda la
autorizacion parm la extincidn del Patnmonio Famuliar que pesa sobre el bien de propiedad de la
requirente

Lo que comunico & usted para los fines legales consiguentes,
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ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO i = 1-'.'-‘ =
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ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR. LLDIA:

En su despacho

Referencia: En relacion al memorindum No, GADMB-5G-2026-3620-M, de 17 de abnl de 2026,
suscrte por b Secretana General del GAD Municipal, refereate & lo autorzacidn de levaniamiento de
Patrimonio Familiar del sefior EFREN ANTONIO ALVIA ZAMBRANOQ, solicitado por la Notana
Primera del cantdn Balao, a lo cual me permito manifestar lo siguiente:

1.- Antecedentes, - La Admimstrada EFREN ANTONIO ALVIA ZAMBRANO: g3 propietaria del
Solar # 22, de ln Manzana “L.". ubicado en el seotor de la Lotizacion “Brisas del Mar®, junsdiccion del
Cantan Balao, provincia del Guayas. identificado con el eddigo catastral No. 09-03-50-00 1-004-010-
O22-000-000-000, con los siguientes linderos v dimensiones: Al norte, con Solar # 23, con 15,00 metros;
Al sur, con Solar # 21, con 15,00 metros; Al este, con Solar # 13, con 7,00 metros; v, Al peste, con
Calle C, con 7,00 metros; medidas que dan una superficie de 105,00 metros coadrados; que fue adguindo
mediante Escritura Publica de Compraventa, celebrada ante la Notara Primera del canton Balao, el 14
de marzo de 2012: ¢ inscrito cn el Registro de la Propiedad del Canton Balao, ol 16 de marzo de 2012;
sobre ¢l cual se encuentra constituido Patrimonio Familiar, sobre ¢l bien adjudicado,

1.1.- La Notana Pnmera del conton Balao, mediante oficio 5 del 17 de abril de 2026, al amparo det
Inciso Segundo del Mo 10 del Art. 18 de la ley Notanal, sohicita mutorizacion para la cxtincion del
Fatrimonic Familiar constituido sobre ¢l bien antes referido; adjuniade pam el efecto Peticion del
beneficiario del putrimonio, Cerlificacion del Remstro de la Propiedad, v Declamerin Juramentada
realizada ante la Notana solicitante, con los respectivos testigos, de fecha 17 de abnil de 2028; en laque
expresa su voluntad de extinguir el patrimonio familiar

.- Base legal del tema. - El Ant. 226 de o Constitucon de la Repiblica del Ecuador, manificsia que
las mstituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoms o servidores pablicos v las
personas que actsen en virtud de una potestad cstatal cjercerin solamente las competencias v facultades
que les scan atnbuidas en la Constitucidn y fa ley, entre los que se encuentran las v los funcionanos de
los  Gobiemos Autdnomo Descentralizados Municipales; quienss aplicando el principio de peticion,
establecido en ¢l No 23 del Art 66 del mismo marco constitucional, tienen la obligacion constitucional
v legal, de atender peticiones, v & dar wia respuesta motivada,

Z1.- El An 5 del Codigo Organico de organizacion Territonal, Autonomia vy Descentralizacion,
establece que Iz astonomia politica, adwinistrativa v financiera de los Gobiemos  Autdnomos
Descentralizados ¥ Regimenes Especiales prevista en la Constitucién comprende o dereche v la
capacedad efecliva de estos niveles de gobiemo para regirse mediante normas y drganos de gobicmo
PIOPIos, ¢0 SUS respeclivis circunscnpeiones termtonales, bajo su responsabilidad. sin mtcrvencidn de
otro nivel de gobiemo v en hencficio de sus habitantes. Esta sutonomia se ejerceri de maners
responsable v solidana, En ningon caso pondm on nesgo cl cardcter unitario del Estado v no permitica
la secesion del lemtono nacional; teniendo como competencia gercer el control sobre el uso ¥
ocupacion del suclo ¢n ¢l canton; siendo atnbucion del Concejo. conocer v resolver los asuntos que le




scan somelidos a su conocimiento por parte del Alcalde o alealdesa; de conformidad a lo establecido en
el Literal by del Art. 35, ¢ i) del A 37 del mismo marco legal.

2.2~ El At 349 det Cadigo Civil. manifiesta que el Patimonio Familiar podei establecerse en beneficio
de los cdmyuges, de los hijos menores de edad, de los mayores de edad ¢ incapaces, v de los
descendientes hasta el segundo grado de consanguninidad Bl Patrimonio Familiar garantiza, no sélo a
aguellos en favor de quicnes sé constituyé, sino a los descendientes citados en ¢l inciso anterior, v que
Hegaren & existir posteriormente;

2.J5.- El Am 831 del Codigo Crvil, manifiesta que, son causas de extincion del patrimonio familiar va
constituido: | E! fallecimicato de todos los beneficiarios, si ol constituyente es célibe; 2. Laterminacian
del estado de maurimomio, sicmpre que hebicren fllecido los beneficianos: 3. El acuerdo entre los
conyuges st no existiere algin hijo o micte de uno de ellos o de ambos, que twviere derecho a ser
beneficiariol v, 4. La subrogacion por otro patnimomo que podrl ser autonzeda porel juez o el notano
o nodnnia, previa solicitud del mstituyente. El juez o ¢l notario o notaria calificard la conveniencia en
mitenes comun de los bencficianos

2.4 El Mo 1hdel At 18 de ka Ley Notaral, establece gque son alribociones de los notanos, adomas de
fas constantes en otras loyes, recoptar la declaracion juramentada del ttular de dominio, con la
interveneion de dos testigos idoncos que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo a
I cmusales v sexin of procedimicnio previsto por la Ley, el painmono familiar constitindo sobro sus
bignes mafocs, en basi a lo eval ol Notario claborard el acta que lo declarard extinguido a sabrogado v
dispondra su anotacion al margen de la mscnpoidn mespectiva en el Registro de la Propeedad
correspondiontc; en los casos en gue ol patimonio Bmilar se constinye como mandato de la Lev,
deberd adicionalmente contarse con la aceptacion de las institugiones invelucradag.

3.- Conclusion y recomendacion.- De la revision de la soliciud v el anexo se evidencia la titulandad
de dominio. ¥ ka existencia del Patrimonio Familiar sobre ¢l predio; ¢l misme que pucde ser extinguido
por autonzacidn del Notaro, quen calificard la convenicrcia; con la debida mutonzacion de la
instituckon myvolucradn, conforme al Incise Final del Mo [0 del At 18 de la Ley Motanal: por o que
tenicndo el peticionaio EFREN ANTONIO ALVIA ZAMBRANO, Ia calidad de soltero; v siendo gn
voluniad dé que se declare extinguido el gravamen gue pesa sobre el bien inmueble de su propiedad; lo
cual manificsta bajo la gravedad de la Declaraciin Juramentada realizada por la sohicitante, por lo que
bajo estas circunstancias, en mérito de la peticion v la dectaracion jummentada realizada ante la Notana
Primera del canton Balao, sov del eriterio que procede que ¢l Concejo Mumicipal, conceda Ia
autonzaciem para la extingion del Patnmonio Familiar que pesa sobre el bien de propiedad de la
regquirenie

Lo gue comunico a usted para los fines legales consiguicntes.
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Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad, -

ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR.
En su despacha:

Referencia: En relacién al memorindum No. GADMB-8G-2026-3617-M, de 17 @& abril de 2026,
suscrito por ta Secretaria General del GAD Municipal, referente o la autorizacion de levantamiento de

Patnmonio Familiar de la sefiora LIZBETH ANABEL RENDON RUIZ, solicitado por la Notaria
Primera del canton Balao. a lo cual me permito manifestar 1o sigulente:

l.- Antecedentes. - La Admumistrada LIZBETH ANABEL RENDON RUIZ; s propictaria del Solar
# 11, de Ia Manzana “E", ubicado en el sector de la Lotizacion “San Carlos 1117, del recinto San Carlos,
Junsdiceion del Cantén Balao, provineia del Guayas, identificado con ¢l codige catastral No. 09-03-50-
004 -004-00%-016-000-000-000, con los sigukentes linderos v dimensiones: Al norte, con Solar # 16,
con 00 metros: Al sur, con Calle Pablica. con .00 metros; Al este, con Solar # 12, ¢on 17.00 metros:
v, Al oeste, con Solar # 10, con 1700 metros; medidas que dan una superficie de 119,00 metros
cundrados; que fue adquindo mediante Escritura Piblica de Trasferencia de Dominie, celebrada ante la
Mataria Primera del canton Balao, el 19 de febrero de 2019; ¢ inscrito en ¢l Registro de la Propicdad del
Canton Balao, el 27 de febrero de 2019; sobre el cual se encuenira constituido Patrimonic Familiar:
sobre el bien adjudicado.

1.1.- La Notana Pnimera del cantén Balao, mediante oficio S/N del 15 de abril de 2026, al amparo del
Inczso Segundo del Mo 10 del An. 18 de I ley Notarial, soliciia autonizacion para la extincion del
Patnmonio Familiar constituide sobre ¢l bien antes refendo; adjuntado pam el efiecto Peticidn del
beneficianio del patnmonio, Centificacidn del Registio de la Propicdad, v Declaracion Juramentada
realizada ante la Notana sobicitante, con los respectivos testigos, de fecha 15 de abril de 2026, en la que
expresa su voluntad de extinguir el patimonio familiar,

2.- Base legal del tema. - El At 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manifigsta que
las mstituciones del Estado, sus orpanismos. dependencias, las servidoras o servidores pablicos v bas
personas que actuen en virtud de una potesiad estatal ¢jercern solamenic las comperencias v Meultades
quee les sean atribuidas en la Constitucion v la lev; cntre fos que se encuentran las v los funcionanos de
los  Gobiemos Autdnomo Descentralizados Municipales, quienes aplicande el pringipio de peticidn,
establecido en el No 22 del An 66 del mismo marco constitucional, ticnen |n obligacian constitucional
v kegal, de atender peticiones, v a dar una respucsia mativada.

21.- El Am, 3 del Codigo Onmdmico de omgamzacion Temtonal, Autonomin v Descentralizacién,
establece que la autonomia politica, administrativa v financiern de los Gobiemos Auténomos
Descentralizados v Regimenes Especiales prevista en la Comstitucion comprende el derecho v la
capacidad cfectiva de estos niveles de gobiemo para regirse medinnte normas v drpanos de gobiemo
propios, en sus respectivas circunsenpeiones terntonales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de gobierno v en bensficio de sus habitantes, Esta astonomia s¢ cjercerd de manera
responsable y solidana. En ningim caso pondri en nesge el cardeler mnitano del Estado y no permitici
la secesion del temitorio nacicnal; tenicndo como competencia gjercer el control sobre of wso v
ocupacion del suele en ¢l cantén; siendo atmbucién del Concejo, conocer v resolver los asuntos que l¢
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suan sometidos a su conocimicnto por parte del Alcalde o alealdesa: de conformidad a lo establecido en
¢l Litcral b) dol Art. 55, ¢ 1) def Ant. 57 del mismo marco legal.

L1-EbAn 549 del Codigo Civil, manifiesta gue el Patrimome Familiar podrd establecerse en beneficio
de los convuges, de los hijos menores de edad, de los mavores de edad ¢ incapsces, v de los
descendientes hasta el segundo grado de consangumidad. El Patnmonio Familiar garantiza, no solo a
aguellos en favor de quienes se constituyo, sno a los descendientes citados en el inciso anterior. ¥ que
Hegaren a existin posienommente,

2.3.- El An, 851 del Codigo Civil, manifiesta que, son cansas de extincion del patnmonto familiar ya
constitusdo: 1. El fallecimiento de todos los benefcianios, =i el constituyente ¢s eélibe; 2, Laterminacion
del estado de matnmonio, siempre que hubteren fallecido les bencficianos: 3. El acuerdo entre los
convuges si no cxisbiere aloin hijo o melo do o de cllos o de ambes. que wviere derecho a ser
beneficiano; v, 4. La subrogacion por otro patnimonie que podrd ser auton zada por el juez o ¢l notano
o notana, previa solicitud del instituyente. El jucz o ¢l notano o notana cahficam la convenencia on
interés comin de los beneficianos

2.4.- El No 10 del Art. 18 di la Ley Netarial, cstablece que son atribuciones de log notanos, ademas de
lns constantes en otras leves, receptar ln declamcion juramentada del titular de dominso, con la
intervencion de deos testigos idoneos que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo a
las causales v segin el procedimiento previsto por la Ley, el patnmonio familiar constitdo sobre sus
hienes mices, cn base a lo cual ¢l Notario claborara ¢l scta que lo declarari extnguido a subrogado v
dispondra su anofacion al mareen de la inscripeidn respectiva en ol Registro de la Propiedad
correspondiente; en Jos casos en que el patrimonio familiar se constituye oMo mandato do ta Lev,
deberi adicionalmente contarse con la aceptacion de las mstituciones involucradas.

3.- Conclusion y recomendacion.- De la revisiin de la scheitud y el anexo se evidencia b titulandad
de dominio, v ln existencia del Pammonio Familiar sobre ¢l predio. ¢l mismo que puede ser extinguido
por autorizacion del Notario, quien ealificard la conveniencia; con la debida awtorizacion de la
instittgion invelncrada, conforme al Inciso Final del No 10 del A I8 de la Ley Notarial, por lo que
tenicndo la peiicionana LIZBETH ANABEL RENDON RUIZ, la caldad de soltera; v siendo su
voluntad de que se declare extinguido el gravamen que pesa sobre ¢l bien inmuehle de su propiedad; fo
cual manificsta bajo la gravedad de la Declamacion Juramentada realizada por la seliciante; por lo que
bajo estas circunstancias, cn mérnto de la peticin v la declarscion juramentada realizada ante la Notana
Primera del cantn Balso, soy del eriteno que procede que el Concejo Municipal, conceda la
antorizacion para la extincidn del Patrimonio Familiar que pesa sobre el bien do propiedad de fa
Tequirenbe.

Lo que comunico a usted parn Iwﬁﬁ epjiles consiguienics,
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INFORME LEGAL No. 125-GADMB-PSM-2026-1
Balao, 29 de abnl de 2026

Bra.
Sandy Gomez Quezada LWL ML
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO FEGRETA -~
Cindad. -

| Uk MAY 2006
ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR. T g;, 7T
Ex su despacho: AT Ty

Referencin: En relacion al memordndum No. GADMB-8G-2026-3617-M, de 17 de abnl de 2026,
suscrito por la Seerctana General del GAD Municipal, referenis a la autonzacion de levantamiento de
Patrimonio Familiar de Ja sefora LIZBETH ANABEL RENDON RUIZ, solicitado por la Notaria
Primera del canton Balao, a lo cual me permito manifestar lo sigaiente:

1.- Antecedentes. - La Admimstrada LIZBETH ANABEL RENDON RUILZ; es propietaria del Solar
& 11, de la Manzana “E”, ubicado en el sector de In Lotizacién “San Carlos 1117, del recinto San Carlos,
jutisdiceion del Canton Balao, provincia det Guayas, identificado con el codigo catastral Mo, 09-03-30-
D04-004-009-016-000-000-000, con los siguienies linderos v dimensiones. Al norte, con Solar # 16,
con 7.0M1 metros; Al sur, con Calle Piblica, con 7,00 metros; Al este, con Solar # 121, con 17,00 metros;
v. Al oeste, con Solar # 10, con 17,00 metros, medidas que dan una superficie &0 11900 meiras
cuadrados; que fue adguindo mediante Escnitura Publica de Trasfereocia de Dominio, celebmda ante la
Moiaria Primera del canton Balao, el 19 de fobrero de 2019; ¢ inserito en el Registro de la Propiedad del
Canton Balno, el 27 de febrero de 2019; sobre ¢l cual se encuentr constituide Patrimonio Famaliar
sobre el bicn adjudicado.

1.1.- La Notaria Primera del canton Balao, mediante oficio S/ del 15 de abril de 2026, al amparo del
Incisa Segunda del No 10 del Ant. |8 de la ley Notarial, solicita aulorizacion para la extincion del
Patrimonio Familiar constituido sobre el bien antes referido; adjuntade para el cfecto Peticion del
beneficiario del patrimonio, Certificacion del Registro de I Propiedad, v Declaracion Juramentadn
realizada ante la Notaria solicitante, con los respectivos testigos, de focha 15 de abril de 2026, on la que
expresa su voluntad de extinguir el patrimonio familiar

1.- Base legal del tema, - El Art. 226 de la Constitucidn de la Repoblica del Ecuador, manifiesta que
ks instituciones del Estado, sus orgamsmos, dependencias, |as servidoras o servidores piblicos y Ias
personas que actien en virud de una potestad cstatal gjerceran solamente las com petencias v facultades
que les sean atribuidas en la Constitucion v la ley; entre los que sc encuentran las ¥ los funcionanos the
los  Gobiemos Aatdnomo Desceniralizados Municipales; quenes aplicando ¢l principio de penicion,
esxtahiccido en el No 23 del Art. 66 deol mismo marco constitucional, ticnen la obligacion constitucional
v kegal, de atender peticiones, v a dar una respuesta motivada.

2.1.- El Ast. 5 del Codigo Organieo de orpamizacion Temritonial, Auvtonomia v Descentralizacion,
establece que ln amtonomia politien, sdministrtiva v Ananciers de los Gobiomos Auténomos
Descentralizados v Regimenes Especiales prevista en la Constitucion comprende ¢l derccho v la
capacidad efectiva de estos niveles de gobiemo pam regirse mediante nonmas y organos de gobiemo
propios, en sus respectivas cifcunscripciones territonales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de
otro nivel de sobierno v en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de mancra
responsable v solidara. En ningiin caso pondri en fiesgo ef caricter unitano del Estado ¥ no permitina
la secesion del territorio nacional; teniendo como competencin gpercer ¢l control sobre el uso v
ocupacion del suelo en el cantdn; siendo atribucion del Congejo, conocer v resolver los asuntos que e




s

scan sometidos a su conocimiento por parte del Alcalde o alcaldess:; de conformidad a lo establocsdo en
el Literal by del Art, 35, ¢ 1) del Ant, 57 def mismo marco fegal.

2.2.- El An, 84% del Cadigo Civil, manifiesta que ¢l Patimonio Familiar podra establecerse en beneficio
de los conyuges. do los hijos menores de odad, de los mavores de edad ¢ incapaces, v de los
descendientes hasta el segundo grado de consangumdad, El Patrimonio Familiar gamntiza, no solo a
aquelios en favor de quienes se constituvd, sino o los descendientes citados en of inciso anterior, v que
Hegaren a existir postenonmente,

2.3.- El Art 851 del Codigo Cival, manificsta que, son causas de extincion del patrimonio familiar va
constituedo: 1. El fallecimiento de todos los bencficianos, 51 ¢l constituvente e5 eélibe; 2, La temminscion
del estado de matnmonio, siempre que hubieren fllecido los beneficianos: 3. El acwerdo entre fos
conyuges §i no existicre algin hijo o nicto de unoe de ellos o de ambog, que toviere derecho o ser
Beneficiano; v, 4. La subrogacidn por olro patnmmonio gue podo ser autorizada por el juez o ¢l notano
o notara, previa solicitud del instituvente. Bl jucz o ¢f sotirio o notars calificard la convenienca en
interds comin de los beneficianas,

2.4.- El Mo 10 del At 18 de la Ley Notanal, estoblece gque son atnbuciongs de los notarios, ademis de
las constanies en otrag leves, receptar ln declamcidon jurameniada del titular de dominio, con la
imervencion de dos estigos idoneos que acrediten la necesidad de extingnir o subrogar, de aceerde a
las camsales v sepom el procedimicnto presisto por la Ley, ¢l patnimonio Gamliar constituide sobre sus
bicnes raices, ¢n base a lo cual of Notano claborard el acta que lo declarars extinguido a subrogado v
dispondra su anotacion al margen de la mscripeion respectiva en ol Repistro de la Propiedad
eormespondients; en los casos en que ¢l patnmonio familiar se constiteve como mandaio de la Ley,
deberd adicionalmente contgrae con la aceptacidn de las instituciones involucradas

3. Conclusidn y recomendacidn.- De la revision de In sohatod v el anexo se evidencia la iulandad
de domimie, v la exastencia del Patrimoamo Familiar sobre ¢l predio; ¢l mismo que pucde ser extingudo
por autorizacion del Motario, quien calificara la conveniencia; con la debida avtonzacion de la
institucian mvolucradn, conforme al Inciso Final del No 10 del Art. 1R de la Ley Notarial; por lo que
teniendo la peticionaria LIZBETH ANABEL RENDON RUIZ, fa calidad de solter; v siendo su
voluntad de que se declare extmguido el gravamen que pesa sobre ¢l bien inmuchle de su promedad; lo
enal manificsia bajo la grvedad de la Declamcion Juramentada realizada por la solicitante. por lo gue
bajo cstas circunsiancias, en ménto de la peticion v la declaracion juramentada realizada ante la Notana
Pnmera del cantén Balao, sov del criterio que procede gue ol Conegjo Municipal, concedi la
autonzacion para la extincion del Patmmonio Familiar gue pesa sobre el bien de propiedad de n
TCL L e

Lo gue comunico a usted pam los £

Al Carlos Zema Cadena

PROCURADOR SiNDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
. ¢. Concejo Municipal
Archivo, -




Informe legal Mo 110-PSM-GADMB-2026
Balao, 23 de abril del 2026

-

Sandy Gomez Guezada ﬁ" é‘gﬁ%
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD 5 2 £

Cludad. =
En su Despachao:

Referencla: Criterio legal para la adjudicacion de bien mostrenca, de los predios identificadas con el
codigo catastral Mo, 09 03 50 005 001 020 008 000 00D QDO solicitado MEDIANTE ESPECIE
VALORADA Mo D063031; ublcado en &f recinto Chen delllas del cantan Balao, provincia del Guayas,
por la Sra. Yuqui Yugui Rosa Guillermina; con cedula de identidad Mo, 0703820712 3 o cual me
permito emitir el sigubente criterio legal,

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memorandums Mo, GADMEB-5G-2026-2161-M de fecha 02 de marzo de 2026, remite copla
simple de la Especie Valorada No. G063031; suscritos por la Sscretaria General del SAD Municipal;
en donde |a Sa, Yoqui Yugul Resa Guillerminag, solicita la adjudicacién de blen mostrenco, del solar
con codigo catastral 09 03 50 005 001 020 COB 000 000 000; ubicade en el recinta clen familias del
cantdon de Balao, provinda del Guayas,

1.2.- Con memorandum No, GADMB-DGOTYP-2026-0427-M de 20 de marzo de 2028, al Director
De Gestion De Ordepamiento Territosial v Panificacion  institucional, emite s informe
correspondiente. al predio con codigo 09-03-50-005-001 -020-008-000-000-000; asimismo traslada
el memaorandd Mo, GADMB-DEPYyOT-CAYC-2026-090-M,

1.3.- Con memorando No. GADMB-DGF-2026-0620-M de fecha 24 de abril de 2026, @ Econ, Xawer
Lispet, Director de Gestion Financlera, traslada el certificado GADMB-DGEF-2026-Mra, 033, en donde
cartifica la conveniencia de la venta ¥ endjenacion perpetua de predic con cddigo 09-03-50-005-00 1 -
020-008-000-000-000, adermds que este ne afectan a los activos de la entidad municipal,

1.4~ El Conceja Cantonal del Gobiermo Autdnomes Desceniralizado Municipal de Balao, expide ls
Ordenanza Sustituliva que Norma ls Regularizacion v Adjudicacion Administrativa de los Bienes
Paostrencos del Cantdn Balao, el 30 de mayoe de 2025, sancionada v promulgada el Z7 de junic de
M5, publicada en el Aegistre Oficial Edicion Especial 504 del 19 de septiembre de 2025; v en su
articulo 1 estabiece: “Ohbjeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tlens por objeto establecer los
procedimientos de Incorporacidn de blenes inmuebles vacantes o mostrencas ubleados dentro del
ares urbana o de éxpansicn urbana del canldn Balao, al patrimonio municipal; titularizacian
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles: del
patrimonig municipal; de acuerde a bo que dispone &l Cadign Organico de Crganizacién Termitoral,
Autonamia y Descentralizacian [COOTAD, el Codipn Organico Administrativo (COA), v mas normas
internas de caracter local relacionadas a la materia®.

2.~ Base legal del tema.-




2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- "laos personos tenen derecho o un habitol seguro v soludable, y o una wvendo
adecuadn v digna, con independencia de sy sityacion socipl v econdmica; v que, Los personas tienen
derecho ol disfrute pleno de la ciluvdod v de sus espacios pablicos, bajo los principios de sustentabilickd,
justicio sociol, respeto o las diferentes culturos urbanags y equifibric entre lo urbano v fo rural®;
confonme [oestablecs e Art. 31 del mismo marco constitucional,

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconnce y parantizara a las personas: "fl derecho @ lo propiedad
en todas sus formos, con funcion ¥ responsobiflided socfol v ambiental. B derecho of occeso o o
propiedmd se hard efectivo con i adapeion de paliticas pablicos, endre otros medidns”,

2.1.3.- Art, 321.- "B Estovdo reconace ¢ garantiza of derecho o la propiedod en sus formas pablica,
priviedn, comunitaria, estatel, ccochlive. cooperativa, mixta, ¥ gue deberd cumpliv con su furcidn
sociol p omblental,”

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACIGN TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- At lkeral 1), -Los Gobier nos Auténomes Descontralizados, eqtd: " Lo abtencion de o fakibal
seiur y soludoble para los ciudadanos y o garantio de sy derecho a la viviends en el ombito de sus
respectivas competemcias,”

2.2.2.- Art 54, El Literal al.- Son funciones de os gobiernos autanomos descentralizados " Promover
el desarroilo suslenlable de sy drevnseripolon lerdtorial cantonal, paro goronbizar 6 realicacicn del
Buien vivir o brovés de o implementacion de pofiticas pablicas contonales, en el marce de sus
cormpelencios constitucionales ¥ fegales; e, Implementar ef derecho af hdbitat ¥ o ki vivienda y
desarroliar plaves y programas de swiendio de interes social en el berrtono contonol; conforme lo
indhica 2l Literal 1] de la misea disposiclan iegal

2.2.3.- Art, 55, literal b), - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno Autdnomo
Oescentralizado Municipal es: "Efercer el control sobre el wsa y acupacion det suelo en el conton®.

2.2.4.- Art, 419 literal 2], - Constituyen bienes de dominio privado "los gue no eslon destinedos o o
prestacian directa de un servicio publico, sing o I produccidn de recursgs o bienes pora la finenciocicn
de fos servicios de ios gobiernos autaromes descentralizoos. Estos Bienes sevan odminisiradas en
condiciones econgmicas de mercada, conforme a los principios de derecho privindo. .-} Los bienes
mostremcos sifugdos dentrode fas respectivas clrcunsenpoiones berritoriales "

2.2.5.- Art, 426, "Code Gobiermg Autdnomo Descenfrofzode, Mevard un imventario actualizodo de
torkas fos bisnes valorizacas del dominio privado y de Jos qfectodos ol serviclo publica que séan
susceptibles de volorizacion, Los cotastros de estos bienes se actualizaran onuolmente”.

2.2.6.- Art, 4E1.- "Parg el efecto del presente articilo se entienden mostrencos agquellos bienes
infmuehies que carecen de duefio conacido en este caso las gobiernos aulonomos descentralizodos
muricipmes o metropoditanos, medionte ordenanza, estobleceran los mecanismaos p procedimientos
para reguiarizar bienas mostrences”.

L I N C D o D



2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.-ar T15.- 1a "Posesidi es o tenencia de ung coso determinddo con dnimo de sefior o deefio;
sen que el duefio o el que se da por tal teng o cose pov s misme, o bien por otro persoena en su lugar
¥ su noinbre, El poseedar ex repalndo dyefic, migniros obro persona no justifigue serfio”,

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

241~ Art 1. "Objelo de lo Ordenonza.- Esto ordenanzg tiene por objeto estoblecer flos
procedimientos de Incorporacidn de Blenes inmaetdes vaoontes o mostrercos whicados dentro del
ured urbano o de expansion wbora del contdn Boloo ol potrimonio. menicipal; Btwlarzacion
adnvmsirativa de predios en favar de sus posesionarios; odfudicocion de enes inmuetdes del
patrimonio municipal; de ocwerdo @ fo gue dispone el Codige Orgdnico de Organizacidn Terrtorial,
Autonamia y Descentralirocidn (COOTAD], & Codign Organico Admintstrotive (C4), p mias normaos
internas de cardcrer local relaciomadas @ lo mareria®,

2.4.2.- Art, 2.- Finalidad de la Ordananta. = “Lo presente Ordenonzg, Liene o siguisnte finalidad: 1)
Incovparar al potrimonio municipal, 5 es el caso, de conformidad con lo establecido en la ley, los
tlemes inmuebles que se encueniren vaconles o mas irencos, ubicodos dentro del perimetro urbono,
rongs de exponsicn urbang, centros urbanas, v centras pohiedas dentra de la jursdicoldn del caron
Holao, los cumles servirdn para k1 consolidocidn de osentomigntos de hecho p nueros gsentarmientos
hurmanes o implementacion de planes de vivienda ¥ desarmollo social: 2} Regularizar lo tenencia de
los predios whicodos dentro del perimetro yrbang, zonas de expansion urbona, vy olfos cenlros
poblodos urbanas, dentro de fa jursdicoidn del cantén Baloo, en fovor de sus posesiararios; 3)
Dtorgar los respectivos titulos de propledod o los personags paturales o jurkficas gue se encuentimn
en posesidn de dichas hienes y cumplon con (os réquisitos establecidas en fo ley p el presente cugrpo
normative; 4) Normar el proceso de adiudicackin de bianes fnmuebles del patrimanio (T T
fegulor ¥ planiflcar wn crecimiento ordenado ¢ sostenido de fos ronos mencionodas en esta
oroenanya ¥ en gereral, gjercer contral sohye el usa v pcupacicn del susio”,

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacidn. — “Lo presente ordenanza es aplicable para tadas los siquientes
cosos! @) Los predios mastrencos a que se encuentren vacanfes, wbicodos denfro del perimetro
urbama, zonos de exponsidn urbana, y centros poliodos urbonos y de expansion urbono, que, por
necesidod instituciongl para implementor planes de desarrollo sociol o profeceidn ambuental, sean
consideradas por gl GAD Municipol de Balao, previainforme de lo Coardingcian de Avalios ¥ Catastro,
b} Las predios circunscritos en el pevimelro brbong, 2onas de expansion urbang, centras poblodos
urbanos, pobfodos dentro de lo jersdicoicn del conton Balan, que estanda en posesicn de personas
neturates o juridices, no poseen un titulo de propiedod legitimamente reconocids; privdndose con
elln, de todas os bepeficior sociles que ia ley les oforga como titulares de fo propigdodd. ¢) No podrdn
ser objelo de tiiulorizocion o adiudicocian, fos predios que inclhiyan o contengaon dregs de proteccicn
Jorestal, las dreas de Fiesgos geologicos, lns areéas correspondientes g esteras, humedales, riberos de
los rios, v sus mdrgenes de proteccion, y los bignes que pertenezcon al patrimanio del Fstodo o @
cualigiierd de sus Institiclimes”

2.4.4.- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencla- *E Goblerne Autdnomo Descentralizade
Municipal de Baloo, en derecho, reconoce lo tenenclo de los personas gue hon permanecido en
posesicn pacifica, publica e ininterrumpida v onotong por mas de cinco afios, sobre los hienes
inmiretles ubicados dentro de.'perfrr‘rerm urbarmg, fanas exponsicy vrbong, ceniros pobiadas urbamo, @\




o de expansion urbana en o junsdiccidn del contdn Balao, que son beneficionios de fo Titularizoacion
Admministrobivg, todos los persomas naturales o juridicas, de derecho pablico o privado, goe no pasesn
titulo inscrito sobre ko posesion de sus bienes, transferido por el GAD Municipal”.

2.4.6.- Art. 18- Informe luridico, — "Cumplldos todos los requisitos estobiecidos en lo presente
ordenania, de presentorse o no reclamos por parte de guienes aorediten tener legltimo interds sabre
ta adfudicacion salicitoda y con base en los informes previos sefiofedos en el articelo anterdar, fos
cutkes se onexardn ol expedients, o Procuraauria Sindica, emitird of correspondie nte fnforme juridico,
que contendrad o siguiente: a) Elantecedente, b) Lo tesis o fundomentacion legal, ¥ B} Lo Conclusion
Wro recovnendoian, Este informe sera puesto o conacirmiento yoaprobacion por poarte oel Cormcejo
Cantonal del GAD Municipal de Balaa, guienes determingran la oprobacion o no de o peticidn de
compra de solor™,

2.4.5.- Art, 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidad de drganao de legislacion y
fiscalizacion, deberd conocer, aprobar v aulorizar los procesos de regularizacion v adjudicackin de
hienes inmuebles de dominio privado, de confarmidad con ko establecido en el COOTAD, esta
ordenania, y demas normaliva aplicable, previa inscripeion en el Begistro de la Propiedad del Cantdn
Balao.

2.4.6.~ Art. 25.~ De la adjudicacian. - Con la Resalucion del Cancejo Municipal, el beneficiario de |a
adjudicacion, previa cancefacion del valor fijade por el solar; deberd retirar de la Procuraduria
Lindica; el acto administrative de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los anexos
respectives, con la finalidad de que las Protocolice en la Notaria Publica del Cantan; e inscriba en el
libro respective del Registro de la Propiedad y Mercantil del contdn Balao; cuya tarifa dnica serd de
cincuenta dolares de Norte America,

3.- Analisis del tama.- De acuerdo a los antecedentes, la base fegal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva goe Normma la Regularizacion v Adjudicacisn
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantén Balao | se desprende que, la administrada, Yugui
Yurul Rosa Guillermina, solicitd la legalizacion v adjudicacsin del predia urbano con el codige 09 03
L0005 001 020 008 000 000 000 wubicado en el Rcto. Clen Familias pertensciente al cantonal de
Balag, provincia-del Guayas, mediante la especte valorada antes detallada, en tal sentido v dando
cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva gue repula la regularizacion v adjudicacion de bienes
mostrencos,  Para  sustentar su  peticidn, presento |l dedlaracidn  juramentada  No.
20260902000P004 74, celebrada ante la MNoltara Primera del cantdn Balao el 26 de febrero de 2026,
en donde, bajo juramento afirma que se encusntra &n poseskan por mas de catorce afos, del solar
signado con el numers 08 de fa manzana 20, con codigo catlastral 09-03-50-005-001 -020-008-000
0O0-000; Asimismo, ncorpord informaciton sumaria de Monkca Mexandra Guerrerg Rangifo ¥
Teedora Ricardo Juca Espinaza, cumplends de esta manera con lo establecide en los numerales de!
literal d} del articule 16 de la crdenanza en aplicasxin

3.1.= En relacion al procedimiento que establece el art 17 ihidem, la Direccién da Planificacion
Ordenamianto Territorial emite los siguientes informes:

3.1.1.- Con el memordndum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0427-M se informa sobre solar 08
de lamanzana 20, con cadigo pradial No. 09-03-50-005-001-020-008-000-000-000, ademds traslada




&l memorando: No. GADMB-DEPYOT-CAYC- 2026-0177-M, en el cual el Coordinadar de Avalios y
Catastros, emite el sigulentes informe:

INFORME
MNombre GAD MUMNICIPAL DE BALAD
Cédlgo catastral | 09-03-50-005-001-020-008-000-000-000
Ublcacidn: Calle 5/N: Cien Familias
Direccldn: BA LA
Avaldo terreno: | 5. 17.476,84
Superficie: T83.40 m2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Calar 81 Solarft 7y 6 Solar Hd Calle 5/
38,17 iR 17 0 20

Lo adjunta la certificacidn de riesgo nro. 5750, en 13 Ing. Marcela Navarrete Cachancela, Jefe Técnico
de Gestion de Riesgo, certifica que los predios no presentan riesgo alguno,

3.1.2.- Con memorando No. GADMB-DGF-2026-0620-M de fecha 24 de abril de 2036, el
Econ, Xavier Lopez, Director de Gestidn Financier, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro,
039, en donde certifica 1a conveniencia da la venta y enajenacidn perpetua de predio con codigo 09
03 50005 001 020008 400 000 000, ademas que este o afectan a los activas de la entidad municipal
par ko tanto, certifica la conveniencla de la vonta v enaj@nacidn perpetua de fos bienes a favor del
posEsionark,

3.2.- De la documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Blen Inmueble # 11048, donde
refleja que =| Solar # 08, de la Manzana "20"; ubicado an al Reto. Cien familias del Cantdn Balag,
provincia del guayas, con los siguientes linderos v dimensiones: Por el Norte, Solar 01 con 38,17
metros; Por el Sur, Solar 8 07 y Solar &, con 38,17 metros; Por el Este, Sokar 4, con 20 matros; y, Por
el Deste, Calle 5/M, con 20 metros; con una superficie 763.40 metros cuadrados; medianta
resolucion municipal GADMB-5G-2025-0111-R de fecha 10 de noviembre da 2025, el concejo
cantonal del GAD Municipal de Balao, resuelve aprobar el cuarto punte del dia relacionado con la
declaracion de bien mostrenco del bien iInmueble identiticador con el cddigo catastral urbano No-
09013 50005 001 020 008 300 000 000, ubicado en al soctar dal recinto Clen Familias, jurksdiccin
del canbdn Balao, provincia del Guayas, solictade por ks sefiorz Rosa Gulllermina Yugqui Yuqul, de
acuerdo al informe legal No. 088-PSM-GADME. 2025, suscrito por el procuradaor sindico Municipal
del Balao,

4.~ Conclusién y recomendacién, - En el marco de los antecedentes expuestos, de k2 documentacian
presentada por el solicitante, al ampare de los fundameantas constitucio nales y [epales anbes citados,
gsta Procuraduria Sindica determina gque s plenamente procadenta |a pretansion de fa administrada
en refacion a la adjudicacion del solar OF de la manzana 20, ubicado en Reto, Cien Familias del Cantdn
Balzo; por cuanto la SRA. ROSA GUILLERMINA YUQUI YUQUI ha legitimado documentadamente su
derecho de posesion pacifica, ininterrumplda v con dnimo de sefiora v duefia por el tiempo axigido en
Ia Norrmativa Municipal, sobre los predics materla de gste informe; danda cumplimiento a ks Ordenania
Sustitutiva que Morma la Regularizacion y Adjudicacion Administrativa de los Bienos Mostrencos del
Cantan Baleo, asi como ko dispuesto en el Inclso Cuinto del Art, 431 del COOTAD; situackhn que
corrobora con los informes favorables de los respectives departamentos, los cuskes certifican |a
viahilidad técnica, la Inexistencia de riesgos o afectacionss a & planificacidn urbana y la conveniencia




Institucional de 3 enajenacion de dicha bien municipal. En tal virtud, se RECOMIENDA 2 su Autoridad
remitit &l presente expediente al drgano legislative Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones,
resuelva aprobar la ADIUMMCACION del Solar # 08, de la Manzana “20°, identificado con el cadigo
catastral Mo, 09-03-50-005-001-070-008-000-000-008F, ubicades en recinto Clen Familias del Canton
Balao, a favor del peticionaria, disponiendo expresamente que se consbituya gravamen de patrimonio
familiai; y prohibicion de enajenar por el Tiempo que sefiala la Ley | y la Ordenanza; para garantizar el
fin social de la wivienda; ademas, para la entrega de la resolucidn deberd cancelar el valkor
correspondlente die ks lotes de ferreno que 2 adjudiqus, conforme al Art 20 de Ordenanza an mancion;
¢ fa resolucicn que se expida, deberd ser Protocolada, & Inscrita en el Beglstro de la Propledad; con el
fin de que surta los ofectas de titulo de propiedad a favor de la administrada.

Lo que comunice a usted para les fines epales consipuientes,

RAuy Atentarmanie,

Ab. Carlos ferma Cadena
PROCURADDR SINDICD DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
C. &, concejales Urbanos,

Aechi. -




Informe legal No 0128-PSM-GADMB-2026

Balao, 04 de mayo del 2026, EEpR 'J':F.':';i'

H |j h “
o "' é»’ 3=
Sandy Gomesz Quezada ‘ gy
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad. -

Referencin: Informe Legal de procedimiento de expropiacsin especial v adjudicacion del Solar # | 1, de
la manzana 2. con una superficie 211,77 metros cuadrados, identificado con ¢l codigo catastral No. 09-
03-50-004-001-002-01 2-100-000-000, ubicado en ¢l sector de la Lotizacion *San Carlos 1*, del reemto
San Carlos, de esta junsdiccion cantonal de Balao, solicitade por of sciior CARLOS AMADOR
CALLE ARIAS, portadora de |n cédula de identidad No, 070445%032-5;

En su Despacho:

l.- Antecedente- Con memordndum No. GADMB-SG-2026-1948-M, dc 23 do febrero de 2026,
emitido por la Seerctana General del GAD Municipal, adjunta la solicitud en Especie Valorada No,
(O6ze6], de 23 de febrero de 2026, relacionado con ef tramite de Expropiacion Especial v Adjudicacicon

1.1.- El adminstrado CARLOS AMADOR CALLE .Ju]?tl.-ﬁ-nm:h:mlu. especie valorada No_ 0062841,
de 23 de febrero de 2026, solicata la legalizacion por ﬁpr-;:plm:mn eapecial v adpudicacion del Solar #
|1, de la manzana 2, eon una superficie 211.77 metros cuadmdos, identificado con el codigo catastral
Now 09-03-50-004-001 -002-01 2-000-000-004, ubicado en ¢l secior de I Lotizacian “San Carlos 17, del
recinte San Carlos, de esta jurisdiceidn cantonal de Balao; para lo cual adjunta: Escritura Piblica de
Cesion de Derechos de Posesion; Escritura Piblica de Declaracion Jurnmemtada de Posesion; Cédula de
Identidad; Pago de impuestos prediales; Cemmficado del Resistro de la Propiedad: Certificado de no
pdewdar; Cemificado de Riesgo: v Cemficado de Avaluos v Catastros.

1.- Base legal del tema.- El Ant | de la constitnoion de |a Repiblica del Econador, sefiala que ef Ecuador
¢s un Estado constitugional de derechos v justicin, social, democrtico, soberano, mdependionte.
unitanio, intercultural, pluninacional v laico; que, Todas las personas son iguales v gozarin de los mismos
derechos, deberes y oportunidades; v que, Los derechos v garantias establecidos en la Constitucion v en
los instrumentos internacionales de derechos humanes serin de directa ¢ inmediata aplicacion por v ante
cualguier servidora o servidor pablico, admmistrative o judicial. de oficio o a peticion de parte; como
io manifiestan los Mo 2 v 3 del Art. 1] del mismo mpreo constitucional,

1.1.- El An. 30 de la Constitueion; manifiesta que las personas tienen derecho a un hibitat seguro v
saludable, v o una vivienda adecuada v digna, con independencia de su situncion social y coonomica; en
concordancia con lo establecido en el No 26 del At 66 de la carta Magna del Estado, que sefiala, que
el derecho a la propedad en todas sus formas, con funcion v responsabilidad social v ambiental. El
derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopeion de politicas pablicas, entre otrs
miedidas.

212.- El No 2 del Art. 264 de la Constitucion, establece que los gobiemos municipales tendran las
giguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determing la ley: “Ejercer ¢l control sobre
el uso y ocupacién del suelo en el canton™.




2.3.-ElArt, 238 de la Constitueion, establece que los gobicmos autdnomos descentralizados gozarin de
autonomia politica, administrativa v financiera. v se negican por los prncipios de solidandad,
subsidiariedad, equidad interieritonal, integracion v participacidn civdadana, v que, Los gobiemos
antonomos descentrlizados de las regiones, distnitos metropolitanos, provincias v cantones tendran
facultades logislativas en el ambito de sus competencias v junisdicciones teritoniales; de acuerdo a lo
manifestado enoel A 240 de la misma Carta Magna

24.- El Art 321 de la Constitucion establece que, ¢l Estado reconoce v garantiza ¢l derecho a la
propiedad en sus formas poblica, privada, comunitana, estatal, asociativa, coopermtiva, mixia v gue
debera cumplir su funcidn social v ambicntal.

15.- El Art 715 del Codige Civil, esiablece que posesiin es la teneneia de una cosa determinada con
animo de gefor o duelio; sea que el duchio o ¢l que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bicn por
atra persona cn su lugar y a sunombre. Bl pascedor es reputado duchio, mientss ol persona no justifica
serlo; en concordancia a lo sefialado on ¢l At 269 del mismo cucrpo legal, que sefiala que se deberi
probar la posesian del suelo por hechos positives, de aguellos a que sélo ¢l dominio da derecho, como
[a corta de maderas, [a construecion de edificios, la de cormamienios, lag plantaciones o sementeras, v
otrog de 1gunl sipnificacion, ejecutados sin el consentimiento del que disputa Ia posesion

2.6.- El An. 33 del COOTAD., manficsia gue los gobiemos antonomos descentralizados mumcipales
son personas juridicas de derecho pdblico, con aulonomia politica, administrativa v financiera. Estarin
mbegrados por las funciones de participacién cindadana; legisiacion v fiscalizacion; v el Literal b) del
Art, 57 de Ia misma norma, sefiala que al Concejo Mumcipal e comesponde, regular, mediante
ordenanza. Ia aplicacion de tnbutos previstos en la lev asu favor,

2.7~ El Art. 5496 del COOTAD., manifiesta que con el objeto de regulanzar los asentamicntos humanos
de hecho en suclo urbans v de expansidn urbana, de propictarios particulares, los gobiemeos anlonomos
descentralizados metropolitnos ¢ municipales, mediante reselucion del dmano legislativo, pueden
declarar esos predios de utilidad piblica ¢ interés social con el propdsito de dotarlos de servicios basicos
y definir la sttuacion jurdica de los posesionarios, adjudicindoles los lotes cormspondientes. Cixda
Gobiemo Auténomo Deseentralizade municipal o metropolitano establecera medante ordenanza log
cnicrios para considerar un asentamiente humano como consolidado o cealquier otra definicion que
reguicra a4 fin de viabilizar la legalizacion de asentmmicntos humanos de misrés social en sus
circunscripeiones termtorales, en atencion a sus propias realidades. De manera general. en ¢si
modalidad de expropacion se sepuird el mismo procedimiento expropiatorio previsto en esie Codigo
con las siguentes particularidades: |, La méama autondad podra disponer administrativaments la
ocupacion inmedinta del inmuchle v estara exenta de realizar ba consignacion previa; 2. Los gobiomos
mittmomos descentralizados cantonales o distritales estableceran 1o cabida, superficie v linderos del
terreno donde se encuentra el asentamiento humano, asimismo, realizarin un censo socio-cconomico de
los habitanics alli ascntados v verificaran su calidad de posesionarios de buena fe v ¢l tiempo minimo
de poscsion.

2.8.- El Concejo Municipal, en sesiones ordinarias celebradas los dias 12 v |9 de septiembre del 2017,
aproba Ia Codifcacion a la Ordenonza para Determinar los asentamicntos Homanos de Hecho, v su
Regularizacian a Través del Paricion v Adjudicackin Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados on
Barrios v Recintos Dentro de Fa Junsdiceidon Cantonal de Balao, Provinein del Guavas; publicada en of
Registro Oficial No 10% del 27 de octubre del 2017; la que en su Capitulo 111 determina el procedimiento
de expropmcion especial para regulanzacion de asentamicntos humanos de hecho v consolidados en ol
cantan Balno,




2.9.- El Concejo Cantonal del GAD Municipal de Balao, en sesioncs celebradas los dins 28 de diciembre
dol 2023 y el 05 de cnero de 2024, aprobd [a Ordenanza Reformatoria a ks Codificacion a la Ordenanza
pam Determinar los Asentamicntos Humsanos de Hecho, v su Regularizacidn a Través de la Particion v
Adjudicamon Admimstrtiva de Lotes de Terrenos Ubicados en Barmos v Recintos Dentro de Ia
Junsdiecion Cantonal de Balao, sancionada ¢l 16 de énero del 2024 v publicada en ¢l Registro Oficial
en so Edicion Especinl Mo, 1418, de focha 22 de febrero de 2024,

X Andilisis.- El administrado CARLOS AMADOR CALLE ARIAS, con cspecic valomada No
(62861, de 23 de febrero de 2026, solicita la legalizacion por expropiacion especial v adjudicacidn del
Solar # 11. de la manzana 2, con una superficie 21177 metros cuadrados, identificado con ol codigo
catasiral No. 090350 (:04-001 -002-01 2-0-00-000, ubicado en el sector de la Lotizacidn *San
Carlos 17 del recinto San Carlos, de esta jurisdiccion cantonal de Balao, provineia del Guavas. que
sepnn informacion registral consta de la seguiente manera;

« [l Solar # 11, de la manzana “2°, uhicado en In Lotizacion “San Carlos 1™, consta con Jos
siguientes linderos v dimensiones: Por ¢l Norte, Solar #01, con [ .66 metros, Solar # 02, con 956
motros; Porel Sur, Solar # 10, con 21.13 metros; Por ¢l Este, Solar # 03, con 10.00 metros; v, Por
el Oeste. Calle Cuanta, con 10,00 metros, con una superficie 211.77 metros cuadrados; El predio se
encugntra a nombre de los sefores Jarsmillo Arias de Moling Huombeling v Molina Cordova Mano
Eduardo, Segin Ficha Registral No, 1701,

3.1.- Al fallecimiento de la seforn LEONCIA ESPERANZA ARIAS MENDEZ, sus hyjos los schiores
WALTER FABIAN CALLE ARIAS v MARCO IVAN CALLE ARIAS, mediante Escritura Pablica de
Cesion de Dencchos Posesonos, celebamda ante [a Ab, Dalys Jéssica Gonzdlez Jiménez, Notana Primcm
del Cantdn Balao. el 10 de julio de 2023, ceden, traspasan v enajenan irrevocablemente los derechos de
hoditanas de poscsion gue les corresponde del solar oumero L1, de la manzana 2, que contiens una cass
rustecn de ladrillos, identificada con el codpo catastral Mo, 09-03-30-004-00] -002-0] 2-000-000-000,
ubicado en la Lotizacion San Carlos L de la junsidiccion del cantén Balao, provineia del Guayas, con
un area o superficie de 211.77 motros cuadmdos, a faver de su hermano, el sefior WALTER AMADOR
CALLE ARIAS.

3.2.- Mediante Escrtura Pablica de Declaractdn Jurmmentada. celebmada ante la Notarda Pnmem del
Cantén Balao, el 11 de septiembre de 2023, el seior CARLOS AMADOR CALLE ARIAS, bajo
Juramento declard que se encuentn en posesion actual, regular, pacifica, notoria e ininterropida por més
de cingo afios, del solar nimero 11, de Ja manzana 2, superficse de 211.77 metros cuadrados, ubicado en
la Lotizacion San Carlos Lo ademas declam que dentro del solar se encuentra und casa rustics, con
comstruccion de ladrillos, que ha sido edificada con recursos propios evidénciandose aclos poscsonos
publicos sin interrupcion alguna,

3.3.- Pam ¢l efecto se ba emitido ¢l memorindum No. GADMB-DGOTYPI-C Ay C-2026-180-M, de 24
de abril de 2026, suscrito perel Ing. Miguel Angel Ramos Agreda, Coordinador de Avalios v Catastros
(E). que da viabilidad al procedimiento de expropiscidn especial solicitado, ¢ informa gue el predio
segiin codigo catastral Mo, (W-03-50-004-04) | -002-012-000-000-000, signado como Solar Ne. 11, de la
manEana “27, deserite en el presente trimite, qoe s¢ encuentra nhicado en la zona urbana de Lotizacion
San Carlos #1, se encuentr ingresado en ¢l catastro de predio URBANO con el sieguente detalle;

Contribuyente: ARIAE MENDEZ LEONCIA ESPERAMNZA
Cidizn: EFkF 3 o ST 0 =30 205 | 200000
Ubicaciin: Lotrencion “san Carfos # |, M 2, Solar: 11
DH reccidn: S0




Superficie: 211,77 metros cuadrados

Norte Sur Este Desti

SOLAR B iy 2 SOLAR# 10 SOLARAD CALLE CUARTA
TLGG miy .56 2113 m 142,00 im 10,00 m
AVALUO DE PREDIO SEGUN CATASTROS (VALOR DEL TERREND) | § 759169

34~ El Ing. lvin Andalecio Jimenéz Granda, en calidad de Dircctor de Gestion de Ordenamiento
Territonal v Planificacion Instiecional, mediante ¢l memorindum No, GADMB-DGOTyPI-2026-0462-
M. de 24 do abril de 2026, informa que ¢l Solar # 11, de {a manzana 2, con ung superficie 211,77
metros cuadrados, identificado con el codigo catastral No. 09035000 -000-002-01 2-000-00C-{00,
ubicado en ¢l sector de la Lotizacion “San Carlos 17, del recinto San Carlos, de esta junsdiccion
cantonal de Balao, “no se encuentra afectade dentro de los planes de regulacién urbano del cantén
Balno = provincin del Guayas™

3.5.- Modiante e memorandum Mo, GADMB-DOGOP-2026-03T0-M, de 15 de abril de 2026, suscrito
por el Ing. Jose Herrem Dine Director de Gestion de Obras Piblicas, ¢l Solar # 11, de s manzana 2,
o una superficie 211.77 metros cuadrados, identificado con el coadigo catastral Mo, 09-03-50-004-001 -
(WI2-04] 2000000003, ubicado en el sector de la Lotizacion *San Carlos 17, del recinto San Carlos, de
esta jurisdiceion cantonal de Balao, provincia dol Guayvas. no tiene afectacion para obras municipales
segun plan gnual de confratacidn,

4.- Conclusion v Recomendacidn.- De acuerdo a la conificacion registral adjunta, sc puede establocer
b existencia y titularidad del Solar # 11, de In manzana 2, con una superficie 21177 metros cuadrados.
identificado com el codigo catastral No. 09-03-50-004-001 -002-01 2-000-000-000, ubicado cn el sector
de la Lotizacion *San Carlos 17, del secanto San Cardes, de esta junsdiccidn cantonal de Balao, a nombre
de los seiores Jaramillo Arias de Moling Humbelina vy Moling Cérdova Mario Eduardo; sobre el
cual vicne gperciendo posesidn ol peticionano CARLOS AMADOR CALLE ARIAS; actos posesorios
que s¢ commoboran con: Mediante Esentura Piublica de Cesdon de Derechos Posezorios, celebarada anie
la Ab. Dalys Jssica Gonzdlez Jiménez, Notaria Primera del Cantén Balao, el 10 de julio de 2025,
dediants Eserurm Piblica de Declarscidn Jurmmentada, celebrada ante In Motarda Primera ded Cantén
Balao, el 11 de septicmbre de 2023; informe de la Coordinacion de Avalios v Catastros; v la informacion
proporcionada por las Direccioncs de Gestion de Ondenamicnto Termitonal v Planificacion Institucional.
v de Gestion de Obrs Pablicas, do los que se inficre que ol solar no esta afectados por los planes de
repulacion urbana en el canton, v oo ener afectacion por obras municipales; por fo que con ol objcto de
repularizar los asentamientos humanos de hecho en suclo urbano v de expansién urbana, de propietarios
particulares, ¢l Coneejo del Gad Municipal de Balao, mediante resolucion pucde declamr el predio en
mencion, de utilidad piblica e interés secial con el propdsito de dotarlos de servicios basicos v defimr
la situncion juridiea al posesionano; adjudicindoselo a peticionario, que ha justificado In posesion en
log t@rminos de la Loy, procedimiente que ze eneyentra reglado por el Capitulo [ de la Codificacion a
la Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos de Hecho, v su Regulanzacion a Traves del
Particién v Adjudicacion Administrativa de Lotes de Termenos Ubicados en Bamos v Recintos Dentro
de la Junsdiccion Cantonal de Balao, Provinces del Guavas; publicada en el Registro CHicdal Mo |09
del 27 de octabre del 2017,

4.1.- De los anecedentes expuesto, la documentacion acompafiada por el adminisgtrado CARLOS
AMADOR CALLE ARIAS, vy los wmformes técnicos emitidos por funcionanos mumcipales
compelonies, se puede establecer gue el procedimiento se encuentra amparade por la Constitucion, ¢l
Céadigo Orgdnico de Ormganizacién Territorial, Autonomia v Descemtralizacion, cuyo procedmmicnlo s
encuentra normado por la Codificacion a la Ordenanzn parn Determuinar Ios asentamientos Humanos de
Hecho, v su Regulanzacion a Través del Paricién v Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos




Ubicados en Barrios v Recintos Dentro de o Junsdiecidn Cantonal de Balao, Provincia del Guayas; por
I que al haberse cumplido con solemmidades supm ¢ infraconstilucionales; sov del cnlerio que cs
procedente gue el Concejo Municipal, declare la expropiaciin especial del Solar # 11, de ln manzana
2, wdentificads con ¢l codigo catastral Mo, 09-03-50-004-001-002-0]1 2-00-000-0040, uhicado en la
Lotizacién “San Carlos 1", del recinto San Carlos. del canton Balao, provincia del Guayas, v consia
con los siguicntes linderos v dimensiones: Por el Norte, Sclar # 01, con 11.66 metros, Solar # 02, con
.56 metros;, Por el Sur, Solar 2 10, con 2113 metros, Por el Este, Solar # 03, con 10,00 metros; v, Por
el Oeste, Calle Coarta, con ED O metros, con una superficie 211,77 metros curdrados: que 52 encuenim
anombre de log sefiores Jammaillo Anas de Molima Humbelina v Molina Cérdova Mario Eduardo; v sean
adjudicado al peticionarie CARLOS AMADOR CALLE ARIAS; resoluckdn en la que deberin
contar las limitaciones de dominio prevista en a Ley v Ta Ordenanza; la que previo la cancelacion de la
tasa de derecho de ticrm actualizndo, se la debera Protocolizar, ¢ inscribir en el Registro de la Propicdad,
parn que surta los efectos logales cormespondientes.

Lo que comunico a usted pam los fines legales consiguientes.
Moy Alcniamente,

Ab. Carlos Zema Cadena
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
C. ¢c. Concejales Urbanos Municipales.

Archiva. —




