Balao, |8 de mayo del 2026

CONVOCATORIA GADMB-020-5G-20246

Por  disposicién de  la Seiiora Alcaldesa Sandy Katherine Gdmez Quezada de
conformidad a lo dispueste por los Am 318 vy 60 literal ¢) del Cadigo Organico
de Organizacion Territorial  Autonomia ¥ Descentralizacion COOTAD, me permilo
convocar a Sesion Ordinarin del Coneejo Municipal 2 los sefiores Concejales  del
Cantén  Balao: Dir, Luis Castro Chiriboga, Sra. Marcia Celi Cedillo, Se. Juan Jaén Laines,
Ab. Joselvn Patifio Fajardo, Ledo. Edder  Villdn Vélez, para el dia jueves 21 de
mayo del 2026,a partic de laz 10HOD, en la  Sala de Sesiones de |a
Municipalidad /o wvia telemdtica a traves de llamada grupal en la aplicacidn
WhaisApp con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.
1. Aprobacion del Orden  del dia.

2. Conocimiento vy Aprobacidin del Acta No, 019, correspondiente a la Sesion Ordinaria
de Concejo Municipal de fecha 14 de mayo  del 2026.

3 Conocimiento v aprobacion de la solicitud de Extincion de Patrimonio Familiar a
favor de la sefiera LOURDES MARILU ZURITA OYOLA, propietario del Solar
Mo, 14 de la manzana “E" ubicado en el Sector de la Lotizacion “Brisas del Mar™,
Jurisdiccion del Canton Batao, provincia del Guayas.

4. Aprobacion de la Adpudicacidn de Bien Mostrenco del solar # 04 de la manzana " 107
con el Cadigo Catastral Urbano mimero 09-03-50-001-002-010-004-000-000- (),
ubicado en la calle Comercio entre 6 de marzo v 9 de Octubre en el Sector Central
del Cantén Balao, provincis del Guayas, solicitado por la sefiora MARCIA
AURORA NOBLECILLA BANCHON, de acuerdo al informe Legal No. 139-
PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab, Carlos Zerma. Procurador Sindico del
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de Balao.

5. Aprobacién de la Adjudicacion de Bien Mosirenco del solar # 05 de la manzana "28"
con ¢l Codige Catastral Urbano namero (9-03-50-004-006-028-005-000-000-000,
ubicado en la Lotizacion “La Deatriz™ Jurisdiceion del Cantén Balao, provincia del
Guayas, solicitado por la sefora JULIA ESPERANZA SIGUENZA LOPEZ, de
acuerdo al informe Legal Mo, 140-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos
Zernn, Procurador Sindico del Gobiernoe Auténomo Descentralizado Municipal de
Balao.
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6. Aprobacitn de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 17 de la manzana "29™
con el Codigo Catastral Urbano nimero 09-03-50-004-006-029-017-000-000-000,
ubicado en la Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiceion del Canton Balao, provincia del
Guayas, solicitado por el sefior JUAN MANUEL YUQUILEMA CUNEZ, de
neuerdo al informe Legal No, 138-PSM GADMB-2026, suserito por el Ab. Carlos
Zerma, Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Balao.
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ACTA No. 019-2026

ACTA DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIFAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALAQ, REALIZADA
EL DiA JUEVES 14 DE MAYO DEL 2026,

En laciudad de Bolao, o los caotorce dias del mes de mavo del afio dos mil veintiséia, siendo las diez
horas con cince minwos. se instala ¢l Concejo Municipal en Sesién Ordinaria. con la concurrencia
de Ja Sefora Sandy Gémes Quesmde, Alealdesa del Gobierno Autdnomo  Descentralizado Murnicipal
die Baloo, con loesistencia de los sefiores Concejales que integran o Congejo Municipal v actuando
como Sceretaria del Concejo Municipal Lo Ab. Johana Loor de lo Cruz. se inicia I sesion ordinaria
comvocada pare el din jueves 14 de mavo del 2026 v dispone: “Sirvase seftors Secretaria constatar ¢l
CQudrum de Ley™ LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. ~Si seiiorm
Alcaldesa, con su permise procedo o constatar ¢l qudrem corvespondiente para lasesion de huy jueves
14 de mayo del 20267 Dr, Luis Castro Chiriboga: presente, Sra. Marcin Celi Cedillo, presente. Sr,
Junn Juén Laines, presente. Ab., Joselyn Patifio Fajardo: presente; Lede, Edder Villin Véler; presente.
LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Sciors Alealdesa, le informo que
g encuenlean en sesion los (5) Concejales en consecuencia existe el QUORUM DE LEY™. SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “Por consiguiente s¢ instala la Sesién “Sefiora Secretaria
proceda a indicar los puntos del Orden del dia, LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
DE BALAC: “Gracias sefora Alcaldess los puntos del orden del din paro ln sesion del dia de hoy 14
de mayo del 2026 son los sigoienies: PRIMER PUNTO: Aprobacian del Orden del dia. SEGUNDO
PUNTO: Conocimienio ¥ Aprobacion del Acta No. 018, comespondiente a la Sesidn Ordinarie de
Concejo Municipal de fecha 07 de maye  del 2026_TERCER PUNTO: Aprobacion de la
Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 19 de la manzana "12" con el Codigo
Catastral Urbano ndmero 09-03-30-004-006-012-019-000-000-000, ubicado en la
Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccion del Cantén Balao, provincia del Guayas,
solicitado por la sefiora MARIA TERESA DE JESUS SANCHEZ PACHECO,
de acuerdo al informe Legal No. 134-PSM GADMB-2026, suscrito por ¢l Ab, Carlos
Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Auténome Descentralizado Municipal de

Balao. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- "Sefiora Secretaris indigque ¢l
PRIMER PUNTO del Orden del dia. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEIO
MUNICIPAL: “Gracias seftora Alcaldesa procedo o leer ¢l PRIMER PUNTO: APROBACION DEL
ORDEN DEL DiA, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de
istedes sefiores Concejales. Bl Concejal Sr, Juan Jadn Laines., EL CONCEJAL SR. JUAN JAEN
LAINES. ~Seforn Alcaldesa, sefiores Concejales. para elevar la mocidn de In Aprobacian del Orden
del dia, mocion que es apovada por el Concejal Dr. Luis Castro Chiriboga. SENORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAO: “La mocidn del Concejal Sr. Juan Jaén Laines, tiene apoyo del Concejal,
D, Luis Castro Chirthoga, por lo tanto. tome votacion parn su aprobacion seiora Seerctana™, LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Seftora Alcaldesa. con su penmiso
procedo & lomar  votacion: Dy, Lubs Castro Chirfboga; o favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr.
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Jugan Jadn Laines: a fover, Ab. Joselyn Patifo Fajardo: a favor. Ledo, Edder Villén Véles, s favor: S,
Sandy Katherine Gimez Quesada a favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL: “Sefora Alealdesa, el resuliado de la votacion es debidamente aprobada por {3) volos
=| ﬁunr de los sefores  Concejales, mis (1) voto o favor, de Ia sefora Alealdesn en conseeucncia:

CONCEID MUNICIPAL DEL CANTON BALAG POR UNANIMIDAD DE_SUS INIEGRANTES,

RFF.‘HFI VE APROBAR FEL PRIMER PUNTO REFERENTE AL _ORDEN DEL DIA DE LA SESION
ORDINARIA Mo 019 DE FECHA 14 DE MAYD DEL 206 LA SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAO.- “Sefiora Sceretaria indigue ¢ SEGUNDO PUNTO del Orden del dia™ LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias sefiory Alcaldesa procedo
a leer ¢l PUNTO DOS: Conocimienio v Aprobacian del Acta No. D18, corespondiente a 1a Sesion
Oredinaria de Conegjo Municipal de fecha 07 de mayo del 2026, LA SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAD, In  considerncion de ustedes sefores Concejules, El Concejul Ledo. Edder
Villdn Véler. EL CONCEJAL LCDO. EDDER VILLON VELEZ: “Scfiora Alealdesa, sefiores
Concejales, para elevar la mocion del SEGUNDO PUNTO del Orden del dia, que es el Conocimienin
y Aprohscion del Acta No. 018, comespondiente a la Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha
07 de mave del 2026, mocion que es apovada por la Concejal, Sra. Marcia Celi Cedillo. SERORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocidn del concejul Lodo, Edder Villin Yélez, tene
apovo de la Concejal Sra. Marcia Celi Cedillo, tome volacidn para su aprobacion sefiora Secrelaria”.
LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. “Sciiora Alcaldesa, con su penmiso
procedo a tomar votacion, Dr. Luis Castro Chiriboga: o favor, Sra. Marcia Celi Cedillo. o Tavor. Sr.
Juan Jaén Laines: o favor, Ab, Joselyn Patifio Fajardo, o fovor, Lede, Edder Vilkon Viélez, a favor:; Sra.
Sandy Katherine (iémer Quezada a lavor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL. Scitore Alcaldese el resulizdo de la voracion es debidamente aprobada por {3) votos a
favor de los seiores Concejales, mis (1) voio o favor de la sefora Alealdesa, en consecuencia: EL
CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON BALAC POR UNAMIDAD DE SUS INTEGRANTES,
RESUELVE APROBAR EL SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL L"EA QUE _ES EL
: INTO Y APROBACION DE REESPONDIENTE SESIOM
MNARIA DE CONCEIO MUNIC - FEC 112026, LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefom Secretaria 1n|i1qu': gl TERCER PUNTO del
Orden del dia”, LA SERORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Grucins sefor
Alcaldesn procedn i leer ¢l PUNTO TRES: Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostreneo del
solar # 19 de la monzana " 127 con ef Cadigo Catastral Urbano ntmero 09-03-50-004-006-01 2-019-
O00-000-000, ubicado en fa Lotizacion ~La Beawriz™ Jurisdiccion del Canton Baleo, provincia del
Gugyas, solicitado por la sefiora MARIA TERESA DE JESUS SANCHEZ PACHECO, de
severdo al informe Legal No, 134-PSM GADMEB-2026, suscrito por ¢l Ab. Carlos Zema, Procurador
Sindico del Gobierno Autdnomo Desceniralizado Municipal de Balao, En este momento la sefiors
Alealdesn le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIFAL DE BALAO:
Fn este momento la sefiora Alcaldesa le da ln palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIPAL DE BALAO: Sciorn Alcaldesa, sefiores Concejales, of presente punto se triti de la
solicited de adjudicacion del solar ndmero 19 de la Manzana 12 de lo lotizacion La Beatriz del sector
del recinto San Caorlos de esta jurisdiceion cantonal, de acuerdo a fa constitucion, la propiedad cs una
garantia en todas lus personas, pars lo cual deben cumplirse con ciertas condictones, como uni de ellas
la posesion, la que debe ser demostrada por hechos positivos como construccion, cemamiento, la
posesion es un becho a wavés de la cual se puede adquirir desecho, de acuerdo al articulo 414 del




COOTAD. establece que son patrimonio municipal aquellos que hayan sido adguiridos mediante la
ley de creacian o de coalguier otrs forma, ¥ el literal C del adiculo 419 del COOTAD manifiesta que
son bienes mostrengas agquellos que carecen de tiulo en by jurisdiccion urbana, v ol 436 de la misma
norma. que dichos hienes puedsn ser engjenados con ln aprobacion del concejo, de igual forma, ¢
artieulo 396 del COOTAD manifiesta que aquellos bienes que hayan sido adquindos por los
municipios a traveés de procedimientos administrativos pueden ser vendidos de manera directa, para lo
cual el eoncejo municipal ba aprobado le ordenanzy sustitutiva que norma e regulanzacion y
adjudicacion administrativa de los bienes mosirencos del Cantdn Balao, 1a que se encuentra publiceda
en ¢l repistro oficial del 19 de septiembre del 20235, La cual esinblece requisitos v el procedimicnto
para scr engjenados, ¥ en ¢l presente cazo es conocide de gue en el sector La Beatriz se hicieron
procesos adiministratives de particion desde cf afio 2017-2018 en adelante, por lo tanto, aguellos solares
que o fueron enmjenados son considerados patrimonio municipal ¥ sobre los cuales la ordenanza
establece el procedimiento a iravés de los cuales pueden ser adjudicados, para lo cual el articulo 24 de
la ordenanza ante référido establece que el conegjo deberd coneger, aprobar v gutarizar el proceso de
regularizacidn v adjudicacion de los hienes inmuchles de domimio privado o bienes mostrencos. La
resolucidn que pide el concejo en hase o [ ley v a la ordenonen debe ser protocoelizada, inscrits en el
registro de 1o propiedad, la coal constituird suficiente titulo de propiedad. Dentro del expediente se han
cumplido con los reguisitos establecidos en la osdenanen, se ha justilicado ko posesion, los linderos, ¢
liempo de la posesidn, por lo tanto, al haberse cumplido con todos los requisitos establecidos en la
normativa municipal considera que ef concejo bien puede aprobar, dentro de sus facultades resolutivas,
bicn puede aprobar la adjudicacion del solar que manticne en posesiin |y solicitante Maria Teresa de
Tesis Sanchez Pacheco. Hasta ahi. sefora alealdesa, sefiores concejales, LA SENORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes sefiores Concejales, El Concejal Dr, Luis
Castro Chinboge, EL CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBOGA. “Sefiora Alcaldesa, seflores
Concejales, para elevar s mocion del TERCER punto del Orden del dia, que cs el LA SERORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: ~Gracias sefiora Alcaldesa procede o leer ¢l
PUNTO TRES: Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 19 de |n manzana * 127
con ¢l Codigo Catnstral Urbano ndmeno (803 S0-004-(006-01 2-01 9-000-000-000, ubicado en ln
Lotizacion “La Beatriz”™ Jurisdiceion del Canton Balao, provinéia del Guavas, solicitado por In sedfiom
MARIA TERESA DE JESUS SANCHEZ PACHECO. de acuerdo al informe Legal Mo, 134-
PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Corlos Zema, Procurador Sindico del Gobierno Autdmonio
Descentralizado Municipal de Baloo, mockin que e apovada por ¢l Concejal Ledo. Edder Villan
Vélex, SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAC: ~La mocion del Concejal Dr. Luis Castro
CUhirthoga, tene apovo del Coneejal Lodo. Edder Villdn Véler, tome votacion para su aprobacion
sefiora Sccretaria”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEIO MUNICIPAL. “Sefom
Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar volacian, Dy, Tuis Castro Chinbogs; a fovor, Sra. Marcia
Celi Cedillo, o favor, Sr. Juan Jadn Laines: a favor, Ab, Joselyn Patifie Fajardo; a favor, Tedo. Fdder
Villin Vélez: a favor, Sra. Sandy Katherine Gomes Quezada a fovor, LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJCQ MUNICIPAL. Sefiora Alcaldess, ¢l resultado de la votacidn es debidmmente
aprobada por (5) votos o fovor mas.  de los sefiores Concegales, mas (1) vato- a favor de la sefiora
Alcaldesa, en consecuencia: EL _CONCIJO MUNICIPAL DEL CANTON BALAQ POR
UNANIMIDAD DE EUWEW&WML
ORDEN DEL DA, OUE ES LA APROBACION DE I DE_BIEM
MOSTRENCO DEL SOLAR # 19 DE LA MANZANA "12" CON EL CODIGO CATASTRAL
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ACLERDO J\L INH}R.['-!LI: LI:.GAL H{_‘l 33-1—P'hh-l E]ADMB—IME, SUSCRITO PI]B, EL AB.

O AUTONCOMO
DESCENTRALIZADD MUNICIPAL DE BALAG. LA SEH'['IEA SECRETARIA DEL

CONCEJO MUNICIPAL, Sefiora Alcaldesa, se han agotados los puntos del Orden del Dia,
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO Habiendo conocide y votade todos los
concejales en todos v cada uno de los puntos del orden del dia traiados clausuro la Sesidn.

El Concejo resolvid, ademas, que la aprobacion de las Resoluciones adoptadas durante la
gesion surta efectos inmediatos sin esperar fa aprobacion previa del Acta respectiva, Se deja
coistancia expresa que los documentos que se dievon lectura en el desarrollo de la Sesion se
agregan en originales, para ser adjuntados al Acta, siendo las diez horas con veinticingo
minutos ¥ no habiendo olro punto que tratar, fa Sra. Sandy Gomez Quezada, Alealdess del
Canton Balao, da por terminada la sesion.

Sra. Sandy (Gémez Quezada Ahb, Johana Loor de la Cruz
ALCALDESA DEL CANTON BALAO SECRETARIA GENERAL DEL
GAD DE BALAD
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INFORME LEGAL No. 0137-GADMB-PSM-2026-1
Balao, 14 de mavo de 2026

S

Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALADO
Ciudad. -

ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR.
En su despacho:

Referencia: En relacion al memorandum No. GADMB-8(-2026-4172-M, de 07 de mayo de
2026, suscrito por la Secretaria General del GAD Municipal, referente 2 la autonzacion de
levantamiento de Patnmonio Familiar de recae sobre la propiedad de la sefiora LOURDES
MARILU ZURITA OYOLA, solicitado por la Notaria Primera del canton Balao, 8 lo cual me
permito manifestar lo siguiente:

1.- Antecedentes. - La Admmistrada LOURDES MARILU ZURITA OYOLA; es propietaria
del Selar # 14, de la manzana “E™, ubicado en el sector de la Lotizacion “Brisas del Mar”,
junsdiceion del Cantén Balao, provincia del Guayas, idenificado con el codigo catastral No
089-03-50-00 1 -004-013-014-000-000-000, con los siguentes linderes v dimensiones: Al norte,
com Solar # 13, con 15,00 metros; Al sur, con Solar # 13, con 15.00 metros; Al este, con Calle
A, con 7,00 metros, v, Al oeste, con Solar # 21, con 7,00 metros; medidas que dan una superficie
de 105.00 metros cuadrados; que fue adguirido mediante Escritura Pablica de Transferencia de
Deminio, celebrada ante la Notaria Pimera del cantdn Balao, el 29 de jumio de 2018, ¢ inseriio
en el Registro de la Propiedad del Canton Balao, el 24 de octubre de 2018, sobre el cual se
encuentra constituido Patrimonio Familiar; sobre el bien adjudicado

1.1.- La seficra LOURDES MARILU ZURITA OYOLA, a traves de su Apodera Espeial, la
sefiorn TANYA GISSELL PESANTES GONZABAY, solicito a la Ab. Dalys Jéssica
Gonzalez Jiménez, Notaria Primera del canton Balao, la extincion del Patimomo Familiar,
gravamen que pesa sobre el Solar # 14, de la manzana “E”, ubicado ¢n el sector de la Lotizacidn
“Brisas del Mar", jurisdiccion del Cantdn Balao, provincia del Guayas, identificado con el
codigo catastral No, 09-03-50-001-004-013-014-000-000-000, mismo, que consta INSChto €n
¢l Registro de la Propiedad del Canton Balao, el 24 de octubre de 2018, en el tomo 6, folio
imeial 2.796, folio final 2. 800, nimero de inscipcion 509, v nomero de repertono 629,

1.2.- La Notaria Pnmera del canton Balao, mediante oficio 8/N del 06 de mayo de 2026, al
amparo del Inciso Segundo del No 10 del Art. 18 de la ley Notarisl, solicita autorizacidn para
la extincion del Patrimonio Familiar constituido sobre el bien antes referido; adjuntado para el
efecto Peticion del beneficiario del patrimonio, Certificacion del Registro de la Propiedad, y




Declaracion Juramentada realizada ante la Notana solicitante, con los respectivos testigos, de
fecha 06 de mayo de 2026; en la que expresa su voluntad de extinguir el patrimonio familiar.

.- Base legal del tema, - El Art 226 de la Constitucion de fa Republica del Ecuador,
manifiesta que las instituciones del Estado, sus orgamsmos, dependencias, las servidoras o
servidores pablicos y las personas gue actien en virtud de una potestad estatal ejercerin
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion v la ley,
entre los que se encuentran las v los funcionarios de los  Gobiernos Autdiomo
Descentralizados Municipales; quienes aplicando el pnncipic de peticion, establecido en el No
23 del Art 66 del mismo marco constitucional, tienen la obligacidn constitucional v legal, de
ptender peticiones, v & dar una respuesta motivada

2.1- El Anm 5 del Codigo Organico de organizacion Termtoral, Autonomia ¥
Descentralizacion, establece que la autonomia politica, administrativa v financiera de los
Goblernos Autonomos Descentralizados v Regimenes Especiales prevista en la Constitucion
comprende el derecho v la capacidad efectiva de esios niveles de gobierno para regirse mediante
normas y organos de goblemo propios, en sus respectivas circunscripeiones termtoriales, bajo
su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes.
Esta autonomia se gjercera de manera responsable v solidana. En ningun caso pondra en nesgo
el cardcter umtanio del Estado v no permitirs la secesion del territorio nacional; teniendo como
competencia ejercer el control sobre el uso v ocupacion del suelo en el cantén; siendo atribucion
del Concejo, conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parie
del Alcalde o alcaldesa; de conformidad a lo establecido en ¢l Literal b) del Art. 55, e 1) del Ar
57 del mismo marce legal.

12~ El Art. 849 del Codigo Ciwvil, manifiesta que el Patnmonio Familiar podra establecerse en
beneficio de los econyuges, de los hijos menores de edad, de los mavores de edad e incapaces, v
de los descendientes hasta el segundo grado de consanguinidad. El Patnmonio Familiar
garantiza, no solo a aquellos en favor de quienes se constituyd, sino a los descendientes citados
en el ineiso anterior, ¥ gue llegaren a existit posteriommente;

23.- El Ari 851 del Codigo Civil, manifiesia que, son causas de extincion del patrimonio
familiar ya constituide: 1. El fallecimiento de todos los beneficiarios, s el constituyente s
celibe, 2. La terminacion del estado de matrimonio, siempre que hubieren fallecido los
beneliciarios, 3. El acuerdo entre los conyuges s no existiere algun hijo o meto de uno de ellos
o de ambos, que tuviere derecho a ser beneficiano, y, 4, La subrogacidn por oiro patrimonio
que podra ser autonzada por el juez 0 el notario o notaria, previa solicitud del instituyente. El
juez 0 el notario o notaria calificara la conveniencia en interés comin de los beneficiarios.

24.- El No 10 del Ar. 18 de la Ley Notarial, establece gue son stribuciones de los notarios,
pdemis de las constantes én otras leyes, receptar la declaracion juramentada del ttular de
dominio, con la intervencion de dos testigos iddaens que acrediten la necesidad de extinguir o
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subrogar, de acuerdo a las causales y segun ¢l procedimiento previsto por la Ley, el patimonio
familiar constituido sobre sus bienes raices, en base a lo cual el Notrio elaborara el acta gue lo
declarara extinguido a subrogado v dispondra su snotacion al margen de la mscripeidn
respectiva en o Registro de la Propiedad correspondienie; en los casos en que el patnimonio
familiar se constituye como mandato de la Ley, debera adicionalmente contarse con la
aceplacitn de las instituciones involucradas.

3.- Conclusion ¥ recomendacidn.- De |a revision de |a solicitud v el anexe se evidencia la
titulandad de dominic, v la existencia del Patnmome Familiar sobre el predio: el mismo que
puede ser extinguido por autonizacion del Notano, quien calificara la conveniencia, con la
debida autorizacion de la institucion involucrada, conforme al Inciso Final del Mo 10 del At
I8 de la Ley Notanal, por [o que teniendo [a peticionaria LOURDES MARILU ZURITA
OYOLA, la calidad de soltera: v siendo su valuntad de que se declare extinguido el gravamen
que pesa sobre el bien inmueble de su propiedad, lo cusl manifiesta bajo la gravedad de [a
Declaracidn Juramentada realizada por la solicitante, por lo que bajo estas circunstancias, en
mérito de la peticion y la declaracion juramentada realizada ante la Notana Primera del canton
Balao, soy del cnteno que procede que el Concejo Municipal, conceda la autonizacion para fa
extincidn del Patrimonio Familiar que pesa sobre el bien de propiedad de la requirente.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes
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En su Despacho:

Referencia: Criteria legal para la adjudicacion de bien mostrence, del predio Identificado con el
codlgo catastral No. 09-03-50-001-002-010-004-D00-000-000, selicitado mediante especie valorada
Mo 0063398; ubicada en la calle Comercio entre b da marzo y 9 de octubre del Canton Balao de la
provincia del Guayas, por la Sra. Noblecilla Banchon Marcia Aurora, con cedula de |dentldad No.
0901950493; 2 Io cual me permite emitic ¢l sigulente criterio legal,

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memoréndum No. GADME-5G-2026-2768-M de fecha 24 de marzo de 2026, ramite copla
simple de 13 Especie Valorada Mo, 0063398; suscritos par |a Secretaria General del GAD Municipal;
en donde la Sra. NOBLECILLA BANCHOM MARCIA AURORA, solicita la adjudicacion de bien
imostrenoo del predio Urbano con codigo catastral (09 03 50001 002 010 004 Q00000 0007, ubicsdo
en la Calle Comercio, entre 6 de marzo y 3 de octubre en el sector central, de la cabocera Cantanal
de Balan, de la provincia del Guayas,

1.2~ Con memordndum Mo, GADMB-DGOTYPI-2026-0512-M de 07 de mayode 2026, el Director De
Gasticn De Ordenamiento Territonal ¥ Planificacldn nstitucional, emite su infarme correspondienta
al predio con codigo 09 03 50 001 002 010 004 000 D00 000, asimisma traslada & memarando No.
GADMB-DGEOTYP-CAYC-2026-0103-M,

1.3.= Con memoranda No. GADMEB-DGF-2006-0682-M de fecha 07 de mayo de 2026, la Direccicn de
Gestidn Fingnciera, trasiada el certificado GADMB-DGR-2026-Nro, 035, en donde certifica s
conveniencia de la venta v enajenacicn perpetua de predio con codigo 0903 50 §01 002 010 004
(00 000 000, ademas gue este no afecta a log activos de la entidad municipal.

1.4.- £l Concejo Cantonal del Goblerna Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacign Administrativa de los Bienes
Mastrencas del Cantdn Balao, el 30 de mayo de 2025, sencionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicads en el Registro Oficial Edicidn Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; v en su
articulo 1 establece; "Dbjeto de [2 Ordenanza- Esta ordenanzy tene por objeto establecer |os
procedimientos de incorporacidn de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de espansidn wbana del cantdn Balao, 2l patrimonie municipal; titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionanios; ad|udicacion de bienes inmuebles del
patrimonia municipal; de acuerdo a ko que dispane el Codige Orgdnico de Organizaclon Territorial,
Mutonomia y Descentralizacion [COQTAD], el Codige Organico Administrativo [COA], y mds normas
itermar de cardcter local relacionadas a la materia®™




2.- Base legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCIGN DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR,

2.1.1. Art. 30.- "las personas tenen derecho o un hdbitot sequro v saludoble, y o uno vivienda
adecuada y digneg, con independencia de sw situacidn sockn y econdmico; p gue, Los persanas Hemen
derecho al disfrute plena de la cludad y de sus espacios pablicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicla sociol, respeto @ los diferentes culturas urbanags v equilibrio entre ko urbona y fo rurol;
canforme lo establace el Art. 31 del mismo marco constitucional.

1.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce y garantizara a las personas: “E derecho o lo propiedod
en todas sus formas, con funcidn y responsabilided social y ombiental. Ei derecho of occeso a o
propiedod se hord efectivo con i adopcion de politicas pubiicas, entre ofras medidas”.

2.1.3.- Art. 321.- "€l Estada reconoce y garontiza & derechio o la propiedod en sus formos patilicn,
privada, comunitarla, estatal, asociobive, cooperotha, mixta, p que deberd cumplir con su funcidn
sotal w armbien ol

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Artd, literal f). -Los Goblernos Autdonomaos Descentrafizados, esta: “ Lo obtencidn de un habitar
seguro y saludable porg fos civdadanos y lo gorontio de su derecho o la vivienda en el Gmbito de sus
resmec livis Competencias.”

2.2.3.- Art 54, El Literal al.- 5on funciones de los pobiernos autonomos descentralizados "Promower
&l desarrollo sustentoble de su circunscripoldn territoniol contonal, pova garantizar lo realizacidn de)
buen wivir o trovés de le implementackdn de politicas piiblicos contanales, en el merco de sus
competencias constitucionales y legales; e, Implementar ef derecho al hdbitat v o ko viviendo )
desarrolior plones y progromuos de wiviendg de (interds soginl en el lerritorio contonat’; conformea o
indica el Uteral i} de la misma disposiciin legal,

2.23.- Art, 55, lteral b), - Parte de las competancias exclusivas del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal es: “Ejercer el contral sobre el uso y ocupocidn del suelo en el cantdn®

2.2.4 - Art, 419 fiteral ). - Constituyen blenes de dominlo privado "los que no esidn destinados o fo
prestocidn directa de un sendclo publice, sinea e produccidn de recursos o bienes para lfa finonciocidn
de los serviclos de fas goldernos outdnomos descentrollzados. Estos bienes serdn administrodos en
condicianes econdmicas de mercada, conforme o los principios de derecho privado. .} Los bienes
mostrencas situados dentro de los respecthas cireunseripeiones territoriales”,

2.2.5,- Arl. 426.- “Coda Gobierno Auténoma Desceftralizado, fevard un inventorio aolualizado de
todos dos bienes valorizadas del dominio privado vy de los afeclodos ol servicio piblico gue sean
susceptitles de valorizacidn, Los cotastros de estos blenes se octualizardn anualmente”,

2.2.6.- Art. 4B1.- “Porg el efecta del presente orticulo se entienden mostrencos aquellos bisnes
inmuebles gue carecen de duello conockdo; en esle coso los gabiernos outcnomos descentralizadas
municipales o metropalitancs, medionte ordenanza, estoblecerdn los mecamnismos y procedimientos
par reguianzar bienes mostrencos”




2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesidn es lao tenencia de una cosg determinada con gnimo de sefior o duefio)
seq gue &l dueiic o el que se da por tal tenga ko cosa por simisma, o Bien por olra pevsona en su lugor
v @ su nombre, Fl poseedar s repulade duefia, mientras otra persana no justifique serlo”.

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO,

2.4.1.- Art. 1- "Ohjete de lo Ordenanza- Esto ordenon:g Hene por objeto estobiecer los
procedimientos de incorporgcion de bienes inmuebles vocantes o mostrencos bbicados dentro del
dgrea urbana o de exponsion urhano del contdn Botao, of patrimonio municipa); Btulonzacion
administrativa de predios en fovor de sus posesionarios; adiudivacion de Benes inmuebles del
potrimbnia municipol; de ocuerde o lo que dispere el Codigo Qrganico de Organizacicn Terntarial,
Autenomia v Descentralizacicn {COOTAD), ef Codigo Organico Administrative [COA), ¥ mds pormos
intermas de cargeter focol refacicnadas a o matena .

2.4.2 - Art, 2.~ Finalidad de la Ordenanza. — "Lo presente Ordenanza, Here Ja sigulente finalided: 1)
incosparor ol patrimonio municipal, s es el case, de conformidad con lo establecido en ko ley, fos
bienes inmuebles gue se éncuentren vocantss o mostrencos, wbicados dentra del perimetro urbana,
Fongs de expansion urbara, centros urbanas, y centros poblades dentra de bo jurisdiccian del cantan
Balaa, Ios cuales servirtn porg Jo consolidacicn dé asentamientos de hecho y nweves asentomientas
hummonos o implementacion de planes de vivienda y desarrotlo social; 2] Regulorizar lo tenencio de
las predios ubicados dentro del perimetro urbang, zonas de expansion urbono, p offos centros
pobladas urbanos, dentro de lo jurisdiceidn del cantdn Balgo, en favor de sus posesionarios, 3)
Citorgar los respectivos tiulos de propiedad o los personas naturales o furidicas que se encusntran
en pasesidn de dichas blenes y cumplan con los requisitos establecidos en lo ley y el presente cuerpo
nponmative; 4) Normar ¢f preceso de adjudicacion de bienes inmuebles del potrimonio mupicipal. 5)
Fequinr y planificar un crecimignta ordencdo y sostenido de 105 Zonas mencionodos en esie
ordenanza p en general, ejercer control sabre el uso y ocupacion del suefa”,

Z.4.3.- Art; 3.- Ambito de aplicacon. — “Lo présente ordenanza es oplicabie pora todos Ios siguienies
casos: a) Los predios mostrencos o que se encuentren vacantes, ubicodos denfro del perimetro
urbowie, zonas de expansidn urbana, y centros poblodos urbanos y de expansion urbono, que, po
necesidad Institucional para implementar planes de desorrolio social o proteccidn ambiental, sean
considerados por &l GAD Municipal de Baloo, previo informe de Jo Coordinacicn de Avakios y Catastro,
b) Log predies circunscritos en ef perimetro urbona, ronas de exponsitn urbang, cenfros pobladas
urbwnos, poblodos dentro de o jurisdiccidn del cantdn Bolon, que estando en posesion o2 persanas
naturgles o furidicas, no poseen un Yiwle de prapledod legftimamente reconocido; privandase con
elia, de todos los beneficios soclales que Ia ley les otorge como titulures de fa propleded. o) No podrdn
ser oijeto de titularizacion o adiudicacian, los predios gue incluyan o contengan dreas de proteccidn
Forestal, las dreas de riesgos geoldgicos, fas dreas correspondientes o esteros, humedoles, nberas de
s rlas, y sus morgenes de proleccidn, y los bienes que pertenezcan al patrimonio del Lstado o o
cualguiera de sus instifuciones”,

2.4.4.- El Art. 14.- Reconccimiento de la Tenencia- “E! Gobferng Autdnomo Oescentralizodo
Municipal de Baloe, en derecho, reconoce io tenencio de las personas que hon permanecido en
pasesion pocifico, publica e inimterrumpida ¥ notoria gor mas de deco ofios, sobre los bienes




e bies whicados dentro del peclmetro urbana, foros expansion wrbane, centros pohladas grbano,
i de-expansian urbona en fa jurisdiccidn del canton Balma, gue son heneficiarios de o Tirwiarizooiin
Administrativa, todos las persongs natirales o furidicas, de derecho pubilico o privado, Que fo posesn
bl inscrlto sobre la posesicn de sus bienes, transferido por el GAD Municipal”

Z2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos gue las personas inferesadas on titularzar los predios dentm

de |as zonas sefialadas, deberan entregar en secrefaria general (lo subravado es mial

2468~ &t 18- Informe lundico. = “Cumplidos todos fos. requisitas establecidos en la presente
ardenanza, de presentarse o no reclamas por parte de quilenes acrediten tener legitima Interds sobre
lo- adfudicocion solfcitodo v con base en los informes prevics sefiolodos en el orticule anteriar, los
cugles se anexgran ol expediente, le Procuradua Sindica, emilirg o correspondiente informe fueldico,
gue contendrd o siguiente; o) El antecedente, b Lo tesis o fundomentocion fegal, w b) Lo Conclusidn
o recomendacion. Este informe serd puesto a corocimiento i aprobacién por parte del Concejo
Contonal del GAD Municipal de Balaa, quienes determindran la aprobacion o no de lo peticidn de
compra de salar”,

2.4.5.- Art. 24.- En todos log casos, el Concejo Municipal, en su calidad de organo de legislacion y
fiscalizacian, debera conocer, aprobar y autorlzar los procesps de regularizacion y adjudicacion de
blepes inmuebles de dominis privado, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, vy demas normativé aplicable, previa inscripcian en el Registro de a Propiedad del Cantdn
akan,

2.4.6.- Art. 25.- De la adjudicacidn. - Con la Resolucidn del Concejo Municipal, 8l beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacidn del valor fijado por el solar; deberd retirar de la Procuraduria
sindica, @l acto administrativo de adjudicacidn, con |as respectivas coplas certificadas de los anexns
respactivos, con iz finalidad de que los Protocolice en la Motaria POblica dol Cantdn; @ Inscriba enal
libro respectivo del Registra de la Propiedad v Mercantil del cantdn Balao; cuya tarifa Unica sera da
cincuzsnta ddlares de Morte América

3.- Analisis del terna.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada y en observancia
del fiel curmplimiento 4 la Ordenanza Sustitutiva gue Morma la Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balao | se desprende que, la administrada la 5ra.
NOBLECILLA BANCHON MARCIA AURORA solicitd s adjudicacion del solar M.2 04 de ks manzana 10,
ubleadd en la Calle Comerclo, entre & de marzo v 3 de octubre en el sectar central, de la cabecera
Cantonal de Balao, de la provincia del Guavas, mediante la especie valorada antes detaltada, en
cumplimiento de B Ordenanza Sustitutive que regola la regularizacion v adjudicacion de bienes
mostrencos. - Para sustentar su  peticion, presentd  |a  declaracion  juramentada Mo
20250903000P00A5 2, celebrada ante Ta Mataria Primerm del conldn Balao el OB de mayo de 2005,
en dande afirma |3 posesion de por mas de cuarenta afos del solar urbano identificado con el codiga
catastral 09 03 50 001 002 010 004 000 (00 O00; Asimisme, incorpord informacidn sumaria de
Cevalios de la A Migusl Eduardo y de Loper Rueda Sania Edith, quienes confirman que el solicitante
e gncusntra en posesion del solar antes mencionads) cumpliendo de esta manera con lo
establecido en los numprales dol literal d) del articuls 16 de la ardenanda en aplicacidn.

3.1.= En relacion al procedimiento que estabiece el art 17 ibidem, b Direccidn de Flanificacian v
Crdenamiento Territoral emite o8 sigulsntes informes:




carrobora con los informes favorables de los respectives departamentos, los cuales cartifican la
viahilidad técnica, la inexistencia de rigspos o afectaciones a la planificackin urbana ¥ la conveniencia
Institucional de la enajenacion de dichos blenas municipales: En tal virtud, se RECOMIENDA a su
Avtoeidad remitic @l presente expedients al drgano legisiative Municipal para gue, en ajercicio de us
atribuciones, resuelva aprobar la ADIUDICACION del Solar # 04, de la Manzana 10", identificado con el
ciodigo catastral Mo, 09 03 50001 302 010 004 000 000 DOO; ubicado en la calle Comercioentre 6 de
marzay 9 de octubre del Canldn Balao de la provincia del Guayas, a favor de la peticionaria, disponiendo
gsxpresaments que s2 constituya gravamen de patrimonio familiar; v probibicién de enajenar por el
Tiempo gue sefiala la Ley y la Ordenanza; para garantizar el fin social; ademads, para la entrega de la
resolucion debera cancelar el valor correspondiente de fos lotes de terreno gue se adjudigua, conforme
al Art 20 de Ordenanza en mencidn; y [a resolucion que se expida, debera ser Protocolizada; e Inscrita
en-2l Reglstro de la Propiedad; con el fin de que surta los efectos de titulo de propledad 3 favor del
administrada

Ley que comunico @ usted para los fines legalos consipulentes,
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3.1.1.- Con el memarandum Mo, GADMB-DEOTYPI-A16-05812-M se informa sobre soilar {4
de la manzana 10, con codige predial No. 09 03 50 001 002 010 004 000 000 000, que “na esta
afectado dentre de los planes de regulacion urbana del cantdn Balag”, ademas traslada &l
memerando: No. GADMB-DGPyOT-CAYC-2026-0193-M, an el cual # Coordinador de Avalios v
Catasiros, emite el siguiante informe:

Informe Coordinacidn de Avaldos y Catastro.
Mombre GAD MUMICIPAL DE BALAD
Codigo catastral | 09 03 50 001 002 010 Q04 000 DOO 0L
Direccién: Comercio/ Central —Cabecera Cantonal; Mz. 04 Solar 10
Avalio: %, 1890108
Superficie: 199 43 m2
MORTE: SUR: ESTE: QESTE:
Calle Comercio Solar it 10 Calle 45 Salar B3
7,15 5,40 29,55 20,50

En tal sentido se observa que, con los informes indicadaos se da cumplimlento a la ordenanza antes
referida, en especifice en el art 17 numeral L literal "a" y "b"; respecto al literal "c”, se adjunta el
mamarando GADMB-DEMAYR-2006-0015-M, en donde el Ing. Adrean Pesantez, Direclor de Gestian
de Madio Ambiente ¢ Riesgo, determina gue el bien inmueble con codigo catastral 09 03 540 001
002 010 004 000 000 00D, ubicado en la calle Comercio entre & de marzo v 3 de octubre del Canton
Ralao, no se encuentra localizado dentro da una rona de riesgo.

3.1.3.- Con memorando No, GADMB-DEF-2026-D682-M de fecha 07 de maye de 2026, la
Miraccian de Ge<tids Financlera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro. 035, en donde
certifica la conveniencia de la venka y enajenacion perpetua de predio con codiga 0903 50 001 D02
(110 D04 000 000 D00, ademas que este no afecta a los activos de la entidad municipal por o tanta,
certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los bienes a favor dal posesionaria.

3.2.- D la documentacion adjunta, s& cbserva la Ficha Reglstral-Bien Inmuable # 11085, donde
reflaja que &l Solar # 04, de la Manzana 10" ubicado en la calle Comercio entre & de marza y 9 do
actubre dal Cantén Balao, con las sigulentes lnderos y dimensiones; Por el Norte, Calle Comercio
con 7,1% metros; Por el Sur, Salar # 10, con 6,40 metros; Por el Este, Calle 5, con 29.5% metros; y,
Por el Oeste, Solar 03, con 28,50 metros; con una superficie 199,49 metros ceadradaos; v que se
encuentran a nombre del Gobierno Auténomo Descantralizade Municipal de Balao y fue adquirido
mediants Resoluclan da Declarataria de Blen Mostrenco GADMB-CM-2026-0010-R, de fecha 0% de
fiebrero de 2026,

4.- Conclusidn y recomendacidn, - En el marco de los antecedentes expuestos, de la docu mientacian
presentada por B solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales y legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica detarmina que es plenamente procedente s pretensson del administrado an
relacidn a la adjudicacién del solar 04 de la manzana 10, ubicado en b calle Comercio entre & de marzo
v 9 da octubre del Cantén Balao de la provinciz del Guayas; por cuanto la SRA. NOBLECILLA BANCHOM
MARCLA AURDRA ha legitimado documentadaments su derecho de posesian pacifica, ininterrumplda
y con animc desefiora y dushia por el tiempo exiglido en la Narmativa Munlicpal, sobre el predio materia
de astz informe: danda cumplimiento con los requisitios exigides en el articulo 16 de la Ordenanza
Sustitutiva que Morma la Regularizackdn y Ad|udicacion Administrativa de los Bienss Mostrencos del
Cantén Balag, asl coma lo dispussto en el Incise Quinto del Art. 481 del CODTAD, sitwacion que se
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En su Despacho:

Referencla: Criterio legat para la ad|udicacion de bien mastrenco, de los predios dentificados con el
codigo catastral No., 09-03-50-004-006-028-005-000-000-000, solicitade mediante especie valorada
Na 0061377 ubkado en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantén Balan, provincia
del Guayas, por Ia Sra. Siguencia Lopez Julia Esperanza, con cedula de identidad No, 0106221385; a
lo cual me permito emiti el siguiente criterio legal

1.- Antecedentes:

1.1.- Cen memorandum Na. GADMB-53-202%-10003-M de fecha 12 de diciembre de 2025, remite
copia simple de la Especie Valorada No. 0081377 suscritos por la Secretaria General del GAD
Municipal: en donde SRA. SIGUENCIA LOPEZ JULIA ESPERANZA, solicita |3 adjudicacicn de bien
mostrenco, del solar 05, de la Manzana "28"; ubicads en la Lotlzacitn La Beatriz, del recinto 5an
Carlas, del canton Balag, provincla del Guayas,

1.2.- Con memorandum Mo, GADMB-DGOTYP-1026-0262-M de fecha 23 de marzo de 2026, ol
Director de Gestidgn de Ordenamients Territarial ¢ Panificacion Institucional emite su infarme
correspondiente al predie con cddige 09-03-50-004-D06-028-005-000-000-000 asimisma traslada el
memaranda No. GADMB- DGOTYPI-CFPUYE-2026-032-M; v &l memarando Mo, GADMB-DGOTYPI-
CAYC-2026-108-M.

1.3.- Con memoranda No. GADMB-DGEF-2026-042 1-M de focha 20 de marzo de 2026, la Diraccion
de Gestitn Flnanciera, trasiada el certificade GADMB-DGE-2026-Mrm. 020, en donde certifica |a
conveniencia de la venta y enajenacion perpetua del predio con eddigo 0%-03-50-004-006-028-005-
COD-R00-000 ademas gue este na afecta 3 jos activos de s entidad municipal,

1.4.- El Concejo Cantonal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Balao, explde 3
Drdenanza Sustitutiva que Norma fa Regularizacson v Adjudicacion Administrativa de los Gienes
Mostrancas del Cantén Batao, el 30 de maya de 2025, sancionada y promulgada el 37 de junic de
2325, publicada en el Registra Oficial Edicidn Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y en si
articulo 1 establece: "Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por chieto establecer |os
procedimisntos de incorporacion de bienes inmuables vacantes o mostrencos ubicadaos dentro del
drez urbana o de expansién urbana del canton Balao, al patrimonio municipal; titularizacidn
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone &l Cadigo Organico de Drganizacion Territonal,
Autonomia v Descentralizacian [COOTAD), el Codigs Organico Adminlstraties (COA), ¥ mas normas
internas de cardcter local relacionadas a la materia”.




2.- Base legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art, 30.- "Las personas tiemen derecho g un hobitat seguro p seludable, v o ung wivienda
adecuada y digna, con independencio de su situscidn social y econdmica; v que, Las persanas tienen
derecho ol disfrute plenc dé le cludad p de sis espocios publices, bajo los principios de sustentobilidad,
justicia soclal, respeto o lgs diferentes culfuras urbamas v equiibrlo entre 10 urbana ¥ lo rural”;
confoerme o establece el Art. 31 del mismo marce constitucional,

2.1.2.- Art, BB, numeral 26.- "5e reconoce v garantizara a las personas: *El derecho g lo propiedod
en todas sus fermas, con funcidn v responsabiided social y ambiental. £ dereche &f acceso o la
propiedad se hara efectivo con la odopcion de peliticas publicas, entre otros medidas”,

2.1.3.- Art. 321.- “El Estado reconote y garantiza el derecho o la propiedod en sus formeas pabiica,
privada, comwntarka, estolol aseclative, cooperativa, mixte, y que deberg cumplir con su funcidn
saciel y ambiental *

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1 - Art 4, literal £, -Los Gobiemos Autdnomos Descentralizados, astad: "o obtencidn de un hdhitar
seguna p saiudable para ios cludadanas p lo garantio de su derecho o lo wivienda en ef ambito de sus
respectivas competencios.”

2.2.2.- Art 54, I Lireral a).- Son funcones de |os gobiernos autonomos descentralizados “Promaover
el desavrolio sustentable de su circunscripoidn territorial cantonol, pore garartizar lo realizocidn del
buen wivir @ troves de o implementocion de politicas pablicas cantonales, en & marco de sws
competencias canstitucionoles v legales, & fmplementar @f derecho ol habitat ¢ o ko wiienda v
desarroilor planes p programos de Widenda de interds sociol en ef ferritonio camtanal”; conforme b
indica el Literal i} de k2 misma disposician legal

.23~ Arl. 55, literal b}, - Parte de las competencias sxclusivas del Goblermo. Autdnomo
Descentralizado Municipal es: "Elercer & control sobre el uso y acupocion del suelo en el contdn”,

2.2.4.- Art. 419 literal ¢}, - Constituyen bienes de daminio privado *los que no estdn destinados o lo
prestacion directa de un servicio publice, sino o la proguccion de recursas o Benes para - finamciacicn
de las servicios de los gobiermps outdnomos deseentrolizodos. Estos tenes serdn adminisdrodos en
condicionss econdinleas de mercade, conforme o los principlos de derecho privado. [} Los bienes
mosdrencos sifuvados denfro de las respectivas Circunscnpciones termitonales ™,

1.2.5.- Art. 426,- *Cada Gobierno Autdnomo Descentralizodo, evard un inventario actualizado de
todos los bienes valprizados del dominio privade v de los ofectodos ol servicio publico que sean
susceptibles de valorizacian. Los cotastros de estas blenes se actualizardn anuaimenta”,

206~ Arl. 481.- “Para ef efecta del presenle articulo se-entienden mastrencos aguellas hisnes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los goblerpos outdnamos descentralizodos
municinoles o metropolitonos, mediante ordenanze, estobleceran oy mecanismos p procedirmigntos
para regquiarizar blenes mostrencos”,

Lomarcio 205 y R o e B e 4 | iaimmunicipiccs
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2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesicn gs /o tenencio de ung coso determinoda con anima de sefor 9 dueio;
sag que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por s{ mismo, & blen por otrg persong en su lugar
v a s mambre, El poseedor es reputada duefia, mientras otra persong no justiffque serlp”,

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO,

2.4.1.- Art. 1.- "Obfeto de la Ordenanra.- Esto ordenonyg tene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacidn de blenes Inmuelles vacantes o mosirencos ublcodos dentro del
dreg urbang o de expansion urbang del cortdn Boloa, ol patrimonic municipal: titulgrizacion
goministrotiva de predios en fover de sus posesiomaros; agivdicackdn de benes inmuebles el
patrimonio municipe!: de acuerdo o fo que dispone el Codigo Organico de Organizacidn Terrtorial,
Autonomia y Descentralizocidn [COOTAD), el Cadige Orgdnice Administrativa [COA), ¥ mas normas
internas de cardgcter local relocionadas o lo motenia”,

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de |la Ordenanza, = *La presente Ordenanza, tene la siguiente finalidod: 1)
Incorparar of patrimonio municipal, sl es el coso, de conformidod con o establecido en fo ey, los
tleres inmuebles que se encuentren vacantes o mostrencos, ubicodes dentro del perimetro urbano,
Fonas de expansion urbang, centros urbanas, y centros poblodas dentro de o jurisdiccian del canton
Halaa, s cudies sereirdn para I consolidacian de asertarmientos oe hecho ¥ nuevos asentarmientos
humancs o implementacian de planes de vivendo y desorolls sodiol) 2] Reqularizar la tenencia de
los predios ubicades dentro del perimetro urbapg, zonps de expansion urbono, p otros cenlras
poblodos wrbanas, dentro de lo furisdiccidn del contdn Baioo, #n favor de sus posesionarias; 3/
CHorgar los respectivas tituios de propledad o oz personas noturoles o Junticoos que sg @ncueninm
en posesidn de diches bienes v cumplon con los requisitos establecidos en o ley y el presente cuerpo
narmativo: 4] Marmar ef proceso de adjudicocion de bienes inmusbles del patrimoni municpal, 5)
fegulor y planificar un crecimiento ordenado y sostenido de los sonas mencionodas en esfa
orderanzo ¥y en general, efercer control sobre & uso P ocupocian del suelo”

2.4.3.- Art, 3.- Aimbito de aplicacion, — "la presents ordepone e aplicalle pora fodos los siguientes
cosos; a) Los predias mostrencos o que se encuentren vocontes, whicodos dentro del perimetro
urbano, ronas de exponsion urbang, v centros poblodos urbanaes y de expansion urbana, que, por
necestdad institecional para implementar planes de desarrolio socil o proteceidn armiientol, sean
considerados por ¢l GAD Municipal de Baloo, previa informe de lo Coordinocicn de Avalios y Cotostra.
b} {os predios circunscritas en el perimetro urbano, 2omas de exparsidn urbong, centros poblodos
urbanaos, poblodos dentro de la jurisdiccion del contan Baloo, que estondo en posesidn de personas
naturates o juridicas, no poseen un Hulo de propiedad legitimomente reconocido; privandose con
ella, de todos los beneficios socioles gue la ley les otorgo como Htuelares de o propiedad, ¢ No podran
ser abfeto de titwlariracion o adiudicacidn, fos predios que inclapan o contengan dreas deé proteccion
Tovestal, las dreas de riesgos geclogioes, kas dreas correspondientes a esteras, humedales, riberas de
los rigs, y sus mdrgeres de proteccion, ¥ los bienes que pertenezcan ol patrimonio del Estodo o o
rualguiera de sus Instituciones”,

2.4.4.- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencia.- "F) Gobierno Autdnomo Descentrafizade
Municinal! de Heloo, en derecho, reconoce o fenencla de las personas que han permaonecido en
pasasidn pocifica, pobiico e ininterrumpido v nolorio por mds de snco onos, sobre los henes




irrnuetles ubicados denlro del perfmetro wrbano, conas expansicn urboang, centros poblaoas wibang,
o de exponsion urbong en o jurisdiccicn del cantén Balog, gue son heneficiorios de fa Titulgrizacion
Administrativo, todas los personos naturoles o juridicas, de derecho publico o privado, gue no poseen
titulo inscrito sobre lo posesian de sus Benes, tronsferida par el GADR Municigal™.

2.4.5.- El Art 16.= indhica In regquisites gque la FRONES TR n titularizar las predios dentro
oo |as zonas senabydas, deberdn entregar en secrelaria general {lo subravado es mio],

2.4.6.- art, 18- Informe Jurdico, = “Cumplides todos fos reguisitos esfoblecidos en lo presente
ordenanso, de presentarse o na reclemos por parte de quienes acrediten tener legitimo interés sobre
le adjudicacion solicitoda y con base en los Infarmes previos sefialados e el articulo anteriar, las
cuiiles se anexarin of expediente, fa Procuradu ria Sindlco, emititg & carrespondiente informe jwridico,
gue contendrd lo siguiente; a) El antecedente, b} La tesis o fundamentacion legal, y b} Lo Conclusion
wo recomendacidn. Este informe serd puesio o conedimienio ¥ aprobocion por parte del Concefo
Cantanal del GAD Municipal de Bafoo, quienes determingnin b aprobocidn o mo de lo peticidn de
carmprn de solar”,

2.4.5.- Art. 24.- En todos [os casos, el Concajo Municipal, en su calidad de drgano de legislacidn v
fiscalizacian, debera conocer, aprobar y autorizar los proceses de regularizacion y adjudicacion de
bignes Inmuebles de dominlo privado, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ordenanta, v demds normativa aplicable, previa inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Cantan
Balac,

2.4.6.- Art. 25.- De la adjudicacion. - Can la Resclucion def Concajo Municipal, el benefidario de ia
adjudicacion, previa cancelacidn del valor flado por el solar; deberd rotirar de la Procuraduria
Sindica, el acla administrative de adjudicacion, con las respectivas caoplas certificadas de los anexos
respectivas, con la finalided de que los Protocollce enla Motara Publica del Cantan; e inscriba en el
fibro respectiva del Registro de la-Propiedad v Mercantil del cantan Balao; cuya tarifa ankca serd de
cincuanta dalares de Narts America.

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, fa base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimienta a la Ordenanza Sustitutive que Morma |a Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de kos Blenes Mostrencos dol Canton Balas |, se desprende guea, fa administrada
SIGUENCIA LDPEZ JULIA ESPERANZA saolicitd la adiudicacion del solar 05 de la manzana 28, ubicado
en 1a Lotizacion La Beatriz del recinto San Carlas, cantdn Balaa, provincia del Guayas, mediantes
aspecie valorada antes detallada, en cumplinento de la-Ordenanza Sustitutiva gue regula la
regularizacicn ¥y adjudicacidn de bienes mostrencos, Para sustontar su peticldn, presentd la
declaracion juramentzda Mo, 20250%03000P02553, celebrada ante la Notaria Primera dal cantan
Batao el 39 de febrero de 2025, dond= alirma la posesicn de por mas de siste afas dal solar 05 de ks
manzana 25; ademds, adjunid la especie valorads correspondiente al predic con su respectivo
coligo catastral; Aslmisrog, incorpord testimonios privadas de Zamara Arévalo Angela Alezandra y
de Macas Lucero Elvia Marina, quienes, canfirman gue iz solicitante se encuentra en posasion del
solar antes mencionada; cumpliendo de esta manera con o establacido én los numerales del literal
) del articulo 16 de la ardenanza en aplicacidn,

3.1.- En refacion al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Dieeccion de Planificacidn y
Crdenarmienta Terriorlal emite 165 sigulentes informies:




3.1.1.~ Can el memordndum No, GADMB-DGOTYP-2026-0262-M se Informa sobra solar U5
da la manzana 2B, con codigo predfal No. 03-03 £ (0-004-006-028-005-000-000-000, que “no esta
sfectado dentro de los planes de regulacian urbana del canton Ralan”, ademds traslada los
memaranidos: Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-032-M, suscrito  por el Coordinador De
Planeamiento y Proyectes Urbano y Rural, en &! cual se ohserva gue cumple con los requisitos
petablecidas en el numeral *1% del articule 17 ibidem; coma también consta el memorando No.
GADMB-DGEOTYPI-CAYC-2026-0108-M, en el cual ef Coordinador de Avaliios y Catastras, emite fa
sigulente certificacion:

Certificacion de predio urbano Mo. GADMB-DGPOTYP|-CAYC-2026-68-CAC
| Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Cadigo catastral | 0% 03 50 004 006 028 005 D00 000 000
Ublcacldm: san CarlosfLotizacion La Beatriz
Direccién: Calle #13; La Baatriz; Mz 28 Solar 05
Aoralio; 5. 4235.63
Superficie: 200m2
NORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Sotar B4 ¢ 33 Salar f# 05 Calledt 3 Splares it 32y 33
20 20 10 | 10

En tal sentido se observa que, con los informes indicades se da cumplimiento a |2 ordenanza antes
raferida, en especifica en el art 17 numeral 1 literal "a* v "b": respecta al literal "c”, se adjunta |a
cartificacion de rlespo Nro. 5587, de ips predios 09 03 50 004 006 028 005 000 000 000, en donde
al Ing. Adrean Pesantez Reyes, Director de Gesticn de Medio Ambiente v Riesgo, certifica que el
pradia no presenta riesgo algunc,

3.1.3.- Con memarandn No, GADMB-DEF-2026-0421-M de fecha 20 de marzo de 2026, la
Direceldn de Gestién Financiera, traslada el certificado GADMB-DG F-2026-Nro. 020, en donde
cartifica la conveniencla de la venta y enajenacion perpetua del predio con codige 09-03-50-004-
(0G-07B-005-000-000-000 ademds que este no afecta a los activos de la entidad municipal, por ko
tanto, certifica la convenlencia de la venta y anagEnacian perpetua de los bienes a favor dal
posesionara,

3.2.- De la documentacidn adjunta, se observa la Flicha Registral-Blen Inmueble # 7333, dande
refleja que = Solar # 05, de la Manzana #J8*: ubicado en la Lotizacicn La Beatriz, con los siguientes
linderos y dimensiones: Por el Norte, Solar 04 ¥ 35 con 20 metros; Por el Sur, Solar # 06, con 20
metros: Por el Este, Calle 3, con 10.00 metres; y, Por al Oeste, Solar 32 y 33, con 10.00 metras; con
una superficie 200 metros cuadrados: se sncuentran a nombre del Goblerno Auldmoma
Nescentralizada Municipal de Balao y fue adquirkdo mediante Resolucidn Administrative de Particion
y Adjudicacidn del sector la Beatriz, emitide por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de
septiembre de 2018, Protocalizada en fa Mataria Primera del Cantén Balao, el (4 de octubre de 2018,
inscrito en & Registro de la Propiedad y Mercantii del Cantin Balao, el 6 de noviembre de 2018,

4.- Conclusidn y recomendacidn. - En el marco de los antecedentes expuestos, de la dacumentacion
presentada por la solicitante, al amparo de ios Fundamentos constitucionales v egales antes citados,
ssta Procuraduria Sindica determina gue es plenamente procedente |a pretension de la administrada
an relacion a la adjudicacian del solar 05 de la manzana f8 de |z Lotizacidn La Bealriz, del recinto san
Carlos, canton Balao; por cuarto la SRA, SIGUENCIA LOPEZ JUUA ESPERANZA ha legitimado




documentadamente su derscho de posssicn pacifica, infhterrumpida v con dnime de seflora y deeiia
por 2l Hempe exigido en kb Mormative Municipal, sobre los predios materia de este inferme: danda
cumplimiento estricto a toedos los requisites exigdas en el articule 16 de |la Ordenanza Sustituliva que
Morma la Regularizacion y Adjedicacion Adminkstrativa de los Bienes Mostrencos del Cantdn Balao, asi
como bo dispuesto on el Inclso Quinte del Art. 481 del COATAD; situacion que s= corrobora con los
informes favorables de los respectivos departamentos, los cuales certifican ke viabilidad técnica, la
inexistencla de riesgos o afectaclones a la planificacién urbana v la conveniencia Institicional de la
enzjenacion de dichos bienes municipales. En tal virfud, se¢ RECOMIENDA & su Autoridad remitic el
presante expadiente al drgano legislathvo Municipal para que, an ejercicio de sus atribuciones, resusha
aprabar la ADIUDICACION dal Salar # 05, de la Manzana *28", Identificado con el codigo catastral No.
08-03-50-004-006-028-005-000-000-000, de la Lotizacion La Beatriz, a favor de la peticionaria,
disponiends expresamente que se constituya gravamen de patrimonlo- familiar; y prohiblcidn de
enajenar por el Tiempo gue sefiala bs Ley, v ia Ordenanza; para garantizar ¢ fin soclal; ademas, para a
ertrega de la resolucidn deberd cancelar el valor corespondients de los lotes de terreno que 58
adjudigue, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencidn; y la resalucion que se expida, debera ser
Protocolizada, e Inscrita en el Reglstro de s Propiedad; can el fin de que surta kos efectos de titulo de
propiedad a favor del administrado.

Lo gue comunico a usted para los fines kegales consigulentes.

Muy Stentaments,

=== Carlos Zerna Cadena

PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Cococoncejales Urbanos.
Archiva, -




2.3.- CODIGO CIVIL

2.3.1.= Art T15.- la "Poseskin es lo tenencia de yng coso determinada con animo de sefior o duefio;
sed gue el duefio o el que 5e da por tal tenga la cosa por 56 mismo, o len par otro persona en su fugar
y @ su nambre. £l poseedor es reputodo duefio, mientios otro persong no justifigue serio®,

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO.

241~ Art. 1.- "Obfeto de o Ordenanza.- st ordenonsa tene por objeto estoblecer los
pracedimienfos de fncarporacion de bignes fnmiebles vacartes o mostrencos ubicados dentro del
drea wrbang o de exponsidn urbang del contdn Balas, of patrimonio municipols Btwlonsacion
administrotive de predios en fovor de sus posesionorios. adiudicasion de hlenes inmuehles del
patrimonio municipol de-acuerdo o lo gue dispone el Coidigo Orgdnico de Orgomizecidn Terrtorial,
Autonomio p Descentralizacian (C0OTADY, el Codigo Organico Administrativo f00A ], w mas normos
infternas de coracter ocal reloclkanados g la materio”.

242~ Art, 2.~ Finalidad de la Ordenanza. = "La presente Ordenanza, tene lo siguiente finalidad: 1]
incorporar al petrimomio manicipal, skes el caso, de conformidod con lo establecida en Ta ley, Jos
bienes inmuebles gue se encuentren vacantes o mostrencos, ubicodas dentro del perimetro urbano,
domas de exponsidn urbong, centras urbanos, ¥ centros pollades dentri de g Jurisdicoldn del contdn
Balag, fos cuales serviran para o consafidacion de asertomientos de hecho v nuevos asentamientos
hmonos o implementacion de planes de vivlendo v desarrollo social; 2) Regularizar i tenencio de
s predios uiécodos dentro gél perimetro urbon, gongs de exponsion arboha, | olros cenlros
poblados wrbongs, dentro de lo furisdicoidn del conton Boloo, en faver de sus posesigrarias; 3]
Ohorgar fps respectivas titulos de progiedad a las personas naturales o furidicgs que se encuenbnan
en pasesion de dichos bienes y cumplan con los requisitos establecidos en I ley v el presente cuerpo
novrmaive, 4) Narmar el proceso de adivdicacion de bienes inmuebdes del potrimonio municipal, 5)
Regulor v planificar un erecimienta ordenodo ¥ sostenido de las ronas mencionodas en gsio
ardenanza y en general, ejercer. control sabre e uso ¥ oclpocidn del suelo”.

2.4.3.- Art, 3.- Ambite de aplicacion, - *lo presente ordenanz es aplicable pora todos los siguientes
cosos: o) Los predias mostrencos o gue se encuentren wocontes, ubicodos dentro del perlmatro
trbano, rohas de expansion urbona, ¥ centros pobledos urhanos v de expansicn urbana, que, par
hecesidad Institucianal para implementay planes de desarroflo soclal! o proteccidn ambiental, sean
consideradas por el GAD Memicipal de Balpo, previo infarme de To Coordinocian de Avalios ¢ Calustro
b tas predios circunscritos en ef pernmetre urbono, zonas de expansion wrbamg, centros pobiados
urbanos, poblodes dentro de la jurisdicoidn del contdn Baloo, gue estondo @n posesion de personos
naturales o juridicas, n poseen un Hiulo de propiedad legitimamente reconocido, privandose con
ella, de todos los beneficios sociales que la ley les otorgo como ttulares de e propledad, ¢] No podran
ser obfelo de ttularizacidn o adiudicacian, lox predios gue incluyan o canfengon dredas de proteceidn
forestal, low oreas de riesgos geologicos, fos drees correspondienies o esteros, humedales, riberos oe
los nios, y sus mangenes de profeccion, w los hienes gue pertenercan ol potnmonis del Estade o a
cualguiera de sus instiluciones”,

244~ El Art. 14.- Reconoomiento de la Tenencia.- "Ef Gobiermo Autonomo Descentrafizode
hirnicipal de Balaa, en derecho, reconpce i Terencio de fas personas que han permanecido n
posesion pocifica, pablico & inintefrumpida ¥ natama por mds de ciice afas, sobre fad bienes
inmirebles ubicados dentro del perimetro urbano, zonas expansian urbano, cenbros poblados wrbong,




o de expansion urbang en la jursdicclon del canton Balgo, gueé son bengficiarics de fa Titularizacicn
Administrativa, tbodas los personas raturales o furidicas, de derecho publico o privado, gue no paseen
titwio inscrito sobre (o posesian de sus benes, fransferido porel GAD Municipal”,

2.4.5.- El Art 16.- indica lo raquisitos que is personas inleresadas en titularizar los predios deantro
de laa zongs sefialadas, deberan entregar en secretaria general (lo subravade es.mal,

2.4.6.~ Art. 18- Informe luridico. — *Cumplidos todes los requisitos estoblecidos en lo presenle
ordenanza, de presenbarse o na reclamas por parte de giilenes acrediten tener legitimo interes sobre
la adjudicocion solicitoda v con bose en los infarmes previos sefiglados en el articule anteror, los
ciales se onexaran ol expediente, o Procurgauia Sindicg, ermitird e correspondiente informe furidico,
qie cantendra lo sigufente: o) Bl antecedente, b) Lo fesic o fundomentacicn fegal, v bl Lo Canclusicon
wio recomendocidn. Fste informe serd puesto o conocimiento v aprobacidn por parte del Concelo
Contongl del GAD Municipal de Baloo, guienes determingran {0 gprabacidn o no de la peticion de
campra de sofar.

1.4.5.~ Art, 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidad de drgano de begislacidn y
fiscalizacion, debera conocer, aprobar v autorizar los procesos de regularizacikdn v adjudicacion de
Blenas inmuebbes de dominio privade, de conformidad con o establecido en el COOTAD, esta
prdenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripcidn en ol Registro de la Propiedad del Cantén
Ralao.

2.4.6.~ Art, 25~ De la adjudicacion. - Con la Resolucidn del Concejo Municipal, =1 beneficiario de ia
adjudicacitn, previa cancalacien dal valor fijado por el solar; deberd retirar de la Procuraduria
Sindica, el acto administrativa de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los anexos
respectivies, con la finalidad de que los Protecolice en la Motaria Pablica del Cantdn;  inscribaen el
libre respective del Registro de la Propiedad v Mercantll del cantén Balan: cuyva tarifa dnica serd de
cincuenta dalares de Morte América,

3.- Anilisis del tema.- De acuerdo a los antocedentes, la base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiente a la Ordenanza Sustitutive gque Norma @ Regularzacion y Adjudicacidn
Administrativa de los Bienes Mastrencos del Cantén Balao , se desprende gue, el administrado SR.
YUQUILEMA CUREZ JUAN MANUEL solicit |2 adjudicacian de los solares N2 17 de la manzana 19,
ubicades en la Lotiracion La Beatriz del recinto San Carles, cantdn Balao, provincia del Guayas,
mediante las especies valoradas antes detalladas, en cumplimiento de ka Ordenanza Sustitutiva que
regiula la regularizacion y adjudicacion de bienss mostrencos. Para sustantar su peticidn, presentd [
declaracion juramentada No. 20260903000P0067 3, celebrada ante |2 Motaria Primera dal cantdn
Balao el 24 de marzo de 2026, en donde alirma |a posesion de par mas da catorce afios del solar 17
de la manzana 29; ademas, adjuntd la especie valorada corespondiente al predio con su respeciivo
codigo catastral; Asimisme, incorpord testimonios privados de Marild de los Angeles: Armijos
Crellana y Darwin Arquimedes Lopez Malla, quisnes confirman que o soliciiante s& sncusntra =n
pasasion del solar antes menconado; cumpliendos de esta manara con lo establecido en los
nurnerales del [iteral d) del articuls 16 de la ordenanza en aphicacidn

3.1.- En relacikdn al procedimignto que establece el art 17 ibidem; la Direccidn de Planificacidn v
Ordenamiento Teritorial emite los siguientes infarmeas:

3.1.1.= Con el memordandum Mo, GADMB-DEPYOT-2025-14 25-M se informa sabre solar 17
de la manzana 29, con eodigo predial No. 09-03-50-004-006-029-01 7-000-000-000, que “no ests




afectado dentro de los planes de regulacion urbana del canton Balan”, ademas traslada los
memarandos: No, GADMB-DGPYOT-CRIUYE-2025-0%3-M, suscrito por el Coordinador De
Planearmiento Institucional Urbars v Rural, en el cual se observa gque cumple con los requisitos
establecidos en al numeral *17 del articulo 17 ibidem; como también consta & memorando Mo,
GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-0409-0, en el cual ¢ Coordinador de Avallios ¢ Catastros, emite la
siguienie certificacion:

Certificacidn de predio urbano No. GADMB-DGPOTYPI-CAYC-2025-21-CAC
Mombre GFAD FMUNICIPAL DE BALAG
Codigo catastral | 09 03 50004 006 029 017 000 D00 0G0
Ublcacidn: San CarlosfLotizacidn La Heatriz
Direccidn: Calle #2; La Beatriz; M. 20 Solar 17
Avaldo: 5.4.810,57
‘E__‘u-nirﬁd!: 200 m2
MNORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Salar #16 Salar# 18 Calle i 2 Salar §20
2 20 10 10

En tal sentido se observa que, con los Informes indicados se da cumplimiento a ks ordenanza antes
referida, en especifico en ef art 17 numeral 1 literal *2" v *b"; respecto al fteral “c”, se adjunta la
certificacion de riesgo Nro.5118, de los predios 09 03 50 004 006 025 017 000 000 000, en donde e
Ing. Jose Chuyd, Conrdinador de Gestidn de Rlesps, cenifica que el predio no presenta riesgo algunao,

3.1.3.- Can memorando No, GADMB-DGF-2025-1665-M de fecha 18 de diclembre de 2025,
la Ecaon. Priscila Trivifio Pates, Directora de Gestion Financlera, traslada el certificado GADMB-DGE-
2025-Mro. 020, en donde certifica [a convenkencia de la vanta y enajenacidn perpetua de pradio con
codigo 0303 50 004 006029 G177 000 000 000, ademas que este no afectan a las activos de la entidad
municipal por lo tanta, certifica fa conveniencia de la venta v enalenacion perpetua de os bienes a
favor del posesionario.

3.2~ De |a documentacidn adjunta, se observa b Ficha Registral-Bien Inmueble # 7981, conde
refleja que el Solar # 17, de la Manzana *29%; ubicado &n |a Lotizacidn La Beatriz, con los siguientas
linderas y dimensiones: Por el Norte, Solar 16 con 20 metros; Por e Sur, Solar # 18, con 20 metros;
Porel Este, Calle 2, con 10,00 metios: y, Por al Oeste, Solar 20, con 100,00 metros; con una superficie
200 metros cuadrados; se encuentran a nombee del Golserno Autdnomo Descertralizado Municipal
de Balao v lue adquiride mediante Resolucidn Administrativa de Particion y Adjudicacion del sector
la Beatriz, emitide por el GAD Munlcipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protecolizada
en la Motana Primera del Canton Balso, =l 04 de octubre de 2018, Inscrito en el Registro de la
Propiedad ¢ Mercantil del Canton Balao, el G de noviembre de 2018,

4 - Conclusidn y recomendacidn. - En ¢l marco d= los antecedentes expuestos, de fa documentacidn
presemtads por el solicitente, al ampare de los fundamentos consitucionales v legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determing que es plenamente procedente [a pretension del administrado en
relaclon ala adjudicacion del solar 17 de la manzana 2% de la Lotizaclon La Beatriz, del recinto san Carlos,
cantan Balao; por cuanto i SR, YUQUILEMA CUREZ JUAN MANUEL ha legitimado documentadamente
su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida y con animo de sefior v duefio por el tiempo exigido en
ks Mormativa Municipal, sobreios predios materia de este Informe; dando cumplimiento estricto a tedas
los reguisitos exigidos en el articulo 16 de B Ordenanco Sustifubiva que Norma la Regularizacion y




Sdjudicacitn Administrativa de los Bienes Maostrencos. del Cantin Bzlao, asl como lo dispuesto en el
Inciso Cluinto del Art, 481 del COOTAD; situacion que se cormobora oon los informes favorables de los
respectives departamentos, los cuales certifican la visbilidad tenica, la inexistencia de riesgos o
afectaciones a ka planificacion urbana v la corvenlencia instibuclonal de |z enajenaclan de dichos blenes
municipales. En tal virtud, se BECOMIENDA a su Autoridad remitic ¢l presenle expediente al drgano
legislative Municipal para gue, en ejercicio de sus atribuciones, resuslva aprobar ia ADIUDICACION del
Sodard 17, de la Manzana "9, identificado con el eodigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-029-017-000-
GO0-000; de la Lotizacion La Bealriz, a favar del peticionario, disponienda expresamente que s
constituya gravamen de patrimonic familiar; v prohibician de enajenar por € Tiempo que sefialka la Ley
v la Ordenanza; para garantizar el fin social de la vivienda; ademas, para la entrega de la resclucan
debera cancelar 2l valor correspondiente de los lotes de terreno gue se adjudique, canforme al Art 20
de Ordenanza en mendidn; v 13 resolucion que se expida, deberd ser Protocolizada, e Inscrita en el
Regstro de la Propedad; con el fin de que surta kos efectos de titulo de propiedad a favor del
administrado.

Lo que comunica @ usted para los fines legales consiguientes,

MLy Alentamente,

S

Ab, Carlos Z&rna Cadena
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
C: . concelales Urhanos,

Archivo. -




