Balao, 08 de junio del 2026

CONVOUATORIA GADMB-023-50-2026

Por  disposicion de  la Sefiorn  Alcaldesa Sandy Katherine Goémez Quezada de
conformidad a lo dispuesto por los Art, 318 v 60 lileral ¢)del Cddigo Organico
de Organizacion  Territorial  Autonomia vy Descentralizacion COOTAD, me
permito  convocar a Sesion  Owdinaria  del Concejo Municipal a  los senores
Concejales  del Canwon Balao: Dr. Luis Castro Chiriboga, Sra. Marcia Celi Cedillo,
Sr. Juan Jaén Laines, Ab. Joselyn Patifio Fajardo, Ledo. Edder  Villon Vélez, para el
dia jueves 11 de junio del 2026.a partir de las OHOD, en la  Sala de
Sesiones de la Municipalidad /o wvia telemditica a través de llamada grupal
en la aplicacion WhatsApp con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.
1. Aprobacitn del Orden  del dia.

1. Conocimiento ¥ Aprobacion del Acta Mo, 022, correspondiente a la Sesidn
Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 04 de junio  del 2026.

3, Aprobacion de la Adjudicacidn de Bien Mostrenco del solar # 01 de la manzans
"07" con ¢l Codigo Catasiral Urbano nimero 09-03-50-004-006-007-0011 -000-
000-000, ubicado en la Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccion del Canton Balao,
provineia del Guayas, solicitado por la sefiora DAISY GISELLA GUANMAN
GUERRERO, de acuerdo al informe Legal No. 159-PSM GADMB-2026,
suscrito por ¢l Ab, Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Balao.

4. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 01 de la manzana
"™ con el Codigo Catastral Urbano nimero U9-03-50-004-006-008-001-000-
000-000, ubicado en la Lotizacion “La Beatriz™ Jurisdiccion del Canton Balao,
provincia del Guayas, solicitado por la sefiora LILIAN ESPERANZA HERAS
SIGUENZA, de acuerdo al informe Legal No. 160-PSM GADMB-2026, suscrito
por ¢l Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo
Descentralizade Municipal de Balao,

5. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 05 v 06 de la
manzana "23" con el Cadigo Catastral Urbano ndmero 09-03-50-004-006-023-
005-000-000-000 v 09-03-50-004-006-023-006-000-000-000 ubicado en la
Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccion del Cantdn Balao, provincia del Guayas,
solicitado por la sefiora LUZ VICTORIA CHUYA ZHANGALLIMBAY de
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acuerdo al informe Legal No. 1 56-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab, Carlos
Zema, Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal
de Balao,

Atentamente, '*'«:“:"'*"-"": 51__..1":’.'
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ACTA No. 022-2026

ACTA DE SESION DRDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALAOD,
REALIZADA FL DiA JUEVES 04 DE JUNIO DEL 2026,

En laciudad de Balao, a los cuatro dias  del mes de junio del afio dos mil veintiséis, siendo las
diez horas con trece minutos, se instale el Concejo Municipal en Sesidn Ordinaria, con la
concurrencia de la Sefiorn Sandy Gomez Quezada, Alcaldess del Gobiemo Autnomo
Descentralizado Municipal de Balao, con la asistencia de los sefores Concejales que integran el
Concejo Municipal v actuande come Secretaria del Concejo Municipal la Ab. Johana Loor de
la Cruz, se inicia la sesion ordinara convocada para el dia jueves 04 de junio del 2026 ¥
dispone: “Sirvase sefiora Secretaria constatar ef Quorum de Ley™. LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL. “Si sefiora Alcaldesa, con su pormiso procedo o constatar el
quarum correspondiente para la sesidn de hoy jueves 04 de junio del 20267 D, Luis Castro
Chiriboga; presente, Sra. Marcia Celi Cedillo, presente, Sr, Juan Jaén Laines, presente, Ab.
Joselyn Patino Fajardo; presente; Ledo. Edder Villon Vélez presente. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: "Sefiora Alcaldesa, le informo que se
encuentran en sesion los {5) Concejales ¢én consecuencia existe el QUORUM DE LEY". LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Seftora Alcaldesa, le informo gue
se encuentran en sesion los (5) Concejales en consecuencia existe el QUORUM DE LEY™,
“Sefiora Secretaria proceda a indicar los puntos del Orden del din. LA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL DE BALAO: “Gracias sefiora Alcaldesa los punios del orden del dia
para la sesidn del dia de hoy 04 de junio del 2026 son los siguientes: PRIMER PUNTO:
Aprobacion del Orden  del dia, SEGUNDOY PUNTO: Conccimicnto y Aprohacion del Acta Ne.
{121, correspondiente a la Sesidn Ordinuria de Concejo Municipal de fecha 29 de mayo  del 2026.
TERCER PUNTO: Conocimientio vy Resolucitn de la Declaratoria de Bien Mostrenco del bien
inmueble identificado con el Codigo Catastral Urbano niimere 08-03-50=001-002-01 1 -013-000
B00-000, ubicado en la Calle Bolivar, en el sector central de la cabecera cantonal de Balao,
provincia del Guayas, solicitado por la sefiora EDILMA MAGDALENA PAYES ROSALES de
acuerdo al informe Legal No. 147-PSM- GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zema,
Procurndor Sindico del Gobiemo Auténomo Descéntralizado Municipal de Balso, CUARTO
PUNTO: Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # (49 de Ia manzana "05"
con el Cadigo Catastral Uirbano mimero 09-03-50-004-006-005-009-000-000-000, ubicado en I
Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccion del Cantén Balao, provincia del Guayas. solicitado por 1a
sefiora MERCY ELIZABETH TORRES SANCHEZ, de acverdo al informe Legal No. 143-
PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno
Auténomo Descentratizado Municipal de Balao, QUINTO_PUNTO: Analisis v Aprobacion en
Segunda Instancia de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SISTEMA DE
PROTECCION INTEGRAL DE DERECHOS PARA LAS PERSONAS Y GRUPOS DE
ATENCION PRIORITARIA DEL CANTON BALAO. SEXTO PUNTO: Analisis v
Aprobacion en Segunda  Instancia de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE CREA,
REGULA ¥ NORMA EL CONSEJO DE SEGURIDAD CIUDADANA DEL CANTON
BALAO. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiora Secretaria indigue
el PRIMER PUNTO del Orden del din, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEIO
MUNICIFAL: “Gracias sefiora Alcaldesa procedo a leer ¢l PRIMER PUNTO: APROBACION
DEL ORDEN DEL DiA. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. [n
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consideracion de ustedes sefiores Concejales, El Concejal Dr. Luis Castro Chiriboga.  EL
CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBDGA,. “Sefiora Alcaldesa, sefores Concejales, para
clevar la mocion de la Aprobacion del Orden del dia, mocion que es apoyada por el Concejal
Ledo. Edder Villon Vélez SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion del
Concejal Dr. Luis Castro Chiriboga, tiene apoyo del Concejal, Ledo, Edder Villan Viélez, por lo
tanto, fome votacion para su aprobacion sefiora Secretaria”. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL, “Seflora Alealdesa, con su permiso procedo a tomar  vodacion: Dr.
Luis Castro Chiriboga: a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr. Juan Jaén Laines: o Favor,
Ab. Joselyn Patifio Fajardo; a favor, Ledo. Edder Villon Vélez, a favor; S Sandy Katherine
CGiomez Querada a favor, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL:
“Geflora Alcaldess, ¢l resultudo de Lo volacion es debidamente aprobada por (5) votos a favor, de
los seflores Concejales, més (1) voto a favor, de la sefiora Alcaldesa en consecuencia: EL
CONCEID MUNICIPAL DEL CANTUN BALAO POR UNANIMIDAD DE SUS INTEGRAN]ES,
RESUELVE APROBAR EL PRIMER PUNTO REFERENIE AL CRDEN DFEL DIA DE LA SESION
ORDINARIA No.022DE FECHA 04 DE JUNIO DEL 2006, LA SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAQ.- “Sefiora Secretaria indigue el SEGUNDO PUNTO del Orden del dia”. LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias seflora  Alcaldesa
procedo u leerel PUNTO DOS: Conocimienio v Aprobaciin del Acta Mo, 021, comrespondienie
a la Sesion Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 29 de mayo del 2026, LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAD, En consideracion de ustedes sefiores Concejales. El
Concejal  Ledo. Edder Villon Vélez. El CONCEJAL LCDO. EDDER VILLON VELEZ:
“Sefiora Alcaldesa, sefiores Concejales, parn elevar la mocion del SEGUNDO PUNTO del Orden
del dia, que es el Conocimiento y Aprobaciin del Acta Ne. 21, comespondiente a ln Sesion
Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 2% de mayo del 2026, mocion que es apoyada por el
Concejal, Dr. Luis Castro Chiriboga. SERORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La
mocidn del concejal Ledo. Edder Villon Vélez, tiene apoyo del Concejal Dr. Luis Casteo
Chiribopa, tome votacion para su aprobacion sefiora Secretaria”™, LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar votacion,
. Luis Castro Chiriboga; a favor, Sea. Marcia Celi Cedillo, o favor, Sr, Juan Jaén Laines: a favor,
Ab. Joselyn Patifio Fajardo: a faver, Ledo. Edder Villdn Vélez, a favor, Sra. Sandy Katherine
Gomez Quezada a faver. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.
Sefiors Alcaldesa, el resullado de la voiacion s debidamente aprobada por (5) volos a favor de
los seflores Concejales, més (1) voto a fovor de la seftora Alcaldesa, en consecuencia: EL
CONCEJO MUNICIPAL  DEL  CANTON BALAD POR UNAMIDAD DE _SUS
INTEGRANTES. RESUELVE APROBAR FL SEGUNDOQ PUNTD DEL ORDEN DEL DIA,
QUE ES FEL CONOCIMIENTO Y APROBACION DEL ACTA NO, 021,

CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA DE CONCEID M%}_«I[EHE&[- DE FECHA
29 DE MAYOQ DEL 2026, LA SERORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiora
Secretaria indigue el TERCER PUNTO del Orden del dia™, LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL; “Gracias sefiors Alcaldesa  provedo a leer el PUNTO TRES:
Conocimiento ¥ Resolucion de la Declaratoria de Bien Mostrenco del bien inmueble identificado
con el Cidigo Catastral Urbano ndmera 09-03-50-001-002-011-013-000 000-000, ubicado en la
Calle Bolivar, en ¢l sector central de Ia cabecera cantonal de Balao, provincia del Guayns,
solicitade per la sefiors EDILMA MAGDALENA PAYES ROSALES de acuerde al inlorme
Legal No. 147-PSM- GADMB-2026, suserito por el Ab. Carlos Zema, Procurador Sindico del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, En este momento la sefiora Alcaldesa
le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO el Ab.
Carlos Zema Cadena: Sefora Alcaldesa, sefiores Concejales, ¢l presente punio trata de |n solicitud
de declarstorio de Bien Mostrencoe de un solar ubicado en o cabecera cantonal que, se dice,

A secretpra@municEiodetoloagobec
G weanw mumics] pi enceln | o got




mantiene en posesion Edilma Mogdalena Paves Rosales, de acuendo a la constitucion, los GAL
Municipal tienen competencia para regular el wvso del suelo, lo coal es resfamentado en el
COOTAD, en el que indica que los bienes son patrimonios del GAD Municipal, los bienes que
havan sido adguiridos mediante la ley de constitucion de ceéacion del canton ¥ aquellos olros que
havan sido adquiridos de cualguier otra forma, de acuerdo al literal C del articulo 419, son bienes
mostrencos aquellos que carezcan de titulos de propiedad en la jurisdiccion cantenal v por tanto,
para Io cual el municipio ha aprobado la ordenanza sustitutiva que norma la regularizacion,
adjudicacidn administrativa de los bienes mostrencos del Canton Balao, la que en su articuls 7
manifiesta que son propiedad de los gobiemos suténomos descentralizados los bienes de dominio
privado, incluidos entre ellos los bienes mostrencos situados dentro de su respectiva
circunseripeidn terdtorial, v en el articulo 8, que dispone que se incorporen, el ohjetivo de la
presente ordenanza es de que se incorporen a su patrimonio los bienes vacanies o mosirencos con
el propdsito de regularizar su propiedad a favor de los posesionados, ¥ en su articulo, en inciso
segundo del articulo 10, establece que el Concejo Municipal, luego de conocer la documentacion
de sustento mediante resolucion, determinard la pertinencia del procedimiento de la declaratoria
de bien mostrenco, en ¢l presente caso, la ordenanza también establece los requisitos que deben
reunirse para que el bien sea declarado bien mostrenco. De acverdo a la revision del expediente,
se han cumplido con los pasos establecidos en |a ordenanza & fin de que el Concejo, en base a sus
facultades resolutivas y la ardenanza aprobada para el efecto, considero que al haberse cumplido
todos los requisitos por parle de la solicitante, considers que es procedente la declaratoria de bien
mostrence a fin de que el bien pasec a ser patrimonio municipal. para en lo posterior ser
regularizado a faver del posesionado. Hasta ghi, sefiora alealdesa, sefiores concejales. LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes sefiores
Coneejales. La Concejal Sra. Marcia Celi Cedillo. LA CONCEJAL SRA. MARCIA CELI
CEDILLO. “Sefiora Alcaldesa, sefores Concejales, para elevar la mocion del TERCER punto
del Orden del dia, que es el Conochimiento y Resolucidn de la Declaratoria de Bien Mostrenco
del bien inmueble identificada con el Codigo Catsstral Urbano niimero (9-03-50-000 -(H2-01 | -
013-000 000-000, ubicado en la Calle Baolivar, en el sector central de la cabecera cantonal de
Balao, provineia del Guayas, solicitado por la sefiora EDILMA MAGDALENA PAYES
ROSALES de scuerdo al infieme Legal No. 147-PEM- GADMEB-2026, suscrito por el Ab. Carlos
Zema, Procurador Sindico del Gobiermo Autdnmmo Descentralizado Municipal de Balao, mocion
que ¢s apoyada por la  Concejal Ab. Josclyn Patifio Fajardo, SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALA(: “La mocion de la Coneejal Sra. Marcia Celi Cedillo, liene apoyo de la
Concejal Ab. Joselyn Patifio Fajardo, tome volacion paes su aprobacion sefiora Secretaria”™. LA
SERNORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa, con su permiso
procede a fomar votacion, Dr. Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra, Marcia Celi Cedillo, a favor,
Sr. Juan laén Laines; a favor, Ab. JToselyn Patitio Fajardo; a favor, Ledo, Edder Villon Véles; a
favor, Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada a favor, LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL. Sefiorn Alcaldesa, ¢l resultado de la volacion es debidamenie
aprobada por (5) votos a favor mas, de los sefiores Concejales, mis (1) volo a favor de la
sefiors Alcaldesa, en consecuencia: EL CONCEIO MUNICIPAL DEL CANTON BALAD POR
UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL TERCER PUNTO
DEL ORDEN DFEL DiA, OUE ES EL CONOCIMIENTO ¥ RESOLUCION DE LA
DECLARATORIA DF BIEN MOSTRENCO DEL BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CON
EL CODIGO CATASTRAL URBANQ NUMERQ 09-03-50-001-002-011-0013-000 000-040,
UBICADO EN LA CALLE BOLIVAR, EN EL SECTOR CENTRAL DE LA CABECERA
CANTONAL DE BALAD, PROVINCIA DEL GUAYAS, SOLICITADO POR LA SENORA
EDILMA MAGDALENA PAYES ROSALES DE ACUERDO AL INFORME LEGAL NO.
147-PSM-_GADMB-2026, SUSCRITO POR ElL AB, CARLOS ZERNA, PROCURADOR
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SINDICO DEL G 3 MO DESCENTRALIZADO M IPAL DE BALAQ.
LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Seflora Secretaria indigue el
CUARTO PUNTO del Orden del dia”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL: “Gracias sefiora Alcaldesa procedo aleerel PUNTO CUATRO: Aprobacion

de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 09 de la manzana "05™ con el Ciodigo Catastral
Utbano nimero 09-03-30-004-006-005-009-000-000-000, ubicado en la Lotizacion “La Beatriz™
Jurisdiceidn del Cantén Balao, provincia del Guayas, solichiade por la seflorn MERCY
ELIZABETH TORRES SANCHEZ, de acuerdo al mforme Legal No. 143-PSM GADMB-
2026, suscrito por e Ab. Carlos Zema, Procurador Sindico del Gobiemnc Autonomo
Descentralizado Municipal de Balao. En este momento la sefiora Alcaldesa le da la palabra al
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: Grocims  sefiors
Alcaldesa, sefiores Coneciales, , ef presente punto se trata de la solicitud de adjudicacion del solar
nimere 9 de la manzana "05™ de la lotizacion Lo Beatriz del sector del recinto San Carlos de
esta jurisdiccion cantonal, de acuerdo a la constitucion, la propicdad es unn gorantia en todas |es
personas, para lo cual deben cumplirse con ciertas condiciones, come una de ellas la posesion, la
que debe ser demostrada por hechos positives como construccion, cerramiento, la posesidn ¢ un
hecho a través de la cual se puede adquirir dereche, de acuendo al articulo 414 del COOTAD,
estublece que son patrinonio municipal aguellos gue hayan sido adquiridos mediante la ley de
creacidn o de cuslquier otra forma, ¥ el literal C del articulo 419 del COOTAD manifiesta que son
bienes mostrencos aquellos que carecen de titulo en la jurisdiceion urbana, y el 436 de la misma
norma, que dichos bienes pueden ser enajenados con la aprobacitn del concejo, de igual forma, el
articulo 396 del COOTAD manifiesta que squellos bienes que hayan sido adquiridos por los
municipios a través de procedimicntos administratives pueden ser vendidos de manera direcin,
para lo coal el concejo municipal ha aprobado la ordensnzs sustitutiva que norma la regularizacion
¥ adjudicacion administrativa de jos bienes mostrencos del Canton Balao, la que se encuentra
publicada en el registro oficial del 19 de septiembre del 2025, La cual establece requisitos y el
procedimicnto para ser enajenados, v en el presente caso es conocido de que en el sector La Beatriz
se hicieron procesos administrativos de particion desde el afio 2017-201 8 en adelante, por lo tanto,
aguellos solares que no fueron cnajenados son considerados patrimonio municipal y sobre los
cuales la ordenanza establece el procedimiento o través de los cizales pueden ser adjudicados, para
lo cual el articulo 24 de la ordenanza ante referida establece gue el concejo deberd conocer,
aprobar ¥ outorizar el provese de regularizucion v adjudicacion de los bienes inmuchles de
dominio privado o bienes mostrencos. La resolucion que pida el concejo en base a la ley v a la
ordenanza debe ser protocolizads, inscrita en el registro de fa propiedad, la cual constituird
suficiente titulo de propiedad. Dentro del expediente se han camplide con los requisiios
establecidos en la ordenanzy, se ha justificade la posesion, los linderos, el tiempo de la posesion,
por lo tznto, al haberse cumplido con todos los requisitos establecidos en la nonmativa municipol
considero que el concejo bien puede aprobar, dentro de sus facultades resolutivas, bien puede
aprobar la adjudicecion del solar que mantiene en posesion la solicitante sefiora Mercy Elizabeth
Torres Sanchez, Hasta ahi, sefiors alealdesa, sefiores concejales, LA SENORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAQ. En consideracion de ustedes sefiores Coneejales. El Coneejal Ledo.
Edder Villon Vélez, EL. CONCEJAL LCDO. EDDER VILLON VELEZ. “Sefiora Alcaldess,
sefiores Concejales, para elevar la mocion del CUARTO punto  del Orden del dia, que es la
Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 09 de la monzang "057 con el
Codigo Catastral Urbano namero  09-03-50-004-006-0035-009-000-000-000, ubicado en la
Lotizacién “La Beawriz” Jurisdiccidn del Cantin Balao, provincia del Guayas, solicitado por la
sefiorn MERCY ELIZABETH TORRES SANCHEZ. de acuerdo al informe Legal No, 143-
PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zema, Procurador Sindico del Gobierno
Autinomo Descentralizado Municipal de Balao., mocidn que es apoyada por el Concejal Sr. Juan
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Jaén Laincs. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion de la Concejal
Ledo. Edder Villén Veélez, tiene apoyo del Concejal Sr. Juan Jaén Laines, tome votacion para su
aprobacitn sefiora Secretaria”™. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL,
“Sefiora Alcaldesa, con su permiso procedo 8 tomar volacion, Dr, Luis Castro Chiriboga: o favor,
Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr, Juan Jaén Laines; a favor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo; o
favor, Ledo, Edder Villdn Veler:; a favor, Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada a favor. LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefora Alcaldesa, el resultado de
I votacidn es debidamente aprobada por (3) votos a fsvor mis, de los sefiores Concejales, mas
(1] voto a favor de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL CONCEID MUNICIPAL DEL
CANTON BALAO POR UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR
EL_CUARTO F'UNT{"J DEL ORDEN DEL DIA. OUE [S LA APROBACION T.'I'F' LA
ADIUDICACION DE BIEN MO ENCO DEL SOLAR & 00 DE LA MANZAN

EL CODIGO CATASIRAL Iﬁfﬁﬁﬂhf} NUMERC (09-05-50-004-(0h-015 K19 -(00-UU0- DU,
UBICADO EN LA LOTIZACION * J I DEL CANTON BALAG
PROVINCIA DEL GUAYAS, SOLICITADD POR LA SENORA MERCY ELIZABETH
TORRES SANCHEZ. DE ACUERDO AL INFORME LEGAL N, |43-PSM GADMB-2026,
SUSCRITO POR EL AB. CARLOS ZERNA. PROCURADOR SINDICO DEL GOBIERNO
Al SSCENTRALLAADOD UNICIPAL. DE  BALAQ. LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiora Secretaria indique ¢l QUNTO PUNTO del
Orden del dia”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Cracias
seiiora  Alcaldesas procedo & leer el PUNTO QUINTO: Andlisis v Aprobacion en Segunda
Instancia de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SISTEMA DE
PROTECCION INTEGRAL DE DERECHOS PARA LAS PERSONAS Y GRUPOS DFE
ATENCION PRIORITARIA DEL CANTON BALAO. En este momento la sefiora Alcaldesa
le da la palabra al PROCURADOR SINIMCO DEL GAD MUNICIPAL DE BALA: Seiora
Alcaldesa, sefiores Concejales, la ordenanza que existia anteriormente fue aprobada en el afio 2012
gue se encuentra publicada en el registro oficial nimero 8] del 16 de septiembre del 2003, la
misma que venia funcionando y que en realidad ya =2 enconiraba desactualizada y hubieron
recomendaciones del organismo competente que se la debe actualizar scorde con las actuales
normiativas v en base de lo cual se ha coordinado con el Consejo de Participacion para actualizar
dicha normativa en base ambién o que establece la Constitucion ¥ el articulo 598 del
COOTAD gue manifiesta que cada gobiermno autdnomo descentralizado metropelitano ¥ mumnicipal
organizara ¥ fimanciard el Conseje Cantonal de Proteccidn de Derechos consagrado por la
Constituciom ¥ los instrumentos internacionales de Derechos Humanos. Los consejos cantonales
para la prateccidn de derechos tendrin como atribuciones de las formulaciones transversalizacion,
observacién v seguimiento y evaluacion de politicas publicas municipales de protecciin a los
derechos de las parsonas de atencidn prioritaria, por Lo tanfo 1o que hace la normativa es actualizar
pero la estructura del Consejo Cantonal de Proteccidn se mantiene la forma de los periodos ¥ la
forma de sesionar por 1o tanto no hay ninguna novedad en este caso simplemente s lo aplican las
normativas vigentes de acuerdo a la Constitucian y las leyes que se aplican para este caso por lo
tanto considero que el Concejo debe aprobar porque ya estd insistiendo el Consejo el drgano
competente que el Sistema de Proteceidn Integral de Derechos ha hecho observaciones insiste que
se debe actualizar por o tanto el Conesjo le corresponde aprobar el presente provecto a fin de que
sea sancionado v enviado al registro oficial para que se lo pones en vigencia, Hasta ahi, sefiora
alcaidesa, sefiores concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En
consideracién de ustedes sefiores Concejales, El  Concejal Sr. Juan Jaén Laines. EL
CONCEJAL SR. JUAN JAEN LAINES. “Sefiora Alcaldesa, sefiores Concejales, para elevar la
mocidn del QUINTO punto  del Orden del dia, que es la Analisis v Aprobacion en Segunds
Instsncia de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA EL SISTEMA DE
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PROTECCION INTEGRAL DE DERECHOS PARA LAS PERSONAS ¥ GRUPOS DE
ATENCION PRIORITARIA DEL CANTON BALAO, mocion que es apoyada por el
Concejal Ledo. Edder Villén Véler. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La
maocion del Concejal Sr. Juan Jaén Laines, tiene apoyo del Concejal Ledo. Edder Villon Vélez,
tome votocién para su aprobacion sefiorn Secretaria”, LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL, “Seffora Alcaldesa, con su penniso procedo a tomar votacidn, Dr.
Luis Castro Chiriboga: a favor, Sra. Mareis Celi Cedillo, a favor, 31, Juan Jaén Laines, a favor,
Ab. Joselyn Patifio Fajardo; g favor, Ledo. Edder Villon Vélez; a favor, Sra, Sandy Katherine
Gomez Quezada, a favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.
Sefiorn Alcaldesa, el resultado de la votacion es debidamente aprobada por (5) votos a favor mas,
dee los sefiores Concejales, mds (17 voto o favor de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia BL
CONCEJO_MUNICIPAL DEL CANTON BALAO POR _UNANIMIDAD _DE SUS

LVE APROBAR EL QUINTO P LA,
QUE ES__EL_ANALISIS Y APRﬂBm*lﬂw EN_SEGUNDA INSTANCIA DE LA
ORDENANZA SUSTIT L SISTEMA DE
INTEGRAL DE DERECHOS PARA LAS SONAS ¥ GRUPOS DE ATENCE
PRIORITARIA DEL CANTON BALAO. SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAQ- “Sefiors Secretaria indigue ¢l SEXTO PUNTO del Orden del dia™. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias sefiora  Alcaldesa  procedo a
leer el PUNTO SEXTO: Analisis y Aprobacion en Segunda Instancia de la ORDENANZA
OUE CREA, REGULA Y NORMA EL CONSEIO DE SEGURIDAD CIUDADANA DEL
CANTON BALAQ. En este momento la sefiora Alealdesa le da lo palabea al PROCURADOR
SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: Sciiora Alcaldesa, sefiores Concejales, de
acuerdo al establecido en el articulo 393 de la Constitucion de la Repiblica, que sefiala que ¢l
Estudo garantizard la sepuridad humana a través de politicas ¥ acciones integradas para asegurar
la convivencia pacifica de las personas, promover una cultura de paz ¥ prevenir las formas de
violencia v discriminacion y la comision de infracciones y delitos, y bajo esa misma linea legal,
el COOTAD establece en el literal n del articulo 54 come fumciones de los gobiernos aulonomos
descentralizados municipeles la de crear, coordinar los Consejos de Seguridad Ciudadana
Municipal con la participacion de la Policia Macional, la comunidad y otros organismos
relacionados con la materia de seguridad, Jos cuales formularan v ejecutaran politicas locales,
planes v evaluacion de resultados sobre la prevencidn, proteceidn, seguridad y convivencia
cindadana. El Concejo Municipal, en el aflo 2012, aprobo la ordenanza que regula la creacion ¥
conformacion y funcionamiento del Consejo de Seguridad Ciudadana y del Gobierno Auténomo
Descentralizade Municipal de Balao, la misma que, en la época en que fue expedida, sc ha
quedado ya desactualizada la normativa municipal, pere que ésta se la venia aplicando en muchas
reuniones que han habido del Consejo de Seguridad, pere habia ciertas limitsciones en su
desarrollo, por lo tanto, corresponde que el Concejo la actualice mediante la aprobacion del
presente provecto, la gue tiene que ver ya con | articular gestion anie las distintas inslancias de
seguridad, la Policia Nacional, s Fuerza Armada, el Cuoerpo Bombero ¥ representantes de otras
auioridades en el cantdn. Por lo tanto, considers, sefor alcaldesa, sefiores concejales, que esta
ordenanza es de sima impartancia para ¢ problema de segunidad que existe ahora en ¢l pais ¥ que
debe, aungue no es una competencia de los municipios, pero si ls ley manda a coordinar con las
autoridades competenies en muteria de sepuridad ciudadans, al haberse dado los pusos necesarios,
ésta ha sido aprobada en primera instancia y corresponde ya al Concejo resolver su aprobacion en
segunda instancia para que sea puesta en vigencia y sea publicada en el regisire oficial ITasia ahi,
sefiora alcaldesa, sefiores concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAOD.
En consideracion de ustedes sefores Concejeles. El Concejal Dr. Luis Castro Chinboga, EL
CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBOGA. “Sefiora Alcaldesa, seftores Conccjales, pama
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elevar lamocion del SEXTO punto del Orden del dia, que es la Analisisy Aprobacion en Segunda
Instancia de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE CREA, REGULA ¥ NORMA EL
CONSEJO DE SEGURIDAD CIUDADANA DEL CANTON BALAO, mocidn que es
upovada por el Concejal Sr. Juan Jadn Luines. SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO: “Lamocion del Concejal Dr. Luis Castro Chirtboga, tiene apoyo de la Concejal Sr. Juan
Jaén Lalnes, tome vofmcion para su asprobacion sefiora Secrelaria”. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Seficra Alcaldesa, con su permiso procedo a
tomar votacion, Dr. Luis Castro Chirlbopa; a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, S5, Juan
Jaén Laines:; a favor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo; a favor, Ledo. Edder Villdn Vélez: a favor, Sra,
Sandy Katherine Gémez Quezada a favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL. Seiwda Alcaldesa, ef resultado de la votacion s debidamente aprobadn por (5}
volos a favor mas, de los sefiores Concejales, mds (1) voto a favor de la sefiora Alcaldesa, en
consecuencia: EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO POR_UNANIMIDAD DE

SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA,
QUE ES LA Anilisis v Aprobacion en Primera [nstancia de la ORDENANZA QUE CREA,
REGULA Y NORMA EL CONSEJO DE SEGURIDAD CIUDADANA DEL CANTON
BALAO. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, Sefiora Alcaldesa,
z2 han agotados los puntos del Orden del Dia, SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAD Habiendo conocido y votado todos los concejales en todos y cada uno de los puntos del
orden del diz tratados clausuro la Sesion,

El Coneccjo resolvid, ademds, que la aprobacion de las Resoluciones adoptadas durante la sesion
surta efectos inmediatos sin esperar la aprobacion previa del Acta respectiva, Se deja constancia
expresa que los documentos que se dieron lectura en el desarrollo de la Sesién se agregan en
originales, para ser adjuntados 2l Acta, siendo las diez horas con cinceenta  minuios ¥ oo
habiendo otro punio que tratar, la Sra. Sandy Gomez Quezada, Alcaldesa del Cantén Balao, da
por terminada la sesidn

Sra. Sandy Gdmer Quezada Ab. lohana Loor de la Cruz
ALCALDESA DEL CANTON BALAO SECRETARIA GENERAL DEL
GAD DE BALAO

™y famantis ooty ﬂ- (el 00 A susrscsingimUriCipinoenaing pok ee

i Fanis 2] wewivs il plodetalne gobsc



Informe |legal No 159-PSM-GADMB-2026
Balag, 4 de junio del 2026

Lra,

Sandy Gome: Quezada (J}Lﬂ?fﬂrﬁ— .':,'! EEI
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD J’JH 13
Ciudad.

En su Despacho:

Referenda: Criterio legal para la adjudizacion de bien mostrenco, de los predios identificados con el
cidigo catastral No, 09-03-50-004-006-007-001-000-000-000, solicitade mediante especie valorads
Mo D0E1021; ubicado en la Letizacidn Lo Beatriz, del recinto 3an Carlos, del cantdn Balzo, provincia
ded Guayas, por |a Sra, Guamdn Guerrero Dalsy Gisella, con cedula de identidad No. 092942086 7,
8 lo cual me permito emitic el siguiente criterio legal.

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memorandum No. GADMB-5G-2035-9848-M de fecha 24 de noviembre de 2025, remite
capia simple de la Especie YValorada Mo, Q0G1081; suscritos por la Secretaria General del GAD
Municipal; en donde 5RA. Guamdn Guerrero Dalsy Gisella, solicita la adjudicaciton de bien
mastranco, def solar 01, de la Manzana "07"; ubicado en la Lotizacan La Baatriz, del recinto San
Larlas, del cantan Balao, provincia del Guayas.

1.2.- Con memorandum No. GADMB-DGOTYP|-2026-0392-0 de fecha 14 de abril de 2026, el
Director de Gestion de Ordepamiento Territoral v Panificacion Institucional emite su informe
correspondiente al predio con cadigo 09-03-50-004-006-007-001-000-000-000 asimisma traslada el
memarande No. GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-075-M; v ¢l memorande Mo, GADMB-DGPYOT-
CAYC-20025-504-M;

1.3.- Con memaoranda No. GADMB-DGF-2025-1718-M de fecha 26 de diclembre de 2025, la
Direccion de Gestién Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2025-Mro, 034, an donde
certifica la conveniencia de la venta v enajenacion perpetua del predio con eddigo 09-03-50-004
COE-007 -0 -000-000-000 ademds que este no afecta a los actives de fa entidad municipal,

1.4.- £| Concejr Cantonal del Goblerno Autonomo Descentralizada Municipal de Balao, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacidn Administrativa de los Bienes
Mestrencos del Cantdn Balag, el 30 de mayo da 2025, sanciorada v promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; vy en su
articulo 1 establece; “Objelo de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiens por objeto establecer los
procedimientos de Incorporacien de bienss inmuebles vacontes o mastrencos ubicados dentro del
arza urbana o de expansién urbana del canton Balac, al patrimanio municipsl; titularizacian
administrativa de pradics en favor de sus posesionarios: adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonic municipal; de acuerde a lo que dispone ¢l Codige Drganice de Organizacion Territordal,
Autonomia y Descentralizackan {COOTAD), e Codige Organico Administrativa (COA), ¥ mas normas
Intgrnas de cardeter Incal relacionadas a b materia”




2.- Base legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCION OE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- "las peesongs Henen derecho o wuh habitol séguro v saludable, y o ung vivienda
adecuada y digne, con independencia de su situocicn social y econdmica; ¥ gue, Los persanas Henern
derecha al disfrute pleno de da ciudat! y de sus espacios pablicos, bajo los principios de sustentabilidod,
Justicio sorial, respeto a los diferentes cultorms wrbongs ¥ eguilibrio enfre lo urbang g o rural”;
confarma ko establece al &t 31 del mismo marco constitucional,

2.1.2.- Art. 66, numeral #6.- "5 reconoce y garantizard a las personas; "El derecho o lo propiedod
e tadas sus formas, con funcion p respansabilidod social y ambierntal. El derecho ol ocoeso a o
propiedad se hard efective con lo adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas®,

2.1.3.- Art. 321.- "F Estodo recoroce v garantiza e derecho a Io propiedad en sus formas poblica,

privada, comunitaria, estatal, asoclotive, cooperativa, mixta, ¥ que deberd cumplir con su funcidn
sociol p ombiental *

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal f), -Los Gobiernas Autdonomos Descentralizados, esta; “Lo obtencidn de un hdbitot
segure ¥ saludable parg los cludadomas y la garantia de su derecho a o viviende en ef ambito die sus
respechivas competencias.”

2.2.2.- Art 54, Bl Litaral a),- Son fundanes de los gobiernos autdnomas descentralizados “Fromover
el desarrolio sustentoble de su circunseripoian ferritorial cantonal, pare garantizar o realizacidn del
tien vivir @ trovés de la implementocion de politicas publicos cantonales, en ef marco de sus
competencios canstifucionales y legales; & Implementar el derecho al habital v o ko vivienda y
desarrolior plones p progromas de wvienda de interés social en el territorio cantonal”; confarme lo
indica &l Literal i) de la misma disposicion legal.

223~ Art 55, literal B). - Parte de b competencias exclusivas del Goblamo Autdnomo
Descantralizado Municipal es: “Ejercer el control sobre ol uso p ocupacion del suelo en el conton”,

2.2.4.~ Art, 419 literal c|. - Constituyen blenes de dominio privado “fos que no estan destinados o lo
prestacidn directo de un senvicio pdblica, sino gl produccidn de recursosa hienes parg ko finonciocion
de los senvicios de los gobiernos autonomos descentrafitados, Estos bienes sergn adminisirados en
condiclenes prondmicas de mercodo, conforrpe g los principios de derecho privads. {..) Los bienes
mostrencos situados dentro de fas respectivis circunscripolones terntonales”,

2.2. 5= Art, 476.- “Codo Gobierno Aubtdgnomo Descentrolizodo, levard un inventario octealizodoe de
todds fos bisnes volarizodos del dominio privado p de los afectados of servicio pdblico que sean
susceptitles de valorizacidn. Los catasiros de estos bienes se oclualizardn anealmente”

2.2.6.- ArL. AB1.- "Para ef efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos blenes
Inmuebles gue corecen de duefio conacido; en ssbe coso las goblerncs autdnomos descentrolizodos
municipales o metropolitanos, medianie ordepanza, establecerdn los mecanismoes y procedimientos
parg regulanzar bienes mostrencos”




2.3.- CODIGO CIVIL

2.3.1.- Art T15.- la "Posesion es Jo lenenao de une cosa determineda can anima de sefior o duerio;
sed que ef dueito o el gue se da por ral tenga lo cosa por s{misma, o Ben por otro persona en su kgar
v su rambre. Ef posecdor g5 repu oo duefa, fmientros ofvg persona ma justifique seria™

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE MORMA LA REGULARIZACION Y ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

24.1- Art. 1.- "Objeto de lo Ordenoneo.- Esto ordenoneo biene por objeto estobiecer los
procedimienias de incorparacion de bienes inmueies vacantes o mastrencos uhicados dentra del
dreg urbana o de . exponsion wrbona del contdn Baloo, ol patnimonto municipal; Wulerzecidn
administrotiva de predios en fover de sus posesionarios; adiudicacion de blenes inmuebles del
palrirmonio municipal; de aoderde a lo gue dispone el Codigo Orgonico de Organizacion Territanal,
Autanomia p Descentralizacidn {COOTAD), ¢ Codigo Crgdnico Administrative [COA), ¥ mas normas
Internas de cardoter lfocal relaclonodas o Jo malera”.

2.4.2 - Art, 1.- Finalided dela Ordenanza. — "Lo presente Ordenarnza, Heme g sigilente finolioad: 1)
Incarporar gl patrimanio munisipal, s7es el coso, de conformidod con o estoblecido en Io fey, los
hienes inmueles gue se encueniren vacantes o mastrencos, dicodos dentrg del perimetio ortang,
Zonrus e expansidn grbeng, centros urbanos, ¥ centras poblodos dentro de lo jurisdiccion del cantdn
Balap, fos cuales sepvirdn poro fa consalidocion de asentomientos de hecho p nuevos asentomientos
humanos o implementocidn de plines de vivlenda p desorrollo socinl; 2) Regulanzar lo temencia de
los predios vhicados dentro del perimelro wrbono, zonas de exponsian arbong, vy obros centros
poblodos urbonos, dentrg de lo jurisdiccidn del conidn Bolao, en fivor de sus posesionarics,; 3)
Dtorgar los respectivas titelas de prapiedod o los persohos noturales o furidicos gue se encuentron
&n posesion de dichos bienes y cumplan con los requisitos establecidos en i ley v el presente cuerpo
normative, 4} Narmar ef procesa de odipdicacion de bienes inrnuebles del patrimanio munddpol, 5)
Requlor y planificar un crecimiento ordenodo y sostenido de Jos zonas mencionadas en esto
ardenanza yen general, efercer control sobre 8l uso y acupacidn del suelo”

2.4.3 - Art. 3.- Ambito de aplicaclon, — *La presente ordenanza es aplicable para rodos los siguientes
cusos: o) Lo predios mosirences o que se encusntren vacontes, whicodos dentro del perirmeto
urbang, ronas de expansidn urbang, ¢ centros pablodas urbanos y de exponsicn urbana, que, par
aecestdod Institvcional parg Implementar planes de desprroflo social o protecoion ambiertol, s=an
considerogos par el GAD Municipol de Boloo, previo informe de la Coordinocidn de Avalios y Catastro,
b) los predios circunscritos en & permetro urbono, 20nas de expansion urbomg, centros poblados
urtmnos, poblados dentra de lo jurisdiccion del contan Boloo, que estondo en posesion de personas
nofurales o juridicas, e poseen wn titulo de propéedad legitimamente reconocida, privindase con
ella, de fodos los beneficios sechles que b ey les otorga oo Hlulares de o propledad. ¢ No podron
ser objeto de titwlanzacion o adiudicacion, los predios que incluyan o contengon greas de profeccion
Jorestal, las greos de rissgos geologicos, los dreas correspondientes o esteros, humedales, riberas de
los ros, y sus margenes de proteccian, ¥ los bienes que pertenercan ol potrimanio del Estado o a
cuaiguiern de sus nstigiones

244~ El Art. 14.- Reconocimiento de la Tanencla- "Ef frohierng Autonomo Descentralizado
Mupicipal de- Bolag, en derecho, reconoce Ip tenencla de Jos personas que han permanecido en
posesicn pacifics, puldica e ininferrumpide ¥ notorio por mas de cince afios, sobre Jos Bemres




inmueties vhicados dentro del perimetro urbana, rongs exponsion urbana, centros poblodos urbano,
o de expansidn urbana en la jurisdiceidn del cantdn Balao, que son beneficionios de lo Titularzocidn
Administrathg, todas Ias personos raturiies o furidicos, de derecho poliico o privade, Gue no posesn
Hiula inscrilo sobre la posesian de sus blenes, transferdo por el GAD Municlpal”,

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos gue las personas interesadas en titularizar los predios dentro

de lis zonas sefialadas, deberdan entregar en secretaria general (o subrayado es mio),

246~ Art. 18- Informe Juridice, — "Cumiplidos fodos fos requisifos estoblecidos en o presente
ardenansa, de preseatarse o no reclomos por parte de guienes ocrediten terer legitimo inkerés sobre
Iy adiudicocidn solicitoda y con base en los informes previos sefiolodos en ef grifculo anterior, los
ctiles se arexordn ol expedients, lo Procuradurio Sindica, emitirg el correspondiente informe juridico,
gue contendra lo sigulente: o) El ontecedente. b) La tesis o fundomentacidn legal, p b Lo Conclusion
yio recomendacidn, £sfe informe serd puesto o conocimiento i aprobocidn por parte del Concejo
Contonol del GAD Municipal de Bolao, guienes determinaran fo aprobacion o ne de lo peticion de
compn de solfar

245~ Art, 24.- En todos los'casgs, &l Concejo Munlcipal, #n su calidad de drgano de feglslacian v
fiscalizacion, deberd copacer, aprobar v autorizar los procesos de regularizacidn v adjudicacion de
bienes inmuebles de dominlo privado, de conformidad con lo establecida en el COOTAD, esta
ordenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripcidn en el Registro de |z Propiedad del Cantdn
Balaa.

24.6.- Art. 25.- De la adjudicecion. - Con la Resolucion del Concejo Municipal, 2l beneficiaro de la
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijado por el solar; deberd retirar de la Procuraduria
Lindics, el scto administrathvo de adjudicacion, con las respectivas coplas certificadas de los anexos
respectives, con la finalidad de que o5 Protocolice en la Mokaria Pablica del Cankdn: 2 inscriba en el
libro respective del Reglstro de la Propsedad v Mercantil del cantdn Balao; cuya tanfa Onica sera de
cincuenta dolares de Morte Ameérica,

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiento 2 lz Ordenanza Sustitutive que Morma la Regularizacidn v Adjudicacion
Administrativa de los Benes Mostrencos del Canton Balac , se desprende que, la administrada
Guamdn Guerrero Daisy Guisella solicita la adjedicacion del solar 01 de k2 manzana 07, ublcado en
la Lotizacidn La Beatriz del recinta San Carlos, cantdn Balap, provincia del Guayas, mediante especie
valorada antes detallada, en cumplimeento de la Ordenanza Sustitutiva que regula la regularizacian
v adjedicacion de bienes mostrencos. Para sustentar su pebicon, presentd la declaracion
juramentada No. 20250803000P02517, celebrada ante fa Notaria Primera del canton Balao el 28 de
nowviembre de 2025, donde afirma la posesidn de por mas de once afios del selar 01 de la manzana
07 ademds; adjuntd la especie valorada comespondiente al predio con su respectivo codipo
catastral; Asimismo; incorporo testimonics privados de Freddy Segundo Castillo Espineza y de Edith
Maria Franco Marin, quienes, canfirman que fa solicitante se encuentra en posasion del solar antes
mencionado; cumplisnds de estd manera con o establecido en los numerales del literal d) dal
articiiby 16 de la ordenanza en aplicacidn,

3.1.- En relacién al procedimients gue establece el art 17 ibidem, la Gireccidn de Planificacicn v
Drdenaminnio Termtorial emite los siguientes informes:




3.1.1.- Con el memorandum Mo, GADMB-DGOTYPI-2026-0392-M se informma sobre sobar 01
de la manrana 07, con cadigo predial Mo, 09-03-50-004-006-007-001-000-000-000, que “no esta
afectado dentro de los planes de regulacion urbana del cantdn Balac”, adem@s traslada los
memorandos: Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-075-M, suscrito por sl Coordinador De
Planeamienta v Provectos Urbano v Rural, en el cual s2 observa gue cumple con les reguisitos
establecidos en el numeral 1% del articule 17 ibidem: como también consta el memorando No.
GADMB-DEPYOT-CAYC-2025-504-M, en el cual el Coordinador de Avallos v Catastros, emite la
sigulente certificacian:

Certificacldn de predio urbano No. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-51-CAC
Mombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Er!ldrﬂn catastral | 0903 50 004 0066 007 001 000 D00 000
Lblcacidn: San Carlos/Latizacidn La Baatriz
Dlraccldn; Guardarraya; La Beatriz; Mz, 07 Salar 01
Ayaldo: 5.3131.18
Superficle: 2 m
NORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Calle A Solar o 02 Guardarraya Salar 20
20 20 10 10

En 1al sentido se observa que, con los informes indicados se da cumplimiento a (s ordenanza anftes
refericdla, en especifico en el art 17 numeral 1 literal “a" y "b"; respecto al literal “c”, se adjunta la
certificacion de riesgo Nra. 5515, de los predies 0% 03 50 004 006 007 001 000 000 200, en donde
el Ing, Adrean Pesantey Reyes, Director de Gestidn de Meadlo Amblante v Riesgo, certifica que &l
predio no presenta riesgo algund.

3.1.3.- Con memarando Mo, GADMB-DGF-2025-1718-M de fecha 26 de diciembre de 2025,
ia Direccion de Gestion Financlera, traslada el certificado GADMB-DGF-2025-Nra. 034, en donde
certifica la conveniencia de |a venta y enajenacian perpetusa del predio con codigo 09-03-50-004-
O0G-007-001-000-000-000 ademas que este no alecta a kos activos de la entidad municipal, par b
tanto, certifica la conveniencia de la venta ¥ enajenacidn perpetua de los bienes a favor del
posesianario,

3.2~ De B documentscidn adjunta, s= chserva la Ficha Reglstral-Blen Inmueble # 7672, donde
refleja que el Sodar # 01, de [a Manzana "07"; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con ks siguisntes
inderes y dimensiones: Por el Norte, Calle A con 20 metras; Por el Sur, Solar f 02, con 20 metros;
Por el Este, Guardaraya, con 10,00 metros; v, Por &l Desta, Sclar 20, con 1000 metros; con una
superficie 200 metros cuadrados; s encuentran a nombre del Gobierno Autdnomo Descentralizadao
Municipal de Balao v fue adguiride mediante Resoludidn Administrativa de Particidn y Adjedicacicn
del zector la Beatriz, emitida por el GAD Munizipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018,
Protocalizada an la Motaria Frimera def Cantdn Balao, ef 04 de octebre de 2018, insorito en &l
Registro de la Propiedad y Marcantil del Canton Balag, el & de noviembre de 2018,

4.- Contlusidn v recomendacidn. - En el marco da bz antecedentes expuestos, de la documantacian
presentada por bz solicitante, al amparo de jos fundamentos constitucionales v legales antes citados,
asta Procuraduria Sindica determina que o5 plenaments procedente la pretension de la administrada
an relacidn a la adjudicacion del selar 01 de |z manzana 07 de la Lotiracidn La Beatrir, del recinto san
Carlos, canton Balao; por cuante la 5RA. Guamdn guerrero Dalsy Gisella ha legitimado




documentazdamente su derecho de posesidn pacifica, ininterrumpida v con animo de sefiora v duefia
par &l tiempo exigido en la Nomativa Municipal, sobre los predios materla de este informe; dando
cumplimignto estricto a todos fos requisitos exigidos en &l atioulo 16 de ja Ordenanza Sustitutiva gue
MNaorma |z Begularizacion v Adjudicacidon Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balao, asl
come lo dispuesto en el Incisa Cwinto del Art, 481 del COOTAD; situacldn que 52 corrobora con |os
informes favaorables de los respactivos departamentos, los cuales cedifican la viabilidad tecnica, la
Inexistencla de rlesgos o afectaciones a la planificackin urbana v la convenlencia Institucional de la
enajenacion de dichos bienes municipales, En tal virtud, se RECOMIEMND® a su Aubosidad remitir ¢l
present expediente al drgane legislative Munlcipal para que, en ejerciclo de sus atribuciones, resuelva
aprabar la AQIUDICACION del Solar # 01, de la Manzana “07”, identificado con el cddipo catastral No,
£3-03-50-004-006-007-001-000-000-000, de la Lotizacion L3 Beatrz, a favor de la peticionaria,
disponiendo exprésamente gue s constituva gravarmen de: pateimonio familae; vy probibicon de
enajenar por el Tiempo que sefala la Ley , v la Ordenanza; para garantizar el fin social; ademas, para la
entrega de i3 resolucion deberd cancelar el valor cormespondiente de los lotes de terreno que se
adjudique, conforme al At 20 de Ordenanza en mencicn; v k& resolucion que se expida, debora ser
Protocolizada, € Inscrita en &l Reglstro de la Propledad; con el fin de que surta los efectos de titulo de
propiedad a faver del administrado.

Lo que comunico a usted para los fines legakbes consigusentos.

BAuy &

Ab, Carlas ferna J:ader'ia ""'r\- ‘!-’1
PROCURADOR SINDICD ﬁhﬁﬁ&Muunm. DE BALAD

. . concejales Lirbanos. i

Archivo, -




Informe legal Mo 160-PSM-GADMB-2026
Balao, 04 de junic del 2026

53, Qﬁ(ﬂ cALDIA Y

sandy Gomez Quezada L - £
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAC o
Ciudad. - A4 517

En sy Despacho;

Referenda: Criterio legal para la adjudicacion de blan mostrenco, de los predios identificados con el
codige catastral Mo, 09-03-50-D04-006-008-001-000-000-000, solicitada mediants espacie valorada
Mo 0061084, ubicade en |3 Lotizadidn La Beatriz, del recinto San Cardes, del cantdn Balag, provincia
dal Guayas; por la 5ra. Heras Slguenza Lillan Esperanza, con cedula de identidad Mo, 0106263676,
il o cual me parmito emitir el siguients criteric l=gal,

1.- Antecadantas:

1.1.= Con memaranduwm Mo, GADMBE-5G-2025-3847-M de fechz 24 de noviembre de 2025, ramita
copia simple de [ Especie Valorada Mo, D0B1084: suscrilos por fa Secretaria General del GAD
tunicipal; en donde Sra. Heras Siguenzd Lilian Esperanza, soliclta la adjudicacian de bien
mostrenco, del sodar 01, de L Manzana “08"; ublcado en la Lotizacldn La Beatriz, del recinto San
Carfos, del cantan Batao, provincia del Guayss

1.2.- Con memorandum Mo, GADMB-DGOTYR-2046-0380-M de fecha 14 de abrll de 2026, &
Director de Gestion de Ordenamiento Territorial ¥ Panificacién Institucional emite su informe
correspondiznte al predio con codigo 05-03-50-004-006-008 -001 000-000-0300 asimismea traslada el
memaoranda Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-Z026-074-M; v el memorando Mo, GADMEBE-DGPYOT-
CANC-2025-502-M

1.3.- Con memorando Mo, GADMEB-DGF-2025-1685-M de fecha 27 de dicembre de 2025, I3
Direccidn de Gestion Finonckera, raslada el certificads GADMB-DGE-2025-Nro, 033, en donde
certifica la conveniencia dz2 la venta v enajenacion perpetus del predio con codips 09:03-50-004-
O06-008-001-000-000-000 ademds que este no afecta a los activas de |a entidad municipal

1.4.- El Concejo Cantonal del Goblerno Autdnomo Descentralizade Municipal de Balao, expide &
Ordenanza Sustitutiva gue Norma la Regularizacidn v Adjudicacion Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Canton Balan, 2l 30 dé mayo de 2025, sanclonada v promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicidn Especial 604 del 19 de septiembre de 20725; v en su
articule 1 establece: "Objeto de la Ordenanza.- Esla ordenanga tlene por objeto establecer los
pracedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentra del
area urbama o de expansian urbana del canton Balao, al patrimonio municipal; titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionarios, adjudicacion de bignes inmuebles del
patrimenio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Codigo Crganice de Organizacién Terntarkal,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD], & Codige Orgénico Administrativo (COA), ¥ mas normas
internas da caracter local relacionadas a la materks”.




2.~ Base legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCIGN DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1, Art. 30.- “los personas Kenen derecho o un habital seguro v saludoble, v o upg welends
ariecuada ydigna, con independencia de su situocion social y ecorimica; ¥ que, Las personas fenen
derecto ml disfricte pleno de bo ciudad v de sus espacios pablices, bafo bos principlos de susten bebilidod,
Jirsticio social, respete o los diferentes culturas urbonas p equilibrio entre fo urbono p fo reral”;
canforme kestableces &l Art. 31 del mismo mareo constitucional.

L. 1.2~ Art. 66, numeral 26.- "5 reconace y gatantizara & las perionas: "E derecho a @ propiedad
e fodas sus formas, con funcitn p responsabilidad social y ambiental, £l derecho al acceso a la
propledad se hard efectivo con o adopeidn de politlcas putlicas, entre atros medfdizs"

2.1.3- Art. 321.- "F Esteda reconoce y goroenbiza o derecho o lo propledad en sus formas poblica,
privada, comunitario, extalal, asocfolive, cooperafiva, mixto, v que deberg cumpelr con su funcion
sockl y ambiental *

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.-Art 4, literal f). -Los Goblernos Autdnomos Descentralizados, esta; "La ohtencidn de un habitat
segurn ¥ soludable pord los cludodanos y b garantla de sy devecho a la vivienda en &f dmbito de sus
respectivas compefencias.”

2.2.2.- Art 54, El Literal a).- Son funciones de los gobiernos autonomos descentralizados "Promover
el desarrollo sustentable de su circunscripoidn territorial cantanal, para gorantizar o realizacidn del
buen vivie g fravéds de lo implementocion de politicas publicas cantonales, en el merco de sus
campetencios constitucionales ¥ legoles; e, Implementor el derecho ol hdbitat y a lg vivienda y
desarrollar planes y progromas de viiendo de interés socipl en el territorio cantonal™; conforme la
indica el Literal i} de la misma disposicion legal.

223~ arl 55, literal b), - Parte de |az competencias excliusivas del Goblerno Autdnoma
Descentralirado Municipal es: “Elercer el control sobre el wse'y ocupocidn del suelo en el cantan®,

2.2.4.- Art, 119 literal ¢f. - Constituyen bienes de dominio privado "los que mo estidn destinados g la
prastacion directa deun senvicle pudblice, sino g la produccidn de recursos o bienes pare g financiacicn
de las serwcios de los goblernos avtonomos descentralizadas, Estos bienes seran administradas en
eondiclones economicas de mercada, confarme a los principlas de derecho privade. (.. Los biemes
mostrencos siluados dentro de los respectivas circunsoripciones berritarigles”

2.2.5.- Art, 426.- "Codo Goblerno Autdnomo Descentralizodo, fevord un inventone aclualizado de
fodos fag bienes walorizodos del dominia privada y oe los afectodos ol senvicia publico que sean
sisceptifes de valorizocdn. Los cotastros de estos bleness se actualirardn onuclmente”,

22,6~ art. 481.- "Para el gfecto del presente articuio se entienden mostrencos agquelios biernes
infmuelies gue corecen de duefio conacido, en este cosa los gobiernos gutdnomos descentralizodos
municipales o metropolitanos, medionte ordenanza, establecerdn Jos meconismeas y procedinientos
para reguilarizar lenes mostrencos”,




2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- At T15.- la "Posesion s fa tenenclu de unie casae deterrminado con animo de seflor o duefio;
seq que el duefio o el gue se da por tol tenga fo caso por simismo, o bien por ofro perseng en su gor
¥ @ su pombre: Fl paseedor es reputadn diuefic, mientros otng persong ne justifigue serfo®,

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD,

241~ Art, 1- "Ohiefo de Jo Ovdenonga.- Esto ordenonza tlene por objeta establecer los
procedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vocantes o mostrencos ubicodos dentro del
drea urbang o de expansion wrbono del cantde folan, of patrimonio municipal; Hitulonzaciin
gdministrobive de predios en fovpr de sus posesionorios; odjudicocion de blenes mmuehles oef
patrimamio municipol; de acuerdo a'io que dispane el Cddige Organico de Organdzacicn Territorial,
Autonomin y Descentraliracidn (COOTAR), ef Cddige Orgdnico Administrative (COA), ¢ mds normas
internes de coracter loeal relocionadas o lo materio”

2.4.2.~ Art, 2.~ Finalidad de la Ordenanza. — “Lo presente Ordenonga, tiene lo siguiente finolidod: 1)
incorporar ol patiimanio myaicpal, sl es 8 gase, de conformidad con lo establecide en o ley, los
hienes inmuebles gue se encuentren vacantes o mostrencos, ubicados dentro del perimetro urbang,
ronas de expansion urbana, centras urbanos, y centros potlodos dentro de lo jurisdicckin del contdn
Boloo, fos cuales sevvirdn para i consoligacion de asenlomienios de hechio p nueros osenfomeniiog
humonos o implementocion de planes de wivienda p desarrollo sackal; 2) Regularizar lo tenencio de
los predios ubicadas dentro del perimetrg urbong, ramas - de expansidn arbang, y ofros centros
poblodos yrbaros, dentro de Ig jurisdiccion del conton Bolog, en fovor de sus posesionarios; 3)
Otorgar fos respéctivos tfiulas de propiedad o Ios personas nofurales o jridicas Que s& encuentmn
en posesion de dichos bienes y cumplan con los requisitos estaoblecidos en o ley yal pressnte cuepo
norrnabive; <) Normad ¢f proceso de adivdicocidn de bignes immuedles del patrimanio smuniclpal. 5)
Regular y plonificar un crecimiento ordenodo ¥ osostenido de los ronas menconados en esta
argenanza yen general, elercer conteol sobreel uso y ocupacidn del suela”,

2.4.3.- Art, 3.- Ambito de aplicacidn, - “La presente ordenonza s apficable para todos los siguientes
csos: o) Los pregios mosirencos o que se.encuentren vocontes, vlicodos dentro del perimetro
urbano, ronas de expansion urbang, ¥ centros poblados urbanos y de expansion urbana, gue, por
necesidod institucional parg implementar plones de desorrollo social o proteccidn ambiental, sean
considerodas por &l GAD Municipal de Boloo, previa informe de fo Coartingcion de Avalios p Catasiro,
bl Los predios clrcunserifos en el permelro Urbano, 2onos de exponsion urbong, centros pobiodos
urbionos, pobiodos deptro de o jurisdiccion def conldh Boloo, qué estando en posesion de personds
naturales o juridicas, no poseen un Hrulo de propiedod fegitimamente recomocide, privandose con
eflo, de todos los beneficios socinles que la fey les otorga como titulares de g propiedod. ) No podirdn
se odyelo de titulorizacidn o odiudicocidn, los predios que inclupon o canfengarn dreas de proteccidn
farestal, los dreas de resgos geoldgicos, los aréegs correspandientes o esteros, hurmedoies, rileras de
las fos, y sus margenes de prateccidn, y fos blenes que perfenezcan al patrimonio del Estodo a o
culguiers de sus fnstifuciones”,

2.4.4- El Art. 14.- Reconocimiente de la Tenencia- “Fl Gohlerno Avtdnomo Descentralizodo
Municipal de Baloo, en derecho, reconoce la fenencia de los personas que han perranecicks &n
pasesion pocifica, publice @ ininterrumpido v notorio por mas de cinco afos, sobre los bignes




inmueldes pbicados deniro del permetro wrbona, fonas exponsion urbana, centros poblados urbone,
o de expansidn urbang en lo jurisdiccidn del cantén Balao, gue son beneficiarios dé o Titularizacion
Administrotiva, tadas los persenos maturaies o jundicos, de derecho pobiico o privada, gueé no poseen
g inscrito sobre lo posesion de sus blenes, transferido por el GAD Municipal™,

2.4.5.- El Art 16.- indica ko requisitos que las personas interesadas en titularizar los predios dentro
de las ronas sefialadas, deberan entregar en sec retarla generdl [lo subrayado es maal.

246~ Art. 18- Informe Juridico. = "Cumplidas todos los requisitos establecidos en o presente
ardenanza, de presentarse o no reclomos por porte de guienes acrediten tener legitima interds sobre
Jo odipdicoran solicitada v con base en los infarmes previos sefalodas en gl orticelo antedor, fos
cuales seagrexardn ol expediente, lo Procuradurla Sindica, emitird o correspondiente informe juridico,
que- conbtendrd lo siguiente: o) El antecedente, b) i o tesls o fundomentacicn legal, v b} La Conclusicn
wo recomendacion, Fsfe informe serd puesto o conocimiente y aprobocion por parte del Concefo
Confenal del GAD Municipal de Balon, guienes determingran fo aprobacion o no de o peticidn de
compra de solar”,

2.4.5.- Art, 24.- En todos bos casos, el Concejo Municipal, en 5u calidad de drgano de legistacicon v
fiscalizacion, debera conacer; aprobar yautorizar los procesos de regularizacian y adjudicacion de
bienes inmuebles de dominle privado, de conformidad con ko establecido en el COOTAD, esta
argenanza, ¥ demas normativa aplicable, previa inscripeidn en el Reglstro de la Propiedad del Cantdn
Balaa.

2.4.6.- Art. 25~ De [a adjudicacidn. - Con ba Resalucidn del Cenceja Municipal, al beneficiario de |a
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijado por el sofar; debera retirar de la Procuraduria
mindica, el acto administrativo de adjudicacién, con las respectivas copias certificadas de los anexos
respectives, con la finalidad de que los Protocolice en ta Notaria Plblica del Canton; e inscriba en el
libroy respactive del Registro de ta Propiedad v Mercanti! del canton Batao; cuya tarifa anica serd de
cincuanta délares de Morte America,

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Norma b Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrences del Cantdn Balao , se desprende que, la administrada Sra.
Heras Siguenza Lillan Esperanza solicito la adjudicacion del selar 01 de'la manzana 08, ubicado en
la Lotizacion La Beatrlz del recinto 5an Carlos, canton Balao, provincia del Guayas, mediante especie
valorada antes detallada, en curnplimiento de la Ordenanza Sustitutiva que regula la regularizacion
¥ adiudicaciin de bienes mostrencos. Para sustentar su peticién, presentd |3 declaracion
juramentada Mo, 20250903000°02518, celebrada ante la Notaria Priméra de! canbdn Balao el 24 de
naviembre de 2025, donde afirma la posesion de por mas de once afios del salar 01 de la manzana
0= adermads, adjuntd la especie valorada correspondiente al predio con su respectivo codigo
catastral; Asimismo, incorporg testimonios privados de Freddy Segundo Castille Espinoza v de Edith
Maria Frapco Marin, quisnes, confirman que l2 solicitante se ancuentra en posesion del solar antes
mencionado; cumpliendo de esta manera con lo establecido en los numerales del literal d) del
articulo 16 de la ordenanza en aplicackin,

3.1.- En relacion al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Direccldn de Planificacidn y
Ordenamients Territorlal emite los sigulentos mlormes:




3.1.1.- Con el memorandum Mo, GADMEB-DGOTYP|-2026-0390-M se informa sobre solar 01
de la manzapa 08, con codige predial Mo, 09-03-50-004-006-008-001 -000-00-000, que "no estd
afectade dentro de ks planes de regulacion wrbana del cantdon Baleo®, ademds trastada los
memarandos: No. GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-074-M, suscrito por el Coordinador De
Planeamignio y Provectos Uebano v Rural, én el cual se observa: que cumple con los requisitos
establecidos en el numeral *17 dal arbiculo 17 ibidem; come tambidn consta el memorands Mo,
CADMB-DOPYOT-CAYC-2025-502-M, en el cudl el Coordinador de Avallos v Catastros, emite 3
siguiente certificacion:

Certificacién de predio urbano No. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-48-CAC
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAG
Cadigo catastral | 0903 50 004 006 008 001 000 000 000
Ubicacidn: tan Carlos/Lotzacidn La Beatriz
Direccidn: Calke &; La Beatriz; Mz, 08 5olar 01
Avalio: & 298376
Superficia; 200 ma2
NORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Calie 5 Salar {42 Calle 5 Solar 16
0 20 1 10

En tal sentido se observa que, con los informes indicados se da cumplimiento s la crdenanza antes
referida, en especifica en el art 17 numeral 1 bteral "™ v *b": respecto al literal "c”, se adjunta &
certificacion de riesgo Mro, 5513, de os predios 0903 50 004 0036 008 001 000 000 030, en donde
el Ing. Adrean Pesantez Reyes, Director de Gestidn de Medio Amblente v Rlesgo, cerlifica que
predio pe presenta rissgo alguno

3.1.3.- Con memorando Mo, GADMB-DGF-2025-1685-M de fecha 22 de diciembre de 2075,
la Direccion de Gestian Financiera, traslada el certificada GADMB-GGF-202%-Nro, 030 en donde
certifica la conveniencla de la venta v enajenation perpetua del predio con codige 09-D3-50-004-
006-008-0041-000-000-000 ademas que este no afecta a los activas de la entidad municipal, por lo
tantn, certifica la convenlencia de la venta ¥y enajenacion perpetua de los bienes a favor del
[t E T

3.2.- Dw la documentacitn adjunta, s= observa I Ficha Registral-Bien Inmueble & 7692, donde
refleja gue el 5ofar# 01, de la Manzana "08"; ubicado en la Lotiracian La Beatriz, con los siguientes
linderos v dimensiones: Por el Norte, Calle 4 con 20 metres; Por el Sur, Selar # 02, con 20 metros;
Por el Este, Czlle 5, con 10.00 metros; v, Por el Oeste, Solar 15, con 10.00 metros; con unas superfice
200 metres cuadrados; se encuentran a nombre del Goblerna Autdnomo Descentralizado Municipal
de Baleo v Tue adquirido mediante Resaluckan Administrative de Particion v Adjudicacion del seckor
Iz Beatrz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada
en la Notaria Primera del Canton Balao, el 04 de octubre de 2018, instrito en &l Registro de la
Propedad y Mercantil del Cantdn Balae, el & de noviembre de 2018,

&.- Conclusidn ¥ recomendacién, - En el marce de los antecedentes expuestos, de la documentacién
presentada por la swolicitante, 8l amparo de los fundamentos constitucionales vy legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determina gue es plenamentle procedente l pretensién de la administrada
en relacion a la adjudicacidn del sofar 01 de la manzana 0B de |a Lotizacidn La Beatriz, del recinto san
Carlos, cantén Balag: por cuanta la Sra. Heras Siguenza Lilian Esperanza ha legitimado




documentadamente su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida y con anima de sefiora y duena
por el tlempo exigide en la Normativa Municipal, sobre los predics materia de este informe; dando
cumplimiento estricto & todos kos requisitos exigidos en el articulo 16 de la Grdenanza Sustituliva que
Narma la Regularizacidn y Adjudicacién Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantén Balao, asi
come o dispuesto en el Inciso Quinto del Art. 481 del COOTAD; situacion fque se carrobera con 10§
infarmes faverables de los respectivos departamentos, los cuales certifican la wiabilidad técnica, la
Inexistencia de riesgos o afectaciones a la planificacion urbana ¥ la conveniencia institucional de la
pnajenacion de dichos bienes municipates. En tal virtud, se RECOMIENDA & su Autaridad ramitir el
presenie expedients al drpano legslative Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resueiva
aprabar la ADJUDICACION del solar 01 de |a manzana 08 ¥, identificado con el eddigo catastral No. 09-
03-50-004-006-008-001-000-000-000, de ka Lotizacidn La Beatriz; a favor de la peticionaria, disponienda
prpresamente gue se constituya gravamen de patrimonio familiar; y prohibicion de enajenar por el
Tiermpa que sefiala la Ley , v la Ordenanza; para garantizar e fin social; ademas, para la entrega de la
resalucion debera cancelar el valor correspondiento de lod lotes de terreng que 5o adjudique, contorme
al Art 20 de Ordenanza en mencion; v la resalucion que se expida, debera ser Protocolizada, & Inscr|ta
en el Registro de la Propledad; con el fin de que surta los efectas de titulo de propiedad a favar del
administrado,

Lo gue comunico a usted para los fines legales consiguientes.

_.‘ih Carlos Zerna Cadena- ;
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
C. ¢, concejales Urbanas.

Arehive,. -




Informe legal Mo 156-PSM-GADMB-2026 . zal?
Balag, 29 de mayo del 2026 _,.-:.H;,gh;'; ) ALSAL G
] _'I'..l ¥ L n

Gra.
Sandy Gome: Quszada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad. =

En su Despacho

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mostrenco, de bos predios identificados con el
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-023 -005-000-000-000 v 09-03-50-004-005-023-006-00(-
DI0-000, solicitado mediante espece valorsda No DOE1355 y 0061 356; ublcade en la Lotizackon La
Beatriz, del recinto San Carlos, del canten Balso, provincia del Guayas, por la Sra. Chuya
changallimbay Luz Victoria, con cedula de identidad Mo, G30214778-0; & lo cual me permita emitir
el siguiente criterio legal.

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memordndum No. GADMB-5G-2025-10367-M v GADMB-3G-2025- 10366-M, de fechas 11
de diclembre de 2025, se remite copla simple de |la Especle Yalorada Mo DOE1355 4 ODBLISEG;
susciitos por la Secretarta General del GAD Municipal; en donde la-5ra. Chuya Zhangallimbay Luz
Victoria, solicita la adjudicacion de bien mastrenco, del sokar 05 w05, de la Manzana 23" ubicado
en la Loteacion La Beatnz, del recinto an Carlos, del canton Balao, provincia del Guayas,

1.2~ Con memorandum Mo, GADMB-DGOTYPI-2026026E-M, de facha 23 de marrn de 2026, el
Director De Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacicn Institucional, emita su informe
correspondiente al pradio con codigo 08-03-50-004-006-023-005-000-000-000, asimizime Traslada
el memorando Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-031-0M: y el memorando Mo, GADMB-CGEOTYR-
CAYC-2025-110-p.

1.3.- Con memordndum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0263-M, de fecha 23 de marzo de 2026 el
Nirector De Gestion de Ordenamiento Territoral v Planificacion Institucional, emite su informe
carrespandiente al predio con oddigo 09-03-50-004-006-023-006-000-000-000, askmismo trasiada
el memorando Mo, GADMB-DGOTYPI-CRPUYR-2026-030-M : y el memoranda Mo, GADMB-DGITYR|
CAYL-2026-01 09

1.4.- Con memorando No. GADMB-DEF-Z026-0473-M v GADMB-DGF2026-0422 de feche 20 de
marzo de 2026, la Direccidn de Gestion Financiera, traslada el certificade GADMB-DGF-2026-Mro,
022 v GADMB-DGF-2026-NRO. 021, en donde certifica la conveniencia de la venta y enajenacion
perpetua de predio con codigo 09-02-50-004-006-02 3 -005-000-000-030 v 09-03-50-004-006-02 3
OO -000-000-000 ademas gque este no afecta 3 bos actives de |3 entidad municipsl.

1.5.- El Concejo Cantonal del Gobierna Autdnomo Descentralizado Municipal de Balaa, expide la
Ordenanza Sustitutiva gue Morma B Regulzrizacsin v Adjudicacion Administrativa de los Bienes
mostrencos del Canton Bakan, &l 30 de maya de 20235, sancionada v promulgada al 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Dficial Edicidn Especial 804 del 19 de septiembre de 2025; v en su




articulo 1 establece: "Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de Incorporacian de bienes inmuebles vacankes o mostrencos ubicados dentio del
area urbana o de expansion urbana del canton Balas, al patrimonic municipsl; titulardzacion
administrativa de predios en Favor de sus posesionarios; adjudicacikan de blenes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerds a lo que dispone el Codigo Organico de Organizacidn Tordtorial,
Autenomia y Descentralizacion [COOTAD), el Codige Orgadnico Administrativo (COAJ v mas normas
internas de caracter local relacionadas a la materia”.

2.~ Baze legal dal tema.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- “Los persomas tenen derechoe a un halital séguro v saiedoble, v o wea wisienoo
odlecumdo ¥ digna, con independencig de su situocian social ¥ economica, ¥ que, Las persaonas Henen
derecho al disfrute pleno de fa cludad p de sus espocios piblicos, bajo los princlpios de sustentobilidod,
Justicio seclal, respeto o las diferentes cwltures wrbands ¥ eguilibrio entre fo urbane y lo rural™;
conforme lo establece ef Art. 31 del mismo marco constitucional,

2.1.2.- Art, 66, numeral 76.- "Se reconoce y garantizara a las personas: "El derecha o fo propledaod
en lovlos sus formas, con funcion v resporsobilidod sociol y ambiental, Bl derecho al aoccesaa In
propledad se harg efectivo con lo adopcidn de politicas publicas, entre atras medidas®,

2.1.3.- Art, 321.- “El Estado reconoce y gorontiza @ derecho o o propiedod en sus formas pablica,
privida, comunitaria, estatal, asaciativa, coaperativia, mixta, v que debend complic con su fiuncidn
social p amblental.”

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2 Ark 4, literal f]. -Los Gobiernos Autonomos Descentralizados, estd: “La obtenddn de un habita!
seguid y saludoble para los cludadanas y g garantia de su derecho a ko vivienda en el dmbito de sus
respectivas competenclos.”

2.2.2.- Art 54, El Literal a).- Son funciones de los pobiernos autonomos descentralizados *Promaover
el desarrollo sustentoble de su circunscripeicon territonial cantonal, para gorantizar ko realizocidn del
buen wivir @ través de lo implementacion oe polificas publicos cantonales, en el marco e sis
competencios constitucionales v fegales; e, Implementar @l devecho al habital ¢ o o viviendo
desarrollar planes ¥ programos de wivienda de Interés social en @ tervitono cantonal!®; conforme o
indica el Literal i} de la misma disposicion legal,

2.23.- Art 55, literal b), - Parte de las competenclas exclusivas del Gobiernc Autdnomo
Descentralizado Municipal es! “Efercer ef control sobre el uso y ccupacion del suelp en e cantdn™,

2.2.4.- Art, 419 literal c. - Constituyen bienes de domink privado “los que no estdr destinados a o
prestacion directio de un servicio pubiico, sino a lo produccion de recursas o Bienes para fa financiacion
de las sendclos de los gobiernos outonomas descentralizados. Estos bienes serdn odministrodos en
condiciongs econdmicas de mercads, conforme o los principios de derecho privedo. [ Los blenes
mostrencos situadas denfro de lgs fedpectivas circunscripciones territarigles”,




2.8-9.- Arl, 426~ "Cada Gablemo Autdnomo Descentralivadn, levard wi fnventorio actualizacls de
todos los bienes valorizados del dominip privedo p de los afectadas al servicio pablice que sean
susceptitWes de watariracidn, Los cotasiras gde estos hienes se ocluaizardr anraimente”

2.2.6.- Art. 481.- "Parg el efecto del presente artfeulo se entlenden mostrencos aguelios bienes
inmmuebles gue carecen de dueno conodida; en este cgso los gobiernas euténomos descentralizadas
municipales o metropolitoncs, medionte ordenonig, estaldeceran ks mecanismes ¥ procedimientos
oo reqidloricar bienes mastrencos”,

2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Pasesidn es fa tenencia de uno cosa determinada con gnime de sefior o duefio;
seq que of duefio oel gue se da por tal tenga la cosa por 51 misma, o bien por otrg persong en su kigor
v & su nombre, Bl poseedor e reputodo duerio, rmienitras olra persong no justiffque sevlo”,

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

24.1- Art. 1- "Objeto de lo Drdenonzo- Este ordenanzo biene por objeto establecer os
procedimientos de incorporacion de biznes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
grea wibong o de exponsidn urbang del contdn Baloo, ol palrimorio maaicpal) Dtslorzacn
administratha de predios en favor de sus posesiongnios; adindicocion de bienes inmuehies del
patrimzhia muhicipal; de gcuerde o lo que dispone el Cddiga Organico de Organizacicn Terrtorial,
Aultonomin v Bescentralifacion [COOTAD), el Codigo Organico Administrative [COA), v mas rormirs
internas de cardcter local relacionadas @ fa ratena”,

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de 1z Ordenanza. - "Lo presente Grdenonza, Hene o siguients finglidad: 1)
Incarporar al patrimenio wmunicleal, 51 a5 ef casg, de conforrmdad con lo establecido en g ey, los
bienes inrmuebiles gue se encuentren vacantes o moestrencos, ulvcedos dentro del pernimelroe urbang,
ronos de expansidn urbang, centras urbanos, y centros poblodes dentro de fa jurisdiccidn del cantdn
Baloo, ios cugles serviran paro io consalidacion de asenfomientos de hecha y nuevos asenfamienios
humanas o implementacion de planes de wivienda y desarralio social; 2) Regelarizar i tenencig e
los predics ubicades dentro del perimetro urbone, rongs de expansion urbang, v olros cenfros
poblodos urbonos, dentro de ia wrisdiccidn del cantdn Baleo, en favar de sus posesionarios; 3)
Dtorgar los respectivos Htulos de propivdod @ Ias pérsonas noturgles o fundicas §ue se encuenlran
i pasesion de dichos blenes v cumplan con fos requisitos sstablecidos en lo ley v el presente cuerpo
normative; 4) Normar o procese de adisdicacidn de bienes inmuetdes del patrimonie mnicipal, 5)
Regular ¢ planificar un crecimiento ordenade v sostenido de los zonas mencionadas en esti
ardenanza y en general, ejercer control sobre f uso y acupaciin del suela”,

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacian. — “Lo presente erdenanzg es aplicabie para todos Jas slguientes
casos; o) Les predios mostrencos o gque se encuentren vacantes, ubicados demtro del perimetro
urbang, ronos de exponsidn wrbang, v centros peblados urbones v de expansicn wrbang, que por
necesidad institucional para implefmentar planes de desorrolio sociol o prateccion amidental, sean
consideradss por el GAD Municipal de Balao, previo infarme de lo Coordingcidn de Avalios y Catasiro.
b Los predios clrcunsoritos en el penimetro wrbang, zonos de expansidn urbang, cenlros poblodos
urbaonos, poblados dentro de lo jyrsdiceidn del cortdn Bolao, que estorgdo en posesion de persnngs
naturales o furfdicas, no paseen un Hule de propiedod legiimomente reconocide! privindose con
eilo, de todes fos beneficios socioles que la ley les otorga como titulores de lo propiedod, ©f No podrdn




ser phjeto de titwlarizocion o adjudicacidn, los predios gue incluyvan o contengan dreas de proteccion
forestal, s dreas de resgas gealogicas, 1os dreas correspandientes a estenos, humedoles, rberos de
los rios, y sus mdrgenes de proteccide, y los bienes que pertenezcon ol patrmonia del Estoda o a
cucguierg de 508 nstilveiones”,

2.4.4.- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenenca.- “El Gobierno Autdnomo Descentralizada
Municipal de Botoo, en derecho, reconoce g tenencia de los persongs gue han permonecido en
posesion pocifico, pdbileg g fninterrumpida v noltoria por mds de oinco aRos, sobre Jos Blenes
inmuebles ubicodos dentro del perimetro urbang, ronas expansion urbang, centros poblados urbaro,
o de exponsicn urbang en fg jursdiccicn del contdn Balao, gue son beneficiorios de fo Titularizooion
Administrativa, lodas las personas noturales o juridicas, de derecho pablico o privads, que poposeen
tilwlo inscrito sobre lo posesicn de sus bienes, transferide por el GAD Municipal”.

2.4.5.- El Art 16.- indica |o requisitos que a5 personas Interesadas en ttularirar [os predios dentro
de las zonas sefaljdas, deberdn entregar en secrelaria peneral {lo subrayads es mio)

2.4.6.- Art. 18.- Informe Juridico. — "Cumplidos lodos los requisitos establecidos en la presente
ordenanza, de presentarse o no reclumos por parte de guienes acrediten tener legitimo interds sobre
la adjudicacion solicitoda v con base en los informes previos sefialadaos en of articulo anteriorn los
cudles s¢ anexaran ol expediente, lo Procureduna Sindica, emitind el correspondiente informe jurfdico,
que contendra lo siguiente: a) Ef ontecedents, b La tesis o fundamentacidn legal, y b) Lo Conclusidn
wia recomendocidn, Este informe serd puesto o conocimiento v aprobacidn por parte del Concefo
Contonol del GAD Municipal de Balao, quienes determinardn la aprobacidn o no de o peticldn de
compra de solar”,

2.4.5.- Art, 24.- En todos los casos, el Coneejo Municipal, en su calidad de argano de legislacian v
fiscalizacion, deberd conocer, aprobar y autorizar los procesos de regularizacion v adjudicacian do
biengs inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecide en el COOTAD, esta
ordenanza, y demas normativa aplicable, provia inscripeitn en el Registro de la Propiedad del Cantén
Balao.

2.4.6.- Art. 25.- De |a adjudicacidn, - Con la Resolucion del Concejo Municipal, el benefciario de la
adjudicacidn, previa cancelacidn del valor filade por el sofar: deberd retirar de |3 Procuraduria
Sindica, al acto administrative de adjudicacidn, con las respectivas coplas certificadas de los anexos
respectivos, con la finalidad de que los Protocalice en la Notarfa Publica del Canton; e inscriba en al
libre respectivo del Registro de la Propiedad v Mercantil del cantén Balao; cuya tarifa (nica serd de
cincuenta dalares de Norte América.

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion v Adjudicacidn
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantdn Balao , se desprende que, la administrads la Sea.
Chuyn Zhangallimbay Luz Victoria solicitd ls adjudicacion del solar N.2 05 v 06 de la manzana 23,
ubicadas en la Lotizaciin La Beatriz del recinto San Carlos, cantdn Balap, provincia del Guayas,
mediante 1as especies valoradas antes detalladas, en cumplimiento de la Ordenanza Sustitutiva que
regula la regularizacion v adjudicacién de bienes mostrencos. Para sustentar su peticidn, presents la
declaracion juramentada Mo, 20250503000P02672 v 20250803000P02673 |, celebradas ante la
Motaria Primera del cantdn Balao el 10 de diciembre de 2025, mediante las cuales afirma la posesion
de por mads de diecisiele afios del solar 05 v U6 de la manzana 23; ademas, adjunto las especies
valoradas correspondientes a cada prodio con su respectivo codigo catastral; Asimisme, incorporo




testimonio privado de Fanny Ellzabeth Morocho Morocho v de Hilda Lucla Morocho Marocha,
gquiegnes confirman que la-wolicitanie se encuentra en posssian de los solares antes mencicnado:

cumplizndo de esta manera con o estableckdo en los numerales del Iiteral d) del articuto 16 de |a
ordenanza an aplicacion

3.1~ En ralacién al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Direccion de Planificacion v
Crrdenamienta Territorial emite los sigulentes informes

8.1.1.= Con el memorandum Mo, GABMB-DGOTYRI-2026-0261-M se informa sobre solar 05
de la manzana 23, con cidigo predial No, 09-03-50-004 -006-023-005-000-000-000, que “no estd
afectado dentio de los planes de repulacion urbanad del cantan Balan”, ademas trasizda fos
memorandas; Mo, GADMB-DGOTYPROPPUYR-2026-031-M, suscrito por el Coordinador De
Planeamiento y Proyectas Urbano y RBurzl, en 2l cual s abserva que cumple con o5 requisitos
establecidos en el numeral "1" del articulo 17 ibidem; comp también consta el memaranda Mo,
GADMB-DGPOTYPI-CAYC-2026-0110-M, en el cual el Coordinadar de Avallos v Catastros, emite |2
sigulents certificacion:

Cartificacion de predio urbano No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-066-CAC
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Codigo catastral | 09 03 50 004 006 023 005 000 000 000
Ubicacidn: San Carlos/Lotizacitn La Beatriz
Direccidn: Calle #3; La Beatriz; Mz, 23 Salar 05
Avalto: £.3903.71
Superflcie: 200 m2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Solar it 6 Calle [ Solar B & Calle # 02
20 20 10 10

3.1.2.- Con 2l memardndum No. GADMB-DGEOTYPI-2026-0263-M 2 informa sobre solar 06
de la manzana 23, con codigo predial Mo, 09-03-50-004-006-023-006-000-000-000, gue “no- esta
afectads dentro de ks planes de repulacién urbana del cantdn Balao", ademas trasieda los
memarandas: Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-030-M, suscrito por el Coordinador De
Planeamiento y Proyectos irbano y Rural, an 2l cual se observa que compla ¢on o5 requisitos
establecidos en el numeral “1" del articulo 17 ibidem; como también consta 2l memarando Mo,
GADMB-DGPOTYPI-CAYC-2036-0109-M, en el cual el Coordinador de Avaldos y Catastras, emite la
sigulente certificacicn:

Certificacitn de predio urbano No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-067-CAC
Mombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Cﬁdliﬂ catastral | 09 03 50004 005 023 006 000 000 000
Ublcaclédn: San Carlos/Lotizacian La Reatriz
Direccion: Calte B3, La Beatriz; Mz, 23 Solar (06
Aalda: 5374351
Superficie: 200 m2
MORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Solar f 7 Eolar S Solar #13 Calle # 03
20 20 10 10




En tal sentida se observa que, con los intermes indicados 52 da cumplimiento a iz ordenanza antes
referida, en especifico en el art 17 nomeral 1 literal “a” y "b"; respecta al lteral “c”, s adjunta |a
certificacion de riespo WU 5577 y 5578, de los predios 09 032 50 004 006 023 005 030 000 000 v 09
02 50004 006 023 006 000 000 000, en donde ¢l Ing, Adrean Pesantez, Director de Gestion de Media
Ambiente v Rieseo, cerlifica que los predios antes indicados no presentan riesgo alguno,

3.1.3.~Con memorando Mo, GADMB-0G F-2026-04 2 3-M v GADMB-DGEF-2026-04 27 de facha
20 de marzo de 2026, la Direccitn de Gesticn Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-
Mra. 022 v GADMB-DGF-2026-NR0. D21, en donde certifica la convenlencla de la venta v enajenacion
perpetua de predio con cadigo 09-03-50-004-006-033-005-000-000-000 v 09-03-50-004-006-023-
COB-000-000-000, ademas que este no -afecta o los activos de la entidad municipal; por lo tante,
certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los bienes a favor del posesianario,

3.2.- De la documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmueble & 7854, donde
refieja que el Solar# 05, de la Manzana *23%; ubicado en la Lotizacidn La Bealriz, con los siguientes
lindaras y dimensiones; Por &l Norte, Sclar 06 con 20 metros; Por el 5ur, Calls © con 20 metras: Por
el Este, Salar 4, con 10.00 metras; v, Por el Oaste, Calle 03, con 10,00 metres; con una supeificie
200 metros cuadrados; vy Ficha Registral-Bien Inmueble # 7855, donde refleja gue el Solar # 06,
de la Manzana "23"; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con fos siguientes linderos v dimensiones;
Por el Norte, Solar 07 con 20 metros; Por el Sur, Solar 5 con 20 metrog; Por el Este, Sclar 3, con
10,00 metros; y, Porel Oeste, Calle 03, con 10.00 metros; con una superficie 200 metras cuadrados;
an ambos casos se encuentran a nombre del Gobierna Autonoma Descentralizado Municipal de
Balag y fue adquiride mediante Resolucidn Administrativa de Particion y Adjudicacion del sector la
Beatriz, emitido par al GAD Municipal de Balao, de techa 14 de septiembre de 2018, Protocolizada
an |a Motaria Primera del| Cantan Balao, of 04 do octubre de 2018, inscrite en el Ragistro de |a
Propledad v Mercantil del Cantdn Balao, el & de noviembre da 2018,

4.- Conclusion y recomendacian. - En el marco de los antecedantes expuestos, de [a documentacion
presentada por el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionabes v legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determing gque 25 plepamente procedente b pretension del administrado en
relacidn a la adjudicacion del solar D5 v 06 de la manzana 23 dela Lotizacion La Beatriz, del recinto san
Carlos, cantén Baleo; por cuanto & Sra. Chuya Zhangalllmbay Luz Victoria® ha legitimado
decumentadamente su derecho de posesion pacifica, intnterrumpida v con anima de sefiora v dusfia
por el tliempo exigido en ia Normativa Municlpal, sebre los predios materla de este informe; dande
complimiento estricto 3 todos los requisitos exigidas en el articulo 16 de Iz Ordenanza Sustitutive que
MNarma la Regularizacion y Adjudicacian Administrativa de los Bienes Mostrancos del Cantén Balao, asi
como b dispuesto en @l Inclso Culnto del Art. 481 del COOTAD; siteacion gue se corrohora con kos
informes favorables de |os respectivos departamentos, los cuales certifican Ta viabilidad téenica, |a
inexistencia de riesgos o afectaciones a la planificacion urbana y [ conveniencia institucional de |a
enajenscion de dicho bien municipal. En tal virtud, s RECOMIENDA a su Autoridad remitir &l presente
expidiente al drgano legislativa Municpal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resuelva aprobar
la ADIUDICACION del Solar # 05, de la Manzana “23", [dentificade con el cidigo catastral No. 09-03-50
002£-006-0 2 3-005-000-000-000 y dal Salar 8 06, de |2 Manzana “237, identificado con el codigo catastral
Mo, 09-03-50-004-006-023-D06-D00-000-000; de la Lotizacion La Beatriz, a favor de la peticionaria,
disponiendo expresamente que se constituya gravamen de patrimonic famidiar; y prohibicidn de
enzjenar par el Tiempo que sefala la Ley v la Ordenanzas; para garantizar el fin social de 1z vivienda;
ademas, parad lo entrega ce lo resolucion debera cancelar el valor correspondiente de lns lotes de
terrena gque se adjudigue, conforme &l Art 20 de Ordenanza en menckdn; v la resolucidn que se axpida,




deberd ser Protocolizada, e Inscrita en el Reglstro de & Propiedad; con el fin de que surta los efectos de
titule de propledad a favor del admenistrado.

Lo que comunice a usted para losfines legales consiguientes

Py Atentgmente,

7 ,_

~ Ab. Carlos Zerna Cadena ;
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
. ¢ concejales Lrbanas,
drchive, -

500 Junka




