Balao, 15 de junio del 2026

CONVOCATORIA GADMB-U24-SG-2026

Por  dispesicion de la Sefiora  Alcaldesa Sandy Kathering Gomez Guezada de conformidad  a
lo dispuesto por los Art 318 y 60 liicral chdel Chdigo Organico de Organizacion  Territeriol
Autonomia ¥ Descentralizacion COOTAD, me permito convocar a Sesidn  Ordinaria  del
Concejo  Municipal o los sefiores Concejales  del Cantén  Balao: Dr. Luis Castro Chiriboga,
Sro. Marcia Celi Cedillo, 3r. Juan Jaén Laines, Ab. Joselvn Patifio Fajardo, Ledo, Edder  Villan
Véler, para cl dia jueves 18 de junio del 2026,a partir de las 10HDD, en la  Sala
de  Sesiomes de  la Municipalidad /o via  telemdtica a través de llamada grupal en la
gplicacion WhatsApp con [a finalidod de trotar el siguiente Orden del Dia

ORDEN DEL TMA.
1. Aprobacion del Orden  del dia.

2. Conocimiento v Aprobacidn del Acta No, 023, correspondiente. o I Sesidn Ordinaria de
Concejo Municipal de fecha 11 de junio  del 2026.

3. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Maostrenco del solar # 09 de la manzans "397 con ¢l
Codigo Catastral Urbane ndmera 09-03-50-004-006-039-009-000-000-000, ubicado en la
Lotizacian “La Beatriz” Jurisdiceidn del Canmtén Balan, provincia del Guayas, soliciiado por
el sefior NIXON JAVIER FAJARDO BUNE. de acuerdo al informe Legal No, 155-PSM
GADMB-2026. suscrito por ¢l Ab. Carlos Zerne, Procurador Sindico del Gobierno
Autdmomo Descentralizado Municipal de Balao,

4. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 07 y 08 de la manzana "34™
con ¢l Codige Catastral Urbano nimero $9-03-50-004-006-034-007-000-000-000 v $9-03-
S0-004-006-034-008-000-000-000 vbicado en la Lotizacicn “La Beatriz™ Jurisdiccion del
Canton Balae, provineia del Guayas, solicitado por le sefiora SILVIA MIREYA CHALCO
QUISHPE de acverdo al informe Legal No, 164-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab.
Cardos Fema Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo Descentrulizado Municipal de
Balao,
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ACTA Na. 0123226

ACTA DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GORIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALAO,
REALIZADA EL DIA JUEVES 11 DE JUNIO DEL 2026.

En laciudad de Balso, a los once dias  del mes de junio del afle dos mil veintiséis, siendo las
diez horas con dier minutos, se instala el Concejo Municipal en Sesidn Ordinaria, con la
concurrencia de la Sefiora Sandy Gomex Quezada, Alecaldesa del Gobierno Awmdnomo
Deseentralizade Municipal de Balao, con lassistencia de los sefores Concejales que integron el
Concejo Municipal v actuands como Secretaria del Concejo Municipal la Ab. Johana Loor de
la Cruz, se inicia la sesidn ordinaria convocada para el dia jueves 11 de junio del 2026 y
dispone: “Sirvase sefiora Secretaria constatar el Quorum de Ley™. LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Si sefiora Alcaldess, con su permiso procedo & constatar el
gqudrum correspondiente para la scsidn de hoy jueves 11 de junio del 2026™: Dr, Luis Castro
Chiriboga; presente, Sra. Marcia Celi Cedillo, presente, Sr, Juan Jaén Laines, presente, Ab.
Josclyn Patifo Fajardo; presente; Ledo. Edder Willon Vélez; presente. LA SERORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: *Sefiora Alcaldesa, le informo que se
encueniran en sesion Jos {5) Concejales en consecucncin existe el QUORUM DE LEY"™. LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Sefiora Alcaldesa, le informo que
se encuentran en sedion los (5) Concejales en consecuencia existe el QUORUM DE LEY™,
“Sefiors Secretarin proceda a indicar los puntos del Orden del dia. LA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL DE BALAO: “Gracias sefiora Alcaldesa los puntos del orden del dia
para la sesion del dia de hoy 11 de junio del 2026 son los siguientes: PRIMER PUNTO:
Aprobacion del Orden  del dia, SEGUNDO PUNTO: Conocimiento ¥ Aprobacion del Acta Mo,
022, correspondiente a la Sesion Ordinaria de Coneejo Municipal de fecha 04 de junio  del 2026.
TERCER PUNTO: Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 01 de la
manzana "07" con el Cadigo Catastral Urbano mimero 09-03-50-004-006-007-001-0()-
000-000, ubicado en Iy Lotizzacion “La Beatriz™ Jurisdiceion del Canton Balao, provincia
del Guavas, solicitado por la sefiors DAISY GISELLA GUAMAN GUERRERQ, de
acuerdo al informe Legal No. | 59-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carles Zema,
Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal de Balao.
CUARTO PUNT(: Aprobacidn de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 01 de
la manzana "U8” con el Codigo Catastral Urbano nimero (9-03-50-004-000-003-00 E-0U0-
000-000, ubicado en la Lotizacion “La Beatriz”™ Jurisdiccion del Cantéin Balao, provincia
del Guayas, solicitado por la sefiora LILIAN ESPERANZA HERAS SIGUENZA, de
acuerdo al informe Legal No. 160-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab, Carlos Zema,
Procurador Sindico del Gobierno Aulténomo Descentralizado Municipal de Balao,
QUINTO PUNTO: Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 05 y 06
de la manrana "23" con el Codigo Catastral Urbano nimero 09-03-50-004-006-02 3-005-
000-000-000 v 09-03-30-004-006-023-006-000-000-000 ubicado en la Lotizacion “La
Beatriz™ Jurisdiccion del Camdn Balao, provincia del Guayas, solicitado por la sehora
LUZ VICTORIA CHUYA ZHANGALLIMBAY de acuerdo al informe Legal No. | 56-
PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Balao. LA SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAD.- “Sefora Secretaria indique el PRIMER PUNTO del Orden del din. LA
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SENORA SECRETARIA DEL CONCEJD MUNICIPAL: “Gracins sefiora Alcaldesa pmcedn
a leer ¢f PRIMER PUNTO: APROBACION DEL ORDEN DEL DiA. LA SENORA
ALCALDESA DEL Eﬁi IE;H BALAQ. En consideracion de ustedes sefiores Concejales. El
Coneejal Ledo. Edder Villén Vélez, EL CONCEJAL LCDO. EDDER VILLON. “Sefiom
Alcaldesa, sefiores Concejales, para elevar la mocion de la Aprobacion del Orden del dia, mocion
que es apoyada por la Concejal Sra. Marcia Celi Cedillo. SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAC: “La mocitn del Concejal Ledo. Edder Villdn Viélez, tiene apovo de la
Concejal Sra. Marcia Celi Cedillo, por lo tanto, tome votacion para su aprobacion sefiora
Secretaria’. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sciiora Alcaldesa,
con su permiso procedo a tomar  votacion: Dr. Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra. Marcia Celi
Cedillo: a favor, Sr, Juan Joén Laines; a favor, Ab. Joselvn Patifio Fajardo; a favor, Ledo. Edder
Villon Vélez. o favor; Sra. Sandy Katherine Gomer Quernda o faver. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Sefiora Alealdesa, el resulindo de la votacion
es debidomente aprobade por {3) votos a favor, de los sefores Concejales, mis (1} voto a favar,
de la sefora Alealdesa en consecuencia: EL CONCEIOMUNICIPAL DEL CANTON BALAD POR
LINAMNIMIDAD DE SLiS INTECRANTES, RESUELVE AFROBAR EL PFRIMER PUNTO RETERENTE
AL ORDEN DEL A Eﬂ;mm DEDIMNARLIA Mo 023 DE FECHA 11 DE JUNIO DEL 2026,
LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. “Sefiora Secretaria indique el
SEGUNDO PUNTO del Orden del dia”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL: “Gracias  sefiora Alcaldesa  procedo a leer el PUNTO DOS: Conocimiento
¥ Aprobaeion del Acta Ne. 022, correspondiente a la Sesion Ordinario de Concejo Municipal de
fecha 04 de junio del 2026, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En
comsideracion  de  ustedes seffores  Concejales. Bl Coneejal  Sr. Juan Jaén Laines. El
CONCEJAL Sr, Juan Jaén Laines: “Sefiora Alcaldesn. sefiores Concejales, para elevar la mocion
dE] SEGUNDO PUNTO del Orden del dia, que es el Conocimiento v Aprobacidn del Acta Na.

2. comespondiente a la Sesidn Ordinaria de Concejo Municipal de fecha 04 de junio del 2026,
mocion  que es apoyada paor el E‘unc-:JnI Ledo, Edder Villen Vélez, SENORA ALCALDESA
DEL CANTON BALAO: “La mocion del conce jal Sr. Jusan Jadn Lalnes, Gene epoyo del Concejal
Ledo. Edder Villon Vélez, tome votacion para su aprobacion sefiora Secretaria”™. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcoldesa, con su permiso procedo o
tomar votacion, Dr. Luis Casiro Chiriboga: a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr. Juan
Jaén Laines; o favor, Ab. Jeselyn Patifio Fajardo; a faver, Ledo. Edder Villon Vélez, a favor; Sra,
Sundy Kathering Gomez Quezada a favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL. Sefiora Alcaldesa, ol resultado de la votacion es debidamente aprobada por (5)
votos o favor de los sefiores Concejales, mas (1) voto @ faver de la seftora Alcaldesa, en
consecuencia; EL CﬂNC‘E‘E MUMNICIPAL DEI CANTON BALAO POR UNAMIDAD DE
SLS INTEGR LVE APROBAER EL SEGUNDO PLINTO DEL ORDEN DEL
DA, OUE ES EL CONOCIMIENTO ¥ APROBACION DEL ACTA NO. 022

CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA DE m&cgp_%ﬂwwm
04 DE JUNIO DEL 2026. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAD.- “Sefiora
Secretaria indigue el TERCER PUNTO del Orden del dia™. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias sefiora Alcaldess procedo o leer ol PUNTO TRES:
Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 01 de la manzana "07"" con
el Codigo Catastral Urbano nimero 09-03-50-004-006-007-00 1 -000-000-000, ubicado en
la  Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiceion del Canmtén Balao, provincia del Guayas,
solicitado por la sefora DAISY GISELLA GUAMAN GUERRERO, de acuerdo al
informie Legal No. 159-PSM GADMB-2026, suserito por el Ab. Carlos Zerna, Procurador
Sindico del Gobierno Autonomao Descentralizado Municipal de Balao.. En este momento la
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sefiors Alcaldesa le da la patabro al FPROCURADOR SINDICUO DEL GAD MUNICIPAL DI
BALAD el Ab, Carlos Zerna Cadena: Gracias sefiora Alcaldesa, sefiores Concejales, ; el presente
punto se trata de la solicitud de adjudicacion del solar ndmero @1 de la manzana "07" de la
[otrxacion La Beatriz del sector del recinto San Carloa de estn jurisdiccion captonal, de acuserdo a
ke constitucion, la propiedad es una garantia en todas las personas, para lo cual deben cumplirse
con clertas condicionss, como una de oliay la posesion, la que debe ser demostrady por hechos
positives como construccion, cerramiento, la posesidn es un hecho a través de la cual se puade
adquiric derecho, de acuerdo al articulo 414 del COOTAL, establece que son patrimonic
municipal aguellos que hayan sido adguiridos mediante la ley de crescion o de cualgoier otra
forma, y el literal C del articulo 419 del COOTAD manifiesta que son bienes mostrencos aquellos
gue carecen de titulo en la jurisdiccidn urbana, y el 4346 de la misma norma, que dichos bienes
pueilen ser enajenndos con ln aprobacion del concejo, de igual forma, el articulo 5% del COOTAD
manifiesta que squellos bicpes que bayan sido adyuiridos por los municipios a trivés de
procedimientos administrativos pueden ser vendidos de manera divecta, para lo cual el concejo
municipal ha sprobado la ordenanza sustilutiva que nonne la regularizacion y adjudicacion
administrativa de los bienes mostrencos del Canton Balao, la que se encuentra publicada en el
regisira oficial del 19 de septiembre del 2025, La cual establece requisitos y el procedimiento para
ser enajenados, ¥ en el presente cazo s conocido de que en el sector La Beatriz se hicleron
procesos administrativos de particion desde el afo 2017-2018 en adelante, por lo tanto, aquellos
sofares que no fueren enajenados son considerados palrimone municipal ¥ sobre los cuales la
ordenanzn establece el procedimiento a traveés de los coales peeden ser adjudicados. para lo cual
el articule 24 de la ordenanzs ante referida establece que el concgjo deberd conocer, aprobar ¥
autorizar el proceso de regularizacion y adjudicacion de fos bienes inmuebles de dominio privado
o bienes mostrencos. La resolucidn que pida 2l concejo en base a |a ley y a la ordenanza debe ser
protocolizada, inscrita en el registro de la propiedad, la cual constituira suficiente titulo de
propiedad. Dentra del expediente se han cumplido con los requisitos establecidos en la ordenanz,
se ha justificado la posesion, fos linderos, el tlempo de la posesion, por lo tanto, al haberse
cumplido con todos los requisitos establecidos en la normativa municipal considero que el concejo
bien puede aprobar, deatro de sus facultades resolutivas, bien puede aprobar la adjudicacion del
solar gue mantiene en posesion [a solicitante sefiora Daisy Gisella Guaman Guerrero. Hasta
ahi, sefiora alcaldesa, sefiores concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAQ. En consideracion de ustedes sefiores Concejales. La Concejal Ab. Joselyn Patifio
Fajardo, LA CONCEJAL AB. JOSELYN PATIRO FAJARDO. “Sefiora Alealdesa, sefiores
Concejales, para elevar la mocion del TERCER punto deb Orden del dia, que es la Aprobacion
de la Adjudicacitn de Bien Mostrencoe del solar # 01 de la manzana "07" con el Codigo
Catastral  Urbano nimero  09-03-50-004-006-007-001 -000-000-000, ubicade en la
Lotizacion *La Reatriz” Jurisdiceion del Canton Balao, provincia del CGunyas, solicitado
por la sefiora DAISY GISELLA GUAMAN GUERRERDO, de acuerdo al informe |Legal
No. 139-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zema, Procurador Sindico del
Gobierno Autdnome Descentralizado Municipal de Balao, mocidn que es apovada por el
Concejal Sr. Juan Jaén Laines. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocidn
de 1a Concejal Ab. Joselyn Potifio Fajardo, tiene apoyo del Concejul Sr. Juan Jadn Laines, tome
votacion pars su aprobocidn sefiora Secretaria”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICTPAL, “Seiiora Alealdesa, con su permiso procedo a tomar votscion, Dr. Luis Casiro
Chiriboga; a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr. Juan Jaén Laines; a favor, Ab. Joselyn
Patifio Fajardo: a favor, Ledo. Edder Villon Vélez: a favor. Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada
 favor, LA SERORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefiora Alcaldesa, ¢l
resubtado de ta votacion es debidamente aprobada por (5) votes a faver mis.  de los sefiores
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Concejales, mdas (1) voto i favor de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL CONCEID
MUNICIFAL DEL CANTL 1 POR - UNANIMIDAD 2 SUS INTEGRANTE

RESUELVE APROBAR EL TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, QUE ES LA

APROBACION DE LA ADIUDICACION DE BIEN MOSTRENCO DEL SOLAR # 01
DE LA MANZANA 07" CON Fl CORIGO O L URBANO NUIMERD 00

03-50-004-006-007-00 1 -000-000-000, UBICADD EN LA LOTIZACION “LA
BEAIRIL™ JURISDICCION DEL CANTOUN BALAQ, PROVINCIA DEL GUAYAS

SOLICITADO POR LA SENORA DAISY GISELLA GUAMAN GUERRERO, DE

ACUERDO AL INFORME LEGAL NO. 159-PSM GADMB-2026, SUSCRITO POR EL
AD. CARLOS ZERNA, PROCURADOR SINDICO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE BALAOQ. LA SENORA ALCALDESA DEL
CANTON BALAQ.- “Scfiora Seeretaris indigue ¢l CUARTO PUNTO del Orden del dia”. LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEJ) MUNICIPAL: “Grcias  sefiora Alealdesa
procedo a leer el PUNTO CUATRO: Aprobacidn de la Adjudicacion de Bien Mostrenco
del solar # 01 de la manzana "08" con el Cadigo Catastral Urbano niameno 09-03-50-004-
(06-008-001-000-000-000, ubicado en la Lotizacion “La Beatriz™ Jurisdiccion del Cantdn
Balao, provincia del Guayas; solicitado por la sefiors LILIAN ESPERANZA HERAS
SIGUENZA, de acuerde al informe Legal Mo, 160-PEM GADMB-2026, suscrito por ¢
Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Autonomo Descentralizado Mumicipal
de Balao. En este momento [a sefiora Alcaldesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO
DEL GAD MUNICIPAL DE BALAQ: Gracias sefiorn Alealdesa, sefiores Concejales, el
presente pumio se traia de la solicitud de adjudicacion del solar niimero 01 de la manzana "087
de 1a lotizacidn La Beatriz del sector del recinto San Carlos de esta jurisdiccion cantonal, de
acuerdo a la constitucion, la propiedad es una garantia en todas laz personas, para lo cual deben
cumplirse con crerlas condiciones, como una de éllas la posesion, la que debe ser demosirsda por
hechos positivos como construccion, cerramicnto, la posesion ¢s un hecho a través de la cual se
puede adguirr derecho, de acuerdo al articulo 414 del COOTAL, establece que son patrimono
municipal aguellos que hayan sido adguiridos mediante la ley de ereacion o de cualquier otra
forma, v el Iiteral C del articulo 419 del COOTAD manifiesta que son bienes mosirencos aquellos
que carecen de titulo en fa jurisdiceion urbana, v el 436 de la misma norma, que dichos biepes
pueden ser enajenados con la aprobacion del concejo, de igual lonma, el articulo 596 del COOTAD
manifiesta gue aquellos bienes que hayan sido adguiridos por lo: municipios a traveés de
procedimientos administrativos pueden ser vendidos de manera directa, para lo cval el concejo
municipal ha sprobado la ordenanzz sustitutiva que nomma la regulanzacion y adjudicacion
administrativa de los hienes mostrencos del Cantom Balao, la que se encoentra publicada en of
registro oficial del 19 de septiembre del 2025, La cual establece requisitos v el procedimiento para
ser enajenndos, v en el presente caso es conocide de goe en el sactor La Beatriz se hicieron
procesos administrativos de particion desde el afio 2017-2018 en adelante, por lo tanto, aguellos
solares gue no fueron enajenados son considerados patnimonic mumicipal y sobre los cuales la
ordenanza establece el procedimiento a través de los cuales pueden ser adjudicades, para lo cual
el articulo 24 de la ordenanza onte referida establece que el concejo deberd conocer, aprobar y
autorizar el procese de repgularizacion v adjudicacion de [os bienes mmuebles de dominio privado
o bienes mosirencos. La resolucion que pida el concejo en base a la ley v a la ordenanza debe ser
profocalizadn, inserita en el registro de I propiedad, la conl constitnird suficiente tiula de
propiedad. Dentro del expediente se han cumplido con los requisitos establecidos en la ordenanza,
sc ha justificado la posesion. los linderos, ol ticmpo dc la poscsion, por lo tanto, al haberse
cumplido con todos los requisitos establecidos en |a normativa municipal considero gue ¢l concejo
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bren puede aprobar, dentro de sus fecultades resolutivas, bien puede aprobar fa bdjudicacion del
solar que mantiene en posesion la solicitante sefiora Lilian Esperanza Heras Siguenza. Haste
ahi, seffora slealdess, sefiores concejales. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAD, En consideracion de ustedes sellores Concejales. Fl  Conesjal Dr. Luis Ozspro
Chiriboga. EL. CONCEJAL DR. LUIS CASTRO CHIRIBOGA. “Sciora Alcaldesa, sefiores
Concejales, para elevar fa mocion del CUARTO punto del Orden del dia, quees ia Aprobacion
de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 01 de la manzana "08" con el Cadigo
Catastral Urbano numero 09-03-50-004-006-008-001-000-000-000, ubjcado en la
Lotizacién "La Beatriz” Jurisdiccién del Cantén Balso, provineia del Guavas, solicitade
por la sefiora LILIAN ESPERANZA HERAS SIGUENZA, de acuerdo al informe Legal
Mo 160-FSM GADMB-2026, suscrilo por el Ab, Uarlos Aerna, Procurador Sindigo del
Ciohierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao, mocidn que es apovasda por el
Concejal Lede, Fdder Villon Vélez. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAD: “La
mcidn del Concejal Dr. Luia Castro Chintboga, tiene apoyo dol Concgjnl Lodo, Edder Villdn
Véler, tome volacidn para su aprobacion sefiora Secretaria”™. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICTIPAL, “Senora Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar votacion, Dr.
Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr. Juan Jeén Laines; a favor,
Ab. Joselyn Patifio Fajardo: a favor, Ledo. Edder Villon Véler: a favor, Sra. Sandy Katherine
Gimez Querada a favor, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEIO MUNICIPAL
Serora Alcaldesa, el resultado de la votacion es debidamente aprobada por (5) volos a favor mils,
de los sefiores Concejales, mis (1) voto 3 favor de la sefiora Alealdess, en consecuencia: EL
CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON BALAOD POR  UNANIMIDAD DE SUS
INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL CUARTC PUNT JEN DEL DA
QUE ES LA APROBACION DE LA ADIUDICACE N DE BIEN MOSTRENCO DEL
SOLAR # 01 DE LA MANZANA "087 CON EL CODIGO CATASTRAL URBANO
NUMERQ 090350 004006 008 001 .000-000-000, UBICADO EN LA LOTIZACION
“LA BEATRIZ™ JURISDICCION DEL CANTON BALAO, PROVINCIA DEL
GLAYAS, SOLICITADG POR LA EL'.IF-.IHEE LILIAN ESPERANSA HERAS
SIGUENZA. DE ACUERDO AL INFORME LEGAL NO. 160-PSM GADMB-2026.
SUSCRITO POR_EL AB. CARLOS ZERNA, PROCURADOR SINDICO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIFADC MUNICIPAL DE BALAO. LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sefiora Secretaria indique el QUNTO
PUNTO del Orden del dia”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJIO MUNICIPAL:
“(Geacias  sefiora  Alcaldesa procedo  a leer ¢] PUNTO OUINTO: Aprobacion de la
Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 05 y 06 de la manzana "23" con el Codigo
{atasival Urbano otdawero G9-03-50-004-0006-023-005-000-000-000 v (39-03-50-004-000-
023-006-000-000-000 ubicado en la Lotizacion “La Beatriz™ Jurisdiceion del Canton
Balao, provincia del Guayas. solicitado por la sefiora LUZ VICTORIA CHUYA
ZHANGALLIMRBAY de scuerdo al informe Legal Noo 156-PSM GADMB-2026,
suscrito por el Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Baiao. Hasta ahi, sciora alcaldesa, seffores concejales, of
presente punto se trata de Ja solicitud de adjudicacion del solar del solar # 05 v 06 de la manzana
"23" de la lotizacidn La Beatriz del sector del recinto San Carlos de esta jurisdiccion cantonal, de
scuerdo a la constitucida, la propiedad oo una garantie en todas las personas, pars lo cual deben
cumplirse con ciertas condiciones, como una de ellas la posesion, la que debe ser demostrada por
hechios positivos como construccion, cerramiento, la posesidn es un hecho a wravés de b cual se
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puede adquiric derecho, de acuerdo al articulo 414 del COOTAD, establece gue son patrimonio
municipal squelios que hayan sido adguiridos mediante ja iey de crepcion o de cuniguier oFa
forma, v el literal C del articulo 419 del COOTAD manifiesta que son bienes mostrencos squellos
que carecen de titulo en la jurisdiccién urbana, y el 436 de la misma norma, que dichos bienes
pueden ser enajenndos con ln aprobacion del concejo, de igual forma. el articulo 396 del COOTALD
manifiesta que aquellos bienes que havan sido adquiridos por los municipios a traves de
procedimientos administratives pueden ser vendides de maners directa, pare lo cual el coneejo
municipal ha aprobado la ordenanza sustitutiva que nomma la regularizacion y adjudicacion
administrativa de ios bienes mosirencos del Canton Balao, la que se encuentea pubiicada en ei
registro oficial del 19 de septiembre del 20235, La cual establece requisitos v ¢l procedimiento pam
ser enajenados, y en el presente caso e5 conocido de que en el sector La Beatriz se hicieron
procesos administrativos de particion desde el afio 2017-2018 en adelante. por lo tanto. aquellos
solares que no Tueron enajenados son considerados patrimonio municipal y sobee log coales la
orderiwies eftabless =) procadintsmto o troess de i ctnley gradsn sar adijudicaides, Hars lo cunl
el articulo 24 de la ordenanza ante refernids establece que el concejo debera conocer, aprobar y
auorizar ¢ proceso de regoiarizacion v adjudicacion de ios bienes inmuebles de dominio privado
o bienes mosirencos, La resolucion que pida el concejo en base a la ley y a la ordenanza debe ser
protocolizada, inscrita en el registro de la propiedad, la cual constituird suficiente titulo de
oropicdad. Dentro del expediente se han cumplido con los reguisitos establecidos en la ordenanza,
s¢ ha justificado la posesion, los linderos, el tiempo de la posesion, por lo tante, al haberse
cumplide don todos lop nequizitos eatablectdos en la normativa mumicipal coneidero que el concejo
bien puede aprobar, dentro de sus Faculiades resolutivas, bien puede aprobar la adjudicacion del
solar que manliens én posesion |a solicitante senora Luz Victoria Chuyva Shangallimbay. LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAOD. En consideracion de ustedes sefiores
Concejales. La Concejal Sra. Marcia Celi Cedillo. LA CONCEJAL SRA. MARCIA CELI
CEMLELLL “Sefiorn Alealdesa, sefiores Concejales, para elevar la mocidn del QUINTO pimtn
del Orden del dia, que es la Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar #
i v (W de baomanzans "237 con el Codigo Calastoal Urbsno odmeno 09-03-56-004-000-
023-G05-000-000-000 v 09-03-50-004-006-023-006-(00-000-0000 ubicado en |a
Lotizacion “La Beatriz”™ Jurisdiccion del Cantdn Balao, provincia del Guayas, solicitado
por la seflora LUZ YICTORIA CHUYA ZHANCALEIMBAY de acyerdo al informe
Legal No. 156-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico
del Lobiemoe Autdnomo Descentralizado Mumicipal de Balao, mocion que es apoyada por
el Concejal Dr. Luis Castro Chiriboga, SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La
mocion de la Concejal Sra, Marcia Celi Cedillo, tiene apoyo del Concejal Dr. Luis Castro
Chiribogs, tome vatacion pars sy apeobncian sefiors Secretarin”, LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa, con su permiso procedo b tlomar volacion.
L3, Luls Castoo Chirboga, a fivor, Sta, Marcia Cell Cedilio, a favor, 80l Juan dadn Ladees, a favod,
Ab, Joselyn Patifo Fajardo; a favor, Ledo. Bdder Villon Vélez; a favor, Sm. Sandy Katherine
Cramey Cluezada; a favor. LA SENORA SECHETARIA DEL CONCEM MUNICIPAL.
Sefiora Alcaldesa, el resultado de la volacion es debidamente sprobada por {53 votos a favor mas,
de los sefiores Concejales, mds (1) voto a laver de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL
CONCEID MUNICIPAT DEE CANTON BALAO POR  UINANIMIDADN  DE S18
INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DA,
QUE ES LA APROBACION DE LA ADIUDICACION DE BLEN MOSTRENCO DEL
SOLAR # 05 Y 06 DE LA MANZANA "23" CON EL CODIGO CATASTRAL
URBANO NUMERQ 09-03-50-004-006-023-005-000-000-000 Y (19-03-50-004-006-
023 006-000-000-000  TTRICATDG EN LA LOTIZACION *“LA BEATRIEZ™
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JURISDICCION _ DEL  CANTON _BALAU, PROVINCIA  DEL  GUAYAS,

SOLICITADO POR LA SENORA LUZ VICTORIA CHUYA ZHANGALLIMBAY

DE ACUERDO AL INFORME L. NO. |
EL_AB. CARLOS ZERNA, PROCURADOR SINDICO DEL GOBIERNO
D 0 .. LA SENORA

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, Sefiora Alcaldesa, se han sgotados los puntos
del Orden del Dia, SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO Hahiendo conocido v
volado todos los concejales en wdos v coda uno de los puntos del orden del dia tratados clausuro
la Sesidn,

El Concejo resolvid, ademas, que la aprobacidn do las Rescluciones adoptades duranic fs sozidn
suria efectos inmediatos sin esperar |a aprobacion previa del Acta respectiva. Se deja constancia
expresa que los documentos gue se dieron lectura en el desarrollo de la Sesidn se agregan en
ariginales, pam seradiuntados al Acta, siendo les diez horas con treinta minstes ¥ no habtiende
otro punto que iragar, la Sra. Sandy Gomez Quezada, Alcaldesa del Cantdn Balao, da por
terminada la sesidn.

Sra. Sandy Gomez (uezada Ab. Johana Loor de la Cruz
ALCAIDES A DEL CANTON BALAD SECRETARIA CENERAL DEL
GAD DE BALAO
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Infarme legal No 155-PSM-GADMB-2026
Balan, 29 de mayo del 2026

Sra.

Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Cludad. =

En su Despacho;

Referencia: Criteria legal para la adjudicacion de bien maostrenco, de los predios identificados con el
codipo catastral Mo, 09-03-50-004-006-039-009-000-000-000, solicitado mediante espacie valorada
Mo Q063625 ublcade en B Lotizackdn La Beatriz, del recinto San Carles, del cantdn Balag, provincia
del Guayas, por el Sr; Fajardo Bune Nixon Javier, con cedulz de identidad No. 0929073192; 4 o cual
i permibo emitic el sigulente criteric legal

1.- Antecedentes:

1.1~ Con memordndum Mo, GADME-5G-2026-3260-M de fecha 08 de abril de 2028, remile copla
simple de a Especie Valorada No. D0E3685; suscritos por la Secretaria General del GAD Municipal;
en donde =l SA. Fajardo Bune Mixon Javier, solicita la adjudicacion da blen mastranco, del solar 09,
de la Manzana "39%: ublcado en Is Lotizacidn Ls Beatriz, del recinto San Carlos, del cantan Balao,
provincia del Guayas.

1.2.- Con memorandum No. GADMB-DGOTYP-2026-0546-0 de 12 de maye de 2026, 2l Director De
Gestion de Ordenamiento Terribarial y Planificacidn Institucional, emika sa informe cormespondiante
al predio con cédigo 09-03-50-004-006-039-009-000-000-000 asimismo traslada el memorande No.
GADMB-DGEFYOT-CRPUYR-2026-091-M; v al memdrando Mo, GADMB-DERYOT-CaYC-2025-501-M

L3~ Conmemoranda Mo, GADMEB-DGE-2026-0738-0 de fecha 13 de mayo de 2026, la Direccion de
Gestion Financiera, iraslada =l certificado GADMB-DGF-2026-Mim. 044, en donde certifica la
conveniencia de la venta vy enajenacion perpetua de predio con cddigo 08-03-50-004-D06-0393-0089-
DO0-000-000, ademas que esta no alecta a los actives de |z entidad municpal,

1.4.- El Conceje Cantonal del Gohierna Autdnoma Descentralizado Municipal de Balan, sxpide la
Ordenanza Sustitubive que Morma la Regularizacidn v Adjudicadion Administrativa de los Bienes
hostrencos del Cantdn Balac, #l 30 de mayo de 2025, sancienada y promulgada 1 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicidn Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y #n su
articulo 1 establece: “Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objsto establecer los
procedimientos de incorporacion de blenes Inmuebles vacantes o mostrences ublcades dentro del
area urbana o de expansidn urbana delf cantdn Balao, al patrimonio munkcipsl; tiivlarzacian
administrativa de predios en favor de sus posesicnanios: adjudicacian de bienes inmuebles del
patrimanio municipal; de acusrda a la gue dispons el Codigo Organico de Organiracian Teritorial,
Autenomia y Descentrallzacidn (COOTAD], el Codigo Orgdnico Administrative [COA), y més normas
internas de caracter local relaclonadas-a la materia®,

2.~ Baze iegal del tema.-




-

2.1~ mﬁmﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR.
13 LAY

2.1.1. 7t 30.- “fos persenes lenen derecho @ un habitot seguro ¥ saludable, ¥ o ung wwenda
ndecuods pdigney ofgjdependencia de su situacidn sociol y econdmica; ¥ que, Las personas tienen
derecho ol disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios pilblicos, bafo los principios de sustentobilided,
jsticla saciol, respeto a los diferentes culturos arbanas p equilibrio entre o urbano o rural™;
confarme o establece el Art. 31 del mismo marco constitucional.

2.1.2.- Art. BB, nurnersl 26,- 56 reconoce ¥ garantizara a las personas; "B derecho o lo propiedod
en todas sus formas, con funcidn v responsebilidad social y ambiental EI derecho al acceso o lo
propiedad se hard efectiva con o edopcidn de politicas publicas, entre otras medidas",

2.1.3.- Art. 321.- "El Fstado reconoce v garantizo f derecho o Jo propiedod en sus formas pablica,
privisda, comunitario, estatal, aseciative, cooperativa, mixta, ¥ que debera cumplir con su funcidn
soctal p ambtental”

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal 1. -Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados, estd: “La obtencidn de un hdbitat
segura y soludable para los cudadanos v o garantio de sy derecho a lo vivienda en el dmibito de sus
respectivas compelencios,”

222~ Art 54, El Likeral a).- Son funciones de los goblernos autdnomas descentralizados "Fromover
ol desgrrollo sustentoble de su circunscripoion territorial contonal, poro gorantizar lo reglizocion def
buen vivir o través de o implementacidn de politicas piblicos cantanales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales! e Implementar ¢ derecho ol hdbitat ¥ o lo vivienda y
desarrollar planes y programos de vivienda de interés sodlal en ef territano cantonal”; conforme ko
indica el Literal i) de ka misma disposiciin legal.

2.2.3.- Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal es: "Efercer el control sabre el usoe y ocupacion del suele en of contdn”,

2.2.4.« Art, 419 literal c]. - Constituyen bienes de dominie privade "los gue no estan destinados o Id
prestocidn directa deun senvicla pdblice, sinoa lo produccion de recireos o bienes pora la finonciocidn
de flas sanvcias de los gotiernas autdnames descentralizadas, Estos bienes serdn odministrados en
condiciones ecandmicas de mercods, canforme a los principios de derecho privade, [..) Los bienes
mostrencos situgdas denfra de las respechivas circunscripciones ferrforfales”.

2.2.5.- Art, 426.- “Coda Gabiermo Aufénpomo Descentrofizgdo, fevard un inventario ootuolizads de
fedos las blenes valprizodos del dominio privado v de los afectodos of servicio pablica gque sean
susceptibles de volorizacidn, Los calostros de esfos bienes se actualizardn anualmente”,

2.2.6.- Art. 4B1.- "Para el efecto del presente articulo se entienden mostrencos oquellos ienes
immiebles que carecen de dueflo conacido; en este caso los goblernos autdnomos descentrofizodos
munitipoles o metropalitanos:, medignte ordendnsd, estoblecerdn Ios mécanismas ¥ pracedimienios
parag regularizar blenes mostréncos®.




2.3.- CODIGO CIVIL.

4.3.1.- Ant 715.- la "Posesidn es g tenencia de una cosa determinada can drimo de sefior o duefio;
sed que of dusfio o of queé sé da por Tal lenga la cosa por 5 misma, o ier por olvid DEFSarg & 34 luga
o su nowmnbre. El poseedor es reputado duefio, mientras ofra persona no justifique serlo™

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA OQUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

241~ Art. 1- "Objeto de lo Ordenonzo- £t ordenonza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporgcion de bienes inmuebies vacantes o mostrencas wbicodos dentro del
drea urbona o de exponsion urbong del contdn Bolae, al patrimande mukicipal! Htularizecidn
agministrative de predios en fowar de sus posesionarios; odjudicocidn de Bleres inmuebles dal
pofrimonio municipal de aouerds g lo que dispone 2] Codigo Orgdnica de Crganizocion Territorial,
Autonomia ¥ Descentralizackdn (COOTAD), € Cadigo Orgdrico Administrative [TOA) ¥ mds Aormios
Internas de cargoler local relocionadas & a materia®

2.4.2.- Art, 2.- Finalidad de la Ordepanza, — "La presente Ordenonza, tene lo siguiente finoldad: 1)
Ircorporor al poalrimorio muslcipal, 5 es el case, de confarmidad con lo estatlecido en o ley, los
hienes inmiebles que se encueniren waconies o mostrencos, ubicados dentro del perimetro urbang,
rongs de expansion urbaora, centros urbapos, p centros poblodos dentre de fo jurisdiccidn del cantdn
Halae, los cuales senvlran pava o conselidacion de aeentammentos de hecho y nuevaos asenfamientos
humanras a implementacion de plenes de wiviendo p desarrolle sodiol; 2) Reguiarizor o tenencia de
los predics wbicados dentro del perimetro wbare, zonoes de exparsian urbang, ¥ ofros cenfros
poblodes urbanas, dentro de la jursdicoldn del contdn Balao, en fovor de sus posesionarios; 3)
Otorgar los respectivos blulos de propledod o las personas naturales o junidicas que se encueniran
N posesion oe dichos Blenes y cumplan can los regwisitos establecidos en Ja lep v el presente cuerpo
normotiva, 4) Narmar el proceso de odjudicacion de bienes inmuoetles del potrimonto municipal. 5)
Regulor ¢ planificar un crecimiento prdenodo p sostenido de Jos 7omas mencionados eo esto
ardenaneg ¥ e general, efercer contral sobre el use y ocupacion del suels”.

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacion, — Lo presente ordenanza es aplicable para fodos los siguientes
cosos! o) Los predios mostrencos o gue se #ncuentren vacontes, ubicados deniro del perimetro
urbong, ronos de expansion urbana, v centras poblodos urboras v de expansicn wrbang, que, por
necesidad institucional para implementer planes de desorroflo social o proteccion amblental, sean
considergdss par el GAD Municipal de Balao, previo informe de o Coordinocian de Avalias v Cotastra.
b Los predios circunseritos en e permetro urbane, zonos de expansion urbang, centros pobladas
urbanos, pobladas dentre de lo jurisdiccion del conton Boloa, gue estondo en posesian de personas
nttinales a Juridicas, no poseen un vl de propledad legltimamente reconocido; privindase can
el de fodos fos bereficios saciales gue lo ley les oforge cormo Hilulores de lo propieded. <) Mo podran
ser objeto de titulorizooion o aojudicorion, los predios gue incluyon o contengan greas ode prateccidn
forestal, los greos de riesgas geologicos, los aréas correspondientes o esteros, humedoles, riberas de
los oS, ¥ sus margenes de proteccion, p o5 benes que pertenczoan al patrimonic del Estade o g
cualquiera de sus Instituciones”

2.4.4.- El Art. 14 - Beconocimiento de ks Tenencia- "FEl Gobierno Autdnoma Descentraiizado
Municipal de Boloo, en derecha, reconoce g ferenclo de Jos personas que hon permanecido en
pasesion pocifica, poblica e ininferrumpida v notoria por mas de oince ofios, sobve los bienes
inmushbiles ubicadas denitro oel perimetro urbono, rongs exparsion urbona, centros pobiodos urbamo,




o de expansion urbana en la jurisdiceidn def cantdn Balag, gue son beneficiorios de fo Titulorizackin
Administrativa, todas s personas noturales o juridicas, de derecho pablico o privodn, que no poseen
titulo inscrito sobre la posesion de sus hienes, transferido por el GAD Municipal®.

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos gue las personas interesadas en titularizar los predios dentro
di las zonas sefialadas. debardn entregar on speretaria ganeral (lo subrayado es mio).

2.4.6.- Art. 18- Informe Juridico, — "“Cumplidas todos los requisilos estoblecioas en lo presents
ardenanza, de presentarse o no reclamas par parte de guienes gcrediten terer legitima intengs sobre
lo odiudicacidin solicitada v con base en los informes previos seffalados en el articulo onterior, los
ciirles se anexardn ol expediente, lo Procuraduria Sindica, emitied el correspandienta informe juridico,
qgue contendrd lo siguents; a) El antecedente, b) La tesis o fundementacidn legal, y b) Lo Conclusiton
w'o recomendocion. Este Infarme serd pueste o conacimiento y aprobocidn por parte del Concejo
Cantonal dei GAD Municipal de Bolao, quienes determinardn la gprobacion o no-de Io peticion de
compra de sofar”,

2.4.5.- Art, 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidad de drgang de legislacicn v
tiscalizacidn, deberd conocer, aprobar y autorzar los procesos de regularizacion y adjudicacion de
bienes inmuebles de dominio privade, de conformidad con o establecido en el COOTAD, esta
ordenanta, y demds normative aplicable, previa inscripckdn en el Registro de |a Propiedad del Cantan
Balag.

2.4.6,- Art, 25.~ De [3 adjud Icacidn. - Con ia Resoluckin del Concefa Municipal, el benaficiario de &
adjudicacién, previa cancelzcicn del valor fijado por el solar; deberd retirar de la Procuraduria
Sindica, 2l acto administrativo de adjudicaclan, con |as respectivas copias certificadas de los anexos
respectivas, con la finalidad de que ks Protocolice en la Metaria Pablica-del Cantan; & inschiba an e
libro respective del Registro de 1a Propiedad v Mercantil def cantan Balag; cuya tarifa unica sera de
cincuenta dolares de Morte América.

3.- Andlisls del tema.- De acuerdo a los antecedentes, fa base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva gue MNorma la Regularizacitn y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balao | se desprende que, el administrado SR.
Fajardo bune Nixon Javier solicitd a adjedicacion del sofar N2 08 de la manzana 39, ubicadas en la
Lotizacidn La Beatriz del recinto San Carlos, canton Balao, provincia del Guavas, medignte las
especies valoradas antes detalladas, en cumplimiento de la Drdenanza Sustitutiva que regula la
regularizacion v adjudicacion de bienes mostrencos. Para sustentar sy pelicién, presento la
declaracién juramentada No. 20260903000P00795, celebrada ante la Motaria Primara del cantdn
Halao el 08 de abrii de 2026, an donde afirma L posesidn de por més de cinco afos del solar 0% de
la manzana 39 ademas, adiuntd k2 especie valorada correspondiente al predio con su respocte
codigo catastral; Asimismea, incorpord testimonio privado de fpsd Lils Pineda Cardenas y lonathan
Adrign Ordofiez Peralta, quisnes confirman gue el solicitants se encusntra en posesdn del salar
antas mencionado; cumpliendo de esta manera con lo establecido en los numerales del literal o] del
arieculo 16 de la ordenanza en aplicacicn,

3.1- En relacidn al procedimiento que establece el art 17 ibidem, §a Direccion de Planificacion v
Ordenamlento Territoral emite los siguientes Informes:

3.1.1.=Con et memorandum No. GADMB-DGOTYPI-202 6-0546-M @ informa sobre solar (0%
di la manzana 39, con codigo predial Mo, 09-03-50-004-006-035-D03-000-000-000, que "no esta




afectado dentro de los planes do regulacidn urbana del cantdn Balac", ademds traslada los
memorandos: No. GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-096-M, suscrito por el Coordinador De
Flaneamienio de Proyectos Urbano y Rural, =n el cual se observa que cumple con los requisitos
establecidos en el numeral "1* del articulo 17 ibidem; como también consta &l memarande MNa,
GADMB-DGFOTYPI-CAYC-2026-0208-M, en &l cual el Cogrdinador de Avalled v Catastros, emite a
sipulente certificacian:

Certificacién de predio urbano No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-097-CAC
Nombre GAD MUMICIPAL DE BALAC
Cﬂdl‘lﬂ catastral 09 03 50004 006 039 009 000 000 J00
Ublcacidn: San Carlos/Lotizacion La Bealriz
Direccidn: Calle #&; La Beatriz; Mz. 39 Salar 09
Avallo: 5. 2885 86
Superficie: 200 m2
NORTE: SUR: ESTE: QESTE:
Solar B Calle G Calle f 5 Solar i 10
| 10 10 20 20

En tal sentido se abserva gue, con kos informes Indicados se da cumplimignto a la ordenanza antes
refarida; en especifico en &l art 17 numeral 1 litaral "a” y “b™: respacto al literal “c®, se adjunia Iz
certificacion de fesgo Mo 5977, de los predios 09 03 50 004 006 039 009 000 000 000, an donde el
Ing. Marcela Navamrete lefe Técnico de Gestion de Riesgo, certifica que el predio no presenta rigsgo
alguna

3.1.2 - Con memarando Ma, GADMB-DGEF-2026-0732-M de fecha 13 de mavo de 2026, la
Direccidn de Gestidn Financiers, trastada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro, 044, en donde
certifica la convenlencla de la venta v enajlenacion perpetua del predio con codigo 09 03 50 004 006
039 005 D00 000 000, ademas gue este no afecta @ [od actives de la antidad munkcipal par o tanto,
certifica la copveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los bienes & favor del posesionario,

3.2.- De ks documentacion adjunta, se observa la Flecha Reglstral-8ien Inmueble # 8196, donide
refleja que el Solar # 09, de la Manzana *39": ubicado en la Lotizacian La Beakriz, con los siguientes
linderos v dimensiones; Por el Norte, Solar 08 con 10 metros: Por el Sur, Calle G con 10 metros; Por
el Este, Calle b, con 20,00 metros; v, Por el Deste, Solar 10, con 20,00 metros; con una superficie
200 metros cuadrados; s& encuentran a nombre dal Gobierno Autanoma Descentralizade Municipal
de Balao vy fue adguirido mediante Resclucon Administrativa de Partician y Adjudicacion del sector
la Beatriz, emitkda por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada
en la Motaria Primera del Canton Balag, el D4 de actubre de 2018, Inscrito en el Registee de la
Propiedad ¥ Mercantil del Cantan Balao, el & de noviembre de 2018,

4.- Conclusidn v recomendacion. - En el marco de los antecedentes expuastos, de la documeantacion
presentada por gl solicitante, al ampare de bos fundamentos constitucionales y legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determinag gue 25 plenamente procedente la pretensidn del adminisirado en
relacidn a la adjudicacian del solar 09 de la manzana 39de la Lotizacion La Beatriz, del recinio san Carlos,
canton Balag; por cuanto el SR, Fajardo Bune Nixon Javier ha legitimado documentadamente su
derecho de posesian pacifics, inintzrrumpida v con anima de seiod v dueio por 2l thempo exigida en la
Moermativa Municipal, sobre los predios materia de este informe;) dando cumpiimigntooestricto a todos
los requisitos exigidos en el articuke 16 de la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion v




Adjudicacion Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantdn Ralao, asi como lo dispuesto en e
Incise Guinto-del Art, 481 dal COOTAD; situaclén que se corrobora con los informes favorables de los
respectivos depariamentos, los cuales certifican la viabllidad técnica, la Inexistencia de rlesgos o
afectaciones 3 la planificaciGn urbana v la convenlencia institucional de |2 enajenacion de dicho bien
municipal. En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir 2l presente expediente al organc
lepislativa Municipal para que, en ejercicle de sus atribuciones, resuelva aprobar la ADIUDICACION del
Solar # 09, de la Manzana “39%, identificado con el codigo catastral No, 09-03-50-004-006-033-003-000-
Oo-00m de la totizacidn La Beatriz, a favor del peticanario, disponiendo expresamente gue s
constituya gravamen de patrimonio familiar; v prohibician de enajenar por 2l Tiempa que sefiala [a Ley
y la Ordenanza; para garantizar el fin social de [a vivienda; ademds, para la entrega de la resolucian
daberd cancelar el valor correspondiente de los iotes de terrenc que se adjudique, conforme al Art 20
de Ordenanza en mancion; v la resolucidn que se expida, deberd ser Protocolizada, e Inscrita en el
Reglstra de la Propledad; con &l fin de que surta los efectos de titulo de propiedad a favor del
administrado.

Loy qquie cormun oo & usted para los ﬁllf{]ﬁ"ﬂﬂi‘."s mnﬁ!gulemm

o
Muy Atentamente, Ve B a,._ ":_:. _.=

- “”;:;';Lqu.‘,
2 \"* wFl .ﬂ:lw A’

Ab. Carlos Ferma Cadena e
PROCURADDR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
C. coooncejales Urbanos,

firchien, -




Informe legal No 164-PSM-GADMB-2026
Balac, 15 de junia del 2026

Sra.

Sandy Gomez Cuezada

ALCALCESA DEL GAD PMUMICIFAL DE BALAD
Ciudad. —

£ su Despacho:

Referencia: Criterio legal para la adjudicackan de bien mastrance, del pradio identificadeo con of
codigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-034-007-000-000-000 y 059-03-50-004 -006-034-008-0000-
000000 ubicadas en |a Latizacien La Beatriz, dol recinto S5an Carles, del cantén Balao, provincia
del Guayas, solicitado Mediante especie valorada No 0064021, de fecha 27 absil del 20286, por
SRA, CHALCO QUISHPE SILVIA MIREYA, con cedula de identidad Mo, 0703670134; 2 lo cual me
permita emitie el sigulente critero legal,

1.- Antecedentes:

1.1.- Cen memorandum No.: GADMB-5G-2026-3877-M de fecha 27 de abril de 2026, suscritos par
la Secretaria General del GAD Municipal, se adjunta las solicitudes an Espacie Vakrada No
D0B402 1 mediantz el cual, la SRA. CHALCO QUISHPE SILVIA MIREYA, sclicita |z adjudicacion da
bien mestrence, del Solar # 07 y 08 de la Manzana "34" dentificado con el codigo catastral No,
(ra-03-50-004-006-034-007 -000-000-000 -y 0903 -50-004-006-034-008-000-000-000, que esta
ubicadoen la Lotizacitn La Beatrlz, del recinto San Carlos, del canton Balao, prowvinga del Guavas,
para locual adjunta, el certificado de avaluos y catastro; pago del predioy el respectivocertificado
de no adeudar: fiche registral Mro, 8103 v 8104 certificade de Rlesge Mro. 6020 y 6021,
declaraciones particulanes; declaracian juramentada No. 20260503000P0085 2, celebradas en la
Nataria Unica del canton Balao, de fecha 15 de abril de 2026

1.2.= Con memordandum Mo, GADMB-DGOTYPI-2026-0541-M v GADMB-DEOTYPI- 207 5-00a 2- M
de fecha 12 de mayo de 2026, ol Director de Gestion de Ordenamienta Territorial y Planificacian
Institucional, menciena gue, de conformidad a los informes de & Coordinacion de Avaloos y
Catastra y la Coordinacian de Planeamiento Institucional Urbano y Rural; ¥ una vez revisado los
archivos que reposan 2n k3 Direccion de Gestidn de Planificackon y Qrdenamiento Territorial,
informa que el predio Identificado con el codigs catastral No. 09-03-50-004-006-034-007-000-
0O0-000 v 09-0%50-004-006-034-003-000-000-000, ubicados en la Lotizacidén La Beatriz, no
estin afectados dentro di los planes de Regulacion urbana del cantdn Balao, ni tiene afectacion
al POvaT; adjunta los respectivas informes emitides por las coordinacionas portinentes

1.3 .= Con memorando Mo, GADMB-DGF-2026-0721-M de fecha 12 de mayo de 2026, la Direccién
de Gastion Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro, 038, en dondsa certifica la
conveniencia de la venta v enajenacion perpetua del pradio con cédigo 09-03-50-004-006-034-




007 -000-000-000 ¢ 03-03-50-004-006-034-008-000-000-000, ademas que astos no afactan a los
activos de la entidad municipal.

1.4 - El Cancejo Cantonal del Gobiemo Autoname Dewcentralizado Municipal de Balao, explde la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion v Adjudicacion Administrativa de las Bienas
hastrencosdel Cantén Balao, el 30 de mayo de 2025, sanclonada v promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 504 dal 19 de septiembre de 2025 v en su
griiculo 1 establecs: "Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiense por objeto establecer fos
procedimizntos de incorporacian de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro
del drea urbana o de expansion urbana del canton Balao, al patrimonio municipal; titularizacicn
pdmiristrativa de predios en faves de sus posesionarios; adjudicacian de bienes inmusebles del
patrimonio. municipat; de acuerdo 3 lo que dispone. el Codipe Organico de Organizacian
Terntorial, Autonomia y Descentralizacion [COOTAD), el Codipo Organico Administrativo (COA), v
s normas internas de cardcter local relacionadas a la mataria®

2.~ Base legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- “lay personas tienen derecho a un habitat segure p saludable, y o una viienda
odecuada y digha, con indeépendencia de su situacidn social p econdmica, y que, Las persopas
tienen derecha al disfrute pleno de lo ciudad v de sus espacios publicos, balo los principios de
sustentabilidad, justicie sociel, respeto o las diferentes culturas urbonos v equilibric entre o
urbana ¥ lo rural™; conform o establece el Art. 31 dal mismo marco constitucional,

2.1.2.~ Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce y garantizard a s personas: "Elderecho ala propiediod
€n todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. £ derecho ol ocoeso o la
propiedod se-hara efectiva con lo odopoion de poditicas piblicas, entre ofras medidos"

2.1.3.- Art. 321.- “E| Estado reconace y garantiza el derecho a lo propiedod en sus formas pililica,
privodi, comunitari, estalol, osociotiva, coaperativa, mixta, ¥ que detecd complic con sy funcidh
sacial y ambienial

22~ CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥
DESCENTRALIZACION (COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal f). -Los Goblernos Autdnomos Descentralizados, esta: *lo pbtencidn de un
habitat segern p saludable para los dudodanas y la gorantio de su derecho o la viviendo en e
ambita ge sis resnactivas compeloncios.”

1.3.2.- Art 54, El Uiteral a).- Son funciones de los gobiernos autdnomos descentralizadas
“Promover el desarroflo sustentable de su crcunseripeidn territorial candonal, para garontizar o
realizacicn del buen vivie @ través de Io implementacidn de paliticas pdblicos contonoles, en ef
marco de sus compelencios constitucionales v legales; &, implementar el derecho al habitot v o
vivienda y desarrallar planes y pragrarmas de viviendo de interés social en el territario contonal®:
conforme Io indica el Literal 1] de la mesrma dispasicion legal,




2.2.3.- Art, 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas de! Gobierna Autdnomo
Descentralizado Municipal es: “Ejercer ef control sobre el usa y acupacidn del suelo en el cantdn®

2.2.4.- Art. 419 literal c. - Canstituyen bienes de dominio privado “los gue no estdn destinados
it i prestocitn directa de un servicio poblico, sino a o produccidn de recursos o blenes poro o
financiacidn de ios senvicios de los goblernos quionomas descenlfralizodos. Estos bienes seran
administrados en condiciones econamicas de mercodo, conforme a las principlos de derecho
privada, [0 Los Benes mosirencos sifuades denfro de fos respectivas circunsenpoiones
terrtariales”,

2.2.5.- Art, 426.- "Coda Gollerno Autdname Descentrolizade, Hevard un Inventane gotualizado
de todos los bienes volorizados del dominio privade y de los gfectados ol senviclo publice gue sean
susceptibies de volorizacion, Los cotostros de estos bienes se octuolizaran onoalmente”®,

2.2.6.- Art. 4B1.- "Para of efecto del presente arficulo se entlenden mastrences ogqueilas bisnes
inmiiebies gue corecen de duefio conacido; en psté coso Jos gobiemas  ouldnomos
agescentralizados  municlpales o meltrepelitones,  mediante  ordenanza, establecerdn  Jos
mecanismos ¥ procedimientos paro regulgrizar Blenes mosérencos”.

2.3.- cODIGD CIVIL

2.3.1.- Art 715.- la "Posesidn es b tenencia e ung cosa determinada con deimo de sefior o duefio;
seq gue ef duelo o el gue se e por tal terga lo cosa par 5f misme, o Blen por ofrg persang @i s
fgar y o su pomibyve, El poseedor @5 reputodo dueflo, misntros otrg persand oo jestifique serio”

2.4, ORDEMANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

24.1- Art. 1~ "Objeto de Jo Ordenonzo- Esto ordenonza bene por objefo estoblecer fas
procedimientas de incorporacion de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ublcodas dentro del
dreg urbona o de exponsidn wrbana del canfdn Baimo, ol patrimenio mumricipal; titulorizacion
aaministrativa de predios en fovor de sus posesionorios, odudicocion de bienes inmuebles del
patrimenio municlpal; de acuerdo o fo gue dispane el Coddiga Orgdnice de Crganizacidn Territornal
Autonomia v Descentralizocicn (COOTAD), ef Codigo Organice Administrotivo (CO4), ¢ s
nowmos inferngs de cordeter lfocal refocionmdas o la maleria”

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. - "La presents Ordenanea, tiene la siguiente finalidad:
1} Incarporar ol potrimenio municiool, sies o cosa, de conformidad con lo esfablecido en o Tey,
loos- bienes inmuebies que se encusntren voconies o mostrencos, uikicodos denbro del perimetro
urbono, ronas de expatsion urbana, centros urbenos, ¥ centros pobiodos dertro de fa jurisdiccidn
del cantdn Bolog, los cugles servirdn paro o consolfdecion de asentomienies de hecho p nuevas
gsentamientos humaonos o implementocion de plones de wiadendd | desarralle sooial; 2)
feguilenizar la tenencio de los predios ubicodes dentro del perimetre urbong, zonas de expansidn
urbong, potros ceniros poades urbanos, dentro de lo jurisdicoidn oel conron Sotoo, en fovor de
sus posesionarios; 3) Ctorgor los -respectivos tiules de propiedod o los personas naturales o
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Wridicas que se encuentran en posesion de dichos bienes y cumplan con los requisitos estoblecidos
fn fa ley woof presente cuapo narmative, 4) Normar el proceso de adfedicacidn de bienes
Inmuehles del potrimonio municipal. 5) Regular y planificar un crecimiento ordenadn p sastenido
de s ronas mencianmdas en esty ordengnia v 2n general, eiercer controd sobwe el uso v ocupacion
delsuein”,

2.43.- Art. 3.- Ambito de aplicacidn. - “lo presente ardenansa es aplicoble paro todos jos
sigulentes cosos: o) Los predios mostrencos o que s encuentren vocantes, ubicados deptro del
permetro urbang, ronos de exponsion urbanag, v centros poados urbanas v de expansicn urban,
que, por necesidod Irstitucional porg implementar planes de desarroilo social o proteccidn
ambientol, seon considerados por-¢ GAD Municipal de Baloo, previo informe de lo Coordinacion
de Avalios y Cotastro. b) Los predios circunsentos en el perimetro urbang, zonas de expansion
wrhona, centros poblodos yrbanas, poblados dentre de g fursdiceion del canton Baloo, gue
estando en posesion oe. personos noturoles o Juridicgs, no poseen un thulo de propledaod
legitimamente reconocido; privdndose can eflo, de todes los beneficios socioles que fo fey les
otarga como Hiulcres de o propledad. ) No padran ser objeto de titularizocion o odivdicacian,
fas predios gue inclupan o contengan dreas de prateccion forestal, fos dreos de riesgos gealdgicos,
fas dreas correspandientes o esteros, humedoles, riberos de los rios, p sus mdrgenes de proteccion,
y s bienes gue pertenescan of potrimonio del Fstade o o cualgulera de sus fnstituciones ™

2.4.4.- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencla.- “{f Goblerne Autdnomo Descentralizado
Mundcipal de Bolao, en derécho, reconoce la lenencia de los personas que han permarecido en
posesion pacifica, publica e ininterrumpida y noterla por mds de cinco afios, sobre Jos bienes
inmrebies abicadas dentra del perimetro urbano, rongs exponsicn wrbang, centros poblodos
urbano, o de expansidn urbana en ko jurisdiccion del cantdn Bolao, gue son Beneficlarios de la
Titwlanizacion Adminfstrativa, todos fas personos nofurales o fardicos, de derecho pablico o
privada, que mo poseen Htulo inscrito sobre Jo posesidn de sus bienes, tronsferido pod el GAD
furicioal”.

2.4.5.=El Art 16.= indica lo requisitos que [as persenas interesadas an titularizar los predios dentro
de [as tonas sefialadas, deberan entregar en secretana general [lo subrayado es mia).

2.4.6.- Art. 18.- Informe luridico. - “Cumplidos todos los requisitos estoblecides én o prasente
ordenanza, de presentarse o no reclamas por parte de quienes acrediten tener legitimo interés
sobre la adjudicacion soficilada y con bose en jos informes previos sefinfodas en e articuio
anterion los cuales se anexaran ol expedients; Ia Procuradunia Sindlcn, emitivd of correspondiente
informe juridica, gue contendrd lo siguiente: o) Fl antecedente, b) La tedis o fundamentacian legal,
y b Lo Conclusion y/o recomendocidn, Este infarme seérd puesto o conocimisnto y aprobacicn par
parte.del Concejo Cantonal del GAD Municipal de Balag, quieres determinardn Io aprobocidn o ne
e o peticidn de compro de solar”

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, @l Concejo Municipal, #n su calidad de drgano da legislacion
y fiscalizacion, debera conocer; aprobar y autorizar los procesos de regultarizacion v adjudicacion
de blenes inmueldes de dominio privado, de confermidad con lo establecido en =l COOTAD, psia




ardenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripclén an el Registro da |3 Propiedad del
Cantan Balaa,

2.4.6.- Art. 25.- De |a adjudicacian, - Con la Resolucidn del Concejo Municlpal, el beneficiaric de
la adjudicacion, previa cancelacidn dal vabor filado per el solar: deberd retirar de la Procuraduria
Sindica, el acte administrative de adjudicacidn, con las respectivas coplas certificadas de los
anexkns respactivos, con la finalidad de que los Protocobce an la Motari Poblica del Canttn' e
inseriba an el libro respectivo del Registro de la Propiedad y Mercanti] del cantin Balao: cuya
tarifa dnica serd de cincusnta ddlares de Norle América.

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada v en obssrvancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutlva gque Norma la Begularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mastrencos del Canton fialao | se desprende que, la Administrada
CHALCO QUISHPE SILVIA MIREYA, madiante salicliud en Especie Valorada No. 0064071, solicita
la adjudicacidn de Bien Mostrenco, dal Solar # 07 v 08 de la Manrana “34" identificado con el
codigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-034-007-000-000-000 iy 09-013-50-00 -005-034-008-000-
O00-000; ubicados en la Lotizacidn La Baatriz, del racinto San Carlax, del cantdn Balao, pravincia
del Guayas; presentando los siguientes reguisitos conforme o s2fiala 2l Art 16 de la Drdenanza
antes mencond:; 3} Mediante declaracion Juramenfada Mo, 20260903000PO0ES 2 calebradas
ante la Notana Primera del Canton Balao, en donde se justifica tener mds de 10 afios de posesidn
del solar antes detallado; b) presenta la respectiva aspecis valorada, en donde solicita |a
adjudicacion de los bienes inmuekles en mancidn; cf Presanta el testimonio privado de ks
sefiores Franco Miguel Dlmedo, portadora de la cédula de identidad No. 0917035727 yde Franco
Migual Dlmoedo portador de |3 identidad Mo, 0917035727, ambes domiciliadas en el racinta San
Carlos del cantan Balaa, de la provincia del Guayas; d) Presenta la declaracidn Juramentads, en
donde se observa gue |a Sra. Chalco Cluishpe Silvia Mireya, cumple con lo establecida en las
numerabes del literal "d* del Art 16 ibidem,

3.1.- En relacién al procedimiento que estable el art 17 ibidem, la Direccidn de Planificacion
y Ordenamiento Territorial emite los siguientes infarmes:

3.1.1~ Mediante el memorandum No, GADOMB-DGOTYPI-2026-054 1 -1 emite gl informe
relacionade al solar 07 de ks manzana 34, con codlgo predial Mo, 05-03-50-004-006-034-007-000-
000-000, Indicando gue asta predio "no estd afectado dentro de ks planes de regulacian urbana
del canion Balag — Provincla del Guavas, ademds traslada los memorandos: Mo, GADMBE-
DGOTYFI-CPPUYR-2026-053-M, suscrite por @ Coordinador de Planeamiento de Proyectos
Lirbang v Bural, en el cual se observa que cumple con los requlsitos establacidas en el numeral
"1" del articulo 17 ibidem; como también consta ¢l memorando No, GADMB-DGOTYPI-ChpC-
2025-0200-04, en el cual'el Cotrdinador de Avalbos y Catastros, emite la sigulente certificacidn:

CERTIFICACION NO. GADMB-DGOTYPI-CAyC-2026-090-CAC.
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Cadigo catastral | 09 03 50 004 D06 024 G07 D00 000 000
Ubicacidn: dan Carios/Lotizackon La Beatrz




F Calle #2: La Beatriz: Mz, 34 Solar O7
Avalio: 5, 11415.02
Superficie: 359.06 m2
NORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Solar # 06 Ealar i OB Sr, Cell Romera Luls Calle #2
3526 3655 10,09 10

3.1.2.- Mediante ¢ memordndum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0542-M emite el informe
relacianado al solar 07 de la manzana 3, con codigo predial No. 09-03-50-004-006-034-008-000-
0O0-000, indicando que aste predio “no esta atectado dentro de los planes de regulacicn urbana
del cantdn Balao — Provincia del Guayvas, ademas traslada |los memorandos: Mo, GADMB-
DEOTYPI-CPPLUYR-2026-092-M, suscrito por &l Coordinador de Planeamientn de Proyectos
Urbano ¥ Rural, 2n el cual se observa que cumple con los requisites establecides en el numeral
“1* del articula 17 ibider; como amben consta el memoranda Mo, GADMB-DGOTYPI-CAW-
2026-0202-M, en el cusl el Coordinador de Avaltos v Catastras, emite la sigulente certificacion:

CERTIFICACION NO. GADMEB-DGEOTYPI-CAyC-2026-001-CALC,
MNombra GAD MUMICIPAL DE BALAD
Cﬁdlﬁﬂ catastral | 0% 03 50 004 006 034 008 000 Q00300
Ubicacidn: san Carlos/Lotizacion La Reatriz
Direccidn: Calla 82 La Beatriz: Mz. 34 Salar OB
Avalbo: 5. L11824.49
Superficie: 37194 m2
MNORTE: SUR: ESTE: OESTE;
Solar # 07 Salar i 09 Gr. Coll Romero Luls Calle #2
46,55 37.84 10,08 10

En tal senlido se observa gue, con los informes Indicados se da cumplimiento a la ordenanza
antes raterida, en especifico en &l art 17 numeral 1 literal “a* ¥ "b"; respecto al fiteral *c”, se
adjunta la certificacsdn de riespo No. BOZ0 v &0Z2I, en donde o Ing Marcela Mavarrete
Cochancela, lefe Técnico de Gestidn de Riesgo, certifica que el predio 09-03-50-004-006-034-
D07 -000-000-000 y 09-03-50-004-006-034-008-000-000-000, no presentan riesgo slguno.

3.1.3.- El drea de la Direcclan de Gestlan Financiera, dando cumplimiento a la ordenanza,
mediante memorandum Mo, GADMB-DGF2026-0721-M de fecha 12 de mayo de 2026, |a
Direceidn de Gestidn Financiera, traslada el certificado GADMB-DGFR-2026-Nro:. 038, en donde
cartifica la convaniencia de laventa y enajenacicn perpetua del prediccon eédige 09-03-50-004-
D05-034-007-000-000-000 v 05-03-50-008-006-034-008-000-000-000, ademas gue estos no
afectan a los activos de la entided municipal, por lo tanto, certifica la conveniencia de la vanta y
gnajenacion perpetua de los bienas a Tavor del posesionario,

3.1.- De la documentacion adjunta, s& obsarva la Ficha Registral-Blen Inmueble # B103, donde
refleja que el Solar OV, de la Manzana “347; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con jos siguientes
linderas v dimensones: Par el Norte, Solar 06 con 3%.26 metros; Porel Sur, Solar 08, con 3655




metros; Por el Este, &r, Cebl Bomera Luls, con 10,09 metros; v Ficha Registral-Blen Inmueble #
B104, donde reflejs que el Solar # 08, de la Manzana *34"; ublcado en la Lotizacion La Beatriz,
con los siguientes linderos y dimensiones; Por el Merte, Sokar 07 con 36,55 metras: Por el Sur,
Solar 09, con 37,84 metroas; Por al Este, 5. Cell Remera Luis, con 10.0% metras, Por 2l Deste, Calle
Z, can 1000 metras; con una superficie 371,94 metros cuadiados; en ambos casos se encuentran
a nomnbrg del Goblerne Autdnoamo Bescaniralizado Municipal de Balae v fue adquirida mediante
Resolucion Administrativa de Particion v Adjudicacion dal sectar is Beatriz, emitido por el GAD
Municipal de Balzo, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada en la Motaria Primera del
Cantén Balao, el 04 de actubre de 2018, inscrite #n of Registro de ke Propiedad y Marcantil del
Canton Balao, el 6 de noviembre.de 1018,

4.~ Conclusikén y recomendacidn. - En 2l marco de los antecedentes sxmiestos, de la
documentacion presentada por el selicitante, al amparo de los fundamentes constifucionales v
legales antes citados; esta Procuraduria Sindica determina que es plenamente procedante la
pretensicn del administrado en relacion & la adjudicacion del solar OF v 08 de |3 manaza 34 |, de
lo Lotizacion Lo Beatriz, del recinte san Carlos, cantdn Balao; por cuanto B Sra. Chalco Quishpe
Silvia Mireya ha legitimade documentadamente su derecha de posesion pacifica, ininterrurmpida
¥ con anima de sehora v duefa porel tlempo exigido en la Normativa Munlcipal, sobre los predics
materia de este informe; dando cumplimiento estricto & todos los requisitos exigidos en el
articulo 16 de la Ordenanza Sustitutlva que Morma la Begidanizacion y Adjudicacion Administrativa
de los Bienes Mostrencos del Canton Balao, ast como lo dispuesto en el Inclso Quinto del Art, 481
del COOTALY situaciin que se corrobora con los Informes favorables de los respectivos
departamentos, los cuales cerbifican la viabilidad tecnica, la inegistencia de Hesgos o afeclaciones
a la planificacién urbana v 2 conveniencia institucional de & enajenaciin de dichos bienes
municipales.. En tal virtud, se RECOMIENDA 3 su Autenidad remitir el presente expediente ai
organo legisiativo Municipal para gue, en ejercicio de sus atribuciones, resuela aprobar la
ADJUDICACION dol Solar # 07, de la Manzana "34°, Wentificade con el codigo catastral No. 09

03-50-008-006-034-007-000-000-000 v del del Salar § OB, de la Manzana "347, identificado con
ol chdige catastral Moo 09-03-50-004-006-034-008-000-000-000,  de la Lotizacidn La Beatriz, a
favor de la peticicnaria, disponiendo expresamente que se constifuya gravamen de patrimonio
familiar; y prohibicidn de enajenar por el Tiempo que sefiala la Ley |, v & Ordenanza; para
garantizar el fin social de la vivienda; ademas, para la entregs de la resolecion debera cancelar el
valor correspondisnte de los lotes de terreno que se adjudique, conforme al frt 20 de Ordenanza
an mencion; v @ resolucldn gue se expida, debera ser Protocolizada, e Inscrita en el Registro de
la Propiedad; con el fim de gue surta los efectos de titulo de propledad a tavor del administrado.

Lo fue comunicoa usted para los fines legales consiguientes.

CiEp=O000Cc 200 400 o

rabalod gob s




