Balao, 27 de julio del 2026

CONVOCATORIA GADMB-030-5G-2026

Por disposicion de I Sefiora Alcaldesa Sandy Kathering  Gidmer Quezada de conformidad a
o dispuesto por fos Art 318 v 60 dineral o) del Cadigo Orgdnico de Organizacidn  Territorial
Awlonomin v Descentralizacion  COOTAD, me  permiloy convovar @ Sesidn Ordinarin del
Coneeje Mumicipal a los sefores Concejales  del Canmom  Balao: Dr. Luls Casiro Chiriboga,
Sra. Marcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jaén Laines, Ab, Joselyn Patifio Fajardo, Ledo, Bdder  Villon
Viler, para cf dia jueves 30 de julio del 2026,a purtir de las 10HO en la Sala
de Sesiones de la Municipulided (o via  wlemitica a través de llmada grupal en la
aplicocion WhatsApp con 1o finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.
I Aprobacion del Orden  del dia,

2. Conocimiento y Aprobacion del Acla No. 029, correspondiente a i Sesion Ordinaria de
Conecjo Municipal de lecha 23 de julio  del 2026,

3. Conocimiento v sprobacion de la soliciud de Extincion de Patrimonio Famibiar @ favor de
los sefores EULALTA ARICETA TAMA PENATIEL, ERIKA VERONICA TAMA
MATECQ, EDISON HERNAN BELTRAN VERA, RAUL MODESTO ELGENIO
CRUZ, SILVIA PATRICIA GARCIA MARTINEZ y JESSENIA MARIUXI ZURITA
VELIZ;, propictarios del Solar No. CERO CERO THOS, de la manzana ndmero CERO
CERO SEIS, ubicado en las cuiles Comercio y Chile, de st cabecera cntonal de Balao
provincia del Guayis.

4, Conocimicnto ¥ Aprobaecion de lo Solicid de Unificacion de Predios Rurales, ubicados en
el sector Abdon Calderon. de la Jurisdiceion del CantOn Balao, provincia del Guavas, a
nombre de la sefdom FATIMA DEL ROCIO PESANTEZ PESANTEZ,

5, Andlisis y Aprobeciin en Primern Instancia de In ORDENANZA INTERPRETATIVA A
LA ORDENANZA OUE REGULA LA LEGALIZACION ¥ TITULARIZACION
DEL DERECHO DE DOMINIO DE LOS PREDIOS CONSOLIDADOS EN LAS
ARFAS URBANAS ¥ RURALES EN EL CANTON BALAO.
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ACTA No. 029-2026

ACTA DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON BALAQ,
REALIZADA EL DiA JUEVES 23 DE JULIO DEL 2026,

En lacindad de Balse, a los veintitrés dias  del mes de julio del afo dos mil veintiséis, siendo
las diez horas con veinte minutos, se instala ¢l Concejo Municipal en Sesion Ordinaria, con la
conicurrencia de la Sefora Sandy Gomez Quezada, Alcaldesa del Gobiemo Autdnomo
Descentralizado Municipal de Balao, con laasistencia de los sefiores Concejales que integran ¢l
Concejo Municipal ¥ actuando como Secretana del Concejo Municipal la Ab. Johana Loor de
la Cruz, se inicia la sesion ordinaria convocada para el dia jueves 23 de julio del 2026 y dispone:
“Sirvase sefiora Secretaria constatar el Qudrum de Ley”. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL, =5 sefiora Alcaldesa, con su permizo procedo o constatr @ guorem
correspondiente para 1a scsion de boy jueves 23 de julio del 20267 Dr. Luis Castro Chirthopga;
presente, Sra, Muarcia Celi Cedillo, presente. Sro Juan Jadén Laines, presente, Ab. Joselyn Patiio
Fajardo; presente; Ledo. Edder Villon Vélew: presente. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL: “Scfiora Alcaldesa, lo informo que se encuentran en sesion los (5)
Concejales en conspeucncia existe ¢l QUORUM DE LEY", LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL: “Sefiors Alcaldesa, le informo que se encuentran en sesion fos {3)
Concejales en consecuencia existe ¢l QUORUM DE LEY™, “Sefiora Secretaria proceda a indicar los
puntos del Orden del dia. LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE BALAO:
“(iracins sciiora Alcaldesa los puntos del orden del dia para la sesidn del dis de hoy 23 de julio del
2026 son los siguientes; PRIMER PUNTO: Aprobacion del Orden  del din, SEGUNDO PUNTO:
Conacimientn v Aprobacidn del Acta Mo, 028, correspondiente a la Sesion Ordinaria de Coneejo
Municipal de lecha 16 de julio  del 2026, TERCER PUNTO: Conocimiento ¥ sprobacion de lo
solicitud de Extingion de Patrimenios Familier o faver de los sefiores GUIDO EDUARTIO
FIGUEROA MARCILLO y CARMITA ROCIO VELASQUEY, OCHOA, propictarios del Solar
No. 26 de ln manzana *297 ubickdo en el Sector de la Lotizacidn “La Beatriz”, Junsdiccion del
Canton Balae, provincia del Guayns, CUARTO PUNTO: Conocimiento y aprobacion de la solicitud
de Lxtincion de Parimonio Familiar o fovor del sefor RAMON ERIDE MACIAS CEME.
propietario del Solar correspondiente o la zona CERO UND, sector CERO TRES manzana CERO
1N, predie CERO SIETE, ubicado en el Perimetro urbano del Canton Balao, provineia del Guuyas,
QUINTO PUNTO: Conocimiento y aprehacion de ia solicilud de Extincion de Fatnimonio Familiar
a favor del sefior CHRISTIAN DANIEL DOMINGUEZ CENTENQ, propictario del Solar del
Solar Mo 14 de 2 manzana “L" ubicade en ¢l Sector de la Lotizacion “Brisas del Mar™, Jurisdiceion
del Cantdn Balao, provincia del Guayas, SEXTO PUNTO: Aprobacion de ln Adjudicacidn de Bien
Maostrenco del solar # 04 de |z mianzane " 107 con el Codigo Catasiral Urbane ndmero 09-03-50-003-
001 -010-004-000-000-000, ubicado en of Recinto Cien Familia del Canton Balso. solicitado por ¢l
sefior JOSE HENRY MENDEZ TUBON, de scucedo ol mforme Legal Mo, 200-PSM GADMB-
2026, sugerito por el Ab, Carlos Xema, Procursdor Sindico del Gobiemo Autdnomao Descentralizado
Municipal de Balao. SEPTIMO PUNTO: Aprobacion de ka Adjudicacion de Bien Mostrencn del
solar # 06 de ka manzana “117 con el Codigo Catastral Urbano mimerd 0903-50-005-001-01 1-006-
O00-000-000, ubicado en el Recinto Clen Familia del Canton Balao, solicitado por la sefiorn MERCY
HAYDEE MENDEZ CABANILLA, d¢ acuerdo al informe Legal No. 213-PSM GADMB-2026,
suserito por e Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Goblemn Auténomo Descentralizado
Municipal de Balso. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO - “Seflors Secretaria
indigue ¢l PRIMER PUNTO del Orden del dia. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL: “Gracias sciiora Alealdesa procedo s leer el PRIMER PUNTO: APROBACION DEI




DORDEN DEL DIA. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de
usiedes sefiores Comcejales. La Concejal Ab, Joselyn Patifio Fajardo, LA CONCEJAL AB.
JOSELYN PATINO FAJARDO. “Sefiora Alealdesa, sefiores Concejales, para elevar ln mocidn de
ln Aprobacion del Orden del din, mocién que es apoyvada per el Concejal Dr, Luis Castro Chiriboga,
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion de la Conecial Ab. Joselyn Patifio
Fajardo, tene apovo del  Concejal Dr. Luis Costro Chiriboga, por lo lanto. ome voleciin para su
aprobacion sefiorn Secrctarin”, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL,
“Seiorn Alcaldesa, con su permizo procedo a tomar  votacion: Dr. Luis Castro Chiriboga; a favor,
Sra. Marcia Celi Cedillo, a faver. Sr. Juan Jaén Laines; o favor, Ab. Joselyn Patifo Fajardo: a favor,
Ledo. Edder Villon Vélez, a favor: Sra, Sandy Katherine Gomes Quezads a favor, LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Sefora Alcaldesa, el resultado de 1o votacion cs
debidamente aprobada por (5) votos o favor, de bos  seflores Conccjales, mis (1) voto a favor. de ln
sefiorn Alcaldesa  en consecuencia: EL CONCER) MUNICIPAL DEL CANTON BALAG POR
UNANIMIDAD DE _SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL PRIMER PUNTD REFERENTE AL
ORDEN DEL DA DE LA SESION ORDINARIA No 029 DE FECHA 23 DE RTIO0 DEL 3%, LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAQ.- “Sciiorn Scorctarie indique ¢l SEGUNDO
PUNTO del Orden del dis”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJID MUNICIPAL:
“Gracias scfiora Alcaldesa procede aleerel PUNTO DOS: Conocimiento y Aprobaciin del Acta
Mo, 028, correspondiente 2 la Sesion Ondinaria de Concejo Municipal de fecha 16 de julio  del 2026,
LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAOQ. Fn  consideracion de ustedes sefiores
Concejales. Bl Concejal Ledo. Edder Villin Vélez lo. EL CONCEJAL LCDO. EDDER YVILLON
VELEZ: “Sciiora Alcaldess, sefiores Concejales. pars elevar la mocion del SEGUNDO PUNTO del
Orden del dia, gue es ¢l Conocimiento v Aprobacidn del Acta No, 028, correspundiente v la Sesion
Urdinaria de Concejo Mumicipal de fecha 16 de julio  del 2026, mocion  que «s spoyodi por ¢l
Coneejal, St. Juan Jaén Laines. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocidn del
concejal Ledo, Edder Villon Vélex, tiene apoyvo del Concejal Sr. Juan Jaén Laines, tome volacidn pari
su aprobuacion sefiora Seerctarin”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL,
“Sefore Alealdesa, con su permiso procedo a tomar votacion, Dr, Luis Castro Chiriboga; a favor, Sro.
Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr. Juan Jaén Lsines; a favor, Ab, Joselyn Patinio Fajerdo; o favor, Lede.
Edder Villon Vélez. a favor: Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada a favor. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Scfiors Alcaldesa, el resultade de la votocion es
debidomente nprobhada por (5) votos a favor de los sefiores Concejales. mds (1) votea Tavor de o
sefiora Alcaldesa, en consecuencin: EL CONCEID MUNICIPAL DEL CANTON BALAC POR
LINAMIDADL DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APRODBAR F.L: SEGUNDO PUNTO DEL
ORDEN DEL DIA, QUE ES EL CONOCIMIENTO % APROBACION DEL ACTA NGO, 029,
CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA DE CONCEIY MUNICIPAL DE FECHA 23
DE JULIC  DEL 2026, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sedora
Secretaria indique el TERCER PUNTO del Orden del dia™. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias.  sciora  Alceldesa  procedo  a leer ol PUNTO TRES:
Conosimiento ¥ aprobacion de ls soliciud de Extincion de Patrimonio Familiar a favor de fos sefores
GUIDO EDUARDO FIGUEROA MARCILLO v CARMITA ROCIO VELASQUEZ OCHOA,
propictarios del Solar No. 26 de ln manzana “29 ohicado en el Sector de la Lotizacion “La Beatriz™,
Jurisdiceitn del Cantdn Balan, provincia del Guayes. En este momento [a seflora Alcaldesa le da la
palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: Gracias  sefiom
Alcaldesa, sefiores Concejales, el presente punto corresponde a la soliciiud de extension del patrimonio
frmiliar solicitado por los sefores GUIDO EDUARDPO FIGUEROA MARCILLO v CARMITA
ROCIO VELASQUEZ OCHOA, propictarios del Solar No, 26 de la manzana *297 ubicado ¢n el
Sector de la Lotiescion “La Beatri™, Jurisdiceion del Contds Balso, provineia del Guavaz, olorgada
por el GAD Municipal de Balao, v, de acuerdo a In certificacién registral, consta que mantienc un
patrimonio familiar constituido sobre el bien que transfinid ¢ municipio, de ooverdo a la constitucion,
el patrimonio familiar es una institecion juridice que protege el bien y es obligacion. cuando las
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mstitugiones plblicas transfieren dominio de bienes municipales, constituir ¢l patrimonio familiar, asi
com conta mserito en el registro de o propiedad, Pero, de igual forma, of Codigo Civil establece
causales por las cuales se puede levantar el patrimonio cuando no existan beneficiarios, hijos. nictos a
hijos con problemas de discapacidad, v, de acuerdo a lo establecido en el numeral 10 del articolo |8
de ln Loy Motarial, establece el procedimemnto para Iy extincion del patrimomo familor como
efeetivamente los administrada ha comparecido ante la Mowaria Primera del Cantdn Balao a solicitar ¢l
levantamiento v, conforms lo establece dicha normativa, que debe tomar una declaracidn juramentada
mediante |a cunl mambeste que no hay benelicianos del patrimonio familiar. ¥ la misma norma
manifiesta que, coando debe solicitarse autorizacion a la institueién que enga relacidn con ¢l
patrimonio fumiliar, como asi conta del expediente, que la solicitud que ha realizado la Notaria. a la
que acompania la declaracion juramentada, 1a solicitud y lo centilicacion del Registro de lo Propiedad.
por o tanto, se cumplen con los requisitos establecidos tanto en el Codigo Civil como en Ia Ley
Notarial. Hasta ahi mi intervencion, sefiora alealdesa, sefores concejales. LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes sefores Concejales. Ei
Coneejal Sra. Marcia Celi Cedillo. LA CONCEJAL SRA. MARCIA CEL] CEDILLO.
“Sefiom Alcaldesa, sefiores Concejales, para glevar la mocion del TERCER puito del Oedei del
dia, quees la Conocimiento v aprobacion de la solicitud de Extincion de Patrimonio Familiar
a favor de los seflores GUIDO EDUARDO FIGUEROA MARCILLO y CARMITA
ROCIO VELASQUEZ OCHOA, propietarios del Solar No, 26 de la manzana “297 ubicado
en el Sector de la Lotizacion *“La Beatriz”, Jurisdiccion del Cantén Balao, provincia del
Guayas, mocion que es apoyada por el Concejal Lede. Edder Villon Vélez, SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion de la Concejal Sra. Marcia Celi Cedillo,
tiene apoyo del Concejal Ledo. Edder Villon Vélez, tome volacion para su aprobacion sedora
Secretaria”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEIO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa,
con su permiso peocedo a tomar votacion, Dr. Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra. Marcia Celi
Cedillo, a Favor, Sr. Juan Jaén Laines; a favor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo; 2 favor, Ledo. Edder
Villon Veéler; 2 favor, Sra, Sandy Katherine Gomez Quezada en blanco, LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefiora Alealdesa, el resultado de la voracibn
es debidamente aprobada por (5) votos a favor mds, de los seftores Coneejales, mas (1) volo &
favor de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON
BALAO POR_UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL
TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. QUE ES EL CONOCIMIENTO Y APROBACION
DE LA SOLICITUD DE EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR A FAVOR DE LOS
SEMORES GUIDD  EDUARDO  FIGUEROA MARCILLO Y CARMITA ROCIOD
YELASQUEZ OCHOA, PROPIETARIOS DEL SOLAR NO. 26 DE LA MANZANA <207
UBICADO EN EL SECTOR DE LA LOTIZACION “LA REATRIZ™. JURISDICCION DEL
CANTON BALAG, PROVINCIA DEL GUAYAS. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO.- “Sefora Secretariz indigque el CUARTO PUNTO del Orden del dia® LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Gracins sefiora Alcaldesa  procedo  a lecr el
PUNTO CUATRO: Conocimicnto v aprobacion de la solicitud de Extincion de Parimonio Familiar
a faver del sefior RAMON ERIDE MACIAS CEME. propietario def Solar correspondiente a la
ona CERO UNO), sector CERO TRES mamsana CERD UNO, predio CERO SIETE. ubicado en el
Perimetro urbano del Canton Balao, provincis del Guayas. Fn este momentoe la sefiora Alcaldesa e do
ls palabrn ol PROCURADOR SINDICD DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: Geacias sehors
Alcaldesa, sefiores Concelales. ¢l presente punte corresponde a la solicitud de extension del
patrimonio familiar solicitade por el sefior RAMON ERIDE MACIAS CEME, propictario del Solar
correspondiente a la sona CERO UNO, secior CERO TRES mumnzana CERO UNG, predioc CERO
SIETE, ubicado ¢n ¢l Perimetro urbano del Canton Balao, provincia del Guayas, otorgada por el GAD
Municipal de Balao, v, de acucrdo a ko certilicscion registral, consta que manticne un patrimoenio
femiliar constituido sobre el hien que tronslirid el municipio. de scueedo o la constilucion, el
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patrimenio familiar es una institucion juridica que protege el bien y es ebligaciin, cuando las
instituciones piblicas transfieren dominio de bienes municipales, constituir el patrimonio Familiar, asi
como conta inscrito en ¢l registro de la propicdad. Pero, de igual forma, ¢l Codigo Civil establece
cousales por las cuales s pucde levantar ol patrimonio cuando ne existan bencficianos, hijos, niclos o
hijos con peoblemas de discapacidad, v, de severdo a fo establecido en el numeral 10 del antfculo 18
e T Ley Notarial, esiablece ¢l procedimicnio pare la extingion del patrimonio Gmiliar comoe
efectivamente ¢l administrade ho comparecido ante 1a Notaria Primera del Canton Balao a solicitr ¢l
levantamiento v. conforme lo establece dicha normativa, que debe tomar una declasacion jurameniada
mediante 1a cual manifieste que no hay beneficiarios del pairimonio familiar, ¥ la misma norma
manifiesia que, cuando debe soliciiarse aulonzacion a la instilucidn que tenga relacin con el
patrimonio familiar, como asi conta del expediente. que la solicitud que ha realizado la Motaria, 4 la
que acompafia ln declarocion juramentada, e solicitud v la certificacion del Registro de la Propiedad.
per o tanto, se cumplen con los requisilos establecidos tanto en el Cadigo Civil como en la Ley
MWotariil, Hasia ahi mi intervencidn, sefiora alcaldesa, seflores concejales, LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO. Un consideracitn de ustedes sefiores Conecjales. La
Concejol Sra. Marcia Celi Cedillo. LA CONCEJAL SRA. MARCIA CELI CEDILLO, “Sefora
Alcaldesa, seflores Concejales, para elevar o mocion del CUARTO punto del Orden del dia, que es
el Conocimienio v aprobacidn de la solicitud de Extincidn de Patrimonio Familior a [ovor del sefior
RAMON ERIDE MACIAS CEME, propictario del Solar correspondiente a ln zong CERD LTNG,
sector CERO TRES manzana CERO UINO, predio CERO SIETE, ubicado en ¢l Perfmetro urbano
del Canion Balac, provincia del Guayas, mocidn que es apoyada por la Concejal Sra. Marcia Celi
Cedillo. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion de la Concejal  Sra
Marcia Celi Cedillo, tiene apoyo del Concejal Dr, Luis Costro Chiriboga, toms votaciin para su
aprobaciin sefiora Secretaria”, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL,
“Seforn Alealdesa, con su permizo procedo a tomar votacion, Dr. Luis Casiro Chiriboga; a favor,
Sra, Marcia Celi Cedillo, & favor, 8, Juan Jaén Laines; a favor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo: a
favor, Ledo. Edder Villon Vélez a favor, Sra. Sandy Katherine CGidmez Quezada a favor. LA
SENORA SECRETARIA DEL CONCEID MUNICIPAL. Sefiora Alealdesa, el resultado de
la votacidn es debidamente aprobada por (5) votos a favor mis, de los sefiores Concejales, mas
{11 vowo a faver de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL CONCEID MUNICIPAL DEL
CANTON BALAO POR_UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR

EL CUARTO PUNTO DEL ORDEN_DE ] CONOCIMIENTO Y
APROBACION DE LA SOLICITUD DE EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR A FAVOR

3| <N IDE  MACIAS CEME. PROPIETARID  DEL  SOLAK
CORRESPONDIENTE A LA ZONA CERO UNG, SECTOR CERO TRES MANZANA CERD
UNG,  PREDIO CERO SIETE. UBICADO EN EL PERIMETRO URBANG DEL L‘AN'I':_BN
BALACL PROVIMCIA DEL GUAYAS, LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALAO.- “Sefiorn Secretaria indigue el QUINTO PUNTO del Orden del dia”, LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: “Cracias  sefiora Alcaldesa procedo a
leer ¢l PUNTO QUINTO: Conocimiento ¥ aprobacion de la soliciiud de Extincion de Patnmonio
Familiar a favor del sefior CHRISTIAN DANIEL DOMINGUEZ CENTENQ, propietario del
Lalar del Solar Mo 14 de la manzana L7 ubicado en el Seclor de lo Lobizacion “Brizas del Mar™,
Jurisdiceidn del Canton Balow, provinci del Guayas, En este momento [a sefiore Alcaldesa e da la
palabra ol PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: Gracins sefiora
Alcaldesa, sefiores Concejales, el presente punto comresponde a la solicitud de extensitn del
patrimonio familier soliciado por del sefior CHRISTIAN DANIEL DOMINGUEZ CENTENOD.
propiciario del Solar del Solur No. 14 de la manzana “1L." ubicado en el Scetor dela Lotizacion “Brisas
del Mar”™, Jurisdiccion del Canton Balao, provincia del Guayas v de scuerdo a la certificacion regisiral,
consli que mantiene un patrimonio familier constituide sobre ¢l bien que transkirid ¢l municipio, de
scuerdo o la constitueidn, ¢l patrimonin tamiliar es onn institucion juridice gue protege el bien y o
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ohligaciin, cuando b instituciones pablicas transtieren dominio de bienes municipales, constituir el
patrimonio fantiliar, asi como conta inscrito en el repistro de lo propiedad. Pero, de ipual forma, el
Cidign Civil establece cavsales por las cuales se poede levantar el patrimonio cuando no existan
benelicianos, hijos. nietos o hijos con problemas de discapacidad. v, de acuerdo a lo establecido en el
numeral 10 del articule 18 de la Ley Motaral, cstablece el procedimiento para la exfingion del
patrimonio familiar como efectivamente ¢l administrado ha comparecido ante ks Motaria Primera del
Cantin Balan a solicitar ¢l levantamiento v, conforme lo establece dicha normativa, gue debe tomar
und declaracion juramentada mediante la coal manifieste que no hay beneliciarios del parimonio
familiar, v la misma nomma munifiesta gue. cuando debe solicitarse autorizaciin a la institucion gue
tenga relacion con el patrimonio {emiliar, como ase conta del expediente. que la sobieiud que ha
replizado o Motaria, a la gque scompafia |4 decleracion jurameniada, la zolicited v Iz certilicacion del
Registro de Ia Propiedad, por lo tanto, se cumplén con los requisitos establecidos tanto en ¢ Codigo
Civil como en la Ley Notarial, Hasta ahi mi intervencién, seftora alcaldesa, sefiores concejales.. LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes sefiores
Concejales, La  Concejal Ab, Joselvn Patifio Fajardo. LA CONCEJAL AB. JOSELYN
PATINO FAJARD{O. “Sefiors Alcaldess, seflores Concejales, para elevar la mocion del
QUINTC punto del Orden del din, que es el Conocimiento v aprobacion de la solicitud de Extineidn
de Painmonio Farmliar  a favor del sefor CHRISTIAN DANIEL DOMINGUEZ CENTENQ,
propicturio del Solar del Solar Mo, 14 de lo manzuna “L" ubicado en ef Sector de I Lotizacion “Brisas
del Mar”, Jurisdicciin del Canton Balzo, provincia del Guayas., mocion gue es apovada por el
Conceial Sr. Juan Jaén Laines. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO: “La mocion
de la Concejal Ab. Joselyn Patifio Fajardo, tiene apovo del Concejal Sr. Juan Jacn Laines, tome
votacion para su aprobacian sefiora Secretaria”. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEIO
MUNICIPAL, “Sefiom Alcaldesa, con su permiso procedo a tomar votacion, Dr. Luis Castro
Chiribaga; a favor, Sra, Marcia Celi Cedillo, o favor, Sr. Juan Jaén Laines; a favor, Ab. Joselyn
Patifio Fajardo; a favor, Ledo, Edder Villon Vélez; a favor, Sra. Sandy Katherine Gomez Quezada
a favor, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefiora Alcaldesa, el
resultado de la votacion es debidamente aprobada por (5) votos a favor mdbs, de los sefiores
Concejales, mds (11 voto a favor de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL CONCEID
MUNICIFAL DEL CANTON BALAO POR UNANIMIDAD DE SUS INTEGRANTES,
RESUELVE APROBAR EL OUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DA, QUE ES Fl
L"GN{‘.IL]MIE‘*&II:]I Y APROBACION DE LA SCLICITUD DE EXTINCION DE PATRIMONIO
FAMILIAR A FAVOR DEL SENCGR CHRISTIAN DANIEL DOMINGUEZ CENTENOD.
PROPIETARIO DEL SOLAR DEL SOLAR NO. 14 DE LA MANSANA “L" UBICADO EN EL
SECTOR DE LA LOTIZACION “BRISAS DEL MAR™, JURISDICCION DEL CANTON BALAQ,
PROVINCIA DEL GUAYAS. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Seflora
Secretaria indigue el SEXTO PUNTO del Orden del dis”. LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias sefiora Alcaldess procedo aleerel PUNTO SEXTO:
Aprobacidn de fa Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 04 de la monzana "107 ¢on el Codigo
Cotastra] Urbane nlmero  §9=03-50-005-001-010-00:4-000-000-000, vhicado en ¢l Recmnie Cign
Familia del Canton Baleso, solicitado por el sefior JOSE HENRY MENDEZ TUBON, de acuerdo al
informe Legal No, 200-PSM GADMB-2026, suscrito por ¢l Ab. Corlos Zema, Procurador Sindico del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipsl de Balao. En este momento la sefiora Alcaldesa le
da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO: Gracias
sefiora Alcaldesa, sefiores Concejales, ¢l presente punto se trata de la solicitud de Adjudicacion de
Ricn Mostrenco del solor # 04 de ls manzana "10™ uhicado en ¢l Recinto Cien Familia del Canton
Balao , de acuerdo a la conslitucidn, la propiedad es uno garantia en todas las persenas, para lo
cugl deben cumplirse con ciertag condiciones, como una de ellas la posesion, la que debe ser
demostrada por hechos positivos como construccidn, cerramiento, [u posesion es un hecho a
través de la cual se puede adquirir derecho, de acuerdo al articulo 414 del COOTAD, establece
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gue son patrimonio municipal aquellos que havan sido adquirides mediante la ley de creacion o
de cualquier otra forma, v ¢l literal C del articulo 419 del COOTAD manifiesia que son bienes
mostrencos aquellos que carecen de titulo en la jurisdiceion urbana, y el 436 de la misma norma,
que dichos bienes pueden ser enajenados con la aprobacion del concejo, de igual forma, ] articulo
596 del COOTAD manifiesta que aquellos bienes que hayan sido adquiridos por los municipios a
través de procedimientos sdministrativos pueden ser vendidos de manera directa, para lo cual el
concejo municipal ha aprobado la ordenanza sustitutiva gue norma la regularizacion y
adjudicacion administrativa de los bienes mostrencos del Canton Balao, la que se encuentra
publicada en el registro oficial del 19 de septiembre del 2025. La cual establece requisitos v el
procedimiento para ser enajenados, ¥ en el presente caso es conecido de que en el sector La Beatriz
se hicleron procesos administrativos de particion desde el afio 2017-2018 en adelante, por lo tanto,
aguellos solares que no fueron enajenados son considerados patrimonio municipal ¥ sobre los
cuales la ordenanza establece el procedimiento a traves de los cuales pueden ser adjudicados, para
lo cual ¢l articulo 24 de |ln ordenanza ante referida establece que el concejo deberd conocer,
aprobar vy autorizar el proceso de regulsrizacion vy adjudicacion de los bienes mmuebles de
dominic privade o bienes mostrencos, La resolucidn que pida el concejo en base a la ley y 2 la
ordenanza debe ser protocolizada, inscrita en el registro de la propledad, la cual constituira
suficiente titulo de propledad. Dentro del expediente se han cumplido con los requisitos
establecidos en la ordenanza, se ha justificado la posesion, los linderos, el tiempo de la posesion,
por lo tanto, al haberse cumplido con todos los requisitos establecidos en la normativa municipal
considere que el concejo bien puede aprobar, dentro de sus facultades resolutivas, bien puede
aprobar la adjudicacion del solar que mantiene en posesion el solicitanie ¢l sefor Jus¢ Tenry
Meémder Tubon, Hasta ghi mi intervencion, sciiora alealdesa, sefiores concejales. LA SENORA
ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes sefiores Concejales. El
Coneejal Ledo, Edder Villdn Vélez. EL CONCEJAL LCDD. EDDER VILLON VELEZ.
“Sefiora Alcaldesa, sefiores Concejales, pam elevar la mocion del SEXTO punte del Orden del
dia, gue es el Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # (04 de la mongana " 107
con el Codigo Calastral Urbano nimero (49-03-50-005-001-010-004-000-000-000, ubicado en el
Recinto Cien Familin del Canton Balao, solicitado por el sefior JOSE HENRY MENDEZ TUBON,
de acuerdo al informe Legal Moo 200-PSM GADMB-2026, suscrito por ¢l Ab. Carlos Fema,
Procurador Sindico del Gobiemo Auténomo Descentralizado Mumicipal de Balao, mocion que es
apoyada por el Concejal Sr. Juan Jaén Laines. SENORA ALCALDESA DEL CANTON
BALA®Q: “La mocidn de la Concejal Lodo, Edder Villon Véler, tiene apovo del Concejal Sr. Juan
Jaén Laines, tome votacion para su aprobacion sefiora Secretaria”™. LA SENORA SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa, con su permiso procedo & tomar votacion,
[Dr, Luis Castro Chiriboga; a favor, Sra. Marcia Celi Cedillo, a favor, Sr. Juan Jaén Laines; a favor,
Ab, Joselyvn Patifio Fajardo; a favor, Ledo, Edder Villon Vélez; a faver, Sra. Sandy Katherine
Gomez Cuezada a favor. LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEIO MUNICIPAL.
Sefiora Alcaldesa, el resultado de la votacion es debidamente aprobada por (5) votos a favor mas,
de los sefiores Concejales, mis (1) volo a favor de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL
CONCEID MUNICIPAL DEL CANTOM L P IANMIMIDAD  DE SLUS
INTEGRANTES, RESUELVE APROBAR EL SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. OUE
ES LA APROBACION DE LA ADJUDICACION DE BIEN MOSTRENCO DEL SOLAR # 04 DE
LA MANSANA "I07CON BEL CORGD CATASTEAL URBANCG NUMERD O%-03-50-0(05-04)] -
O D-004-HI0-000-000, URICADD EN EL RECINTO CIEN FAMILIA DEL CANTOMN BALAC,
SOLICITADO POR E.L_M_EHBI_ MENDEZ _TUBON. DE_AC UERDO AL

Mmm&mmn DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE BALAD. LA SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO.- “Sciiora Secretaria
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indique el SEPTIMO PUNTO del Orden del dia”, LA SENORA SECRETARIA DEL
CONCEJO MUNICIPAL: “Gracias  seftorn Alcaldesa procedo o leer el PUNTO
SEPTIMO: Aprobacion de la Adjudicacidn de Bren Mostrenco del solar # 06 de lo monzana "117
con el Codigo Caasiral Urbano ndmero 09=03=30-005-0001 01 1 =006-000-000-000, ubicado en el
Recinto Cien Familia del Canton Balao, solicitado por la sefiora MERCY HAYDEE MENDEZ
CABANILLA, de scuerdo al informe Legal Mo, 213-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos
Zerma, Procurador Sindice del Gobiemo Avtdnomo. Descentralizade Municipal de Balao. En este
momente la sefiora Alcaldesa le da la palabra al PROCURADOR SINDICO DEL GAD
MUNICIPAL DE BALAD:; Gracias sefora Alcaldesa, sefiores Concejales. el presénte punfo se
trata de la solicitud de Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 06 de 1a manzana *11" ubkado
en el Recinto Cien Femilia del Canton Balao, de acuerde a la constitucion, la propiedad es una
garantia en todas las personas, para lo cusl deben cumplirse con ciertas condiciones, como una de
ellas la posesion, la que debe ser demostrada por hechos positives como construccion,
cerramiento, la posesion es un hecho a través de la cunl se puede adquirir derecho, de acuerdo al
articulo 414 del COOTAD, establece que son patrimonio municipal aguellos gue hayan sido
adquiridos mediante la ley de creacién o de cualquier otra forma, ¥ €l literal C del articulo 419 del
COOTAD manifiesta que son bienes mostrencos agquellog que carecen de titulo en [ jurisdiceion
urhana. ¥ el 436 de la misma norma, que dichos bienes pueden ser enajenados con fa aprobacian
del concejo, de igual forma, el articulo 596 del COOTAD manifiesta que aquellos bienes que
havan side adquiridos por los municipios a través de procedimientos administrativos pueden ser
vendidos de manera directa, para lo cual el concejo municipal ha aprobado la ordenanzs sust ftuliva
que norma la regularizacion y adjudicacion adminisirativa de los bienes mostrencos del Canton
Balao, la que se encuentra publicada en el registro oficial del 19 de septiembre del 2025. La cual
establece requisitos v el procedimiento para ser enajenados, v en el presente caso es conocido de
gue en el sector La Beatriz se hicieron procesos administrativos de particion desde ¢l afio 2017-
2018 en adelante, por lo anto, aquellos solares que no fueron enajenados son eonsiderados
patrimonio municipal v sobre los cuales la ordenanza establece ¢l procedimiento a traves de los
cuales pueden ser adjudicados, para lo cual el articulo 24 de la ordenanza ante referida establece
que el concejo debera conocer, sprobar y autorizar ¢l proceso de regularizacion y adjudicacion de
los bienes inmuchles de dominio privado o bienes mostrencos. La resolucion que pida el conceje
en base a la ley y a la ordenanza debe ser protocolizada, inserita en el registro de la propiedad, la
cual constituird suficiente titulo de propiedad. Dentro del expediente s¢ han cumplido con los
requisitos establecidos en la ordenanza, se ha justificado la posesién, los linderos, el tiempo de |z
posesion, por lo tanto, al haberse cumplido con todos los requisitos establecidos ¢n la normativa
municipal considero que el coneejo bien puede aprobar, dentro de sus facultades resolutivas, bien
puede aprobar la adjudicacion del solar que mantiene en posesion la solicitante sefiora Mercy
Havdee Méndez Cabanilla. Hasta ahi mi mtervencion, sefiora alealdesa, seflores concejales: LA
SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO. En consideracion de ustedes sefiores
Coneejales. EI  Concejal Sr. Juan Jaén Laines. EL CONCEJAL SR. JUAN JAEN LAINES.
“Seflora Alealdesa, sefiores Concejales, para elevar la mocion del SEPTIMO punto del Orden
del din, que es ¢l SEPTIMO PUNTO: Aprobacion de [a Adjudicscion de Bien Mostrenco del solar
# 06 de ta manzana 11" con el Codigo Catastral Urbano nidmero (09-03-50-003-001-01 1-006-000-
000000, whicado en ¢l Recinte Cien Familia del Canton Balao, solicitado por la sefiorn MERCY
HAYDEE MENDEZ CABANILLA. dc acuerdo af informe Legal No, 213-PSM GADMB-2026,
suscrite por ol Ab. Carlos Zerna, Procursdor Sindico del Gobiemo Autdnomeo Descentralizado
Municipal de Balao, mocion gue es apovada por la Concgjal Ab. Joselyn Patifio Fajardo, ticne
apoyo de la Concejal Ab. Joselyn Patifio Fajardo, tome votacidn para su aprobacion sefiom
Sacretaria”, LA SENORA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL, “Sefiora Alcaldesa,
con su permiso procedo a tomar votacion, Dr, Luis Castro Chiribogn; a favor, Sra. Marcia Celi




Cedille, o favor, St. Juan Jaén Laines; & favor, Ab. Joselyn Patifio Fajardo; a favor, Lede. Edder
Villan Vélez; a favor, Sra, Sandy Katherine Goémez Quezada a favor. LA SENORA
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL. Sefiora Alcaldesa, el resultado de la votacion
es debidamenie aprobada por {5) votos a favor mads, de los seflores Cﬂﬂtqlu]li‘ﬁ, miag (1} vole a

favor de la sefiora Alcaldesa, en consecuencia: EL CO J:. ¢ . DEL CANTON
BALMA | [ OE SUS INTEGRAN SUELVE. APROBAR EL
SEPTIMO_PUNTO DEL ORDEN DEL EH&, OUE ES LA Mﬂﬂﬂ,ﬁ;l!![‘ﬂ DE LA

ADJUDIC-'H.'iQN DE BIEN MOST E'.E.I'LH. 0 DEL SOLAR # 06 DE LA MANZANA "117CON EL
CODIGO CATASTRAL URBANO NUMERQ 09-03-50-005-001-01 1-006-000-000-000, UBICATH)
EN EL RECINTO CIEN FAMILIA DEL CANTON BALAD. SOLICITADO POR LA SENORA
MERCY HAYDEE MENDEZ CABANILLA, DE ACUERDO AL INFORME [EGAL N0, 213-
ESM {mDME 2026, SUSCRITO POR EL AR, C ARLOS ZERNA, PROCURADOR SINDICO DEL

= MUNICIPAL DM BALAO. LA SENORA
SE{'EETA RIA DEL EDHCEJG MUNICIPAL, Sefiora Alcaldesa, se han agotados los puntos
del Orden del Dia. SENORA ALCALDESA DEL CANTON BALAO Habiendo conocido ¥
votade todos los coneejates en todos ¥ cada uno de los puntos del orden del din tratados clausuro
la Sesidn.

El Concejo resolvid, ademibs, gue la aprobacidn de lag Resoluciones adoptadas durante la sesion
surlo efectos inmediatos sin esperar la uprobacion previa del Acta respectiva. Se deja constancia
expresa que los documentos que se dieron leclura en el desarrollo de la Sesion se agregan en
originales, para ser adjuntados al Acta, siendo las diee horas  con cincuenia  minutos ¥ no
habiendo otro punto que tratar, la Sra. Sandy Gamez Quezada, Alealdesa del Cantdn Balao, da
por terminada la sesion.

Sra. Bandy Gomez Quezada Ab, Johana Loor de la Cruz
ALCALDESA DEL CANTON BALAO SECRETARIA GENERAL DEL
GAD DE BALAO




RME LEGAL No. 211-GADMB-PSM-2026-1

(43 2 Balao, 20 de julio de 2026
Sra.
Sandy Gdmez Quezada
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad. -

ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR
En su despacho:

Heferencia: En relacion al memorandum No, GADMB-SG-2026-6907-M, de 17 de julio de
2026, suserito por la Secretaria General del GAD Municipal, referente a la autorizacion de
levantamiento de Patrimonio Familiar que recae sobre la propiedad de los sefiores EULALIA
ARICETA TAMA PENAFIEL, ERIKA VERONICA TAMA MATEQ, EDISON HERNAN
BELTRAN VERA, RAUL MODESTO EUGENIO CRUZ, SILVIA PATRICIA GARCIA
MARTINEZ vy JESSENIA MARIUXI ZURITA VELIZ, trimite solicitado por la Notaria
Primera del cantim Balao, # lo cual me permito manifestar lo siguiente:

L= Antecedentes, — con memorandum No GADMB-5G-2026-6907-M, de 17 de julio de 2026,
suscrito por la Secretaria General del GAD Municipal, se traslada el oficio S/N del 15 de julio
de 2026, suscrito por la Notaria Primera del cantdon Balao, a traves del cual se solicita
autorizacidn para la extincion del Patrimonio Familiar constituido sobre ¢l bien de propiedad
de los sefiores EULALIA ARICETA TAMA PENAFIEL, ERIKA VERONICA TAMA
MATEQ, EDISON HERNAN BELTRAN VERA, RAUL MODESTO EUGENIO CRUZ,
SILVIA PATRICIA GARCIA MARTINEZ v JESSENIA MARIUXI ZURITA VELIZ:
adjuntado para el efecto Peticion del beneficiano del patsimonio, Certificacion del Registro de
la Propiedad, v Declaracion Juramentada realizada ante la Notana solicitante, con los
respectivos lestigos, de fecha 15 de julio de 2026, en la que expresa la voluntad de extinguir el
patrimonio familiar

2.- Base legal del tema. - El Ant 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuader,
manifiesta que las instituciones del Estado, sus organismes, dependencias, las servidorns o
servidores publicos y las persomas que actien en virud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley,
entre los que se encuentran las y los funcionarios de loss  Gobiemos Autdnomo
Descentralizados Municipales, quienes aplicando el principio de peticion, establecido en ¢l No
23 del Art 66 del mismo marco constitucional, tienen la obligacion constitucional v legal, de
atender peticiones, ¥ a dar una respuesta motivada.

21.- El An 5 del Cidige Organico de organizacidn Territoral, Autonomia v
Descentralizacién, establece que la autonomia polinca, sdministrativa v financiera de los
Gobiernos Autdnomos Descentralizades vy Regimenes Especiales prevista en la Constitucion
comprende ¢l derechoy |a capacidad efectiva de estos niveles de gobiemo para regirse mediante
normas ¥ organos de gobiemno propios, en sus respectivas circunscrpoiones territoriales, bajo
su responsabilidad, sin intervencidn de otro nivel de gobiermo v en beneficio de sus habitanies.
Esta sutonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningiin caso pondré en riesgo
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el caracter unitario del Estado y no permitica la secesitn del termforio nacional, teniendo como
competencia ejercer el control sobre el uso v ccupacitn del suelo en el cantdn, siendo atribucion
del Concejo, conocer y resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte
del Alcalde o alcaldesa; de conformidad a lo establecido en el Literal by del Ant. 55, e i) del Art.
57 del mismo marco legal

2.2.- El Art. 8449 del Codigo Civil, manifiesta gque ¢l Patimomo Familiar podra establecerse en
beneficio de los conyuges, de los hijos menores de edad, de los mayores de edad e incapaces, v
de los descendientes hasta el segundo grade de consanguinidad. El Patrimonio Familiar
garantiza, no solo a aquellos en favor de guienes se constituyd, sino a los descendientes citados
en el inciso antenior, ¥ que llegaren a existir postenormente;

2.3.- El Art. 831 del Cadigo Civil, manifiesta que, son causas de exunciin del patrimonio
Familiar ya constituido: 1. El fallecimienio de wdos los heneficiarios, si el constituyente es
célibe, 2. La terminacion del estado de matrimonio, siempre que hubieren fallecido los
beneficianios; 3. El acuerdo entre los conyuges si no existiere algun hijo o nieto de uno de ellos
o de ambos, que tuviere derecho a ser beneficignio; v, 4. La subrogacidn por otro patrmmonio
fue podra ser autorizada por ¢l juez o ¢l notane o notana, previa solicitud del instituyente, El
juez o el notano o notaria calificard fa conveniencia en interés comun de los beneficianos.

2.4.- El Mo 10 del An. |8 de la Ley Notanal, establece que son atnbuciones de los notanios,
ademis de las constantes en otras leyes, receptar la declaracion juramentada del titular de
dominio, con la mtervenaion de dos testigos idoneos que acrediten la necesidad de extinguir o
subrogar, de acuerdo a las causales v segin el procedimiento previsto por la Ley, el patimonio
Familiar constituido sobre sus bienes raices, en base a lo cual & Notario elaborard el acta que lo
dectarara extinguido a subrogado y dispondrd su anotacién al margen de la inseripoion
respectiva en el Registro de |a Propiedad comespondiente; en los casos en que el patrimonio
Familiar e constituye como mandato de la Ley, debera adicicnalmente contarse con la
meeptacidn de las instituciones involucradas,

3.- Analisis.- los sefiores EULALIA ARICETA TAMA PEI'-'{A.FI.EL, ERIKA VERONICA
TAMA MATEO, EDISON HERNAN BELTRAN VERA, RAUL MODESTO EUGENIO
CRUZ, SILVIA PATRICIA GARCIA MARTINEZ v JESSENIA MARIUXIZURITA VELIZ,
es propictanio del Solar signado con ¢ nomero CEROD CERO DOS, de [a manzana numéero
CER(O CERD SEIS, ubtcado en las calles Comercio y Chile, de esta cabecera cantonal de Balao
provineia del Guayas, con los siguientes linderos y dimensiones: Al norte, con Calle Comercio,
con 14,20 metros, Al sur, Predio niomero cero cero tres, con 14,80 metros; Al este, con Calle
Chile, con 25,30 metros; v, Al oeste, Predio nomers cero cero uno, con 25,60 metros; medidas
gue dan una superficie de 368.83 metros cuadrados, que fue adquiride mediante Eseritura
Publica de Trasferencia de Dominio, celebrada ante la Notarda Primera del cantén Balao, el 07
de diciembre de 2021; e inscnto en el Registro de la Propiedad del Canton Balao, el 08 de
diciembre de 2021; en este bien se encuentra constitvido Patnmonio Familiar, informacion
extraida en Dicha Registral 8998, seaun certilicado de Avaluos v Registro N 0002065, de 9 de
julio de 2026, este predic cuenta identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-002-
O06-002-000-000-000,

3.1.- De la revision de la Esernitura de Declaracion Juramentada realizada ante la MNotaria
Pnmera del cantdn Balao, de fecha 15 de julio de 2026, se extrae que ¢l sefior RAMON ERIDE




MACIAS CEME, mediante su apoderada EULALIA ARICETA TAMA PENAFIEL, ERIKA
VERONICA TAMA MATEO, EDISON HERNAN BELTRAN VERA, RAUL MODESTD
EUGENIO CRUZ, SILVIA PATRICIA GARCIA MARTINEZ v JESSENIA MARIUXI
ZURITA VELIZ, declaran bajo juramento “que o8 mecesario, fitil ¥ conveniente para sus
intereses proptos, que se declare extingwide el patrimanic familiar que se consiituye sobre ¢l
Bien inmuehle”,

4.- Conclusion y recomendacidn.- De la revision de la solicitud v el anexo se evidencia la
titulandad de dominio, y la existencia del Patmmonio Famihar sobre el predio; ¢ mismo que
puede ser extinguido por autorizacion del Notane, quien calificard Ta conveniencia, con la
debida autorizacion de la institucion involucrada, conforme al Inciso Final del Ne 10 del Art,
|8 de la Ley Notanal; por lo siendo su voluntad de los propietarios EULALIA ARICETA
TAMA PENAFIEL, ERIKA VERONICA TAMA MATEQ, EDISON HERNAN BELTRAN
VERA, RALUL MCJDEETD EUGENIO CRUZ, SILVIA PATRICIA GARCIA MARTINEZ v
JESSENIA MARIUXI ZURITA VELIZ, que se declare extinguido el gravamen que pesa sobre
el bien inmueble de su propiedad; lo cusl manifiesta bajo la gravedad de la Declaracion
Juramentada realizada por los solicitantes, por lo que bajo estas circunstancias, en mérto de fa
peticadn y la declaracion juramentada realizads ante 1a Notana Pnmera del canton Balao, soy
del criterio que procede que el Concejo Municipal, conceda la autorizacion para la extineion
del Patrimonio Familiar que pesa sobre ¢l bien de propiedad de los requirentes,

Lo que comunico a usted para los fines legales consigmentes.

e
plo e = b
e

) .l-l gl "
i i b
[

Ab, Carlos Zerna Larima
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
C.c. Concejo Municipal

Archiva. -
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Sandy Gamez Quezada
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Crudad,

En su Despacho:

Referencin: Criterio logal para la umificacion de predios, ubicados en ¢l sector del recinto Abddan
Calderdn, de la junsdiccion del canton Balao, provicia del Guavas; solicitado por la sefiom
PESANTEZ PESANTEZ FATIMA DEL ROCIO.

L.- Antecedentes.- con Solicitud en Especie Valorada No, 0063041, de fecha 02 de marzo de 2026,
la Sra. Fauma Del Rocio Pesantez Pezdniez; solicitd al GAD Municipal de Balao, la unificacion de
solares, lo que se identifican con los sigmentes codigos catastrales No, 09-03-50-05 1-001-004-96{-
Q00000000 v 09=03-530-05 1 =00 | 05250 000-000-000, uhicados en el sector del necinto Abdon
Calderdn de Lo junisdiceidn del canton Balao.

L.L.- Medianie memorando No. GADMB-SG-2026-2178-M, de 02 de marzo del 2026, emiido por
la Ab. Johana A. Loor De La Cruz, Secretaria General del GAD Municipal, traslada la solicitnd en
Especie Valorada Mo, 006304 1, de fecha 02 de marzo de 2026, a los diferentes departamentos que
imiervienes en ¢l tramite de unificacion de lotes.

1.- Base legal del tema.- El Ar. 226 do ln Constitucion de In Republica del Ecuador, establece que
las instituctoncs del Estado, sus orgamismios, dependencias, las servidoras o servidores pablicos v las
personas que actuen en vidud de una potestad cstatal gierceran solamente las competencias &
facultades que les scan atnbuidas en la Constitucion v la ley.

2.1.- El No 2 del Ari. 264 de la Cama Magna del Estado, sefiala que los gobiemos mumcipales wendrin
las siguienics competencixs exclusivas gin perjuicio de otras que determine 12 lev: Ejercer el control
sivbre el uso v ocupacidn del suelo en ¢l cantdn: v gque, on el ambito de sus competencias v lernioro,
v g uso do sus facultades, expedirdn ordenanzas cantonales; de acuerdo a lo sefalado én ¢l inciso
Segundo del No 14 de la misma disposicion constitucional,

2.3.- El An. 5 del COOTAD | cstablece gue la avtonomia politica, administrativa v financiera de los
zobiemos autdnomos descentralizados y regimencs especiales prevista en In Constitucion comprende
¢l derecho v la capacidad cfectiva de estos miveles de gobiemo pam regirse mediante nommas 3
drganos de gobicmo propios. en sus respectivas  circunscnpeiones territoriales. bajo su
responsabilidad. sin intervencion de otro mivel de gobiemo y en bencficio de sus habitantes.

2.4.- El Art. 483 del Codigo Municipal antes sefialado, indrca que el geracio de la potestad
administrativa de integracion o unificacion de lotes, a través de resolucidn expedida por ¢l drgano
legizlative del gobiero muntcipal o metropolitene correspondicnte, tene como fin la consolidacion
do dos 0 mas lotes de termeno en uno mayor que cumpla con [ns normas @ instrumentos éenicos de
planificacion y ordenamicnto terntonial de los gobicmos municipales o metropolitanos, En caso de
indegracidn voluntara de lotes, ¢l o los propictanos colmdantes, podmn sobicitar a la administrcion
municipal o metropolitana la mscnpeion co ¢f catastro correspondiente, de la wnificacion que
voluntaramente havan decidido, de sus lotes adyacentes.




2.- Desarrollo.

2.1.- D¢ Ia Informacion Kogistral,

Medianie Ficha Registal — Bien Inmueble # 1126, de fecha 14 de enero de 2026, emitido por al
Bepistro de la Propiedad del Cantén Balao, por el cual, s¢ constata que ol predio s¢ encucnira
identificado como: Solar /N, ubicado en el scetor del reanto Abdon Calderon, de la junsdiccion
del cantdn Baleo, ¢on Log siguienies medidas v dimensiones: por ¢l NORTE: con Termenos del sefior
Miguel Sumba, con 10,00 m.; por gl SUR: con Tarrenos de kos donantes, con 10,00 m.; porel ESTE:
con Calle Poblica, con 7.00 m., v, por ¢l OESTE: con Terrenos de los donantes, con 10000 m
AREA: 70,00 metros cuadrados; el predio ez de propiedad de la sefiora Fitima Del Rocio Pesanicz
Pesantez, v fiue adquinido medinnte Bscritura Pablica de Donacion, celebrada ante la Notaria Pablica
del Canton Balao, ¢l 07 de noviembre de 2008, inscrito en el Repistro de fa Propiedad del Cantin
Balao, el 07 de nowviembre de 2008,

Mediante Ficha Hegistal — Bien Inmuochle # 4794, de focha 14 de enero de 2026, cotido por ¢l
Fegistro de la Propiedad del Contén Balao, por ¢l eual, se constata que ¢l predio se encucmira
tdentificado como; Solar S/, ubicado en ¢l scetor del recinto Abdan Calderdn, de ln junsdiccion
del cantin Balao, con los sigurentes medidas v dimensiones: por ¢l NORTE: con Propiedad dol seftor
Migecl Sumba, con 10.00 metros; por ¢f SUR: con Pane que s¢ reservan los donantes scfiores
Rudesindo Pezantez v Elisa Mira Pesantéz Iimencz, con 100 metros; por el ESTE: con Propiedad
de ln musma donatana sefiom Fahima Pesanter Pesantez, con 700 metras; v, por el OESTE: con
Parte que se reservan los donantes Rudesindo Pezantez v Elisa Mira Pesantéz Jiménez, con 7.00
motrog, AREA: 70000 metros cuadmados, el prodio es de propiedad de la sefiorn Fatma Del Rocio
Pesantez Pesantez, v fue adquindo mediante Escritum Pablica de Donacion, celcbrada ant: Ja Notaria
Piblica del Contén Balao. el 04 de mareo de 2012, inscrito.en el Registro de la Propledad del Canton
Balno, el 07 de marzo de 2012,

2.2.- Do los Cenificados de Linga de Fabrica

Medianie Certificado de Lines de Fabrica No. 5664, de fecha 04 de febrero de 2026, enntido por
Ia Dirgecion de Gestion de Ordengimiento Terntonal v Planificacion Institueional, en relacion al
predio wdentificado con codige catastral No. 09-03-50-051-001-004-960-000-000-000; del andlisis
s desprende 1a siguienie nformacion: no afectacidn por camind agricela, no afectacion por camino
bisice;, no afectacidn por carretera convencional basica; no afectacion por caretera de mediana
capacidad; s afectacian por otros conceptos: no afectacion por denecho de vin: no afectacién por
miargen de proteccion de rios/quebradasicanalzs; no afectacion por lincas de alta tension; ademas se
obgarva que el predio povee frenie v accesa direcio o nma calle piblica, colindandeo of exte con i
mivma, la ool presenta wn ancho aproximado de 7 om, correspencdiente a Lo fnella de cirouaetin
vedticular. Desde el efe de la via haste of lindero del predio se idenifica wn retire aproximade de
4,50 m. comdiciin fivica exdsiente gue deberd ser conviderada pora cunlqueier fife rvencion fifura

Medianie Certificado de Lines de Fabrica Mo, 5665, de fecha (4 de Febrero de 2026, cmitido por
la Direcciom de Gestion de Ordenamients Termtonal v Planificacion Institucional, en relacidn al
predio identificado con codigo catastral No. 09-03-50-051 =001 -009-259-000-000-000; del analisis
s¢ desprende la stpwiente informacion: no afoctecion por camino agrcelo: no afedacion por caumino
bagico; no afectacion por camretera convencional basica; no afectacion por eamctern de mediany
capacidad; si afectacion por otrog conceptos; no afectacion por derecho de via: no afectacion por
margen de proteccidn de rios'quebradas/canales. no afectacion por lineas de alta tensidn; ademids se
ohserva que el predio o crenta con frente nil accexo direcio @ vie piublica. Ste embargo, se

ercnenlra fsfcamente wnlde a wh predio colindanie de propieded del mismoe propiefario, el el 51




eispene de fremte yaccesa o vig paddica, o trevds diel cual ve evidencia wn aceeso fmeional exiviente,
sir gue xe fdentifiquie wia serddumbre de pave legalimente constinutada ™

23~ De los Certificados Mo Afectacion

Mediante Certificado de no afectacion # 5839, de focha 27 de febrero de 2026, emitido la Direceidn
de Gestion de Ordenamiento Temitorial ¥ Planificacion Institucional, se informa quc el predio
identificado con codigo catastmal Mo 09-03-30-051-001-004-260-000-000-000. no esta afoctado
dentro de los planes para la obra municipal, segun ¢l plan de desarrollo v ordenamiento territorial del
canton Balap, 2020-1027, provincia del Guayas v Plan de uso y gestion de suelo del canton Balao
2020-203 1, provineia de Guayas

Miedianie Certificado de no afectacion # 5838, do focha 27 de febrero de 2026, emitido la Dircceion
de Gestion de Ordenamiento Terntonal v Plantficacion Institucional, se informa que ¢l predio
identificado con eddigo catastral Mo, 0%-03-50-051-001-004-259-000-000-000, no esta afectado
dentro de bos planes para la obra musicipal, segin el plan de desarmello v ordenamionto territonal del
canton Balao, 2020-2027, provincia del Guayas ¥ Plan de uso v gestion de suclo del canton Balan
202020531, provincia de Guayvas.

1.4.- D¢ los informes de los imerviniontes.

Mediante memorande Mo, GADMB-DGPyOT-CAvC-2026-228-M, de 21 de mavo de 2026, Ia
Coordinacion de Avalios v Catastros, mforma que los predios identificados con los codigos
calnstrales Mo, 09-03-50-051-001-004-260-000-000-0080, v 09-03-50-051-01- 00 255-(HH)-DKH)-
000, se¢ encuentra a nombre dé PESANTEZ PESANTEZ FATIMA DEL ROCIO.

1.5.- Al respecto, el Ing. Iviin Andalecio Fiménéz Granda. en su calidad de Director de Gestion de
Ordenamenio Territonial v Planificacion Institucional, mediante memorando No. GADMB-
DGPOTYPI-2026-0844, de 02 de julio de 2026, tmslada el memormmdo No, GADMB-DGOTvPI-
CPPUvR=2026-077-M, de fecha 25 de jumio de 2026, siscnto por el Arg. Jorge I, Tomes Sarhay
Coordimador de Planeamuento de Provectos Urbana v Ruml, mediante ¢l coal so informa: =7 Par
efrctos del prageso de fisidn de lotes ve propone: Mantener of eadigo predial del terrema de mayor
extension coma referencia principal & 0003 30031 00 (0% 239 000 (0000 ¢f enal e vz realizadn
el proceso xe deberd actwalizar de confoenidod o o rexalucidn respectiva debiendo seguirel proceso
o dar de bafa o su ver rentilizar ef eodige pava iramites posteriores lox ouales so indican aqui
el codigo prodial # 08 03 30 437 (00 (04 960 000 (0K (02, 8. Se verifica que of predio objelo del
prroceso de wntfieacidn cughia cor acoesa a fa via piblica por ¢l lindero Esve, 9. De conformidad a
{o dexcrita en los anteriores (iterales se sugers que es procedente la wiificocian de dichos sofares
Ademas describe lo siguiente:

1.5.1.- Sepiin Eseritura Certificado de Hegistro de In propiedsd mediante Ficha Registral -Bien
Inmueble # 1126

Nombre del Predio: Solar N° (H-4

LINDERDS ¥ MESURAS:
ORIENTACTON COLINDANTES MEDIDAS (m.)
NORTE: Terremss del Sr. Mignel Sumia con 10.(x} m__|
SUR: Temenos de bos donanies con 10,0} .
E5STE: Calle Publica con T8 m.
OESTE: Temenos de bos donamics con 7060 m.

SUPERFICIE: 70.00 m2
Fuente; Fichn Registm! -Bien Inmochle & 1124




Sepdn levantamiento planimético

Momhbre del Predine Solar N7 01-4

LINDERDS ¥ MESURAS:
ORIENTACION COLINDANTES MEDIDAS ()
MORTI: D¢ F2-P35 con Migucl Sumba con 16,10 m,
BUR: Dc P4-P3 con Hdres. Pesanles, con J0,THD
ESTE: D P3-P4 con Calle Pobiica con 000 m,
OESTE: De P2-P3 con Fatima Pesamer con T m

SUPERFICIE: T.00 m2

Fu:ltl-g.: levantamdento pianimétnco

SOLAR o, 1-8
BUPERRGE. 12058 1T

gy

1.5.1.- Segin Escritura Certificado de Registro de la propiedad mediante Fichn Registral -Bien
Inmuehle & 4794,

Nombre del Predio:  Solar W= 01-E
LINDERDOS ¥ MESHERAS:
ORIENTACION COLINDANTES MEDIDAS (m,)
MORTE: Propicdad del Sr. Mipued Sumbs oo 10 TH 1,
SHR: Parg que 56 mSCrvan los du_mu_lm sefiores  Rudesindo W0.000)
Peganier v Elsa Mim Pesinicr Jinstnez con - :
ESTE: Propiednd dela Misma Donatngia Sedon Fatima Pesanicz con TU0F e,
St Pare gue se mscrvan los denanics Scfores Rodeindo
MBI Pesanies v Elisn Mirn Pesantes Jiméney con 700 m,
SUPERFICIE: 7000 m2
Fuente: Ficha Bepistml -Bien Inmuchle # 4794
*  Segin levantamienio planiméirico.
Nombre del Predio:  SOLAR N 01-B
LINDERDS ¥ MESURAS:
ORIENTACION COLINDANTES MEDIDAS (m.) |
NORTE: D PI-F2 con Migugl Sumiba con [[ERLE
SUR: e Po-P5 con Hdms, Posanier con Wi EHD
ESTE: D P2-P3 con Fitina Pesanlez con T.00 .
DESTE: D P1-Pi con Hidros Pesanics con TN i

SHPERFRICIE: TO.00 m2

Fuente:  [evantwmenio planmétnco
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1.5.3.- Be describe conforme constard posterior a la unificacion.

Nombre del Predio:  SOLAR N*01-A-B UNIFICADD

LINDEROS ¥ MESURAS:

ORIENTACION COLINDANTES MEDIIYAS (m.)
NORTE: e P1-P3 con Mignel Sumba con 2016k m.
SUR: [ Pa-P ¢on Hdros. Pesinic: con 2000 m
ESTE: [De P3-P4 con Calle Publica con TAMh .
DESTE: D¢ P1-Pé con Hdros. Pesantes, con FRLIF

SUPERFLCIE; 140.00 m2
Fuente:  beyventamiento plammeétrico

Tk -
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3.- Apilisis.- De la documentacion del expediente que antecede, PESANTEZ PESANTEZ FATIMA
DEL ROCIO, es propictana del Tos predios (Solar # 01-A y Solar # 01-B), ubicados cn of sector del
recinto Abdon Caldierén, de la junsdiceion del canton Balao, identidicados con codipo catastrales
numeros.  B9-03-50-051 -001-004-960-000-D00-000, v 09-03-50-051 -0 | 40— 255 (- (HH)- (D,
conforme se lo ha acrediiade con los cerificados otorgados por el Registro de la Propiedad del canton
Balso. por que la propictaria, presenia los comprobantes de impuestos por los que se him cancelado
los impuestos de predios nural; certificado de no sdewdar. y ademas se acompadian las certificaciones
de linca de fabneca, certificado de no afectacion; v kevantamiento planimcétrico con la espectiva finma
de responsabilidad téenica, de fa propucsta de unificacion; 3 que de acuerdo a lo sefialado en ¢ AR,
483 g5 un gercicio de la potestad administrativa de integracidn o umficacion de lotes a través de una
resolucion del organo legislativo municipal; con la finalidad de consolidar dos o mas lotes de
terrenos, para o coal s¢ ha acompafado Ia propuesta de unificacion de los solares do propiedad del
solicitamte; lo cual ha sido sometido a la venficacion téenica de la Director de Gestion de
Ordenamicnto Terrtonial v Planificacdn Instituciongl; la cual a través de la Coordinador de
Plancamiento de Provegtos Urbano v Rural, ha ¢mitido ¢l mforme respectivo de procedencia téenica
de Io solicitade; considerando que s¢ debe mantener el eddigo predial No 09-03-50-051-001-009-
259-000-000-000; v dar de haja los codigos de lotes de terreno que se unifican; por lo gue de todo lo
analizado, sc considera que cs procedente Wenica v legalmente la unificacion de los lotes de termenis
deseritos en el informe emitido per el drea téenica del GAD Mumicipal

4.- Conclusion ¥ recomendacion, - La unificacion de lotes, desde un punto de vista téemico=legal,
s refiere a la consolidacion de dos o mas predios colindantes del mismo propietario, en uno de mayor
mmafio, cumplicndo con la nomativa urbanistica v catastral vigenmie, Esic proceso requicre la
aprobacitn de la mumicipalidad correspondiente, a tavés de un mforme téenico, resolucion o
certificado, v la inseripeion en @l Registro de la Propicdad, por lo que, con los anbecedentes
expuestos, v del andlisis de la documentacidn adjunta al trimite, ¥ la informacion téenica cmitida por




las drcas mumeipales commespondsentes, bajo ¢l sustento legal de Art 433 del COOTAD, soy del
enteno es procende unificar log predios: (Solar # 01-A y Solar # 01-B), ubicados en el secior del
recinto Abddn Calderdn, de 1a jurisdiceion del cantén Balao, provingia del Guaves: identidicados con
codign catastrales mimenos; 0490350205 =00 ] -C004-S60-000-000-000 v 08=03-50-035 | =00 ] -(004-259-
O00=000-000, de propredad de la sefom Fatima Del Rocio Pestnter Pesantez; of que, quedara
conforme a con la sipuiente denominacion, linderos v dimensiones, con arca de 14000 metros
cundmdos:

Mombre del Predio: - SOLAR N® (1-A-B UNIFICADC

LINDEROS ¥ MESURAS:

ORIENTACION COLINDANTES MEDIDAS (i, )
NORTE: D P1-P3 com Mignel Sumba con .00 m
SR Dhz P4-Pi con Hdros, Pesanics con 20,06 mi
ESTE: [} PAaP4 con Calle Publica con .00 m
OESTE: De PI-Pih con Hdmos, Poesgnes con T 01 m

SUPERFICIE: 140.(8) ml
Fuente:  levantinients planimétricn

r | | BOLAR . 1A URIFIGADD :
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Una vez aprobado por ¢l Coneejo Municipal, la resolucion se Lo deberd protocolizans, e inseribir ¢n
¢l Regrstro de la Propredad; y postenormente, realizarse los correspondientes jusies prediales en el
eatastro municipal,

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguiantes,
Muy Atentamente, R

F.
i

Ab, Carlos Zerma Cadena

PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALADO
C_¢. Concejales Urhanos.

Archive, -
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El CONCEJC CAKTONAL DEL GOBIERND AUTONDMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL DE
BALAD.

CONSIDERANDO:

Oue, el N 2 del Art. 11 de Ia Constitucion de la Republica del Ecuador, establece gue tadas
las personas son iguales y gozaran de los mismos darvechos, deberes ¥ pportunidades) v
fu-e, Los derachos y parantias establecidas & la Constitucidn y an los instrumentos intermaciona s
de derechos humanaos seran de directa # inmediata aplicacion por y ante cualguier servidora o
servidor pabfico, adminlstrative o judiclal, de oflclo o & petlcign de parte. Para el ejercicio de los
derechos v las garantias constitucionales no & exigirdn condiciones o requisltos gue no estén
establecidos en 3 Constitucion o 13 ley; conforme o establece ef No 3 de [a misma disposiclon
constitucional.

Oua, el Art. 30 de [a Constituclon de 1a Republica (en adelante “Constitucien"}, determina
gue; "Las personas tienen derecho a wn habitat seguro v saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, conindependencia de su situvacién social y sconbmica”,

Quae, el Art. 31 de |3 Constitucidn, determina que: "Lar personas tienen derechao al disfrure
plenc de la ciudad ¥ de sus espacios piblicos, bao los principios de sustentabilidad, [usticia
social, respetn a las diferentes culturas urbanas y equilibro enfre la orbano v lo rural. El
gjercicio del derecho a Iz ciudad se basa en la gestidn democrdtica de esta, en la funcign
sodal y ambiental de la propiedad v de la cludad, v &n el ejercicio pleno de I Sudadanla®;

fue, I3 Inexistencia de escrituras de propiedad debidamente inscritas en el Registin de la
Prapiedad viclenta los derechos previstos en el Art. 66 de la Constitucion especialmente en
su numeral 26, “qua habla del derecho 3 la propiedad en todas sus formas, come funcidn y
responsabilldad social y ambiental. El derechs al agees a la propiedad se hard efective con
la adepclon de politicas pdhblicas, entre otras medidas”™;

Cuse, el Art. 66 de I3 Constltucldn de 1a Repiblica del Ecuador, determing que:” Se reconoce
y garantizard a las personas: 2. Eb derecho a wna wida digha, que asegure la salud,
alimentasitn ¥y nutrlcién, agua potahlke, vivienda, saneamiento ambiental, educacion,
rafbajn, emplen, descanso y ocig, culbura fislea, vestido, seguridad social y otros $ervitios
serciales necesarios";

Que, &l articulo 238 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador establece que "oz
Gobiernos Auttnoemes Descentrallzados, gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regltdn por Jos principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad
intertermitarial, Integracidn v participacion ciudadana®;

Que, £l Art, 264 de la Conskituclén de la Repiblica del Ecuadeor, establece: "Los gablernos
municipales tendrdn las siguientes competencias excusivag, 5/ patjuicio de otras normas
que determine 13 ey, numeral 1. Flanlficar el desarrollo cantonal y formular los
corraspondientes planes de ordenamiento territorial, de manpera artlculads con la
planificacién nacional, reglonal, provingial v parroquial con &l fin de regular el usc v ia
prupacién def suele urbang y rural. 2. Ejercer ef controk sobre ¢l uso ¥ ocuparién del suelo



en ef ¢cantén”; numeral 14 Inclse segundo "En el dmbite de sus competencias y termitono, v
en yuso de sus funclones, expediran ordenanias cankonales”;

Que, & art. 282 da |a Constiturcion de 1a Repablica del Ecuador eskablece: "E| Estado
normard el uso y acceso a la tierre que deberd cumplir 12 funcidn soclal y ambiental, Un
fondo nacional de tierra, establecids por ley, regulard el accesn equltative de campesinos
y camnpesings a la fiarra. 82 prohbe el latifundie v 12 concentracién de la tierra, asi como &l
ACAparamients o privatizacitn del agua y sus usuarins. £l Extado regulard el uso y manejo
del agua de riego para k2 productidn de alimentas, bajo o3 principios de equidad, eflclencla
y sestenibilidad ambiental”;

Tue, of Ark. 321 de Iz {onstitucidn de la Rapdblica del Ecuador establece: "El Estado
recongce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas pdblica, privada, comunitaria,
estatal, asoclativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplicsu funcidn sogcia,y ambiental®;

Que, £| Art. 375 de I3 Constltucidn de 1z Repibllea del Ecuadar establece que: "El Estado
en todos sus niveles de gobierno garantzacs el deracho al habltat v a la wvienda digha”;

Que, el Art, 376 de la Constituclon, determina que: "Para hacer efectiva el dereche a la
vivienda, al habitat y a 13 conservacldn det ambiente, las municpales podran expropiar,
reservar y conkrglar areas para el desarrollo future, de acuerde con la Ley. Se prohibe [a
obtencien de benefickas a partir de practicas especulativas sobre €] uso del suels, en
particular por el cambia de uso, de mistico a urkano o de publico a privada®;

Que, el Art. 4 del Codigo Organico de Organlzacldén Terrltorlal, Autonomia v
Descenltralizacien, determing; gue: "Fires de fos gobiernos auténomos descentrallzados. -
Dentra de sus respectivas tircunscripciones temrtoriales son fines de los gobiernos
auvtonomos descentrallzades: §] La obtencion de un hdbitat segon v saludable para los
civdadanss ¥ la garantia de su derecho a |a vivienda &n el dmbiko de sos respectivas
competencias’;

Oue, el Codigo Organico de Organizacidn Territarizl, Autonomia v Descentralizacion
(COOTAD), en su Art. 54 determina entre las Funcione:s del Sobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal en su literal " c} Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistica, para lo cual determinare |as condiciones de urbanizacidn, pancelacion,
lotizacidn, divisién o cuzlquisr otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacitm cantanal, asegurando parcentajes para ronas verdes y argas comunales; a}
Elaborar v ejecutar el plan camtenal de desarroile, 21 de ordenamienta terrtarial y las
politicas plikhcas €n el dmblto de tus competendias y en Su Circunseipdon berrtorial, de
manera coordinadz con la planificacdds nacional, regicnal, proviackal y parroqula, y realizar
en forma permanents, 2| seguimignto y medicitn de cuentas sobre el cumplimiento de las
metas establacidas; e, i) Implementar e derecho al habitat v a Iz vivienda y desarrollar
plznes y pragramas de vivienda de interés sacial €n el territoric cantonal®;

Oue, el Art. 55 del Cddiga Organico de Organizacion Terrtorizl, Autonomia y
Descentralizacidn COOTAD, determing las competenclas  exclusivas  dol Sobiornao
Autdnomo Descentralizado Municipal, “que es el de planificar el desarrollo cantonal;



fermnular planes de ordenamiento territorial, de manera artieulada con la planificacion
naclonal, reglonal, prowincial, y parrogqulal, con el fin de regular el uso y ocupacl i dal susle
urbano y rural, en el marce de la Interculturalidad y plurinacionalidad v el respeto a la
diversidad, asi como ejercer el control sobre el uso v ocupacldn del spels an el cantdn®;

Que, el Codigo Organico de Orgznizacion Terntorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), en su Ant. 57 determina 1as atribuciones del Concejo Municipal, tales coma: al
El ejercicio de la fagultad normativa en las materizs de competencia del gobierno
autonomo descentralizade munlelpal, medlante la sxpedicldn de ordenanzas cantonales,
acuerdes y resoluclonegs: y x) Regular v controlar, mediante 1a normativa cantonal
correspondienie, £l use del suelo en ¢ tarntgrio del cantan, de conformidad con las leyos
sobre la materia, y establecer gl réglmen urbanistles de [a tierra®;

Que, ¢ art. 603 del Cadigo Civll, astablece que los modos de adquirir el dominig 30n la
"ocupacion”, 13 “accesiin®, ta tradlcidn, 12 sucesidn por causa de muerte, ¥ la prescripcidn,

Que, de conformidad con io sefialado en el Art. 715 del Cadiga Clvll, Posesian &3 @ tengncla
de una Losa determinada con anirmo de cefor o duefio; sea que el duehio oel que se da por tal tenga
la cosa por s mismo, o Blen porotra persota en sulugary @ su mombre{...} El poseedor £5 reputado
dueno, misntras otra persons no Justifica serle; par le que 1a posesidn se la debe justificar con
hechos positivos, te aquelies que soig el darminia da derecho, como 13 censtruncion de edificios, 1a
dm serrarmlantos, las plantaciones o sementeras; de acverde a lo sefalado en al Art, 969 del mismg
cuerps legal.

Crue, | Art. 1338 dal Cadigo Civil, cstablece que ninguena de (o coasignatarios de una cosa
univarsal o tingular estard obligade a penmanedser en la Indivision (...} No puede eslipularse
proindivisién por mas de cincer afos; pero cumplido este terming podrd cenovarse el pacte.

e, el Conceje Cantonal del Gobierne Autonoma Descentralizado Municipal de Balap, en
sesignes ordinarias del 4 y 11 de diciembre del 2025, aprobea (2 Ordenanzz que Regula la
Legalizacién y Tltularizacion del Derecho de Dominlo de los Predios Conselidados £n las
Araas Urbanas v Aurales en el Canidn Balao: publicada en lz Edicién Especial del Ragistro
Oflcizl Mo 980 del 20 de enera del 2026,

Cue, I3 Ordenanza que Aegulz 1a Legalizacion y Titularizacién del Derecho de Dominko de
lgs Pradios Consolidados en tas Areas Urbanas v Aurales 2n el Canydn Balao; tiene un
dmbito de aplicacddn en la legatizacién del derecho de dominia, a todos los predios que
posean escritura plblica, de acuerdo a |a realidad Fizica de los mismos y gque sean el
resultado de herenclas, legados, copropiedad, acciones y derechos consalidadaos, y gue no
sean ton fines de lucro y comercializacldn, para los baneficiarios del proceso de legalizacion
del derecho da dominko 52 les imponcrd wna prohibicién de enajenar por das (2] afos con
sl dnlco objeto de garantizar una vida digna y acceso a la vivienda, 25ta prohibicion correra
a partir de (3 inseripoitn de 1a escritura publica en el Registro de |a Propiedad del canién
Balao, cumpllde este plaze de pse facto, o autamdticamente selevantard la prohlblcion de
enalenar sin pingin bramite alguno; por disposician de la mavima Autoridad Munidpal.

Que, la posesian pacifica trenguila por 2] tiempeo que establecen as normativas legales, es
un herho: a través de la cual se pueden adquirir derechos; como es e caso de bos



noLEsionarios gue s lo puede repular dusno, mkeriras no se demuestre lo contrarlo; por
lo que Y3 Qrdenanza; debe estar dirfgida a garantizar ese derecho a la propiedad; el que
debe ser reconocide por cualquier servidora o servldor piblico administrativ o [udicial; en
aplicacidn de lo sefialada n el Ha 3 del Art, 11 de la CRE,

Que, al reputarselos a los poseedores come dualios, misntas no <& demuestre lo contrario;
la Ordenanza que Regula la Legalizacidn y Titubarlzacidn del Derecho de Dominig de |os
Predios Consolidades en les Areas Urbanas v Rurales en el Cantdn Balzo, se la debe
interpretar para reconocer de manera excepclonal esos derechos adquiridos por los
poseedores,

Qe el art. 7 del Chdiga Civil, al referirse 3 los efectos de las normas juridicas en el tlempo
ha establecido como una de sus reglas que: “23a.- Las leyes gue se |imiten a declarar el
sentida de otras leyes se entenderdn incorporadas en éstas; pera no alterardn £n manera
alguna los efectos de las sentencias judiciales ejecutoriadas en el tiempo intermedio.”;

Que, el articuln 18 del Cadige Civil ha establecido como reglas hermeneéuticas de aplicacion
dei derecho las siguientos: “1a - Cuando el sentido de 13 ley es claro, no 52 desatenderd su
tenov literal, a pretexto de consultar su espirity. 2a.- Las palabras de la ley 32 entenderdn
&h su sentldo natoral ¥ obvle, segon el uso generak de l2s mismas palabras; pero cuando el
legislador tas haya definide expresamente pars ciertas materias, se les dard en éstas tu
sipnificacdo legal;(..]”;

Qe una de las naturalezas juridicas del goblerno autdnome descentralizads municipal, es
la leglslacldn y localizacion, que se [a ejerce a traves del Conce)o Municlpal; de acuerdo a
lo senalado en el Art. 54 del COOTAD.; por 10 que Iz Ordenanza que Regula |a Legalizacion
v Titularizacidn del Derecho de Dominks de Loz Prediss Consolidados en las Areas Urbanas
v Rurales en e| Cankdn Balao, al haber sido expedlda por al Grgann Legislathve hunicipal:
8% quien |a puade [nkerpretar; por lo gue la Interpretaciin, otarga un sipnificade prictikca a la
PreEsCripcidin normativa, pata adecuarla a la realidad social en que se ganeran sus efectos: dicha
apllcacidn, al provenir de una autardad, puede generar efectos solo en casos concretos o andlogos

o de manera general y abstracta para boda |a sociedad (3entencia Mo 03-13-5IM-0C; Casa Na QR0E-
121N},

Qua, la Ordenanza del andlisis, tlene un enfoque general, para administrativamente buscar
el desarrollo sustentablé de @ citconsiriplidn ternitorial cantonal, pare garantizar la
reallzacidn del buen vivir a traves de 1z implementacién de politicas publicas cantonales,
en el marco de su competencia; y de esa forma reconocer derechos constituirse de las

personas; pos lo que para hacer efective ese derecho, se hace necesaria ura interpretacikin
a la normativa monicipal,

En uso de 1as atribuclones que confiers la Canstitucidn de la Repoblica del Ecwadar, y el
Codipo Orgdnico de Organizacion Territorlal y Deccontralizagsén {COOTAD):

EXFIGE LA:



ORDENANZA INTERPRETATIVA A LA ORGENANIA OUE REGULA LA LEGALIZACION ¥
TITULARIZACION DEL DERECHD OF DOMINIC DE LOS PREDIOS CONSOUDADOS EN LAS
AREAS URBANAS ¥ RURALES EN EL CANTON BALAO.

Art. 1.- Intarpretacidn del Art. ¥ de la Ordenanza. - En esta disposicion normativa, en la
aplicacidn de proceses para ke legalizackin de deracho de dominia; de manara excepclonal
también 2 los poseedores de buena fe, en predios de mayor extansicn gque tengan escritura
publica dabidamentsa inscrita en ¢t Registro de |a Propiedad del canton Balao: y que a
criterin de técnicos y legales de funcionarios municipales, pueda ser aplicada.

Art. 2.- Aplcacidn e la interpretaclén. - En [a aplicacidn de la presente normativa
interpretativa, e deberd cumplir con el procedinuents; v las requisitos sefslados en los
Articulos 8 y 9 de |a Ordenanza que se interpreta, publicada en la Edicion Especial del
registro Oficial Mo 930 del 20 de enero del 2026.

Art. 3.- Vigarkia. — La presente normativa, se entendera ingorgorada a la Ordenanza que
fegula |3 Legalizacion y Titularizacidn del Derecho da Daminio de los Pradios Consolidados
en las Areas Urbanas v Aurakes en &) Canton Balao: |a que entrard en vigenciz a partir de su
sancidn; sin per|ultio de su publicacidn en el Registro Oficial,

Dada y firmada en lz 5ala de sesignes del Concejo Cantonal del Goblerno Autdnomao
Descentralizade Municipal de Balan, & ............del mes g julic del dos mill velntisdis -

Sra. Sandy Gomez Quezada Ab. Ighana Loor de |a Crur
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD SECRETARIA GEMERAL



