Balao, 21 de septiembre del 2026

CONVOUATORIA GADMB-038-5G-2026

Por  disposicion de  la Sefiora  Alealdesa Sandy Katherine Gomez Quezada de
conformidad a lo dispuesto por los Ar. 318 y 60 literal c)del Codigo Orginico
de Organizacién  Temritorial  Autonomia ¥y Descentralizacion COOTAD, me  permito
convocar a Sesion Ordinaria del Concejo Municipal o los sefiores Concejales  del
Cantén  Balao: Dr. Luis Castro Chiriboga, Sra. Marcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jacn Laines,
Ab. Joselyn Patifio Fajardo, Ledo. Edder  Villin Vélez, para el dia jueves 24 de
septiembre del 2026,a partic de las 10HOO, en la  Sala de Sesiones de Ia
Municipalidad /o wvia teclemdatica a  través  de llamada gropal en la aplicacion
WhatsApp con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA,
1. Aprobacion del Orden  del dia.

2. Conocimiento v Aprobacion del Acta No. 037, correspondiente a la Sesion Ordinara
de Concejo Municipal de fecha 17 de septiembre  del 2026,

3. Conocimicnto y apmbacion de la solicitud de Extincion de Patrimonio Familiar a
favor de ln sefiora MARIA ELIZABETH GUZMAN ALVEAR propictario del
Solar No. 04, de la manzana ndmero “A™, ubicado en el sector de |z Lotizacion “San
Carlos 117, del Recine San Carlos, jurisdiccion del Cantdn de Balao, provincia
del Guayas,

4. Conocimiento y aprobacion de la solicitud de Extincion de Patrimonio Familiar a
favor de la sefiora GLADIS BEATRIZ FAJARDO FAJARDO propictaria del
Solar Mo, 18, de la manzana nimero “F7, ubicado en ¢l sector de la Lotizacion “San
Carlos 11" | del Recinte San Carlos, jurisdiecion del Canton de Balao, provincia
del Guayas.

5. Conocimiento y aprobacion de la solicitud de Extincion de Patrimonio Familiar a
favor del sefor JORGE LUIS GUAMAN AUCAY propictaria del Solar No. 32,
de la manzana nimero “R7, ubicado en el sector de la Lotizacion “Brisas del Mar™ |
jurisdiceion del Cantdn de Balao, provineia del Guayas.

6. Conocimiento y aprobacion de la solicitud de Extineion de Patrimonio Familar a
favor de los sefiores  PEDRO ALEJANDRO DOMINGUEZ JAIME y LIBIA
HERMINIA TOMALA MUROZ propietarios del Solar No. 31, de la manzana
niimern “F", ubicado en el sector de la Lotizacion “Brsas del Mar™ |, jurisdiccion
del Cantdn de Balao, provincia del Guayas.
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Aprobaciin de la Adjudicacion de Bien Mostreneo del solar # 02 de la manzana "(9"
con ¢l Codigo Catastral Urbano nimero 09-03-50-004-006-009-002-000-000-000,
ubicado en la Lotizacin “La Beatriz” Jurisdiceién del Canton Balao, provincia del
Guayas, solicitado por el sefior CARLOS JULIO CASTRO ARANA, de acuerdo
al informe Legal No. 281-PSM GADMB-2026, suscrito por ¢l Ab. Carlos Zemna,
Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao,

Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 06 de la manzana *
38" con el Codigo Catastral Urbane nimero 09-03-50-004-006-038-006-000-000-
(M}, ubicado en la Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccion del Canton Balao, provineia
del Guayas, solicitado por la sefora MARIA ESTHER PLACENCIO MACIAS,
de acuerdo al informe Legal No. 283-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos
Zema, Procurador Sindico del Gobierno Auténome Descentralizado Municipal de
Balao.
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INFORME LEGAL No. 290-G ADMB-PSM-2026-1
Balao, 14 de septiembre de 2026

Sra : o g

Sandy Gomez Quezada By o Y ol

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO g ; "‘*4.0;‘ AT

Ciudad - é m /
. :L-‘-r.-' Wﬂ I8

ASUMNTD: EXTINCIOMN DE PATRIMOMIO FAMILIAR. "‘,,.49 o

En su despacho: Qo TS

Referencia; En relacion al memorandum Mo, GADMB-SG-2026-907 [-M, de 04 de septicmbrg de 2026,
suscnlo por la Secretana General del GAD Municipal, referente a la autorizacion de levantamicnto do
Patnmonio Familiar de la sciiora MARIA ELIZABETH GUEMAN ALVEAR. sobicitado por la
Motaria Pnmern del cantdn Balao, a lo cual me permito manifestar bo siguiente:

I.- Antecedentes. - Lo Admimstmdn MARIA ELIZABETH GUZMAN ALVEAR; es propectana del
Solar # 4, de Ia Manzana * A", ubicado en ¢l sector de la Lotizacmon “San Caros 7, del recinto San
Carlos, junsdiccion del Canton Bolso. provineia del Guavas, identificado con ¢l codigo catastral Mo,
09-03-50-004 004 -02 1 -0 1 4-000-000-00), con los siguicntes linderos v dimensiones: Al norte. con
Solar # 13, con 7.00 metrog; Al sur, con Calle Pablica, con 7,00 metros; Al este, con Solar # 5, con
1700 motros, v, Al oeste. con Solar # 3, con 17,00 metros; medidas gue dan una superficie de 119,00
metros cundrados, que fue adquinds mediante Escritura Piblica de Compraventa, celebrada ante la
Mataria Primera del canton Balao, el 2 de septiembre de 2022; ¢ msento en ¢l Registro de fa Propicdad
del Cantdn Balao, ¢l 27 do septiembre de 2022, sobre ¢l cual se encucntra constituido Palnmonio
Familiar, sobre ¢l bien adjudicado,

1.1.- La Nodaria Primera del canton Balao, medianie oficio 8N del (4 de septiembre de 2026, al amparo
del Inciso Segundo del No 10 del At 18 de la ley Notanal, solicita antornzacidn para la extncion del
Patmmonio Familiar constitwido sobre ¢l bien antes referido; adjuntado pam ¢l efecto Petcidn del
beneficiario del patrimonie. Certificacicn del Registro de la Propicdad, v Declaracion Juramentada
realizada ante In Motana solicitante, con los respectivos testigos. de focha 04 de septiembre de 2026; én
la que expresa su voluntad de extinguir el patnmaonio familiar

2.- Base legal del tema, - El Art 226 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, manificsta que
las inststuciones del Estado, sus organismes, dependencias, las servidoras o servidores piblicos v las
personas qué actoen en vired de una potestad estatal cjerceran selamente las competencias v faculiades
gue les sean mtrbuidas en la Constitucion v Ia ley; entre los que e cncuentrin las v los funcionarios de
los Gobiemos Awmtonomo Descentralizados Municipales. guienes aplicando el principio de peticion,
establecido en ol No 23 del Ar 66 del mismo mareo constitucional, tienen la obligacitn constitucional
v legal, de atender peticiones, v a dar una respucsta motivadi.

2.1.- El Art § del Codige Organico de organizacion Terntonal, Auwtonomta v Desceatralizacion,
psiablece que la automomia poliea, admimistmiiva v Ananciern de los Gobiemos  Autdmomos
Degcentralizados v Regimencs Especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho v la
capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante normas v organos de pobiemo
propios, on sus mespechiviss circunscnpoiones lerntonales, byjo su responsahalidad, sin intorvencidn de
otro mivel de pobiemo v en bencficio de sus habitantes. Esta autonomia se cjerceri de mancra
responsable v solidaria. En mingnin caso pondni én fesgo ¢l cardoter unitanio del Estado v no permitird
Ia secesion del tmitorio nacional, fenicndo como competencia ejercer el confrol sobre el vso v
ocupacidn del seelo en ¢l cantdn; siendo atribucion del Concejo, conocer v resolver los asuntos que le




sean sometidos a su conocimicnto por pare del Alcabde o abcaldesa; de conformidad a lo establecido en
el Literal b) del Art 53, ¢ i) del At 57 del mismo marco legal.

1.2.- El Ant, $49 del Codigo Civil, manifiesta que el Patimanio Famibiar podri establecerse en beneficio
de log chyuges, dpyos hijos menores de edad, de los mayores de edad ¢ incapaces, v de los
descendientod hatla el seeundo grado de consanguinidad, El Patnmonio Familiar garantiza, no sblo a
aguellos en ﬁ:-l'r'DleéllllﬂltE- s constituyd, sino A los descendientes citados en el inciso anterior, v que

leganen ;LGR‘S&IF- FInl.TI'lHItE

-

13.- E|l A, ﬁrﬁ&ﬁmg& wil, manifiesta que, son causas de extincion del patnmonso familiar va
constitfmdo: 1. EFfallecimiento de todos los beneficiarios. si ol constituyente ¢5 célibe; 2. Lo terminacion
del estado de matrimonio, siempre que hobieren fallecido los beneficiarios, 3. El acuerdo entre log
convuges si no existiere algin hijo o nieto de uno de clios o de ambos, que wviere derecho & ser
beneficianio. ¥, 4. La subrogacion por otro patfimonio que podrd ser autorizada por el juez o ¢l notario
0 notaria, previs solcited ded instituvente. El jucz o ¢l notario o notana calificas la eonveniencia on
micres comun de los benehoianos

2.4.- El No 10 del At 13 de la Loy Notarial, establece que son atribuciones de los notanos, ademas de
las constanics en otms leyves, roceptar fn declamcion jummentada del titular de dominko, con la
imtervencion de dos testigos idoncos gue acrediten {e necestdad de extinguir o subrogar, de acoerdo a
Ias cousales v segim el procedimento previsto por la Lev, ol patnmonio familiar constitiido sobre sus
bicnes raices. en base a lo cual of Notario elaborard el acta que lo declarard extmguido a subrogado v
dizspondrd su anotacién al marpen de la inscripaidn respectiva en of Registro de la Propiedad
correspandients, en log cicos en gue ¢f patnmonio fimiliar se constituye como mandato de la Ley,
deberd adicionalmente contarse con la aceptacion de lag mstituciones involucradas

3.- Conclusién ¥ recomendacion.- De la revigion de la solicitud v el anexo se evidencia la ttnlandad
de dominio, v la exiztencia del Patnmonio Familiar sobre ¢l predio; el mismo que puede ser éxtinguido
por autorizacion del Notano, quicn calificara la conveniencia: con la debida autorizacion de la
institucidn involuerada, conforme al Incise Final del No 10 del Arc 18 de la Ley Notarial; por lo que
lenigndo la peticionaria MARIA ELIZABETH GUZMAN ALVEAR, la calidad de soltora: v sicndo
su voluntad de que sc declare extinguido ¢l gravamen gue pesa sobre ¢l bien immuekle de su propiedad;
lo cual mantficsta bajo la gravedad de la Declaracion Jurnmentada realizada por la solicitante; por lo
qué bajo cstas circunstancias, en mérite de Ia peticion v la declaracion juramentada realizada ante la
Motarin Primera del cantan Balao, soy del cntenio que procede que el Concejo Municipal, conceda la
autonzacion pam la extincidn del Patfimonio Familiar que pesa sobre ¢l bien de propiedad de la
T el

L4 que comunico a usted para los fines legales consiguentes

Ab. [u.rlns Zema Cadena e
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INFORME LEGAL Ne, 290-GADMB-PSM-2026-1
Balan, |4 de septiembre de 2026

Sra.
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En su despacha: '... e P

Referencia: En relacion al memorindum No, GADMB-50G-2026-9071=-M, de 04 de septiemibre de 2026,
suzento por la Seeretana General del GAD Municipal, referente a la autonzaciin de levantamiento de
Patrinomio Familiar de la sefiors MARIA ELIZABETH GUZMAN ALVEAR, soliciado por la
Maotana Primera del canton Balao, o le cual me permito manifestar lo siguiente:

1.- Antecedentes. - La Adminisirada MARIA ELIZABETH GUZMAN ALVEAR; ¢s propictana del
Salar # 4, de la Manzana “A", ubicado en el sector de la Lotizaciion “San Caros 1117, del recinto San
Carlog, junsdiceiin del Canton Balao, provineia del Guayas, identificado con ¢l codigo catastral No.
903 50000 (=002 | =00 ] 4=000-000-0000, com los sagmientes lmderos v dimensiones: Al norte. con
Balar & 13, con 7,00 metros; Al sur, con Calle Pablica, con 7,00 metros; Al esie, con Solar # 3, con
17,00 metros; v, Al oeste, con Soler 8 3, con 17,00 metros; medidas goe dsn una superficie de 119,00
motros coadrados; que fue adguinds mediante Ezcritura Pablica de Compraventa, celebrada ante la
Motaria Pnmera del canton Balng, ¢l 2 de septiembre de 2022, ¢ inserito ¢n ¢l Repistro de la Propicdad
del Canton Balao, el 27 de septiembre de 2022; sobre ¢l cual s¢ encuentra constituidoe Patrimonio
Familiar; sobre ¢l bien adjudicads.

L.1.- La Notana Pamera del canton Balan, mediante oficio S/ del 04 de septiombre de 2026, al ampano
del Inciso Segundo del No 10 del Art 18 de la ley Notanal, solicita antorizacion parm la extincion del
Patnmonio Familiar constituido sobre ¢l bien antes referido; adjuntado pam ol efecto Peticion del
beneficiario del patrimonio, Certificacion del Regrstro de fa Propiedad, v Declaracion Juramentada
realizada ante I Motana solicitante, con los respectivos lestigos, de fecha 04 de septiembre de 2026; en
ln que exprosa su voluntad de extinguir el patmimonio familiar

2.~ Base legal del temn, - El Art. 126 de |a Constitucion de |la Repiblica del Ecuador, manifiesta que
las instituciones del Estado, sus organismas, dependencias, las servidoms o servidores pablicos v las
personas que actoen en viftud de unn potestad estatal cjercordn solamente las competencias v facultades
gue les sean gtnbuidas en la Constitucidn v la ley: entre los que se cnoventran tas v los funcionarios de
los  Cobliemos Awtonomo Descentralizados Municipales: guienes aplicando el principio de peticion.
vstablecido en ¢l No 23 del A 66 del mismo marco constitucional, tienen la obligacion constitucional
v legal, de atender peticiones, v adar una respucsta motivada,

2.0 El Ar. 3 del Codige Orgdmico de onranizacion Temtonal, Avtonomia v Descentralizacion,
establece que la mmtonomia politica, administrativa v Ananciera de los Gobiemos  Autdnomos
Descentralizados v Regimencs Expeciales prevista en la Constitucion comprende ¢l derecho v la
capacidad cfectiva de estos miveles de gobiemo para regirse mediante nommas v drganos de goliemo
Propios, cn sus respectivas circunscripciones termitonales, bajo su resporsabilidad, sm intervencion de
otro nivel de goblermo v en beneficio de sus habitantes. Esta aulonomia s¢ ¢jercera de maners
responsable v solidana. En nmgun caso pondri en nesgo el cardeter unitario del Estado v no permitin
la secesion del temitono nacional, feniendo como compelencia ejéroer ¢l control sobre el wso v
oeupacion del suelo en ¢l cantdn; sienda atribucion del Concejo, conocer v resobver los asuntos que e &




scan sometidos a su conocimiento por parte del Alcalde o alcaldesn; de conformidad a lo establecido en
¢l Literal b) del An. 35, c i) del At 57 del mismo marca legal.

1.1.- El Art. 849 def Codigo Civil, manifiesta que el Patnmomio Familiar podri establecerse en beneficio
de los comyuges, de los hijos menores de edad, de los mayores de edad ¢ incapaces, v de Jos
descendientes hasta el sepundo prado de consanguinidad. El Patrimonee Familinr garantiza, no sblo a
aquellos en favor de quicnes se constituyd, sino a los descendienies citndos en el inciso anterior, v que
llegaren a exstir posteriormente;

3.3~ El Art. 851 del Codigo Civil, manificsta que. son causas de extineson del patrimonio familiar va
constituido: 1. El fallecimiznio de todos los beneficianos, s1 ¢l constituvente ¢s eéhibe; 2. La terminacion
del estado de matrimonio, skempre que hobieren filleeido los beneficiarios, 3. El acuerdo entre lok
conyuges 51 no existiere algon hijo o nicto de uno de cllos o de ambos, que wviere derecho a ser
benehciano;, ¥, 4. La subrogacitn por otro patnmonio que poded ser astorizada por el juez o el notano
o netaria, previa solicoed del mstituyente. El juez o ¢l notando o notana calificast la conveniencia cn
mierés comun de los beneficianos

24.- El No 10 del A 18 de la Ley Notarial, establece que son atnbuciones de los notanios, ademas de
las constanies en otras leves, receptar la dectaracidn juramentada del titular de dominio, con la
mtervencion de dos testigos idoncos que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo o
las cansnles v seenn el procedimiento previsto por la Ley, el patrimonie @miliar constituido sobrg sus
bienes rmices, en bage a lo cunl ¢ Notario elaborard 2] acta que lo declarard extinguido a subrogado v
dispondrh su anotacidn al margen de Ja insenpeidn respectiva en el Registro de In Propiedad
cormespondiente; en los casos en que el patrimonio familiar ¢ constituye como mandato de la Ley,
deberd adicionalmente contarse con la aceptacidn de las instituciones involucradas

3. Conclusion y recomendacién.- De la revision de la solicitud y el anexo s¢ evidencia la titulandad
de dominto, v la existencia del Patrimonio Familiar sobre el predio, el mismo que puede ser extinguido
por mutorizacion del Notario, quien calificard la conveniencia; con la debida autorizacion de la
ingtitucin involucrada, conforme al Inciso Final del No 10 del At 18 de la Ley Notanal; por lo que
teniendo la peticionaria MARIA ELIZABETH GUZMAN ALVEAR, la calidad de soliers; v siendo
su voluntad de que se declare extinguido el gravamen que pesa sobre ¢l bien inmuchle de su propredad;
lo cual manifiesta bajo la gravedad de Ja Declameion Juramentada realizada por la solicitante; por lo
que bajo cstas circunstancias, ¢n mérito de la peticidn v la declaracidn juramentada realizada ante la
Notaria Pnmera del cantdn Balao, sov del enterio que procede que el Concejo Municipal, conceda la
autorizacion pam fa extincion del Patnmonio Familiar que pesa sobre ¢l ien de propedad de la
requiTenie

Lo que comunico 3 usted para los fines legales consiguientes

Ab, E..'H‘]m? ma Cadena L
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

C . Concejo Municipal
Archiva. -
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ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR s o
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En su despacha:

Referencia: En relaciin al memorindum No, GADMB-S5G-2026-9024-M, de 04 de septicmbre de 2024,
syschito por la Seorctana General del GAD Municipal, referente a la autonzacion de levantamiento de
Patrimonio Familiar de la sefiora GLADIS BEATRIZ FAJARDO FAJARDO, solicitado por la
Motana Primera del cantdn Balao, a lo cual me permito mani fistar o siguiente:

I~ Antecedentes. - La Admimistmda GLADIS BEATRIZ FAJARDO FAJARDO, medianic au
apoderado cspecial ¢l sefior MANUEL MESIAS BOCONZACA CHUNGATA, solicito o ln Notang
Primera del cantén Bakao, of trimite la extingion del patrimonio fmiliar que recae sobre su propiedad
Solar # 18, de la manzana *F*, ubtcado en gl sector de by Lotizacion “San Carlog 17, del recinto San
Carlos, junsdiceion del Cantdn Bakao, provineia del Guavas, identificado con ¢l codipo catastral No.
09-03-50-004-004-01 7-002-000-H00-000, con los sigwienies linderos v dimensiones: Al norte; con
Calle Pablica, con 7,00 metros, Al sur, con Sclar € 1, con 7,00 meiros, Al este, con Salar & 17, con
1700 metros, v, Al oeste, con Acm, con | 700 metros; medidos que dan una superficie de 11900 metros
cundmados; que fue sdquindo medipnie Escritura Piblica de Compraventn, celebrada ante ln Motaria
Primera del cunton Balao, el 12 de octubre de 2022; e inserito en 2] Registro de la Propiedad del Cantdn
Balao. ¢l 27 de octubre de 2022; sobee el cual se encuentma constituido Patimonio Familiar, sobre el
bien addicado.

I.1.- La Nowmna Pnmera del cantdn Balao, mediante oficio S/N del 02 de septiembre de 2026, al amparo
del Inciso Sepundo del No 10 del Ant. IR de fa ley Notanal, solicita sutonzacion para In extingion del
Patrimonio Familiar constituido sobre el bion antes refendo; adjuntado pam el efecto Peticion del
beneficianio del patrimonio, Certificacion del Registro de la Propiedad, v Declameion Juramentada
realizoda ante [z Motina selicitante, con los respectivos testipos. de focha 02 de septiembre de 2026: en
la que expresa su voluntad de extmgmr el patnmonio fambar,

1.- Base legal del tema, - El Art. 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, manifiesta que
Ins institpciones del Estado, sus organismos, dependencias, 122 servidoras o servidores pablicps v 1ag
personns gue actien ¢n virted de una potestad estatal gjerceran solamente las competencias v facultades
gue les sean atnbuidis en la Constitucion v L ley; entre log que se encuentran las v 1os Rincionarios de
los  Gobiemos Auténomo Descentrolizados Municipales, quicnes aphcanda ¢l principio de peticion,
establecido en el No 23 del Ant 66 del mismo marco constitucional, tienen la obligacion constitucional
v legal, de atender poticiones, v a dar una respucsta motivada.

2.1~ El Art. 5 del Codigo Organico de orgamizacion Termtonal, Autonomia v Descentralizacion,
establece que la suicnomia politea, administrativa v fimancwera de bos Gobiemos  Auwtonomos
Descentralizados v Regimenes Especiales provista en la Constitucion comprende o derecho v Ia
capacadad cfcctiva de cstos niveles de gobicmo pam regirse medianie normas v organos dic gobicmio
Propios, en sus respectivas circunscripciones temitonales, bajo su responsabilidad, sin intervencitn de
obro mivel de gobiernod v en beneficio de sus habitantes. Estn outonomia se cjercera de mancra
responsable v solidaria. En nmgin caso pondm en nesgo ol cardcter unitano del Estado v no permitin




ta secesion del temtono naconal; temendo como competencia gjercer ¢l control sobre e wso ¥
ocupacion del sucle en el cantdn; siendo atnbucion del Conccjo, conocer v resobver los asuntos que le
se0n sometidos a su conocimiento por parie del Alcalde o alcaldesa; de conformidad a lo establecido cn
el Litcral by del An. 55, e 1) del A, 57 del mismo marco legal

2.2.- Bl Art#dFdetCddlgo Civil, manificsta que el Patnmomo Familiar podrd establecerse en bencficio
de los comyuges, de los hijgs menores de edad, de Jos mavores de edad ¢ incapaces, v de los
descendienteg fnstdr clectundo grado de consanguinidad, El Patnmomio Familiar garntiza, o s6lo a
aquellos en favor de quiencgse constituvd, sino a los descendientes cilados en el inciso anterior, ¥ que

legaren a thwrﬁnw;_ _

23.- El An. 831 del Codiga Civil, manifiesta que, son causas de oxtincion del patnmonio farmiliar va
constituido: 1. El fallecimiento de todos los benoficianos, =i el constituvente ¢s eélibe; 2, Laterminacion
del estado de matrimonie, siempre que hubicren fallecido los beneficianos; 3. El acuerde entre los
convuges si no existicre algin hijo o nicto de uno de ellos o de ambos. que wyvicre derecho & ser
beneficiario; v, 4. La subrogaciin por olro patrimonio que podil ser autorizada por el juez o el notana
o nofaria, previa solicitud del instituyenie. El jucz o cf notano o notana calificara la convenicncia en
mieres comun de los beneficianos

2.4.- El No 10 del Art, 18 de la Ley Notarial, establece que son atribuciones de los notanos, ademas de
Ins constanies en ofrme leves, receptar la declaracion jurmmentada del titular de dominio, con ia
intervencion de dos testigos idoneos gue acrediten Iz necesidad de extinguir o subrogar, de acucrdo a
las causales v sepun ef procedimiento previsto por la Lev, el patrimonio familiar constituido sobre sus
bicnes mices, en base a lo cusl el Notario elaborara el acta que lo declarad extinguido a subrogado v
dispondra su anotacion al margen de la insenpedn respectiva en el Registro de la Propiedad
cormespondicnic, en los casos en que ¢l patnmonio familiar s¢ constituye como mandato de la Ley,
deberd adicionalmente contarse con la aceptacion de las institucioncs involocradas.

3.- Conclusién y recomendacion.- De la revision de la soliciind v ¢l anexo s cvidencia la titularidad
de dommio, ¥ In existencia del Patnmonio Familiar sobre ¢l predio; el mismo que puede ser extmguido
por mutorizacion del Notano, quicn calificard la conveniencia; con fa debida autonzacion de la
institicion involucrada, conforme al Incise Final del Mo 10 del Ant. 18 de la Ley Notanal; por lo gue
tenicndo la poticionana GLADIS BEATRIZ FAJARDO FAJARDO: Ia calidad de soltera; y siendo
su volmtad de que se declare extinguido el gravamen que pesa sobre el bien inmucble de su propiedad:
lo cumal mamificsta bajo la gravedad de la Declaracidn Junmentada realizada por el solicitante; por la
que bajo estas circunstancias, en ménto de la peticion v la declaracion jurmmentada realizada ante Ia
Motaria Primera del canton Balao, soy del enteno que procede que ¢l Conceo Mumicapal, conceda la
autorizacion para la extmeion del Patimomo Famibar que pesa sobre ¢l bien de propiedad de la
reguirente.

Lo que comunico a wsted para los fines legales consiguicntes

Ab, Caros Zerna Cadena
PROCLURADOR Si”ﬂlcﬂ DEL CGAD MUNICIPAL DE BALAO
. ¢. Concejo Munmicipal
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En su despacho: il

Relerencia: En relacion al memorindum Mo, GADMB-SG-2026-9024-M, de (M de septicmbre de 200246,
sugenito por la Secretania General del GAD Municipal, referenie a la autonzaciém de levantamiento de
Patrmonio Familiar de lg sefiom GLADIS BEATRIZ FAJARDBO FAJARDND, solcitado por la
Motana Pnmera del cantdn Balao, a bo cual me permiio mam festar Lo siguiente:

1.~ Antecedentes, - La Admimstmda GLADIS BEATRIZ FAJARDO FAJARDO, mediante su
apoderado especial el seior MANUEL MESIAS BOCONZACA CHUNGATA, solicitd a la Notaria
Primera del canton Balao, el tramite la extincion del patmmonio familiar que recac sobre su propiedad
Solar # 18, de o manzana *F7, ubicado en el sector de In Lotizacion “San Cados 17, del recinto San
Cardos, jurisdiccion del Cantén Balao, provingia del Guavas, identificade con ¢l eddigo catastral Mo,
00-03-50-004 -0k} -0 ] 7-002-000-000-00K, can im siguientes linderos v dinensiones: Al norte, con
Calle Pablica, con 7,00 metros: Al sur, con Solfr # 1, con 7.0 mciros; Al este, con Solar # 17, con
17,00 metros. v, Al oeste, con Acm, con 1700 metros; medidas gque dan uno superficie de 11900 metros
cradrados: que fue adquindo mediante Escritura Publica de Compraventa, celebrada ante la Notaria
Primera del canton Bakso, el 12 de octubre de 2022; ¢ inserito an el Registro de la Propeedad del Canton
Balao, ¢l 27 de octubre de 2022; sebre el cual 5o encuentm constitnndo Patrimonio Familiar, sobre ¢l
bien adjudicado.

Lil.- La Motans Pnmern del canton Balas, medianis oficio S/ del 02 de septiembre de 2026, al amparo
del Inciso Segundo det No 10 del Ar, 18 de la lev Notanal, solicita sutorizacion para Ia extingion dol
Patnmonio Familiar consttuido sobre el bien antes referido; adjuntado pam el efecto Poticion del
benehiciano del patnmonio, Cerlificacion del R:.y:l.rn de la Propiedad, v Declamcwon Juramentada
realizsda ante [a Notana solicitante, con los respectivos lestigos, de fecha 02 de sepliembre de 2026 en
ln que expresa su voluntad de extmguir ef patnmonio familiar

2.- Base legal del tema. - El Ant. 226 de la Constitucidn de la Repdblica del Ecuador, manifiesta que
las mstituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidoms poblicos v las
personas que sctoen en virud do unn potesiad estatal gpercern solomente las compotencias v facultades
que les scan sribuidas en la Constitucion v ka loy; entre los que se encuentran las v los funcionanos de
los Gobiernos Autinomo Descentralizados Municipales: quiencs nplicando el principio de peticion,
catablecido enel Mo 33 del Ar 66 del mismo maco constucional, Genen la obligacidn constitucional
v legal, de atender peticiones, v a dar una respuesta motivada

2.1~ El Art. 5 del f.udlgn:- Organico de onganizacion Termtonal, Autonomia v Descentralizaion,
establece que In avtenomia politica. admimistrativa v financiera de los Gobicmos  Autdnomos
Descentralizados v Regimencs Especiales previsia en la Constitucion comprende of derccho v la
capacadad cfoctiva de cstos miveles de gobiermo par regirse mediante normias v ozanos de golnemao
propios, cn sus respectivas circunscripciones terntonales, bajo su responsabilidad, s intervencion de
otro nivel de gobiemo v en bencficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejerceént de manera
responsahle v solidarin. En ningiin caso pondrd en nesgo ¢l cardeter unitano del Estado v no permitir




In secesion del torrtono necional; tenendo como competencia eercer el control sobre el wse s
acupaciin del seelo en ¢l cantdn, siendo atribucion del Concejo, conocer v resolver los asuntos que le
sgan sometidos a su conocimicnto por parie del Alcalde o slcaldesa; de conformided a lo establecido en
gl Literal b) del At 55, e 1) del Ard. 57 del mismo marco legal,

2.2.- Bl Art. §49 del Codigo Civil, manifiesta que el Patnmonio Familiar podri establecerse en beneficio
de los conyuges, de los hijos menores de edad, de los mayores de edad e incapaces. v de los
descendientes hasta el segundo grado de consanguimidad . El Patrimonie Familiar garantiza, no s0lo a
aguellos en favor de quienes se constituvd. sino a los descendientes ¢itados en ¢l mneciso anfenor, v que
[emarcm o axisir posteromcnic,

2.3.- El An. 851 del Codigo Civil, manifiesta que, son causas do extingion del patrimonio familiar va
gonstituido: 1. El fallccimiento de todos los beneficiarios, si el constituyente es célibe; 2. La terminacion
del estado de matrimomio, siempre qué hubieren fallecido los beneficianos: 3. El acverdo entre los
chnyuges st no exastiere alein hijo o nicto de uno de cllos o de ambos, que tuviere dorecho a sor
beneficiana; v, 4. La subrogacién por otro patrimonio que podri ser autonzada por ¢l juez o ¢l nolano
o notaria, previa selicitud del institovente. El juer o ¢l notanio o notaria calificard la conveniencia en
inferes comun de los beneficianos.

2.4.- Bl No 10 del Art. 18 de la Ley Notarial, establece gue son atnbuciones de los notarios. ademas de
las constanies en otms. leves, receptar la declaracion juramentada del twlar de domimo, con Iy
intervencion de dos testigos idoneas que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de acuendo a
lag cousales v sepun ¢l procedimicnto previsto por ln Ley, ¢l patnmonmo fumiliar constituido sobre sus
hienes mices, en base a lo cual el Notaro elaborac 3 acta que lo declarard extinguido a subrogado v
dispondrd su anotacion al margen de la inscripcidn respectiva en el Registro de ln Propiedad
correspondicnte; en los casos en gue ¢l patnmonio familiar se constitnye como mandato de la Ley,
debera adicionalmente contarse con la acoptacion de las instituciones mvolucradas.

3.- Conclusién y recomendacion.- De Ia revision de la solicitud v el anexo se evidencia la titulandad
de daminio, v la existencia del Patrimonio Familiar sobre el predio; €l mismo que puede ser extinguido
por autonzacion del Notario, quien calificard la conveniencia; con la debida autonzacion do la
mstitucion involucrada, conforme al Inciso Final del Mo 10 del An. 18 de la Ley Motanal; por lo que
teniendo la peticionana GLADIS BEATRIZ FAJARDO FAJARDO: la calidad de soltera; y sendo
su vohmiad de que se declare extinguido el gravamen que pesa sobre el bien inmueble de su propiedad:
lo cual manifiesta bayo la gravedad de la Declaracion Jummentada realizada por el solicitante; por lo
gue bajo estas circunstancias, cn mérito de la peticion v la declaraciin juramentada realizada ante la
Motaria Primer del cantén Balao, sov del crilerio que procede que el Coneejo Municipal, concedn la
aulonzacion para la extingidn del Patnmonio Familiar que pesa sobre ¢l bien de propiedad de In
requirente.

Lo gue comunico a usted para los fines legales consiguicnies.

T

S,

. -

Ab. Carlos Zerna Cadena

PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
C. . Conecjo Municipal
Archivo, -
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ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR.
En su despacho:

Referencia: En relacion al memorandum No. GADMB-8G-2026-9260-M, de 10 de sepiiembre de 2026,
suserito por la Secretana General del GAD Municipal, referente a la autorizacidn de levantamiento de
Patrimonio Familiar det sefior JORGE LUIS GUAMAN AUCAY, solicitado por la Motania Primera
del cantdn Balao, a lo cual me permito manifestar o symuente:

I.- Antecedentes, - ¢l adminstrado JORGE LUIS GUAMAN AUCAY; s propretario del SOLAR ¥
32, DE LA MANZANA “R", ubicado en el sector de Ia Lotizacion “Brisas del Mar”, junsdiccion del
Cantan Balao, provincia del Guayas, identificado con ¢l eddigo catastral Mo, 09-03-50-001-044-047-
(13 2-000-000-000, con los siguientes linderos v dimensiones: Al norte, con Solar # 1, con 13,00 metros;
Al sur, con Solar 31, con 15,00 metros; Al este, con Solar # 3. con 7,00 metros: v. Al oeste. con Calle
F, con 7,00 metros; medidas que dan una superficie de 105.00 metros cuadrados: que fue adquindo
mediante Exenitura Pablica de Compraventa, celobrada ante By Notaria Primern del canton Baleo, ¢l | de
julio de 2001 2; ¢ inserito cn ¢l Registro de la Propiedad del Canton Balao, ¢l 31 de jolio de 2002; sobre
el cual se encucntra constitundo Patrimonmie Famaliar;, sobre el bien adpadicado,

1.1,- La Motaria Pomera del canidn Balao, mediante oficio 8/ del 04 de sepiembre de 2026, al antpane
del Inciso Segundo del No 10 del Ar. 18 de la ley Notarial, solicita autorizacion pam fa extincion del
Patrimenio Familiar constituido sebre el bien antes. refendo; adjuntado pam el efccto Peticion del
beneficiano dol patnmonio, Certificacion del Registro de la Propicdad, ¥ Declamecion Jurmmentada
realizada ante la Notana solicitante, con log respoctivos testipes, de fecha 04 de septicmbre de 2026, ¢n
ia que expresa su voluntad de extinguar el patrimonio fmaliar,

.- Base legal del tema. - El Art. 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, manifiesia que
las instrtuciones del Estado, sus organismos, dependencias, los servidoras o servidores poblicos v [as
personas que actien en virted de una potestad cstatal gjerceran solamente las competencias v facultades
que les sean atribuidas en la Constitucidn v Ia ey, entre los que se encuentran las v los funcionanos de
los  Gobiermos Autonomo Descentralizados Municipales; quienes aplicando ¢l principio de peticion,
establecido en el No 23 del Art. 66 del mismo marce constitucional, tienen la obligacion constitucional
v legal, de atender peticioncs, v a dar una respuesta motivada,

2.1~ El At 5 del Codigo Organico de omgamzecion Temtonal, Autonomia v Descentmbizagion,
catablece gue la muonomia politiea. adminisiratva v fAnancien de los Gobiernos  Auttnomos
Descentralizados v Regimenes Especiales prevista en la Constitucion comprende ol derccho v la
capacidad efectiva de estos niveles de gobiemo pam negirse mediante rormas y drganos de gobiemo
prOpLeS, e sus respectivas eircunsenpeiones terntonales, hajo su responsabilidad, sin intervencion de
oty nivel de gobierno v en bencficio de sus habitantes, Esta antonomia se gjorcera de manera
regponsable v solidania. En ningin ¢aso pondm en ricsgo ¢l cardcter unitano del Estade v no permitic
la secesién del termitonio nacional; temiendo como competencia gjercer el control gobre ¢ uso v
ncupacion del suelo en el cantdn: siendo atribucion del Concgjo. eanocer y resolver los asuntos gue le




"i-u.._____

sean sometidos a su conocimicnto por parte del Alcalde o alcaldesa; de confermudad a fo establecido en
el Literal by del Art, 35, ¢ i) del A 37 del mismo marco legal.

L.1.- El Art. 84% del Codigo Civil, manificsta que ¢l Patnmonio Familiar podri establecerse en beneficio
de los conyuges, de los hijos menores de ednd, de los mavores de cded ¢ incapaces, v de los
descondicntes basta ¢l segundo grado de consanguinidad, El Patnmonio Familiar parantiza, no sole o
aquellos en favor de quienes se constituvd, sino a los descendientes citados en 2] ingiso anterior, v que
Heparen a existiv posteniommente;

L3.- El Art. 851 del Codigo Civil, manifiesta que. son causas de extincidn del patimonio familiar va
consbibmdo: |, Bl fallecimento de todos los beneficianos, s1el constrbuyente gs celibe; 2. La ferminacian
del estado de matnmonio, Sempre que hobicren falleado los benchicianos: 2. El acuerdo entre los
cONVUges 51 no gxistiene algin hijo o nieto de une de ellos o de ambos. que wviere derecho a ser
beneficiano; v, 4. La subrogacian por otro patnmonio gue podra ser autonzada por el juez o el notano
o notana, previa solicitud del instituvente. El juer o ¢l notario o notana calificara fa conveniencia en
meterds comun de los beneficianos.

2.4.- El Mo 10 del Art. 18 de la Lev Motanal, establece que son atribuciones de los notanos, ademias de
las constantes en otraz leves, receptar [2 declaracidén juramentada del titular de domimio, con la
intervencion de dos testigos iddneos que acrediten I necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo a
las camsales v scgin el procedimicnto previsio por la Ley, ¢l patomonio familiar constituide sobre sus
bicnes micos. en base a lo cual el Notario elaboran el acta que bo declamird extinguido a subrogado v
dispondrd su anotacedn al margen de la inscripcidn respectiva on ¢l Registo de la Propiedad
correspondiente; en kos casos en que ¢l patnmonio familiar s¢ constituye como mandato de fa Loy,
debera adicionalmente contarse con la aceptacion de las instituciones involucradas.

3.- Conclusién y recomendacion.- De la revizion de la soliciud v el anexo se evidencia la tiulandad
de daminio, v la existencia del Patnimaonio Familiar sobre el predio; el mismo que puede ser extinguido
por autonzacion del Motario, quien calificard la conveniencia, con la debida autonzacon de ka
inshitucion involecrada, conforme al Ingiso Final del No 10 del Art. 18 de la Ley Notarial, por lo que
teniendo el peticionano JORGE LUIS GUAMAN AUCAY, la calidad de solero; y siendo su voluntad
de que se declare extinguido ¢l gravamen gue pesa scbre ¢l bien inmucble de su propiedad. lo coal
manifiesta bajo la gravedad de la Declamcion Juramentada realizada por el solicitante; por lo gue bajo
cstas circunstancias, en merito de la peticion v la declaracion juramentada realizada ante la Notana
Primera del canton Balao, soy del criterio que procede que ¢l Conogjo Municipal, conceda la
autonzacion pam la extincidn del Patnmonio Familiar que pesa sobre ¢ bien de propiedad de la
requirenie

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguicntes,

=g _""h'---...__r \ fA
AR Carlos Zema Cadena B Ziae
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD

C.¢. Conegjo Municipal
Amchivo. -
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ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONID FAMILIAR il __F"l B o

.. I_-
En su despachi:

Referencia: En relaciom al memorandum No, GADMB-5C-2026-%260=M, de 10 de sepiombrede 2026,
suscrito por la Secretana General del GAD Municipal. referente a la amforzzacion de levantamicno de
Patrimonio Familiar del sefior JORGE LULS GUAMAN AUCAY, solicitado por la Notanp Pnmers
del canton Balao, a 1o cusl me permito manfestar o siguienie

l.- Antecedentes. - ¢l administrado JORGE LUIS GUAMAN AUCAY; s propictano del SOLAR #
32, DE LA MANZANA “R", ubicado en ¢l sector de la Lotizacion “Brsas del Mar”, jurisdiccion del
Cantdn Balao, provincea del Guavas. entificado con el codigo catasteal Mo, O5=03=50-00 f <004=(H)7-
03 2-00H-000=000. con los sizmentes lindenss ¥ dimensones: Al norbe, con Solar & 1, con 15,00 metros,
Al sur, con Solar #3 1, con 15,00 metros; Al este, con Solar # 3, con 7.00 metros: v, Al oeste, con Calle
F. con 706 metros: medidas que dan una superficie de 105,00 metros cundrados; que foe sdquindo
mediante Escritum Pablica de Compraventa, celebrada ante la Notara Primera del canton Balao, el | de
Julio de 2012; e imsento en el Registro de la Propeedad del Cantiin Balao, el 31 de julio de 2012; sobme
el cual se encuenira conshiumdo Patrimonio Familiar, sobre ¢l bien adjudicado

1.1.- La Motana Prmem del canton Balao, mediante oficio 5/M del (M de scptiembre de 20026, al amparo
del Inciso Segundo del No 10 del Arc 18 de la lev Notanal, solicita sutonzacion para la extincion del
Patnimonio Familizr constituldo sobre el bien antes refendo; adjuntade para el efecto Peticidn del
bencficiano del patrimonio, Centificacion del Registro de Ia Propiedad, v Declarscion Juramentada
realizadn ante la Notana seheitante, con los respectivos testigos, de fecha (4 de septiembre de 20246; en
la que expresasy voluntad de extinguir ¢l patrimonio famaliar,

2.- Baze legal del tema. - El Art. 226 de [a Constitucedn de la Bepablica del Ecusdor, mamifiesta gue
lns instiuciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos v las
personas gue aotien gn virted de una potesiad estatal gjercerdn solamente las competencias v facullades
que les sean atnbuwidas enla Constifucian v 1a ley; entre los que se encuentran las v los uncronanos de
los  Gobiemos Autdnomo Descentralizades Municipales: quienes aplicando ¢l principio de peticsin,
estableckdo en el Mo 23 del Arn. 66 del mismo marco consttucional, tGenen la obligacidn constitucional
v legal, de atender peticiones, v a dar una respuesia motivada

2.1.- El At 5 del Codipo Omgamco de ompamzacion Temtonal, Autonomin v Descontralizacion,
establece que la autonomia politica, admimistrativa v fmanciera de los Gelemos  Autonomos
Descentralizados v Repimends Especiales prevista en la Constitucion comprende el derecho v [a
capacidad cfectiva de cstos niveles de gobiemo para regirse medinie nomas v drganog de pobicmo
propias, en sus respectivas circunscrpeiones temtonales, bajo su responsabilidad, sm micrvencian de
otro mivel de gobicmo v cn beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercem de manera
responsable v selidana, En ningun caso ponded en nesgo ¢l cardeter unmitane del Estade v no permuting
la secesion del territonio nacional, teniendo como competencia genger el control sobme el wso v
ocupaciin det suelo en el canton; sendo atribucion del Concepe, conocar v resolver los asunios que le




sean sometidos a su conocimiento por pare del Alcalde o alealdesa; de conformidad a lo establecido en
el Lateral b) def Art. 55, ¢ 1) del Ant. 537 del mismo marco legal.

ée.l Ef Are 849 del Cédigo Civil, mamficsta que ¢l Patrimonio Famihar podra establecerse en beneficio
log ‘comyliges. de los hijos menores de edad. de los mavores de edad ¢ incapaces, v de los
descendientes hasta ¢l sepundo grado de conganeuinidad. El Pamnmaonio Familar marantiza no s6lo a
fyilldvnen foyorde quicnes se constituvd, sino a los descendicentes citados en ol inciso anteror, v que

_leparen a :.‘U::Er postenommenti:

2.3.- El Art iR dg| Codigo Civil, manificsta que, son causas de extincidn del patnmomo familiar ya
constituido: 1. El fallecimiento de todos los beneficianos, si el constituvente eseélibe; 2. La wmiinacion
del estado de matrimenio, siempre que hubieren fattecido los beneficiarios. 3. El acverdo entre los
chnvages s no existere algin hijo o nicto de wno de ellos o do ambos, que tovicre derecho & ser
bencficiario; v, 4. La subrogacion por otro patnmonio que podl ser autorizada por el jucz o ol notario
o notnrn, previa soliceud del mstituvente. El juez o el netario o notana calificard la convemencia ¢n
mieres comun de los benehoanos,

2.4.- El No 10 del Arc 18 de la Ley Notarial, establece queé son atribuciones de los notanos, ademas de
las constantes on ottas leyes, receptar la declarncion jummentada del titular de dominio, con la
miervencion de dos testigos iddncos que acrediten la necesidad de extinguir o subrogar, de acuerdo a
las causales v segim ¢l procedimicnto previsto par la Ley. ¢l patrimonio familiar constituido sobre sus
bienes raices, en base a ko cual ¢l Notario elaborard ¢l acta que 1o declarari extinguido a subrogado v
dispondni su anotacidn al margen de la insenpeion respectiva en el Registro de la Propicdad
corespondients; ¢n los casos en que el patrimonio familiar e constituye como mandato de fa Ley.
deberd adicionalments contarse con la aceptacion de las instituciones involuerdas

3.- Conclusién ¥ recomendacion.- De la revision de la solicitud v el anexo se evidencia b titulandad
de deminio, v la existencia del Paiimonio Famitiar sobre ¢l predio; ¢l mismo que puede sér extinguido
por autorizacion del Notario, quien calificara la conveniencia; con la debida avtorizacion de la
institucién involucrada, conforme al Inciso Final del No 10 del Ar 18 de la Ley Netanal, por lo que
tenicado el peticionano JORGE LULS GUAMAN AUCAY, la calidad de solicro; v siendo su veluntad
de que se declare extinguido el gravamen que pesa sobre el bien inmueble de su propiedad; lo cual
manifiesta bajo la gravedad de la Declamerdn Jurmmentada realizada por el solicitanie; por lo que bajo
gstas circunstancias, en ménto de la peticion v 1a declaracion juramentada realizada ante la Notaria
Primera del canton Balao, sov del enterio que procede que el Concoge Municipal, conceda la
autorizacion para la extincidn del Patrimonio Familiar que pesa sobre el bicn de propiedad de la
R remte

Lo que comunico a usied para los fines legales consiguientes e Y
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Mamorando n, *: GADME-5G-2026-9260-M
Balzo, 10 de septiomibre de 206
PARA: Ak, Carlos ferna Cadena
DRECCION DE GEETION DE ASESORIA JURIDICA

AEUNTO: Solicited de Extincian de Patrimanio Famillar.

—_— e ———

D& mi consideracion

Base Lagal,
El articule 18 aumeral 10 de ls Ley Refermatara de b Ley Natanal, promulgads en el Suplemenio del Registro Ofical

rumera 913 de 30 de diccembre del 2016, establece gue dentro de las dinbuecionas de los notarios ".JEn Jos casos én
gue & patnmans famikar so constituye come mandato de-la fey, debera adicionalmente contarse con [a acepiacidn de
3% instifuciones imvolecradas. ..

El articulo AT del Reglamente @ l2 Estructura Orgénico ~ Funceonal del Gobeerno Autdnomo Descentralizade Muricpal
D& Baloo, establece que son funciones del Secretario General

"..b} Conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, feclamas y recursos de los administrados, dentro del ambite
e sus competencias...”

“.d] Trarmitar miormes. certificaciones, correspondenciasy demds documentos sabre ns Gue (enga compeiencia,
“.¥) Distribuir a las diferantes Direccwones de Sestion def GAD Municipal de Balao [a dooumensacidn recibida en
secretaria General, para que cada fitular del drea preceda a conocer, sustanciar y resolver lo requeride denira dal
ambito de su competencs. *

“.¥) Las demias funciones y atribucionas  Tyadas ea Leyes. Orderanzas, Reglamentos, Atuerdos y Resoluciones
Municipaies y aquelias gue emanen administrativamentz del Alcalda/sa, ”

Splicitud,

Con sumilla maeria por la maxima avtoridad. me perrmite remitic el Oficie s/n, de fecha 04 de septiembre de 2026,
prasentado por la Ab, Dalys Jessice Gonzadez liménez, Motania Primera del Cantén Balao, relacionads can waliciivd de
b Einva it su pronuncamiento sobre ks tramitacion de la Extlncion de Patrimonio Familiar que ss encuentra
requirnends en edte dependencia la sefiora JORGE LUTS GUAMAMN AUCAY. abre &l solar ndmers TREINTA ¥ DOS
di 5 manzana "R", ubicada en lag LOTIZACTON BRISAS DEL MAR de esta jurisdiccién cantonal de Balse

Par o amtes expuesto seprocada con |a revisian, analsis del tramite, informary proceder segun corresponda de acwerdo
313 Ley.

Con los antecedentés dediritos an lineas anienoras siruage avaear conaelmienta de e indicade san b finalidad da
ermitir ¢l respectivo aiterio jundica, de conformidad a sus funciones establecidas en el Raglamento a la Estreciura

Organiea- Funciona del. Gobierno Autonomo Descentralizads Municipal de Balao T,
Ao Deg. A~
Particular g ' 1 E w’&%{a mErinentes. fo-2FP-2016
— -l a )
= ; \'Frﬂ A g % IR,
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INFORME LEGAL No 301-GADMB-PSM-2026-1
Balao, 17 de septiembre del 2026

Sra.
Sandy Gomez Quezada e AR L L BE BALA"
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO v meeR 2 LR
Ciudad. - e

G
ASUNTO: EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR (i

En su despacho;

En relacion al memorandum No. GADMB-5(-2026-9499-M, de 16 de septiembre de 2026,
suscrito por la Secretaria General del GAD Municipal, referente a la autorizacion de
levantamiento de Patrimonio Familiar, que recae sobre la propiedad de los sefiores PEDRO
ALEJANDRO DOMINGUEZ JAIME y LIBIA HERMINIA TOMALA MUNOZ,
slicitado por la Notaria Primera del canton Balao, a lo cual me permito manifestar lo siguiente:

1. Antecedentes. - Mediante Oficio 5N, de techa 11 de septicmbre de 2026, la Ab. Dalys
Jessica Gonzdlez liménez, en su calidad de Notana Primera del Cantdn Balao, solicita a la
sefiors Alcaldesa, la aceptacion de la exitincion de patrimonio familiar, requenimiento que se
encuentra en la dependencia de la Notaria Primera del Canton Balao, v ha sido solicitado por
los sefiores PEDRO ALEJANDRO DOMINGUEZ JAIME y LIBIA HERMINIA
TOMALA MUNOZ,; patrimonio familiar que recae sobre el solar # 31, de la manzana “F~,
ubicado en el sector de la Lotizacion “Brisas del Mar™, de |a junsdiccion del canton Balao,
provincia del Guavas.

2, Base Legal del Tema.- El Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
manifiesia que las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pablicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley;
entre fos que se encuentran las y  los funcionanos de los  Gobiemos Autdnomo
Descentralizados Municipales; quienes aplicando el principio de peticion, establecido en ¢l No
23 del Art. 66 del mismo marcoe constitucional, tienen la obligacidn constitucional v legal, de
atender peticiones, y & dar una respuesta motivada

21~ El An 5 del Codigo Orgénico de organizscion Territorial, Autonomia v
Descentralizacion, -establece que la autonomia politica, administrativa v financiera de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados v Regimenes Especiales prevista en la Constitucion
comprende l derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobiemo para regirse mediante
normas y organos de gobiemo propios, en sus respectivas circunscripciones territoriales, bujo
su responsabilidad, sin intervencidn de otro nivel de gobiemo v en beneficio de sus habitantes
Esta autonomia se gjercera de manera responsable y solidana. En ningin caso pondra en nesgo
el caracter unitano del Estado v no permitira la secesion del territorio nacional; teniende como
competencia ejercer el control sobre el uso v ocupacidn del suelo en ¢l cantdn; siendo atribucion
del Concejo, conocer y resolver los asuntos que le sean somefidos & su conocimiento por parie
del Alcalde o alcaldesa; de conformidad a lo establecido en el Literal by del Art. 55, ei) del Ant
57 del mismo marco |legal

—




1.1.- El Art, 849 del Codigo Crvil, manifiesta que el Patrimonio Familiar podra establecerse en
beneficio de los conyuges, de los hijos menores de edad, de los mayores de edad e incapaces, y
de los descendientes hasta el segundo grado de consanguinidad. El Patimonio Familiar
garnntiza, no solo a aguellos en favor de quienes se constituyd, sino a los descendientes citados
en el inciso anterior, ¥ que llegaren a existir posteriormente;

23~ El Art 851 del Codigo Civil, manifiesta que, son causas de extincion del patrimonio
familiar ya constituido: 1, El fallecimiento de todos los beneficiarios, si el constituyente es
celibe; 2. La terminacion del estado de matnmomo, siempre que hubieren fallecido los
beneficianios; 3. El acuerdo entre los conyuges si no existiere algin hijo o nidlo de uno de ellos
o de ambos, que tuviere derecho a ser beneficiario; y, 4. La subrogacion por olro patrimonio
que podra ser autenzada por el juez o el notario o notana, previa solicitud del instituyente. El
juer o el potario o notaria calificard la conveniencia en interés comun de los beneficiarios,

2.4~ El No 10 del Art 18 de la Ley Notarial, establece que son atribuciones de los notarios,
ademas de las constantes en oiras leves, recepiar |la declaracion juramentada del timdar de
dominio, con la intervencion de dos testigos idoneos que acrediten la necesidad de extinguir o
subrogar, de acuerdo a las causales y segun el procedimiento previsto por la Ley, el patimonic
familiar constituido sobre sus bienes raices, en base a lo cual ¢ Notario elaborara el acta que lo
declarara extinguide a subrogado vy dispondra su anotacién al margen de la inscripeidn
respectiva en ¢l Registro de la Propiedad comespondiente, en los casos en que el patrimonio
familiar se constituye como mandato de la Lev, deberd adicionalmente contarse con la
aceptacion de las instituciones involucradas

3.- Anilisis ¥ Recomendacion. — Los sefiores PEDRO ALEJANDRO DOMINGLUEZL
JAIME y LIBIA HERMINIA TOMALA MUNOZ son propietarios del solar # 31, de la
manzana “F7, ubicado en el sector de la Lotizacion “Brsas del Mar™, jurisdiccion del canton
Balao, provincia del Guayas, identificado con el codigo catastral No. 09-03-30-001-004-014-
03 1-000-000-000, con 1os siguientes linderos v dimensiones: Al norte, Solar No. 32, con 15.00
metros, Al sur, Solar No. 30, con 15.00 metros, Al este, Salar No, 14, con 7.00 metros, y, Al
oeste, Via Circunvalacion sur proyectada, con 7.00 metros, medidas que dan una superficie de
105.00 metros cuadrados; fue adquirido mediante Escritura Piblica de Compraventa, celebrada
ante la Nowaria Primera del Cantdn Balao el 20 de septiembre de 2012; e inscrito en el Registro
de la Propiedad del canton Balao, el 22 de septiembre de 2012; sobre el cual se encuentra
constituido Patrimonio Familiar; sobre el bien antes mencionado; por lo gue la Notaria Primera
del canton Balao, mediante oficio SN del 11 de septiembre de 2026, al amparo del Inciso
Segundo del No 10 del Art. 18 de la ley Notarial, solicita autorizacion para la extincion del
Patrimonic Familiar constituido sobre el bien antes referido; adjuntado para el efecto Peticion
del beneficianio del patimonio, Certificacion del Registro de la Propiedad, v Declaracion
Juramentada realizada ante la Notaria solicitante, el 11 de septiembre de 2026, de la que se
infiere no tener hyjos, m tampoco nictos menores de edad, m con discapacidad, que wvieren
derecho a ser beneficiarios.

4.- De la revision de la solicitud v ¢l anexo se evidencia la titulandad de dominio, v 1 exastencia
del Patrimonio Familiar sobre ol predio; el que de acuerdo a lo establecido en el No 3 del An
B51 del Cadigo Civil, puede ser extinguido por existir acuerdo entre los comyuges si no
existiese algin hijo o nieto de uno de ellos o de ambos gue tuviera derechos a ser beneficiario,




ent concordancia con lo sefalado Art. 849 del mismo marce legal: o ser subrogado por
autorizacion del Notario, quien calificard la conveniencig, con la debida autorizacion de la
institucion invalucrada, conforme al Inciso Final del No 10 del Art. 18 de la Ley Notarial, por
lo que teniende los peticionanos la calidad de conyuges, v no tener descendientes benehicianos
del patrimonio familiar; ¥ siendo su voluntad de que se declare extinguido ¢l gravamen que
pesa sobre el SOLAR # 31, de la MANZANA “F’_ ubicado en el sector de la LOTIZACION
“BRISAS DEL MAR™, jurisdiccion del canton Balao, provincia del Guayas, de propiedad de
los sefiores PEDRO ALEJANDRO DOMINGUEZ JAIME y LIBIA HERMINIA
TOMALA MUNOZ; lo cual manifiesta bajo la gravedad de la Declaracidn Juramentada
realizada por la solicitante; por lo que bajo estas circunstancias, en mérito de |a peticion y la
declaracion juramentada realizada ante la Notarna Pimera del canton Balao, sov del critenio que
procede que e Concejo Municipal, conceda la autorizacion para la extingion del Patmimonio
Familiar que pesa sobre el bien de propiedad de los requirentes.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes,

Ab. Carlos Zerna Cadena el
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
C. ¢ Concejo Mumicipal

Archivo, -




INFORME LEGAL No 301-GADMB-PSM-2026-1
Balao, |7 de septiembre del 2026

Sra.

Sandy Gomez Cuezada {'
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO ).11 9 # .rh-' L
Ciudad. -

ASUNTO:  EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR

En su despacho:

En relacion al memorandum No. GADMB-8G-2026-9499-M, de 16 de septiembre de 2026,
suscrite por la Secretaria General del GAD Municipal, referente a la auiorizacion de
levaniamiento de Patrimonio Familiar, que recae sobre la propiedad de los sefiores PEDRO
ALEJANDRO DOMINGUEZ JAIME y LIBIA HERMINIA TOMALA MUNOZ,
solicitado por la Notaria Primera del cantdn Balao, a lo cual me permito manifestar lo siguiente:

1. Antecedentes. - Mediante Oficio S/N, de fecha 11 de septiembre de 2026, la Ab. Dalys
Jéssmca Gonzalez Jimeénez, en su calidad de MNotana Pnmera del Cantdn Balao, solicia a la
sefora Alcaldesa, la aceptacion de la exitincion de painmonio familiar, requerimiento que se
encuentra en la dependencia de In Notaria Pnmera del Cantén Balao, v ha sido solicitado por
los sefiores PEDRO ALEJANDRO DOMINGUEZ JAIME y LIBIA HERMINIA
TOMALA MUNOZ,; patrimonio Familisr que recae sobre el solar # 31, de la manzana “F"
ubicado en el sector dl: la Lotizacion “Brisas del Mar”, de la jurisdiccion del cantdn E-aim.
provincia del Guayas.

2. Base Legal del Tema- El Ar. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
manifiesta que las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias; las servidoras o
servidores piblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley;
entre los que se encuentran las v los funcionanios de los  Gobiemos Autdnomo
Drescentralizados Municipales: quenes aplicando el principio de peticion, establecido en el No
23 del Art. 66 del mismo marco constitucional, tienen la obligacién constitucional v legal, de
atender peticiones, v a dar una respuests motivada

L1~ El Ar 5§ del Codigo Organico de organizacion Territonal, Autonomia y
Descentralizacion,  establece que la autonomia pelifica, administrativa y financicra de los
Gobiernos Auttnomos Descentralizados v Regimenes Especiales prevista en la Constitucion
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse mediante
notmas y organos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones termitoniales, bajo
su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno v en beneficio de sus habitantes
Fsta autonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningtin caso pondra en riesgo
el caricier unitario del Estado y no permitird 12 secesitn del territorio nacional; teniendo coma
competencia ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn; siendo atribuci on
del Concejo, conocer vy resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte
del Alczlde o alcaldesa; de conformidad a lo establecido en ¢l Literal b) del Art 55, &) del Art.
57 del mismo marco legal,

b T



1.2.- El Art. 849 del Codigo Civil, manifiesta que el Patrimonio Familiar podra establecerse en
beneficio de los conyuges, de los hijos menores de edad. de los mayores de edad e incapaces, y
de los descendientes hasta ¢l segundo grado de consanguinidad. El Patrimonio Familiar
garantiza, no s0lo a aquellos en favor de quienes se constituyd, sino a los descendientes citados
en el inciso anterior, y que llegaren a existir posteriormente;

2.3.- El An. 851 del Codige Civil, manifiesta que. son causas de extincion del patrimonio
familiar ya constituido: 1. El fallecimiento de todos los benelicianos, si ¢l constituyente ¢s
celibe; 2. La terminacion del estado de matrimonio, siempre que hubieren fallecido los
beneficianos; 3, El acuerdo entre los conyuges si no existiere algun hijo o nieto de uno de ellos
o de ambos, que tuviere derecho a ser beneficiano; v, 4. La subrogacion por otro patrimonio
que podra ser autorizada por el juez o el notano o notana, previa solictiud del instituyente, El
juez o el notario o notaria calificard la conveniencia en interés comin de los beneficiarios

2.4.- El Mo 10 del A 18 de la Ley Notarial, establece que son atribuciones de los notarios,
ademas de las constantes en otras leyes, recepiar la declaracion juramentada del titular de
dominio, con la intervencidn de dos testigos idoneos que acrediten |a necesidad de extinguir o
subrogar, de acuerdo a las causales v sewin ¢l procedimiento previsto por la Ley, el patrimonio
famikiar constituido sobre sus bienes raices, en base a lo cual ¢l Notano elaborark el acta que lo
declararda extinguido a subrogado vy dispondré su anctacion al margen de la inscripeion
respectiva en ¢l Registro de la Propiedad correspondiente; en los casos en que el patrimonio
familiar se constituye como mandato de la Ley, debera adicionalmente contarse con la
aceptacidn de las instituciones involueradas

3~ Anilisis y Recomendacion. — Los sciiores PEDRO ALEJANDRO DOMINGUEZ
JAIME y LIBIA HERMINIA TOMALA MUNGOZ son propietarios del solar # 31, de la
manzana “F", ubicado en el sector de la Lotizacion “Brisas del Mar”, jurisdiccion del canton
Balao, provincia del Guayas, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-004-0114-
03 |-00:0-000-000, con los siguientes linderos y dimensiones: Al norte, Solar No. 32, con 15.00
metros; Al sur, Solar No. 30, con 15,00 metros; Al este, Solar No. 14, con 7.00 meétros, v, Al
eeste, Via Circunvalacion sur proyectada, con 700 metros, medidas que dan una superficie de
105,00 metros cuadrades; fue adquirido mediante Escritura Piblica de Compraventa, celebrada
ante la Notaria Primera del Cantdn Balao el 20 de septiembre de 2012; e inscrito en el Regisiro
de la Propiedad del canton Balao, el 22 de septiembre de 2012; sobre el coal se encuentra
constituido Patrimonio Familiar; sobre el bien antes mencionado; por lo que la Motarna Primera
del canton Balao, mediante oficio S/N del 11 de septiembre de 2026, al amparo del Inciso
Segundo del No 10 del Art. 1§ de la ley Notarial, solicita autonizacion para la extincion del
Patrimonio Familiar constituido sobre ¢l bien anles refenido; adjuntado para el efecio Peticion
del beneficiario del patrimonio, Cerlilicacion del Registro de la Propiedad, v Declaracion
Juramentada realizade ante la Notana solicitante, el 11 de septiembre de 2026; de la que se
infiere no tener hijos, ni tampoco nietos menores de edad, ni con discapacidad, que tuvieren
derecho a ser beneficianios

4.- De la revision de la solicitud v el anexo se evidencia la titularidad de dominio, y la existencia
del Patrimonio Familiar sobre el predio; el que de acuerdo a 1o establecido en el No 3 del Art
851 del Cadigo Civil, puede ser extinguide por existir acuerdo entre los conyuges §1 no
existiese algin hijo o nieto de uno de ellos o de ambos que tuviera derechos a ser beneficiano,




———

en concordancia con lo sefialado A 849 del mismo marco legal, o ser subrogado por
autorizacion del Notario, quien calificara 1a conveniencia; con la debida autorizacion de la
institucion involucrada, conforme al Inciso Final del No 10 del An, 18 de la Ley Notarial, por
lo que teniendo los peticionanos la calidad de conyuges, v no tener descendientes benelicianos
del patrimonio Tamiliar, v siendo su voluntad de que se declare extinguido el gravamen que
pesa sobre ¢l SOLAR # 31, de la MANZANA “F_ ubicado ¢n el sector de la LOTIZACION
“BRISAS DEL MAR", jurisdiccion del canton Balao, provincia del Guayas, de propiedad de
los sefiores PEDRO ALEJANDRO DOMINGUEZ JAIME y LIBIA HERMINIA
TOMALA MUNOZ. 1o cual manifiesta bajo la gravedad de la Declaracion Juramentada
realizada por la solicitante; por lo que bajo estas circunstancias, en ménto de la peticion y la
declaracion juramentada realizada ante la Nolaria Pnmera del cantdn Balao, sov del eriterio que
procede que el Concgjo Municipal, conceda la autonzacion para la extincion del Patrimonio
Familiar que pesa sobre el bien de propiedad de los requirentes,

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes.

1k "o
Y

Ab. {_" arfos Zerma Cadena "“-." i '

PROCURADOR SINDICO DEL GAD HEHH;’EML DE BALAO
(T 5 unr:EJu M Lmln[:al

Archivo. -




Informe legal Mo 281-PSM-GADMB-2026
Balan, 09 de septiembre del 2026

o - n w penrginangd E GALAL
LLGRETARIA
SrA

Sandy Gimez Ouezada . 'I I.I SFp m_?jfﬁ ~ 5

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Chidad W

En su Despacha;

Referencia; Criteric legal para la adjudicacion de bien mostrence, del predio identificado con el
codipe catastral Mo, 09-03-50-004-006-005-002-000-003-000, soficitado mediante especie valorada
Mo 0065717, ubicado en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantdn Bakao, provincia
del Guayas, por el SR. CASTRO ARANA CARLOS JULIO, con cedula de identidad No. 1206258350; a
lo cual me permito emitir el siguiente criterio legal,

1.- Antecedentes;

1.1.- Con memorandum Mo, GADMB-5G-2026-7078-M de fecha 21 de julia de 2028, emite Copid
smple de la Especie Valorada Mo, DOG571Y; suscritos por la Secretaria General del GAD Municipal;
en donde ¢ SR, CASTRO ARANA CARLOS JULID, solicita la adjudicackin de bien mostrenco, del solar
02, de la Manzana "09"; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, def recinte San Carlos, del canton Balao,
proveincia del G uayas,

1.2.- Con memordandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-1059-M de 04 da agosto de 2026, &l DNrector
De Gestibn de Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, emite su  Informe
carrespondients al predio con cdd (go 09-03-50-004-006-009-00 2-000-000-000 asimismo traslada ef
memaranda No. GADMB-DGOTYP-CPPUYR-2026E-214-M; v el memomando Mo, GADMB-GDOTYPI-
CAYC-2026-0346-M,

1.3.- Con memorando No. GADME-DGF-2026-1199-M de lecha 12 agosta de 2026, la Direccion de
Gestion Fipanciera, traslada ol cerfificade GADMEB-DGF-2026-Nro. 058, en dende certifica fa
convenfencia de la venta y enajenacion perpetua de predio con oddigo 09-03-50-004-006-009-002-
000-000-000, adem:s que este na afecta a los activos de fa entidad municipal,

1.4.- El Concejo Cantenal del Gobierno Autdnomao Descentralizade Muricipal de Balac, expide la
Uroenanta Sustitutiva que Norma [a Regularizacion v Adjedicacicn Administrativa de los Bienes
Mastrencos del Canton Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
25, publicada en @l Registro Oficial Edicion Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y en su
articulo 1 establece: "Objeto de fa Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto estzblecer los
procedimigntos de incorporacion de bienes inmuebies vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de expansidn urbana del canton Balan, al patrimonio municipal; titularizacidn
administrativa de predios an favar de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Cadigo Orgdnico de Organzacion Terdtorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Codiga Orgdnica Administrative [COA), y mds normas
internas de caracter local relacionadas a la materia”,




2.~ Baze legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

211 Art. 30.- “las personas tenen derecho @ un habitat segure vy soivdable, ¢ o ung wivienda
adecuada y digng, con independencio de su situocidn sociol v econdmica, y gue, Los personas tienen
derecho al disfrite pleno de lo civdad y de sus espocios plbiicos, bajo fas principios de sustentabilidod,
psticie sociol, respelo o los diferentes culturas urbanos yequilibrio eatre ko wibano v To raral:
conforme lo establece el Art, 31 del mismo marco constitucianal,

2.1.2.- Art. BB, numeral 26.- "5& reconoce y garantizard a las personas: "El derecho o o propiedod
e todas sus formas, con fundion p responsphilidod seclal y amblental, Fl derecho al acceso a lo
propiedod se hord efective con fo odepcidn de politicas pdbficas, entre ofros medidas”,

2.1.3.- Art. 321.- °LI Estade reconoce v garantize el derecho o lo propiedad en sus formos pablica,
privoda, comumitana, esfotol, osociotivo, cooperativa, mixto, ¥ que deberd complir con su funcion
soial ¢ ambientol”

2.2.- CODIGO ORGAMICO DE DRGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- At 4, literal f}, -Los Gobiernos Autonomos Descentralizados, esta; "Lo obtencion de un habitor
segio v saludoble para los cludodanas ¥ la gorantio de sy derecho a la vivienda en ef ambito de sus
respectivas competencras.”

2.2.2.- Art 54, E| Literal a).- San funciones de (o3 gobiernos autdnomos descentralizados " Promove!
gl desarroflo sustentable de su circunscripoian territarial cantonol, porg garantizar lo realizacion del
buwen wr g roves de fo implermentacidn de politicos . pulticos contonmles, en el marco de sus
rampetencios constifucianales v legoles: e, Implementar &l derecho af habital p o o vivienda y
desarrollar planes v programas de wivienda de imtersis social en el ferritono cantonad™; conforme lo
indlca el Literal i] de la misma disposicion legal,

2.23.- Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobiermo Autonomo
Descentralizade Municipal es: “Ejercer f control sobre el uso y orupacion del suslo en el canfan™,

2.2.48.-art. 419 literal c}. - Constitoyen bienes de dominio privade “los gue no estan destinodos o o
prestocian directo de un servicio plblic, stne a lo producciin de recursos o bienes pora Ia financiacidn
de los servicios de ios goblernos antonomos descentralizodos. Estos hienes seran administrados en
condiciones econdmicas de mercodo, conforme o los principios de derecha privado. [..) tos bienes
micEtrencas sifvados dentro de los respectivias circunscipoiones termtoriofes”.

2.2.5.~ Art. 426.- "Cado Gobierno Autdnomo Descentralizodo, Nevend un Inventario octualizodo de
tados Jos Wenes valorrados del dominio privado v de los afectodos al serviclo puibliico que sean
susceptibles de valorizaciin, Las catostros de estas bienes se actualizaron anualmenta”,

2.2.6.~ Art, 4B1.- "Parg ¢l efecto del presente arbiculs se enlienden mostrences oquellos bienes
fnmgebles gue carecen de duefia conocido; en este caso los goblernos autaromos descentralizados
muricipales o metropofitonas, mediante ordenonze, establecerdn los meconismos p procedintientos
parg requiarizar blenes mosrencas” .




2.3.- CODIGO CIVIL,

2.3.1.= Art T15.- la “Pasecion g5 In fenencio de und coso determinada con dnirma die sefar o duefa)
o Qe dueflo o el que se do por tal tenga lo cosa par s§ s, o bien por ofro persang en su ugor
y o su nombre, Bl poseedar es repuiado duefio, mientras ofra persona no justifique serlo®

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTREMCOS DEL CANTON BALAD.

24.1- Art. 1.- "Objelo de lo Ordenanro.- Esta ordenanso tiene por objeto estoblecer los
procedimientos de-incoiporpcidn de blenes inmuetiles vocantes o mostrences whicedos dentra def
area wibang o de expansion wrbona del conton Baloo, ol potrimonio municianl; ttularizacian
administrativa de predios en favor de sus pasesionorios, adivdicocian de bienes tnmuebles del
parTrimonia rrunicipel, de ooverdo o fo que dispone el Comigo roanico de Organizacion Territamnal,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), ef Cadigo Orgdnice Administrativa [COA), W s narmirs
Internas gde cardoter focol relocionodas o lo molena”.

2.4.3.- Art. .- Finalidad de la Ordenanza. - “Lo presente Ordenanga, tiene la siquiente finalidod: 1)
Incorporar ol potrimaic menicipal, ) es e caso, de conforridod con lo establecidos en o ey, Jos
tienes inmushies que se encuentren varantes o mostrencos, ubicodos dentro del perimetro urbang,
sonas de expansidn urbanag, centros urbanes, y centros poblades dentro de ja juridicoion del contdn
Bolioa, fos cuales servirdn para lo consoiidacidn de asentomientos de hecho y nuevos asentamientas
fhumanes o implementocion de plores de vivenda y desamelio soclal 2) Regularizar e tenencia de
los predios ubicodas dentro del perimetro wrbong, zonos de exparsidn urbang, p otros centros
pobledos wibaros, dentro de o jurisdiccicn del contdn Boloo, en fovor de sus posestonorios; 3)
Morgar fos respectivas titulos de propledod o las persanas nafurales o juridicas que se encuentron
en pasesian o dichas bienes p cumplan con los requisitos establecidas en fa ey | el presente cusipo
rorrmativa; 4 Normaor el proceso de edjudicocidn de bienss inmuebies del potrimonio manicipal, 5)
fegular ¥ planificar un crecimienle ordenods p sastenido de las zonos mencionodaes @n eslo
ovdenanza y en general, efercer contral sobre ef uso v ocupacidn del sueln®,

2.4.3.- Art. 3.- Ambita de aplicaciin. - “La presente ordenanzo es aplicable pora todas los siguientes
cosos: 0} Los predios mostrencos o que se encuentren vocantes, vhicados dentro del perfmetro
urbang, ronas de exponsion urbana, y centros poblodos urbonos ¢ de expansion urbang, gue, por
necesidad institucional parg implerentor plones de desarrolio sociol o proteccidn ambiental, s20n
consideradas por ¢l GAD Munioipal de Balae, previo informe de lo Coardinocidn de Avaldos y Catastra,
&) Los predios circupscritos en el perimetro wrbano, zonas de expansidn urbana, centros poblades
urbonos, poblodos dentro de la jurisdiccidn del contdn Balag, que estando en posesidn de personos
naturales o juridicas, no poseen un bitule de propiedad legitimamente reconocida; privandose con
élla, de todas fos beneficios sogiales que fia ley les otargo come Hiulores de fo propiedad. cf No podran
ser objeto de titwiarizacion o adiudicacion, fos predios gue incluyan o contengan greds de profeccion
forestiol, a5 dreas de resgos gemlogicos, ids areas correspondienies g esteros, wmedales, ribaros de
lag rios, y sus madrgenes de prateccidn, ¢ los bienes que pertenezcan of patrimonic del Estodo o o
cuaiquiera de sag fnstituciongs”

1.4.4.- El Art. 14- Reconocimiento de @ Tenencla.- “El Goblerma Autdnomo Descentraiizodo
Municipal de Baloo, en derechio, recanoce (0 lenencig de las persongs que han permanecido en
posesion pocffico, pobiica e ininlerrumpide v notorig por rds de cioco ofias, sobre los Bigoes




inmuehies ubicados dentro del perimetro urbono, ronas expansion urbang, centros poblodos urbano,
o de expansicn urbgno en lo jurisdicoldn del cantén Baloo, gue son beneficiarios de e Titularizacidn
Administrativa, tedas las personas noturoles o juridicas, de derecho pdbiice o privado, que no poseen
titubo inscrito sobre o poseston de sus bienes, fronsferido por of GAD Municipal®,

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos que las personas interesadas en litularizar los predios dentro
e las zonas sefialadas, deberdn entregar en secretaria penaral {lo subrayado es mial.

£.4.6.- Art, 18- Informe Jurdico. = “Cumplidas todos los reguisitos estoblecidos en la presente
ordenanza, de presentorse o no reclamas par parte de guienes acrediten tener legitima interés sobre
la odjudicacién solicitada v con base en los informes previos sefiolodos en el articulo anberior, los
cudles se anexardn al expediente, fo Procuraduna Sindica, emitind el correspondients informe juridico,
gque cantendra [o siguiente: a) £l anlecedente, bl Lo tesis o fundameniacion fegol, v B La Conclusion
pro recomendocion. Exte informe sera puests o copocimiento p aprobacion por parte del Concejo
Cantonal del GAD Municipal de Baloo, guienes determinaran g oprobocidn o.mo de o peticion de
compra de sofar”,

2.4.5.- Art, 24.- En todos [os casos, el Concejo Municipal, en su calidad de organo de legisiacidn v
fiscalizacion, deberd conocer, aprobar y autorizar los procesas de repularizacion v ad|udicacion de
bienes inmuekles de dominin privedo, de conformidad con o establecido en el COOTALD, esta
ordenanza, y demas normativa aplicable; previa inscripcién en of Registro de la Propledad del Canton
Balao.

2.4.6.- Art, 35~ De k2 adjudicacion. - Con [ Resolucidn del Concejo Municipal, el beneficiario da la
adjudicacién, previa cancelacion del valor fijado por el solar; debera retirar de la Procuradurnia
sindica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas coplas certificadas de los anexos
respectives, con la finalidad de qua ks Pratocolice en la Notaria Plblica del Cantan; @ inscriba en &l
libro respective del Ragistio de la Propiedad y Mercantl del cantén Balao; cuya tarifa dnica sera de
cimcuenta ddlares de Morte América.

3.~ Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, |3 base lagal anles citada y en observancla
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Nerma la Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balao |, se desprende que, el administrado SR.
CASTRO ARANA CARLOS JULIO, solicitd la adjudicacion del solar N.B 02 de |z manzana 09, ubicado
en la Lotizacion La Beatriz del recinto San Carlos, canion Balao, provinela del Guayas, mediante |a
especie valorada antes detallada, en cumplimiento de la° Ordenanza Sustitutiva gue. regula la
adjudicaciin de bienes mostrencos. Para sustentar su peticion, presentd la declaracion Jurameniada
Ma. 20260903000P01 731, celebrada ante la Notaria Primera del canton Balao el 20 de julle de 2026,
en donde | SR, CASTRO ARANA CARLOS JULIO, declara sobre fa posesion de por mas de 16 afios
dal solar indicado, ademds, adjuntd ln especie valorsda comaspondiante al pradio con su respectivo
codigo catastral; Asimisma, incorpord testimonio privado de Espinoza Crespo Ediscn Eduardo y
sancher Ochoa Josa Alejandro, quienes confirman que el solicitante se encuentra en posesion del
solar antes menclonado; cumpliendo. de esta manera con lo establecido en los numerales del literal
d} del articulo 16 de la crdenanza en aplicacian,

3.1.- bn relacidn al procedimients que establecs el art 17 ibidem, la Direccian de Planiticacian y
Ordenamiento Territorial emite los siguientes infonmes:




3.1.1.- Con el memorandum Mo, GADMB-DGOTYP|-2026-1059-M se informa sobre salar 02
do la manzana 09, con codige predial No. 09-03-50-004-006-009-002-000-000-000, que “na estd
alectado dentro de los planes de regulacion urbana del cantdn Balag®, ademas traslada los
memorandos: No. GADMB-DGEOTYRI-CPPUYR-2026-214-M, suscritc por al Coordinador De
Planeamiento de Proyectos Urbano v Aural, en el cual se ohserva gue cumple con los reguisitos
establecidos en gl numeral “1" del articulo 17 ibidem; como fambién consta el memorando Mo,
GADMB-DGOTYM-CAYC-2026-0346-M, en el cual el Coordinador de Avaluos y Catastros, emite |a
siguienta certificacion:

Certificacién de predio urbano No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-104-CAC
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Codigo catastral | 09 03 50004 006 Q09 002 0OD 000 000
Ubicacidn: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccidn; Calle #4; La Beatriz; Mz, 0% 5olar 2
Avaldo: 5, 3154 .34
| Superficie: 200 m2 '
MORTE: SUR: ESTE: DESTE:
E_ Solar 81 Solar # 3 Calha 114 solar #5
. 20 20 10 1

En tal sentido se observa que, con los informes indicados se da cumplimiento a la ordenanza antes
referida, en gspecifico en el art 17 numeral 1 literal "a" v “B"; respecio al literal "c”, se adjunta la
certificacion de riesgo Nro, 6415, del predic 09 03 50 004 006 009 002 000 0CO 000, en donde [a
fefatura vhcnica de gostitn de respo, certifica que al predio no presenta riesgo alguno,

3.1.2.- Con memorando Mo, GADMB-DGF-2026-1199-M de fecha 12 agosto de 2026, ka Direccidn de
mestian Fimanciera, traslada & cenificado GADMB-DGF-2026-Mro. 058, an donde certifica ta
canvenigncia de [ venta y enajenacion perpetua de predio con cadigo 09-03-50-004-006-009-002
0O0-00D-000, ademas que este no afecta a bos activos de la entidad municipal, por lo tanto, certifica
fa anveniencia de la venta y enajenacian perpetua de los bienas & favar del pasesionario,

3.2.- De la documentacidn adjunta, = observa la Flcha Registral-Bien Inmueble # 7723, donde
refleja que el 5olar # 01, de la Manzana *09%; ubicado en ks Lotizacidn La Beatriz, con los siguientes
linderes y dimensiones; Por el Norte, Solar 1, con 20 metros; Por el Sur, Solar 3 con 20 metros; Por
el Esta, Calle 4, con 10 metros; v, Por el Qeste, Salars, con 10 metros; con una superficie 200 meatros
cuadrados; se encuentran a nombre del Gobierno Autdnomo Descentralizade Municipal de Balaa y
fue adquirdo mediante Rasolucion Administrativa de Particidn v Adjudicacidn del sector |a Beatriz,
emitido por el GAD Munidpal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocalizada en la
Wotana Primera del Canton Balae, el 04 de octubre de 2018, inscrito n el Registro de la Prapiedad
¥ Mercantil del Cantén Balao, el & de noviembre de 2018,

d.- Conclusidn y recomendacin. - En el maico da los antecedentes expusstos, de la documentacion
presentada por el solicitants, 2l ampare de los fundamentos constituclonales y legales antes citados,
asta Procuraduria Sindica determina que #s plenamente procedenta la pretensidn del administrado en
relacian a la adjudicackin del solar 02 de [a manzana 09 de |z Lotizacion La Reatriz, del recinto san
Carlas, canton Balso; por cuanto el SR. CASTRO ARANA CARLOS JULID, ha legitimade
documentadamente su derecho de posesidn pacifica, ininterrurmpida y con dnimo de sefior y duefio por
el tiempa exigido en la Mormativa Municipal, sobre el predio materia de este informe: dando




cumplimiento estricte a todos los requisitos exigidos en el articule 16 de la Ordenanza Sustitutiva gue
Morma la Regularizacicn y Adjudicacion Adminstrativa de los Bienes Mostrencos del Canten Balao, asi
como o dispuesto en el Inclso Quints del Art. 481 del COOTAD; sitwacion gue se carrobora can los
Infarmes favorables de los respectivos departamentes, los cuales certifican la viabilidad técnica, la
inexistenciz de riesgos o afectaciones a ka planificacian urbana y la conveniencia institucional de la
anaponacion de dicho blen municipal. En tal virtud, se RECOMIENDA 5 su Autoridad remitic ¢l presente
expadiente al organo legislativo Municipal para que, en ejercicie de sus atribuciones, resuelva aprabar
la ADJUDICACION del Solar # 02, de la Manzana "08", identificado con &l codigo catastral Mo, 09-03-
S0-004-006-009-00 2-000-000-000; de la Lotizacion La Beatriz, a favor del peticionario, disponiendo
expresamenta gue se constituya gravamen de patrimonio familiar; ¥ prohiblcldn de enajenar por el
Tiempa que sefiala la Loy v [a Ordenanza; para garantizar el fin social de la vivienda; ademas, para la
entrega de la reselucion debera cancelar el valor correspondiente de los lotes de terrenc que se
adjudique, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencion; ¥ la resalucion que se expida, debora ser
Protocolizada, e Inscrita en el Registro de la Propisdad; con el fin de que surta kos efectos de titulo da
propledad a favor del administradao,

Lo que comunico a usted para los fings legales consigulentess,

Puy Atentamente,

e T T,
Ak, Carles Zerna Cadena -
PROCURADOR Sﬂ'\lﬂlcﬁnﬂ. GAD MUNICIPAL DE BALAD
C. c.concejales Urbanos,

Archi, -




Informe legal No 283-PSM-GADMB-2026
Balao, 09 de sepliembre del 2026 . atart ! NETALA

: B Lo .
Sra, g g
Sandy Gomez Quezada wak | U SEP ;ﬁ_ﬁm 30
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD e o
Ciudad. - E A RO

En su Despacho:

Referencia: Criteria legal pard la .irijudi.:acin:'un de hien mostrenco, del predio dentificado con &l
codigo catastral Mo, 09-03-50-004 -006-D28-006-000-000-000, salicitads madiante especie valorada
Mo DERSE00: ubicado en la Latizacitn La Beatrir, del recinto San Carlos, del cantén 8akan, provincia
del Guayas, por el 5R. AVILA GRANDA OLGER AUGUSTOD, con cedula de identidad Mo, 0102901931;
@ Iz cual me permite emitic el sigulente criterio legal

1.- Antecedentas:

1.1.- Con memarandum Mo, GADMB-5G-2026-7004-M de fecha 20 de julio de 2026, remite copia
strmple de la Especle Valorada Mo 0065650 suscritos por la Secietana General del GAD Municipal;
en donds 2] SR, AVILA GRANDA OLGER AUGUSTO, solicita la adjudicacidn de bien mostranca, del
solar 06, de la Manzana "38"; ublcado en la Lotizacion La Beatriz, del recinlo San Carles, del'canton
Balao, provincia del Guayas.

1.2.-Con memorandum Mo, GADMB-DGOTYPI-2026-1058-M de 04 de agosto de 2026, el Director
e Gestion de Ordenamiento Terrtorfal v Planificecion  Institucional, emite su  imlorme
carrespondente al predio con codigo 05-03-50-004-006-038-006-000-000-000 asimisma traslada el
memarando No. SADMB-DGEOTYRI-CRFUYR-2026-309-M: v el memorando No, GADMB-GDOTYP-
CAYC-2026-0345-M,

1.3~ Con memaranda Mo, GADMB-DGF-2026-1198-M de fecha 12 aposto de 2026, [a Direccion de
Gestidn Fnanciera, trazlada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro. 057, en donde certifica la
conveniencia de la venta v enagenacion perpetua de predia con codigo 09-03-50-004-006-038-D06-
QO0-000-000, ademds que este no afecta a los activos de la entidad municipal,

1.4.- Bl Conesjo Cantonal del Goblerno Auldnomo Descentralizado Municipal de Balag, expide la
Chrdenanta Sustitutiva que MNorma la Regularizacion y Adjudicacidn Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Canton Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada v promulgada el 27 de junio de
J025, publicada on @l Reglsiro Oficial Edicidn Espacial 804 del 19 de septismbre de 2035 v an s
articule 1 establece: “Objeto de la Ordenanza - Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de Incorporacion de blenes inmuetkles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de expansion urbana del cantdn Balao, al patrimonio municipal; titelarzacian
administrativa de predias &n favor de sus posesionarios, adivdicacon de benes Inmoebles del
patrimonio municipal; de acuerdo g ke que dispone el Codigo Organico de Organizacian Territarial,
Autonomia y Descentralizacion [CODTAD], o Codige Organico Administrativo (COW), v mas normas
internas de caracter local relacionadas a la materia” ?9\




2.~ Basa legsl del tema.-

2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

Z.1.1. Art. 30.- “las personas Uenen derecho o un hadbilal seguro v soludable, y o ang wiviendo
adecumda y digno, con independencio de si situacion socil y econdmico y gque, Los persamas Henen
derechio al disfrte pleno de ta cludad y de sus espocios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicio sodial, respeto o las diferentes culturas urbonas v equilibrio entre lo urbano y lo rurol®;
conforme by establece el Art. 31 del misma marco constitucional

2.1.2.-Art. BB, numeral 26.- "5e reconoce v garantizard a las personas; “El derecho o lo propiedod
en todas sus formas, con funcldn p responsabifidod soclal v ambilental, El derecho al gcoceso o la
propledad se hard efecive con o adopcion de politicas puablicas, entre ofros medidos®

2.1.3.- Art. 321.- “FI Fstado reconoce ¥ gorantizo ef derecho o lo propiedad en sus formas publfica,
privada, comunitario, estotal, asociobiva, cooperativa, mixta, y gue debend cumplir con su funcion
social y ammental, *

2.2.- CODIGD ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.-Art 4, literal ). -Los Gobiernos Autdnomos Descentralizados, esta: “Lo oblencion de un rabital
sequra y safudoble pern ios cudodonas y fa garantio de su derecho o la viviendo en el ambito de sus
respectivas campelencias.”

2.2.2 - Art 54, El Literal a).- Son funciones de los gobiernos auldnomos descentrallzados "Promover
&l desarrollo sustentable de su clrcunscripoidn territarial contenal, para gorantizar la realizocion del
buen wivir o Itaves de o implementocion de politicos pubticos contonales, en el marco de sus
competencias constituclonales p legales; &, Implementar el derecho al habitot y o fo veienda y
desarrofior planes p progromas de wivienda de inferds sociol #n @l teritono contonal”; condorme o
indica &l Literal i) de la misma dispasicion legal,

233~ Art, 55, fiteral b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno AutGhnomo
Descentralizado Municipal es: “Efercer &l controd sobve @f uso p ocupacidn del suels e & contan”,

2.2.4.~ frt, 412 Wteral ¢, - Constitupen bienes de dominke privade “los que no estan destinodos o Io
prestockin directo de un servicio pabiica, sino o o produccion de rectrsos o bienes para ia finoneiodidn
de fos servipios de los gobiermas aulonomas descenfralizodas, Estos hienes seran adminstmdos en
condicknres erangmicos oe mercoda, canforme o los principios ge derecho privode. [L.) Lo blenes
mostrencos situados dentro de fas respectivas Circunscripeiones territoriales”,

2.2.5. Art, 426.- "Coda Gobderno Autdnome Descentrolizada, Reveard wn inventario octualizodo de
todos fos bienes valoriradas del daminic privado v de los afectodos ol senviclo publico que sean
susceptibles de valorizocian, Los cotastras de esTos venes se actualizanin amialmente”,

2.2.6.- art, 481 .- "Poro ef efecto del presante articula se entlenden mostrencos oquellas bienes
inmmuetdes gue corecen de duefio conocide; en este coso los goblernos autdnamos descentralizodos
municipeies o melropolitonos, mediante ordenonzo, estobleceron los meconismos ¥ proceiimierios
pord regulorizar ilenes mostrencos”.




2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesian ey fa tenencia de ung cose delerminado con animo de sefor o duefio;
sed que el duefio e el que se i par al temga I tasa poy S0 amsimo, O Bien porotrg persong en su lugar
¥ asu nembre. Bl poseedor es repulodo duefio, migntras otro persona no justifigee sero”

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE MNORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

24.1- Art. 1- "Objelo de lo Ordenonro.- Esta ordenonze tene por obieto establecer s
procedimientos de incorporociin de Beres inmuebles vacantes o mostrencos wbicodos dentro del
greg urbang o de exponsion urbana del contdn Balao, of patrimonie municipal, ttelenzacidn
aaministrativa de predios en fovor de sus posesionarios; odjudicocidn de bienes {mmuehles del
potrimonic municipal; de ocuerdo o o gue dispone e Codige Qrgdnico de Organizacion Terntomal,
Autonomia i Descentralizacion [CODTAD), & Codigp Organico Administrativa (COA), v mos mormas
Inifernas de caracter focal relacionodas o lo moleria”

2.4.2.- Art. 2.~ Finalidad de {a Ordenanza. - “Lo presente Ordenanza, hene fa siguiente fimalidod: 1)}
Incorporar af potrimonio municipal, 5ies ef caso, de conformidod con fo establecido en o ey, los
bienes inmuehles gue se sncuentren vacanles o mostrencos, uhicodos dentro del perimietro urbonn,
somgs de expansidn urbong, centros urhanos, y centros pobdodos dentro de lo jursdicoion del cantdn
folog, los cuares serviran pora fo consolidlacion de osentomientos de hecho p nuevas asentomientos
humancs o implementocidn de planes de viviende ) desarrolla saclal: 2) Begulorizar lo fenencio de
fos predios ubWeodos dentro del perimelro urbone, rongs de expansian urbang, v olres centros
pobiados witings, dentro de lo jurisdicoion del cantdn Balvg, en fovor de sus posesionarios; 3)
Otorgar [os respectivas titulos de propledad o las persanas naturales o juridicas que se encuentran
en posesian ae dichas bienes y complan cor los requisitos estabiecidos en Io ley y el presente cuerpo
narmativa; 4) Normor el proceso de adjudicocion de hienes inmuebles del patrimonio muricipol. 5)
Regular p planificer un crecimienlo ordenodp ¢ sostenido de oz zongs mencionadas ef &sto
ardanansa p en general, ejercer controf sabre Bl uso v ocupacicn def suelo®,

2.4.3.- Art. 3.~ Ambito de aplicackin, — “La presente ordenanza es aplicable para tadas los siguientes
cosos! o) (o5 predios mastrencos o gue se encoentren wacantes, ubicodos dentro del perimetro
L, 2onas de expansion rbana, ¥ centros poblados urbanas ¥ de expansidn urbana, que, por
necesidad msbituctonal parg implementor plares de desarrollo social o proteccldn amblental, seon
conskierados por ¢l GAD Municipal de Baico, previo informe de la Coordinacicn de Avaltos y Catastro.
b) Los predios circunscritas en ef perimetrg urbano, ronas de expansidn urbana, centras poblodas
urbanas, poblados dentro de lo jurisdicoidn del cantdn Baloo, que estondo en posesidn de personas
naturales o furidicos, no poseen un bitulo de propicdod legitimamente reconocida; privandose con
etlg, de todos \os beneficias soglales que la ley les atorgo coma titulares de la propiedad, ¢] No podran
ser pbyeto de titularzacion o odjudicocion, los predios que inclupan o contengan dreas de profeccidn
forestal, lus dreas de riesgos geologicos, (as dreas correspondientas o esteros, hurmedales, riberas de
fas rios, p sus mdrgenes de proteceidn, p los bienes gue pertenezcan al potrimanio del Estado o @
chgiqulera de sus Inslitucionss™

2.4.4.- El Art. 14 - Reconocimiento de la Tenendia- “Fl Goblermo Autcnoma Descentralizodo
Municipal de foloo, en derecho, reconoce o lenencio de fas persongs que han permangdo en
posesion poclficn, pobiico e ininterrumpida p notoria por mds de Snco afios, sobre los b|ene-s%




inmuebles ubicodos dentro del perimetro urbono, 2onas exponsidn urbana, centros poblados urbano,
o de expansicn urbani en fa jurisdiccion del conton Baloo, gue son beneficiarios de Io Titularizocidn
Administrativa, todas los personas noturales o jurkdicas, de derecho piiico o privado, que no poseen
titulo inscrito sabre fa posesiin de sus bienes, tronsferdo por & GAD Municipal™.

2.4.5 - El Art 16.- indica lo requisitos gue las personas interesadas en titularizar los predios dentro
de las ronas sefaladas, deberan entregar en secretaria peneral (o subrayado es mio).

246~ Art, 18- Informe Jurdico. = *Cumplidos bodos los requisitos estoldecidos en lo presente
praenanr, de presentorse o mo reciamas par poarie de guienes acrediten fener lagitimo inferés sobre
le adjudicocion solicitods v con base en los informes previos sefiolados en el orbicule anterior, los
cuales se-anexaran al expediente, la Procuraduria Sindico, emitivd el correspandlente Informe juridica,
pee contendra fo sigwiente; al Bl antecedente, Bl La tesis o fundamentocion legal, ¢ b) Lo Conclusicn
W recomendacian. Este informe sera puesio g conooimiento y oprobackdn por parte del Concejo
Cortonol del GAD Municlpol de Boloo, guienes determinaran o aprobacion o no de lo peticidn de
cormpea de solar”,

24.5 - Art. 24.- En todos los casas, el Concejo Municipal, en so calidad de organo de legislacion v
fiscalizacidn, debéra conacer, aprobar ¥ autorzar bos procesos de regularizacian y adjudicacion de
bienes inmuebles de dominio privado, de conformidad con o establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton
Balac.

24,6~ Art. 35.- D o adjudicacion. - Con la Resolucidn del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacion del valor filado por &l solar; debera retirar de |la Procuraduria
Sindica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los anexos
respectives, con la finalidad de que los Protocalice en la Mataria Poblica del Cantén; e inscriba en el
lioro respectiva del Registro de la Propeedad v Mercantil del cantdn Balao; cuva tarlfa dnlca sera de
cincuenta dolares de Morte Ameérica,

3.- Andlislz del tema.- De acwerdo a los antecedentes, la base legal antes citads v en observancla
del flel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Morma 13 Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Brenes Mostrencos del Cankén Balao |, se desprende que, el administrado SR.
AVILA GRANDA OLGER AUGUSTO, solicitd la adjudicacion del solar N.® 06 de |z manzana 38,
ubicado en la Lotizacidn La Beatrlz del recinto San Carlos, cantdn Balao, provincla del Guayas,
madiante |a rspecie valorada antes detallada, en cumplimiento de la Ordenanza Sustitutive que
repula la adjudicacion de bienes mostrencos, Para susteniar su peticidn, presentt la declaracion
[uramentada Mo, 20260903000P017 19, celebrada ante [a Motaria Primera del cantan Balao 2l 17 de
jullc de 2026, en donde e SR, AVILA GRANDA OLGER AUGUSTO, declara sobre la posesian de por
mas de b afos del solar indicado, ademas, adjunto la especie valorada correspondiente al predio con
su respectivo codigo catastral: Asimlamo, incorpard testimonio privado de FEAS COMTRERAS VITAL
VALDOMERD y CUSME PONCE KOGE BAANLIEL, qulenes confirman que el splicitante se encuentra en
posesion del solar antes menconade; cumpliendo de esta manera con o establecido en los
numerales del literal d) del articula 16 de ka ordenanza en aplicacion,

3.1.- En relacion al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Direccidn de Planificacion y
Crdenamiento Temmitenal emite los siguleniss infarmes.




3.1.1.- Con el memorandum Mo, GADMB-DGOTYPI-2026-1058-M se informa sobre splar 06
de la manzana 38, con codigo predial No. 09-03-50-004-006-038-006-000-000-000, gue “no astd
afectado dentro de los planes de regulacidon urbana del cantdn Balan®, ademais traslzda los
memorandos: No. GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2076-209-M, suscrito por el Coordinador De
Planeamiento de Proyectos Urbano y Rural, #n ¢l cual se obsemva gue cumple con los requisitos
establecidos en el numeral *17 del articule 17 ibidem; como también consta @ memoarando Mo,
GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-0345-M, en el cual el Conrdinador de Avaluos y Catastros, emite |3
sigulente certificacicn:

Certificacidn de predio urbano No. GADMB-DGEOTYPI-CAYC-2026-103-CAC
Mombre Gal MUNICIFAL DF BALAD
Cddlgo catastral | 0903 50004 006 038 006 800 D00 000
Ubicacidn: Lan Carlos/Lotizacidn La Beatriz
Direccidn: Calte #2: La Beatriz: Mz. 38 Salar 06
Avalio: 5. 4810.57
Superficie: o m2
NORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Solar H5 Solzr 7 Calke #2 Salar #15
a0 20 10 10

En tal sentido s& obseérva que, con los informes indicados se da cumplimiento a la ordenanza antes
referida, en aspecifico en el art 17 numeral 1 literal "a* y “b*; respecto al literal “c*, se adjunta la
ceriificacidn de riesgo Nro, 6386, del predio 09 03 50 004 006 038 006 000 000 000, en donde |a
jefatura tecnica de gestion de riesgn, certifica que el predio no presenta riesgo algu no.

3.1.2.- Con memarando No. GADMB-DGF-2026-1198-M de fecha 12 agosto de 2026, la Direccidn de
Gestion Financiera, traslada el certfflcado GADMB-DGF-2026-Nro. 057, en donde certifica la
comveniencia de la venta y #najenacion perpetua de predio con codigo 09-03.50-004-006-038. 006
OR0-000-000, ademas gue este no afiecta 3 los activos de |a entidad munidpal, por lo tanto, certifica
la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los Blenes a favor del poses e nana.,

3.1~ De la documentacion adjunta, =& observa |a Ficha Registral-Bien Inmueble # 8173, donde
refleja que @l Solar & 06, de la Manzana “38%: ubicads en la Lotizacian La Beatriz, con los siguientes
linderps y dimensiones: Por el Norte, Solar &, con 20 metros: Porel Sur, Solar 7 con 20 metros: Por
el Este, Calle 2, con 10 metros; y, Por el Oeste, Solar 15, con 10 metros; con una superficie 200
metros cuadrados; se encuentran a nombre del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de
Balzo v fue adquirido mediante Eesolucion Administrativa de Particidn y Adjudicacien del sectar la
Beatriz, emitide por el GAD Municipal de Balap, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada
en la Motara Primera def Cantdn Balao, ef 04 de octubre de 2018, Inscrito en o Registro de 1a
Propiedad y Mercantil del Canton Balac, el & de noviembre de 2018; v adendum.- resoluckon
adminkstrativa de segunda elapa de particion v adjudicacion ded sector la Beatriz, inscrita 2l ragistro
de la propiedad el martes 07 de mayo de 2019,

4.~ Conclusién y recomendacion, - En el marco de los antecedentes expuestos, de la documentadon
presentada por el solicitante, al ampare de los fundamentos constitucionales v legales antes citados,
esta Procuraduria Sindice determing que @f plEnaments procedents b pretension del administradoen
relacitn a la adjudicacion del solar 06 de la manzana 38 de la Lotizacion La Beatrlz, del recinto san
Carlos, canton Balao, por cuanto el 5R. AVILA GRANDA OLGER AUGUSTO, ha begitimado




documentadamante suderecho de posesion pacitica, ininterrumpida y con anlimo de sefor y dusia por
gl Hempo exigldo 20 k3 Normativa Muonicipal, sobre 2l predio materia de este informe; dando
curmplimiente estricto o todes o2 requisitos exigidosen el articule 16 de la Ordenanza Sustitutiva gue
Morma la Regularizacion v Adjudicacion Administrativa de las Bienes Maostrencas del Cantdn Balao, asi
como lo dispuesto en el Inciso Quinto del Arl. 481 del CODTAD; situacidn que se corrobora con los
informes favarables de los respectivas departamentos, los cuales cerifican la wiabilidad técnica, la
inexistencia de resgos a afectaciones a la planificacson wrbana v b conveniencia instituclonal de la
enalenacicn de dicho bien municipal. En tal virtud, s= RECOMIENDA & su Autaridad remitir el presente
expediente al drgano kegislativo Municipal para que, ei ejercicio de sus atribucionas, resueha aprobar
la ADIUDICACION del Solar # 06, de la Manzana "38", identificado con el codigo catastral Me. 09-03
HO-004-006-028-006-000-000-000; de la Lotizacion La Beatriz, a tavor del peticionario, disponiendo
expresamente que se constituya gravamen de patrimanie familiar; v prohibicion de engjenar par 2l
Tiempo que sefiala a Ley y la Ordenanza; para garantizar el fin social de {a vivienda; ademas, para la
entrega de la resclucion debera cancelar el valor correspondiente de los lotes de terreno que se
adjudique, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencion; y ka resolucién que se expida, debera ser
Protocolizada, e Instrita en el Registro de a Propiedad; con el finde que surta los efectos de tiulo de
propledad a faver del administrado

Lo que comunice a usted para los fines legales consigulentes.

PAuy Ateniaments,

]
Ab. Carbos Tema fad}f;,::i:_:" r
PROCURADOR SINDICODEL:GAD MUNICIPAL DE BALAD
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