Balao, 14 de septiembre del 2026

CONVOCATORIA GADMB-037-5G-2026

Por disposicion de  la Sefora  Alcaldesa Sandy Katherine Gomez Quezada de
conformidad a lo dispuesio por los Art 313 v 60 literal ¢ del Cadigo Organico
de Organizagion  Territorial  Autonomia ¥ Descentralizacion COOTAD, me permito
convocar a hesion Urdmana del Coneeo Monicipal a los sefiores Concejales del
Cantdn  Balao: Dr. Luis Castro Chintboga, Sra. Marcia Ceh Cedillo, Sr. Jusn Jaén Laines,
Ab. Joselyn Patifio Fajardo, Ledo. Edder  Villon Vélez, para el dia jueves 17 de
septiembre del 2026 0 partir de las 1OHM), en la  Sala de Sesiones de In
Municipalidad /o wvia telematica a ftravés de llamada grupal en la aplicacion
WhatsApp con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia;

ORDEN DEL DA,
1. Aprobacidn del Orden  del dia.

2. Conocimientoy Aprobacion del Acta No. 036, correspondiente a la Sesidn Ordinaria
de Coneefo Municipal de fecha W de septiembre  del 2026,

3. Conocimicnto v aprobacidn de to soliciid de Expropiacion Especial v Adjudicacion del Solar
Mo, 18 de lomonzana “D7. sdentificado con el codigo camstral Mo, 09-03-50-001 -001-017-014-
DOO-000-000, ubicado cn ol scctor de ln Lotizacidn “Lotizzeidn Mira Flores™ de ln Cobeeera
Cantonal de Balag, soliciiade por el sefior PADLD GUEMAN GUAMAN con ndmero de
cadula  (MOLGEARRT.

4. Conecimiento ¥ aprobacion de la solicitud de Expropiacidon Especial v Adjudicacion del Solar
Mo, 07 de Ta manzans “077, identificedo  con el eddigo catastral Noo 09=03-50-004-00 1 (M5~
D07-000-000-000. ubicado en cf sector de lo “Lotimeion San Carlos I del Recinto San Carlos
de estn jurisdiccional Costonal de Balao. solicitade por el sefior ANGEL SALVADOR LOJA
CARCHIPULLA con nimero de céduls 0702229808,

5. Aprobacidn de la Adjudicacidn de Bien Mostrenco del solar # 36 de la manzana "29”
con ¢l Codige Catastral Urbano mimero 09-03-50-004-000-029-036-000-000-000,
vhicado en la Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiceion del Canton Balao, provineia del
Guayas, solicitado por el sefior EDWIN JACINTO ZAMORA VALDEZ, de
acuerdo al informe Legal Mo, 271-PSM GADMB-2026, suscrito por gl Ab. Carlos
Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de
Balao.

6. Aprobacion de la Adjudieacidn de Bien Mostrenco del solar # 032 de la manzana "1 6
A” con el Cadigo Catastral Urbano nimero 09-03-50-004-(06-00 3-01 G- - 000
(004, ubicado en la Lotizacion “La Beatriz™ Jurisdiccion del Cantdn Balao, provincia
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del Guavas, solicitade por la sefiorn MARIA ESTHER PLACENCIO MACIAS,
de acuerdo al informe Legal No. 282-PSM GADMB-2026, suseriio por el Ab. Carlos
Zerna. Procurador Sindico del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de
Balao,

7. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 18 de la manzana "43”
con el Codigoe Catastral Urbano nimero 09-03-50-004-006-01 8-043-000- D000,
uhicado en la Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiceion del Cantén Balao, provincia del
Guayas, solicitado por el sefior MELCHOR SAYAGO MALAN, de acverdo al
informe Legal No. 280-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab. Carlos Zzma,
Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal de Balao,

SECHETARIA GENERAL
Copias Agchivo
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Balao, 31 de agosto del 2026 2

: f
Sra. [I’RS iﬂ%‘?
Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. —

Referencia: Informe Legal de procedimiento de expropiacion especial v adjudicacion del Solar
# 18, de la manzana “D", identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-001-017-014-
000-000-000, ubicado en [a Lotizacion *Miraflores™, de esta cabecéra cantonal de Balao, a
faver del posesionano PAOLO GUEMAN GUAMAN, portadora de cédula de identidad #
0704683887

En su Despacho:

1.- Antecedente.- Con memeorandum No, GADMB-50-2026-7456-M, de 30 de julio de 2026,
emitido por la Secretana General del GAD Mumicipal, adjunta ta solicitud en Especie Valorada
No. 00658%, de 29 de julio de 2026, relaconado con el tramite de Expropiacion Especial v
Adjudicacion,

L.1.- El sefior PAOLO GUEMAN GUAMAN, solicita mediante especie valorada No.
0065896, de 29 de julio de 2026, la legalizacion por expropiacién especial y adjudicacion,
del Solar # 18, de la manzana “D", identilicado con el codigo catastral No, 09-03-50-001-
G01-017-014-000-000-000, ubicado en la Lotkeacion “Miraflores™, de esta cabecera cantonal
de Balao. para lo cual adjunta’ Escritura Pablica de Declaracion Juramentada de Posesion,
Cédula de Identidad; Pago de impuestos prediales; Certificado de no adeudar; Certificado del
Regstro de la Propiedad.

1.- Base lepal del tema.- El Art. 1 de la constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que
¢l Ecuador ¢s un Estado constitucional de derechos v justicia, social, democritico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plunnacional y laieo, que, Todas las personas son iguales
y gozaran de los mismos derechos, deberes y oporiunidades; y que, Los derechos y garantias
establecidos en la Constitucion v en los insttumentos intermnacionales de derechos humanos
seran de directa e inmediata aplicacién por v ante cualquier servidora o servidor pablico,
administrative o judicial, de oficio 0 a peticion de parte; como lo manifiestan los No 2 v 3 del
At 11 del mismo marco constiiuc onal

2,1.- El Ant. 50 de la Constitucion; manifiesta que las personas tienen derecho a un hibital
seguro y saludable, v a una vivienda adecuada v digna, con independencia de su situacion social
y econdmica; en concordancia con lo establecido en el No 26 del Art 66 de la carta Magna del
Estado, que sefiala, que el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion vy
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hari efectivo con 1a
Edqicilﬁn de politicas publicas, entre otras medidas




2.1.- El No 2 del Art. 264 de la Constitucion, establece que los gobiernos mumcipales tendran
las Si_f__',ui.ﬂﬂl-ﬂi COmpelencias exclusivas sin pepuicio de otras que determine la ley: “Ejercer ¢l
control sobre el uso y ocupacitn del suelo en el canién™

2.3- El Art 238 de la Constitucion, establece que los gobiermos autdnomos descentralizados
gozaran de autonomia politica, administrativa v financiera, y se regirén por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion v participacién ciudadana; y
que, Los gobiemos autbnomoes descentralizados de las regiones, distitos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en ¢l ambito de sus competencias y
junisdicciones territorizles; de acuerdo a lo manifestado en el Art. 240 de la misma Carta Magna.

2.4.- El Art, 321 de la Constitucion establece que, el Estado reconoce v garantiza el derecho a
Ia propiedad en sus formas poblica, privada, comunitana, estatal, asociativa, cooperativa, mixia,
y que deberd cumplir su funcidn social y ambicntal

1.5.- EL Art. T15 del Codigo Civil, establece que posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animeo de sefior o duefio; sea que el dueiio o el que se da por tal tenga la cosa por si misma,
o bien por olra persona en su lugar v a su nombre, El poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo, en concordancia a lo sefialado en ¢l Ant. 969 del mismo cuerpo legal,
que sefiala que se debera probar la posesion del suelo por hechos positivos, de aquellos & que
s0lo el dominio da derecho, coma la corts de maderas, la construccion de edificios, la de
cerramientos, las plantaciones o sementeras, y otros de igual significacion, ejecutados sin el
consentimiento del que disputa la posesion

2.6.- El Art 53 ded COOTAD, manifiesta que los gobiernos autonomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho pablico, con autonomia polltica, administrativa
y financiera Estaran integrados por las funciones de participacion ciudadana; legislacion v
fiscalizacion, v el Literal b) del Art. 57 de la misma norma, sefiala que al Concejo Municipal le
corresponde, regular, mediante ordensinza, ta aplicacion de tributos previstes en la ley a su favor.

2.7.- El Arl, 596 del COOTAD,, manifiesta que con el objeto de regulanzar los asentamientos
humanos de hecho en suelo urbano v de expansion urbana, de propietarios particulares, los
gobiernos autonomos descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del
organo legislativo, pueden declarar esos predios de utifidad publica ¢ interés social con el
proposito de dotarles de servicios basicos v defimir la situaciom junidica de [os posesionanos,
adjudicandoles los lotes correspondientes. Cada Gobierne Autdnomo  Descentralizado
municipal o metropolitano establecerda mediante ordenanza los criterios para considerar un
asentamiento humano como consolidado o cualquier otra definicion que requiera a fin de
viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés social en sus circunscnpeiones
termtoriales, én plencion a sus propias realidades. De manera general, en esta modalidad de
expropiacion se seguird el mismo procedimiento expropiatorio previsto en este Codigo con las
symnentes particularidades: | La maxima autondad podra disponer administrativamente ln
ccupacion inmediata del immueble v estard exenta de realizar la consignaciéon previa, 2. Los
gobiernos autdnomos descentralizados cantonales o distritales estableceran la cabida, superficie
y linderos del terreno donde se encuentra el asentamiento humano, asimismo, realizarian un
censo socio-gcondmico de los habitantes alli asentados v venficaran su calidad de posesionanos
de buena fe v el iempo minimo de posesidn




2.8.- El Concejo Municipal, en sesiones ordinarias celebradas los dias 12 v 19 de septiembre
del 2017, aprobd la Codificacion a la Ordenanza para Determinar los aseatamientos Humanos
de Hecho, v su Regularizacion a Traves del Pariicion y Adjudicacion Administrativa de Lotes
de Terrenos Uicados en Barmos v Recintos Dentro de la Junsdiccion Cantonal  de Balao,
Provincia del Guayas, publicada en el Regisiro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017, la
gue en su Capitilo I determina el procedimiento de expropiacion especial para regulanzacion
de asentamientos humanos de hecho y consolidados en el cantén Balao,

2.9.- El Concejo Cantonal del GAD Municipal de Balao, en sesiones celebradas los dias 28 de
diciembre del 2023 y ¢ 05 de enero de 2024, aprobd la Ordenanza Reformatoria a la
Codificacion a la Ordenanza para Determinar log Asentamientos Humanos de Hecho, vy su
Resulanzacion a Través de la Particidn v Adjudicacién Administrativa de Lotes de Terrenos
Lbicados en Barmos v Recintos Dentro de |a Jurisdiccion Cantonal de Balao. sancionada el 16
de enero del 2024 v publicada en el Registro Oficial en su Edicion Especial No. 1418, de fecha
22 de febrero de 2024

3.- Anilisis,- El sefior PAOLO GUZEZMAN GUAMAN, mediante Escritura Pablica de
Declaracion Juramentada # 20260003000P01847, celebrada ante la Ab, Dalys Jessica Gonzalez
Jiménex, Notaria Pimera del Canton Balao, el 28 de julio del 2026, declart “a) Afirme que me
encuentro en Posesidn por miis de VEINTE aifos, del solar signado con el numero
DIECICHQ, de la manzana B, ubicade en el sector de In Lotizacidn Miraflores, de o zona
urbana del Cantdn Balao, Provincia del Guayas; b) (ue la posesiin que mantengo sobre el
selar antes indicados es Pacifica e ininterrumpida, con dnime de sefior y duefio, de forma
pihlica, notoria y regular por todo el ticmpo que tengo en dicho innuieble; ¢) (e dentro del
sellar e encuentra una construecion de cemento fipe villa, la misma que ha sido edificoda
con recursos propios evidencidndose actos posesorios priblicos sin interrupeicon alguna; i)
Declare que ¢l dominio del bien asi como su uso, goce, v tenencia, ne ha sido maieria de
pronunciamicnta previe, de drgane jurisdiccional algune en estudo de cosa juzgada, ni se
encuentra en estade de Litis pendencia en la jurisdiccidn ordinaria, ni en procesos
administratives ante el organisme competente; e) El solar fue adguirido mediante CESI N
DE DERECHON DE POSESNION, inmueble cupa posesion le perfenecio ol seffar;
NEGUNINDY ﬁ[.".r'lﬂ-f.-i.l"h’;df.ﬂﬂffﬂﬂ};ﬂ Chie he pagaio ef fl‘ﬂ"l'll-lﬁ'fﬂ Fre—.ﬂfﬂ.f del aite en curso
elel bicn en mencidn, ™, manifiesto con ¢l que se confirma la posesion gjercida sobre el predio
materia de este wamite.

3.1.- Para ¢l presente tramite se adjunta la Ficha Registral No. 11133, cenificado otorgado por
la Ab. Cecilia Salasar Gonzilez, en calidad de Registradora de la Propiedad v Mercantil del
canton Balao, el 27 de julio del 2026; del cual se desprende que, Solar # 18, de la manzana
“D7, ubicado en la Lotizaciomn “Miraflores™, de esta cabecera cantonal de Balao, es de
propiedad Compafia BALAOMAR S5.A., el predio conste con los siguientes linderos vy
dimensiones: Por el Norte, Solar # 3, con 8.00 metros; Por el Sur, Calle Publica, con 8.00
metros; Por el Este, Solar# 17, con 24.00 metros; v, Por el Oeste, Solar # 19, con 24.00 metros.

Se observa que en certificado no se describe la superficie del terreno, ademas se certifica que
de esta propiedad se legalizo un parte del solar, con un superficie de 36.40 metros cuadrados a
tavor del sefior Radl Gilberto Guaman Salazar v Julia saura Aucay Curillo




3.2.- Para el efecto se ha emitido el memorandum No. GADMB-DGOTyPLI-C Ay(C-2026-388-
M, de 25 de agosto de 2026, suscrito por el Ing Miguel Angel Ramos Agreda, Coordinador de
Avaluos y Catastros (E), que da viabilidad al procediniento de expropiacion especial solicitado,
e imforma que el predio esta registrado con codigo catastral No. 09-03-50-001-001-017-014-
000-000-000; se encuentra identificada con Ficha Predial Urbana No. 187, con los siguientes
deialles:

Contribuyente: | GUZMAN GUAMAN PAOLO !
“Cid g 09-03-50-001-007-017-01 4-000-000-(00 |

Ubicacidn: Zona Urbana de Miraflores

Direccion: Greronimo Espinoza

sSuperficie: 105,60 metros cuadrados

Norte Sur Este Oeste

SOLAR# S CALLE GERONIMO | PARTE DEL SOLAR | SOLAR# 19

ESPINOZA it 18

440 m 440 m 24,00 m 2400 m

AVALUO DE PREDIO SEGUN CATASTROS (VALOR | 5864843

TERRENO)

De analisis de la Ficha Predial Urbana No. 187, la misma que esta adjunta al antes mencionado
informe, se observa que de este predio se desmembrd un drea de 86 40 metros cuadrados,
mediante instramento pablico, el 11 de enero de 2011

33.- E Ing Ivin Andalecio Jimenéz Granda, en calidad de Director de Gestion de
Ordenamiento Territonial vy Planificacidn  Institucional, mediante ¢ memordandum No.
GADMB-DGOTyPL-2026-1228-M, de 25 de junio de 2026, informa que e predio identificado
con el codigo catastral No. 09-03-50-001-001-017-014-000-000-000, codigo que corresponde
el Solar # 18, de la manzana “D™, ubicado en 1a Lotizacion “Miraflores™, de esta cabecera
cantonal de Balao, no s¢ encuentra afectado dentro de log planes de regulacidon urbano del
cantin Balao - provincia del Guayas.

3.4.- Mediante el memorindum No. GADMB-DGOP-2026-0875-M, de 27 de agosto de 2026,
suscrito por el Ing, Jose Herrern Diaz Director de Geston de Obras Publicas, informa que ¢f
Solar # 18, de la manzana *D", ubicado en la Lotizacion *Miraflores”, de esta cabecera
cantomal de Balao, wdentficado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-001-017-014-000-
O00-000, no tiene alectacion para obras municipales segin plan anual de contratacion

4.- Conclusion y Recomendacidn.- De acuerdo a la certificacion registral adjunia, se puede
establecer 1a existencia y titularidad del Solar # 18, dé la manzana “D™, ubicado en la
Lotizacion “Mirallores”, de esta cabecera cantonal de Balao, identificado con el codigo
catastral Mo 09-03-50-001-001-017-014-000-000-000, 3 nombre de la Compaiiia
BALAOMAR S.A . sobre el cual viene gjerciendo posesion el sefior PADLO GUZMAN
GUAMAN; actos posescrios que se cormoboran con la Escritura Publica de Declaracion




Juramentada # 20260903000P01847; informe de la Coordinacion de Avaluos v Catastros; v la
informacion proporcionada por las Direcciones de Gestion de Ordenamiento Territorial v
Planificacion Institucional, y de Gestion de Obras Pablicas, de los que se infiere que el solar no
esta afectados por los planes de regulacion urbana en el canton, v no tener afectacion por ohras
municipiles; por lo que con el objeto de regulanzar los asentamientos humanos de hecho en
suelo urbano y de expansion urbana, de propietanos particulares, el Concejo del GAD
Municipal de Balao, mediante resolucion puede declarar ¢l predio en mencidn, de wutilidad
publica e interés social con el propdsito de dotarlos de servicios basicos v definir la situacion
juridica al posesionario; adjudicandoselo a peticionario, que ha justificado la posesion en los
terminos de la Ley, procedimiento que se encuenira reglado por el Capitulo [l de la
Codificacion a la Ordenanza para Determinar log asentamientos Humanos de Hecho, v su
Regularizacion a Través del Particion y Adjudicacion Adminisirativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barmos v Recintos Dentro de la Jurisdiccidon Cantonal de Balao, Provinecia del
Guayas; publicada en el Registro Oficial No 104 del 27 de octubre del 2017.

4.1.- De los antecedentes expuesio, la documentacion acompanada por ef sefior PAOLO
GUEMAN GUAMAN, v los informes técnicos emitides por funcionanos municipmles
competentes, se puede establecer que el procedimiento s éncuentra amparado por la
Constitucion, el Codigo Organico de Orpanizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
cuyo procedimiento se encuenira normado por fa Codificacion a la Ordenanza para Determinar
los asentammentos Humanos de Hecho, ¥ su Regulanizacion a Traves del Particion v
Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en Barmios y Recintos Dentro de
la Junsdiccion Cantonal de Balao, Provancia del Cruayas, por lo que al haberse cumplido con
solemnidades supra e infraconstitucionales, soy del eriterio que es procedente que ¢l Coneejo
Municipal, declare LA EXPROFP IACION ESPECIAL del Solar # 18, de la manzana “D",
identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-001-017-014-000-000-000, ubicado en
la Lotizacion “Miraflores”, de esta cabecern cantonal de Balao, provincia del Guayas, con los
siguientes Iinderos v dimensiones. Por ¢l Norte, con Solar # 5, con 4.40 metros, Por ¢l Sur,
con Calle Gerdnimo Espinoza | con 4.40 metros, Por ¢l Este, con Parte del Solar # 18, con
24 00 metros; v, Por el Oeste, con Solar # 19, con 24 00 metros, ¢con una superficie 105,60
metros cuadrados; que se encuentra a nombre de la Compaiia BALAOMAR 5.A.; v sean
adjudicado al peticionario PAOLO GUIMAN GUAMAN; resolucion en la que deberdn
contar las limitaciones de dominio prevists en la Ley v la Ordenanza, la que previo la
cancelacion de la tasa de derecho de terre actualizado, se la debera Protocolizar, e inscrvhir en
el Regisiro de la Propiedad; para que sura los efectos lezales correspondientes

Lo que comunico a usted para los fines legales co
Muv Atentamente, I
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Ab. Carles Zema Cadena
FROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
C. ¢ Conceyales Urbanos Munmicipales
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Informe legnl No 27T-PSM-GADMRB-2026
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Referencia: Informe Legal de procedimicnio de expropiacion especial v adjudicacion del Solar mimern
07, de la manzana 07, ubicado en el seetor de la Lotizacion Lotizncion *5San Carlos IV, del recinto San
Carlos, de esta junsdiccion cantonal de Balao, 210,86 metros cuadrados; identificado con ¢l codigo
catastrl No. 09-03-50-004-001-008-007-000-000-004, solicitado por ¢l sefior ANGEL SALVADOR
LOJA CARCHIPULLA, portadora de la cédula de identidad No, 070222980-8.

En su Despacho

l.- Antecedente.- Con memorandum No. GADMB-S8G-2026-3576-M, de 16 di junio de 2026, emitido
por la Secretana General del GAD Municipal, adpunta la solicitud en Especie Valorada No. (065029, de
[ de jumie de 2026, elacronade con el tramite de Expropiacion Especial v Adjudicacebn.

1.1.- El administrado ANGEL SALVADOR LOJA CARCHIPULLA, mediante ¢specie valomda Mo,
DG3029, de 16 de junio de 20246, solicita la legalizacion por expropiacion especial v adjudicacion del
Solar nimero 07, de la manzana 07, con vna superficie 210 86 metros coadrados, identificado con el
codigo catastral Mo, D9-03-50-004-04 ] -C0S-007-DIH-000-000, ubicado en ¢l sector de la Lotizacion
*San Carles 1™, del recinfe San Cardes, de esta junsdiccion cantonal de Baleo, para lo coal adjunta:;
Escntura Pablica de Declaracidn Juramentada de Posesion; Cédula de Identidad; Pago de impucstos
prediales. Certificado del Registro de la Propiedad; Certificado de no adendar; Cenificado de Ricsgo:
Cemficado de Avalios v Catastros:

1.- Base legal del tema.- El Art, | de la constitucion de la Repiblica del Ecuador, sefiala que ¢l Ecundor
ez un Estado constiiucional de derechos v justicsa, szocial, demoeratice, soberane, independienie,
wmitano, intereuktural, plurmacional v taico; que, Todas las personis son iguaies v gozarin de los mismos
deérechos, deberes v oportumidades; v que, Los derechos v garantias cstablecidos en la Constitucion v en
los mstrumentos mtemacicnales de dercchos humanos serdn de directa e inmediata aplicacion por v ante
cualguicr servidom o servidor publico, administrativo o judical. de oficio o a peticdn de parte: como
lo manifiesian loz Mo 2 v 3 del Ar, 1] del nusmo marco constitucional.

2,1.- El An. 30 de In Constitucion; manificsta que las personas tienen derecho 8 un habirar segurno v
saludable, v & una vivienda adecvada v digna. con independencia de su situsnion social v econdmica; en
concordancia con o establecido en el No 26 del At 66 de la carta Magna del Estado, que sefiala, que
el derecho a la propiedsd en todas sus formas, con funcion v responsabilidad social v ambiental, El
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopeidn de politicas publicas, entre otras
medidas.

1.1.- El Mo 2 del Ane 264 de la Constitucion., establece que los gobiemos municipales tendran las
signienies compeiencias exclusivas sin perjuicio de otras que detemmene la ley: “Ejercer ¢l control sobre
el uso v ocupacion del suele en el canton™




13- El Art, 238 de 1o Constitucidn, establece gue los gobiemos autonomos descentralizados gozarsin de
autonomia politica, admimstmativa v financiera, v s¢ regimn por los principios de sohdandad,
subsidiancdad, equidad intertemitorial, integracidn v participacion ciudadana; y que, Los gobiemos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitancs, provincias v cantones tendrin
facultades legislativas cn el ambilo de sus competencias v junsdicciones termtonales; de acverdo o lo
manifestado en el Art 240 de la misma Carta Masna

24.- El Art. 321 de Ia Constitucion cstablece que, el Estado reconoce v garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas pablica, provada, comunitana, estatal, asociative, coopemtiva, mixta, v gue
deberd cumplir su funcidn social v ambicntal.

25.- El Ar. 715 del Ciadigo Civil, establoce que pozesion €5 la tenencia de nna cosa determinada con
anima de sefior o duefio; sea que el deeiio o ol que s¢ da por tal tenga la cosa por & mismo, o bien por
alra persona en su lugar v a sunombre. El poseedor g5 reputado dueiio, mientrs otra persona no justifica
serlo; en concordancia a lo sefialado en el Arl. 969 del mismo cuerpo legal, que sefala que se deberd
probar la posesion del suclo por heehos positivos, de aguellos a gue s6lo el dominio da derecho, como
la cortn de maderas, ln constreceidn de edificios, fa de cormramienios, las plantaciones o sementeras. v
otros de 1zual sigmficacion, gjecutados sin ol consentimiento del que disputa la posesion

2.6.- El An. 53 del COOTAD,, manifiesia que los gobiemos auténomos descentralizodos municipales
son personas juridices de derecho pablico, con autonomia politica, administrativa v finenciera. Estaran
integrados por las funciones de participacion cludadam, legislacion v fscalizacion, v ¢l Litcral b del
Art. 37 de ln misma noma, sefala que al Concelo Municipal le corresponde, regolar, mediante
ordenanza, 1a aplicacitn de tnbutos previstos en 1a leyv a su favaor,

1.7.- El Ant. 3% del COOTAD., manifiesta que con el objeto de regulanizar log asentamicntos humanos
di hecho en suelo urbano v de expansion urbana, de propietarios particularcs, fos gobiomos autdnomos
descontralizados metropolitanes o mumcipales, mediante resolocion del drgano legislativo, pueden
declamr esos predios de wtilidad pablica ¢ interés social con el propasito de dmarlos de servicios bdsicos
v defmir la situacion jundica de los poscsionanios, sdjedicandoles los lotes cormespondientes. Cada
Gobiemo Autdnome Descentralizado municipal o metropolitano csfablecerd mediante ordennnza los
eritenos parn considerar un asentamicnto humano como consolidado o cualquicr otra defimcion que
requicrit a fin de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés socinl cn sus
circunseripeiones territonales, en atencidn a sus propias realidades. De manerm general, en esia
modalidad de expropsacion se seguird ¢l mismo procedimiento expropiatono previsto en este Codigo
con las signientes particulandades: 1. La maxima aotondad podra disponer administrativamente o
ocupacion inmediata del inmueble v estard exenta de realizar |3 consignacion previa: 2 Loz gobiernes
autdénomos descentralizados cantonales o distritales establecerin i cabida, superficie v linderos del
terreno donde se encuentra el asentamiento humano; astmizsmo, realizaran un censo socio-cconamico de
los habitantes alli asentados v verificanin su calidad de poscsionanos de buena fe v el tiempo minimo
de posesion,

2.8.- El Coneejo Municipal, en sesiones ordinanas celebradas los dias 12 v 19 de septiembre del 2017,
aprobd In Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos de Hechao, v su
Regularizacion a Través del Particion v Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en
Barmos v Recintos Dentro de la Junsdiccion Cantonal de Balao, Provincia del Guavas: publicada en ¢l
Repiztro Oficial No 109 dal 27 de octubre del 2617 Ia que en su Capitula TH determming el procedimaento
de expropiacion espectal para regularizacion de ssentamicnios humanos de hecho v consolidados en el
canton Balao




2.2, El Concejo Camtonal del GAD Municipal de Balao, en sesiones celebradas los dias 24 de diciembre
del 2023 v ¢l 05 de enero de 2024, aprobo la Ordenanza Reoformatoria a ln Codificacion a la Ondenanza
para Determinar bog Asentamienios Humanos de Hecho, v su Regulanzacion a Través de la Panicidn »
Adjudicacion Admimstranva de Lotes de Termenos Ubicados en Bamios v Recintos Dentro. de 1a
Juriadiecién Cantonal de Balno, sancionada el 16 de enero del 2024 v publicads en el Registro Oficial
en su Edicion Especial No. 1418, de fecha 22 de febrero de 2024,

3.- Aniilisis.- El admimstndo ANGEL SALVADOR LOJA CARCHIPULLA, con cspecie valomds
No. 0065029, de 16 de jumo de 2026, solicita la legalizacidn por expropiacidn espeaial v adjudicacidn
del Solar ndmero 007, de la manzana 07, con una superficic 21086 metros cundrados, identificado
con ¢l codigo catastral Noo 09-03-50-004-001-008-007-000-000-000, ubicado cn ¢l sector de la
Lotizacidn “San Carlos 17, del recinto San Caros, de esta junsdiccion canional de Bakao, provincia del
Guayvas, que saEin informacion registral consta de a seguiente maner:

= El Solar nimero 07, de In manzana 07, ubicado en la Lotizacidn “San Carlos 1", consla con
log siguientes linderos v dimensiones: Por el Norte, Solar signado con la letra b y solar # 08,
con 20,77 metros; Por el Sur, Solar (6, 2081 metros;, Por el Este, Saolar % 02, con 10,15
metros; v, Por el Oeste, Calle tercera, con 10015 metros, con una superficie 210.86 metros
cundrados;

o El predio se encuentra a nombre de log sefores Jaramillo Anas de Molina Huombelina v
Molina Cdrdova Mario Eduardo, Segin Ficha Registral No. 1776,

3.1.- Mediante Excrtura Poblica de Declaracion Juramentada, celebrada ante la Notana Primera del
Cantén Balao, ¢l 15 de jumie de 2026, ¢l sefior ANGEL SALVADOR LOJA CARCHIPULLA. bajo
Juramento declard que se encecntra en poscsion, de manera, pacifica, minterrumpida con animos de
senior v ducho por mis do venbcineo anos, del solar signado con el numeéro cero siele, ubicado en la
lotizacidn San Carlos |, de la junsdiccion del Canién Balao, Provincia del Guayas, con un Area 21086
metros cuadmdos, que ¢l solar o adguinid hace mas de 25 afos v no debe valor alguno, por este solar
gue no tiene conflictos de tiorras con mis colindantes o con terceros

3.1.- Pare ol efécto =¢ ha emitido ¢l memorindum No. GADMB-DGOTyPI-CAvC-2026-355-M, de 05
de agosto de 2026, suserito por ¢l Ing. Miguel Angel Ramos Agreda, Coordinador de Avalios v
Catastros, que da viabilidad al procedimignto de expropacion especial solicitada, ¢ informa que ¢l
predio sepiin codigo catastral Mo, (89-03-50-(004-001-008-007-000-000-000, signado como  Solar
numerno 07, de la manzana (7, descrito en el presente trimite, gue se encuentra ubicado en Ia zona urbana
di Lotizacion San Carlos #1, s¢ encuentra ingresado en ¢l catastro de predio URBANO con e sieguenic
detalle:

Coniribuyente: AMGEL BALVADOR LOJA CARCHIPULLA

Cidlipo: 5013 <SR 1 OOB-00 T D000 -0

Ubicacidn: Lastizncion "San Carlag # 1, M 7, Balar

Direccidn: San Carles

Suprerficie; 210,86 metros evadrados

Norte Sur Este Ohesie
Solarb v solar 6 08 Solar # (6 Solar # 02 Callz Tercera
2077 metms 8] meimos 100 15 mcines 10,15 meims
AVALUO DE PREDIO SEGUN CATASTROS (VALOR DEL TERRENQ) | § 850163




34.- El Ing. Ivin Andalecio himenéz Granda, en calidad de Director de Gestion de Ordenanmicnto
Territorial v Planificacion Institucional, medinte el memorandum Mo, GADMEB-DCOTYPI-2026-[081-
M. de U5 de agosto de 2026, mforma que el Solar ndmero 07, de la manzana 07, con una superficie
21086 metros cuadrdos, identificado con el codipo carastral No. 09-03-30-004-00 1-008-007-000-000-
000, ubicado en el sector de la Lotizacion “San Carlos 1", del recinto San Carlos. de esta jurisdiccidon
enntonal de Balao, “no se encuentra afectado dentro de los planes de regulacion urbane del cantén
Balao = provincia del Guayas”

3.5~ Mediente ¢l memorandum No. GADMB-DGOP-2026-0884-M, de 01 de septiembre de 2026,
suscnio por el Ing. Jose Herrera Diaz Director de Gestidn de Obras Piblicas, ¢l Solar ndmero 07, de 1a
manzana 07, con una superficie 21086 metros cundrados, identificado con ¢l chdigo catastml Mo, (9=
3=30-004-000 ] LOR-D0 T-L00-000-000, yhicade on ol sector de ln Lotizacion “San Carlos 17, del recinto
San Carlos, de esta jurisdicesén cantonal de Balac, provincia del Guayas, no tiene afectacién para
obras municipales segin plan anual de contrataciin,

+.- Conclusion ¥ Recomendacién.- De acucrde a la centificacion registral adjunta, sc puede establecer
ta existencia v titulandad del Solar miimero 07, de la manzana 07, con una superficie 210 86 metros
cuadrados, identificado con ¢l eddige catastral No. 09-03-30-004-001-008-007-000-000-000, ubicado
en el sector de 1a Lotizacion “San Carlos 17, del recinto San Caros. de esta jurisdiccion cantonal de
Balao, a nombre de los sefores Jaramillo Arias de Molina Humbeling y Molina Cérdova Mario
Edusrdo; sobre el cunl vicne glerciendo posesidn el peticionario ANGEL SALVADOR LOJA
CARCHIPULLA; actos posesonios que se corroboran con Mediante Esertum Piblica de Declamcion
Juramentada, celebrada ante la Notana Pnmera del Cantén Balao, ¢l 15 de junio de 2026, informe de la
Coordinacion de Avaloos v Catastros: v la informacién proporcionada por las Dirccciones de Gestidn
de Ordenamiento Terntonial v Planificacion Institucional, v de Gestion de Obras Publicas, de los que ¢
mfiere que el solar no esth afectados por bos planes de regulacion wrbana en ol canidn, v no lener
afectacian por obras municipales: por lo que con ¢l objeto de regulanizar kos asentamicnios humanos de
hizcho en suclo urbano y de expansion urbaa, de propietanos particulares, el Concejo del Gad Municipal
de Balao, mediante resolucion puede declarar el predico en mencian, de utilidad pablica ¢ interds social
con el propdsito de dotarlos de servicios: bisicos v definir la situacion juridica al posesionario;
adjudicindoselo a peticionario. que ha justificado la posesion en los términos de In Ley: procedimicnto
gue s¢ encuentma reglado por ¢l Capitulo TH de Iz Codificacion a la Ordenanza para Determinar los
asenlamicnlos Humanos de Hecho, ¥ su Regulanzacion a Través del Paticion v Adjudicacion
Administrativa de Lotes de Terronos Ubicadog en Barrios v Recintos Dentro de la Junsdiccion Cantonal
de Balao, Provineia del Guayas; publicada en ¢l Registro Oficial No 108 del 27 de octubre del 20017,

4.1.- De los antecedentes expuesto, la documentacion acompaiada por ¢l administrade ANGEL
SALVADOR LOJA CARCHIPULLA, v los informes téenicos emitidos por funcionarios municipales
competentes, s¢ puede establecer que ol procedimicnto s¢ encuentra amparado por la Constitucian, ol
Cadigo Orgdnico de Ongamizacion Terntorial, Autonomia v Descentralizacion; cuyvo procedimiento se
encucntra nomade por [a Codificacién a la Ordenmmza para Determinar fos asentamientos Humanos de
Hecho, vy su Regulanizacion a Través del Particion v Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Uhicados en Barrios y Recintos Dentro de la Junisdiceion Cantonal de Balao, Provineia del Guayas: par
lo que al haberse complido con solemnidades sapr ¢ infraconstitucionales, sov del erterie que es
procedente que ol Concejo Municipal, declare ln expropincion especial del Solar nimero 07, de la
manzana 07, identificado con ol eddigo catastral No. 09-03-50-004-001-008-007-000-000-000, ubicado
en la Lotizacidn “San Carles 17, del recinto San Carlos. del canton Balao, provincia del Guayas, v
consta con los siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte, Solar signado con la letra b v Solar #
08, con 20.7T metros; Por el Sur, Solar 06, 20.81 metros; Por el Este, Solar & 02, con 10,15 metros;
¥, Por el Oeste, Calle tercera, con 10.15 metros, con una superficic 210,86 metros cuadrados; que se
encugntra a nombre de los scfores Jaramillo Ariaz de Molina Humbeling v Molina Cardovs Mario




Eduardo, v ztan adjudicade al peticionario ANGEL SALVADOR LOJA CARCHIPULLA:
resolucion ¢n la que deberdn contar Ins limitaciones de dominio prevista en la Ley v In Ordenanza; Ia
que previo la cancelacion de la tasa de derecho de tem actualizado, se la deberd Protocolizar, ¢ inscrbir
en ¢l Registro de ba Propiedad. pam que surta los efectos lepales correspondicntes.

Lo gque comunico a usted para los fnes lepales cons eI
: EEEE:
Muy Atentamente,

A

Ab—Carlos £erna Cadena

PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
C. ¢ Concejales Urbanos Municipales
Archivo, —




Informe legal No 271-PSM-GADMB-2026
Balan, 01 de septiembre dal 2076

Sra.

Landy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad. —

En su Despachi;

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mostrenco, del predio identificado con el
codigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-029-036-000-000-000, solicitado mediante especie valorada
Ho 00447 ubicado en la Lotizacian La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantan Balao, prowvincia
del Guayas, por el SR. Zamora Valdez Edwin Jacinto, con cedula de identided No. 0915498802; a lo
cual me permito emitir el sigulente criteria legal

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memordndum Mo. GADMEBE-5G-2026-4598-M de fecha 19 de maya de 2026, remite copla
simple de la Especie Valorada No. 0064447 suscritos por la Secretarla General del GAD Municipal;
en donde ¢ 5R. Zamora Valdez Edwin Jacinto, solicita la adjudicacion de bien mostrenco, del sclar
36, de la Manzana "29"; ubicadn en la Eotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantdn Ralaa,
provincia del Guavas,

1.2.- Con memarandum Na, GADMB-DGOTYPI-2026-0978-M de 23 de julio de 2026, ¢l Director De
Gestion de Ordenamienta Territorial v Flanificackan Institucional, emite suinforme correspondiente
al predis con codipn 09-03-50-004-006-029-036-000-000-000 asimismao traslada el memorando Mo,
GADMB-DGOTYRI-CPPUYR-2026-190-,: ¥ el memorando Mo, GADMB-GDOTYPI-CAYC-2026-0282-
i

1.3.- Con memoranda Mo, GADMB-DGEF-2026-1051-M de fecha 10 de julic de 2026, la Direccion de
Gastion Financlera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro, 047, an donde certifica la
conveniencia de la venta v enajenacion perpetua de predio con codipo 03-03-50-004-006-079-036-
000-000-000, ademas que este no afecta a los activos de la entided municipal

1.4.- El Concejo Cantonal del Gobierno Autdnomo Descentralizade Municipal de Balao, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacian y Adjudicacidn Administrativa de los Bienes
Mostrencos dil Cantdn Balao, el 20 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicidn Especial 504 diel 19 de septiembre de 2025; v ensu
articule 1 establece: "Objeto de la Orderanza - Esta ordenanza tiene por objebo establecer los
pracedimientos de Incorporacion de bisnes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbama o de expansion urbana del cantén Balao, al patrimonke municipal; titularizacion
administrativa de pradios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de blenes inmuebles del
patrimonio municipal; de scuerdo a o que dispone el Cochigs Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia v Descentralizacion (C20TAD), el Codigo Sgdnico Administrative {COAL ¥ méds normas
intemas de caracter local relacionadas a la materia®.




2.- Base legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art, 30.- "Los personas Henen derecho o bn hobitel seguro v soludoble, v o uno wiviendo
cdecuada p digng, conindependencio de su sitwpcion sacicl p econdmica; v que, Las personas tienen
derecho i disfrute pleme de e cladad v de sus espocios pubilicos, bafo los principios de susben fobiidod,
justicly socigl, respelo o fos diferentes cufturas urbanos p equilibria entre lo urbano p fo rurgl™;
conforme lo establece el Art. 31 del mismo marco constituclonal.

2.1.2.- Art. B6, numeral 26.- “5e reconoce v garantizara a las personas: "El derecho g o propiedod
et tades sus formas, con funcion v responsabilidod social ¢ ambiental. El derecho ol acceso a o
prapiedad se hara efectiva con lo adopoidn de polittcas pdblicas, entre otras medidios®

2.1.3.- Art. 321 .- “F] Fatodo reconoce ¥ garmntiza of derécha o lo propledad en sus formas pibilca,
privichl, cormiimitang, esiotal, asocioliva, cooperativa, mixh, v gue deberg cumplir con su funcian
socil y ambliental *

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal f), -Los Goblernos Autdnomos Descentralizados, esta: "La obtencidn de un habital
seqund ¥ saludable pora los eludodanos v le garantio de so derecho a lo vivienda en el ambito de sus
respeciivas competencias.”

2.2.2.- Art 54, [l Literal a).- Son funclones de los goblernos autdnomes descentralizados "Promover
el desarrollo sustentolle de su circunsoripoicn territariol cantonol, para garontizar fo realizocidn def
tien wivir g troves de b implementocion de polfticos publicos contonales, en el marco e sus
competencias constituciangles v legales; e, implementar el derecho ol habital y o lo wiviendo y
desarroliar plores ¥ progromas de vivienda de interés social en & terntono cantoral™: conforme ko
indica el Literal i] de la misma disposiclan legal,

2.2.3.~ Art, 55, literal b). - Parte de By competencias exclusivas del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal es: “Efercer ef control sobre el use y ocupacidn del suelo en el contdn®

2.2.4.~ Art, 419 literal c). - Constituyen bienes de dominio privado “los que no estdn destinados o fa
prestacion directa de un servicio pablico, sino o lo produccicn da recursos o Bienes paro b financiocion
de los servicios de los gobiernos autdnomos descentralirados. Estos blenes sergn administrodos en
condiciones econdmicas de mercado, conforme o fos princlpios de dereche privada. [..) Los bienes
miastrencos situados dentro de los respectivas circurscrpoones territorioles™,

&.2.9.- Art. 426.- "Codo Gobierno Automomo Descentrolizode, levard un imventorto sefuolirado de
todos los Bleres valorizodos del dominfo privade v de los afectodos ol servicio piblico que sean
susceplibles de valorizocian, Los cotastres de estos Blenes se gctualizardn onualmente”,

2.2.6.- Art. 481.- “Fara ef efecto de! presente arficulo se entienden mostrencos oquellos bienes
inmuebles que carecen de duefto conocido; en este cose los gobiernos autdnomes descentralirados
minicipales o metropalitanos, medionte ordenanza, establecerdn los mecanismos v procedimiznios
pora requlorizar Benes mostrencos”.




2.3.- CODIGO aviIL

2.3.1.- Art 715 la "Posesidn es o lerencio de une coso determinada con amime de seffor o duefo;
sed gue el duefio o el gue se do por tol tengo lo coso par sl misme, @ bien par ofre persana en sy luger

¥ & su nambre, Bl poseedor es reputods duedto, mientras olia persona ma justifique sero”.

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE MORMA LA REGULARIZACION ¥ ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD,

241~ Art. 1.- "Objeto de lo Ordenonzo.- Esto ordenanec tiene por ohjeto estabiecer fos
procedimientos de incorporacicn de blenes inmuebles vacantes o mastrencos uhicados dentro del
dareg urbong o de exponsion urbang del coptdn Boloo, ol patrimonio municipal; ttulgrizacion
aadminisirative de predios en Jovor de sus posesionarios; odivdicacidn de bienes Inmuelles del
patrimonio rmuhicipol) de acuerdo o lo gue dispone el Codigo Organice de Grganizacion Territanal,
Autonomia y Descentralizocion (COOTAD), el Codigo Orgdnico Administrathva (C0A), v mds narmas
internas de cardcter local relacionados a la materia”

2.4.2 .- Art, 2.- Finalidad de la Ordenanza. - "La presente Ordenanza, Hene o siguiente finafided: 1)
Incorporar al patrimonio municipal, 51 es el coso, de conformidad con lo establecido en la fey, las
bienes inmuelies Que se prcueniren wicantes o mastrencos, ubicodos dentro del pefimetro Urbong,
ronos de exponsich urbang, centros urbanos, ¥ centros poblirdos dentro de o junsdicoidn del cantdn
Balag, fos cuales servirdn para la consofidacidn de asentomientos de hecho § nuevas asentarmientos
humanos o implementocitn de planes de vivienda p desarrolio sociall 2] Regularizar 1o tenencia de
los predios. uticados dentro del perimetro urbano, ronas de exponsicn urbang, ¥ offes centros
pobladas Wrbonos, dentro de T jursdicoidn del canfon Balao, en fovor de sus posesionarios; 3)
Ororgar los respectivos Hiwlos de prapiedod o las personas noturoles o juridicas que se encuentran
en posesidn de dichos lenes v cumplan con los requisitos establecidos en i ley v el presente cuerpo
marralive; 4) Normoe ef proceso de adivdicocion de bienes inmuebles del patrimonio municipal, 5)
Requiar ¥ planificar bn crecimiento andenado ¥ sostenido de Jos zones mencionodas en ssto
ardenanza ¥ engeneral, eiercer canirel sobre ¢l uso v ocupocian del suelo”.

2.4.3 - Art. 3.- Ambito de aplicacion, — “La presente ordenanza es aplicable para todos los siguientes
cirsas! @) Los predios mosirencos o gue se entuentren vacontes, whicados dentro del perimetra
urbang; zomas de expansion urbang, p centros poblodos urbanos v de expansion urbana, que, por
recesidod Institucional pore Implementar planss de desarrollo soclal o proteceidn amblental, sean
considerados por el GAD Municipol de Boleo, previo informe de o Coordinacion de Avalios y Cotastro,
b Los predios circunscritos en el perimetro urbono, ronas de exgansion urbang, centras poblados
irrbonos, poblados dentro de I jurisdiceidn del cantan Balao, que estando en posesion de persenas
marfurales o jurkdicas, mo poseen Wi Bitulo oe propiedad legqitimaments reconocida,; priviendose con
ella, de todos los benefivios sociales que Jo fey Jes otorga come titulares de la propiedad. ¢ No podron
ser phielo de tiularizacidn o odjudicocion, los predios gue inclupan o contengon drecs de proteccicn
forestal, las areas de nesgos geoldgivas, fes dreas carvespondientes o esteros, humedales, riberas de
W% fios, W osus margenes de protecoon, v los bienes gque pertenercon ol potrimonio del Estado o o
cualquiera de sus Instibuciones”,

24.4.- El Art. 14 Reconacimienta de {3 Tenencia- "El Sobierma Autonoma Descentralizodo
Municipol de Baloo, en derecho, reconoce la tenencia de ns personas gue han permonecide en
posesion poclfice, pablico & ininterrumpida ¥ notorle por mds de cinco offos, sobre los biemes




immetles ubicados dentro del perimetro urbono, ronas expansicn urbang, centros poblodos urbano,
o che expansicn urbana en fa jursdicoion del cantan Baloo, guee son beneficiarios de Jo Titularizocidn
Administrativa, todas los personas haturales o juridicas, de derecho piblica o privado, que no poseen
fitwia inserifo sobre o posesidn de sus bienes, transferido par 8 GAD Municipal®,

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos gue las personas interesadas en tiularizar bos predios dentro
de las ronas sefialadas, deberan entregar en secretaria general (lo subrayada es mio).

2.4.6.- Art. 18.- Informe luridico, - “Cumplidos todos los requisitos establecidos en la presente
graenanza, de presentarse o no reclamos por parte de guienes acrediten tener legitime interés sobre
o odjudicocion solicitado v con bese en los infarmes previos seffofados en el articelo anterior, los
cuales se anexaron ol expediente, fo Procuroduria Sindica, emitird el correspondiente infarme jJuridice
que contendra ko siguiente; a) El antecedente, b) Lo tesis o fundamentacidn legal, y b) La Conclusidn
wo recomendacidn, fste informe serd pueslo o conocimiento y aprobacion per parte del Concejo
Caonlenal del GAD Municipal de Balag, quienes determinaran lo aprobocion o mo de fy petician s
compra de solar®,

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidsd de drgana de legisiacicn v
fiscalizacion, debera conocer, aprobar y autorizar los procesos de regularizacion y adjudicacion de
bienes inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, ¥ demds normativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de |a Propledad del Canton
Halao.

2.4.6.- Art. Z5.- De [aadjudicacion. - Cen la Resolucion del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijado por el solar; debard retirar de la Procuraduria
Sindica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los anexos
respectivas, con la finalidad de que [os Protocolice en la Notaria Plblica del Cantdn; e Inscriba en el
lioro respectiva del Registro de kb Propledad v Mercantil del canten Balao; cuya tarifa inica sera de
cincuenta dolares de Morte America.

3.- Anilisls del tema.- [= acuerdo a dos antecedentes, la base legal antes citada v #n observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitubiva que Norma la Repulanzacion y Adjudscacian
Bdministrativa de los Blenes Mostrencos del Canten Balao , se desprende que, e administrado SA.
Zamora Valdez Edwin Jacinto, solicita la adjudicacion del solar N.2 36 de [a manzana 29, ubicada
en la Lotizacidn La Beatriz del recinto San Carlos, canton Batao, provincia del Guayas, mediante la
especle valorada antes detallada, en cumplimienta de la Ordenanza Sustitutiva que regula la
adjudicacidn de bienes mostrencas, Para sustentar su peticion, presentd Iz declaracion juramentads
Mo. 20260003000P01143, celebrada ante la Notana Primera del cantén Balao e 18 de mayo de 2026,
en donde e SR. Zamora Valdez Edwin Jacinte, declara sobre ks posesian de por mas de 20 afios del
solar 36 de maniana 29; ademas, adjuntd @ espacie valorada correspondiente al predia con su
respectiva codigo catastral; Asimismo, Incorpoerd bestimonie privado de Blanca Reveca Zambrano
Gomeaz y Jorge Roberto Zambrano Gomez, qulenes confirman que el solicitante se ancuentra en
posesion del solar antes mencionade; cumpliendo de esta manera con lo establecido en los
numerales del itersl dj del articulko. 16 de |2 ordenanza en aplicacion,

3.1= En relackin al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Direccién de Planificacion v
Drdenamiento Territorial emite los siguientes informes:




3.1.1.- Con e! memorandum o, GADMB-DESOTYRI-2026-0078-0 se Informa sobhre salar 36
de la manzana 29, con chdigo predial Mo, 09-03-50-004-006-023-036-000-000-000, que “no estd
afeclado dentro de Ios planes de regulacion urbana del cantan Baleo®, ademas traslada fos
mamorandos: Ne, GARMB-DGOTYPI-CRPUYR-Z026-01%0-0, suscrito por &l Coordinador De
Flaneamiento de Proyectos Urbano v Rural, en el cual se observa gue cumple con los requisiios
establecidos en el numeral ¥1* del articulo 17 ibidem; camo tambign consta el mamarando Mo,
GADMB-DGOTYPRCAYC-2026-0282-M, an el cual @l Coordinador de Avalios y Catastros, emite la
siguiente certificacion:

Certificaclén de predio urbano No, GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-100-CAC
Nombre GEAD MUNICIPAL DE BALAC
Cédigo catastral | 09 03 50 004 006 029 036 000 000 000
Ubicacién: San Carlos/Lotizacién La Beatriz
Direccidn; Calle #1; La Beatriz; Mz, 29 Solar 36
Avaldo: 5, BSO7.76
Superficie: M0 m3
NORTE: SUR: ESTE. QESTE:
Calle # Sodar 35 Solar #1 Calle 1
20 20 10 10

En tal sentido se observa que, con los informes indicados w2 da cumplimiento a la crdenanza antes
ratarida, en especifico en el art 17 numeral 1 litaral “a" v "b": respecto al literal "c”, & adjunta ka
certificacion de riesgo N, 091, del predio 0003 50 004 006 029 036 000 000 000, en donde L
jefatura técnica de gestion de rieses, certifica que el predia no presenta riesgo slguno,

3.1.2.- Con memorando Mo, GADMB-DGF-2026-1051-M de fecha 10 de julio de 2026, la Direccian
de Gestidn Financiera, traslada ol certificado GADMB-DGR2026-Nra. 047, en donde coertifica la
conveniencia de la venta y enajanacion perpetua de pradio con codign 09-03-50-004-006-029-036-
D00-000-000, ademas gue este no afecta a |as activas de la entidad municipal, por lo tante, certifica
la conveniencia de la venta v enajenacion perpetia de los bienes a favor del posesionario.

3.2~ D¢l documentacion adjunta, se cbserva la Ficha Registral-Blen Inmueble # B003, donde
reflzja que al Solar # 36, de la Mantana "29"; ubicada en la Lotizacion La Beatriz, con los siguientes
linderos y dimoensiones: Por el Norte, Calle ) con 20 metros; Por el Sur, Solar 34 con 20 metres; Por
el Este, Solar 1, con 10 metros; y, Por el Ceste, Calle |, con 10 metros; con una superficie 200 metros
cuadrados; 5o encuentran o nombre del Gobierna Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao y
fue adquirido mediante Resoluckan Administrativa de Partician v Adjudicacion del sector la Baatriz,
emitide por el GAD Municipal de Balag; de¢ fecha 14 de septiembre de 2018, Protocoflzada en ka
Maotaria Primera del Cantdn Balao, el 04 de actubre de 2018, inscrito on el Begistre de la Propsedad
v hercantil del Cantdn Balao, el & de noviembne de 2018,

4.- Conclusidn y recomendaddn. - En 2l marco de los antecedentes expuestos, de la documentacian
presantada por el zolicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales v legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determina qgue g5 plenamente procedents @ pretensidn del administrada en
rafacian a la adjudicacitn del solar 36 de la manzana 29 de la Lotizacion La Beatriz, dal recinta san
Carins, cantan Balao; por cuanta = SR, Zamoras Valder Edwin Jacinto, hz legitimado
documentadameante suderecho de posesicn pacifica, ininterrumplda v con anima de sefior y duafo por
el tlempe exigide en la Norrmativa Municipal, sobeo el predio materia de aste informe; dando




cumplimiento estricto a todos Ins requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva que
Morma la Repularizacion v Adjudicacidn Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantdn Balao, asi
coma o dispuesto en el Inciso Quinta del Art, 481 del COOTAD; situacidn que se cormabora con los
informes favorables de los respectivos departamentos, los cuales certifican |3 viabilidad técnica, |2
Inexistencia de respos o afectaciones a la planificacian urbama v I convenlencla Institucional de la
enajenacian de dicho hien municipal, En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir el presente
expediente al drgano legislative Munidpal para que, an ejercicio de sus atribuckones, resueha aprobar
la ADJUDICACION del Solar # 36, de la Manzana "29", identificado con el codign catastral No. 09-03-
HH004-006-029-036-000-000-000; de la Lotizacion La Beatriz, a favor del peticionario, disponkendo
expresamente que se constituya gravamen de patrimonio familiar; v peohibicion de enajenar por el
Tiempo que seftala la Ley y o Ordenanza; para garantizar el fin ancial de ta vivienda; ademas, para la
entrega de la resolucidn deberd cancelar @l valor correspondiente de los lotes de terreno que se
adjudique, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencion; y la resolucion que se-expida, deberd ser
Protocolizada, e Inscrita en el Aegistro de la Propiedad; con @l fin de que surta los efectos de titulo de
prapiedad a favor del administrade.

Lo que comunico a usted para jos fines legakes consiguientas,

fuy Atentamente,

Ab, Carlos Zerna Cadena -
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD

C.-c. concejales Urbamnos.
Archivo. -
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Informe legal No 282-PSM-GADMB-2026 iR

Balan, 09 de septiembre del 2026 ne 1USEP o 4 fDS-:

hra,

Sandy Gomez Querada

ALCALDESA DEL GAD MUMNICIPAL DE BALAD
Cindad. -

En su Despacho;

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mostrence, del predio identificado can 2l
codipo catastral Na, 09-03-50-004-006-016-003-000-000-000, soficitado mediante especie valorada
Mo 0065379 ubicado en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Carlos, del canton Balao, pravincia
del Guayas, por la SRA. PLACENCIO MACIAS MAR[A ESTHER, con cedula de identidad Mo,
13R428034: 3 Io cual ma parmito emitis el giguiente oriterio kagal,

1 - Antecedentes:

L.1.- Cen memordndum Mo, GADMB-5G-2026-6356-M de fecha 06 de julic de 2026, remite copia
simple de |a Especie Yalorada Mo, D0853279; suscritos por la Secretaria General del GAD Municipal;
an donde la SRA. PLACENCIO MACIAS MARIA ESTHER, soiicita la adjudicaciin de bien mostrenco,
del solar 03, de la Manzana "164Y ubicado en b Lotizacidn La Bealtriz, del recinte San Carlos, del
cantdn Bakso, proviecia del Guayas,

1.2.- Can memarandum o, GADMB-DGOTYPI-2028-1135-M de 132 de agosto de 2026, el Directod
De Gestion de Ordenamiento Terrtosial ¢ Planificacidn  Institucional, emite so  informs
eorrespondiente al predio con codigo 09-03-50-004-005-016-003-000-000-000 asimisma traslada e
memorando No, GADME-DGOTYPLCPPUYR-2025-213-M: v &l memorande No. GADMB-DGOTYPI

CAYC-20256-036%-M,

1.3.- Con memoranda Mo, GADMB-DGF-2026-1225-M de fecha 17 de agosto de 2026, la Direccion
de Gestidn Financlera, traslada el certificado GADMB-DGEF-2026-Nro. 052, en donde certifica la
conveniencia de la venta y enajenacion perpetus de predio con cadigo 09-03-50-004-006-016-003-
OEO-0O0-000, ademds que este no afects a los activos de la enlidad municipal.

1.4.- El Concejo Cantonzl del Goblemo Autdnomo Descentralizade Municipal de Balao, explde |a
Ordenanza Sustituthva que Norma la Repularizacion v Adjudicacion Adminiztrativa de los Bienes
Mostrencos del Cantdn Balag, el 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Dficlal Edicion Especial 504 del 19 de seplismbre de 202%; y en su
articulo 1 establece: *Objeto de la Drdenanza- Esta ordenanza tiene por objeto establecer Jos
procedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vacanles o mostrencos ubicados dentra del
drea urbane o de expansion wrbana del canton Balan, al paftrimonio municipal; titularizacian
administrativa de predios en favor de sus posssionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimanio municipal; de acuerdo a o que dispene el Cadige Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autanomia v Descentralizacion (COOTAD), al Codign Organkco Administrative (C0A), v mas normas
intarmas de cardcter loeal relacionadas & la materia”,




.- Base legal del tema.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1, Art. 30.- "Las personas tienen derecho o un habitol seguro v saludoble, ¥ o uno wwendo
adecyada ¥ digra, con independencia de su Situncidn social y econamica, ¥ que, Las persomes ienen
derecho ol disfrute pleqo de lo cludad v de sus espacios publicos, bojo los principlos de sustentobilidad,
justicig sociol, respeto g las giferentes culturas wrbanas v equilibrio entre o wurbano y fo rural”;
conforme ko establece el Art. 31 del mismo marco constitucional.

2.1.2.- Art, BB, numeral 26.- "Se reconcce v garantizard a las personas; "Ef derecho o la propledod
en todos sus formas, con funcion v responsablidod social p ambiental. Bl derecho ol acceso a lg
propledad se hard 8fective can fa odopcion de poilticas publicas, entre otras medidas”.

2.1.3.- Art, 321.- "El Estodo reconoce y garantizo el dereche @ la propledad ensus formas publica,
privoda, comunitario, estotol, osociativo, cooperativa, mixta, ¥ gue deberd cumplir con su fupcidn
sackal y ambiental, ~

2,2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACIGN TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COQTAD)

2.2.1.-Art 4, literal f). -Los Goblernos Autdnomos Descentralizados, esta: "lo obfencidn g un habitar
segiiro v saludable para ot elvdadancs v lo goranbia de su derecho o la vivienda en of drmbito de sus
respectivas competencias.”

2.2.2.- Art 54, Fl Literal a).- Son funciones de los pobiemios auténomas descentralizados "Promover
el desarrolle sustentable de sy drcunseripeicn terrltoriol contonol, para gorantizar o realizacion del
buen vivir a irovés de lo implementacion de politicas. piblicos contenales, en &l marco de sus
competencios constifucionales ¥ legoles, e Implementar & derechio of habfiol ¥ o da vivienda y
desarroflor planes y progromas de vivienda de interés social en gl tervitoro coptonal”; conforms lo
indbca el Literal I) de la misma disposiclan legal,

223~ Art. 55, Weral b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobiermo Autonomao
Descentralizade Munkcipal es: "Elercer & cantral sobre @) yso y ocupacian del suelo en e contdn”,

2.2.4.-Arl 419 Bleral . - Constituyen bienes de dominio privado "las gue no estan cestinodos @ o
prestocion directa de wn servicio pablica, sinoa la progiccian de recursos o bienes para lofimanciocion
de los servicios de los goblernes oulonomos descenbrolirados, Estos bienes sergn adnwmstrades en
condiciones economicas de mercado, conforme o los principios de derecho privado. [...) Los bienes
mostrencas sftuados dentro de las respechivas circunscrpoiones tenrtorkaes”,

2.2.5.- art. 426, "Coda Gobierno Aulénama Descentralizado, levard oh fnventarlio actualizods o
todos los bienes wolorizados del dominio privedo y de los afectados al servicio publico que seon
susceptibles de volorzocidn, Las catastros de estos Idenes se actualizardr anuolmente™

226~ Art. AB1 - "Para el efecta del presente articelo se aptienden mostrencas aguelios bienes
mmgebles que carecen de dueffo conocide; en este oaso los gobiernos aufdnomos descentralizados
mericipaies o mefropoiitonos, medionie ordenoneo, estobleceran los mecamsmos ¥ procediimento
pora regulafizar iemnes mostrencos”.




2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art T15.- la "Posesidn es la tenencio de umg cosg delermimada con drimo de sefior o dueffo;
sed gue @ dueiio o o gue se do por fol lengo o cosa pov s1mismo, o bien por ofro persord &n sy lugar
¥ it s marhre, £l poseedor e reputindo dusilo, rientrog ofre persong a0 justiflaoe serfo”

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO.

2.4.1.- Art. 1.- "Objeto de lo Ordenonza.- Esta orderanzo tene por otyeto estabiecer los
procedimientos de incorporacion de bignes inmuebles vaocantes o mostrencos wbicodos denlro del
drea wrbano o de expansidn urhana del cantdn Baloo, al potrimonio municipel; titularizacion
administrotiva de predios en fovor de sus posesionorios; odivdicocicn de bienes inmueiles del
potrirmonie municipal; dé acuerdo o lo gue dispone el Codigo Orgdnico de Qrgamizackin Territarial,
Autoromia v Descentroliracion {COOTAD), ef Codigo Orgdnico Administrotivo (004), y mds normos
nternas de caracter oeal relqolonedos 8 la matero”,

2.4.2 = Art. 2.= Finalldad de fa Ordenanza. — "La presente Ordenanzag; tiene 1o siguiente fimalidod: 1)
ircorporar af patrirmonio runicipal, sl es gl caso, de confarmidaed con o establecido en la ley, los
Benes inmuebles gue se encuentren vacantes o mosirencos, ubicodos dentro del perfmetro urban,
ronns de expansicn urtana, centros urbonos, ¥ centros poblades dentro de o jurisdiccion del cantan
Halao, das cumles servirgn para fo cansmiidocion de asehlomisnios de hecho ¥ nuevos asentamignios
furmanos o inplementacicn de planes: oe wivlenda p desarrallo soclal 2) Regularizor o tenencia de
los predios wbicodos dentro del perimelro vrbano, zangs de expansian urbong, ¥ ofras centras
pobiodos wrbamos, dente de fe jurfsdicoidn del cantcn Bolog, en fovor de sus posesforarios; 3/
Otargar los respectivos Hlulos de propiedod o los personas nolurales o juritioas que se encaeniron
e posesidn de dichias bienes v curmoion con Tos requisitos estoblecidos en io ley p el presente cusrpo
mormative: 4) Normor el proceso de adiudicocidn de enes inmuebles del patrimania municipal. 5)
fiegular y planificar wn crecimiento ordenado p sostenido de las fonos menciondaas én esto
ordenanza ¥ en general, efercer contral sofire ef wso y ocupacidn del suele”,

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacion. - “Lo presente ordenanza es aplicable porg tados los siguientes
casas: a) Los predios mostrencos o gue se encuentren vocontes, ubivades dentra del perimetro
urbano, zonos de expansicn wurbana, ¥ centros poblodos urbanas p de expansion urbarag, que, por
neresidad institucional porg implementar plones de desarrolio sociol o proteceidn ombientol, sean
considerados por el GAD Municipail de Baloo, previo informe de lo Coordinacion de Avalios y Cotastro,
b} Log predios circunscritos .en el perimetro uwrbano, Fongs de expansidn arbaong, centros poblodos
yrbanas, poblados dentro de lo jurkdiccion del conidn Baloo, gue estanda en posesion oe personags
noturales o jurfdicas, no poseen un titulo de propiedod legittmmmente reconocido; privandose con
ella, de todos tos beneficios sociales gue lo ley fes otorga como bitujores de lo propiedad, ) Mo poddn
ser ohjeto de titularizocion o adjudicocion, los predios gee incluyon o conlergan dreas de proteccidn
forestal, las dreas de riesgos geoldgicos, los dreas correspondientes o esteros, humedoles, ritwras de
los rios, ¥ sus mdrgenes de protecoidns, p los epes que pevtenczoan al patimonia del Fstodo o a
cualguierg de sus instifuciones "

2.4.4.- E1 Art, 1d.- Reconocimenta de la Tenencia- “FI Gollermo Auforomo Descenfralizado
Wunicipol de Boloo, en derecho, reconoce lo fenenclo de lus persongs gue-hap permonecida en
posesicn pacifica, poblica e ininterrumpida v notarie por mos de dinco afos, sobve los bienes




inmuehles ubicados dentra del penmetro urbanao, zonas expansidn urbana, centros poblodos urbano,
o de expansian wrbang en fa jursdicoldn del contdn Balao, que son beneficioras de o Titwlarizootdn
Adminiztrolive, todas frs personas molurales o juridicos, de derecho pablico o privodo, GUe ne Posesn
tifula Insceito sobve o posesian o= sus benes, tramsfendo porel GAD Municipal®,

2.4.5,- E|l Art 1B.- indica lo requisitos gue las perspnas inberesadas en titularizar los predios dentro
de las ronds senaladas, deberan enlregar en secrelark geneal (o subravado &5 mia)

2.4.6.- Art, 18, Inferme Juridee, — "Cumplidos todas los requisitos estoblecidos ea b presents
araenanza, de presentarse o no reclomos por parte de guienes aorediten tener legitima interés sobre
fer aciudicacidn soficitodn p con base en los informes previos sefiofados en ef articulo anteriorn, los
ruiales se anexaran al expediente, lo Procuradurio Sindica, emitire el correspondiente informe fundico,
gue contendrd lo siguiente; a) Fl antecedente, b) Lo tesis o fundamentacion legal, ¥ b} La Conclusicn
pio recomendocidn. Este informe serg puesto o conocimienio y aprobacicn par parte def Concejo
Cantonal del GAD Municival de Salog, quienss determinardn lo aprobacion o no de la peticion de
cormpra de sofar”.

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concefo Municipal, en su calidad de grgano de legislacion v
fiscalizacion, debera conocer; aprobar v autorizar los procesos de regularizacion vy adjudicacion de
bienes inmiebles de dominio privado, de conformidad con ko establecido en el COOTAD, esta
erdenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantan

Balaa,

Z.4.6.- Art. 25.~ De {2 adjudicacitn, - Con la-Resalucion del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacién del valer fijado por el sofar; debera retirar de la Procuraduria
Sindica, el acto administrative de adjudicacien, con 1as respactivas coplas certificadas de los anexcs
respectivos, con la finalkdad de que [os Protocolice en la Notaria Publica def Cantén; e inscriba en el
librorespective del Registro de la Propiedad v Mercantil del cantén Balan: cuya tarifa unica sera de
cimcuenta dalares de Morta Amarica,

3.~ Andlisls del tema.- Deacuerdo a los antecedentes, la base lepal antes ctada v en observancia
del fiz| cumplimiento a la Ordenanza Susbituliva gue Morma la Regularizacion v Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantan Balao , se desprende que, la administrada SRA.
PLACENCIO MACIAS MARIA ESTHER solicitd la adjudicacién del solar N.2 03 de 2 manzana 16,
ublcado en ks Lotizacion La Beatriz del recinto Szn Carlas, cantén Balao, provincia del Guayas,
mediante [a respactiva especie valprada antes detallada, en cumplimiento de la Ordenanza
sustitutiva qua regula Ia adjudicacion de bienes mostrencos. Para sustentar su peticidn, presents la
declaracion juramentada No, J0260003000P0 1601, celebrada ante |a Notarla Primera del ¢antdn
Batao al 03 de julio de 2026 en dorde se afirma la posesion de por mas de 11 afios del sclar 03 de
manzana 164; ademas, adjuntd |a especie valorada correspondiente al predio con su respectivo
codigo catastral; Astmismeo, Incorpord testimoni privado de lose Manuel Cuspe Ponce Blanca
Reveca Cedefio Gonzalez quien confirma que |a solicitanle se encuentra an posesicn del solar antes
mencionado; cumpliendo de esta manera con lo establecido en |os numerales del literal d) deal
articulo 16 de la ordenanza en aplicackén

3.1.- En relacion al procedimiento gue establece el art 17 ibidem, la Dirsccidn de Planificacidn y
Ordenamisnto Territarial emite los sligulentes informes:




3.1.1.- Con el memardndum No, GADMB-DGOTYP|- 2026-1135-M se informa sobre solar 03
de la manzana 16, con codign predial Mo, 02-03-50-004-006-01 6-003-000-000-000, que "no esta
afectado dentro de los planes de regulacion urbana del cantdn Balag”, ademds traslada los
memorandos: Mo, GADMB-DGODTYPI-CPPUYR-2026-212-M, suscrito par el Coordinador De
Maneamisnto de Proyectos Urbano y Raral, en el cual s& ohsérva que cumple con fos requisitos
gstablecidos en ol numeral "1" del articuls 17 ibidem; como tambien consta el memorando Mo
GADMB-DEOTYPI-CAYC-2026-368-M. an al cual el Coardinador de Avalios v Catastros, amite la

siguiente certificacidn;

" Centificacién de predio urbano No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-105-CAC
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Cddigo catastral | 0903 50004 006 016 003 GO0 000 a0
Ublcacidn: San Carlos/Lotizacian La Beatriz
Direccidn; Calle it d; La Beatriz; Mz. 16 4; Solar 13
Avaldo: 5. 3353 31
Superficie: 18717 m2
MORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Solar #4 Salar 42 sk #13 Calle 114
19.08 2 10 10

En tal sentido se observa que, con los informes indicados se da cumplimienio a la ordenanza anies
refarida, en especifico en o art 17 numaral 1 lteral "a® v "b"; respacto al lteral “c”, se adjunta |3
certificacion de riesgo Mro. 6348, del predio 09 03 50 004 006 016 003 000 000 000, en donde la
jelfatura tecmica de gestion de riesgo, certifica que &l predio no presenta riesgo alguno.

3.1.2.- Con memoranda Ma, GADMB-DGF-2026-1225-M de fecha 17 de agosto de 2026, la
Direccion de Gestion Financiera, trazlada el cerificado GADMB-DGF-2026-Nro. 059, en donde
ceertifica by convenlencia de la wenta y enajenacian perpetua de predio con codigo (9-03-50-004-006-
01 6-002-D00-000-000, ademds que esle noafecta a kos actives de s entidad municipal, poro fanto,
certifica la convenlencia de la venta v enajenacion perpetua del bien a favor de la posesionana.

3.2.- De la dacumentacion adjunta, se observa |a Ficha Registral-Blen Inmueble # 11084, donde
refleja que ol Solar #03, de la Manzana 16 A, ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con los siguigntes
linderos y dimensiones; Por el Norte, Solar 4, con 19.08 metros; Por el Sur, Solar 2 con 20 metros;
Por el Este, Solar 13, con 10 metros: vy, Por el Oeste, Calle 4, con 10 metres; con und superficie
187.17 metras cuadrados; se encuentran 3 nombre del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Bunicipal de Balao ¥ fue adquirdo mediante Resolucion Administrativa de Particion v Adjudicacion
del sector la Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018,
Pratocolizada en la Motarfa Primera del Cantdn Balag, el 04 de occtubre de 2018, imsoite en el
Rogistro de la Prapiedad v Mercantil del Cantdn Balag, el & de noviembre de 2018; y resolucian del
Consejo Cantonal dol Goblerna Autdénome Descantralizado Municipal de Balao, No. GADMB-5G-
2025-0161-R, de fecha 11 de diciembre de 202% en la cual el consajo por unanimidad resuelve,
aprabar el décimn punta del dia relacionado con el conocimiento ¥ aprobacion del Cambio de Uso
de Suelo de b manzana No 16 de la Lotizacidn la Beatnz, con el codigo catastral Mo, 05 03 50 004
006 016 001 000 000 000, ubicads en ol recinto San Carlos de esta Jurlsdiccion Cantonal de Balao, |a
cual fue inscrita en el registro de la propiedad el 07 de abiil de 2026,




4.- Concluslén y recomendacidn. - En el marco de los antecedentes expuestos, de la documentacian
presentada por la solicitante, &l amparo de los fundamentos constitucionales y legales antes citados,
esta Pracuraduria Sindica determina que es plesamente procedente la pretension de la administrada
e relacion a bz adjodicacion del solar 02 de la manzana 16 A de b Lotizacion La Beatriz, del recinto san
Carlos, cantdn Balan, por cuanto la SRA. Placencio Macias Marfa Esther ha legitimado
documentadamente su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida y con ammo de sefiora v dueha
par el tiempo exigido en la Normative Municipal, sobre el predie materia de este informe; dando
cumplimienta a los requisitos exigidos en el articulo 16 de b Ordenanza Sustitutiva gue Morma la
Regularizacidn y Adjudicacidn: Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balag, asi como la
dispuesto en el Inciso Quinto del Art. 481 del COOTAD; stuacion que s& corrobora con ks infarmes
favorables de ks respectivos departamentos, ks cuales certifican la viabilidad técnica, la inexistencia
de riesgos o afectaciones a kb planificacidn urbana v 1o conveniencla institucional de la enajenacion de
dicha bien municipal, En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir el presente expediente al
crgand  leglslative Municipal pard gue, en epercicio. de sus atribuciones, resuelea aprobar |a
ADIUDICACION del Solar # 03, de la Manzana "18A%, identificada con e! codigo catastral Mo, £9-03-50
004 -006-016-003-000-000-000; de la Lotizacon La Beatriz, a Favor de la peticionarka, disponiendo
exprasamente que se constituya gravamen de patrimonic familiar; v probibicion de enajenar por &l
Tiernpo que seftala o Ley v B Ordenanza; pars garantizar 2l fin social de la vivienda; ademas, para la
enfrega de la resolucion debera cancelar el valor comespondiente de bos lotes de tereno que se
adjudigus, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencion: v 1a resolucion gue se explda, debera ser
Frotocolizada, e Inscrila en @l Registra de la Propiedad; con el fin de que surta los efectos de ttulo de
propiedad a favor del administrado

Lo-gue comunico a usted para los fines legakes consiguientes

Muy Alentamente,

Ab. Carlos Zerna Cadenaiy, s fabiialy 27
PROCURADOR SINDICO DELGAD MUNICIPAL DE BALAC
. oo concejabes Lirbanos,

Archiwa. -
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Informe legal No 280-PSM-GADME-2026 ol 5-‘;: lcﬂﬁ gTARIR
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Batan, 09 de septiembre dal 2026
e 'l'l.ll'EFszE i _:ghd};

Sra. it :
Sandy Goma? Cuezada Ll
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD

Ciudad. -

En su Despacho:

Referencia: Criteno legal para la adjudicacion de bien mostrenco, del predio identificado con et
codigo catastral Mo, 05-03-50-004-006-04 3-018-000-000-000, solicitado mediante expecie valorads
Mo 00ad72 1; ubicado en ls Lotizacdn La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantdn Balao, provincia
del Guayas, por el SR, SAYAGD MALAN MELCHOR, con cadula de identidad Mo, DE02486246; a o
cual me permito emitir el siguients criterio legal.

1.~ Antecedentes:

L.1.- Con memordandum Mo, GADMEBE-5G-2026-5033-M de fecha 01 de junio de 2026, remite copia
simple de la Especie Valorada Mo, 0064721, suscritas por la Secretaria General del GAD Municipal;
en donde 2| SR, SAYAGO MALAN MELCHOR, solicita la adjudicacion de bien mostrenco, del salar 1B,
de la Manzana *43"; ubicado en la Lotizaclon La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantén Balao,
provincia del Guayas.

1.2.- Con memorandum Mo, GADMB-DGOTYPI-2026-1063-M de 04 de agosto de 2026, el Director
De Gestion de Ordepamiento Territorial v Planificacion  Institucional, emite su  informse
correspondiente al predio con cddigo 05-03-50-004-006-043-018-003-000-000 asirmismeo traslada e
memarando No. GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-208-M: v el memorando No. GADMBE-GDOTYP-
CAYC-20026-0285-M

1.3.- Con memarando Mo, GADMB-DGF-20726-1056-M de fecha 10 de julic de 2026, |z Direccitn de
Gestion Financlera, trashda el certiicedo GADMEB-DGF-2026-Nro, 0580, en donde certifica la
canveniencia de la wenta y enajenacion perpetua de predio can codign 09-03-50-004-006-04 3-018
C0-000-000, ademas gue este no afecta a los activos de la entldad municipal.

1.4.- £l Concejo Cantonal del Gobierno Autonomao Descentralizado Municipal de Balso, expide la
Ordemanza Sustituliva gue Norma B Begularizacion v Adjudicacion Administrativa de los Bienes
Mastrencos del Canfon Balao, el 30 de mayo de 202%, sancionada v promulgada el 27 de junia de
2025, publicads en of Registro Oficial Edicidn Especial 604 del 19 de septiembre de 2025, v ensu
articule L establece: "Objeta de I Ordenanzd.- Esla ordenanza tene por abjeto establecer los
praocedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vacantes o mastrencos ubicados dentro dal
drea wrbana o de expansién urbana del canton Balao, &l patebmonio municipaly titularizacion
administrativa de predios en favor de sus podsesionarios; adjudicadidn de blenes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Codigo Organico de Organizacidn Territarial,
Autonomda ¥ Descentralizacion (COOTAD], ¢ Cadigo Organico Sdmintstrative [COA], y mas normas
internas de cardcter local relacionadas a la matarla®




2.- Base legal del temna.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- "los personas tienen derecha o un habitat segura p saludoble, ¢ o ung viviends
adecunda y digne, con independencio de su sifuccion social p econdmic, y gue, Los personas Henen
derecho ol disfrute pleno de la civdad v de sus espacios pablicos, bajo los principios de sustentabilidad,
fusticr sociol, respeto @ fas diferentes culfuios orbongs ¥ equilibrio entre ko wnbkare y o rural”,
conforme do establece el Art. 31 del mismo marce constitucional,

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "5e reconoce v parantizard a las personas; “B derechio o o propreding
en fodas sus farmas, con funcidn v responsabiidad social ¥ ambiental, Ff derecho ol occeso ol
propiedad se hordg efechivo con lo odopoion de pollticas poblicas, enbre olras medioos”,

2.1.3.- Art. 321.- "E Estodo reconoce p garantiza el derecho a lo propiedod en sus formos poblico,
privada, comunitaria, estatal, asoclativo, cooperativa, mista, v que deberd cumplic cor su funcion
socki y ambiental, ®

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.-Art 4, literal f). -Los Gobiernos Autonomos Descentralizados, esta: Lo obtencion de wn hobital
sequro ysaiudable parg los cludadanos y i gorania de su derecho g Io viviendo en &) dmbito de sus
fespecthos cormpefemeios,”

2.2.2.- Art 54, El Literal a).- Son funciones de kos goblernos sutonomes descentralizados "Proraover
el desarrolle sustentoble de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar lo realizacidn del
buen wivir @ troves de lo implementacion oe politices publices canfonaies, en el marco de sus
competencias constifucionales ¢ legales; e, Implemento?r ef derecho ol habital ¥ o lo wivienda p
desarrolfar planes y programas de viviendn de Interds social en el territorie cantonal™; conforme o
indica el Literal |} de [a misma disposicion legal.

2.23.- Arl. 55, [Heral bl. - Parte de las compelencias esclusivas del Gobemo Auldnomo
Dascentralizado Municipal es: “Efercer el controd sohre &l ysa y ocupaciin del suelo en el canton™,

2.2.4.- Art 419 literal cf. - Constituyen bienes de dominic privado "los gue no estdn destinados o lo
prestacicn directa de un sendcie publicg, sine a la produccidn de recursos o bienes para la financiocidn
de hos servicios de los goblernos outonomos descentralizodas. Estos bienes serdn odministrodos en
cendiciones econagmicos de mercadae, canforme @ fos principlos de derecho privede. (L) Los Blenes
mostrencos situodos dentro de las respectivas circunscripclones territorioles”

2.2.5,~ Art, 426,- "Coda Gobierme Autcnorma Descentroficodo, levard wn inventario octuaiizods de
fodos los bienes valorisodos oel dominio privada v de los afectodos al senvicio pablico gue sean
susceptibles de valorizacian. Las cotastros de estos bienes se oclualiraran ansalmente”,

2.2.8- Art. 4Bl "Parg el afecto del presente articels se enbienden mostrencos aquellos bienes
inrmuebles que carecen de dueio conocide; en este caso los gobiernos autonomas descentralizados
municioaies g metropolifanos, medignte crdenanra, estoeceran lot mecansmos ¥ procedimienfog
pora regulorizar lenes mostrencas”,




2.3.- CODIGOD CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- Ia "Posesicn gs kg tenencig de ung cosa determinada con dnime de sefior o duaiio,
sed gue el duefo o ¢l gue se da por tal fenga la éosa por simisma, o bien por obra persona en su lugor
¥ & sy nombre. £l poseedor 25 reputodo dueno, mientres ot persona po justifiguee sern®,

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE MORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

24.1.- Art, 1.- "Dbjeto de fo Ordenoreg.- Esto ordengnso bene por obieto éstablecer los
procedimientas de incorpardcion de bienes inmuebies vacantes o mostrencos ubicodos dentro del
areg urbana o de expansian urbong del cantan Balao, ol palrimanio mlmicial; Bulmnzacdon
odministrativa de predios en favor de sus posesionarios; ediudicacion de bienes inmeebles del
potrimonia municipal; de acuerdo a lo que dispone el Codige Organice de Grgonizgcion Territonal,
Autanomia ¥ Descentralizacion (COOTAD), ef Codige Crganica Adminlstrative [COALL ¥ mas pormas
infernas de cardcter ool relacionadas a la materia”,

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. — "Lo presente Ordenanza, tiene la siguiente finalidad: 1)
Incarporar ol patrireanic municipal, 51 es e caso, de canformidod con lo establecido en la ley, los
bienes immueties que se encuentren vacamtes o wasfrences, ehicados dentro del perimetno wrbong,
zowurs de expansion wrbang, centros urbanos, ¥ centros poblodos dentro de lp furisdiccion del conton
Aoian, (o5 cuales senvirgn pora lo consolidocion de osentomientos de hecho p nuevos asentamienios
humanas o implementacicn de planes de viviende y desarrolla social; 2] Regularizar la tenencio de
los predios vbicados dentro del perirretro wrband, ronas - de exponsicon drbane, ¥ ofres centros
poblados urbanos, dentre de fa jurisdiccion del conton ABaloo, en fovor de sus posesionarios; 5}
Diargar los respectivos ttulos de propiedod o los personos nolturoles o Juridicas gue se encuentran
en pasestan de dichas bienes y cumplan con los requisitos establecidos en lo ley y el presente cuerpo
normativa; 4) Normor el procese de odjudicacidn de bienes inmuebles del patrimonio municipal. 5}
fegular v planificar 4n crecimienio ordenode p sostenido de los zonos mencionodos en esto
prdenanea ¥ en general, efercer contral sobre ef uso ¥ ocupacion del suelo”,

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacién. — “Lo presente ordenanza es aplicoble pange todos los sigufentes
casos: a) Los predios moestrencos ¢ gue se encuentren vocontes, wbicodas dentro. del perimetro
urbang, 2onas de expansion urbana, ¥ centros poblados urbanos ¥ de expansidn urbong, gue, par
mecesidod institucional para implementar plunes de desarroilo sociol o proteccicon embiental, sean
cansiderados por el GAD Municipal de Saloo, previo informe de o Coordinacion de Avaluos ¥ Catastro.
bl Los predics crcunscritos en el perimetre urbane, fonas de expansion wrbang, contros peldados
urbanos, poblodes dentro de liv juriscicedn del canton Balao, que estondo en posesion de persons
naturgles o juridicos, no poseen un bitulo de propledad legitimamente réconocide, privanoose con
ella, de todas kas benpeficios sociales que la ley les otarga coma titulares de Ia propledad. £} No podran
ser ahfeto de titwlarizacion o adjudicacion, los predios gue incluyan o contengon dregs de profecoion
forestal, los dreas de riesgos geldgicos, los dreas correspondientes o esteros, humedales, riberas de
los rios, ¥ sus mdrgenes de profeccion, ¥ los blenes gue pertenezoan of potrimonio del Estodo o g
cuglgiiend de sus instifuciomes”

2.4.4.- El Art. 14.- Recanocimiento de la Tenencla.- "Bl Goblerne Autdnomo (escentrolizodo
Municipol de Baloo, en derecho, reconoce o tenencio de fos personos que hon permanecido en
posesidn pocifica, miblica e iminternampiolo | notonio por mas de cinco ofos, sobre Jos Hemes




inmuebles uhicados dentro del perimetro urbano, ronas exgansion urbaonag, centros pobladas urbang,
o de expansicn urbana en la jJursdiceidn del contdn Baloo, que son bengficianios de ta Titufarizacion
Administrativa, todoes los persongs noturaies o juridicas, de derecho publico o privada, que no paseen
titula inscrito sobre {2 posesian de sus enes, fransferida poref GAD Municipal”.

2.4.5-El Art 16.- | | i ue reonas imtere dios dentro

de las donas sefialadas, deberin entregar en secrelara general {lo subrayada ¢s miol,

24.8.- Art, 18- informe Jundico, — “Compiidas tados los reguisitas estoblecidas en o presente
ordenonza, de presentorse o na reclamaos por porte de gulenes corediten tener legitima interes sobre
le adjudicacion salicitada y con base ep ko Informes previos seAaiados en el articalo anterior, los
cuales se anexaran al expediente, Io Procuraduns Sindica, emiting el correspondiente informe jurdice,
giie contendra o siguiente: a) B ontecedente, h) Lo fesis o fumdomentacion legal, v Bl La Conclusion
wha recomendocion. Este informe serg pueslo o conocimiento ¥ oprobacion por parte del Concefo
Cantanal del GAD Municipal de Balgo, quienes determinardn b aprabocion o na de fe peticion de
campra e salar”,

24.5.- A, 24.- En todos los casos, el Concefo Municipal, en su calidad de organo de legislacion vy
Fiscalizacion, debera conocer, aprobar v autorizar los procesos de repularizacitn v adjudicackin de
bienes inmuebles de dominlo privado, de conformidad coen lo establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, ¥ demas normativa aplicable, previa inscripcidn en el Registro de la Propiedad del Cantan
Halaa.

1.4.6.- Art. 25.- De iz adjudicacion. - Con Iz Resolucian del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijado por el solar; debera retirar de la Procuraduria
Sindica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de ks anexos
respectivos; con la finalidad de que los Protocoles en la Notaria Pablica del Cantan; & inscriba en el
libro respectivo dol Registre de la Propiadad v Mercantil del cantdn Balao; cuya tarifa dnica serd de
cincuenta dalares de Morte dmérica.

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, |a base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiente a la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacidn v Adjudicacidn
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantdn Balao |, se desprende que, el administrado SR.
SAYAGO MALAN MELCHOR, solicite la adjudicacion del salar N.9 18 de |a manzana 43, ubicado en
la Lotizackon La Beatriz del recinto S2n Carlos, cantdn Balao, provincta del Guavas, mediante la
especie valorada antes detallada, en cumpliments de la Ordenanza Sustitutive que regula fa
adjudicacion de bienes mostrencos. Para sustentar su peticion, presentd fa declarachin juramentada
Mo. 20260A03000P01L2 33, celebrada ante la Notaria Primera del cantan Balao el 27 de maya de 2026,
en dorde el SR. SAYAGD MALAN MELCHOR, daclara sobre la posesidn de por mds de 20 afos del
sodar 18 de manzana 43; ademds, adjunto la espacie valorada correspondiente al predio can su
respectihvo cddigo catastral; Asimismao, incarpord testimonio privado de Brave Irrazabal Saul Emilio v
Gonralez Bajafia Maria Cristing, quienes confirman que el solicitante se encuentra en posesidn del
solar antes mancionado; cumpliendo de esta manera con lo establacido en los numerales del literal
d) del articule 16 de iz ordenanza en aplcacion,

3.1.- En relackin al procedimiento que establece el art 17 ibidem, ta Direccion de Planificacion v
Ordenamienta Territoral emilte ok siguientes informes:




3.1.1.-Con el memoréandum Mo, GADMB-DSOTYP-2026-1063-8 se Informa sabre solar 18
de la manzana 43, con codige predial Mo, 09-03-50-004-006-043-018-000-000-000, que “no estd
afectado dentro de los planss de regulacion wrbana del canton Balao®, ademds traslada los
memorandos: Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-208-M, suscrite por el Coordinador De
Flaneamiento de Proyectos Urbano v Rural, en el cual se observa que cumple con las requisitos
establecidos en el numeral *1* del articulo 17 ibidem: como también consta el memorando Mo,
GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-0285-M, en of cual el Coordinadar de Avalios v Catastras, emile la
siguiente cartificacion

Certificaclén de predic urbano No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-097-CAC

Nombre GAD MUMICIFAL E BALAL

_Chdigo catastral | 09 03 50 004 006 043 D18 000 000 000

Ubicackin: San CarlosfLotizacion La Bealriz

Direccidn: Area de Prateceion dal MM.OO:PP: L3 Beatriz; Mz 43 Solar 18

Avalio: L. 536260

superficle: 240 md

NORTE: SUR: ESTE: QESTE:
Salar 19.20 Solar #17 Solar #3 Area de produccidn dd
MM O PP

24 24 10 18]

En tal sentido se obserd que, con les informes indicados se da cumplimiento a la ordenania antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal "a" ¢ 6, respecto-al literal “c”, se adjunta la
certificackin de rlesgo Nro. 5199, del predio 09 03 50 004 006 043 018 000 000 000, en donde |a
jefatura técnica de gestian de riesgo, certifica que el predio no presenta riesgo alguna.

3.1.2.- Can memaranda Mg, GADMB-DGF-2026-105%6-M de fecha 10 da jufio de 2026, la Direccitn
de Gestion Financlera, traslada & cerificado GADMB-DGF-2026-Nro, 050, en donde cerifica la
comveniencia de [a venta v enajenacion perpetua de predio con codipgn 09-03-50-004-006-04 3.0 18-
00-D00-000, ademds que este no afecta  los activas de ks entidad municipal, por lo tanto, certifica
la conveniencia de la venta y enajenacion perpelua de los bienes a favor del posesicnarks,

3.2.- De la documentackin adjunla, se observa la Ficha Registral-Blen Inmueble # 8228, donde
refleja que ef Solar # 1B, de la Manzana "43”; ubwcado en la Lotizacion La Beatriz, con los siguienies
linderos v dimensiones: Por el Norte, Solar 15-20, con 24 metros; Par el Sur, Solar 17 con 24 metros;
Por el Este, Solar 3, con 10 metros: v, Por al Deste, Amea de Praduccian del Me.00.FP, con 10
melras; con ung superficie 240 metros cuadrados; se encugntean a nombre del Goblerno Autonomao
Descentralizade Municipal de Balao y fue adquirido mediante Resolucion Administrativa de Particion
v Adjudicacladn del sector [ Beatriz, emitide por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de
septicmbre de 2018, Protocolzada en la Notana Primera del Canton Balao, el 04 de octubee de 2018,
inscrito en el Registro de la Propiedad ¢ Mercantll del Canton Balao, el &de noviembre de 2018; ¢
resalucitn administrativa de adendum GADMB-A-2023-008-R_inscrita en el registro de la propiedad
el 12 de abril de 2023

4.~ Conclusidén y recomendacidn. - En 2l marco de los antecedentes expuestos, de la documentacion
prasentada por el solicitante, al ampare de los fundamentos constitucionales v legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determina que e: plenamente procedents la pretensicn del administrado en
relacian a la adjudicacian del solar 18 de la manzana 43 de la Lotizacion La Beatriz, del recinte san




—

Carlos, cantdn Balao; por cuanto el SR. SAYAGO MALAN MELCHOR, ha iegitimado documeantadamenta
su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida y con animo de sefor y dueho per ¢l tiemps exigido 2n
s Normativa Mumnicipal, sobre el predio materia de este informe; dando cumplimients estricta a todos
bos requisitos exigldos en el articule 16 de la Drdenanza Sustitutiva gue Morma la Regularizacion i
Adjudicacian Administrativa de los Bienes Mastrencos del Cantan Balao, asi como fo dispuesto en el
Inciso Quinto del Art 481 del COOTAD: situacidn que se.cormobora com los informes favorables de los
respectivos departamentos, fos cuales certifican la viabilidad técrica, la inexistencia de rlesgos o
afectaciones a la planificacion urbana v la conveniencla instituckonal de la enajenacion de dicho bisn
municipal. En tal virtud, se RECOMIENDA 2 su Autoridad remitir of presente expediente al drgano
legislativa Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resuelva aprobar la ADJ UDICACION de|
Solar # 18, de |a Manzana "43%, identificado con al cidige catastral No. 09-03-50-004-006-043-018

Q00-000-000; de la Lotizacion La Beatriz, a favor del peticionario, disponiendo expresamente que =2
constituya gravamen de patrimaonio familiar; v probibicidn de enajenar por el Tempo que sefiala la Lay
y la QOrdenanza; para garantizar el fin social de la vivienda; ademds, para la entrega de la resolucian
deberd cancelar el valor correspondients de los lotes de terreno que se adjudique, conforme al art 20
de Ordenanza en mencion; y la resolucion que se expida, debera ser Protocaolizada, e Inscrita en el
Reglstre de la Propiedad; con el fin de que surta os efectos de titule de propiedad a favor del
administrado.

Lo gue comunico a usted para los fines legales consiguientes,

Muy Atentaments,

2 ] T

Ab. Carlos Zerna Cadéng”'

PROCURADOR SINDICO t:_rEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
O concejales Lirhanos,

Archive, -




