Balao, U7 de septiembre del 2026

CONVOCATORIA GADMB-036-5G-2026

Por disposicion de  la Sefiora  Alealdess Sandy Katherine Gémez Quezada de
conformidad a lo dispuesto por los Aet. 318 v 60 liveral ¢y del Cddigo Orgéinico
de Organizaciom Territorial  Autonomia v Descentralizacion COOTAD, me permito
convocar a Sesin Ordinaria del Concejo Municipal a los sefiores Concejales  del
Canton  Balao:. Dr. Luis Castro Chirtboga, Sra. Marcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jaen Laines,
Ab. Joselyn Patifio Fajardo, Ledo, Edder  Villon Vélez, para ¢l din jueves 10 de
septiembre del 2026,u partic de fus IOHOD, en lx Sala de Sesiones de |a
Municipalidad /o via  telemdtica a través de lamada grupal en la aplicacion
WhatsApp con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.
1. Aprobacion del Orden  del dia.

1. Conocimiento ¥ Aprobacion del Acta Na. 035, correspondiente a la Sesidn Ordinana
de Coneejo Municipal de fecha 03 de septiembre  del 2026,

3. Aprobacién de la Adjedicaciin de Bien Mostrenco del solar # 24 de la manzana "26™
con el Cadigo Carasiral Urbano nidmero 09-03-50-004-006-026-024-000-000-000,
whicado en la Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccién del Canton Balao, provincia del
Guayas, solicitado por ¢l sefior JOSE ABRAHAM YUNGA TAPIA, de acuerdo al
mlorme Legal No. 249-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab, Carlos Zema,
Procurador Sindico del Gobierno Autonomo Desceniralizado Municipal de Balao,

4. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 16 de la manzana " 38"
con el Cadign Catastral Urbano nimero 09-03-50-004-006-01 6-03 8-000-000-000,
ubicado en la Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccidn del Canidn Balao, provincia del
Guayas, solicitade por el sefior EFRAIN ORTEGA MOPOSITA, de acuerdo al
informe Legal No. 252-PSM GADMB-2026, suscrito por ¢f Ab. Carlos Zerna,
Procurador Sindico del Gobigrno Amonomo Descentralizado Mumicipal de Balao,

5. Conocimiento v Resolucion de [n Declaratoria de Bien Mostrenco del bien inmuehle
identificado con el Codigo Catastral Urbano nimero 09-03-50-003-001-014-001-
000 000-000, ubtcado en el Recimo Cien Familias. de la jurisdiceion cantonal de
Balao, provincia del Guayas, solicitado por ln sefiom FATIMA MERCEDES
LUNA PESANTEZ de acuerdo al informe Legal No. 257-PSM- GADMB-2026,
suscrito por el Ab. Carlos Zema, Procurador Sindico del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal de Balao.
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6. Andlisis v Aprobacion en Segunda  Instancia de la ORDENANZA QUE REGULA
LA ENTREGA DE INCENTIVOS EDUCATIVOS TECNOLOGICOS Y/O
RECONOCIMIENTO AL MERITO A LOS ESTUDIANTES DE
INSTITUCIONES EDUCATIVAS PUBLICAS DEL CANTON BALAO.

Atentamente,

Cofiand =3t Y 4 I i . T DR NCE DCEDn | oo Qo e
d | PR Ry FTe -8 00

2 dedunic Wi municipesdEho DN 9omnG



Informe legal Mo 249-P5M-GADMB-2026 vy

Balag, 20 de agosto del 2026 " B
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Landy Gomez Cluszada . gk = é‘ﬂ
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD 2 s P
Cluddad, - ﬁj O

En su Despacho;

Referencia: Criterio legal para la adjudicacion de bien mostrenco, del predio identificado con al
chdiga catastral No, 09-03-50-004-006-026-024-000-000-000, solicitado medlante especie valorada
Mo 00644 15; ublcado en la Lolizacion La Beatriz, del recinta San Carlos, del canton Balao, provincia
del Guayas, por ol SR, YUNGA TAPIA JOSE ABRAHAM, con ceduls de identidad No. 0104 2657 56; 2
lo cwal ma permito emitir el sigulents criterio legal.

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memardandum Mo, GADMEB-55-2026-4544-M de facha 18 de mayo de 2028, ramite copla
simple de la Especie Valorada Mo, D064415; suscrltos por la Secretania General del GAD Municipal:
an donde of SR, YUNGA TAPIA JOSE ABRAHAM, solicita la adjudicackin de bien mostrenco, del salar
24, de la Manzana “2&"; ubicadoen |a Lotizackan La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantdn Balao,
provincia del Guayas.

1.2.- Con memarandum Mo, GADMB-DGEOTYPI-2026-0829-M de 17 de julio de 2026, el Director De
Gestidn de Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, emite su informe correspendiente
al predio con cddiga 05-03-50-004-006-026-024-000-000-000 asimismo traslada el memorando Mo,
GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-1B0-M; v el memarandao Mo, GADMB-GOOTYPL-CANVC-202 6-28.3- M

1.3.- Con-memaranda Mo, GADMB-DEF-1026-1052-id de facha 10 de julio de 2026, la Direccian de
Gastidn Fimanciera, traslada el cerificado GADMB-DGE-2026-Nma, 048, en donde certifica |a
conveniencia de la venta v enajenacidn perpetua de predio con eodigo 08-03-50-004-006-026-024-
CO0-000-000, ademas que ests no afacts a los activos de la entidad municipal,

1.4.- | Concejo Cantonal del Goblerno Autdnomo Descentrallzade Municipal de Balao, expide 1a
Ordenanza Sustitutiva gue Morma la Regularizacidn v Adjudicecion Administrative de los Bienes
Mostrencos del Cantdn Balag, el 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicién Especial 6804 del 19 de septiombre de 2025; ¥ en su
artxcula 1 establece: "Objeto de [» Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer fos
procedimizntos de incorporacion de bienes inmuebles vacantes o mastrencos ublcados dentro del
area urbana o de expansion urband del canton Balao, &l patrimenio muskcipal, titularzacon
admirdstrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispana el Chdign Oreganica de Organiracian Territordal,
Autongmia v Descentralizecion (COOTAD], & Codipe Organios Adminkstrative [COA] v mas normas
internas de cardcter lacal relacionadas a la materia®

2.- Base legal del tema.-




2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR,

2.1.1. Art. 30.- "Los personas Henen derecho o un habitar seguro v saludabie, ¥ o una wendo
odecuoda p digna, can independencio de su situacidn sociol y econdmica; y que, Los personas Lisnen
derechonl disfrute pleno de I ciudad y de sus espacios puhlicos, bajo fos principlos de sustentabifidod,
justicha social, respedo @ las diferentes culturas urbanas ¥ equilibrio entre loourbane y o rural™;
conforme lo establece @l Art. 31 del mismo marco constitucional.

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconooe y garantizard 3 las personas: “El derecho o Io propiedad
en todas sus formas, con funcidn ¢ responsohilidod soolal y ambiental, £l dereche al acceso o lo
propiedaed se hand efechive con lo adepcion de paliticas publicos, entre otros medidos”.

2.1.3.- Art. 321.- "f Fatado recanace ¥ garantica ef derecho a o propiedod en =us formos pobiics,
privada, comunitario, estatal, oxociotivn, coopenttiva, mivta, y que deberd cumplic con su funcidn
social yp amblental, ™

2.2.- CODIGO ORGANICD DE ORGANIZACIGN TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2 1At 4, [iteral . -Los Gobiernos Sutdnormos Descentralizados, esta: *La obtenclon de un habitat
seguro y soludobie paro los ciudodanos y 1o garantia de su dereche o ko wvienda en el dmbite de sus
respechvs competencios,”

2.2.2.- Art 54, El Literal a).- Son funcienes de los pebiernos autdnomas descentralizades "Promover
&l desarrollo sustentable de su circunscripoidn tedritoral canfonal, porg garontizar (o realizacidn del
buen vivir o través de fa implementocidn de pofiticos piblicas contonoles, en el morco de sus
competencias canstifclonales y legates) e, implementar el derecho al habitat § o lo viviendo y
desarrollar planes p progromos de weienda de (nterds sociol en ef territorio contonal®; confarme o
ndica el Literal i) de by misma dispasician legal.

223 Art. 55, literal b}, - Parte de las competenceas exclusivas del Goblerna Autdnoma
Descentralizado Municipal es; “Fercer el control sobre ef uso y scupacion def sielo en el cantdn”,

Z.2.4.- Art. 419 literal cf. - Constituyen bienes de dominio privado “los que mo estdn destingdos o la
prestacion directa de un servicie pablico, sine a lo produccion de recursos o bienes para lo finonciocion
e o serwoios die fos gobiernos outdnomos descentralirodos. Estos hlanes serdn odministrodas an
condiciones economices de mercadeo, conforme o los prineipios de derecho privade. {..) Los bisnes
mostrivncos sifuados dentro de los respectivas clrcunscrpeiones territariales”,

2.2.5.- AT, 426.- “Cado GCokierno Autcnomo Descentralizads, Nevard un inventano aetualizode de
fodos los bienes valorizades del dominio privado v de los ofectodos af serviclo piblico que seon
susceptides de volorizocidn. Los cotostros de estos blenes 58 actualizardn anualmente”,

2.2.6.- Art, 481.- “Para el efecto del presente articulo se entienden mostrencos aguellos bienes
imerebles gue corecen de duefio conocida; en este caso los gobiernas autdnamas descentralizados
rrunicipales o metropalitoncs, medionie ordenanzo, estobleceran los mecanismos ¥ pracedimientos
para regalarizor bienes mostrencos”,




2.3.- CODIGOD CIVIL.

2.3, 1= A T15.- [a "Posesidn ec o femencig o und cosg defermingda con dniime de selfor o doefa)
seg que ef duefio o el gue se do por tol tenga lo cova por si misme, © bien por olfrg persona en su lugor
i su nambee, Bl poseedor ps reputago duefio, mientras ofia persong na justifigue sero”

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION ¥ ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

24.1.- Art. 1.- "Objeto de lo Ordenanzo- Fsta ordemoreo tene por objelo estoblecer fos
procedimientas de incorparacion de bienes inmuebles woconies o mastrencos ebicados dentro ael
greg wrbong o de expopsign wrbong del coptén Bploo, gl potdimonio menicipel;  titulorizacion
administrotiva de- predios en fovor de sus posesiongrios; adjudicocidn de bienes inmuebles del
palrimonio maniciool; de ocuerdo o o gue dispane el Cadigo Crpdnico de Drganizacion Territonal,
Autonomig i Descentralizocion [COOTAD), el Cadigo Orgdanico Administrotive (C3A), ¥ mds normas
internas de cardeter local relacionadas a lo maternia”

2.4.2.- Art, .- Finalidad de la Ordenanza, = "Lo presente Ordenanea, Hene o sigulente finalidad; 1)
incorporer ol patrimanic municipol, sies el caso, de conformidod con o establecide en o ley, los
hienes inmdebies que 58 encuentran vacanies o mastrencas, whicodos dentro del perfmetro urbono,
ronas de expansian urbano, centros urbanos, ¥ centro: poblodos dentro de Io jurisdicoisn del contan
Baloa, los cunles servirdn parg fo cansalidacidn de asentomientios de fecho ¥ nusvos gsentarmientas
fwirmnanaos o mplementocidn de plones de vivienda p desarroflo social; 2] Regularizar o tenencia de
fos predios ubitodos dentro del perimetre urbono, zonos de exponsicn urbang, ¥ ofres centros
pablodas wrbanos, dentra de fa fursdiccidn del contdn Balao, en fovor de sus posesiongrios, 3)
Ctorgar los respectivos titwios de propledod o los personos noturales o pridicas que s2 encuentran
e posesidn de dichos bienes v cumplan con ios requisitos establecidos en lo ley y el presenle cuerpo
marrmativio; 4 Normar el proceso de adjudicocion de bignes inmuebies del patrimonic municipal. 5)
Hegular y planificar un crecimiento ordenado y sostenido de las romas menclonodaos en esta
ordenansa v en general, ejercer contred sobre gl uso y ocupocidn del suelo”™,

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacion, = “La presente ordenanza es aplicable pora todas Jos siguientes
casas: a)l Las predios mostrencos o gue s encuentren wacontes, shicodos dentro del perimetro
urhong, pondgs de expansion urbong, p centros poblades urbanos v de expansidn urbana, que, pov
recesidod institucional porg implementar plares de desarrolle soclal'o proteccldn ambiertal sean
porsiderados por &8 GAD Municipal de Balgo, previo informe de lg Coordinacidn de Avatios p Cotastro.
B! Los predios circunscritos en ef perimetro urbono, zongs de expansion urbang, centras poblodos
urhanas, poblados dentro de o jurisdiceidn ool cantdn Balaa, que estando en posssion de personas
malurales o furfdicas, no poseen un Hitulo de propiedad legitimamente reconocida; privindose con
etlo, de todos los beneficios socioles gue la ey les otarga coma Hifularss delo propiedod. ¢ No podrdn
ser abjeto de Hitularizackn o adjudicacion, los predlos que inclupan o contengan dreas de proteceiin
foreskal, ias dreos de resgos geologioos, las dfeas correspondientes o esteros, humedales, nbenas de
fos rios, psus mdrgenes de protecoidn, ¥ los bienes gue pertepercan ol potrimonio del Fstodo o o
coaiquiera de sus institucianes”

Z24.4.- El Art. 14- Reconocimienta de la Tenencia- “£ Gobiernn Autdnomo Descentralizodo
Muricipad de Boloa, Bn derechia, reconoce ko fenencio de lis personos gue han permonecido en
pasesidn pocifica, publico e ininterrumpida | notorio par mas de cnco afios, sobre Jos hienes
inmuehbies ubicodos dentro def perimetro urbano, zonos exponsicn urbong, centras poblodas urbons,




o de expansicn urbong en fo jurisdiccidn del cantdn Balao, gue sen bensficiarios de la Titularizacldn
Administrativa, todas las personos rolurales o juridicas, de dereche pdbiico e privade, que no paseen
titwlo inscrita sobre o posesidn de sus bienes, transferido por el GAD Municipol”,

2.4.5.= El Art 16.- indi i izitos que las personas interesadas en titulariear [os predios dento

5, faladas, deberan entregar en i gial {lo subrayada es mia),

2.4.6.- Art. 1B.- Informee Juridico. — "Cumplides todos los requisitos establecidos en la presente
arderaneg, de presentarse 0 no reclamos por parte de quignes acrediten tener legitima interés sohre
ta adiudicacion solicitado y con base en los informes previas sefialados en el articule anterior, los
cunles se anexardn al expediente, ko Procuraduria Sindico, emitind el correspandiente informe juridico,
due coitendra lo siguiente: a) Bl ontecedente, b) Lo tesis o fundomentacidn legal, y b) Lo Concluskin
¥/o recomendacion, Este Informe serd puesto o conocimiento y aprobacldn por parte del Concejo
Cantonal del GAD AMunicipal de Boloo, quienes determinardn I aprobocién o no de la peticidn de
cormpra de solar”.

24.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidad de drganc de legislacion v
fiscalizacion, debera conocer, aprobar y autorizar los procesos de regularizacion y adjudicacian de
bienes inmuebles de dominio privade, de conformidad con lo establacide en al COOTAD, esta
ordenanza, y demds normativa aplicable, previa inscripcian en el Registro de |a Propiedad del Cantén
Balaa.

2.4.6.- Art, 25.- De la adjudicacién, - Con la Resolucian del Concejo Munleipsl, el baneficiaria de la
adjudicacion, previa cancelacion del vabor fljade por el solar; deberd retirar de |3 Procuraduria
sindlca, el acto administrativo de adjedicacion, con las respectivas coplas certificadas de los anexos
respectivas, con la finalidad de que los Protocolice en fa Notarfa Plblica del Cantdn; e inscriba en el
libro respectiva del Reglstre de la Propiedad y Mercantil del cantdn Balao; cuya tarifa Gnica serd de
cincuenta dolares de Norte Amearica,

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentas, la base legal antes citada y en nbservancia
del fiel cumplimlente & la Ordenanza Sustitutiva que Norma ta Regularizacicn y Adjudicacitn
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balao | se desprende que, 2l administrado Sr.
Yunga Tapia losé Abraham, solicitd la adjudicacidn del solar N.2 24 de |a manzana 26, ubicada en
la Lotizacton La Beatriz del recinto 5an Carlos, cantdn Balag, provincia del Guayas, mediante {a
especie valorada antes detallada, en cumplimients de |a Grdenanza Sustitutiva que regula la
adjudicacion de bienes mostrencos. Para sustentar su peticion, presentd la declaracion jurameantada
No. 20260903000P01 135, celebrada ante la Notars Primera delcanton Balac el 12 de mayo de 2026,
en donde el 5r, Yunga Tapla José Abraham, declara sobre la posesion de por mas de dier afios del
solar 24 de manzana 16; ademas, adjuntd la especie valorada correspondiente al predio con su
respectivg codigo catastral; Asimismo, incorporg testimonio privado de Jasu Hortencia Parrales
Samaniego v de Tapia Barros Juliz Mercades, quienas confirman gua el solicitante se encusntra en
posesion del solar antes mencionado; cumpliendo de esta manera con lo establecido en los
numerales del literal dj del articulo 16 de la ordenanza en aplicacicn.

3.1.- En relacion al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Direccion de Planificackin y
Drenamiento Territoral emite los sigukentes informes:

3.1.1.- Con ef memordndum No. GADMBE-DGOTYPI-2025-0929-M se Informa sobre solar 24
de |a manzana 26, con coadige predial No. 05-03-50-004-006-026-024-000-000-000, que *no estE




afectado dentro de los planes de regulacion urbana del cantdn Balac®, ademas traslada fos
memorandos: No. GADMB-DGOTYPI-CRPUYR-2026-0180-M, suscrite por €l Coordinador De
Plzanearmiznto de Proyectos Urbzno ¥ Rugal, en el cual se obsena gue cumple con los reqguistos
estabbecidos en el numeral 17 del artlcule 17 Ibldem; como también consta el memoranda Mo,
GADMB-DGEOTYPI-CAYC-2026-0383-M, en el cual el Coordinador de Avalios y Catastras, emite la
sigLusente certificacion:

Certificacidn de predio urbano No. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-099-CAC
MNombre GAD MUMICIPAL DE BALAD
Codigo catastral | 0903 50 004 006 026 024 000 000D 000
Ublcacidn: 5an Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccion: Calka #4; La Beatriz: Mz. 25 Solar 24
Avalido: 5. 3535497
Superficie; 200-m2
MNORTE: SLR: ESTE: DESTE:
Solar #25 Sokar #23 Solar #G Calle 4
20 20 10 10

En tal sentido 52 chserva que, con o5 informes indicados s& da cumplimiento a ks ordenanza antes
referida, en especifico en al art 17 numeral 1 eral *a" v "bB"; respecto al literal “c”, se adjunts la
certificacion de riesga Nro, 6143, del predio 05 03 50 004 006 026 024 000 000 000, en donde la
jefatura técnica de gestion de riesgo, cenifics que ol predio no' presenta riesgo alguna,

3.1.2.- Con memarando Na, GADMB-DGF2026-1052-M da fe-:hailcl da julio.de 2026, @ Direccion
de Gestion Financiera, traslada el cedificado GADMB-DGE-2026-Nro; (48, en donde certifica |a
convenlencid de 3 venta y enalenacidn perpatua de predio con codige 09-03-50-004 -0ib-026-024-
O00-0O0-000, ademds que este no afects a los activos de [a entidad municipal, par Io tanto, certifica
lz conveniencia de la venta y enajenacicn perpetua oe los biemes a favor del poseslonario,

3.2.- De Ia documentacion adjunta, se observa |2 Ficha Registral-Bien Inmueble # 7887, donde
refleja que el Solar & 24, de la Manzana “26"; ubicado en la Lotizacidn La Baatriz, con los siguentes
limderos y dimansiones: Por el Norte, Solar 25, con 20 metros; Por el Sur, Sofar 23 con 20 metros;
Por el Este, Solar &, con 10 metras; v, Por & Oeste, Calle &, con 10 melios; con una superficie 200
matros cuadrados; se ancuentran a nombre del Gobierme Autanoma Descentralizado Municipal,
cuys dltima acto corresponde a la resolucion administrativa de convalidacion de acto administrativo
Mo, 253-AL-GADMB-2025-R_ de facha 17 de diciembre de 2025, & indcrita el 29 de diciembre de
2025,

4.- Conclusién y recomendacldn. - En el marco de los antecadentes sxpuestos, de la documentacidn
presentada par el solicitante, al amparo de los fundamentes constitucionales y legales antes cltados,
esta Procuraduria Sindica determing que &5 plenamente procedente a pretensian del administrado en
relacidn a la adjudicacion del solar 24 de la manzana 26 de Iz Lotizacion La Beatriz, del recinto san
Cartos, canbon Balag; por cuanto el SR, YUNGA TAPLA JOSE ABRAHAM, ha legitimado
documentadamente su derecho de posesion pacifllca, ininterrumpida v con animo de sefor v duefio por
el tiempo exigido en la Normativa Municipal, sobre los predios materia de este informe; dandao
cumplimiente estricta & todos ko reguisitos esigidos en el articule 16 de la Ordenanza Suastitutiva gus
Marma la Regularizacidn v Adjudicaciin Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantdn Balag, asi
coma o dispuesto en al Incizo Quinta del Art. 421 del COOTADR; situacian que s& corrabora con los
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informeas favorables de los respecthvos departamentos, los cuales certifican la viabilidad t3cnica, la
ipexistencia de fesgos o afectaciones a la planificacion urbana v la conveniencia institucional de la
enajenacion de dicho bienmunicipal. En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remiti el presente
expadiente al drgano kgislatvo Municipal para que, en ejercicio de sus atribucionas, resueha aprobar
la ADJUDICACION del Solar # 24, de la Manzana 26", identificado con el codigo catastral No, 09-03-
S0-004-006-026-024-000-000-000; de |a Lotizacidn La Beatriz, a favor del peticionario, disponiendo
expresaments que se constiluya gravamen de patrimonio familiar; y prabibicion de enajenar por el
Tiempo que sefala & Ley v la Ordenanza; para garantizar el fin social de la vivienda; ademads, para la
entrega de fa resolucion deberd cancelar el valor correspondiente de los lotes de terreno que se
adjudique, conforme al At 20 de Ordenanza en mencidn; v la resolucidn que se axpida, deberad sar
Protocolizada, & Inscrita en el Registro de |a Propiedad; con el fin de que surta los efectos de titulo de
propiedad a favor del administrado

Lo que comunico a usted para bos fines legales consigulentes,

fduy Alentaments,

Lo conesjales Urbanos. ™
Archivo, -




informe legal Mo 252-PSM-GADMB-2026
Balao, 20 de agosto del 2026

In(_ebli014
Sra. i
S:'n:ll.r Gomez Quezada : /ﬂfy-' ji}

ALCALDESA DEL GAD MUNICIFAL DE BALAD -
Cludad, —

En su Despacha;

Referencla: Criteric legal para la adjudicacion de bien moetrenco, del predio identificado con el
codigo catastral No, 09-03-50-004-006-038-016-000-000-000, sollcitado mediante aspacie valorada
Mo 0063757 ubicado en la Lotizacidn La Baatriz, del recinto 3an Carlos, del canton Balzo, provincia
del Guayas, por &l SR, ORTEGA MOPOSITA EFRAIN, con cedula de identidad No_ 1803458916; a fo

cual me permile emitic el siguiente crterio legal.

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memarandum No, GADMB-3G-2026-3379-M de fecha 13 de abril de 2076 remite copla
simple de la Especie Valorada Mo, 0063757, suscritos por la Secretaria General del GAD Municipal;
en donde o SR, ORTEGA MOPOSITA EFRAIN, solicita la adjudicacién de bien mastrenco, del salar
16, de la Manzana "38"; ubicado en la Lotizacicon La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantan Balac,
prowvincia del Guayas,

1.2.- Con memorandum No, GADMB-DGEOTYP2026-0549-M de 14 de maye de 2026, el Director De
Gesticn de Ordenamiento Territorial v Planiicacion Insttucional, emite su infarme correspondients
al pradio con codigo 09-03-50-004 -006-038-016-000-000-000 asimismo traslada el memorandoe No,
GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-084-M: v el memoranda Mo, GADMB-GDOTYPI-CAYC-2026-0204-
M,

1.3.- Con memorando Mo, GADMB-DGF-2026-0723-M de fecha 17 de mavo de 2026, la Direccion de
Gestign Financiera, traslada el cerificade GADMB-DGR2026-Nro. 040, en donde certifica la
conveniencia de la venla y enajenacion perpetus de predio con codigo 99-03-50-004-006-038-016-
000-000-000, ademds que este na afecta a los actives de fa entidad municipal

1.4.- El Concejo Cantonal del Gobierno Autonomao Descentralitade Municipal de Balao, expide la
Drdenanza Sustitutiva que Noma la Regularizacien v Adjudicacion Administrativa de los Benes
Mostrancos del Canton Balao, 2] 30 de mayo de 2025, sancionada v promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registra Oficial Ediclan Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; v en su
articulo 1 establece: "Objeto de la Ordenanza,- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientas de incorporacian de bienes inmuebles vacantes o mostrences ubicados dentro del
dares wrbana o de expansion urbana del canton Balao, al patrimonic municipal; titularizacién
administrativa de predios en Tavor de sus posesionanios; adjudicacdn de bienes inmuesbles dal
patrimonia municipal; de acuerdo a ko que dizspone el Codige Crganico de Organizacion Territorial,
Autonomia ¥ Descentralizacion [COOTAD], el Codign Orgdnice Administrativo [COA], ¥ mas normas
internas de caracter local relacionadas a la materia”,




2.- Base legal del tema.-

2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- “los personas tlenen derecho @ un hdbitat seguro v soludable, v o uma wvlendo
gelecunada ¥ dignag, can independerncia de sy situacion social y ecaonamico; v que, Las persaras Henen
derechaal disfrute pleno de fa ciudad v de sus espoctos pdbiicos, bale los principtos de sustentabiidad
justicia soclal, respeto o los diferentes culturos urbanags v equilibric entre oo urbono ¢ fo rural™;
conforme ko establece &l Art, 31 del misma merco constiiuchonal,

2.1.2.- Art. 66, numeral 2&.- "Se reconoce y garantizara a las persocnas; “F derecho @ lo propledad
en fodos sus formes, con fuscidn ¢ responsabiliced soctal v ombiental Bl derecho ol acceso o la
propledad se hoard efective con lo odopoion de politicas poblicas, entre otras medidas®,

2.1.3.- Art, 321.- “£] Estado reconoce y gorontiza el derecho a o propiedad en sus formas pubiica,
privaga, comunitaria, estatal, gsodaliva, cooperativa; misia, vy gue debera complie con su funcian
social ¥ ambientol *

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.-Art 4, literal f). -Los Gobiernos Autonomos Descentralizadas, estd: “La obtencidn de un hdbitat
seguro y saludable pare fos ciudadanas v la garantio de su derecho a lo vivienda en el Gmbilo de sus
respec Tivits competencos,”

2.2.2.- Art 54, El Literal a),- San funciones de kos goblermes autonomos descentralizados "Promover
ef desarrollo sustentable de sy circunscripeidn tereitorial canfonol, pora gorantizar lo realizocidn del
Beien wikir o trovés de ta implementacion de politicgs publicas cantonales, eh el marca de sus
competencios constituciongles ¥ legoles; e, implementar el derecho ol habital p a lo vivienda v
desarrollar planes v programas de wivienda de inferés socidl en el tervitorio cantoral®! conforme o
indica el Literal i) de la misma disposicicn legal,

2.2.3.- Art. 55, fiteral b). - Parte de las competencias exclusivas del Goblerno Autdnamw
Descantralizado Municipal es: "Efercer el control sobre e uso y ocupacian del suelo en el cantan®.

2.2.8.= A, 419 Hreral ). - Constituyen bienes de dominks privado "los que po estan destinodos o Jo
prestucidn direcha de un servicio pablico, sino a lo preduccidn de recursas o enes pare da fmar lacidn
de fos servicias de kos gobvernos autdnomeos descentralizados. Estos bieres seran administrados en
condiclanes econdmicas de mercade, conforme o los principics de derecho privade, |..) Los bienes
muosirencoys sitbados dendro de los respectivas circunsoripoiones territosiales”,

125~ Art. 406~ "Cada Gobierae Autdnamo Descenlralizado, levara un imventario actuglirads de
todos los bienes valorizados del dominia privodo p de los afectadas ol servicio pablice que sean
suscephibles de volonzocon. Los carostros de estos bieqes se actuolizaran anugimernts”.

2.2.6.~ Art. 481.- "Pora el efecto del presente articulo se entlenden mostrencos aguelios brengs
inmusbles que carecen de duefia conpcido; en este caso los gobiernos outdnomes descentralizados
municipales g metropoiitanos, mediante ordenonsa, estableceran los mecanismas ¥ procedimientos
para regulonizar themes mosirencos”.




2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- At 715.- |2 "Posesidn es lo temencla de unag caso determinada con dnimo de sefior o duelio;
sea que el duefo o el que seda por tol tenga I cosg por st mismo, a bien por obro persosa en su lugar
¥ o suhombre. Bl poseedor es reputado duefic, mientros ofra persona pa justifigee serlo™,

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION ¥ ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD,

241 Art. 1- "Objeto de lo Ordenpaneo.- Fsto ordepanzo tlene por objeto estolWecer fos
procedimientos de incorporacion de bienes inmoebles vocontes o maostréencos ubicados dentro - def
area urbana o de expansicon urbana del cantdn Bolep, ol potrimonle municipal; tularizacidn
adminisirative de predios en fovor de sus posesionarios; odiudicocion de bienes Inmusbles del
potrimonio municipal; de ooeerdo o o gue dispone el Cddigo Orgdnico de Organizacidn Territorial,
Autonomia ¥ Descentrohzocidn [COOTAD) &l Codigo Orgdnico Adminfstrativa {C04), ¥ mas normos
intermos de carccter local relocionodas o o materda®™,

242 - Art. .- Finalidad de la Ordenanra.— "Lo presente Qrdenanzg, Hene fa siquiente finalidad: 1)
Incorporar ol polrimonio mumicipal, 5@ es @l coso, de conformidod con lo establecido en fa Tey, los
bienes inmuebles gue se encugnlren vacantes o mostrencos, dhicaodos dentro del perimetro urbang,
s de expansian wrbang, centros urbanos, ¥ centros poblados dentro de o jurtsdicadn del canten
Belae, fos cviales senargn pava ko consolidocton de asenfamigntos de kecho y nuevos gsentamientas
humanas o implementacian de plones de vivienaa y desarrolio social) 2] Regularizor ko tenencla de
los pregios ubicodos dentro del perimetvo wrbang, ronas de expansicn urbara, ¥ otres centros
poblades urbonos, dentro de la jursdiccion del cantdn Balao, en favor de sws posesionarios; 3)
Ctorgar los respectivos titwlos de propiedad a las personos noluries o furidicas gue s& encuentron
&n pasesion de dichios Blenes g complanr con fos requisitos estabiecidos en fa ey y el presente cuerpa
normativa; A Normar el proceso de odiidicacion de Blenes inmuebles del patrirmonic municlpal. 5)
Regular v planificar vn crecimiento ordengdo v sostenido de las sonas mencionodas en esta
orderanza ¥ en general, efercer cantrol sobire el wso vy ocupacidn del suela”,

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacian. — "La presente ordenanza s aplicable para todos los siguientes
cosos! ) Los predios mostrencas o que s¢ encuentren vacantes, ubicados dentro del perimetro
vrbang, zonas de expansion urbana, y centros poblades urbanos ¥ de expansidn urbanag, que, por
necesidod institucional para implementar planes de desorrollo sodkal o proteceian ambientol, seon
consideradas porel GAD Municipol de Bales, previainforme de o Coordinocian deAvailvos y Cotastro.
b} Los gredios circunscritos en el perimetro urbano, zonas de expansion urbang, centros poblodos
wrbanos, poldodes dentro de la jurisdiccion del cantdn Baloo, que estando en posesion de personas
noturales o juridicas, no poseen un titule de prapiedad legitimamente reconocido; privindose con
ella, de todas Jos bensficios soclomles que Jg ley les otorga corme titulares de lo propledad. ¢} No podran
ser objeto de thularizacion o adivdicocion, los predios gue inclupan b cohtengan greas de proteccion
forestal los dreas de rlesgos geoldgices, las dreas correspondientes g esteros, humedales, riberas de
los rios, y sus margenes de proteccion, ¥ los bienes que pertenezcan ol patrimonie del Estade o @
cugiauerg desus instifuclones™

2.44- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencia.- “F Goblerno Autonome Descentralizodo
Municipal de Boloo, én derecha, reconoce la ferendla de los persomas que hon permanecido en
posesian pocificn, publica e ininterrumpida ¥ notovio par mas de cineo afios, sabre lor Wenes



inmuetles ubicados dentra del perimetro urbana, zonas expansion urbang, centras pobladas yrbano,
o de expansitn urbana en fo jurisdiccidn del canton Boloo, gue son beneficiorios de lo Titularizacicn
Adminisirotiva, tados las personas maturales o juridicas, de derecho pablico o privada, Que o posesn
fituley inserito sobre e posesion de sus Blenes, tronsferiodo por ef GAD Munmicipal™

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisites gue los personas interesadas en tiukarizar bos predios dentro
ge las zonas sefizladas, deberan entregar en secretaria general [lo subrayado as mio).

2.4.8.- Art, 18- Informe Jurdico. = “"Cumplidos fodos los requisitos establecidos en la presente
ardenanzg, de presentarse o na reclamas por parte de quienes acrediten tener legftimo interes sobre
i adjudicacidn solicitado ¥ con base en los informes previos sefiolodos en el articie anteriarn, los
cuales se anexoran of expediente, ka Procuraduria Sindico, emnitivg el correspondiente informe juridica,
gue contendrd io siguiente: a) £l antecedente, b) Lo tesis o fundamentacidn legal, ¥ b) Lo Conclusign
wlo recomendacion, Este informe serd puesto o conocimiento ¥ oprobacion por parte del Concejo
Cantonal del GAC Municipal de Boloo, quienes determirdgnin fo oprobacion o ne de o peticion de
covmpra de sodar”,

2.4.5,- Art. 24.- En todos o5 casos, el Concejo Municipal, en su calidad de drgano de fegislaciin v
fiscalizacidn, deberd conocer, aprobar y autorizar kos procesos de regularizacion y adjudicacion de
hisnas inmuebles de dominic privade, de conformidad con |o establecido en el COOTAD, esta
ardenanza, ¥ demads normativa aplicable, pravia Insoripcion en e Registro de la Propiedad del Cankan
Halao.

2.4.6.~ Art. 25.~ De fa adjudicacion. - Con ka Resolucidn del Conesjo Municipal, 2f beneficlario de la
sdjudicacitn, previa cancelacion del valor fijado por el solar; deberd relirar de la Procuraduria
Lindica, el acto administrativa de adjudicacion, con las respectivas coplas certificadas de bos anexns
respectivos, con la finalidad de que los Protocalice en ba Motarfa Publica del Cantén; e Inseriba en ¢l
libro respectivo del Registro de la Propiedad v Mercantil del canton Balao; cuva tarifa Unica sera de
cincuenta dolares de Norte Amarica.

3.~ Andlisls del tema.- De acuverdo a los antecedentes, | base logal antes citada v en abservancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Neorma la Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Bignes Mostrencos del Canton Balac | se desprende que, &l administrado 5r.
DRTEGA MOPOSITA EFRAIN, solicita la adjudicacion del solar N.2 16 de ia manzana 38, ubicado en
la Lotizacion La Beatriz del recinto 5an Carlos, cantén Balag, provincha del Guayas, mediantz la
pepecie valorada antes detallada, en cumpiimiento de la Ordenanza Sustitubiva gue regula o
adjudicacion de bienes mostrencas, Pary sustentar su peticidn, presentd la declaracion juramentada
Mo, 20260903000P0 1585, celebrada ante la Motaria Primera del cantdn Balao el 02 de julio de 2026,
en donde el 5r. ORTEGA MOPOSITA EFRAIN, declara sobre la posesidn de por mas de 16 afios del
sakar 16 de manzana 38; ademds, adjuntd la especie valorada correspondbente al predio con su
respectivo codige catastral; Asimimao, Incorpord testimonio privado de Jheny Marleny Fajardo
Albarracin ¥ Ecther Lastenia Albarracin Hurtado, qulenes confirman que ef solicitanta se ancuentra
en posesidn dei solar antes mencionado; cumpliendo de esta manera con ko establecido en los
numerales del literal dj del articule 16 de kz ordenanza en aplicacion.

3.1.- En relacidn al procedimiento que establece ol art 17 Inidem, la Diréccian de Planificacion y
Ordenameento Teritorial emite los siguientes informes:




3.1.1.- Con el memaordndum Mo, GADMB-DEOTY Pi-2026-0549-M se informa sobre solar 16
de la manzana 38, con codigo predial Mo, 05403-50-004-006-038-016-000-000-000, gue “no esla
afectado dentio de |os planes de repulacitn urbana del canton Balao”, ademas traslada |os
memorandas; Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPLUYR-2026-0084-M, suscrite por el Coordinador De
Planearniente de Provectos Urbano v Rural, en ¢ cual se obsarva que cumple con los reguisitos
establecidos en el numeral *1" del articulo 17 Ibidem coma también consta & memorando Mo,
GADMB-DGOTYRI-CAYC-2026-0204-M, en el cual el Coordinador de Avaluos v Catastros, emita la
sipuiente certificacion;

Certificacidn de predio urbano No. GADMB-DGFYOT-CAYC-2025-093-CAC
Nombra GAD MUNICIPAL DE BALAD
Codigo catastral | 09 03 50 004 006 038 016 000 000 000
Ublcacién: San Carlos/Lotizacian Ly Beatriz
Direccion: calle-#1; Lo Beatriz: Mz, 38 Salar 16
Avallo: £, 5296.36
Superficie: 200 m2
MORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Solar #17 Solar #15 Solar 5 Calle 1
20 0 10 3 10

En tal sentido se observa gquee, con los informas indicados e -:Ia‘ cumplimiento a la ordenanza antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal "a® y *b*; respecto al literal “c”, se adjunta la
cartificacian de riesgo Nro, 6010, del predio 09 0% 50 004 006 038 016 000 DOO OO0, en donde 1a
jefatura técnica de gestian de riesgo, certifica gue el predio no presenta _rimgﬁﬂa!lgu na.
&

3.1.2.- Con memarando No, GADMB-DGF-2026-0733-M de facha 12 de mayo de 2026, Iz Direccitn
de Gestidn Financiera, traslada e centificada GADMB-DGF-2526-Nro. 044, en donde certifica la
conveniencia da la venta y enajenacion perpetua de predio con codips 09-03-50-008-006-038-016-
OCO-000-000, ademas gue este no-afecta a los activos de la entidad municpal, por ko tanta, certifics
ks conveniencia de la venta 'y enajenacion perpetua de los bienes a favor del posssionaria.

3.2~ De la documentacion adjunta, se observa la Flcha Reglstral-Bien inmueble # 8183, donds
refleja que el Solar # 16, de [a Manzana “38%; ubicado en la Lotizacian La Beatriz, con los siguenies
linderos v dimensiones: Por el Norte, Solar 17, con 20 metros; Por el Sur, Salar 15 con 20 metnos;
Por el Este, Solar 5. con 10 metros; v, Por el Oeste, Calle 1, con 10 metros: con una syparficie 200
metros cuadrados; se encuentran a nombse del Gobierno Autdnomo Descentraliada Municipal de
Balao y fue adquiride mediante Resolucion Administrativa de Partickdn y Ad judicacicn del sector la
Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocalizada
en la Motarla Primera del Cantdn Balao, ol 4 de octubre de 2018, inscrito en =l Registro de la
Propiedad y Mercantil del Cantad Balap, el 6 de noviembre de 2018,

4.- Conclusidn y recomendacidn. - En el marco de los antecedentes expuestos, de la documentacicn
presentada por el solicitante, al ampara de los fundamentos constitucionales v kepales antes citados,
esta Procuraduna Sindica determina que es plenamente procedents la pretenslan del adminlstrado en
relacidn a la adjudicacidn del solar 16 de la manzana 38 de |a Lotizacion La Beatriz, del recinte san
Carlos, cantdn Balao; por cuanto el SR, ORTEGA MOPOSITA EFRAIN, ha legitimada documentadamente
su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida v con anima de sefor y dueso por & termpo exigido en
la Mormativa Municipal, sobre los predios materia de este informe; dando cum plimiento estricto a todos




los requisitos exigidos en &l articula 16 de la Ordenanza Sustitutiva que Naorma ks Regularizacion y
Adjudicacion Administrativa de o5 Bienes Maostrencos del Canton Balao, asi como 16 dispuesto én el
Inciso Cuinto del Art, 481 del COOTAD; situacidn que se cormbora con los informes favorables de los
respoctivos departamentos, los cuales certifican |a viabilidad técnica, la inexistencia de riesgos o
afectaciones a la planificacion urbana ¥ la conveniencia institucicnal de |a epajenacion de dicho bien
municipal. En tal virtud, se RECOMIENDA 3 su Autonidad remitir el presente axpediente al drgano
legistativa Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resuelva aprobar la ADJUDICACION del
Solar # 16, de la Manzana “38%, identificado con el cidigo catastral Mo, 08-03-50-004-006-038-016-
DC0-000-000; da la Lotizacion La Beatriz, a favor del peticionario, disponiendo expresamente gue 2
constituya gravamen de patrimonio familiar; ¥ prohibicion de enajenar por el Tiempo que sefiala la Lay
v la Drdenanza; para garantizas el fin social de la vivienda; ademas, para la entrega de la resolucon
debera cancelar el valor correspondients de los fotes de terreno que se adjudique, conforme al Art 30
de Ordenanza en mencion; v & resolucion que s= expida, debera ser Protocolizada, e Inscrita en el
Registro de [a Propledad; con el fin de gue surta bos efdctos de titulo de propiedad a favor del
administrada.

Lo que camunico 3 usted pard los fines legales consiguientes.

My Atontamente,

C, £, concajales Urbanos,
Archive_ -




Informe legal No 257-PSM-GADMEB-2026
Balan, 24 dc agosio del 2026

Sra.

Sandy Gomez Cluezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciugdad. - /‘B E':J"l,.-" L:'”;f ﬂ{}'jf_}

En su Despacho: -’.-"’rf}'-‘ L0

Referencia: Criterio logal para declaraoria de bicn mostroncda, ¢l predio identificado con ol chdigo
catastral Wo. 05035000300 1 0§ $=000 [D00-000-D000, uhicado en el Beolo, Cien Famibas. de la
qurisdiceidn cantanal de Balao, solicitado por [s sefiorn FATIMA MERCEDES LUKNA PESANTEZ, con
cuduba de dentidad Wo, 0703329647, 4 lo cuad mo pormilo eminr of siumwate cntero Jegal

.- Antecedentes.- Con memorindum Mo GADMB-SG-2026-2840-M, de 13 do mareo del 2026, la
Secretana General del GAD Mumicipal, trasiada Ia soliciiud en Ezpecie Valorndn Mo, 0003430, de 25 de
marzn de 2026, mediante ¢l cual la seiom FATIMA MERCEDES LUNA PESANTEZ. con céduln do
wentidad Ma, 003319647, solicita la declaratona de bien mostrence del prodio urbano sdentilicado con
el eodigo catastral Mo, (9-03-50=005-001 01 40 F-D00-00-(KH), phicado en el Rewo, Cien Familias, de
I gurisdsceidn cantonal de Balao, para lo cusl adjunta los requisitos establecidos en la Ovdenanen

1.~ Base legal del fema.- De ocoerds o o sefialade en ol A 30 de Lo Consitucion de In Repoblica del
Ecuador, las personas tienen derecho o un habiat seguro v saludable, v o una viviendo adecosda v digna,
con independencia de su stluscion social v econdmicn; v que, Los personss Gienen derecho ol dislirule
pleno delaciudad v de sus espacios pablicos, bajo los principios de sustentabhdad, justicin social respelo
o las dilerentes culturas urbanss v equilibrio entre o urbano v o ruml, conlorme lo establece of At 31
del mismo marco constilucional,

2.1.- El Anticulo 66, numeral 26 de la Constitucion de fa Repadiblica del Ecuador establece; “Se reconoee
v paranbimard a las personas: El derecho ala propeedad en todos sus formos, con funcion v responsabilidad
social v ambignial, El derecho al acceso a la propiedad se hard efecdive con la adopeion de politicas
publicas, enive otras medidas”

2.2.- El Amiculo 321 d¢ Ia Constitucetn de In Repiblica del Ecandor establece gue: “El Estado reconoce
v garantiza of derecho a lu propicdad en sus fommas poblica, piivada, comumitana, estatal, asocialivi,
cooperodiva, mixin ¥ que debern cumplir con su hmornm social v ambiental ™

23.- El Adicule 4, hteral Fy del Clodigo Orpdnics do Organieacipn  Territorial, Auionomia 4
Descontrlizaciim  (DOOTAD), dispone  que, cntre log fines de los Gobiomes  Aulinomaos
Descentralizados, esid; "La oblencidn de un habiial sepuro v saludable para los audadanes v a garanba
de s derecho a ba vivienda en el imbito de sus respectivas com pefencies,”

2.4.- El Luteral ny dol Art, 54 del COOTALD, sedala que son Mungionzs de los gobicmos aulonom s
descontralizados Promaover el desamolle sustentable de sy eircunscripeion fermitorial cantonal, parn
garantizar g realizacion del buen vivir o ravés de ls mplementscion de politens pablicas cantonales, en
¢l marco do sus compelencias constitucionales v legales: ¢, Implementar el derecho al habatast v o la
vivienda v desarrollar planes v programas de vivienda de inferés gocinl en el lorritorio canlonal: confimme
T indica ¢l Literal i) de la misma disposicidn legal

18- El Articulp 55, en su liferal b) psiablece goe parie de bas compedencias exclugivas del Gobiemo
Autdaomo Descentralicode Munscipnl es; "Ejercer el control sobre ¢l use v ocupscedn del suclo on el
canion’




2.6.= El Luteral o) del Art. 41% del COOTAD,, manilicsta que constituven bienes de domunio prvado los
cue no stin destinados a ln prestacion directa de un servicio pablico, sine a la produccian do recursos o
bienes para ko Minonciacion de los servicios de bos gobicemos notdnomos descentralizados. Estos bicncs
seran administrados on condiciones ccondmicas de mercade, conforme a los principios de derechi
privado. (...) Los bicnes mostroncos siuados dentro de las respeclivas circunseripeiones torritoriales,

2.7 El Anticule 426 dol COOTAD, esblece que: “Cada Gobiemo Autdnomo Descentralimdo, Hevara
un invertano actealizado de todos bos bienos valorsados del dominio privade v de los aleciados al
servicen pitblico que scan susceptibles de valorizacion. Les catastros de estos bienes se actualizarin
anualmente™

2.8.- El Articulo 481 del COOTAD norma lo relacionado con lotes, fayas, excedentes v diferencias; v, en
su nciso cunrto se sciala que; “Para el efecto del presente articulo. sc enlicnden mostrencos aquellos
bienes inmuchles que carceen de duciio coneeide; on este caso log gobiernos auldnomes descentralizados
municipaies o metropolitanos, medianie ordenanzs, establecerdn log mecanismos v procedimisnios pam
regularizar bienes mostrencos™.

2.9.- El Articulo 603 del Codigo Civil, sefialn que; “Son bicnes del Estado wdas las lerms que, estando
situadas dentro de los limates formitoriales,; carecen & obro dusfio”™

2 1= El Artienilo 715 ded Codige Civil, determima gue; "Posesion os 13 tenencia de una cosa delorminada
eom ammo de sefior o dueio. sca que ¢l duefio o el que se da par ial tenga la cosa por s mismo, o bico por
ofrd persond en $u lugar y asunombee. El poscodor os reputado ducfio, mieniras oftra persona no justifigue
serlo®,

2.11.- El Conggo Contonal del Gobiemo Auténomo Descentralizade Mumcipal de Balso expide la
Chrdenanzn Sustitutiva que Norma la Regularizacidn v Adjudicacion  Administraliva de los Bienes
Mostrencos del Canton Balag, el 30 de maye de 2023, sancionda v promulgada el 27 de junio de 2025,
publicada en of Regstro Oficial Edicién Especiad 604, ¢l 19 de septicmbre de 2023; v en su articulo |
establece; “Objeto de 1 Chdenanizi - Esta ordenanza bene por objeto establecer los procedimicntos de
incorpoiciin de biees imoehles vacontes o mostrences ubicados dentro del area wrbana o de expansion
urbina dal cantém Baloo, al patnmonio mumcipal; titnlanzocion sdminstrativa de prodios on fovor de sus
posesionarios; adjudicacion de bienes inmuchles del patrimonio municipal; de ncuerdo a lo que disponc
el Codigo Organieo de Organizacion Termitonal, Autememin v Descentralizacion (COOTAD), ¢ Cidigo
Chganico Administrativo (COA). v mas normas imiermas do cardeter local relacionadas a ln materia™

3. Analisis ¥y Recomendacion.- Lo Administrada FATIMA MERCEDES LUNA PESANTEZR, medionic
solicilud en Especie Valorada Mo, (63450, de 25 de mareo de 2026, solicila In declaratona de Bien
dostrencs, del predio Solar & 01, de In Manzanao 147, ubicado on ¢f Recinio Cren Familios, de la
Jurisdiccion cantonal de Balao, identifcado con ef codigo cotastral Mo, 09603-50-005-00 10 L4-001 -0
UEKR-000; 5o acompada: Page de Impuesto Prodial Urbano: Copia de Cédule de [dentidad; Certificacion
do no adeadar; Escritura Piblica de Declaracion Juramentada de Posesion; Cortificado # (028 Orden-
BPvMB-05356-2026

F1-El Ing. Ivin Andnlecio liménes Cranda, en cahdad de Director de Gestidn de Ordenamicnlo
Temiorial v Planilicagidn Instiucional, traslada 2l memorando Mo, GADMB-DGOTy PI-CPPUVE-2026-
125-M, de 02 de junio de 2036, suscrito por el Arg. Jorge Torres Sogbey Coordinador de Plancamicalo
de Provectos, Urbano y Rural (E), quien para el presente trimite informa que, el Solar # 01, de la Monzana
“147, nbicado en cl Recinto Cien Familias, de la jurisdiccion cantonal de Balao, ticne los signicnics
linderos v mensaras, eomo s detalla o conlinuncion:
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Ademas informa; "5 Lox predielns exfablecidas se encueniron de acuerdo of sitie, of solicitanie maniiens
EF SCNTON T predio que cienla con construceion de horaigde armedo o wma planio, cardcter
resigencial) do misma que se encwentra en buen extade, o) gue de conformidod al certificado; 028
emitido por el Regivira de fo Propiedad y Mevcantil, se puede indicar quee el predio materia del presente
frdmite. po cuenia o escriturax, of mismo gue podrln ser considerade, para declararlo como hien
musireten, ol como se dentuestra con el cerfificade antes mendvconadn, ) el prodio materia de o
piresente difigencia o fiorma pearte O Tos pianes o8 regufocton webana ™

3.2~ El Ing. Ivin Andalecio Jiménez CGranda, en calidad de Director de Cestion de Ordenamicnio
Terttorial ¥ Planificaesdn Institucional, rasiada ¢l memorandom Mo GADMB-DGOTy PLCAMC-2020-
363-M. de 11 de aposio de 2026, susenito per ef Ing, Miguel Angel Bamos Apreda, Coordinador de
Avalaos v Cotastros, informa que. o bien inmueble identificedo con codigo predaal & 09=03=30=N005 <040 -
114060 | -CR0-000-000, comsta en los registros catastrales, con la siguiente informacion:

Direcciin CIEN FAMILIAS
Dhrieniacion Ll Medidas (m)
Nombre: _ Solar # F - Manzana # 14

Norie: Calle S/N 13,00 m

Bur: huro de coniencion 4.4l m

Este: Calle /N 2330 m

Oeste: Arca Publica 1§05 m

Aren: 2756 metros cuadredos

Ademas informa que “revisads fe fichae prodiel v fe documertacion adiwetn ge reposa o fa
Coordinacion e Avalios y Catwsiros, ne se observe Gt de propiedad del bor inmuelle, por fo gie
of mercienade prodio pedrin ser considerade come Bien Mostrence”, "'st exivie constriccn ™

Dz Ta revasadn de la Ficha Predial Urbane Mo, 53101, adjunia al memorando anle mencionado. 5o oxirae
gug ol predio identificads con cédigo eatmstral § 09=03 300003 (01 ] 0§ 4001 000-000=000, o ancuoirm
o nombre de FATIMA MERCEDES LUNA PESANTEZE. ¢l predio consta con un superiicie de 27564
metros cusdrados; con un drea de construccion do 135,60 metros cusdrados: f avaloo del fermeno es de 3
578031 dolares de eslados umidos de amenca; valor seri referenca para ¢l tramate de legalizacion

33~ Lo Ing Marcela Mavarrele Cochancela, on su calidad Jelfe Tecnico de Gestion de Riesgo, v en
ejercicios de sus Mimciones emite ¢ Cenuficade do Ricspo # 6317, de fecha 20 de agosto de 20246, ¢n
refacion al predio ideniificado con codigo catasiral § G903 -3 000500 <01 4=003 L HO0=000- 0063, nbrcado
em ol recinto Cien Famlins del camtdn Balao, del cual so despronde que el precto mo presenira Riesio
Jraren fer comsirnoctin, el pradio o preventa resgo ofgena . Por (anio, 0o exislen restricciones. 1&cnicas




desde el componente de pestion do ricsgos, en edle senfido se puede confinuar con o proceso de
declaratona de bicn mostrenco,

34d.- Medionie  Escribprn Poblien  de  Declorsestn Juramentadn  # A0 ]-002-EHI03 5423
202 FNFNOPI26GE, de 29 septicmbre de 20235, ceblebrada ante 1a Ab, Dalyvs Jessica Gonealex Jiménce
Wotama Primera del Canton Balao, la sefiora FATIMA MERCEDES LUNA PESANTEZ, guec se
encoEnira en posesion por mas de sés afios del Lote numero sesenta v dos, ubicado en ¢l recinte Cien
Familias, del canton Balao. Provimcia del Guovas; que la posesidn gque manticne of. pacifica
imnierrumpeda, con amme de scfiers v duedin, de fomsa pablica, notoria v regular por todo el tempo de
POSCSIOM.

3.5.- Do o revision del Certificado ¥ 028 (Ovden-RPyMB=0356-2026), de fecha 25 de marem de 2026,
cmitede por ol Regiziro de ls Propiedad del caniom Balas, v gue se encuentra adjuntn ol fromie; se
conclove que la sefora FATIMA MERCEDES LUNA PESANTEZE, no tienc titulo alpnna, sobre ol soler
miatena de este irimie,

d.- Con los anteccdentes cxpuesto, boajo ¢l amparo de normas expresas constitucionales, el COOTAD, v
I Mormativa munscipsl, que establece los procodimientos de incomoracion de bienes inmuchles vacanios
o mestrencos ubicsdos dentro del dren urbana o de expansidon urhana del cantén Balao, al patnimonio
munscipal; una ver que de ln imformacion de las distintas froas municipabes, so despronde quis sogin
memorandy Mo, GADMB-DOGOTYPLOAYC-2026-303-M, do 1] de aposfo de 2026, suscrito por el
Coondinaciin de Avalios v Catastros, el predio identifcado con el cogido catastral (903 $0-H03-001-
(] 4-00 1 -0-C00-000, denominado como Solar # 01, de la Maneana “147. ubicado en ol Recinto Cizn
Familias, del caman Balao, CARECE DE TITULO DE PROPIEDAD; que medianic memorindum Mo,
CGADMB-DGOTYPI-CPPLUyR=2026-1 23-M. de 02 de junio de 2026, suserio por la Coordinocion  de
Plancamicaic de Provectos, Urbano v Reral, se ba verilicado LA POSESION de la sciiora FATIMA
MERCEDES LUNA PESANTEZ, por lo que, considero que previo o realiarse ¢l procedimiento de
legalizacidn a Gavor del peticiopanio, ¢l Concejo Muomcipal, debe DECLARARLO COMO BIEN
MOSTRENCO, ¢l Solar # 1, de la manzana “14%, ubicada en ¢ Recinto Cien Fannlias, del cantdn
Bala, provincia del Guayas, con los siguientes linderos v medidas: Al Novte, Calle S/, con 1200 metros,
Al Sor, Muro de Contencidn, con 1440 mewros; Al Este, Calle 5/N. con 23 30 metros: v, Al Oeste, Arca
Pablica, con 15,05 metros; con ung superfiie de 375,60 metros cosdrmdos; a fin de gue sea mscrito-cn
ol Registro de la Propicdad del cantdn Balao, como palnimonice :nmml:ij:lu]

Lo que comunicn 4 wsted para los fines legales consiguicntes. .E
Muy Atcntamente, @;_ [
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Informe legal No 257-PSM-GADMB-2026
Balzo, 24 de azosto del 2026
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Sndy Gomez ueeada ; ?# i
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO ok
Crudad, -

En su Despacho;

Referencin: Coterio tegol por declormona de beo mostrence; ¢l predio wdentilicade con ¢l oddign
catastral Mo, 09033000800 L -0 1400 -0-0000<0000), whicado en el Relo, Cien Familias, de la

jurisdicewn cantonal de Balao, solicitado por Lo seiors FATIMA MERCEDES LUNA PESANTEZ, con
eoduln de identidad Mo, 005329647, a lo cual me permilo emitir 2l siguiente criterio legal.

.- Anteeedentes.- Con memorandum Mo GADMB-SG-2020-2040-M, de 25 de marmo del 20246, la
Secretana General del GAD Municipal, traslada La solicid en Especie Valorada No. 0063450, de 25 de
mareo de 2020, medionie ¢l cual lo sefiorn FATIMA MERCEDES LUMA PESANTEZ, con céduln de
idenlidid Mo, OTRE329047, soliciia In declaratoria de bien mostrenco del predio arbano wdeniifizade con
¢l codipo calastral Mo, 09=053-50- 0005 040§ 00 4-000] -R0-000-000, nbicada en ol Boio. Cien Familiss, de
la jurisdiccion cantopal de Balog: para lo eual odjunta Jos requisitos establesidos en la Ordenanen.

2.~ Base begal del temun= D acverdo a lo sedalado en el An. 30 de la Consiitucidn de la Bepablico dicl
Ecumior, loz personns hienen derecho o un habiti seeurs v saludable, ¥ a nnp viviendn adecoada v dignn,
con independencia de su situncidn social v ccondmica; v que, Los personas tiencn dorecho al disfrme
pleno de la cindnd v de sus espacios pablicos, bajo los principios do sustentabilidad, justicia social, respeto
o Jas diferentes culturas urbanas v equilibrio entre lo urbane v lo rural: conforme lo establece el A 31
del misme marea congtitucional

I.1.- El Articulo bh, numeral 26 dé Ia Constilucion e la Eepablicn del Ecusdor establece: "Se reconoce
v garantlizard a las persones; Bl derecho a la propiednd on todos sus formas, con funcion v responzsabilidad
social ¥ ambiental Bl derecho al acceso o la propiedad s hard efective con In adopeidn de politicas
publicas, entre olras modidas®,

2.2~ El Articulo 321 de In Constitucedn de fn Repiblica del Eeuador establece que: “El Estado reconoce

v garntizn ¢ derecho a lo propicdad en sus formas pablica, privads, comunitona, estatal, asoctaliva,
eooperativi, mikin, ¥ que deberd cumplic con su funcidn gocial v ambientad ™

13- El Ariculo 4, lteral 1) de! Cidigo Ovpdnico de Organteacidn Termtorial, Avionomin
Descontrolizacion  (COOTAD), dispone que, entre los fnes de loz Goblemos Awldnomos
Descentralizados, estd: “La oblencidn de un hibital segoro v saludable para los cndadanos v 12 garantia
de su derecho o la viviendn en el dmbilo de sus respeciivas compedencins.”

24~ El Literal a} del Art. 54 del COOTAD,, gedala gue son funciones de los sobiemos nulonomos
descentralizados Promover ¢l desamollo sustentable de su circunscripeidn fermtorial cantonal, pam
aarnntizar Lo realizazion del buen vivir 2 través de Lo mmplementocion de politicas pablices cantonales, en
el marco de sus compeionciag constilucionabes v leuales: o, lmplementar ol derecho ol habital v a la
vivienda v desarrollar plones v programas de vivienda de mtercs social en el territono cantonal; confonne
lo indica of Literal 5h de o misma disposicsn begal

2.5~ El Articule 55, en su literal b) establoce que parte de las competencins exclusivas del Gobiemo
Auntonomo Descentralizado Municipal es: “Epereer el comtrol sobre ¢l uso v ocuppcion del seclo en el
cintan”,




L6~ El Litgral ¢} del A 419 del COOTAD,, manificsta que constituyen bienes de dominio privado los
que no estin destinades o la prestacin directa de un servicio piblico, sino a la produccion de recursos o
bicnes para la Onanciacion de los servcios de los gohicmos ouldnomos desceniralizados, Esios bicnes
serin administrados en condiciones ccondmicas do morcado, conforme a los prineipios de derecha
privisdo_ (...} Los bienes mostrencos situados dentro de les respectivay eircunsenpeioncs termtonales,

2.7.- El Articulo 416 del COOTAD, establece que: “Cada Gobiemo Auténomo Descentralizade, Nevard
un mventano sctoalizade de todos fos bienes salonzados del dominis povadoe v de los afectados al
servicen pabhico guee semm suscephibles de valonescdn. Los cotnstros de estos bienes sesctoahenmn
anpalmeonie’”

2.8.-El Artieulo 481 del COOTAD norma lo relacionado con Iodes, fajas, excedentes v diferencias; v. oo
gy inise cuario g0 sefiala que: “Para el cleclo del presenie adiculo se enticnden mostrencos oquellos
bicnes inmuebles que carccen de deciio conocido; cn cete caso los pobiemos sutdénomos descentralizndos
muricipales o metropolitanos, medinnte ordenanza, cstableceran los mecenismos v procedimientos para
regulenzar bicnes mosirencos’”.

2.9.- El Anticalo 605 del Cadigo Civil, sefiala gque. “Son bienes del Estado 1odas las tierrias que, estando
silofcdas dantro de bos lmiles lermitonales, carccen de otro duaia™,

200 El Articulo 713 del Codige Civil, determing que: "Posesion es Lo tenencia de una cosa determinada
con anime de sefior o ducfio: seo gue ¢l duefio o ol que se da por tal fenga lo cosd por st misme, o been por

olra persona en su lugar v o su nombre. El poseedor ¢s reputado duedio, micnires olm persona no juslifique
zerlo”

211 El Conegjo Cantonal del Gobiermo Auldnomo Descentralizado Mumicipnl de Balee expide lo
Ordenonza Sustitutiva quo Morma 1o Regularizamén v Adjodicaciion Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Cantdn Baloo, el 30 de mavo de 2025, sancionda v promulgada ¢l 27 de junio de 2025,
pabliceda o ol Registro ONicial Edicidn Especial 604, ¢l 19 de septiembre de 2025, v on su arlboulo |
estableee; “Obgeto de la Ordenanza - Esta ordenanza iene per abelo establecer log procedimientos de
incorporackon de bienes inmachles vacunies o mostrencos ubicados dentro del drea urbana o de expansidn
urbana del cantdn Balao, ol palnmonio mumicipal; titnlarizscion administmbiva de predios en favor de sus
posesionarios; adjudicacidn de biencs inmuchles del patrimonso mumicipal: de scuerdo a lo que dispone
el Cadige Organico de Organizacion Terniorial, Avionomia y Descentralizacion (COOTAD), o Codign
Orgdnieo Admimsirative (COA), v mas normas internas de corseter bocal relacionadas a la materia”

3. Aniilisis y Recomendacidn.- La Admimisirada FATIMA MERCEDES LUNA PESANTEZ. medianie
soliciiud en Espevie Valorada No. 0063450, de 25 do mareo de 2026, solicita In declorsdonn de Bien
Mostrenco. del predio Solar # 01, de la Manzana 147, ubicado en ¢l Recinto Cien Familias, de la
jurisdiceion cantonal de Balao, identificado con el eddigo cotnsiral Mo, 09033000500 101 4-0001 -0}
(00=000; s¢ acompafia: Pago de Impuesto Predial Urbano: Copia de Cédula de Identidad, Cenificacion
iz no adewdar; Escriturn Poblica de Declarneion Juramentoda de Posesidn: Certificado # 0028 Orden-
By M B-556-20020

31~ El Ing, Ivin Andolccie Jiménee Gronds, on calidad do Dhrector de Gestion de Ordenanuienio
Temitonal v Planificacidn Institucional, trmslada &l memoronde Mo, CADMB-DGOTyPI-CPPLIvRE-20246-
123-M, de 02 de junto de 2026, suscrito por el Arg. Jorge Torres Seghbey Coondinader de Planganiienio
de Provectos, Urbano v Rurol (E), quicn para of presenic tramife informa que, ¢l Solar 8 01, de la Manzana
“14", ubicade en o Recinte Cien Fomilias, de la ponsdicondn contonpl e Balao, tiene los sigaicnies
linderos v mensuras, como s¢ detalln 2 continuacion:
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Ademas informa: ") Loy mediches extoblecidas ve encuenivan oe aceierde of sttio, el solicifante mantiene
EROSesTT BN predio gie caenfa oon consfreckan de hormiear arngoky e ueg planta, caracler
residencial; la misma gre ve-encignirg en buen extads, o gue o confarmivd ol ceriifeoda; 00285
emitice por ef Registro de fa Proptedad » Mercaniil, se puedy indicar guwe of procfio mofe i ded presente
frcmite, mo cnenta con escritnras, el mismo guwe pocria sor constderate, para declorarle como bien
mostrencn, ol como se demiresirg con el cerfificadn anles mendiconade. o) @ predio moderia e I
prexenie diltpencio, no forme parie de los planes de regudacion srbana ™

3.2.- El Ing. Ivin Andalecio Jiménge Granda, en calided de Director do Gestion de Ordenam enio
Territorial ¥ Planificacion Institucional. raslada el memorindum No GADMB-DGOTy PI-C Ay C-20206-
363-M, deo |1 de aposio de 2026, sisornlo por @ Ing. Migeel Angel Ramos Agreda, Coordinador do
Avalios v Cafastros, mformia gue, el ben mmuchlo identificads con eddigo predial o (R2-3-50-(054111-
100 =00 -0d0-000, consta en los registros cetastrales, con be simmenie mformacion:

Direccion CIEN FAMILIAS
Orientacién: Linderos Medidns (m)
Nombre: Solar # 01 - Manzana # 14 |
Noric: Calle §/N 13,00 m

Sur: Mum dc conlengein 1440 m

Este: Calla S/N 2330 m

Oueste: Area Piblica 18,05 m

Aren; 2756 matros cuadrisdaos

Ademas mforma que reviseds lo ficha prediol y lo documentacicn sdiinte que repesa on {n
Coordingcidn de Avalos p Catastros, no se observa titufo de propiedad dal bien inmaeble, por e gue
el memcionade predio podeia ser considerade come Bien Mostrence™, Ysi existe construceion ™,

D 1 revision de s Ficha Predial Urbano Mo, 5101, sdjunta al meinorando ante mencionado, se extrac
que el predio wentilcado con ehdigo catasiral & U5-03-50-005-060 -1 4-000 ] -(E-(KHI-040, 52 encuentrn
anombre de FATIMA MERCEDES LUNA PESANTEZ, el predio consta con un superficie de 27560
muetrog cuadrados; con un drea de construccion die 133,60 meiros coadradog; of avalio del temeno cs de $
5 TH0.51 dolares de estados wnidos de aménica, valor sorid relerencia para ¢ tramite de legaliznnion.

13- La Ing. Marcela Navarrele Cochangela, en su calidad Jefe Téonico de Gesnon de Riesgo. v on
gjereicios de sus funciones omite of Cenitificado do Ricsgo # 6517, de focha 20 de agoste de 2026, en
relogton ol predio identilcads con codigs catastral # 09-03-50-005 00100 ] 4-00 ] -C0-O0C- 000, whicade
en of recinto Cien Familias del cantén Balao; del coal se despronde que Vel predio mo presenirg Micsgo
pare la condtruccion, of predia no presenta riesga algmo . Por tinio, no exslen reslricciones Homcas




desde of componenty de gestion de mesgos, on este sentido 30 puode continpar con el proceso de
declaratorin de bien mostrenco,

34 Modiante Esenlurs  Pabliea  de  Declaracion Juramentada ¥ (N 1-O02-00CHYE3423-
JO2FI0MB00OP0R0G], de 29 sepliembre de 2025, celebrado ante I Ab. Dalvs Jessico Gomedher Jiménes
Motarta Primerd del Contdn Balao, lo sefiorn FATIMA MERCEDES LUMA PESANTEE, que s
encuenira on posesion por mis de scis aios del Lode namero scsenta v dos. ubicode en el recinio Cien
Famihas, del canton Balao, Provincia del Guavas; gque ln posesiéon que mantiono s pacilica
mintcrnmmpida, con dnimo de selora v duela, de forma pablica, notoria v regalar por todo el tiempo de
[poscaHn

35.- De la revigion del Certificado # 0028 (Orden-RPyMB-0336-2026). de focha 25 de marzo de 2026,
emibids por ol Regesteo de la Propiedad dol cantén Balao, y que se encocntrn adjunta al tramile; se
concluye que b sefiorn FATIMA MERCEDES LUMA PESANTEZ. no bene tlulo alguno, sobre el solar
mEert de oake e,

4.- Con los anlecedentes expuesio, bajo el smparo de nommas cxprosas consiitucionales, ol COOTAD, «
la Nommaliva munmcipal, quo estehleco los procedimiontos de incorperacidn de bienes inmucbles vacontes
o mostrencos ubicados dentro del drca wbans o de expansién wrbana del canton Balao, al parmimonio
municipal; una vez que de la informaciin de las distintas droas municipales. se desprende gue; sezin
memorande No. GADMB-DGOTyPLCAyC-2006-363-M, de 11 de agosto de 2026, suserito por el
Coordinacion de Avaldos ¥ Catastros, ¢ predio identificado con el cogido catastral 09-03-50-005-001-
O14-D01-D0C-000-00), denominado como Solar # 01, de la Manzana “14%, ubicade en ol Recinto Cien
Familiiz, del conton Balao, CARECE DE TITULO DE PROPIEDAD; que mediante memorindum Mo
GADMB-DGOTyPI-CPPUYR-2026-123-M, de (2 de junio de 20246, suscrite por la Coordinacion de
Plancamicnto de Provectos, Urbano v Rural, se ha venficodo LA POSESION de la sefiora FATIMA
MERCEDES LUNA PESANTEZ, por lo gue, considero que provio a realizarse ¢l procedimiento de
logalizacion o [avor del peticionanio; ¢f Concejo Municipal, debe DECLARARLO COMO BIEN
MOSTRENCO, cl Solar # 01, de la manzana “14", uhicodo en el Recmto Cien Familins, del cantin
Bala, provincia del Guayas, con los siguientes linderos v medidos: Al Norte, Calle SN, con 13.00 metros:
Al Sur, Muro de Contencidn, con 1440 metros. Al Este, Calle SN, con 2330 metros; v, Al Oeste, Aren
Pablica, con 18.05 motros; con una suporfivic de 275,60 metros cundrados; 8 (in do que sea inscrilo en
¢l Registro de fo Propicdad del cantén Balao, como pafrimonio municipal

Lo que comunico a usled para los fines begales consipnicnics.
fluy Alentamenite, ‘&g.ﬁ'l"ﬁ' VE g
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