Balao, 31 de agosto del 2026

CONVOCATORIA GADMB-U35-56G-2026

Por  disposicién de la Seforas  Alcaldesa Sandy Katherine Gomez Quezada de
conformidad a lo dispuesto por los Art. 318 v 60 literal ¢) del Codigo Orginico
de Orpanizacion Territorial  Autonomia v Descentralizacion COOTAD. me  permito
convocar a Sesion Ordinaria del Concejo Municipal a los seflores Concejales  del
Canton  Balao: Dir, Luis Castro Chiriboga, Sra. Marcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jaén Laines,
Ab. Joselyn Patifio Fajardo, Ledo, Edder  Villin Veélez, para el din jueves 03 de
septiembre del 2026, 8 particr de las 14HOD, en la Sala de Sesiones de la
Municipalidad /o wvia  telemditica a través de llamada grupal en la aplicacion
WhatsApp con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.
1. Aprobacion del Orden  del dia.

2. Conecimiento y Aprobacion del Acta Mo, 034, correspondiente a la Sesidn Ordinaria
de Concejo Municipal de fecha 27 de agosto  del 2026,

3. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 16 de la manzana "377
con el Cadige Catastral Urbane ndmere 09-03-30-004-006-037-016-000-000-000,
ubicado en la Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiceion del Cantdn Balao, provincia del
Guayas, solicitado por la sefiors MARIA CLOTILDE SUMBA CHUYA. de
acuerdo al informe Legal No. 259-PSM GADMB-2026. suscrito por el Ab. Carlos
Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Desceniralizado Municipal de
Balao.

4. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 01 de la manzana "33
con gl Codigo Catastral Urbano aimero 09-03-30-004-006-033-001 -000-000-000,
ubicada ¢n la Lotizacion “La Beatriz™ Jurisdiccion del Canton Balao, provineia del
Guayas, solicitade por la sefiorn MARIA ELENA SALTOS ANCHUNDIA, de
acuerdo al informe Legal No. 250-PSM GADMB-2026, suserito por el Ab. Carlos
Zerna, Procurador Sindice del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de
Balao.

5. Aprobacidn de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 16 de la manzana "37"
con el Codige Catastral Urbano nimera 09-03-50-004-006-037-01 6-000-000-0010,
ubicado ¢n Ja Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccion del Canton Balao, provincia del
Guayas, solicitado por la sefiora PRISCILLA LIZBETH ROMERQO ROJAS, de
acuerdo al informe Lepal No. 260-PSM GADMB-2026, suscrito por el Ab, Carlos
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Zerna. Procurador Sindico del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal de
Balao.

Andlisis ¥ Aprobacion en Primera  Instancia de la ORDENANZA QUE REGULA
LA ENTREGA DE INCENTIVOS EDUCATIVOS TECNOLOGICOS Y/O
RECONOCIMIENTO AL MERITO A LOS ESTUDIANTES DE
INSTITUCIONES EDUCATIVAS PUBLICAS DEL CANTON BALAO.

. Conocimiento de la RESOLUCION ADMINISTRATIVA DECLARATORIA DE
UTILIDAD PUBLICA Y DE INTERES SOCIAL CON FINES DE
EXPROPIACION No. GADMB-0356-A-2026-DUP, para ser utilizada en el
provecto de REGENERACION URBANA DEL INGRESO A LA CABECERA
CANTONAL DE BALAO.
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Informe legal No 259-PSM-GADMB-2026
Balan, 3 de agasto del 2026

Sra.

Sandy Gomez Duezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad. -

£n su Despacho

Referencia: Criterio legal para lz adjudicacicn de bien mostrerca, del predio [dentificado con el
codigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-037-016-000-000-000, solicitado mediante especie valorada
Mo 0050319; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, del recinto San Cardos, del cantdn Balao, provincia
del Guayas, por la SRA. SUMBA CHUYA MARIA CLOTILDE, con cedula de identidad No. 0915495691

a lo cual me permite emitir el siguiente criterio kegal,
1.- Antecedentes:

1.1.-Con memorandum Ma, GADMB-5G-2025-8554-M de fecha 01 de octulse de 2025, remile copia
simple de {a Especie Valorada Neo, 0080319, suscritos por la Seceetaria General del GAD Manicipal;
en dorde la SRA, SUMBA CHUYA MARIA CLOTILDE, salicita la adjudicacidn de bien mostrenco, del
solar 16, de la Manzana *37"; ubicado en la Lotizacidn La Beatriz, del recinta San Carlos, del cantaén
Balao, provincla del Guayas.

1.2.- Con memordndum Mo, GADMB-DGPYOT-2026-0045-M de 15 de enero de 2026, al Direclor de
Gestion de Planificacion Institucional y Ordenamiento Territarial, emite su informe correspondients
al predio con cddiga 09-03-50-004-006- 03 7-016-000-000-000 asimisma traslada el memarando Mo,
GADMB-DGPYOT-CPIUYR-2026-015-M; y el memorando No. GADMB-DEPYOT-CAYC-2025-0484-M.

1.3~ Con memarando Ne, GADMB-DGF-2025-1642-M de fecha 16 de diciembre de 2025 |a
Direccicn de Gestidn Financiera, traslada &l cerfificado GADMB-DGF-2026-Mrg, 012, en donde
certifica la conveniencia de [aventa y enajenacion perpetua de predio con cddige 0%-03-50-004-00%
037 -016-000-000-000, ademas gque este no afects a los activos de la entidad municipal,

1.4.- El Concejo Cantonal del Gobierno Aubdnomo Descentralizado Municipal de Balag, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Morma la Regularizacian v Adjudicacidn Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Cantdn Balao, el 20 de mayao de 2025, sancionada ¥ promulgada el 27 de junio de
2025 publicads en el Registro Oficial Edicion Especial 6804 del 19 de septiembre de 2025; v en su
articulp 1 establece: “Objeto de la Ordenanza- Esta ardenanza tiensg por objeto establecer los
procedimientos de incorparacidn de bieres inmuebkes vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de expansion wrbana dal canton Balao, al patrimonio muricipal; titularizacon
administrativa de predios en faver de sus posesionancs; adjudicacion de biepes inmuebles del
patrimanio municipal; de acuerdo a [6 gue dispone el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia v Descentralizacion (COOTAD), ef Codigo Trganico Administrativo 1|_|J.ﬁ|,].,- ','-maE MEMIMAS
Internas de caracter local relacionadas a la materla”

2.~ Base [egal del tema.- ' ? 5 AR




2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR,

2.1.1. Art. 30.- "los personos Heren derecho o un hdbitat seguro p solfudable, ¢ o ung wlenda
adecuoda y digna, can independencla de su situacidn soclal y econdmica; p gue, Los personas tienen
derecho ol disfrute pleno de la civdad v de sus espocios pdblicos, bajoios principios de sustentabilidad,
justicio social, respeto o fos diferentes culturas urbonas y equilibrio entre lo urbano y lo roral™;
conforma ko establece el Art, 31 ded mismo marco constitucianal,

2.1.2:- Art, B8, numeral 26~ "5e reconoce v garantizar a las personas: “El derecho o o propredad
en lodos sus formas, con funcide v responsatiiidad social y ambiental. Ef derecho af occeso a la
propiedod se bard efective con la adopeidn de politicos publicos, entre ofras medidas",

2.1.3.~ Art. 321.- “fl Fstadoe reconace y garanfiza el dereche o lo propiedod en sus formas putblica,
privide, comunilaria, estotal osooiativa, cooperativi, mixta, i que deberd cumpdle com su Juncicin
sociol y omirental ®

2.2.- CODIGO ORGANICD DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA ¥ DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.-Am 4, literal f]. -Los Gobiernos Autonomos Descantralizados, esta; “Lo obtencidn de wn hihilol
segura y solpdable para los ciudadanas y la garantio de su derecho a lo vivienda en el dmbito de sus
respectivas competencias.”

2.2.2.~ Art 54, El Literal a):- Son funciones de los goblernos sutdnomos descentralizados "Promover
el desarrolle sustentable de su circknscripeion territaral cantoral, para gorantizar la reglizecion del
buen vivir o través de Jo implementacidn de politicas poblicas cantonales, en el morco de sus
competencins constifuctonales ¢ legales; e Implementor el derecho ol hdbitor v o o vhiemnda w
desarraflar planes y programas de vivlenda de interds social en el territorio contonal™; conforme lo
indica el Literal I} de la misma disposicidn legal.

2.2.3.- Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Goblerna Autdnomo
Descentralizado Municipal es: "Elercer el cantrol sobre el uso vy acupocian del suelo en e canldn®

2. 2.4~ Art, 419 literal . - Constituyen bienes de dominio privade “los gue no estdn destinodos o fa
prestacicn directa de un senvicio publico, sino a fa preduccidn de recursos o hienes poro lo financiocidn
de las serviclos de [os gobiernas oufdnomas descentralizadas, Fstas bienes serdn odministrodos e
condiciones ecangmicas e mercado, confarme o los principios. de derecho privods. [.) Los bienes
fras fremdes situados denlra de las respechivas circenscripolanes territoriales”

2. 2.5 Art, 476.- "Codg Gobderng Autdnamo Descentralizods, levorg un imventoris actualirada de
todas los bienes valorizodos del dominig prvodo p de los ofectodos ol servicip publico que seai
susceptibles devalorizocidn, Low cotastros de estos bienes se actuaiizaran anualmente”

2.2.8.- Art. 481.- "Para el efecte del presente articulo se entienden mastrencos aguelles hienes
Ivmuekies que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos aulénomos descentralizodos
municipales o metropalitonos, mediante ordenanza, estoblecerdn los mecanismas p procedimientos
porg reguiorizer blenes mostrences”




2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.= fut 715.- & “Posesicn es [o tenencia de una cosg determminada con dmime de sefior o dueffo;
seq que el duefio o el que se do por tol tenga lo cosa par sf mismo, o bien por otro persona en sy lugar
ya su pombre. El paseedor es reputado duefia, misntras otra pedsona na jus tifique serin”

2.4, ORDEMANZA SUSTITUTIVA QUE MORMA (A REGULARIZACION Y ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD,

24.1- Art. 1- "Objeto de lo Ordenonec- Esta ordenanzo Hene por objeto estoblecer fos
procedimigmios oe incovporacian de enes inmuebdes vacantes o mostrencos giicados dentro del
area urbong o de exponsicn orbana del cantdn Baoloa, al potrimonio municipal: iulorizacion
odministrotiva de predios en fovor de sus posesionarios; odiudicactan de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de oouerdo o lo gue dispone @ Cddigo Organice de Organizacion Tefritoifal
Autonomia y Descentrolizacidn (COOTAD), el Codigo Gngdnice Administrative (C04), ¢ mads normas
intermas de cardcter local relacionodas a fa matera”

2.4.2 = Art. 2 - Finalidad de la Ordenanza. = "Lo presente Ordenansa, Yene To siguiente finolidod: 1)
Incarporar af patrimonio funicioal, sies el cosa, de conformidad con lo establecido en lo ley, los
bienes inmuebles que se encueniren vacantes o masirencos, abicados dentro ded perimetra aelxana,
rours de exponsicn urbang, centros urbanos, v centros pobiodos dentro de Jo jurisdiccion del canton
Baloo, los cuales senviran para lo cansglidacion de gsenfomientos de hecho p nuevos gsenformientos
hiimanas o implementockiy de planes de vivienda p desarrollo social) 2) Regulanzaor la tenencla de
los predios ubicodos dentro del perimetro wrbana, jonas de exponsion wrbang, ¥ ofros centros
pobiades urbanos, dentro de I jurisdiccion del cantdn Baleo, en fovor de sus posesionarios; 3)
Crargar los respectivos titulos de propiedod o los persopos naturnles o juridicas que se encuentran
&n posesion de dichos Ienes v cumplan con fos regquisitos ectoblecidos en Ta lep v &l presente ciaerpo
normative; 4] Norrar & proceso de odiudicacidn de bienes inmuebles del potrimanio municipol. §)
Regular ¢ planificar un crecimiento ardenodo ¥ sostenido oe s zonas menclonooas en esig
ordenanzg ¥ en genersl, giercer conirol sobre el uso v ocupocian del sueio”.

2.4.3.-Art, 3.~ Ambito de aplicacidn, - “Lo presenle ordenanza es aplicable porg todos los siguientes
casos; 0 Los predios mestrencos o que se encuentren vacontes, ubicodos denfro del perimetro
trbang, oras de expansidn urbong, | centros poblodaos urbonos v de expansion urbang, que, par
recesdod instituciomal parg Implementar plones de desarrailo sockal o proteccion ambiental, seon
considerados por ¢ GAD Municipol de Baldo, previo informe de la Caordinacion de Avalioos y Cotastro,
b Los predios circunscritos en ef perimetro drbono, zonas de expansidn urbang, centros poblodos
wrbninos, poblados denfra de fa jurlsdicgion del cantdn Balop, gue estando en posesion de personas
fraluraies o furfdicas, 7o poseen Ui Mulo de propiedod legitimamente reconocido; privindose con
elio, de lodas kos beneficios sockales que lir ey les otorga come [iulores oe o propiedad. o) WMo podrdn
ser phieto de ttwlarzacion oodipdicacidn, los predics gue inclupan o contengon dreas de proteccion
Forestal, las dreds de rlesgos geoldgicos, las dreas correspondientes o esteros, humedales, rberas de
los ros, ¥ sus mdrgenes de profeccldn, v los bienes gue pertenezcan of potrimonio dell Estodo o o
cualguienT de sus fnsifuciones

244~ El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencia- "Fl Goblerno Autdnomeg Descentrallzodo
hupicipal de Baloo, en derecha, recanoce la fernendla de los personos que hon permanecido en
posesitn poclfico, pablico e Infnterrempida p noborio por mas de cinco offos, sobre los Bienes
inmuehles ylhivados dentro del perimetro urbano, ronas expansidn urbonag, centros poblodos wrbana, &




o de expansion urbone en o fonsdiccidon del contdn Baloo, que son beneficionios de lo Titularizaciin
Administrabiva, todas las persomas notiroles o jurifdicas, de derecho publico o privaeda, gue no poseen
titula inscrito sobre ko posesion de sus bienes, transferido por el GAD Minicipai”,

2.4.5.- El &rt 16.- indica o requisitos que las personas interesadas an titularizar los predios dentro
e las zonas seialadas, deberdn entrepar en secretara general (o subrayvado es mio)

2.4.6.- Art. 18- Informe luridico. — “Cumplidos todos los reguisitos estoblecidos en o presente
orienanzd, de presentorse o na freclamas por parte de guienes ocrediten tener legitimo inferés sphre
o edjudicacian solicitado v con base en los informes previes sefialados en el orticulo onterior, Jos
cuales se anexardn al expediente, la Procuraduria Sindica, emitird el correspondiente informe juridica,
que confendrd fo siguiente: a) Bl ontecedente, bl Lo tesis o fundamentacidn legal, v B) Lo Conclisidn
w/o recomendacidn, Este informe serd puesto o conocimiento y oprobocidn por parte del Concejo
Cantenal del GAD Municipa! de Boloo, quienes determingran lo aprobacidn o no de la peticidn de
compro de solar®.

2.4.5.~ Art. 24.- En todos los casos, el Conceje Municipal, en su calidad de drgano de legislacion v
fiscalizacitn, deberd conocer, aprobar y autorizar los procesos de regularizaciin y adjudicacidn de
bienas inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecido en =l COOTAD, esta
ardenanga, y demas normative aplicable, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton
Balao.

2.4.6,~ Art. 25.- D fa adjudicacitn. - Con a Resolucidn del Concejo Municlpal, & beneficiario de 13
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijado por el tobsr; deberd ratirar de fa Procuraduria
sndica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas coplas certificadas de los anexos
respectivos, can a finalidad de que los Protocolice en la Notaria Plblica del Cantdn; e inscriba en el
lioro respectivo del Registro de la Propiedad v Mercantll del cantén Bakao: cuya tarifa dnica secd de
cincuanta dolares de Morte America,

3.- Anilisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada y en observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustilutiva gue Norma k@ Regularizacidn y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balag | se desprende que, la administrada SRA.
SUMBA CHUYA MARIA CLOTILDE solicitd la adjudicacin del solar N.% 16 de 13 manzana 37,
ublcados en fa Lotizacion La Beatriz del recinto San Carlos, canton Balso, provincia del Guayas,
mediante la. respectiva especie valorada antes defallada, en cumplimiento de la Ordenanza
Sustitutiva que regula la adjudicacion de bienes mostrencos, Para sustentar su peticidn, presenlo la
daclarackon Juramentada No. 20250503000P02050, celebrada ante la Motaria Primera del cantén
Balar el 29 de septiembre de 2025, en donde se afirma la posasidn de por mds de 16 afios del solar
16 de manzana 37; ademas, adjuntd ta especie valorada correspondiente al predio con su respectivo
cadigo catastral; Asimismo, incorpond testimenio privado de Maria Rita Fajardo Campoverde ¥ Piedra
Pesante: Carmela Hortensia, guienes confirman que da solicitante se encuentra en posesion del solar
antes mencionado; cumpliendo de esta manera con lo establecido en los numerales del iteral d) del
articule 16 de fa ordenanza en aplicacitn.

3.1.- En relacion al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Direccidn de Planificacidn
Ordenamiente Terrtarial emite los spuentes informes:

3.1.1.- Con el memorandum No. GADMB-DGPYOT-2026-0045-M se informa sobre solar 16
de la mantana 37, con codigo predial Mo, 09-03-50-004-006-037-016-000-000-000, que “no esté




afectado dentro. de los planes de regulacion urbana del cantdn Balao”, ademds traslada |os
memorandos: Mo, GADMB-DGPYOT-CPPUYR-2026-015-M, suscrito por &l Coordinador  De
Planeamiento de Provectos Urbana v Boral, en el ceal =a obsarva que cumple con los reguisitos
establecidos en el numeral 1" del articuba 17 ihidem: como tambien consta &l memorando Mo,
GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-484-M, en el cual el Coordinador de Avaluns v Calastroes, emite |a
slgulente certificaciing

Certificacidn de predio urbano MNo. GADMB-DGPYOT-CAYC-2025-35-CAC
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
l:ﬁdi;n:ataatral 05 03 50 004 005 03 016 QO 30 00
Ubicacldn: San Carlos/Lotiracion La Beatriz
Direccidn: Area de Proleccion del MM.OD_PP- La Beatriz: Mz 37 Solar 16
Avalibo: 5. 6938 58
Superficie: 240 mz2
MNORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Salar #17 Salar 415 Solarf 5 Area de Proteccion de
| MO0 PP
24 4 | 10 10

En tal sentide s observa que, con los informes indicadas se da cumplimiente a la ordenanza antes
referida, en especifica en el art 17 numeral 1 literal “a" v "b"; respecto al fiteral "c”, & adjunta &
certificacion de nesgo Nro, 5377, del predio 09 03 50 004 006 037 016 000 000 000, en donde el
coordinador de Gestién de Riesgo, certifica que al predio na presenta riesgo alguno.

3.1.2.- Con memorando Mo, GADMB-DGF-2025-1642-M de fecha 16 de diciemnbre de 2025,
la Direcchon de Gestion Financiera, traslada el certificada GADMEB-DGF-2026-Nro, 012, &n donde
certifica la conveniencia de Ia venta y enapenacion perpetua de predic con codigo 09-03-50.004-006
[37-016-000-000-000, ademas que este ne afecta a los activos de Iz entidad municipal, por |2 tanto,
certifica la conveniencia de la venta v enajenacitn perpetua del bien a favor de b poseslonaria

3.2~ e [a documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-8len inmuebie & B163, donde
reflaja que el Solar # 16, de la Manzana "377: ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con los siguientes
linderos v dimensiones; Por el Norte, Salar 17, con 24 metros; Por el Sur; Solar 15 con 24 metros,
Por el Este, Solar 5, con 10 metros; v, Por el Deste, Area de Proteccidn del MW .OO0PP con 10 metros,
con und superficie 240 metros cuadrados; se encuentran a nombre del Goblerna Auténome
Descentralizado Municipal de Balao v fue adquiride mediante Resolucion Administrativa de Particion
y Adjudicacion del sector la Beatriz, emitide por el GAD Munpicipal de Balao, de fecha 14 de
sepbiembre de 2018, Protocolizada en s Motaria Primera del Canton Balao, of 4 de octubre de 2018,
inscrito en el Registro de [a Propiedad ¥ Mercantil del Canton Balao, 2| & de noviembre de 2018,

4.- Concluslénm y recomendacidn. - En 2 marce de los antecedentes expuestos, de la documentacion
presentada por ks solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales v legales antes citados,
eata Procuraduria Sindica detarming que es planamente procedents la pretenzion de la administrada
en relacidn 4 la adjudicacion del solar 16 de la manzana 37 de la Lotizacien La Beatriz, del recinta san
Carlos, cantén Balao: por cuanto la SRA. SUMBA CHUYA MARIA CLEOTILDE ha lepitimado
documentadamente sy derecho de posesion pacifica, ininterrumpida ¢ con animo de sefiorz y dusna
par el tiempe éxigido en la Mormativa Municipal, sobre ol predio materla de este informe; dando
cumplimiento a los requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva que Norma |a




Hegularizacion y Adjudicacion Administrative de los Bienes Mostrencos del Cantdn Balao, asl como lo
dispuesio en el Inciso Cuinto del Art 481 del COOTAD; sitacion que s& corrohora con los nformes
favorables de los respectivos departamentos, los cuales certifican la viabilidad téenica, la inexistencia
de riesgos o atectaciones a la planificackn urbana y la convenlencla institucional de |la enajenacién de
dicha bien municipal. En tal virtud, se RECOMIENDA & su Autoridad remitir el presente expediente al
organg legislative Municipal para gque, en ejercicioc de sus atribuclones, resuelva aprobar 1a
ADJUDICACION ded Solar # 16, de Iz Manzana "37%, identificadn con el edd ign catastral Mo, 09-03-50-
D08 -006-037-016-000-000-000; de la Lotizacicn La Beatriz, a favor de la peticionaria, disponiendo
expresamente gue se constituya gravamen de patrimonio familiar; ¥ prohibicidn de enajenar por el
fiempa gue sefala la Ley v la Ordenanza; pare garantizar el fin social de |a vivienda; ademas; para la
entrege de la resolucidn deberd cancelar gl valor cormespondiente de los kotes de terreno gue se
adjudigue, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencién; v la resolucion que se expida, deberd ser
Protacolizada, @ Inscrita en el Ragistro de la Propeedad; com el fin de que surta los efectos de titulo de
propiedad a favor del administradao.

Lo que comunico a usted para los fings legales consipumenbes.

Muy Atentamente,

PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
. c. concejales Urbanos
Archiv,




Informe legal No 250-PSM-GADMB-2026
Balao, 20 de agosto del 2026

Sra,

Szndy Gomez Ouezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad. -

En =i Despacho:

Referencia: Criterio legal para 2 adjudicacion de bien mostrenco, del predio identificado con el
cood|go catastral No, 09-03-50-004-006-033-001-D00-000-000, solicitada mediante espoc valorada
Wo D0E46096; ubicado en la Lotizacion La Bealriz, del recinto San Carlos, del canton Balao, provincia
del Guayas, por la SRA. SALTOS ANCHUNDIA MARIA ELEMA, con ceduls de dentidad Mo,
059202 16488; 8 o cual me permito emitic el sigulente criteria legal.

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memordndum MNo, GADMB-5G-2026-4996-M de fecha 29 de mayo de 2026, remibe copia
simple de la Especie Valorada Mo, (0656896; suscritas par a Secretaria General del GAD Munlcipal:
en donde la SRA, SALTOS ANCHUNDIA MARIA ELEMA, solicita la adjudicacion de bien mostrenco,
del solar 01, de la Manzana "33%; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, del recinta San Carlos, del
cantan Balao, provincia del Guayas.

1.2.- Con memordandum No, GADMB-DGOTYPI-2026-1122-M de 12 de agasto de 2026, el Director
De Gestion de Ordenamiento Termtorial v Planificacion  Institucional, emite su  informe
correspondiente al predio con codigo 09-03-50-004-006-033-001-000-000-000 asimismo traslada el
memarands Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-226-M: v el memorande No. GADMB-DGEOTYPI-
CAYC-2026-0284-M,

1.3.- Con memorands Mo, GADMB-DGF-2026-1053-M de fecha 10 de julic da 2026, la Direccion de
Gestion Financiara, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro, (49, an donde certifica la
conveniencla de ka vanta v enajenaclon perpetua de predio con codigo 09-03-50-004-006:03 3-001--
000-000-000, ademas que este ne afecta a los actives de la entidad municipal.

1.4~ El Concejo Cantonal del Gobiemo Autonomo Descentratizada Municipal de Balao, expide |a
Crdenanza Sustitutiva gue Norma la Regular@acian y Adjudicacion Administrativa de loc Bienes
Mostrences del Cantdn Balao, el 30 de maye de 2025, sancionada v promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicicn Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; v &n su
articulo 1 establece: "Ohieto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer las
procedimientos de incorporacicn de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
ares urbana o de expansion urbana del canton Balao, 3l patrimonio municipal; titularizacon
administrativa de predios en favor de sus posesionanos, adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimoenio municipal; de acverdo a lo gue dispene el Codigo Organico de Drganizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacian (COOTAD), el Codign Orgdnico Administrative (COA), v mds normas
internasde caracter local relacionadas a b materia®,




2.- Base legal del terna.-
2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30,- “Las personas Henen derecho o wn habitat segiro ¢ seludabde, ¥ o ung vivienda
odecuada ¥ digna, con independencia de sy sifuacion social v econdmica; ¥ que, Las personas Henen
derecho ol disfrute pleno de la cludod v de sus espocios publicos, bajo los principlos de sustentabilidad,
justicio social, respeto o los diferentes culluras urbongs ¥ equilibric ertre o vrbono v lo rural”;
confarme foestabiece 8 Art, 31 .del mismo marco constitucional,

2.1.2.- Art. B6, numeral 26.- "% reconoce y garantizara a las personas: “£! derecho a lo propiedod
grn todas sus formas, con fundon ¢ responsabilidad soclal y ambiental, El derecho ol goceso o lo
propiedad se hara efectvo con lo adopeion de politicas publicas, enfre otras medidas®,

2.1.3.- Art. 321.- "E] Estado recanoce p garantizo of derecho o lo propiedod en sus formas publice,
privada, comunitaria, estolal, asociotng, cooperabiva, mixta, ¥ gue deberg curmpliv con su fumardn
sociol v ambiental. ™

2.2.- CODIGD ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.-Art 4, literal f], Los Gobiernos Autdnomes Descentralizadoes, estd: Lo obtencidn de un habitat
seguro ¥ salfudable para los dudadanos v fa garantfa de s derecho a I vivienda en el ambito de sus
respectivas compelencios,”

2.2.2.- Art 54, El Literal a).- 5on funciones de los goblernos autdnomos descentralizadas *Promover
el desarrollo sustentable de-su clrcunscripeidn territarial cantonal, para gorantizar fa realizacidn del
buen wivir 0 raves de Ta mplementocidn de pofiticas poblicas cantonales, en el moreo de sus
competencios constituclonales v legoles; e, Implementar e derecho al hdbitat v o la wivienda y
desarralloe planes y programas de vivienda de interés social en el territario cantonal”; conferme o
indica el Literal i} de la misma disposicion legal.

2.23.- Art. 55, literal b]. - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno Autdnoma
Descentralizado Municipal es; "Elercer ef control sobire el uso v ocupocicn del suelo en el cantan®.

2.2.4.- Art, 419 literal o}, - Constituyen bienes de dominle privado "los gue mo estan destinados o i
prestocion directa de wn servicio pdblico, sino o lo produceidn de recursas o bienes para la financiacicon
de Ios senacios de los gobiernes mitdnomos descentrolizodos. Estos bienes seran admimnistradas en
condiciones econarmicas de mercado, conforme a los principlos de derecho privodo. [..) Los Benes
miastrencas situades dentre de los respectives dircunscnpclones territoriales”.

Badad Art. 426,- "Caodo Gobierne Autenamo Descentralivede, fevard un inventano eotuvalizoda de
todos los bienes valonzodos del dominlo privado v de los gfectodos af senvicio pabliico que sean
suscephibles de valorizacion. Los catostros de estas blenes se actualizardn anuaimente”,

2.2.8.~ Art. 481.- "Paro el efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienss
inmuebies que carecen de duefic conacido, en este caso los goblernos outdnomes descentrolizados
municipates o metrapolitanos, medianie aordenanso, estobieceran los mecanismas v procedimientos
parg reguiorizar biemes mostrencos”.




2.3.- CODIGO CIVIL,

2.3.1.- Art T15.- [a "Posesidn e5 ka tenencia de ung cosa determinado con animo de sefior o dueRio;
seg iue ef dueffo ool que se aa pov tol femga 0 cosa por 1 s, o bien por abrg personi @0 su0 g
i d stz nombre. £l poseedar es repufodo duelio, mientras ofrg persoma no jushifinee sero®

2.4, ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION ¥ ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO.

24.1- Art, 1.- "Ohieto de lg Ovdenonza- Esfe ordenanzg tlene por objeto estoblecer los
procedgimientos de incorparacion de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicodos dentro del
greq wrbana o de expansidn urbanag del canton Balgo, of patrimonio municipal; titulanzacion
agdministrobve de predios en fovor de sus posesionhorios; gdiudicocion de Bienes. inmuebles del
patrimanio municipal; de ocuerds @ do que dispane el Cadige Organico de Organizacian Territorial,
Autanomia y Descentralizocidn (COOTADR), € Cidigo Orgdnico Administrative (COA), p mds normas
inbernas de cordeter local reloclonodos o lo materia”

2.4.2.- Art. 1.- Finalidad de |3 Ordenanza. — “La presente Ordengnza, tlene la siguiente finalidad: 1)
tncarponar o patrimaonic muricipal, 5 es el coso, o conformidod con lo estableciclo en fa fey, Tos
bignes inmuehles que 2 encuentren vacontes 0 mastrencos, ubicodos dentro del perimetro urbang,
ronags de expansion urhong, cenfras urbanos, pcentros poblacos dentro de lo jurisdicoldn del contdn
Boloa, los cuales servirdn para la consalidacion de asentamientos de hecho y muevos psentomientos
furmonos o fmplemeniocion de plones de wivienda y desarrollio socin!: 2) Regularizar o tenencia de
lns predios ubicados dentro del perimetra urbano, zongs de exponsidn urbaong, p otras cenfros
pobiados arbarnos, dentro de Lo furisdiccidn del conton Balao, en fovor de sus posesionarios; 3)
Ctorgar los respectivas titulos de propledod o fas personas naturales o Juridicas que se encuentran
&1 posesidn de dichos bienes eumplan con los requisitos estoblecidos en lo fey p el presenie cuerpo
narmative; 4] Normar el procesa de adjudicacidn de biepes inmuebles del potrimomo municipal, 5)
Regilay p onificor un crecimiento ordencode @ sasterddn de los 2ongs mencionodas en esto
ordenoneg ¥ en generml, ejercer condrm sobre el use y ocupacicn del suefo®,

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacion. = “Lo presente ordenanza es oplicable poro todos los siguientes
casas: a] Los predios mostrencos o que se encuentren vacontes, ubicados dentro del perimetro
urbone, ongs de expansion wbono, p centras poblodos urbones p de expansicn webang, que, por
mecesidod institucionol parg implementar planes de desorrelio sooial o proteccion amblental, seqgn
corsiderodos por el GAD Minicipal de Baloo, previoinforme de o Caordinacion de Avaldos p Catostro
b} Los predios circunscrites en o perimetra urbong, rongs de exponsicn urbang, centros pabiodos
urbanos, poblades dentra de o jursdiceldn del cantdn Baloo, gue estondo en posesidn de persofas
naturales o furidicas, no poseen wn Btuwlo de propiedod legitimamente reconcoido; priventdose con
elio, de todos los beneficlos soclales gue la ley les otorga como Hiulares de lo propledod, ) No padran
ser objeto de HWiwlarizecion o adfudicacion, los predios gue Inclwyan o contengan gregs de protecoian
farestal, las areas de nesgas geoldgicas, las dreas correspondientes o esteros, humedales, ribéras de
los rios, y sus margenes de profeccion, p los beres gue pertenercan al potrimonic del Estade o o
cupiquiera de sus Inshitucioness ™

Z2.4.4.- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tensnca- “El Gobiermo Autdromo Descentralizodo
AMunicipa! de Balpo, en derecho, reconace o tenencia de las persanas que han permanecido an
pasesidn pocifica, publica & ininterrumpida ¥ potoria por mids de cnco affas, sobre los bienes
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inmuebles ubicadas dentro del permetro urbong, 2onos expansidn vrbang, centros poblodos urbano,
o de expansion urbano en lo furisdicoidn def cantdn Balao, que son bereficlarios de o Titwlarizacidn
Administrativa, todos los personas naturoles o juridices, de derecho pibiico o privade;, que no poseen
tido inscrito sobre la posesidn de sus bienes, transferido por &) GAD Municipm™,

2.4.5.- El Art 16.- indica lo reguisitos que las personas interesadas en titularizar los predios dentro
 las yonas sefialadas, deberan entregar en secretaria general (lo subravado es mioj,

£.4.6.- art, 18- Informe luridico. = “Cumplidos fodos dos reguisitos estoblecidos en lo presente
ardenanya, de presentarse o na reclamaos por porte de quienes acrediten lener legitimo interss sotre
la adiudicacion solicitodo v con base en Jos informes previos sefolodos en el articlo anterlor, los
cumies seanexanin al expediente, la Procurodurla Sindice, emitivd &l correspondiente informe juridico,
gue covfendra lo siguiente: o) £l antecedente, b) La tesis o fundementacidn legal, y b} La Conciusidn
yo recomendacion. Este informe serd puesfo o conecimiento p aprobocidn por parfe del Corcejo
Contongl del GAD Municipal de Baluo, guienes determinardn o aprobackin o no de lo pelicion de
coimpra de solar®

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en sy calidad de drgano de legislacitn v
fiscalizacion, debera conecer, aprobar y autorizar los procesos de regularizacion y adjudicacion da
bienes inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecide en el COOTAD, esta
oridenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad del Cantan
Balao.

2.4.6.- Art. 25.- Do |3 adjudicacidn. - Con la Resolucian del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijlado por el solar: deberd retirar de fa Procuraduria
sindica, el acto adminlstrativa de adjudicacidn, can las respectivas copias certificadas de laos anexos
respectivos, con la finalidad de que los Protocalice en la Notaria Publica del Cantén: @ inscriba en el
libro respectivo ded Registro de la Propiedad y Marcantil del cantdn Balao; cuya tarifa anica sera de
cincuenta dildres de Norte Amearica.

3.~ Anallsls del vema.- De acuerdo a los antecedentas, la base legal antes citada v en observancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Morma 13 Regularizacion v Adjudicacion
Administrativa de los Blenes Mostrencos del Canton Balao , se desprende gue, |3 administrada SRA.
SALTOS ANCHUNDIA MARIA ELEMA =olicitd la adjudicacian del solar N.2 01 de la manzana 33,
ublcados en la Lotizackin La Beatrlz del recinto San Carlos, canton Balao, provincia del Guayas,
mediante la respectiva especie valorada antes detaflada, en cumplimiento de la Ordenanza
Sustitutiva que reguls la adjudicacion de bienes mostrences. Para sustentar su patician, prasents iz
declaracion juramentada No. 202609030000 1245, celebrada ante la Notaria Primera dal canton
Balao al 29 de mayo de 2026, en dende s2 afirma |a posesicn de por mas de 19 afos del salar 01 de
manzana 33; ademas, adjunid la especie valorada correspondiente al predio con su respectivo
codigo catastral; Asimisma, incorpord testimonio privado de Valder Sdncher Juan Teodora y Fajarda
Rodrigues Freddy Marcalo, quienes confirman gque la solicitants se encuentra en posesion del solar
antes mencionado; cumplendo de ¢sta manera con lo establecido 2n los numerales del litaral o} del
articulo 16 de la erdenanza en aplicacion.

3.1.- En refacicn al procedimiento que establece ol art 17 ibidam, la Diréccidn de Planificacion y
Crrdenamienta Territonal emite los siguientes informes:

Camarcio 05y
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3.1.1- Con el memaorandum No. GADMB-DGOTYPER2026-1122-M se Informa sobre solar 011
de Iy manzana 33, con cddipgo predial Mo, 09-03-50-004-006-033-001-000-D00-000, que "no esta
afectado dentro de los planes de repulacidn urbanz del canton Balao”, ademas traslads |os
memarandos; No. GADMB-DGOTYP-CPPUYR-2026-226-M, suscrito por el Coordinador (e
Planeamiento de Provecios Urbano v Rural, en el cual == observa que cumple con los requisitos
establecidas en el numeral "1" dal articule 17 ihidem; como también consta & memorando Na
GAOMB-DGOTYP-CAYC-2026-284-M, en el cual al Coordinador de Avaluos v Catastros, emite la
siguiente certificacion:

Certificacién de predio urbano No, GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-098-CAC
Mombre oAl MUNICIPAL DE BALAL
Codigo catastral | 09 03 50 004 006 033 001 000 00D 000
Ublcacidn: Lan carlos/Latizacion La Beatriz
Direccidn: Calle 8 4; La Beatriz; Mz. 33 Solar 01
Avallo: &, 4602.07
Superficie: 200 m2
NORTE: SUR: ESTE: DESTE:
Calto E Sodar 2 CaHe-d Solar #1989
20 a0 10 10

L3

En tai sentido se obsera gue, con los informes indicados se da mmplihi&ntn @ la ordenanza antas
referida, en especifice en el art 17 numeral 1 literal "% y “b" respecto al literal "¢", se adjunta la
certificacion de riesge Mro, 6164, del predia 09 03 50 004 Ifl'-!}E 033 D01 040 000 000, en donde i3
efatura técnica de gestion de riesgo, certifica que el predit no présenta riesge alguno.

3.1.2.- Con memorando No, GADMB-DGEF-2026-1053-M de fecha 10 de julio de 2026, la
Direccion de Gestion Financiera, traslada el cerlificado GADMB-DGF-2026-Nre, 049, en donde
certifica la conveniencia de laventa y enajenacion perpeiua de predio con cddigo 09-03-50-004-006-
032-001-000-000-000, ademds gue este no afecta a los activos de la entidad municipal, por lo tanta,
cartifica fa conveniencia de 3 venta y enajanacion perpetua dal bien a favor de'la posasionaria.

3.1~ De la documentacion adjuniz, se chserva la Ficha Registral-Bien Inmuebie # 8074, donde
refleja que el Solar # 01, de la Manzana *33"; ubicado en la Lotizacion La Beatriz, con los sigujentes
linderos v dimensiones; Por el Norte; Calle E, con 20 metros: Por el Sur, Solar 2 con 20 metros: Por
el Este, Calle 4, con 10 metras; v, Por el Oeste, Solar #19, con 10 metros; con una superficle 200
metros cuadrados; se encuentran a nombre dal Gobilerng Autdnoma Descentralizado Municpal de
Balao v fue adquirido mediante Besolucidn Administrativa de Particion v Adjudicacion del sector la
Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Pretocolizada
en fa Motara Primera del Cantdn Balao, 21 04 de octubre de 2018, inscrito en el Registro de la
Propiedad v Mercantil del Canton Balao, el &de noviembee de 2018,

4.~ Conclusidn y recomendacidn. - En el marco de los antecedentes expusstos, de la documentacion
presentada por la solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales v legabes antes cltados,
g5ta PFrocuraduria Sndica determing que es plenamente procedente la pretansian de la adminlstrada
en relacion 3 la adjudicacién del salar 01 de la manzana 33 de Iz Lotizacian La Beatriz, del recinto san
Cartos, cantdn Balao; por cuanto la SRA. SALTOS ANCHUNDIA MARIA ELENA ha legitimado
dotuméntadamente su derecho de posesian pacilica, Ininterrumpida v con animo de sefigra v duefia
por el tlempe exigido en 3 Mormativa Municipsl, sobre el predic matena de este Informe; dando




cumplimiento a los requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustituliva que Norma la
Repularizacidn y Adjudicacion Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantan Balan, asi coma lo
dispuesto en el Intiso Quinte del Art. 481 del COOTAD; situacion que se cormobora con los informes
favorables de ks respeciivos departamentos, los cuales certifican la vizbilidad técnica, la inexistencla
de riesgos o afectaciones a fa planificacion urbana y la conveniencia Institucional de la enajenacian de
dicha en municipal, En tal virtud, se REOOMIENDA a su Autoridad remitic ¢ presente expediente al
oregana legiskstive Municipal para que, en ejlercicio de sus atribucionss, resuelva aprobar la
ADIUDICACION del Solar # 01, de la Manzana “33", identificado con el codigo catastral No, 090350
DC-006-033-001-000-000-000; de la Lotizacion La Beatriz, a favar de la. peticionana, disponiando
prpresamente que se constituya gravamen de patnmonio familiar; v prohibicion de enajenar por al
Tiempo que zefiala la Ley y fa Ordenanza; para garantizar el fin social de la vivienda; ademas, para |a
antrega de la resolucidn deberd cancelar el valor correspondiente de los lotes de terrene gue se
adjudique, conforme al At 20 de Ordenanza en mencion; y la resolucion guee se expida, debera ser
Protocofizada, e Inscrita en &l Registro de la Propledad; con el Tin de que surta las efectos de titulo de
propiedad a favor del administrado.

Lo que cominico a ustad para as fines legales consiguientas,

Muy Atantamenta,

Ab, Carlos Zerna Cadena .ﬁﬂv

PROCURADOR SINDICO DEL GAD HIIIT'ITEIFAL DE BALAD
. c. concejales Urkanas,
Archivo -




Informe legal No 260-PSM-GADMEB-2026 |
Halao, 2 de agosto ded 2026 |

Lra.
Sandy Gomez Quezada

k
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD
Ciudad,. - ﬁ'-z 5?55 fﬂﬂ&‘

En su Despacho:

Referencla: Criterio legal para ls adjudicacion de bien mastrenco, del predio identificado con =l
codigo catastral Mo, 09-03-50-004-006-019-006-000-000-000, solicitado mediante especie vilorada
Mo D065816; ubicado en la Lotizackin La Beatriz, del recinte San Carlos, del canton Balzn, provincia
del Guayas, por kB 5RA. ROMERO ROJAS PRISCILLA LIZBETH, con ceduta de identidad Mo,

OS54 16154 a lo cual me permito emitir el slguiente critenio legal,
1.- Antecedentes:

L1.-Con memorandum No. GADMB-5G-2025-8554-M de fecha 01 de octubre de 2025, remite copia
simple de la Espacie Valorada Mo, D0G03 19 suscrites por b Secretana General del GAD Bunicipal;
en donde la SRA. ROMERD ROJAS PRISCILLA LIZBETH, sclicita la adjudicacicn de bien mostrenco,
del solar 16, de la Manzana "37"; ubicado en la Lotlzacion La Geatriz, del recinta San Carlos, del
cantcn Balag, provinda del Guayas.

1.2~ Con memordndum Mo, GADME-DEOTYPI-2026-1062-M de 4 de agosto de 2026, ¢l Direclor
De Gestion de Ordenamientoc Territorial vy Planilicacion  Instifucional, emite su informe
correspondiente al predbo con cédiga 09-03-50-004 -006-019-006-000-000-000 asimismo traskeda el
memorando Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-215-M: v &l memorando Mo, GADMB-DGOTYP|-
CAYC-2026-0344-M.

1.3.= Can memaorando Mo, GADMEB-DGF-2026-1197-M d= fecha 12 de agosto de 3026, la Direccian
de Gestidn Fimanclera, trazlada el certificade GADMB-DGOF-2026-Nro. (%6, en donde certifica la
corveniencis de ia venta y enajenacion perpelua de predio con cadigo 09-03-50-004-006-019-006
CO0-CA0-000, ademds gue este no afecta a bos actives de ka entidad municipat,

1.4~ El Cenecejo Cantonal del Gobiernn Autonoma Descantralizado Municipal de Balao, eypide Ia
Drdenanza Sustiiutiva que Morma ks Begularizaciin v Adjudicacion Administeativa de los Blenes
hastrancos del Canton Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada v promulgada el 27 de junic de
2025, publicada en el Registro Oficlal Edicidn Espedial 204 del 19 de septismbre de 2025; y en su
articule 1 establece: "Objsto de ls Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto eslablecer |os
procedimientas de incorpom@cion de blenes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de expansion urbana del canton Balao, al patrimonio manicipal; tihalarzacion
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes nmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Codipo Organico de Orpanizacion Territorial,
dutonoimia y Descentralizaclan [COOTAD], el Codige Orpanico Administrativa [COA), w mas normas
internas de caracter local relacionsdas a la materia® &




2.- Base legal del tema.-

2.1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECLUIADOR,

2.1.1. Art. 30.- "Las personas Hienen dereche o un habitat segure v saludable, ¥ o bng wienda
adecuadi p digna, con independencio de su sitcooion socil ¥ ecoromica; ¥ que, Las persongs Henen
derecho al disfrute pleno de fa ciudad y de sus espaocios publicos, bafo los prineipios de sustentabilideond,
fusticha social, respeto a fus diferentes colturos urbonos y eqeifibria entre fo urbane p ko reral®;
conforme o establece el Art, 31 del mismo marco constituckonal.

2.1.2.- Art. B6, numeral 26.- "5 reconoce y garantizarad a las personas: "El dereche a lo propledad
et todas sus formas, con funcidn poresponsobilidad soclal ¢ amblental. El derecho ol occeso a o
propiedod se hord efectivo con lo odopcian de paliticas publicas, entre otras medidas®,

2.1.3.- Art. 321.- "k} Estodo reconoce p garmntizo ef derecho o In propiedod en sus formas pubiog,
privada, comunitary, estotal, asocialivg, cooperabiva, micta, ¥ ue debera cormplir con su funcion
sacigl y ambientol *

2.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Art 4, fiteral f). -Los Gobiernas Autdnomos Descentralizados, estd: “La oftencicn de un habital
sequro ¥ saludalie para Ios ciudadanas v ia gorantio de su derecho o I wiviendo en el ambilto de sus
respectivas compelencias.”

Z.8.2.- Art 54, El Literal a}- Son funciones de kos gobiernos autdnomoes descentralizados “Prormover
ef desarrailo sustentable de sy circunscripolon terrtoriol confongl, porn gorontizar lo realizocian del
biren wivie @ broves de lo implementocion de poiiticos poblicos contonoles, e el marco de sys
competencias constifuclongles ¥ legales; e, Implementar el devecho af hobital v o o wwienda ¥
desarrollar planes v progranmas de wivienda de inferés social en el territorio cantoral”: conforme lo
indica el Literal 1} de la misma disposicion egal,

2.2.3.- Arl. 55 literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Goblerne Autdnomo
Pescentralizade Municipal es: "Elercer ¢f control sabve ¢f uso y ooupacion del seelo en el cantan”,

2.2.4.- Art, 419 lireral ¢}, - Constituyen bienes de dominio privado “los que no estan destinodos o la
prestaciin directa de un servicio publico, sing ol produccion de recursos o Bienes pora o fimanclocidn
de o5 senvicios de los gotiernas autdnamas descentralizados, Estos bienes seran odminstrodos en
condiclones eoandmucos de mercado, canforme o los principios de derecho privado, {..) [os hienes
frics frencos situodos dentro de los respectivas cirmunscripoiones topriforiales”,

2. 2.5~ Art, 426.- "Toda Goblerno Autdname Descenfralizads, fevarg un imentario actualizado de
todos los bienes valorizados del dominic privedo v de los afectodos gl servicio putlico que sean
susceptibles de valorirarion, Los catostros de estos bienes se actualizoran onualmente”

2.2.6.- Art. 4B1.- “Poru e efecto del presente articulo se entlenden mostrencos oquellos bienes
fnmuebles que corecen de duefic conogido; en este case los goliernos awtdnomos descentralizados
minicipales o metropoiitanas, mediante ordenonsg, estobleceran los meconismas p pracedimienios
parn regilorizar ienes mosirenoos” .




2.3.- CODIGO CIVIL,

2.3.1.- Art 715.- la "Poseskin es \a tenencla de wnma cosa determinada con animao de seifor o dueio;
sed gfue ef duefio o ef gue se da pov tal tengd 10 cosa por simisma, o fien por otra personio @f so gar
¥ o sy nombre, El poseedor es reputodo duefio, mientrgs ofre persorna ne justifique sera®,

2.4, ORDEMAMZA SUSTITUTIVA OQUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADIUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAD.

2.4.1- Art. 1- "Ohjeto de o Ordenansa- Estg ordengnza tietwe por ohifeta estabiecer s
procemimientos de incorporacion de hiznes inmuebies vocantes o mostrencos ubicodos dentro del
dgrea urbomg o de exponsion urbong del conton Baloo, ol patrimanio municioal; Hiularizacian
adminitrotive de predios en fovy de sus posesionorios; ediudicacion de bienes inmuehies del
patrimoio muticipal, de acuerde o lo que dispone ef Codigo Crgdmica de Crgonizocion Territoriol,
Awtoriomio p Descentralizacicn [COOTAD), ¢ Codigo Organica Admimistrativo [COA)L w mas normos
mternas de cardeter ool relocionmdas o In materia®

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de iz Ordenanza. — "Lo presente Crdenariza, tene lo siguiante finalidad: 1)
incarporar ol petrimondo municieal, sioes of case, de canformdod con lo estableckde en o ey, o
hignes inmuehles que se encuentren vacantes o mostrencos, uhicados dentro del perimetro urbonag,
JoNIs de expansicn urbang, centras urbanos, ¥ centras poblodos dentro de Lo jurisdicrion del cantdn
Bolog, los cudles senviran para la consalidacidn de asentomientos de hecho ¢ nuevos asentomientas
humanos o implementacidn de plones de wviendo p desarrollo social; 2] Regularizar i fenenclo de
s predios ubjicodos centra del perimetro urbono, ongs de exponsian wrbang, ¥ otros . centros
pobladas wrbanas, dentra de fo jursdiecidn del contdn Salop, en fovor de sus posesiongros, 1)
Oforger fos respechivos tiwlos de propiedod o lies personos nofurales o feedicos Que e emcueniran
en posesion de dichos bienes y curmplan con fos requisitos estahlecidos en lo ley v el presente cuemo
normotive; 41 Normear ef proceso de odivdicocion de Bienes inmoebles del patrimaonie municioal, 5)
Requlor ¢ plonificar un crecimientn ordenado ¥ sostenido de fos ronas menpcionodias en esia
ofdenania yen general, ejgrcer control sobre @ uso y ecupacian del sueio®,

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacidn, - “La presente ordenonza 5 aplicoble poro todos Jos sigiientes
cascss @) Los predios mastrencos O que se encuantren vocantes, wbicaodos dentre del perimetra
wrbama, zoruts o expansidn urbang, y eertros polodos urbonos y de @xpansiaon orian, qie, por
necesidod insbiucional para implementar plares de desarralio socinl o proteccidn ambientol, sean
consideradas por el GAD Municipal de Balao, previo informe de lo Coordinacion de Avaluos p Cotastro.
b} Los predios eircunscritos en el permelro vibano, zonos de expansian urbane, centros poblodos
wrbanos, pobiodos dentro de fa jerisdiccion del canidn B, que estando #n posesion oe pErsongs
naturales o juriicas, Ao pasesn uR uls de propiedod legiimaomente recanbadlo, privdndose con
ellp, de todos oy bepeficios socimles que i leyp les olorga come titwlares de fo propiedod. o) Mo podean
ser obyeto de titulonzocion o cdiudicoclan, fos predios que inclopan o contengan oregs de proteccion
forestal los dreas de rlesqos gecldglons, las dreas corrgspondientes o esteras, humedoles, riberos de
foos rios, ¥ sus margeres de proteccion, y ios bienes gue pertenescon of potrimonio del Estado o o
rualguiena de sus Instituciones ™

2.44.- El Art. 14.- Reconocimiento de ka Tenencia- “Fl Gobierno Autdroma Descerntrolizado
fdnicionl de Boloo, en derecho, reconoce io lenencio de los personos gue han permanecido en
pasEsicn pacifica, pdbfce @ ininternumplda y oeotora pov mds de onco oflos, sobre los hienes




inmuebles whicodos dentra del perfmetro wrbaro, Fonas expansion urbang, centros poblodas vrbano,
o de expansikin urbana en lo Jurisdiccidn del cantdn Baloo, que son beneficianios de la Titulariracian
Administrathg, todas ks persongs poturales o furidicos, de derecho polilico o peivado, Que no goseen
ttulo inserito sobre o posesian de sus klenes, transferidao por ef GAD Municioal”.

2.4.5.- El Art 16.- indica ko requisitos que las personas interesadas an titularizar los predios dentro
de lps ronas senaladas, deberdn enlregar en secretacia penecal |lo subravado es mia),

2.4.6- Art. 18- Informe luridico. — "Cuamplidos todos los requisitos establecidos en o presente
ordenanza, de presentarse o no reclomas por porte de quienss eorediten fener fegitimo interés sobre
I cdjudicacian salicitada v can base en las infarmes prevics sefigiacas en el articis anferiar, s
cuales searexaran ol expediente, lo Procuradu o Sindica, emitirg ol correspendiente informe jurldice,
que contendrd o siguiente; al Bl ontecedente, b La tesis o fundamentociin leqgal, v B La Conclusion
who recomendacion, Esie mforme serd puesto o corooimienlo o aprotacion por porle del Concejo
Contaral del GAD Municiool de Boloa, qulenes determinardn lo oprobacidn o mo de o peticion de
campra de solar”,

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, @n su calidad de Grgano de legislacion v
fiscalizacion, debera conocer, aprobar v autorizar los procesos de regularizacion v adjudicacion de
Blenss inmuebles da dominle privada, de conformidad con o establecida en el COOTAD, esta
ordenanzd, ¥ demas normativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton
Balao.

2.4.6.- Art, 25.- De la adjudicacion. - Con la Resolucion del Concejo Municipal, 8] benaficiario de la
pdjudicacidn, previa cancelacidn del valor fijado por el sclar; deberd retirar de fa Procuraduria
Sindica, el acto administrative de adjudicacion, con las respactivas coplas certificadas de les anexas
respectivis, con ba finalidad de que los Protocalice en la Notara Plblica del Cantén; ¢ nscriba en el
libro respectivo del Registro de la Propiedad v Mercantil del cantén Balao: cuya tarifea anica serd de
cincuenta dolares de Norte Ameérica,

3.- Andlisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, |3 base legal antes citada v en obsarvancia
del fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Repularizacion v Adjudicacion
Administrativa de los Blenes Mostrencos del Canton Balaa , se desprende gue, la administrada SRA.
ROMERD ROJAS PRISCILLA LIZBETH solicita Iz adjudicacion del solar N.2 0B de |z manzana 19,
ubicade en la Lotizacion La Beatriz dsl recinte San Carles, canton Balac, provincia del Guayas,
mediante. la respectiva especie valorada antes detallada, en cumplimientc de la Ordenanza
Sustitutiva gue regula la-adjudicacion de bienes mostrencoos. Para sustentar su peticion, presenta la
declaracion |uramentada Ne. 20260503000001782, celobrada anto la-Motarsa Primera del cantdn
Balao el 23 de julio de 2026 en donde e afirma la posesion de por mas de 10 anos del solar 06 de
manzana 19; ademas, adjuntd la especie valorada correspondients al predio con su respective
codige catastral; Bsimismo, incorpord testimonio privade de Sanche:z Sanchez Francy Luber, quian
confirma que la sollcitante 2 encuentra en posesion del solar antes mencionado; cumpliendo de
esta manera con o establecido an los numerales del literal d] del articule 16 de k@ ordenanza &n
aplicaciin

3.1.- En relacidn al procedimiento que establece &f art 17 Ibldern, la Direccicn de Planificacldn y
Drdenamiento Territoral emite los siguentes informes




3.1.1.- Con el memorandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-1062-M se infonma sobre solar 06

de la manzana: 19, con codigo predial Mo, 0%-03-50-004 -006-0 19-006-000-000-000, que “na esta
afectade dentro de los planes de regulacliin urbana del canton Balso®, ademas traslada los
memarandos: Mo, GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-215-M, suscrito. por el Coordinador De
Plarcamiento de Proyectos Urbano v Rural, &n el cual se observa gue comple con los requisitos
establecidos =p & numeral 1" del articule 1Y ibidem: como tambien consta el memaorando No
GADMB-CEOTY PRCAYC-2026-344 84, en el cual e Coordinadar de Avaloos v Catastros, emite la
siguiente certificacicn;

Certificacitn de predio urbano No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-102-CAC
Mombre GAD MUNICIPAL DE BALAD
Chdigo catastral | 0903 50 002 006 019 006 000 000 000
Ublcacién: San Carlos/Lotizacidn La Bealrlz
Direccidn: Calle § 1; La Beateiz; Mz, 19 5ok 06
Avalio: 5. 34449.18
Superficie: 193 30'm2
MORTE: SUR: ESTE: QOESTE:
Solar #5 Solar #7 Calla 1 URC i
19,36 19,30 10 10

Em Lal sentido se observa que, con los informes indicados se da complimients a [a crdenanzs antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal "a" v "b"; respecta al literal "o, se adiunta k=
certificacion de rigsgo Mro, 6285, del predio 09 03 50 004 006 019 006 GO0 (OO0 000, endonde b
jefatura técnica de gestion de riesgo, certifica que el predio no presenta rigsgo alguno,

3.1.2.- Con memorands Mo, GADMB-DGF-2026-1197-M de fecha 12 de agosto de 2026, b
Cireccion de Gestion Financiera, trasiada el certificado GADMB-DGF-2026-Mro, 056, en donde
cartifica la convenencia do la venla y enajenacian perpetua de predio con codigo 09-02-50-004-006
019-006-000-000-000, ademas que este no afecta a los activos de la entidad municipal, por la tantio,
certifica la conveniencia de la venta v enajenacidn perpetua del bien a favor de kb posesionartia.

3.1~ 0w |a doctumentacion adjunia, s obhierva la Ficha Registral-Blen Inmueble & 7814, donde
reflaja que el Solar # 06, de [a Manzana "197; ubicado en la Lotizacion Lz Beatriz, con los siguientas
linderos y dimenslones: Por el Norte, Solar 5, con 19 36 metros: Porel Sur, Solar 7 con 1930 matros;
Por el Este, Calle 1, con 10 metros; v, Por el Oaste, UPC, con 10 metros; con una superficie 193.30
metros cuadrados: se encuentran a nombre del Gobilerno Autdnoma Descentralizada Municipal de
Batao v fue adquirido medianie Besolucidn Administrativa de Partician v Adjudicacion del sector la
Beatriz, emitido por el GAD Municipal de Balzo, de fecha 14 de septiembre de 201B, Protocolizada
en la Motarks Primera del Cantdn Balao, ef 04 de octubre de 2018, Inscrito en & Registro de la
Fropiedad v Mercantil del Cantdn Balao, el 6 de noviembee de 2018,

4 - Conclusidn y recomendaddn. - En el marco de los antecedentes expussios, de la documentacion

presentada por la solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales v legakes anfes citados,
esta Procuraduria Sindica determina que es plenamente procedente la pretension de la administrada
en relacion a la adjudicacion del solar 06 de la manzana 19 de la Lotizacan La Beatrir, del recinta san
Carlps, cantdn Balao; por cuanio la SRA. ROMERD ROJAS PRISCILLA LIZBETH ha legitimado
documentadamente su derecho de posesion pacifica, ininterrumpida ¥ con 2nime de sefom v dueiia
por el tiempo exlgido en & Mormativa Municipal, sobre el predio materia de este Informe; danda




cumplimiento 4 los requisitos edgldes en el articulo 16 de la Oidenanza Sustitutlva que Norma 13
Regularizacion v Adjudicacian Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantén Balso, asi como |o
dispuesto en el Incisa Guinto del Art, 481 del COOTAD: situacion que s& corrabora con los informes
favarables de los respectivos departamentos, los cuales certifican la viabilidad técnica, b inexistencia
de risspoy o afectacionss a la planificackan urbana y la conveniencia Instilucional de |a enajenacion de
dicho bien municipal. En tal virtud, se RECOMIENDA 2 su Autoridad remitir el presente expedicnte al
argana legistative Munkcipal para que, en elerciclo de sus atribuclones, resuslva aprobar la
ADIUDICACION del Solar # 06, de la Manzana *19", identificado con &l eddigo catastral No. 09-03-50
CEA-00G-019-006-000-000-000: de |3 Lotizaclin La Bsatrlz, a favor de la peticionariz, disponiendo
pxpresaments gue se constituya gravamen de patrimonlo famillar; y probibicidn de enajenar por |
Tiempo que sefiala la Ley y & Ordenanza, para garanticar f fin social de |a vivienda; ademas, para la
entrega de la resolucion debera cancelar el valor correspondiente de los lotes de terrenc que se
adjudique, conforme al Art 20 de Ordenanza en mencian; v la resolucian que se expida, debera ser
Pratocalizada, @ Inscrita en el Reglstro de la Propledad; con el fin de que sura los efectos de titulo de
propiedad a favor del administrado,

Lo gue comunico a usted para los fines legales consiguientas,

Muy Atentamenlsa,

e - L] r-'\-'I_L o 4
S Ab. Carlos Zorkg 08 ,-;,: !
PROCURADOR Sihbﬂﬂ'ﬂ' DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD

L. ¢, concejales Lrbanas.
Archive, -




rimbra: jloor@municipiodebalao.gob.ec

PROYECTO DE ORDENANZA QUE REGULA LA ENTREGA DE INCENTIVOS EDUCATIVOS TE-EHDI.I.‘.IGIEDS Y/0
RECONOCIMIENTO AL MERITO A LOS ESTUDIANTES DE INSTITUCIONES EDUCATIVAS PUBLICAS DEL
CANTON BALAD.

De : Carlos Zerna Cadena <czemac@municipiodebalac.gob.ec- lum, 31 de ago de 2026 14:58

Asunto : PROYECTO DE GR[JEMID.HEA QUE REGULA LA ENTREGA DE lNEENTI‘u’EJE
EDUCATIVOS TECNOLOGICOS ¥/0 RECONGCIMIENT O AL MERITO A LOS
ESTUDIANTES DE INSTITUCIONES EDUCATIVAS PUBLICAS DEL CANTON
BALAC,

Para : Sandy Katherine Gomez Quezada <sgomez@municipiodebalan.gob.ec
Para o CC : Johana Alejandra Loor de la Cruz <jloor@municipiodebalao.gob.ec>, Magaly
Eduvides Alcivar Vera <malcivan@municipiodebalao.gob.ec, Anthony Luis
Flores Garzén <afloresg@municipiodebalao.gob.ec>, Priscilla Edilma Trivifie
Potes <prisdlia.trivino@municipicdebaian.gob.ec>, Xavier Antonlo Lopez
Jumbe <xlopez@municipiodebalan.gob.ec>

ADJUNTD SIEVASE ENCONTRARA PROYECTD DE ORDEMAMNTIA QUE REGULA LA ENTREGA DE INCENTIVOS EDUCATIVOS
TECHOLOGICOS ¥/0 RECONOCIMIENTS &L MERITO A LOS ESTUDMANTES DE INSTITUCIOMES EDLICATIVAS PUBLICAS DEL CANTOM BALACK
A FAVOR DE ESTUDIAMTES DEL TERCER ARD DE BACHILLERATO DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS PUBLICAS; QUE MANTENGAN LN
PROMEDO DE APROVECHAMIENTO SUPERIOR A MUEVE PUNTOS; COMOD INCENTIVO A LOS MEIDRES ESTUDAMNTES DEL CANTON
BALAD: CON EL ORIETO DE SER AMALIZADA, ¥ PLIESTA A CONSIDERACION DEL COMCEID MUNICIPAL, PARA SU APROBACION.

ATTE.

AR, CARLOS ZERMA CADENA
PROCURADOR SINDICO DE BALAC




EL CONCEIQ CANTOMAL DEL GOBIERND AUTGNOMO QESCENTRALIZADC MUNKIPAL DE BALAD
CONSIDERANDO:

Chuw, &l Art. 1 de |a Constituclon de [a Repablica deb Ecuadar [CRE, 2003], determina: “El Ecuadar es
un estado constitucional de derechos o Justica, soclal, democriticn, soberano, independlente,
unitario, intercultural, plurinacicnal y \aikca.. ;

Oue, e Art. 27 de ls Censtiluckin de la Repdblica del Eguador, manda que: "La educadin se centrard
&n el ser humano y garantizara su desarrolle helistica, en | marce del respato 3 los derechos
humanos, al medw ambiente sustentable y a la democracia; serd participativa, obhigatoria,
Intercultural, democrdtica, incluyente v diversa, de calidad v calider; impulsard la equidad de
génera, la justicia, |3 solidsridad v |3 pa; estimnulard 2l sentido coiticg, B arte y la cultura fisica, la
inlclativa indtldual y comunitaria, y el desarrolly de competencias ¥ tdpacidades para crear y
trabajar. La educaclon es indispensable para el conoclmients, el glercicio de los derechos v la
construccidn te un pas saberane, ¥ constituye un aje estravégico para ¢ desarrollo nacional.”;

Oue, &l Art. 26 de |2 Constliucion de Iz Repliblcd del Ecuador, prevé gue: “La educafion es un
derecho de las personas a lo largo de s vida y un deber ineludible & inexcusable del Estado.
Constituye un Srea priovitarla de la politica pilbllca y de la inversiGn estatal, garantia de 12 igualdad
& inclusidn social y condicion ind  spensable para el buen wivar, Las persnnas, Jas famllias v 1a seciedad
tienen = derecha v |2 responsabilidad de participar en el procese educativo.”;

Qu, <) Art. 3% de 1a Constitucian de |a fiepiblica del Equador, dispane que; "Las personas adultas
mayores, nlfias, ninos y adolescentes, mujeres embarazadas, Personas con discapacidad, personas
privadas de libertad y quienes adolezcan de enfermedades catastroficas o de alta complejidad,
recibiran atemcidén pricritaria y especializada en las dmbltos publico ¥ privado. La misma atencidn
prioeitaria recibiran las personas en s|tyacitn de rlesga, las vicklnas de violencia domestica y seuual,
maltrata [nfantil, desastres naturgles o sptropogenicos, £l Estado prestara aspedial prakeccidn alas
petsonas en condicidn de doble vulne rabilidad.”;

Cue, ¢l Art. 44 de |3 Constituedn de |3 Repoblica del Ecuzdar, expresa que: “El Estado, la saciedad
v |a famllia promowveran de fonma priaritafia el desarrollo Integral de las ninas, nlfios y adolescentes,
y BEREUrardn el ejerticio plena de sus derechos: se atenderd al princlplo del interes superior y 5Us
dermchos prevaleceran sobre os de [as gemas parsonas. Las nlitas, nifios y adolescentss tendran
derecho a su desarrallo Integral, enkendids como procest de crecimiento, maduraclan y despllegue
de suittelerto y de suscapacidades, potencialidades y aspiraciones, & un entomo familllar, escalar,
social ¥ comunitario de efectividad y seguridad. Este #ntomo permitird la satisfaccidn de sus
nacesidades sociales, afectiva emocichales y culturales, con el apoyo de politicas intersecioriales
nacignales ¥ locales”;

Qua, el Art 227 de [2 Constltwcion manda que: "1 administracdn poablica COMSTItuy s Wt Servicio 3
Iz colectividad que se dge por los principios de eficaria, eficiencla, calidad, jerarguis,
descancentracidn, descentrahzadion, cogrdinacitn, participachon, planificacidn, transparencia ¥
aygluacion.™,

Oue, of At 238 jpidem, disponer "Los gabierndas autéromps descentralizados gozaran de
Jutonomia polltica, administrativa v financlera, y se reglran por ks principlos de sohdaridad,
subsidiariedad, eguidad inberterritodat, integranion v parthcipacion cludadana, En ningdn {aso =
pimrelcle de la autonomia permitich | secesidn del terrikario naciopnal- Constituyen gobiemos



aubinomas descentralizados las funtas parrogulales rurales, los concejos runlclpales, los congejos
metropobtards, las consepos provinciales y los conse|os ragionales.”

Que, el Art, 240 ibidem, manda: "Lot gabiarnos awténomos descentralizados de las regiones,
distrilos metropglitangs, provincias ¥ cantones tendedn Facultades leglslativas en el 3mbito de sus
competenclas v |urisdicciones temliorlales. Las juntas parroquiales rurales tendrin Facultades
reglerentsnias, Todos los gobicrnos auténomns descentralizados efercerdn facultades BjEcutlyas
en & dmbito de sus competencias v |urlsdicgione: territoriales. ™

Que, el ki inthse del Art. 264 de la Constitucian de la Repubilica del Ecuador, estableca: "En el
gmblto de sus competenclas y territorio, ¥ eh ute de sus Facultades axpediran prdenanzas
cantonabes™;

Que, el Art. 347 numeral 7 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuader, dispone gue: “Serd
respirtisabilidad dei Estade: 7, Erradicar el analfabetismo pure, funcional y digital, v apoyar os
procesns de post- alfshetizacion v edutacidn permanente para persanas adultas, y |3 superacicn
del rezage educativa.”;

Qua, de conformided con el Art. 425 ibidemn, manda; "El ordien jerérquico de aplicacin de las
normas sers eb siguiente: La Constltucion; los tratados y convenios Intemaclonales: las leyes
orgdnicas; las leyes ordinarias; fas normas regionales ¢ las ordenanzas tdistritales; Ips decretos y
reglamentos; las vrdenanzas; los acuerdos y las resoluclones; y los demas actos y decisiones de los
poderes poblicas. En caso de conflicto entra nommas de distinta Jeanuia, ba Corte Constiteeinnal,
las juezac y [usces, autovidades administrativas y servidoras y sarvidores pablleos, lo resolveran
medlante la aplicacién de fa norma jerdnquica superior. 1a jerarquia normativa considedard, en lo
que corresponda, el principio de comperencia, en especlal |a titularidad de las competencias
excluslvas de los gabiernos autdnamos descentralizados.”

Que, el Art. 5 del Codigo Orgdnico de Organizacidn Teltorlal Autenomias ¥ Descentralizacidn
[CO0TAD, 2010] respectoe a la autonomia administrativa y Ananciers, dispone: "{..] la autonomia
administrativa consiste en el pleno gjergiclo de 1a facultad de organizaidn y de gestidn de sus
talentos humanos y recursgs materlales para e ejerchcho de us competendas ¥ cumplimi=ento de
sus atribuciones, en forma directa o delegada, confarme a lo prewisto en |3 Constitucidn wla ley. La
autanpm iz financlera se expresa en el deracha de los gobkernat actongmos descentralizados de
recibir de manera divecta, predecible, oparduna, automdtica y 5in condicianes, los recurses que bas
cerresponder: de su particlpacidn sn el Presupuesio Genetal de Estadn, asi como en la ¢a pacidad
de generar y adminlstrar sus propios recurses, incluyendg aquellos wbtenidos de la gestlén de
cooperacldn intemacional, de acuerda con lo dispuesto en la Canstitucion y {3 ley.”:

Qua, el Art. 7 del Codiga de Organizacdn Territorizl Autenamia y Descentralizaclén, desarrolla ba
facukiad normativa de los Gobiarnos Autdnomos Descentralizados, disponiendn: "Para el pleno
ejercicio de sus competencias y de las Fagultades que de manera concurrente podrén asumir, 5&
reconace 3 los consejos regionales y provinciales concelos metropolitanos v munlclpales, |
capackdad para dictar normas de caracter general a través de srdenanzas, acuerdos v resalisiones,
aplicables dentro de su elrguriseripcion terrltorlal. El gjercicio de esta facidlad 3¢ circumscribind al
dmbito territorial ¥ 2 las cowmpetencias de cada nivel de gobierna, v observard o prevista en la
Canstigucion o 1a Ley.”;

Que, 8l Art 54, literal b) del misro COOTAD, al determinar las funclones del Gobisrnme Autdnoma
Descentrallzado Municipal, recongte la funcién de: "h] DiseBar ¢ implementar paliticas de



promocidn ¥ construcclon de equidad # inclusidn en su tervitaria, en el marcs de SLS COMm pekengas
constitucionales  legales.™;

Gue, el Literal a) del Art, 57 del LOOTAD., se fala que es atriboddn del Conceja piunicipal, expedir
ardenanzas mupiclpales y resoluclanes;

Que, el art. 32 el JHOTAD son: “Decislones kegislativat, - Loc consejas regionales y provinciales
y las eoncejos mettopolitanos ¥ municipsles aprobaran ordenanzas ceglonales, provinciales,
metropdlitanas y mynicipales, regpeclivaments, con el wotg tonforme de |3 maypna de sus
rugmbros, (.7

Cue, & Art. 361 del CODTALD., manifiesta que en la pras:aclﬁn de sui senvicics s mobiernos
autonomos descentralizades, con ek apoya de sus respectivas entidades asoclativas, empranderan
un proceso progresivo de aplicacion de los sistermas de gabierng v democracia digilal,
aprowechanga de |35 temnalagias Disponibles”; v que, “Los goblernas aulShames descentralizados
propiciaran ¢l wse masivo de |as teonologias de 1a informacidn y la comunicacién T} por parte de
Ips titulares do derechas y Ins agentcs productivos, de 3 edurcacida, 1a cuttura, la salud v las
actividades de desarrolio social, incrementando |3 eflcacia y Ia eflciencia indlvldual ¥ colectiva del
quehacer humann”; de acuerde a lo manifestado en e Art. 362 del miseno cusrpe [egal;

En el gjerciclo de la facultad establesida en la Constitucitn, el COOTAD, y Leyes pertinentes;
EXPIDE LA:

ORDENANZA OUE REGULA LA ENTREGA DE INCENTIVOS EDUCATIVOS TECNOLOGKOS /0
RECONOCIMIENTO AL MERITO A LDS ESTUDIANTES DE INSTITUCKINES EDUCATIVAS PUBLICAS
DEL CANTON SALAD,

CAPITULO
CEL OBIETIVO, AMBITO,
ADMINISTRACHYN ¥ AUTORIDAD,

Art. 1. Objetive. - La presente Ordarianza, tene por abjeta operativizar y regular la ejecuclin de la
Entespa de Intentnsas Bdutativas Tecnolégicos yfa Recongcimients 8| Mérito (o5 Estudiantes de
Instituclones Etucativas Pdblicas del cantdn Balao, que tursen el tercer afig de bachillerata, ¥ que
tengan un promedio que supere kos nueye puntas de aprovechamienio; y da esta forma coadyubar
al fortalecimients de la pestidn educativa; derdra el marco de ijguatdad, equidad, respets y
transparendia,

Art.2. Amblto. - Las dispasiciones de |a presente Ordenanza, san de cumplimlentn abligatorio para
las y los servidares que laboran en el Sabierno Autoname Descentratizade Municipal de Balao, las
unidades educarivas pablicas del cantdn Balag, y demnds actores € instituciones del sector publica
via prlvade gue intervengan en gl procesd de entrega recepgign de los inpentivos (eCnolagicos,

Art.J Administrackin. ~ L3 Direpodn de G2atldn de Desarrallo Sogial, serd la responsable de la
aplicacion y ejecucion de la presente Nororathva; para la cual recabaid por oualguler mediz, 1
infoemacian de Ios mejores promedios de aprovechamienta, de log astudiantes del tercer afo de
pachillerate; Ios que, & través de 5us represeniantes legakes, entregaran |2 Informacion necesaria al
GAD Bunicipal, para chtener el beneflclo de incentivos tecrlaglcn.

CAMTULO U
C1F LA ENTRES A DE INCENTIVOS EDUCATIVOS TECNOLAGICES T/ AECONOCIMIENTO AL
MERITO



Art. &- De la #ntrega de Mweotives Educatiros Teenoldgicos. - Loz incentivos sducativos
tecnoldgicos que podrdn ser entrégados por of Goblerna Autdnomo Uescemiralizado Municipzl de
Balao, serd:

Tabletas Electrdinicas {Tablets). - a los mejores estudiantes del (itimo afl o del Bachilleraty; que, de
acuerds @ la Nortnativa Educativa vigente, justifiguen el mejor promedic de apravectamiento:
certificaclun de matricula y asistencia en original firmada por elfla Directorfa ded Sentro Educativa
correspondiente.

Art. 5.- Del Reconacimlento 31 Mérito. - El reconocimlents al mérito que poded ser enkrepados par
el Gabierna Auténemo Descentrzlizado Municipal de Balag, a los mejoras estudlantes gue eswén
porcongluir gl ditimo afia del Bach lberate, seran “laptops”, Para fo cual, I3 g el representantes legal
de |os astudiantes 3 beneficlarsa; deberad presentar en el Gad Munlglpal, su fotocopia de cedula de
identidad, y 2 de su representady; y demds requisitos sefialados =n el Incisp Sepundo del articuto
precedente.

Art. & - De hos requisktos para dar inido al proceso de compra g8 squipos tecrslSgicos, - Los
requisites que dede camplir la Direccldn de Gestidn de Desarralla Social, para dar Inicio al procesa
de adguisicicn, de los egulpos teonplogicos serdn:

a} salicitud de imformacidn de los estudiantes que se beneficiarfan de |a enkrega;

bl Momina de los mejores estudiantes de Tercer Afc del Bachillarato, cualguier que sea su
naturaleza, de suerdo a la leglslacldn edurativa vigente, legalmente matricylados ¥ ue sg
Encuentren asistiendo normalmente a clases;

t} Gopia de la cédula de identidad, 2 color de todos los estudiantes 2 beneficiarse con Efuipt
ternoldgico,

d} Informe técnica de TIC'S en el cual se definan las caracteristicas téenlcas minlmas gue deberin
curnphir los equlpes tetnoldgicos 3 ser donadas a los estudiantes; y,

) Demas requisitos establecidas por el SERCOP para la ejecuclén da las etapas, preparatoria,
pracantractual y conlractual.

Art. 7.- D& la Direcclén a carge del proced Imlento. - L3 o el Director de Gestion de Desamollg Social,
o quien hitizre sus veces, quien previa autorizacidn de L Méyina Autaridad, dard Inicie a partic del
rmes de junic del periodo lectiva en curss, a recabar la informacidh necssaria sobre bgs estudantes
del tercar afio de bachillerato de |as instituciones educatlyas piblicas del cantdn Balat, que puedan
beneficarse con Incentivas tecnoligicos,

El procesp de adquisicidn de [05 equipos tecnoldgicos que se entrepardn Como imentivas ¥
reconodimientos al meérita, se realizara 3 través del portal del SERCOP, y se ¢jesutara de acuerdo a
la Pan Cperativi Anual {POA] v Plan Anual de Cantrataclén [PAC): pars o cual se hard constar en
la planificacién del POA a2l elaborar el proyecto de presupuesta anual.

Art. 8. - Del &cto de Entrega de Incentives Educatives Tecnakdgicos v/o Reconacimiento al Wkcito.
- Bl arto o evente que el GAD Municipal de Balan, organice, se ejecutard en la fecha gue disponga
la o wl Ejecutive Munlcipal, dumanta af afbo flaesl comgnte; parad I cual se coordinard preyia y
aportunamente la logistica correspondiente, la fecha, la hora, ¥ el lugar donde se #jecutars el
evenio, previa disposicidn da la Maxima Autoridad Municipal.



Art. 9.- De los Documentos Adminlstrathves. — Direccion de Gestidn de Desarralla Social del GAD
Mun lcipal de Balao, responsable de la gjecucion de |3 entrega de ingentivas aducativos tecnokgicos
v/ reconacimients al mérito @ 05 mejores estudiantes de inckituciones plblicas del canton Balao,
para ko cual elabarard, los formatos de las fichas técnicas e informes necesarlos para estandarizar
gl procedimients para la entrega de ks inCRNtivos y reconocimientos al marito,

Art. 10.- Respansablliidad Técnkcs. - 1a Unidad de Tecnologias de 1z informacdn — TIC: dal GAD
Municipal da Balao, serd respansable de hrindar apoyo ¥ asesonia téonica a la Direccltn de Gastidn
de Desarrollo Social, coma responsable det procesoe de entrega de log incenthvwos tecnol dgicos,
respecta a ba vigenda, cabdad y aspedtos tecroldglcns requerndas para 1 adquiticlon de los
dispositivos tecnoldgicos descritys &n exta resalygitn, madlante fichas técnicas @ [nformes técnicos,
Ins que serdh tngorparadas al procese de rontratacion plbiles, recormendando La adgquisicién o
dichos equipos tecnal oEicos, con unas U otras carackersticas.

Art. 11.- Capacidad Efecutiva. - La maxima Autarldad, an usn de sus atribuciones administrativas ¥
ejecuinas, en ¢l marco de |3 presanle Moprmatina, podrd &n cualquier MOmMERtE GO0 U0 3o
administrativo establecer las fechas y los lugares de esta jurisdicelén cantonal, en donde ce
realizaran Ios ventas o programa de entrega de las Incertivos recnoldgicns,

Art. 17.. Prohibicién de carga al administrado. - Se prohibe a los funcionarios municipaies exlgir,
Crear y/o cargac arbivrariamente requldtos distintos a los descritos a los establecidos en esta
Wormativa, que regula ba entrega de incentivos edutatlvos tecnoldglcos yfo reconocimiento al
mérito a los estudiantas de instibuciones priblicas del cantdn Balao,

Aft, 13,- Dittrepancias, - £n caso de duda respecta ala interpretacion de L presente Ordenanza, la
Direccidn de Gestitn de Desarralla $ocial, apudira directaments a fa Procuradurfa Sindica, a efectes
de absolver o disipar 1a duda, cansults o discrepancia surgida, quien {a resolverd aplicando los
principios gue mas favorezcan 3l ¢hjeto y al espiritu de |3 presents Ordenanta.

CAPTLILO LI
EL TRATAMIENTO BE DATOS PERSONALES

Art. 14, Datos personales, - Son aguellos de rualguier tipo, refendos & personss naturaies Los
datos personales "sensibles”, son los gue describan 13 vida intima de [as personas, COMO origen
raclal y etnico, las opinlones pedlticas, las oonviociones celigiosas, filostficas o morales, |a
informacian referante 2 la talud g vida sewual.

arl%. Confidencalidad, - Es abligacion de kas autoridades munitlpales comespondientes
garantizar la confidenclalldad de los datos personales contenldos en archivas, reglstros y bancos de
datcs principales.

Esta proteccidn busca garankizar gue 13 recoleccion, almacenamienko y use adecuadlo de a
informacian tonsignata por el ciudadano, se rija por las disposiciones constitucionales y legales
pertinentes.

firt. 16. Archivo, registro, base o banco de datos. - 5¢ entenderd por archive, registro, base o bancg
de datps, @l conjunte arganizado de infermadion que sea objetd de uso ¢ procesdmlenta,
glectrinico o no, cualgulera que fuere Ia modalldad de su recoleccion, almacenamlenta o ued.,

Art. 17. Prlncipios. - Para la protection integral de lgs datos personales, el GAD Municipal de Balad,
2l momeato de recolectar, almaceaar, usar y @ntregar a Lirceros dichos datos, actuard respetando
s slguientes principios:



Legitimidad y buena fe:

Espetilicadion de Ia hnalidad, raclonatidad y duracicn;

Pertinencia v exactitud;

Mo discrirmnacian;

Carfidencialldad y Seguridad de |a Informacion;
Fesppnsahbilldad;

Consentimicnto sxpresa y escrivg del titular;
Limiltes de darps personales 3 ser recolactados:
Limites & la ukllizacion, divulgacidn ¥ retencitn: v,
Transparencia,

Art. 18, Arcesp de terceros a ha Informactdn. - Cuanado tercero: deseen accedar a |a informacisn
Persendl que se encuentra &n la base de datos det GAD, serd indispensable [a autorizacian expresd
i Bsirita del titular de dicha informacion; o de su representante,

Coanda |a infarmaclén sea sobre los bienes, el tercer salicitante deberd previamente determinar &l
usa que l& vaya & dar alainformacion y eonsignar sus datos pertonales

Art. 13, Datos senslbles, - Ninguna persens puede ser ohligada ni presicnada par mngin rmedia, &
prapdrcionar datos sensihles,

El GAD Municipal, considerard que las dates sensitdes na S0, para estos efectos, susceptibles de
ser registrados o archivados bajo ninpln ¢oncepto.

Art. 20. Seguridad da datos.- La seccldn de Informatica y el responsabie o usuarlo de los archivas
di datos, deben adoptar |3s medidas téonicas y organizativas que garanticen la seguridad v
confidencialidad de los datos perspnales que se encuentren bajo su custodiz en medios
Blactrgnicos, de moda que se gylte su adulteracian, pérdida, consolta o tratambento no autcrizade,
gure permitan detectar desviacionas intenciongles o e de infomaclan, it#pendlentemente de i
los riesges provienen de la accian humana o del medio técnico utliizads,

DISPOSICKIN GENERAL PRIMERA. = A perlciér da |2 o al Ejecutive Munitipal, podrd presentar 31
Organo legislativo, provectos de sustitudon o refarma de |3 presente Nommativa, 2 fla de que se
haga efectivio un proceso progresive de aplkacikdn de los sisternas de gobiems y democracia digitak;
apravechando de |25 tecaslogias dispanibles.

FHIFOSICION TRANSITORIA PRIMERA: For cuanto &l GAD Munlcipal de 8alao, en el presente
pericda fiscal, mantiene et eslep equipos tecnpléghios adquiridos, para ser entregados a los
estudhantes del tercer afa de Bachillerato de las instituciones educativas pablcas del cantén, gue
currtplan ¢on el promedio de aprovechamiento requerido; de maners inmediats ¥ una ver
cumplidos los requisitos seflalados an esta Ordenanza; que deberan ser recabados por la Direccion
de Gestrin de Desatrollo Social, [a Maxima Autonidad, dispondrd su respectiva entrega.

SEGUNDA. - Encarguese a 13 Secretarla General del Concejo, 13 notificaclin de la presants
Chdenanza, a |a Direccldn de Gestidn de Desamollo Social; Direcchin da Gestidn Administrativa;



Direccidn de Gestien Financiera; y Procuradurla Sindica; a fin de que 1engan conoCimiento, de la
ejecuckn de ios procedimientos previstos.

DISPOSICKIN DERDGATORIA PRIMERA: Derggase el Reglamento para ta Implementatidn  del
Prayecta Municlpal Denominado “"Bachillers Digital Balaa™; ewpedido pod |3 maxima Autoridad
tunicipab, el 15 da marzo del 2031y cualguier otra normatlve de igual o menQr Jerarquia-

DISPFOSICION. FINAL: La presente Ordenania, entrard en wigencia a partir de su aprobacidn ¥
caNCiom; 5N perjuicio de su publication en |3 Gaceta Murlclpal vfo Registro Oficlal-

Detlo v Frmade en la sala de seslgnes del Concejo Cankonal del Gobierng Aytonomd
Descentralizada Munlcipal de Balao, a lo%.- .- del mes de agnsto del dos mil vaintiseis. -

Sra. 5andy Katherline Ghme? Quezada Ab. Johana Loor de |a Cruz
ALCALDESA DEL GAD MUNICIFAL OE BALAQ SECRETARIA DEL CONCEICD



IER2E, MY Fimnra

Zimbra: czernac@municipiodebalaoc.gob.ec

RESOLUCION DE DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA DEE FRANJA DE TERRENO
PARA LA REGENERACION URBANA A LA ENTRADA AA BALAD

De : Carlos Zerna Cadena lun, 31 de ago de 2026 11:46
<gzernac@municipiodebalac.gob.ec> & 1 ficheros adjuntos

Asunto : RESOLUCION DE DECLARATORIA DE UTILIDAD
PUBLICA DEE FRANJA DE TERREND PARA LA
REGENERACION URBANA A LA ENTRADA AA
BALAD

Para : Sandy Katherine Gomez Quezada
<sgomezi@municpiodebalao.gob.ec>

Para o CC : Johana Alejandra Loor de la Cruz
<jloor@munidpiodebalac.gob.ec>, Magaly
Eduvides Alcivar Vera
<malcivar@municipiodebalao.gob.ec>

ADJUNTO SIRVASE ENCONTRAR RESOLUCION DE DECLARATORIA DE UTILIDAD
PUBLICA CON FINES DE EXPROPIACION DE AREA DE TERRENC PARA LA
REGENERACION DE VIAA LAENTRADA A BALAD; PREDIO QUE PERTENECE A LA
COMPANIA AGROBALAC S.A., CON LA FINALIDAD DE QUE SEA FIRMADA POR LA
MAXIMAAUTORIDAD Y LA SECRETARIA QUEE DE FE; LA QUE DEBE SER

AB. CA ZERNA CADENA
SINDICO

RESOLUCIONADMINISTRATIVA DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA Y DE
= INTERES SOCIAL CON FINES DE EXPROPIACION.docx
989 KB

https:mall municigicdebalsn, gob schiprirtmessape Aid=L - Gh=Amerdca Hog oty



RESOLUCION ADMINISTRATIVA DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA ¥ DE INTERES SOCIAL
CON FINES DE EXPROPIACION
Mo GADMB-0356-A-2026-DUP,

Sra. Sandy Katherine Gomer Quezada
ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAD

CONSIDERANDO:

Que, el Art, 323, de la Constitucion de la Republica del Ecuadar, consagra: "Con el abjeto de ejecutar
planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente v de bienestar colectivo, las
instituclones del Estadao, por razones de utilidad publica o Interés soclal y naclonal, podrién declarar
la expropiacion de bienes, previa justa valoracidn, indemnizacion v pago de conformidad con [ ley.
5e prohibe toda forma de confiscacian.”;

Que, e Art. 264 de lz misma Carta Magna, dispone: “Los gobiernes municipales tendrdn las
sigulentes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 3. Planificar,
construir ¥y mantener la vialidad urbana,”;

Quee, el articulo 227 de la Constitucian de la Repdblica, establece que la administracidn pablica
ponstituye un servicio a |a colectividad que se rige poar los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
|erarquia, desconcentrackin, descentralizacion, c¢oordinacidm, particlpacion, planificaclon,
transparencia  evaluacién;

Que, el articulo 326 de la misma norma suprema, determing: Las instituciones del Estada, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores pablicos v las personas que actien envirtud
de una pobestad estatal ejercerdn solamente [as compatencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucion v Iz ley. Tendran el deber de coordingr acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce ¥ ejercicio de los derechos reconocidos en ke Constliiucicn;

Que, el numeral 1 v el literal [} del numeral 7 del Art. 7& de la Constitucidn de la Repiblica del
Ecuador, consagra que commesponde a la autoridad administrativa o judicial garartizar el
cumplimiento de las normas v los derechos de [a5 personas; v, gue las resoluciones de los poderes
publicos deberdn ser motivadas. No habra motivacidn si en la resolucidén no se enunclan las normas
o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacidn a los
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren
debidamente motivados se consideraran nulos. Las servidoras o servidores respansables saran
sancicnados;

Que, los Arts. 446 v 447 del COOTAD., establecen que con el objeto de gjecutar planes de
desarrollo soclal, propiciar programas de urbanizacidn y de vivienda de interés social, mangjo
sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los pobierncs repionales, provinciales,
metropalitanos y municipales, por razones de utilidad pdblica o interés soacial, podrén declarar la
expropiacion de bienes, previa justa valoracion, indemnizacian y el pago de conformidad con la ley
{...]Para realizar expropiacionsas, las maximas autoridades administrativas de los gobiernos regional,
provinclal, metropalitano o municipal, resoiveran la declaratoria de utilidad pablica, mediante acto
debidamente motivado en el gue constard en forma obligatoria la individualizacion del bien o




bienes requeridos ¥ los fines a los que se destinard. A la declaratoria se adjuntar3 el informe de |a
autoridad correspondiente de que no existe oposicidn con la planificacién del ordenamiento
territorial establecido, el certificade del registrador de la propiedad, el informe de valoracion deal
bien; ¥, la certificacion presupuestaria acerca de la exfstencia v disponibilidad de los recursos
necesarios para proceder con la expropiacion;

Que, el Art. 274 del Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia v Descentralizackan,
determing: “Los gobiernos autdnomos descentralizados son responsables por |a prestacidn de los
servicios publicos y la implementacién de las obras gue les corresponda ejecutar para el
cumplimiento de las competencias que [a Constitucidn v 12 ley les reconoce, de acuerdo con sus
respectivos planes de desarroflo ¥ de ordenamiento territorial, asegurando la distribucion
equitativa de los beneficios v las cargas, en lo que fuere aplicable, de las intervenciones entre los
distintos actores publicos v de la sociedad de su terriborlo.™;

Que, el mismo cuerpe legal, en su Art. 60 se refiere 2 las atribuciones del alcalde o alcaldesa v
sefiala: "Le comesponde al alcalde o alcaldesa, dispone: a) Ejercer la representaclan legal del
goblemo autdnomo descentralizado municipal; v 13 representacidn judicial conjuntamente con el
pracurador sindico; b) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del goblerno autdnamo
descentralizado municipal; [..);

Que, el Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autenomia v Descentralizacion, en su Art. 59
del, establece: - El alcalde o alcaldesa es la primera autoridad del ejecutivo del gobiemo autdnamo
descentralizado municipal, elegido por votacién popular, de acuerdo con log requisitos v
regulaciones previstas en la ley de la materia electoral.;

Que, el articule 55 literal d) del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorlal, Autonomia vy
Descentralizacidn, establece: "Los gobiernos autdnomoas descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras gue determine-la ley: [...) ¢} Planificar,
canstruir y mantener la vialidad urbana;®;

Que, el Art. 61 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, establece que el
para la adquisicion de un bien inmueble, las méximas autoridades de las Instituciones pablicas
resalverdn declararlo de utliidad piblics o de interas social, mediante acto debidamente motivado
en el que constara, en forma obligatoria, la necesidad pablica, la individualizacion del bien o bienes
regueridos v bos fines a los que se destinard[...) & la dedaratoria se adjuntard el certificado emitido
por el Registro de la Propiedad, el avalio establecido por el respectivo Goblerno Auténomo
Descentralizado Municlpal o Metropolitant u drgano rector del catastro nacianal integrado
gearreferanciado, |2 certificecion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de las
FECUrsos necesarios para el efecto, v el anuncio del proyecto, en el caso de construccicn de cbras,
de conformidad con la Ley que regula el uso y gestiGn del suelo(...) La resolucidn de la maxima
autoridad que contenga la declaratoria de utilidad plblica o de interds social, seréd notificada a los
propietarios del o los blenes expropiados, a los acreedores, si los hubiere; v, al Registrador de |2
Propledad, dentro del término de tres [3) dizs contados desde su expedicidn,

Que, el Reglamento General @ la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica, en su
Art, 215, en su parte pertinante, textuaimente establece: *Declaratoria de utilidad pablica.- Salvo
disposician legal en contrario, |a declaratoria de utilidad piblica o de interés social sobre bienes de




propledad privada serd resuelta por fa mdxima autoridad de |a entidad poblica, con facultad legal
para hacerlo, mediante acto motivado en el gue constard en forma obligatoria la individualizacién
del been o bienes requeridos v los fines-a los que se destinard. Se acompaniara a la declaratona el
correspondiente certificado del registrador de la propledad.”™;

Cue, de conformidad con lo dispuesto enel Art, 115 del Codigo Organico de Planificacién y Finanzas
Publicas, ninguna entidad u organismo publico podrdn contraer compromisas, celebrar contratos,
ni auterizar o contraar obligaciones, sin la emision de |a respectiva certificacion presupuestaria.;

Que, ef Art. 60 de la Ley Orgadnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
determina que “les Instrumentos para regular el mercade del suels “establecen
miecanismos para evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la
adguisicion de suelo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos
instrumentos son el derecho de adguisicion preferente, la declaracion de desarrollo v
construccion prioritaria, la declaracion de zona de interés social, al anuncio de proyecto,
las afectaciones, el derecho de superficie ¥ los bancos de suelo”;

Que, el Art. 66 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suela
establece que “el anuncio del provecto es ol “instrumento que permite filar el avalio de
los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras piblicas, al valor de la fecha del
anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso
de expropiaciones inmediatas o futuras. El anuncio serd obligatorio v se realizara mediante
atto administrativo que sera publicade en un diario de amplia circulacion en la localidad
donde se realizard la obra, en la pagina electrénica institucional, y serd notificado al
propietario del predio, la dependencia de avalios y catastros del respectivo Goblerno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano v al registrador de la propiedad, en
el que se establecera el area de influencia del proyecto y su plazo de iniclo, que no sera
superior a tres afios desde su notificacion. En el caso de no concretarse el proyecto
anunciado, en el plazo establecido en el inciso anterior, el acto administrativo quedard de
oficio sin efecto, debiendo notificarlo a la dependencia de avallos y catastros del
respectivo Gobierno  Autdnomo Descentralizade municipal o metropolitano, a los
propietarios de los predios afectados v al registrado de la propiedad”:

Que, con fecha 2 de julic del 2025, el GAD Municipal de Balao, se suscribid el contrato No
COC-GADMDB-2025-002, de Consultorla para la Elaboracldn de Estudios v Disefos para I
Regeneracidon de la Via de Ingreso al Cantdn Balao, desde la Unidad Educativa Balag, hasta el
Monumento al Cangrejo; obra de la primera fase, qgue fue contratada mediante contrato Mo LICD-
GADMDB-2026-001 "REGEMNERACION URBAMNA DEL INGRESD A LA CABECERA CANTOMAL DE BALAC,
DESDE LA UNIDAD EDLHCATIVA DEL MILEMIUM HASTA EL TERMINAL DE BUSES, FASE |, ABSCISAS
D+0330 HASTA 1-+093.507, del 20 de abril del 2026,

Que, con informe del memorandum No GADMB-DGOTyPPI-2026-0830-M del 30 de junio
del 2026, el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial y Planificacién Institucional,
realiza |a entrega a la mdxima Autoridad Municipal, el informe al proceso de
individualizacidn del predio que consta como contribuyente la compafiia Agrobalao 5.A.,




de una superficie de 73.168,08 m., con clave catastral 90 03 50 051 001 001 023 000 000,
basado en la consultoria para la elaboracion de estudios y disefio para la regeneracion de
la wia de ingreso al cantdn Balao, en la segunda fase, desde la Unidad Educativa Milenium,
hasta la Unidad Educativa Balao; para lo cual se ha individualizado un lote de terreno al
margen de [a carretera de ingreso a |a cabecera cantonal de Balao, de una superficie de
3.671,19 m2., con clave urbana No 09 0350 002 002 024 001 000 000 000,

Que, el predio individualizado de un lote de terreno al margen de la carretera de ingreso a
la cabecera cantonal de Balao, de una superficie de 3.671,19 m2., con clave urbana No 09
0350 002 002 024 001 000 GO0 000; de propiedad de la Compadiia Agrobalao, segin ficha
registral No 7571, de un lote de terreno de mayor extension; del que va a ser objeto de
expropiacion, para la construccion de [a segunda fase de regeneracion urbena delingreso ala
cabecera cantonal de Balao; con los siguientes linderos y dimensiones: Al norte, de Pg - Pl COM
PARTE DEL PREDID AREA RURAL EM 55.24 m; 3558 m,; Al sur, de P41 - Po CON MINISTERID DE
EDUCACION EN 11.98 rm.; Al este, de Po- P| CON CARRETERD SAN CARLOS - BALAD EN 96.75 m;

30.41 m; 115.01 m; 11.26 m; 27.82 m; 20.07 m; 55.72 m; v, Oeste, de P41- Pg EN FORMA IRREGLILAR
CON LOTE DESTINADO A W1A SAN CARLOSEN 21.21 m; 86.54 m; 101.48 m: 2131.96 m: 30.74 m.

Que, el Coordinador de Avalaos y Catastros, con memorandum No GADMB-DGOTyPI-CAyC-
2026-316-M del 23 de julio del 2026, ha realizado el avallo del predic urbano identificado
can la clave catastral No 09 03 50 002 002 024 001 OO0 000 O0O0D; que es parte de la
propiedad de |la Compania Agrobalac; ubicado contigua a la carretera de ingreso a la
cabecara cantonal de Balao; de una superficie de 3.671,19 m2., con un avalio segin fa
Ordenanza respectiva de USD511.023,19; v un cerramiento perimetral con blogues de
aliviamienta de 200.13 m2., con un avakios de USDS7.793,06; que suma un avalio total de
USD518.816,25.

Que, con memordndum No GADMB-DGF-2026-1125-M del 27 de julio del 2026, suscrito
por &l Director de Gestion Financiera, informa al Director de Ordenamiento Territorial v
Planificacion Institucional, informa a la Maxima Autoridad, y al Director de Ordenamiento
Territorial ¥ Planificacion Institucional Municipal, que si existen los fondos suficientes y
disponibles en la Partida N.2. 8.4.03.01 "Terrenos (Expropiaciédn)” del Grupo "Bienes de Larga
Duracidn (Propiedades Planta y Equipo)” del Subgrupo “Expropiaciones de Bienes” del programa
3,7.1 Planificacién v Desarrodlo, para financiar "Expropiacion de un drea de un blen inmueble
ubicado en el sector LA MARIA, identificado con clave catastral 09 03 50 002 002 024 001 000 000
000 Como resultado de Individuafizacidn de 3671,19 m2; drea a afectarse”; por un monto de
51E.816,25 (Dieciocho mil ochocientos dieciséis con 257100 ddlares de los Estados Unidos de
Américal.

Que, sobre el lote de terrane de mayor extension de propiedad de la Compania Agrobalao
5.A,, contenido en la ficha registral No 7571 del Registro de |a Propiedad del Canton Balao,
se establece la existencia a tomo 1, follos 98 al 107 del 17 de abril del 2019, que el predio
ha sido constituido en hipoteca abierta, a favor del Banco Internacional 5.A.; por lo que
debe ser notificada la entidad financiera acreedora.




Que, con fecha 14 de agosto del 2026, la sefiora Sandy Gomez Quezada, Alcaldesa del GAD
Municipal de Balao, expidic RESOLUCION DE ANUNCIO DE PROYECTO No GADMB-0301-A-
2026, de |a segunda fasa de Iz obra de REGEMERACION URBAMA DEL INGRESO A LA CABECERA
CANTOMAL DE BALAD; aceptando para el efecto los informes técnicos, las descripciones v

definiciones realizadas en el presente proyecto; en cumpliendo con lo previsto en el articulo 66 de
la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso v Gestidn del Suslo;

Que, con oficio No GADMB-5G-2026-0420-0 del 18 de agosto del 2026, la Secretaria
General del GAD Municipal de Balao, realiza la notificacion a |a Compaiiia Agrobalao 5.A.,
de la RESOLUCION DE ANUNCIO DE PROYECTO No GADMB-0301-A-2026, de la segunda fase
de la obra de REGENERACIOM URBANA DEL INGRESD & LA CABECERA CAMTOMAL DE BALAD; en las
instakaciones administratives de la referida compafia, ublcada en esta cabécar cantenal de Balao;

Que, con oficio No GADMB-5G-2026-0421-0 del 18 de agosto del 2026, la Secretaria
General del GAD Municipal de Balao, realizo la notificacién al Banco Internacional-Agencia
Machala, la resolucidn de AMUNCIO DE PROYECTO No GADMB-0301-A-2026, de la sepunda
fagi de la obra de REGENERACION URBAMA DEL INGRESD A LA CARECERA CANTOMAL DE BALAD;
en la oficing de la Agencia de |a ciudad de Machala; una wez que en la ficha registral Mo 7571,
aparece como acreedor hipotecario de Agrobalao 5.A.;

Que, el representante legal de la Compafiia Agrobalao 5.4., con oficio Mo AGROBALAD-GG-
2026-001-0 del 21 de agosto del 2026, receptada en la Secretaria General del GAD
Municipal, el 27 de agosto del 2026; en la que se deja constancia gue no hay objecion a |z
resolucion No GADMB-A-0320-2026 del 14 de agosto del 2026; con la que se notifico con
el Anunclo del proyecto de [a Segunda Fase de la Obra de Regeneracion Urbana del Ingreso
a la Cabecera Cantonal de Balao: vy,

En uso de las atribuclones y facultades legales conferldas en la Constitucion de la Repdblica del
Ecuador, en especial los Arts. B0 literales a} y b) del Cddigo Organico de Organizacidn Territorial,
Autonomiay Descentrafizacion — COOTAD, en mi calldad de Alcaldesa v maxima autoridad Ejecutiva
del Gobierno Autonomao Descentralizado Municipal de Balao.

RESUELVD:

Art. 1.- Declarar de Utilidad Pdblica v de interés Social, con fines de expropiacidn y de ocupacion
inmediata a favor del Gablerno &utdnomo Descentralizado Munlcipal de Balao, la superficie de
terreno de 3.671,19 m2., con clave catastral urbana Mo 09 0350 002 002 024 D01 0DD DOOD

000; que segin ficha Registral No 7571, es de propiedad de la Compaiiia Agrobalao 5.A.;
con los sipuientes linderos y dimensfones;

Al narte, de Pg - Pi CON PARTE DEL PREDIO AREA RURAL EN 59.24 m; 35.58 m.,

Al sur, de P41 - Po CON MINISTERIO DE EDUCACION EN 11.98 m.;

Al este, de Po- PICOMN CARRETERD SAN CARLOS - BALAG EN 96,75 m; 30,41 m; 115.01 m; 11.26 m;
27.82 m; 20.07 m; 55.72 m; v,




Deste, de P41- Pg EN FORMA IRREGULAR COM LOTE DESTINADD A W14 SAN CARLOS EN 21,21 m;
86.54 m; 101.48 m; 2131.96 m; 30.74 m.

Con un avalio catastral de LSD5S1B.816,25 (Dieclocho mil achocientos dieclséis con 35/100
ddlares de los Estados Unidos de Américal; conforme 2l levantamiento planimétrica, y certificacien
presupuestaria, gue forma parte de la presente resclucion,

furt, 2.- Destinar e! drea afectada del bien inmueble, motive de Iz declaratoria de utilidad publica
para & ejecucidn del Provecto denominado REGENERACION URBANA DEL INGRESD & LA CABECERA
CANTOMNAL DE BALAC, en su segunda fase; conforme a lo dispuesto en |os Art. 447 del Codigo
Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autenomia y Descentralizacidn v Art. 61 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacicn Publice. Pars tal efecto, se agrege como documentos
habilitantes de este acto administrativo, fos sigulentes:

al Anuncio del proyecto;
bl Certificado del Registrador de ta Propiedad,; v,

c) Certificacidn presupuestaria acerca de la existencia y disponibllidad de los recursos necesarios
para el efecto.

Art. 3.- Indemninizar a la Compafiia AGROBALAD 5.A, con R, U, C, 0952319857001, a través de su
representante legal, propletaria del bien inmueble, por concepto de Dedaratoria de Utilidad
Publica, del lote de terreno antes singularizado, con el valor de USD 5 1B.816,25 (DIECIOCHD MIL
OCHOCIENTOS DIECISEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA CON 25/100),
conforme a los datos contenidos en el Memorando Nro. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-316-M del
23 de jullo del 2026, suscritas par el Coordinador de Avalios y Catastros; y lo dispuesto en los Arts,
Bl yv 62 de la Ley Orgdnica del Sistama MNaclonal de Contratacidn Publica; que deberan ser
cancelados por el Gobierno Autdnomao Descentralizado Municipal de 8alao.

frt. d.- Disponer & la Direccion de Gestion Financiera, que del precio que cancele par indemnitacan
el Goblerno Autdnomo Descentralizado Municipal de Balao, por el drez afectada del bien inmueble
declarado de utilidad puablica, deduzca los valores gue corresponda a fa plusvalia proveniente de
obras publicas y de otras ajenas a la accidn del propietario, de existir: v, los tributos: impuestas,
tasas y contribuciones especiales de mejoras, que se manluvieran impagos; en estricto
cumplimiznto de lo que determina fos incisos sexto v séptimo del Art. 62 de la Ley Organica del
Sistema Maclanzl de Contratacidn Pablica,

Art. 5.- Motificar con |2 presente Resolucidn de Declzratoria de Utilidad Pablica, dentro de los tras
dias de haberze expedido, al representante legal de la Compania AGROBALAD 5.4, propietario del
bien inmueble afectado, de acuerdo con la prescrita en el tercerinciso del Art, 81 de la Ley Organica
del 5istema Macional de Contratacion Publica. La notificacidn se hard por cualquiera de los medios
permitidos en el Arf. 164 del Codigo Organico Administrativo, de lo cual se dejara constancia, con
Iindicacidn del lugar, dia v hora de la diligencia,

Art. B.- Por cuanto de Ia ficha registral No 7571 otorgada por el Registro de las Propiedad y
Mercantil del contdn Balao, se establece gque el predio en tode su superficie, se encuentra
constituida en Hipoteca, a favor del Banco Internacional 5.4, |3 Secretaria General del GAD
Municipal de Balao, notificara a dicha institucidn Financiera, en la Agencia de la ciudad de Machala,




Art. 7.- Disponer a la Secretaria del Concejo Municipal, gue notifique |3 presente Resalucion de
Declaratorla de Utilidad Poblica, a la Direccion vy Ordenamiento Territorial v Planificacion
Institucional; Direccion de Gestion de Obras Publicas; y Direccson de Gestion Financiera del GAD
Municipal de Balao; a fin de que tengan conocimiento de la presente resolucidn,

Art. B.- Fljar el pdaza de 1reinta (30] dias posteriores a la notificacion de la presente resofucién para
buscar un acuerdo directo entre gl GAD Municipal, v la parte afectada, tlempo en el que se podrd
convenir el preclo justo, mismo gue no podrd exceder del diez por ciento {10%) sobre el valar del
evaluo registrado en el catastro municipal, sobre el cual se pagd el impuesto predial del afo anterior
al anuncio del proyecto, de acuerde con o prescrito en el primer v segundo inciso del Art. 62 de la
Ley Organica dei Sistema Nacional de Contratacidn Publica; y, Art. 66 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial Use y Gestidn de Susla. De existir acuerdo se firmard el acta
correspandiente, gue se agregard a la escritura de transferencia de dominio, 1a que se inscribird &n
el Registro de la Propiedad.

Art. 9.- Disponer gue |a presente resoluckdn, se inscriba en el Registro de |la Propiedad y Mercantil
del canton Balao, de modo que el érea del terreno declarado de utilidad publica quede libre, v se
abstenga de inscribir cualquier acta trasiaticlo de dominlo o gravamen, salve que sea a favor del
Gad Municipal de Balao: en caso de embargo, secuestro o prohibicion de enajenar, para los fines
consiguientes, conforme lo previsto en el quinte inciso del Art. 51 de fa Ley Organica del Sistema
Macional de Contratacion Pdblica, concomitante con (3 disposicion contenida en &l inciso tercero
del Art. 311 de su Reglamento Ganeral,

Art. 10.- Disponer a Ia Unidad de Sistermas proceda con la publicacidn de la presente Resolucian
Administrativa en la pagina web institecional www munlciplodebalao pob.e

Art. 11.- Encargar 1a ejecucion de la presente resolucidn a los sipulentes funcionarios:
a] De la notificacidn al propietario, a fa Secretaria General del Concejo Municipal.

b Ce le negociacidn, a b Procuraduria Sindlca Municipal; v k2 Direccidn de Gestidn Financlera del
Gad Municipal de Balao.

e existir acuerdo se recogerd la firma del representante legal de la Companiia afectada por la
presente resolucidn, en el Acts correspondiente y se remitird & la Maxima Autoridad Municipal de
Balao, para correspondiente suscripcion v sé continuard con-el trdmite para la transferencia de
dominio mediante la respectiva Escritura Pablica.

e no existir acuerdo, se emitird un informe v el acta de imposibilidad de acuerdo a la Méxima
Autoridad Municipal de Balzo, a fin de que s& continue el procedimiento prevista en la Ley.

Art, 12.- Poner en conocimiente dal Pleno del Concejo Municipal, en cumplimiento de bo dispuesto
en el literal 1] del Art. 57 del Codigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Desceptralizacidn- COOTAD,

Dado y firmado en el Despacho de Alcaldia del Gobierno Autanoma Descentralizado Municipal de
Balao, a treinta v un dia del mes de agosto del das mil veintiséis. -
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La presente resolucidn de DECLARATORLA DE UTILIDAD PUBLICA Y DE INTERES SOCIAL CON FINES
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