Balao, 12 de octubre del 2026

CONVOCATORIA GADMB-041-SG-2026

Por disposicion de la Sefiora  Alcaldesa Sandy Katherine Gomez Quezada de
conformidad a lo dispuesto por los Art. 318 y 60 literal c¢)del Codigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD, me permito
convocar a Sesion Ordinaria del Concejo Municipal a los sefiores Concejales del
Cantéon Balao: Dr. Luis Castro Chiriboga, Sra. Marcia Celi Cedillo, Sr. Juan Jaén Laines,
Ab. Joselyn Patifio Fajardo, Lcdo. Edder  Villon Vélez, para el dia jueves 15 de
octubre del 2026,a partir de las 10H00, en la Sala de Sesiones de la
Municipalidad /o via telematica a través de llamada grupal en la aplicacion
WhatsApp con la finalidad de tratar el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DIA.

1. Aprobacion del Orden del dia.

2. Conocimiento y Aprobacion del Acta No. 040, correspondiente a la Sesion Ordinaria de
Concejo Municipal de fecha 08 de octubre del 2026.

3. Conocimiento y aprobacion de la solicitud de Expropiacion Especial y Adjudicacion del Solar
No. 12 de la manzana “03". identificado con el cédigo catastral No. 09-03-50-004-001-003-
012-000-000-000, ubicado en el sector de la “Lotizacion San Carlos I del Recinto San Carlos
de esta jurisdiccional Cantonal de Balao, solicitado por los sefiores LUIS HUMBERTO
PAUCAR CAIVANAGUA y MARIA ETELVINA MIGUITAMA GORDILLO.

4. Conocimiento y aprobacion de la solicitud de Expropiacion Especial y Adjudicacion del Solar
No. 3 de la manzana “G”, identificado con el codigo catastral No. 09-03-001-001-023-005-000-
000-000, ubicado en el sector de la Lotizacién Mira Flores™ de la cabecera Cantonal de Balao,
solicitado por el seior HERMENEGILDO SANTOS DOMINGO GUZMAN con cédula de
identidad nimero 0907470165.

5. Aprobacion de la Adjudicacion de Bien Mostrenco del solar # 04 de la manzana "23” con el
Cddigo Catastral Urbano namero 09-03-50-004-006-023-004-000-000-000, .ubicado en la
Lotizacion “La Beatriz” Jurisdiccion del Canton Balao, provincia del Guayas, solicitado por
el sefior Luis Antonio Olmedo Loor, de acuerdo al informe Legal No. 332-PSM GADMB-
2026, suscrito por el Ab. Carlos Zerna, Procurador Sindico del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal de Balao.
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Informe legal No. 327-PSM-GADMB-2026
Balao, 08 de octubre del 2026.

Sra.

Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. —

Referencia: Informe Legal de procedimiento de expropiacion especial y adjudicacion del Solar
# 3, de la manzana “G”, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-001-023-005-
000-000-000, ubicado en la Lotizacion “Miraflores”, de esta cabecera cantonal de Balao; a
favor del posesionario DOMINGO GUZMAN HERMENEGILDO SANTOS, portador de
cédula de identidad # 0907470165.

En su Despacho:

1.- Antecedente.- Con memorandum No. GADMB-SG-2026-6904-M, de 10 de julio de 2026,
emitido por la Secretaria General del GAD Municipal, adjunta la solicitud en Especie Valorada
No. 0065643, de 17 de julio de 2026, relacionado con el tramite de Expropiacion Especial y
Adjudicacion.

1.1.- El sefior DOMINGO GUZMAN HERMENEGILDO SANTOS, solicita mediante
especie valorada No. 0065643, de 17 de julio de 2026, la legalizacion por expropiacion
especial y adjudicacion, del Solar # 3, de la manzana “G”, identificado con el codigo
catastral No. 09-03-50-001-001-023-005-000-000-000, ubicado en la Lotizacion
“Miraflores”, de esta cabecera cantonal de Balao; para lo cual adjunta: Escritura Publica de
Declaracion Juramentada de Posesion; Cédula de Identidad; Pago de impuestos prediales;
Certificado de no adeudar; Certificado del Registro de la Propiedad.

2.- Base legal del tema.- El Art. 1 de la constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que
el Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico; que, Todas las personas son iguales
y gozaran de los mismos derechos, deberes y oportunidades; y que, Los derechos y garantias
establecidos en la Constitucion y en los instrumentos internacionales de derechos humanos
seran de directa e inmediata aplicacion por y ante cualquier servidora o servidor publico,
administrativo o judicial, de oficio o a peticion de parte; como lo manifiestan los No 2 y 3 del
Art. 11 del mismo marco constitucional.

2.1.- El Art. 30 de la Constitucién; manifiesta que las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social
y economica; en concordancia con lo establecido en el No 26 del Art. 66 de la carta Magna del
Estado, que sefala, que el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.
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2.2.- El No 2 del Art. 264 de la Constitucion, establece que los gobiernos municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

2.3.- El Art. 238 de la Constitucion, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana; y
que, Los gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales; de acuerdo a lo manifestado en el Art. 240 de la misma Carta Magna.

2.4.- El Art. 321 de la Constitucion establece que, el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta,
y que debera cumplir su funcioén social y ambiental.

2.5.- El Art. 715 del Codigo Civil, establece que posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo,
o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra
persona no justifica serlo; en concordancia a lo sefialado en el Art. 969 del mismo cuerpo legal,
que sefiala que se debera probar la posesion del suelo por hechos positivos, de aquellos a que
solo el dominio da derecho, como la corta de maderas, la construccion de edificios, la de
cerramientos, las plantaciones o sementeras, y otros de igual significacion, ejecutados sin el
consentimiento del que disputa la posesion.

2.6.- El Art. 53 del COOTAD., manifiesta que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa
y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacién ciudadana; legislacion y
fiscalizacion; y el Literal b) del Art. 57 de la misma norma, sefiala que al Concejo Municipal le
corresponde, regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

2.7.- El Art. 596 del COOTAD., manifiesta que con el objeto de regularizar los asentamientos
humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, los
gobiernos autonomos descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del
organo legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica e interés social con el
propésito de dotarlos de servicios basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios,
adjudicandoles los lotes correspondientes. Cada Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano establecera mediante ordenanza los criterios para considerar un
asentamiento humano como consolidado o cualquier otra definicion que requiera a fin de
viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones
territoriales, en atencion a sus propias realidades. De manera general, en esta modalidad de
expropiacion se seguira el mismo procedimiento expropiatorio previsto en este Codigo con las
siguientes particularidades: 1. La maxima autoridad podra disponer administrativamente la
ocupacion inmediata del inmueble y estara exenta de realizar la consignacion previa; 2. Los
gobiernos autonomos descentralizados cantonales o distritales estableceran la cabida, superficie
y linderos del terreno donde se encuentra el asentamiento humano; asimismo, realizaran un
censo socio-econdmico de los habitantes alli asentados y verificaran su calidad de posesionarios
de buena fe y el tiempo minimo de posesion.
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2.8.- El Concejo Municipal, en sesiones ordinarias celebradas los dias 12 y 19 de septiembre
del 2017, aprobo la Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos
de Hecho, y su Regularizacion a Través del Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes
de Terrenos Ubicados en Barrios y Recintos Dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Balao,
Provincia del Guayas; publicada en el Registro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017; la
que en su Capitulo III determina el procedimiento de expropiacion especial para regularizacion
de asentamientos humanos de hecho y consolidados en el canton Balao.

2.9.- El Concejo Cantonal del GAD Municipal de Balao, en sesiones celebradas los dias 28 de
diciembre del 2023 y el 05 de enero de 2024, aprobo la Ordenanza Reformatoria a la
Codificacion a la Ordenanza para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y su
Regularizacion a Través de la Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios y Recintos Dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Balao, sancionada el 16
de enero del 2024 y publicada en el Registro Oficial en su Edicion Especial No. 1418, de fecha
22 de febrero de 2024,

3.- Analisis.- El sefior DOMINGO GUZMAN HERMENEGILDO SANTOS, mediante
Escritura Publica de Declaracion Juramentada # 20260903000P01612, celebrada ante la Ab.
Dalys Jessica Gonzalez Jiménez, Notaria Primera del Canton Balao, el 06 de julio del 2026,
declard “a) Que soy legalmente capaz; b) Que soy posesionario del PREDIQ, ubicado en la
Calle Geronimo Espinoza 207 entre Ciudadela Miraflores, del Canton Balao, provincia del
Guayas, con un drea o superficie total de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE PUNTO
VEINTITRES METROS CUADRADOS (159.23 m2), con cédigo catastral niimero cero
nueve cero tres cinco cero cero cero uno cero cero uno cero dos tres cero cero cero cinco
CEro cero cero cero cero cero cero cero cero, y que me encuentro en posesion del predio de
manera pacifica e ininterrumpida, con dnimo de sefior y dueiio por nuis de CINCO aiios; c)
tambien declaro, que sobre el bien que pretendo legalizar, no mantiene litigio con persona
alguna; y lo he adquirido mediante COMPRAVENTA, inmueble cuya posesion le pertenecio
al sefior: EDUARDO ANTONIO HERMENEGILDO SANTOS”; manifiesto con el que se
confirma la posesion ejercida sobre el predio materia de este tramite.

3.1.- Para el presente tramite se adjunta la Ficha Registral No. 11199, certificado otorgado por
la Ab. Cecilia Salasar Gonzalez, en calidad de Registradora de la Propiedad y Mercantil del
canton Balao, el 07 de julio del 2026; del cual se desprende que, el Solar # 3, de la manzana
“G™, ubicado en la Lotizacion “Miraflores”, de esta cabecera cantonal de Balao, es de
propiedad Compafiia BALAOMAR S.A.; el predio consta con los siguientes linderos y
dimensiones: Por el Norte, Calle Publica, con 8.00 metros; Por el Sur, Solar # 11, con 8.00
metros; Por el Este, Solar # 2, con 20.00 metros; y, Por el Qeste, Solar # 4, con 20.00 metros;
medidas que dan una superficie de 160.00 metros cuadrados.

3.2.- Para el efecto se ha emitido el memorandum No. GADMB-DGOTyPI-CAyC-2026-465-
M, de 29 de septiembre de 2026, suscrito por el Ing. Miguel Angel Ramos Agreda, Coordinador
de Avaltios y Catastros, que da viabilidad al procedimiento de expropiacion especial solicitado,
e informa que el predio esta registrado con codigo catastral No. 09-03-50-001-001-023-005-
000-000-000; se encuentra identificada con Ficha Predial Urbana No. 318, con los siguientes

detalles: &
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Contribuyente: HERMENEGILDO SANTOS EDUARDO ANTONIO

Codigo: 09-03-50-001-001-023-005-000-000-000

Ubicacion: Zona Urbana de Miraflores

Direccion: Geronimo Espinoza

Superficie: 160.00 metros cuadrados

Norte Sur Este Oeste
CALLE GERONIMO SOLAR # 11 SOLAR #2 SOLAR #4
ESPINOZA

8.00 m 8.00 m 20.00 m 20.00 m
AVALUO DE PREDIO SEGUN CATASTROS (VALOR DEL TERRENOQ) | $12.665,62

3.3.- El Ing. Ivan Andalecio Jimenéz Granda, en calidad de Director de Gestion de
Ordenamiento Territorial y Planificacion Institucional, mediante el memorandum No.
GADMB-DGOTyPI-2026-1416-M, de 29 de septiembre de 2026, informa que el predio
identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-001-023-005-000-000-000, codigo que
corresponde el Solar # 3, de la manzana “G”, ubicado en la Lotizacion “Miraflores™, de esta
cabecera cantonal de Balao, no se encuentra afectado dentro de los planes de regulacién
urbano del cantén Balao — provincia del Guayas.

3.4.- Mediante el memorandum No. GADMB-DGOP-2026-0971-M, de 02 de agosto de 2026,
suscrito por el Ing. Jose Herrera Diaz Director de Gestion de Obras Publicas, informa que el
Solar # 3, de la manzana “G”, ubicado en la Lotizacion “Miraflores”, de esta cabecera
cantonal de Balao, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-001-023-005-000-
000-000, no tiene afectacion para obras municipales segiin plan anual de contratacion.

4.- Conclusion y Recomendacion.- De acuerdo a la certificacion registral adjunta, se puede
establecer la existencia y titularidad del Solar # 3, de la manzana “G”, ubicado en la
Lotizacion “Miraflores”, de esta cabecera cantonal de Balao, identificado con el codigo
catastral No. 09-03-50-001-001-023-005-000-000-000, a nombre de la Compaiiia
BALAOMAR S.A ; sobre el cual viene ejerciendo posesion el seiior DOMINGO GUZMAN
HERMENEGILDO SANTOS; actos posesorios que se corroboran con la Escritura Pablica
de Declaracion Juramentada # 20260903000P01612; informe de la Coordinacion de Avaltos y
Catastros; y la informacion proporcionada por las Direcciones de Gestion de Ordenamiento
Territorial y Planificacion Institucional, y de Gestion de Obras Publicas, de los que se infiere
que el solar no esta afectados por los planes de regulacion urbana en el canton, y no tener
afectacion por obras municipales; por lo que con el objeto de regularizar los asentamientos
humanos de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, el
Concejo del GAD Municipal de Balao, mediante resolucion puede declarar el predio en
mencion, de utilidad publica e interés social con el propoésito de dotarlos de servicios basicos y
definir la situacion juridica al posesionario; adjudicandoselo a peticionario, que ha justificado
la posesion en los términos de la Ley; procedimiento que se encuentra reglado por el Capitulo
IIT de la Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos de Hecho,
y su Regularizacion a Través del Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos
Ubicados en Barrios y Recintos Dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Balao, Provincia del
Guayas; publicada en el Registro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017.
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4.1.- De los antecedentes expuesto, la documentacion acompaiiada por el seiior DOMINGO
GUZMAN HERMENEGILDO SANTOS, y los informes técnicos emitidos por funcionarios
municipales competentes, se puede establecer que el procedimiento se encuentra amparado por
la Constitucion, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; cuyo procedimiento se encuentra normado por la Codificacion a la
Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacion a
Través del Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en Barrios
y Recintos Dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Balao, Provincia del Guayas; por lo que al
haberse cumplido con solemnidades supra e infraconstitucionales, soy del criterio que es
procedente que el Concejo Municipal, declare LA EXPROPIACION ESPECIAL del Solar #
3, de la manzana “G”, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-001-001-023-005-
000-000-000, ubicado en la Lotizacion “Miraflores”, de esta cabecera cantonal de Balao,
provincia del Guayas, con los siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte, Calle Publica,
con 8.00 metros; Por el Sur, Solar # 11, con 8.00 metros; Por el Este, Solar # 2, con 20.00
metros; y, Por el Oeste, Solar # 4, con 20.00 metros; medidas que dan una superficie de 160.00
metros cuadrados; que se encuentra a nombre de la Compaiiia BALAOMAR S.A.; y sean
adjudicado al peticionario DOMINGO GUZMAN HERMENEGILDO SANTOS;
resolucion en la que deberan contar las limitaciones de dominio prevista en la Ley y la
Ordenanza; la que previo la cancelacion de la tasa de derecho de tierra actualizado, se la debera
Protocolizar, e inscribir en el Registro de la Propiedad; para que surta los efectos legales
correspondientes.

Lo que comunico a usted para los fines legales consnguxentes
Muy Atentamente, :

N
N

T E
Ab. Carlos Zerna Cadena
PROCURADOR SINDICO DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

C. c. Concejales Urbanos Municipales.
Archivo. —

—
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Informe legal No 328-PSM-GADMB-2026
Balao, 08 de octubre del 2026.

e g
¥ ALCALINA
Sra. e
Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO

Ciudad. -

Referencia: Informe Legal de procedimiento de expropiacion especial y adjudicacion del Solar niimero
12, de la manzana 03, ubicado en ¢l sector de la Lotizacion Lotizacion “San Carlos I, del recinto San
Carlos, de esta jurisdiccion cantonal de Balao, 233,57 metros cuadrados; identificado con el codigo
catastral No. 09-03-50-004-001-003-012-000-000-000; solicitado por los sciiores PAUCAR
CAIVINAGUA LUIS HUMBERTO y MIGUITAMA GORDILLO MARIA ETELVINA.

En su Despacho:

1.- Antecedente.- Con memorandum No. GADMB-SG-2026-8687-M, de 31 de agosto de 2026, emitido
por la Secretaria General del GAD Municipal, adjunta la solicitud en Especie Valorada No. 0066483, de
31 de agosto de 2026, relacionado con el tramite de Expropiacion Especial v Adjudicacion.

1.1.- Los sefiores PAUCAR CAIVINAGUA LUIS HUMBERTO y MIGUITAMA GORDILLO
MARIA ETELVINA, mediante especie valorada No. 0066483, de 31 de agosto de 2026, solicita la
legalizacion por expropiacion especial y adjudicacion del Solar niimero 12, de la manzana 03, con una
superficie 233,57 metros cuadrados, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-001-003-
012-000-000-000, ubicado en el sector de la Lotizacion “San Carlos I”, del recinto San Carlos, de esta
jurisdiccion cantonal de Balao; para lo cual adjunta: Escritura Publica de Declaracion Juramentada de
Posesion; Cédula de Identidad; Pago de impuestos prediales; Certificado del Registro de la Propiedad:
y Certificado de no adeudar.

2.- Base legal del tema.- El Art. 1 de la constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que el Ecuador
cs un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico; que. Todas las personas son iguales v gozaran de los mismos
derechos, deberes y oportunidades; y que, Los derechos y garantias establecidos en la Constitucion y en
los instrumentos internacionales de derechos humanos seran de directa e inmediata aplicacion por y ante
cualquicr servidora o servidor publico, administrativo o judicial, de oficio o a peticion de parte; como
lo manifiestan los No 2 y 3 del Art. 11 del mismo marco constitucional.

2.1.- El Art. 30 de la Constitucion; manifiesta que las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdémica; en
concordancia con lo establecido en ¢l No 26 del Art. 66 de la carta Magna del Estado, que seiiala, que
cl derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambicntal. El
derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.

2.2.- El No 2 del Art. 264 de la Constitucion, establece que los gobiernos municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el canton™.
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2.3.- El Art. 238 de la Constitucion, establece que los gobiernos autonomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana; y que, Los gobiemos
autéonomos descentralizados de las regiones. distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en ¢l ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales; de acuerdo a lo
manifestado en el Art. 240 de la misma Carta Magna.

H 4

2.4.- El Art. 321 de la Constitucion establece que, el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcion social y ambiental.

2.5.- El Art. 715 del Coédigo Civil, establece que posesion es la tenencia de una cosa determinada con
animo de seiior o dueio; sea que el duefio o ¢l que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica
serlo: en concordancia a lo seiialado en el Art. 969 del mismo cuerpo legal, que sefala que se debera
probar la posesion del suelo por hechos positivos, de aquellos a que sélo el dominio da derecho, como
la corta de maderas, la construccion de edificios, la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, y
otros de igual significacion, ejecutados sin el consentimiento del que disputa la posesion.

2.6.- El Art. 53 del COOTAD., manifiesta que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran
integrados por las funciones de participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y el Literal b) del
Art. 57 de la misma norma, sefiala que al Concejo Municipal le corresponde, regular, mediante
ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

2.7.- El Art. 596 del COOTAD., manifiesta que con ¢l objeto de regularizar los asentamientos humanos
de hecho en suelo urbano y de expansion urbana, de propietarios particulares, los gobiernos auténomos
descentralizados metropolitanos o municipales, mediante resolucion del organo legislativo, pueden
declarar esos predios de utilidad publica ¢ interés social con el propdsito de dotarlos de servicios basicos
y definir la situacion juridica de los posesionarios, adjudicandoles los lotes correspondientes. Cada
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano establecera mediante ordenanza los
criterios para considerar un asentamicnto humano como consolidado o cualquier otra definicion que
requicra a fin de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés social en sus
circunscripciones territoriales, en atencidén a sus propias rcalidades. De manera general, en esta
modalidad de expropiacién se seguird ¢l mismo procedimiento expropiatorio previsto en este Codigo
con las siguientes particularidades: 1. La maxima autoridad podra disponer administrativamente la
ocupacion inmediata del inmueble y estara exenta de realizar la consignacion previa; 2. Los gobiernos
auténomos descentralizados cantonales o distritales estableceran la cabida, superficie y linderos del
terreno donde se encuentra el asentamiento humano: asimismo, realizaran un censo socio-econoémico de
los habitantes alli asentados y verificaran su calidad de posesionarios de buena fe y el tiempo minimo
de posecsion.

2.8.- El Concejo Municipal, en sesiones ordinarias celebradas los dias 12 y 19 de septiembre del 2017,
aprobo la Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos de Hecho, y su
Regularizacion a Través del Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en
Barrios y Recintos Dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Balao, Provincia del Guayas; publicada en el
Registro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017; la que en su Capitulo I1I determina el procedimiento
de expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados en ¢l
cantén Balao.
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2.9.- El Concejo Cantonal del GAD Municipal de Balao, en sesiones celebradas los dias 28 de diciembre
del 2023 y ¢l 05 de enero de 2024, aprobo la Ordenanza Reformatoria a la Codificacion a la Ordenanza
para Determinar los Asentamientos Humanos de Hecho, y su Regularizacién a Través de la Particién y
Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en Barrios y Recintos Dentro de la
Jurisdiccion Cantonal de Balao, sancionada el 16 de enero del 2024 y publicada en ¢l Registro Oficial
en su Edicion Especial No. 1418, de fecha 22 de febrero de 2024,

3.- Analisis.- Los seiiores PAUCAR CAIVINAGUA LUIS HUMBERTO y MIGUITAMA
GORDILLO MARIA ETELVINA, con especie valorada No. 0066483, de 31 de agosto de 2026,
solicita la legalizacion por expropiacion especial v adjudicacion del Solar nimero 12, de la manzana
03. con una superficie 233,57 metros cuadrados, identificado con ¢l codigo catastral No. 09-03-50-
004-001-003-012-000-000-000, ubicado en el sector de la Lotizacion “San Carlos I”, del recinto San
Carlos, de esta jurisdiccion cantonal de Balao, provincia del Guayas, que segun informacion registral
consta de la seguiente manera;

El Solar nimero 12, de la manzana 03, ubicado en la Lotizacion “San Carlos I, consta con
los siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte, Solar # 13, con 21.75 metros; Por el Sur,
Solares # 9,10 y 11, con 3.45 metros, y 18.23 metros; Por el Este, Solares # 5 y 6, con 11.32
metros; ¥, Por el Qeste, Calle tercera, con 10.04 metros, con una superficie 233,57 metros
cuadrados.

El predio se encuentra a nombre de los sefiores Jaramillo Arias de Molina Humbelina y Molina
Cordova Mario Eduardo, Segiin Ficha Registral No. 1713.

3.1.- Mediante Escrtura Publica de Declaracion Juramentada # 20260903000P02235, celebrada ante la
Notaria Primera del Cantén Balao, el 28 de agosto de 2026, los sefiores PAUCAR CAIVINAGUA LUIS
HUMBERTO y MIGUITAMA GORDILLO MARIA ETELVINA, a sabiendas de las penas de prerjurio
y falso testimonio que establece el Art. 270 del COIP, declaran bajo juramento lo siguiente:

“a) que somos posesionarios del SOLAR signado con el nizmero DOCE, de la manzana niimero
TRES, con codigo catastral niumero cero nueve cero tres cinco cero cero cero cuatro cero cero
uno cero cero tres cero uno dos cero cero cero cero cero cero cero cero cero, con un drea o
superficie total de DOSCIENTOS TREINTA Y TRES PUNTO CINCUENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (233.57 m2), ubicado en la Lotizacién San Carlos I, jurisdiccion del Canton
Balao, provincia del Guayas, y que nos encontramos en posesion del predio de manera pdacifica
e ininterrumpida, con animo de sefiores y duefios por mds de VEINTE aios; b) También
declaramos, que sobre el bien que pretendemos legalizar, no mantiene litigio con persona
alguna; y lo hemos aquirido mediante COMPRAVENTA, inmueble cuya posesion le pertenecio
al seftor Julio Granda ™,

3.2.- Para ¢l efecto se ha emitido el memorandum No. GADMB-DGOTyPI-CAyC-2026-457-M, de 24
de septiembre de 2026, suscrito por ¢l Ing. Miguel Angel Ramos Agreda, Coordinador de Avalios y
Catastros, que da viabilidad al procedimiento de expropiacion especial solicitado, e informa que el
predio segun codigo catastral No. 09-03-50-004-001-003-012-000-000-000, signado como Solar
numero 12, de lamanzana 03, descrito en el presente tramite, que se encuentra ubicado en la zona urbana
de Lotizacion San Carlos #1, esta ingresado en el catastro de predio URBANO con ¢l sieguente detalle:

Contribuyente: PAUCAR CAIVINAGUA LUIS HUMBERTO
Codigo: 09-03-50-004-001-003-012-000-000-000
Ubicacion: Lotizacion “San Carlos # 1, Mz: 3. Solar: 12
%
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Direccidn: S/N

Superficie: 233.57 metros cuadrados

Norte Sur Este Oeste

Solar # 13 Solar#9, 10 Y 11 Solar#5y6 Calle Tercera
21.75 metros 3.45 metros y 18.23 metros | 11.32 metros 10.04 metros
AVALUO DE PREDIO SEGUN CATASTROS (VALOR DEL TERRENO) $8.373.19

3.4.- El Ing. Ivan Andalecio Jimenéz Granda, en calidad de Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial y Planificacion Institucional, mediante el memorandum No. GADMB-DGOTyPI-2026-1473-
M, de 07 de octubre de 2026, informa que el Solar niimero 12, de la manzana 03, con una superficie
233,57 metros cuadrados, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-001-003-012-000-
000-000, ubicado en el sector de la Lotizacién “San Carloes 17, del recinto San Carlos, de esta
Jurisdiccion cantonal de Balao, “no se encuentra afectado dentro de los planes de regulacion urbano
del cantén Balao — provincia del Guayas™

3.5.- Mediante el memorandum No. GADMB-DGOP-2026-0966-M, de 01 de octubre de 2026, suscrito
por ¢l Ing. Jose Herrera Diaz Director de Gestion de Obras Publicas, el Solar niimero 12, de la
manzana 03, con una superficie 233,57 metros cuadrados, identificado con el codigo catastral No. 09-
03-50-004-001-003-012-000-000-000, ubicado en el sector de la Lotizacidén “San Carlos 17, del recinto
San Carlos, de esta jurisdiccion cantonal de Balao, provincia del Guayas, no tiene afectacién para
obras municipales segiin plan anual de contratacién.

4.- Conclusién y Recomendacion.- De acuerdo a la certificacion registral adjunta, se puede establecer
la existencia y titularidad del Solar namero 12, de la manzana 03, con una superficic 210.86 metros
cuadrados, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-001-003-012-000-000-000, ubicado
en el sector de la Lotizacion “San Carlos 17, del recinto San Carlos, de esta jurisdiccion cantonal de
Balao, a nombre de los sefiores Jaramillo Arias de Molina Humbelina y Molina Cérdova Mario
Eduardo; sobre el cual viene ejerciendo posesion los sefiores PAUCAR CAIVINAGUA LUIS
HUMBERTO y MIGUITAMA GORDILLO MARIA ETELVINA; actos poscsorios que se
corroboran con Mediante Escrtura Publica de Declaracion Juramentada, celebrada ante la Notaria
Primera del Canton Balao, el 28 de agosto de 2026; informe de la Coordinacién de Avalios y Catastros;
y la informacion proporcionada por las Direcciones de Gestion de Ordenamiento Territorial y
Planificacion Institucional, y de Gestion de Obras Publicas, de los que se infiere que el solar no esta
afectados por los planes de regulacion urbana en ¢l canton, y no tener afectacion por obras municipales;
por lo que con el objeto de regularizar los asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de
expansion urbana, de propietarios particulares, ¢l Concejo del Gad Municipal de Balao, mediante
resolucion puede declarar el predio en mencion, de utilidad publica e interés social con el propésito de
dotarlos de servicios basicos y definir la situaciéon juridica al posesionario; adjudicandoselo a
peticionario, que ha justificado la posesion en los términos de la Ley; procedimiento que se encuentra
reglado por el Capitulo III de la Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentamientos
Humanos de Hecho, y su Regularizacion a Través del Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes
de Terrenos Ubicados en Barrios y Recintos Dentro de la Jurisdiccién Cantonal de Balao, Provincia del
Guayas; publicada en el Registro Oficial No 109 del 27 de octubre del 2017.

4.1.- De los antecedentes expuesto, la documentacion acompafiada por los seiiores PAUCAR
CAIVINAGUA LUIS HUMBERTO y MIGUITAMA GORDILLO MARIA ETELVINA, y los
informes técnicos emitidos por funcionarios municipales competentes, se puede establecer que el
procedimiento se encuentra amparado por la Constitucién, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; cuyo procedimiento se encuentra normado por la
Codificacion a la Ordenanza para Determinar los asentamientos Humanos de Hecho, y su
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Regularizacion a Través del Particion y Adjudicacion Administrativa de Lotes de Terrenos Ubicados en
Barrios y Recintos Dentro de la Jurisdiccion Cantonal de Balao, Provincia del Guayas; por lo que al
haberse cumplido con solemnidades supra ¢ infraconstitucionales, soy del criterio que es procedente que
el Concejo Municipal, DECLARE LA EXPROPIACION ESPECIAL del Solar niimero 12, de la
manzana 03, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-001-003-012-000-000-000, ubicado
en la Lotizacion “San Carlos 17, del recinto San Carlos, del cantén Balao, provincia del Guayas, y
consta con los siguientes linderos v dimensiones: Por el Norte, Solar # 13, con 21.75 metros; Por el
Sur, Solares # 9, 10 y 11, con 3.45 metros, y 18.23 metros; Por el Este, Solares # 5 y 6, con 11.32
metros; y, Por el Oeste, Calle tercera, con 10.04 metros, con una superficie 233,57 metros cuadrados;
que se encuentra a nombre de los sefiores Jaramillo Arias de Molina Humbelina y Molina Cérdova Mario
Eduardo; y sean adjudicado a los sefiores PAUCAR CAIVINAGUA LUIS HUMBERTO vy
MIGUITAMA GORDILLO MARIA ETELVINA: resolucion en la que deberan contar las
limitaciones de dominio prevista en la Ley y la Ordenanza; la que previo la cancelacion de la tasa de
derecho de tierra actualizado, se la debera Protocolizar, ¢ inscribir en el Registro de la Propiedad; para
que surta los efectos legales correspondientes.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes.
Muy Atentamente,

Ab. Carlos Zerna Cadena
PROCURADOR SINDICO DEL GAMIE].CJPAL DE BALAO
C. c. Concejales Urbanos Municipales.

Archivo. —

sacrataria@municipiodebalaogob.ec
www.municipiodebalao.gob.ec




Informe legal No 332-PSM-GADMB-2026
Balao, 12 de octubre del 2026

Sra.

Sandy Gomez Quezada

ALCALDESA DEL GAD MUNICIPAL DE BALAO
Ciudad. —

En su Despacho:

Referencia: Criterio legal para la adjudicacién de bien mostrenco, del predio identificado con el
codigo catastral No. 09-03-50-004-006-023-004-000-000-000, solicitado mediante especie valorada
No 0061185; ubicado en la Lotizacidn La Beatriz, del recinto San Carlos, del cantén Balao, provincia
del Guayas, por el SR. Olmedo Loor Luis Antonio, con cedula de identidad No. 1720426095; a lo cual
me permito emitir el siguiente criterio legal.

1.- Antecedentes:

1.1.- Con memorandum No. GADMB-5G-2026-10044-M de fecha 01 de diciembre de 2026 remite
copia simple de la Especie Valorada No. 0061185; suscritos por la Secretaria General del GAD
Municipal; en donde el SR. OLMEDO LOOR LUIS ANTONIO, solicita la adjudicacién de bien mostrenco,
del solar 04, de la Manzana “23”; ubicado en la Lotizacién La Beatriz, del recinto San Carlos, del
canton Balao, provincia del Guayas.

1.2.- Con memorandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0258-M de 23 de marzo de 2026, el Director De
Gestién de Ordenamiento Territorial y Planificacién Institucional, emite su informe correspondiente
al predio con cddigo 09-03-50-004-006-023-004-000-000-000 asimismo traslada el memorando No.
GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-023-M; y el memorando No. GADMB-GDOTYPI-CAYC-2026-0112-
M.

1.3.- Con memorando No. GADMB-DGF-2026-1413-M de fecha 18 de septiembre de 2026, la
Direccion de Gestion Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro.063, en donde
certifica la conveniencia de la venta y enajenacién perpetua de predio con codigo 09-03-50-004-006-
023-004-000-000-000, ademas que este no afecta a los activos de la entidad municipal.

1.4 - El Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao, expide la
Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacion y Adjudicacion Administrativa de los Bienes
Mostrencos del Cantén Balao, el 30 de mayo de 2025, sancionada y promulgada el 27 de junio de
2025, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial 604 del 19 de septiembre de 2025; y en su
articulo 1 establece: “Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacién de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
area urbana o de expansiéon urbana del cantdn Balao, al patrimonio municipal; titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD), el Cédigo Orgdnico Administrativo (COA), y mds normas
internas de caracter local relacionadas a la materia”.
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2.- Base legal del tema.-

5 1.- CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR.

2.1.1. Art. 30.- “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacidn social y economica; y que, Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural”;
conforme lo establece el Art. 31 del mismo marco constitucional.

2.1.2.- Art. 66, numeral 26.- "Se reconoce 'y garantizara a las personas: “E| derecho a la propiedad en
todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas".

2.1.3.- Art. 321.- “El Estado reconoce y garantiza el derecho a Ja propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir con su funcion
social y ambiental.”

72.2.- CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD)

2.2.1.- Art 4, literal f). -Los Gobiernos Auténomos Descentralizados, esta: “| a obtencion de un habitat
seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el Gmbito de sus
respectivas competencias.”

2.2.2.- Art 54, El Literal a).- Son funciones de los gobiernos auténomos descentralizados “Promover
el desarrollo sustentable de su circunscripcidn territorial cantonal, para garantizar la realizacion del
buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales; e, Implementar el derecho al hébitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal”; conforme lo

indica el Literal i) de la misma disposicion legal.

2.2.3- Art. 55, literal b). - Parte de las competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal es: “Ejercer el control sobre el uso y ocupacidn del suelo en el canton”.

2.2.4.- Art. 419 literal c). - Constituyen bienes de dominio privado “los que no estdn destinados a la
prestacion directa de un servicio publico, sino ala produccidn de recursos o bienes para la financiacion
de los servicios de los gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes seran administrados en
condiciones econémicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado. (...) Los bienes
mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales”.

2.2.5.- Art. 426.- “Cada Gobierno Auténomo Descentralizado, llevard un inventario actualizado de
todos los bienes valorizados del dominio privado y de los afectados al servicio publico que sean
susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos bienes se actualizarén anualmente”.

2.2.6.- Art. 481.- “Para el efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos, mediante ordenanza, establecerdn los mecanismos y procedimientos
para regularizar bienes mostrencos”.
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2.3.- CODIGO CIVIL.

2.3.1.- Art 715.- la "Posesicdn es la tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio;
sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar
y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo”.

2.4. ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE NORMA LA REGULARIZACION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON BALAO.

2.41.- Art. 1.- “Objeto de la Ordenanza.- Esta ordenanza tiene por objeto establecer los
procedimientos de incorporacion de bienes inmuebles vacantes o mostrencos ubicados dentro del
drea urbana o de expansién urbana del cantén Balao, al patrimonio municipal; titularizacion
administrativa de predios en favor de sus posesionarios; adjudicacion de bienes inmuebles del
patrimonio municipal; de acuerdo a lo que dispone el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), el Cédigo Orgdnico Administrativo (COA), y mds normas
internas de cardcter local relacionadas a la materia”.

2.4.2.- Art. 2.- Finalidad de la Ordenanza. — “La presente Ordenanza, tiene la siguiente finalidad: 1)
Incorporar al patrimonio municipal, si es el caso, de conformidad con lo establecido en la ley, los
bienes inmuebles que se encuentren vacantes o mostrencos, ubicados dentro del perimetro urbano,
zonas de expansidn urbana, centros urbanos, y centros poblados dentro de la jurisdiccion del cantén
Balao, los cuales servirdn para la consolidacion de asentamientos de hecho y nuevos asentamientos
humanos o implementacion de planes de vivienda y desarrollo social; 2) Regularizar la tenencia de
los predios ubicados dentro del perimetro urbano, zonas de expansion urbana, y otros centros
poblados urbanos, dentro de la jurisdiccion del canton Balao, en favor de sus posesionarios; 3)
Otorgar los respectivos titulos de propiedad a las personas naturales o juridicas que se encuentran
en posesion de dichos bienes y cumplan con los requisitos establecidos en la ley y el presente cuerpo
normativo; 4) Normar el proceso de adjudicacion de bienes inmuebles del patrimonio municipal. 5)
Regular y planificar un crecimiento ordenado y sostenido de las zonas mencionadas en esta
ordenanza y en general, ejercer control sobre el uso y ocupacion del suelo”.

2.4.3.- Art. 3.- Ambito de aplicacion. — “La presente ordenanza es aplicable para todos los siguientes
casos: a) Los predios mostrencos o que se encuentren vacantes, ubicados dentro del perimetro
urbano, zonas de expansién urbana, y centros poblados urbanos y de expansidn urbana, que, por
necesidad institucional para implementar planes de desarrollo social o proteccion ambiental, sean
considerados por el GAD Municipal de Balao, previo informe de la Coordinacion de Avaluos y Catastro.
b) Los predios circunscritos en el perimetro urbano, zonas de expansion urbana, centros poblados
urbanos, poblados dentro de la jurisdiccién del canton Balao, que estando en posesion de personas
naturales o juridicas, no poseen un titulo de propiedad legitimamente reconocido; privandose con
ello, de todos los beneficios sociales que la ley les otorga como titulares de la propiedad. c) No podrdn
ser objeto de titularizacién o adjudicacion, los predios que incluyan o contengan dreas de proteccion
forestal, las dreas de riesgos geoldgicos, las dreas correspondientes a esteros, humedales, riberas de
los rios, y sus mdrgenes de proteccion, y los bienes que pertenezcan al patrimonio del Estado o a
cualquiera de sus Instituciones”.

2.4.4.- El Art. 14.- Reconocimiento de la Tenencia.- “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Balao, en derecho, reconoce la tenencia de las personas que han permanecido en
posesion pacifica, publica e ininterrumpida y notoria por mds de cinco afios, sobre los bienes
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inmuebles ubicados dentro del perimetro urbano, zonas expansion urbana, centros poblados urbano,
o de expansion urbana en la jurisdiccién del cantén Balao, que son beneficiarios de la Titularizacion
Administrativa, todas las personas naturales o juridicas, de derecho publico o privado, que no poseen
titulo inscrito sobre la posesion de sus bienes, transferido por el GAD Municipal”.

2.4.5.- El Art 16.- indica lo requisitos que las personas interesadas en titularizar los predios dentro
de las zonas sefialadas, deberan entregar en secretaria general (lo subrayado es mio).

2.4.6.- Art. 18.- Informe Juridico. — “Cumplidos todos los requisitos establecidos en la presente
ordenanza, de presentarse o no reclamos por parte de quienes acrediten tener legitimo interés sobre
la adjudicacién solicitada y con base en los informes previos sefialados en el articulo anterior, los
cuales se anexardn al expediente, la Procuraduria Sindica, emitird el correspondiente informe juridico,
que contendra lo siguiente: a) El antecedente, b) La tesis 0 fundamentacion legal, y b) La Conclusion
y/o recomendacion. Este informe serd puesto a conocimiento y aprobacion por parte del Concejo
Cantonal del GAD Municipal de Balao, quienes determinardn la aprobacién o no de la peticion de
compra de solar”.

2.4.5.- Art. 24.- En todos los casos, el Concejo Municipal, en su calidad de 6rgano de legislacion y
fiscalizacién, deberd conocer, aprobar y autorizar los procesos de regularizacion y adjudicacién de
bienes inmuebles de dominio privado, de conformidad con lo establecido en el COOTAD, esta
ordenanza, y demas normativa aplicable, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton
Balao.

2.4.6.- Art. 25.- De la adjudicacion. - Con la Resolucion del Concejo Municipal, el beneficiario de la
adjudicacion, previa cancelacion del valor fijado por el solar; debera retirar de la Procuraduria
Sindica, el acto administrativo de adjudicacion, con las respectivas copias certificadas de los anexos
respectivos, con la finalidad de que los Protocolice en la Notaria Publica del Canton; e inscriba en el
libro respectivo del Registro de |a Propiedad y Mercantil del cantén Balao; cuya tarifa Unica sera de
cincuenta délares de Norte América.

3.- Anilisis del tema.- De acuerdo a los antecedentes, la base legal antes citada y en observancia del
fiel cumplimiento a la Ordenanza Sustitutiva que Norma Ia Regularizacion y Adjudicacion
Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Balao , se desprende que, el administrado SR.
Olmedo Loor Luis Antonio, solicitd la adjudicacion del solar N.2 04 de la manzana 23, ubicado en la
Lotizacion La Beatriz del recinto San Carlos, cantén Balao, provincia del Guayas, mediante la especie
valorada antes detallada, en cumplimiento de la Ordenanza Sustitutiva que regula la adjudicacion de
bienes mostrencos. Para sustentar su peticion, presentd la declaracion juramentada No.
20250903000P02584, celebrada ante la Notarfa Primera del cantén Balao el 01 de diciembre de
2025, en donde el SR. Olmedo Loor Luis Antonio, declara sobre la posesion de por mas de 8 afios del
solar indicado, ademas, adjuntd la especie valorada correspondiente al predio con su respectivo
codigo catastral; Asimismo, incorpord testimonio privado de Macias Guaman Junior Danilo y Maritza
Magdalena Bumbila Cevallos, quienes confirman que el solicitante se encuentra en posesion del solar
antes mencionado; cumpliendo de esta manera con lo establecido en los numerales del literal d) del
articulo 16 de la ordenanza en aplicacion.

3.1.- En relacién al procedimiento que establece el art 17 ibidem, la Direccion de Planificacion vy
Ordenamiento Territorial emite los siguientes informes:

secretaria@munic alao.gob.ec
www.municipiodebalao.gob.ec




3.1.1.- Con el memorandum No. GADMB-DGOTYPI-2026-0258-M se informa sobre solar 04
de la manzana 23, con cédigo predial No. 09-03-50-004-006-023-004-000-000-000, que “no esta
afectado dentro de los planes de regulaciéon urbana del cantén Balao”, ademas traslada los
memorandos: No. GADMB-DGOTYPI-CPPUYR-2026-023-M, suscrito por el Coordinador De
Planeamiento de Proyectos Urbano y Rural, en el cual se observa que cumple con los requisitos
establecidos en el numeral “1” del articulo 17 ibidem; como también consta el memorando No.
GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-0112-M, en el cual el Coordinador de Avaltos y Catastros, emite la
siguiente certificacion:

Certificacion de predio urbano No. GADMB-DGOTYPI-CAYC-2026-64-CAC
Nombre GAD MUNICIPAL DE BALAO
Cddigo catastral 09 03 50 004 006 023 004 000 000 000
Ubicacidn: San Carlos/Lotizacion La Beatriz
Direccidn: Calle #4; La Beatriz; Mz. 23 Solar 04
Avalto: $.3903.71
Superficie: 200 m2
NORTE: SUR: ESTE: OESTE:
Solar #3 Calle D Calle 4 Solar #5
20 20 10 10

En tal sentido se observa que, con los informes indicados se da cumplimiento a la ordenanza antes
referida, en especifico en el art 17 numeral 1 literal “a” y “b"; respecto al literal “c”, se adjunta la
certificacion de riesgo Nro. 5545, del predio 09 03 50 004 006 023 004 000 000 000, en donde la
Direccion de Medio Ambiente y Riesgo, certifica que el predio no presenta riesgo alguno.

3.1.2.- Con memorando No. GADMB-DGF-2026-1413-M de fecha 18 de septiembre de 2026, la
Direccién de Gestidon Financiera, traslada el certificado GADMB-DGF-2026-Nro. 063, en donde
certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de predio con cédigo 09-03-50-004-006-
023-004-000-000-000, ademds que este no afecta a los activos de la entidad municipal, por lo tanto,
certifica la conveniencia de la venta y enajenacion perpetua de los bienes a favor del posesionario.

3.2.- De la documentacion adjunta, se observa la Ficha Registral-Bien Inmueble # 7853, donde refleja
que el Solar # 04, de la Manzana “23”; ubicado en la Lotizacién La Beatriz, con los siguientes linderos
y dimensiones: Por el Norte, Solar 3, con 20 metros; Por el Sur, Calle D con 20 metros; Por el Este,
Calle 4, con 10 metros; vy, Por el Qeste, Solar 5, con 10 metros; con una superficie 200 metros
cuadrados; se encuentran a nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Balao y
fue adquirido mediante Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacion del sector la Beatriz,
emitido por el GAD Municipal de Balao, de fecha 14 de septiembre de 2018, Protocolizada en la
Notaria Primera del Cantén Balao, el 04 de octubre de 2018, inscrito en el Registro de la Propiedad
y Mercantil del Cantén Balao, el 6 de noviembre de 2018; y adendum.- resolucion administrativa de
segunda etapa de particién y adjudicacion del sector la Beatriz, inscrita el registro de la propiedad el
martes 07 de mayo de 2019.

4.- Conclusién y recomendacién. - En el marco de los antecedentes expuestos, de la documentacion
presentada por el solicitante, al amparo de los fundamentos constitucionales y legales antes citados,
esta Procuraduria Sindica determina que es plenamente procedente la pretension del administrado en
relacion a la adjudicacién del solar 04 de la manzana 23 de la Lotizacion La Beatriz, del recinto san Carlos,
cantén Balao; por cuanto el Sr. Olmedo Loor Luis Antonio, ha legitimado documentadamente su
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derecho de posesidn pacifica, ininterrumpida y con dnimo de sefior y duefio por el tiempo exigido en la
Normativa Municipal, sobre el predio materia de este informe; dando cumplimiento estricto a todos los
requisitos exigidos en el articulo 16 de la Ordenanza Sustitutiva que Norma la Regularizacién y
Adjudicacion Administrativa de los Bienes Mostrencos del Cantén Balao, asi como lo dispuesto en el
Inciso Quinto del Art. 481 del COOTAD; situacion que se corrobora con los informes favorables de los
respectivos departamentos, los cuales certifican la viabilidad técnica, la inexistencia de riesgos o
afectaciones a la planificacion urbana y la conveniencia institucional de la enajenacion de dicho bien
municipal. En tal virtud, se RECOMIENDA a su Autoridad remitir el presente expediente al drgano
legislativo Municipal para que, en ejercicio de sus atribuciones, resuelva aprobar la ADJUDICACION del
Solar # 04, de la Manzana “23”, identificado con el codigo catastral No. 09-03-50-004-006-023-004-000-
000-000; de la Lotizacién La Beatriz, a favor del peticionario, disponiendo expresamente que se
constituya gravamen de patrimonio familiar; y prohibicién de enajenar por el Tiempo que sefiala la Ley
y la Ordenanza; para garantizar el fin social de la vivienda; ademas, para la entrega de la resolucion
deberd cancelar el valor correspondiente de los lotes de terreno que se adjudique, conforme al Art 20
de Ordenanza en mencién; v la resolucién que se expida, deberd ser Protocolizada, e Inscrita en el
Registro de la Propiedad; con el fin de que surta los efectos de titulo de propiedad a favor del
administrado.

Lo que comunico a usted para los fines legales consiguientes.

Muy Atentamente,

s )
Ab. Carlos Zerna Cadeng’ SORIA -
PROCURADOR SINDICO DEL-GAD MUNICIPAL DE BALAO
C. c. concejales Urbanos.
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